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Liegenschaftsausschuss

Immobilientransaktion Stadt Graz —

GBG Gebaude- und Baumanagement Graz GmbH; Berichterstatterin: .......o.ccooo.....

Rickkauf diverser Leasingobjekte

1. Verzicht auf Austibung des Vorkaufsrechtes, Graz, 09.06.2011

2. Anbot zum Abschluss eines Mietvertrages

3. Haftungsiibernahme der Stadt Graz fir
eine Finanzmittelaufnahme der GBG in
Hohe von € 10.693.823,65

4. HaushaltsplanmaRBige Vorsorge in der OG
des Voranschlags 2011 in Hohe von
€ 936.000,00

Zu 3.)
Erfordenis der erhohten Mehrheit gem.
§ 45 Abs 3 lit ¢ des Statutes der Landes-
hauptstadt Graz;
Mindestanzahl der Anwesenden:
38, Zustimmung von
mindestens 29 Mitgliedern
des Gemeinderates

Bericht
anden
Gemeinderat

Die GBG Gebdude- wund Baumanagement Graz GmbH hat im Zuge der
Immobilientransaktionen mit der Stadt Graz u. a die in der Beilage 1 aufgelisteten
leasingfinanzierten, mit Baurechten belasteten, Liegenschaften erworben.

Auf den Baurechtseinlagen dieser Liegenschaften ist jeweils ein Vorkaufsrecht zugunsten der
Stadt Graz intabuliert.

Zum Zweck der Leasingfinanzierung hat die Stadt Graz mit Beginn im Jahre 1994 mit der den
Leasinggesellschaften (Immorent und Hypo Leasing) fiir jedes einzelne Objekt folgende
Vertrage abgeschlossen:

1. unbefristeter Immobilienleasingmietvertrag mit einem 15-jahrigen Kiindigungsverzicht
2.  Einrdumung eines 50-jdhrigen Baurechts auf der Liegenschaft
3. Andienungsrecht, das Baurecht nach Ablauf des Kiindigungsverzichtes zurlickzukaufen

Der Kindigungsverzicht der Immobilienleasingmietvertrdge endet unterschiedlich,
beginnend am 31.07.2011, die Ubrigen enden am 30.09.2011 und 01.11.1011. Es ist
nunmehr der Rickkauf der Baurechte samt den zugehérigen Bauwerken durch die GBG zum



Preis von 10.184.593,96 (unter Inanspruchnahme der USt-Befreiung) vorgesehen.
Gleichzeitig wird der Stadt Graz die Kaution in selber Hohe riickerstattet werden, wobei
beabsichtigt ist, die Zahlung im Kompensationsweg direkt von der GBG an die Stadt Graz zu
leisten.

Die von den Leasinggesellschaften angebotene Option einer moglichen Verlangerung der
Leasingvertrage wurde mit der GBG erortert, jedoch mit dem Ergebnis, dass doch der Ankauf
der Objekte zum jeweiligen Zeitpunkt die fiir das Haus Graz bessere Losung darstellt.

In diesem Fall fallt zwar die Grunderwerbsteuer an, welche aber letztlich Gber den
Finanzausgleich groRteils wieder an die Stadt Graz zurlickfliet, sodass bei einer
Verlangerung der Kalkulationszinssatz hoher ware als die derzeitige interne
Finanzierungsbasis. Fiir eine Vermeidung der Grunderwerbsteuer haben auch die
Steuerexperten keine rasche Losung zur Verfligung stellen kénnen.

Um den Rickkauf der Baurechte nunmehr durchfiihren zu kdnnen, bendtigt die GBG
beglaubigt unterfertigte Loschungserklarungen fir die zugunsten der Stadt Graz
eingetragenen Vorkaufsrechte.

Dariber hinaus sind in diesem Zusammenhang von Seiten der Stadt Graz gegeniiber den
Leasinggesellschaften Schad- und Klagloserklarungen fiir alle Objekte abzugeben. Diesem
Bericht ist als Beilage 3 eine Mustervereinbarung angeschlossen, welche einen
integrierenden Bestandeteil bildet.

Nutzerin des Objektes wird auch weiterhin die Stadt Graz, Stadtschulamt, sein. Aus diesem
Grund wird vorgeschlagen, auf Basis des beiliegenden und einen integrierenden Bestandteil
bildenden Musteranbots (Beilage 4) die Abschlisse der Mietvertrdage zwischen der GBG und
der Stadt Graz, Stadtschulamt, fiir alle Objekte zu genehmigen. Aus der Gesamtaufstellung
(Beilage 1) sind die Mietkosten fiir alle Objekte analog zur Riickanmietung im Rahmen der
Immobilientransaktionen zu entnehmen.

Die Rickmiete der Objekte durch die Stadt Graz erfolgt zu 5% der Anschaffungskosten p.a.
und war diese Miethdhe bei den damaligen Immobilientranchen auch die
Kalkulationsgrundlage fir den Abschlag zum Kaufpreis der baurechtsbelasteten
Liegenschaften.

Die Mietanbote werden nicht unterfertigt. Die Annahme der Anbote erfolgt ausschlieflich
konkludent durch Duldung der Nutzung durch die Vermieterin.

HaushaltsplanmaBige Vorsorge:

Im Voranschlag 2011 sind im Rahmen der Deckungsklasse "SS015 - GBG Mieten" insgesamt €
5.105.000,-- fiir Rlickmieten enthalten.

Flir das vorliegende Paket ist flir das heurige Jahr ein Betrag in Hohe von € 404.000,00
vorzusehen; weiters ist auch noch fir das mit GRB.v.17.2.2011, GZ.: A8 06485/2007/0009,
Ubertragene Paket die Budgetvorsorge 2011 in Hohe von € 532.000,00 zu treffen (Beilage 2).
Die Gesamtsumme von € 936.000,00 kann durch eine Verschiebung aus den
Verstarkungsmittel bedeckt werden.



Der Finanz-, Beteiligungs- und Liegenschaftsausschuss stellt daher den

Antrag

der Gemeinderat wolle gemaR § 45 Abs. 2 Ziffer 6 und 9 sowie Abs 3 lit c und § 95 Abs 1 des
Statutes der Landeshauptstadt Graz, LGBI Nr 130/67 idF LGBI Nr 42/2010, beschlieBen:

e Die Stadt Graz verzichtet auf die Ausibung des im jeweiligen Baurechtsvertrag
eingerdumten Vorkaufsrechtes an den im Motivenbericht aufgelisteten
Liegenschaften.

e Die Errichtung samtlicher mit der Durchfiihrung verbundenen Erklarungen (insbes.
Loschungserklarungen) wird vom Prasidialamt- Referat flr
Zivilrechtsangelegenheiten durchgefiihrt.

e Die im Zusammenhang mit dem Rickkauf gegenliber den Leasinggesellschaften
abzugebenden Schad- und Klagloserklarungen in Form der beiliegenden und einen
integrierenden Bestandteil bildenden Mustervereinbarung, wird genehmigt.

e Auf Basis des beiliegenden und einen integrierenden Bestandteil bildenden
Musteranbots werden die Abschliisse der Mietvertrage zwischen der GBG und der
Stadt Graz, Stadtschulamt fiir alle Objekte genehmigt

e Der Gemeinderat der Stadt Graz stimmt mit der erforderlichen erhéhten Mehrheit
einer Fremdmittelaufnahme der GBG in Hohe von € 10.184.593,96 zuzliglich 5%
Nebenkosten (= € 10.693.823,65) sowie der stadtischen Garantie fir die Bedienung
dieser Fremdmittelaufnahme zu.

e inder OG des Voranschlags 2011 wird die Fipos
1.21100.700500 "Mietzinse, GBG-Mieten" um € 936.000,00

erhoht und zur Bedeckung die Fipos
1.97000.729000 "Sonstige Ausgaben"

um denselben Betrag gekiirzt.



4 Beilagen:

1) GBG Ruickkauf Leasingobjekte Rest 2011

2) GBG Rickkauf Leasingobjekte Janner 2011

3) Mustervereinbarung mit den Leasinggesellschaften

4) Musteranbot zum Abschluss eines Mietvertrages

Fiir den Abteilungsvorstand:

Mag. Susanne Radocha

Der Finanzreferent:

Stadtrat Univ. Doz. DI Dr. Gerhard Riisch

Angenommen in der Sitzung des Finanz-, Beteiligungs- und Liegenschaftsausschusses

Der Vorsitzende: Die Schriftfihrerin:

Der Antrag wurde in der heutigen D tiffentl. |:| nicht dffentl. Gemeinderatssitzung
|:| bei Anwesenheitvon ... .. Gemeinderatinnen
|:| einstimmig D mehrheitich (mit ... Stimmen /.. Gegenstimmen) angenommen.

|:| Beschlussdetails siehe Beiblatt Graz, am Dar f Die Schriftiilhretin:
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