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STADTEBAULICHE GRUNDSTRUKTUR - AUSGANGSPUNKT]

Stadtebauliche Struktur

Das nunmehr ausgearbeitete Konzept stitzt sich einerseits auf grundsatzliche
fachliche Uberlegungen und Vorgaben fir die Erstellung dieses Masterplans,
andererseits sind wirtschaftliche Uberlegungen und Erkenntnisse aus der
vorliegenden Bestandsanalyse eingeflossen.

Das vorliegende Konzept beruht auf der Annahme, dass das Planungsgebiet
im Flachenwidmungsplan kinftig als Allgemeines Wohngebiet mit einer max.
Bebauungsdichte von 0,8 bzw. 1,0 ausgewiesen wird. Der &stliche Streifen des
Bauplatzes 3 behélt mit seiner Gewerbenutzung eine Bebauungsdichte von
1,5. Eine Bebauungsdichte von 1,0 erscheint vor allem im &stlichen
Randbereich sinnvoll - als Abschirmung zur StraBganger Stralle und zu den
benachbarten Gewerbeflachen.

Da das Areal derzeit durch die bestehenden Besitzverhéltnisse und durch die
kiinftigen Bauplatz-Unterteilungen in 4 Bereiche geteilt ist, muss die
Dichteberechnung auch fiir alle Einzelbereiche Gultigkeit haben.

Gewahlt wurde eine Mischung aus Riegelbauweise mit durchgehender 4 bis 5-
Geschofigkeit  und punktueller Bauweise mit differenzierter 4 bis 5-
geschofiger Bebauung, die eine Quartiersbildung erméglicht.

Die kleinteilige Blockstruktur im Inneren des Planungsgebietes erméglicht ein
effizientes Wegenetz fur FuBgénger und Radfahrer mit Anbindung an die
bestehenden Strukturen der Umgebung. In der Blockbebauung spiegelt sich
die umliegende Struktur wieder und erlaubt auferdem eine Verdichtung zur
Gewahrleistung einer  &konomisch  sinnvollen und funktionierenden
stédtebaulichen Struktur.
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N BAUKORPER
ALS IMMISSIONSSCHUTZ

N 77777 POTENTIELLE LARMQUELLEN
EB QUARTIERSPARK

IABGRENZUNG ZU IMMISSIONSQUELLEN

Baukorper als Immissionsschutz

Entlang der StraRganger Strale und entlang der bestehenden gewerblichen
Nutzung am Ost-, West- und Sudrand des Planungsgebietes ist aus Griinden
der Raumbildung und des Immissionsschutzes eine geschlossene Bauweise
sinnvoll, auch hinweisend auf eine Vorgabe des Siedlungskonzeptes STE
Webling. Die WohngeschoRe sind aus Larmschutzgriinden sinnvollerweise mit
Laubengédngen zu erschlieRen.

Auf die bestehende ZufahrtsstraBe am Nordrand und die bestehende
Waschanlage (Larmemission) wird mit einer aufgelockerten Riegelbauweise
reagiert, die trotz Abschirmung die gewilnschte Durchwegung in Nord-
Sidrichtung erméglicht.
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BAUKORPER
MIT GEWERBENUTZUNG

BAUKORPER MIT MISCHNUTZUNG

Biiro- oder Wohnnutzung
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BAUKORPER MIT MISCHNUTZUNG
[ ErdgeschoR: Kinderbetreuungseinrichtung
Obergeschoflle: Wohnnutzung
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BAUKORPER
MIT REINER WOHNNUTZUNG

BAUKORPER MIT SPORTNUTZUNG

&
NUTZUNGSVERHALTNISSE

Nutzungsstruktur mit Umgebung

Im Bereich der StraBganger StralRe  gibt die bestehende Widmung
(Gewerbegebiet) die Nutzung vor. Denkbar wére auch eine gemischte Nutzung
- In den ErdgeschoRflachen Gewerbe, dariiber Biros, Kanzleien, Arztpraxen
oder &hnliches. Dies ware eine gute Reaktion auf die bereits vorhandene
gewerbliche Struktur in der Nachbarschaft. Westlich davon beginnt das
eigentlich Wohngebiet.

Entlang der Ankerstrale ist eine Mischnutzung zwischen Bdiroflachen und
Wohnflachen sinnvoll. Hier wére auch eine Sondernutzung in Form einer
Kinderbetreuungseinrichtung denkbar, da in der ndheren Umgebung die
Versorgung diesbeziglich nicht ausreichend erscheint.
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