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Bericht an den Gemeinderat Fitisitiz-, Beteiligungs- utif

Liegenschaftsausschuss:
A 8/4-12728/2011

ArgenOtStraEe 27, 8047 Graz Berichterstatterin: ...ccovveecvinrniesnsiersssssnnnns
Verkauf des Gdst. Nr. 774/4
EZ 1704, KG 63124 Waltendorf, Graz, 7.7.2011

im Ausmaf von 1.711 m?,
durch die Stadt Graz

Die Stadt Graz ist grundbiicherliche Eigentiimerin der Liegenschaft EZ 1704, KG 63124
Waltendorf, bestehend aus dem Grundstiick Nr. 774/4 im AusmaR von 1.711 m?2.
Aufgrund des Baurechtsvertrages vom 20.03.1966 wurde fiir Frau Helga und Herrn
Gerhard Frank an der genannten Liegenschaft ein Baurecht auf die Dauer bis
einschlieBlich 31.08.2015 eingerdumt und hiefiir die Baurechts-EZ 1723, KG 63124
Waltendorf eroffnet. Die Baurechtsnehmer haben auf der Liegenschaft ihr
Einfamilienwohnhaus errichtet. Der jahrliche Bauzins betragt derzeit € 1.649,67.

Von der Mag. Abteilung fiir Immobilien wurden in Hinblick auf das kommende
Immobilienpaket 10 zahlreiche intensive Verhandlungen mit den jeweiligen mit
einem Vorkaufsrecht  ausgestatteten Baurechtsnehmern gefihrt. Im
gegenstandlichen Fall konnte mit der Baurechtsnehmerin (Herr Gerhard Frank ist
mittlerweile verstorben) Einvernehmen — vorbehaltlich der Zustimmung durch den
Gemeinderat der Stadt Graz- zum Ankauf des Gdst. Nr. 774/4, KG 63124 Waltendorf,
hergestellt werden.

Im Flachenwidmungsplan der Stadt Graz ist diese Flache als WR (0,2 — 0,3)
ausgewiesen. Als Kaufpreis wurden fir die insgesamt 1.711 m? groRe
Grundstlcksfliche unter Beriicksichtigung der fehlenden Teilungsfahigkeit
grundsatzlich € 174,-/m? festgelegt. GemiR Punkt 11 des Baurechtsvertrages sind
beim Kauf die bisher geleisteten Bauzinse einzurechnen. Es sind daher vom
errechneten Gesamtkaufpreis von rund € 297.700,- die bis Dezember 2011
geleisteten bzw. zu leistenden Bauzinse in der Héhe von € 27.580,- abzuziehen.
Dadurch ergibt sich ein Restkaufpreis in der Hohe von gerundet € 270.000,-.

Die Stadt Graz verkauft und Gbergibt daher an Frau Helga Frank, Argenotstralle 27,
8047 Graz, die stadtische Liegenschaft EZ 1704, KG 63124 Waltendorf, bestehend aus
dem Grundstiick Nr. 774/4 im AusmaR von 1.711 m? im Sinne der beiliegenden
Vereinbarung. Zusatzlich wurde vereinbart, dass die Stadt keine Gewahr fiir allfillige
Kontaminationen libernimmt. Samtliche Kosten, die durch diesen Erwerb entstehen,
sind von der Kauferin zu tragen.



Der Finanz-, Beteiligungs- und Liegenschaftsausschuss stellt daher den

Antrag

der Gemeinderat wolle gemal § 45 Abs. 2 Ziffer 6 des Statutes der Landeshauptstadt
Graz 1967, LGBI. Nr. 130/67 i.d.g.F. LGBI. Nr. 42/2010, beschlieRen:

1.) Der Verkauf des Gdst. Nr. 774/4, EZ 1704, KG 63124 Waltendorf, an die
Baurechtsnehmerin Frau Helga Frank zu einem Kaufpreis von insgesamt
€ 270.000,- - unter Beriicksichtigung des bereits geleisteten Bauzinses - wird zu
den Bedingungen der beiliegenden Vereinbarung, welche einen integrierenden
Bestandteil dieses Beschlusses bildet, genehmigt.

2.) Samtliche mit der Errichtung, Unterfertigung und der grundbiicherlichen
Durchfiihrung des Kaufvertrages verbundenen Kosten, Steuern, Abgaben und
Gebiihren, einschlieBlich der Grunderwerbsteuer, gehen zu Lasten der
Kauferin.

3.) Der Kaufpreis von € 270.000,- ist auf der FIPOS 2/84000/001200 zu
vereinnahmen.

Anlage:
1 Vereinbarung mit Lageplan

Der Bearbeiter:
Mag. Gerald Mori eh.

Die Abteilungsvorstandin:
Katharina Peer
(elektronisch gefertigt)

Der Finanzdirektor:
Mag. Dr. Karl Kamper
(elektronisch gefertigt)

Der Stadtsenatsreferent:
Univ. Doz. DI Dr. Gerhard Riisch
(elektronisch gefertigt)
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GZ.: A 8/4 - 12728/2011 Graz, am 25.05.2011
Mag. Gerald Mori

Verkauf des Gdst. Nr. 774/4

EZ 1704, KG Waltendorf

Argenotstralle 27, 8047 Graz

PRAAMBEL

Die Stadt Graz ist grundbiicherliche Eigentimerin der Liegenschaft EZ 1704, KG
63124 Waltendorf, bestehend aus dem Grundstiick Nr. 774/4, im Ausmafd von 1.711
m?. Die Stadt Graz hat zugunsten von Frau Helga Frank und Herrn Gerhard Frank an
der genannten Liegenschaft ein Baurecht bestellt und wurde hiefir die Baurechts-EZ
1723, KG 63124 Waltendorf, eréffnet. Auf der angefuhrten Liegenschaft EZ 1704, KG
63124 Waltendorf befindet sich das Wohnhaus, welches im Eigentum der
Baurechtsnehmer steht. Das Baurecht endet am 31.08.2015. Die
Baurechtsnehmerin hat mit Mail vom 26.05.2011 Interesse am Kauf des
Grundstiickes Nr. 774/4, EZ 1704, KG Waltendorf bekundet.

Vereinbarung

abgeschlossen zwischen der Stadt Graz als Verkauferin einerseits und Frau Helga
Frank, Argenotstrale 27, 8047 Graz, als Kauferin andererseits wie folgt:

1.) Diese Vereinbarung wird seitens der Verkauferin vorbehaltlich der Zustimmung
durch den Gemeinderat abgeschlossen, wahrend die Kauferin die nachstehend
angefiuhrten Bedingungen rechtsverbindlich annimmt.

2.) Das Grundstick Nr. 774/4, EZ 1704, KG Waltendorf befindet sich im Eigentum
der Verkauferin. Die Stadt Graz hat zugunsten von Herrn Gerhard Frank und
Frau Helga Frank an der genannten Liegenschaft ein Baurecht bestellt und
wurde hiefir die Baurechts-EZ 1723, KG 63124 Waltendorf, eréffnet. Auf der
angefiihrten Liegenschaft EZ 1704, KG 63124 Waltendorf befindet sich das
Wohnhaus, welches im Eigentum der Baurechtsnehmer steht. Das Baurecht
endet am 31.08.2015.

3.) Die Verkauferin verkauft und tbergibt in das Eigentum der Kauferin und diese
kauft und tbernimmt in ihr Eigentum die Liegenschaft EZ 1704, KG 63124
Waltendorf, bestehend aus dem Gdst.Nr. 774/4, im Ausmall von
1.711 m? mit allen Rechten und Pflichten, Rainen, Grenzen und Befugnissen
mit denen die Verkauferin diese Grundstiicksflache bisher besessen und
beniitzt hat oder aber zu besitzen und zu beniitzen berechtigt gewesen waére,
samt allem rechtlichen und natirlichen Zubehor.

4.) Der Kaufpreis fir die insgesamt 1.711 m? groBe Grundstiicksflache wird
einvernehmlich mit € 270.000,- (€ 157,80 pro m? festgelegt. In diesem



5)

6.)

Kaufpreis sind die von den Baurechtsnehmern bis einschlieBlich fiir das Jahr
2011 geleisteten Bauzinse, entsprechend des § 11 des Baurechisvertrages
vom 20.03.1966, bereits beriicksichtigt.

Der Kaufpreis des Kaufgegenstandes betragt somit

€ 270.000,-

Die Kauferin verpflichtet sich den Kaufpreis in der Hohe von € 270.000,-
binnen 14 Tagen nach beidseitiger grundbuchsfahiger Unterfertigung des
Kaufvertrages, auf das Konto Nr. 86210061039, bei der BAWAG, BLZ
14000, lautend auf Stadt Graz, Hauptk., zu entrichten. Die Verkauferin kann
bei Nichtbezahlung des Kaufpreises innerhalb von zwei Monaten vom
beabsichtigten Kauf zuriicktreten. In diesem Fall gilt diese Vereinbarung als
aufgeldst.

Die Parteien kommen {berein, dass die Vorschreibung zur Zahlung des
jahrlichen/monatlichen Bauzinses von der Baurechtsgeberin mit 31.12.2011
eingestelit wird.

Die Kauferin nimmt zur Kenntnis, dass sie allenfalls im Kaufgegenstand
befindliche Ver- und Entsorgungsleitungen aller Art ohne weiteres und ohne
Anrechnung auf den Kaufpreis mit zu Ubernehmen, und diesbeziiglich
bestehende Dienstbarkeiten Gber jeweiliges Verlangen der Leitungsinhaber
grundbicherlich sicherzustellen hat. Soweit diese Vereinbarung nicht etwas
anderes bestimmt, haftet die Verkauferin nicht fur die Freiheit von Bestand-
und Nutzungsrechten Dritter.

Im Lastenblatt der EZ 1704, KG Waltendorf sind abgesehen vom Baurecht
sowie dem Vorkaufsrecht fir Herrn Gerhard Frank und Frau Helga Frank keine
weiteren Lasten eingetragen.

Die Parteien kommen Uberein, dass die Léschung der unter

C LNr. 1a Baurecht bis 31.08.2015 zugunsten von Herrn Gerhard und Frau
Helga Frank

C LNr. 2a Vorkaufsrecht fur Herrn Gerhard und Frau Helga Frank

angefuhrten Belastungen zum gegebenen Zeitpunkt einzig und allein auf
Kosten und Gefahr der Kauferin zu erfolgen hat.

Die Kauferin kennt die vertragsgegenstandliche Grundfliche aus eigener
Anschauung genau. Die Verkauferin haftet daher weder fir eine bestimmte
Beschaffenheit, eine bestimmte Verwendbarkeit, einen bestimmten Zustand, ein
bestimmtes Flachenausmal, fir bestimmte Grenzen, noch fiir verborgene oder
nachtraglich hervorkommende Méngel irgendwelcher Art.



7.)

8.)

9.)

10.)

11.)

Festgestellt wird, dass der Kaufgegenstand bereits von der Kauferin und
bisherigen Baurechtsnehmerin im Baurechtsweg genutzt wurde und auch das
darauf befindliche Objekt von ihr errichtet wurde.

Die Verkauferin leistet fur den Kaufgegenstand keine Gewahr, dass keine
Kontaminationen im Sinne des Steierméarkischen Abfallwirtschaftsgesetzes und
Altlastensanierungsgesetzes bzw. ahnlicher Rechtsvorschriften vorliegen. Sollte
im Bereich der vertragsgegenstédndlichen Liegenschaft kontaminiertes bzw.
belastetes Material, Abfall oder Altlasten sowie auch etwaige Kriegsrelikte (z.B.
Bombenblindganger) festgestellt werden, so hat die Kauferin samtliche Kosten,
die mit der fach- und gesetzesgerechten Entsorgung im Zusammenhang
stehen, insbesondere solche fir den Aushub, die Abtragung, den Abtransport,
die Zwischenlagerung und die Beseitigung ohne Anrechnung auf den Kaufpreis
zu tragen und die Verkauferin diesbezuglich vollkommen schad- und klaglos zu
halten.

Die Verkauferin haftet daher auch nicht fiir etwaige verborgene oder
nachtraglich festgestelite Kontaminierungen irgendwelcher Art.

Die Verkauferin haftet auch nicht fur die Freiheit von Verpflichtungen aus etwa
bestehenden baubehérdlichen Auflagen oder sonstigen behd&rdlichen
Anordnungen.

Die Kauferin verpflichtet sich, im Falle einer freien VerauRerung der kaufgegen-
sténdlichen Liegenschaft alle ihr aus diesem Vertrag erwachsenden
Verbindlichkeiten vollstdndig und ordnungsgemaR auf die Rechtsnachfolger im
Liegenschaftseigentum zu Uberbinden und die Verkauferin aus diesem Titel
véllig schad- und klaglos zu halten.

Beide Vertragsteile stellen Gbereinstimmend fest, dass durch diesen Vertrag der
Baurechtsvertrag vom 20.03.1966 hinsichtlich der vertragsgegensténdlichen
Liegenschaft gegenstandslos wird.

Die Ubergabe bzw. Ubernahme der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft in
den physischen Besitz und Genuss der Kauferin erfolgt mit dem der
beiderseitigen  grundbuchsfahigen  Unterfertigung des  Kaufvertrages
nachfolgenden Monatsersten, und zwar in dem Zustand, in dem sich der
Vertragsgegenstand an diesem Tage gerade befindet.

Mit dem Tage der Ubergabe bzw. Ubernahme gehen Nutzen und Lasten, wie
auch die Gefahr und der Zufall auf die Kéuferin tUber.

Als Stichtag fur die Verrechnung von Steuern, Abgaben und Gebiihren wird der
der Unterfertigung des Vertrages nachfolgende Monatserste bestimmt.

Samtliche mit der Unterfertigung und grundbucherlichen Durchfihrung des
Vertrages verbundenen Kosten, Steuern, Abgaben und Gebihren,
einschlieBlich der Grunderwerbssteuer, gehen zu alleinigen Lasten der
Kauferin.



12.) Die Kosten einer allfalligen Rechtsvertretung hat jeder Vertragsteil fur sich allein
zu tragen.

13.) Die Errichtung des Kaufvertrages und die grundbiicherliche Durchfiihrung
derselben erfolgt durch und auf Kosten der K&uferin.

Fur die Stadt Graz: Fir die Kauferin:
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