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Mit Schreiben vom 31.8.2010 ersucht die GWS fiir die Grundstiicknummer 2092/165 KG Gries

um die Erstellung eines Bebauungsplanes.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 12507m? auf.

GemaR 3.0 Flichenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz — 15. Anderung - ist dieser

Bereich folgend ausgewiesen:

- ostlicher Teil des Grdst. Nr. 2092/165 (vormals 2092/165 und 2092/4) ca. 10125 m?

Baulandkategorie: , Allgemeines Wohngebiet”,

Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,8

- westlicher Grundstiicksteil — ca. 20 m breiter Streifen (ca. 2389 m?)

Baulandkategorie: ,Gewerbegebiet”,

Bebauungsdichte: 0,2 bis 1,5.

Gleichzeitig mit der Anderung der Baulandausweisung wurde zur Sicherstellung einer geordneten
Siedlungsentwicklung, die Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes verordnet.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:

Im Zuge eines Gutachterverfahrens wurde von einer Fachjury das stadtebaulich beste Projekt als
Leitprojekt gewdhlt. In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der
Bebauungsplan auf Basis des vorliegenden Ergebnisses des Gutachterverfahrens durch das

Stadtplanungsamt erstellt.



Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Zielsetzungen gemal} der Funktionellen Gliederung des 3.0 Stadtentwicklungskonzeptes Pkt. 10 -
Wohngebiete geringer Dichte:
- Verbesserung der klimatischen Gegebenheiten durch MaRBnahmen hinsichtlich der
Energieversorgung
- keine weiteren Betriebsansiedlungen
- geringe Bodenversiegelung und intensive Durchgriinung
- Festlegung der Bebauungsdichte unter Beachtung des Gebietscharakters

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes wurden zudem folgende Stellungnahmen eingeholt:
Umweltamt, Abteilung fiir Griinraum und Gewasser, Verkehrsplanung, Strallenamt, Kanalbauamt.

Im Wettbewerb und Entwurfwaren die Pkw-Abstellplatzlosung fir die Besucherparkplatze parallel
zur StralRenfluchtlinie vorgesehenen. Ein Geodatenplan ergab, dass zwischen der Grundgrenze
und der bestehenden Asphaltflachengrenze im 6ffentlichen Gut ein unbefestigter Streifens
existiert. Daher wurden mehrere Besprechungen mit anderen Fachdamtern abgehalten.

Das Ergebnis ist eine gegenliber dem Entwurf abgednderte Pkw-Abstellflachenldsung fir
Besucherparkplatze. Die Anderungen stellen gegeniiber dem aufgelegten Entwurf eine
verbesserung fiir die Anrainer dar. Durch die Anderung ergibt sich auch die Verlegung des
Kinderspielplatzes in das innere des Siedlungsbereiches. Dies kommt miindlich getatigten
Einwendungen sudlicher Anrainer entgegen. Ebenso ist durch diese gedanderten Pkw-
Abstellflachen die Griinflaichengestaltung zum Straenraum als verbessert zu bezeichnen.

Der Grundeigentiimervertreter ist tiber die Anderung informiert worden. Daher ist eine weitere
Teilanhorung nicht erforderlich.

Verfahren

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fiir Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung
wurde in der Sitzung am 19.1.2011 Uber den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 17.16.0
Bebauungsplan — Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 2.2.2011.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan Gber 8 Wochen, in der Zeit vom 3.2.2011 bis zum 31.3.2011 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt. (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z1 StROG 2010).

Wahrend der Auflage erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 28. Februar 2011 durchgefihrt.



Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist vom 3.2.2011 bis 31.3.2011 langten 4 Einwendungen und eine
Nullmeldung (Amt d. Stmk. Landesregierung, FA 18A) im Stadtplanungsamt ein:

Einwendung 1: Architekturbiro Arch.Dipl.-Ing.Dr.techn. Plankensteiner

»1.) Die absolute Hohe des Héhenbezugspunktes betrdgt 351,10 und nicht 351,50.

2.) Schallschutzwand: Entgegen der Verordnung § 6(1) ist eine Velox Schallschutzwand mit einem Anteil von 10%
Glasausschnitten vorgesehen (schallschutztechnische Griinde — von der Wohnbauférderung genehmigt).

3.) Versiegelungsgrad: Die Berechnung des Versiegelungsgrades ergibt 46% und nicht wie vorgeschrieben 40%.

4.) Der Verordnungspunkt § 8 (10) beinhaltet, dass auch Nebengebdude und Flugddcher mit Klettergertisten vor den
Fassaden zu begriinen sind.

5.) Planwerk-Bebauungsplan-Entwurf: Diverse Mafketten sind um 30cm bzw. 40cm verschoben.

Einwendungsbehandlung 1:

ad 1.) Absolute Hohe

Die Festlegung der absoluten Hohe mit 351,50m erlaubt einen Spielraum von 40 cm in der Polierplanung.

ad 2.) Schallschutzwand - transluzentes Material:

Ein Glasausschnittsanteil von 5 % (oder auch 10%) ist fur die Gestaltung nicht ausreichend. Prinzipiell wird an der
transluzenten Ausfiihrung festgehalten. Die konkrete Materialauswahl des transluzenten Baustoffes wird jedoch
nicht mehr in der Verordnung festgelegt. Dadurch werden die gestalterischen Moéglichkeiten erweitert.

Lt. Auskunft des Umweltamtes bilden eventuell schallreflektierende Flachen bei der Schallschutzwand keinen
wesentlichen nachteiligen Effekt flir den Larmschutz gegeniiber den vom Westen ausgehenden Larmemissionen. Es
kann davon ausgegangen werden, dass sich eventuelle Reflexionen hauptsachlich auf das an das Allgemeine
Wohngebiet anschlieBende Gewerbegebiet auswirken. Diesbezliglich ist keine Larmsensibilitdt zu erwarten.

ad 3.) Versiegelungsgrad:

Der Versiegelungsgrad im Allgemeinen Wohngebiet von 40% bleibt aufrecht. Das gesamtstadtische Ziel der
Verringerung des Versiegelungsgrades wird durch die Regelung der Freiraumplanerischen Standards mit dem
Versiegelungsgrad von maximal 40% im Allgemeinen Wohngebiet ausgedriickt.

ad 4.) Begriinte Rankgeriiste vor Nebengebduden und Flugdachern:

Der § 8 Abs 10 wird durch folgenden Satz erganzt: ,,Bei Nebengebduden und Flugddchern sind alternativ auch
Laubhecken moglich.”

ad 5.) Planwerk-Bebauungsplan-Entwurf

Die MaRketten in der bebauungsplanzeichnerischen Darstellung sichern vor allen die ausreichende Breite der
straRenseitig wahrnehmbaren Zwischenrdume. Verschiebungen der Gebdude um 30cm oder 40cm fiihren zu keinen
raumlichen Nachteilen.

Einwendung 2: GWS - Ing.Mag.(FH) Url

»1.) § 6(1) Hochgarage mit Schallschutzwand:

1a) Transluzentes Material: Grundlage fiir das urspriingliche Gutachten Dr. Tomberger war eine Schallschutzwand mit
Glasausschnitten, Anteil 5%. Weichere und rauere Oberfléchen bzw. Materialien sind Glas unbedingt vorzuziehen. Lt.
Dr. Tomberger ist bei hochabsorbierender Ausfiihrung mit keiner Anderung des prognostizierten Immissionspegels zu
rechnen. Aus schalltechnischer Sicht sind It. Dr. Tomberger grof3fiéichig zusammenhéngende, schallreflektierende
Fldchen bei der Schallschutzwand zu vermeiden.

1b) Fassaden der Hochgarage: Die Hochgarage wurde aus wirtschaftlichen Griinden als offene Garage konzipiert.
Transluzente Materialien wiirden zu erheblichen Mehrkosten in Errichtung und im Betrieb fiihren. Die Jury hat die
offene Hochgarage im Sinne der 6konomischen Beurteilungskriterien positiv beurteilt.

Es wdre mit erheblichen Auflagen seitens des Brandschutzes zu rechnen.



Die komplette Einhausung wiirde den Eindruck einer Industriehalle vermitteln. Es soll der Eindruck eines neuen
zeitgerechten Wohngebietes geschaffen werden (Vergleichsprojekt Park & Ride Parkhaus Félling und Murpark).
1c) Transluzente Ausfiihrung der Fassaden der Nebengebdude: diese sind offen geplant. Damit zdhlen sie nicht zur
Bebauungsdichte.

2.) § 8 (10) Rankgeriiste bei Nebengebduden und Flugddchern: Rankgertiste bei Nebengebduden fiihren zu
erheblichen Problemen.”

Einwendungsbehandlung 2:
ad 1.) § 6(1) Hochgarage mit Schallschutzwand:

ad 1a) Transluzentes Material:

Ein Glasausschnittsanteil von 5 % (oder auch 10%) ist fiir die Gestaltung nicht ausreichend. Prinzipiell wird an der
transluzenten Ausfiihrung festgehalten. Die konkrete Materialauswahl des transluzenten Baustoffes wird jedoch
nicht mehr in der Verordnung festgelegt. Dadurch werden die gestalterischen Moglichkeiten erweitert.

Lt. Auskunft des Umweltamtes bilden eventuell schallreflektierende Flachen bei der Schallschutzwand keinen
wesentlichen nachteiligen Effekt fir den Larmschutz gegentber den vom Westen ausgehenden Larmemissionen. Es
kann davon ausgegangen werden, dass sich eventuelle Reflexionen hauptsachlich auf das an das Allgemeine
Wohngebiet anschlieRende Gewerbegebiet auswirken. Diesbeziiglich ist keine Larmsensibilitat zu erwarten.

ad 1b) Fassaden der Hochgarage:

Es wird auf Punkt 1a) verwiesen. Eine Entscheidung der Jury kann noch nicht alle stadtebaulichen Festlegungen eines
Bebauungsplanes vorwegnehmen.

Die konkreten Materialangaben wurden im §6(1) der Verordnung gestrichen und auf die allgemeine
Materialeigenschaft ,transluzent” reduziert. Es erweitert sich somit der Planungsspielraum fiir die Materialauswahl.
Flr die Fassaden des Gebaudes wird die transluzente Ausfiihrung auf das ,,liberwiegende” Ausmal reduziert. Die
Gebaudefront ist jedoch jedenfalls als Fassadenflache auszufiihren. Dies ist aus stadtebaulich-gestalterischer Sicht
aufgrund der GroRRe und Dimension sowohl fiir eine lebbare Wohnqualitat als auch ein fiir das Strafen- und Ortsbild
gem §43(7) Stmk BG 1995 ein erforderliches MindestmaR.

Der optische Eindruck transluzenter Materialien entspricht nicht per se einer groRen Industriehalle. Das Ziel, den
Eindruck eines neuen zeitgerechten Wohngebietes zu schaffen, entspricht durchwegs den stadtebaulichen Zielen.
Das genannte Beispiel der Park & Ride —Anlage in Félling oder Murpark unterscheidet sich von der Aufgabenstellung
dieses Bebauungsplanes in wesentlichen Punkten. Hier gilt es, eine Fassadenlange parallel zur Stralle und zum
»Innenhof” der Siedlung von Gber 120m zu gestalten. Es ist die Aufgabe des Architekten und der verantwortlichen
Bautrager und Eigentiimervertreter, die dullere Gestaltung der Bauwerke so zu |6sen, dass der Charakter des
StraRenbildes (und auch des , Innenhofes”) zukiinftig nicht durch den Eindruck einer neuen, grofRen, Gber 120m

Ill

langen Industriehalle oder einem mehrgeschossigen ,Autoregal” gepragt ist. Die liberwiegend transluzente
Ausfliihrung der Fassadenflachen und das Anbringen von begriinten Rankgeriisten mit eigener Konstruktion und
entsprechendem Abstand vor den Wanden ist aus stadtebaulich-gestalterischer Sicht flir das StraBen- und Ortsbild
gem §43(7) Stmk BG 1995 erforderlich.

ad 1c) Transluzente Ausfiihrung der Fassaden der Nebengebaude:

Auch hier gelten sinngemal die Inhalte der oben angefiihrten Punkte. Eine Ausflihrung der Nebengebaude ohne
Fassadenflache kann aus stadtebaulicher Sicht nicht unterstitzt werden.

ad 2.) § 8 (10) Rankgeriste bei Nebengebauden und Flugdachern:

Der Punkt § 8 (10) wurde mit der alternativen Moglichkeit des Begriinens durch Laubhecken erweitert.



Einwendungsbehandlung 3:
Amt der Steiermarkischen Landesregierung - Fachabteilung 19A

,Es werden generelle technische Grundlagen der wasserwirtschaftlichen Planung bekanntgegeben. Es wird die
Erstellung eines Gesamtentsorgungskonzeptes fiir das gegenstdndliche Planungsgebiet unter Einbeziehung des
Bestandes sowie unter Beriicksichtigung der Geldnde-, Boden- und Grundwasserverhdltnisse als nétig erachtet. Es
wird angeregt, fiir eine geordnete Gestaltung der wasserwirtschaftlichen Entwicklung einen kommunalen
Wasserentwicklungsplan zu erstellen. Damit wdre eine fundierte Planungs- und Entscheidungsgrundlage fiir
zukiinftige Vorhaben gegeben. Eine Kontaktaufnahme mit der FA 19 A wird vorgeschlagen.

Es wird auf die Lage innerhalb des weiteren Schongebietes — Schongebietsverordnung BGBI. Nr. 41/1962, verwiesen.”
Einwendungsbehandlung 3:

Laut Riicksprache mit den Juristen der Bau- und Anlagenbehorde ist die Erstellung eines
Gesamtentsorgungskonzeptes nicht zwingende Grundlage vor Erstellung des einzelnen Bebauungsplanes.

Um jedoch das angesprochene generelle Thema zukiinftig zu I6sen, wurde lhr Schreiben an die Bau- und
Anlagenbehérde, die Baudirektion sowie die Abteilung fiir Griinraum- und Gewasser, weitergeleitet. Zusatzlich kann
festgestellt werden, dass das Thema der Oberflachenwasserverbringung — obwohl es rechtlich nicht erforderlich
wadre - ausfihrlich in mehreren Besprechungen mit den in der Gemeinde zustdandigen Abteilungen erortert wurde.
Der Hinweis auf die Lage im , Weiteren Schongebiet - Schongebietsverordnung BGBI.Nr.41/1962“ ist im

Erlauterungsbericht enthalten.

Einwendung 4: Familie Susanne u. Gerhard Korpitsch und andere

,Derzeit ist eine relativ homogene soziale Struktur zu verbuchen. Es wird u.a. verlangt, dass auf die derzeitigen
Gegebenheiten Riicksicht genommen wird. Eine deutliche Reduzierung der Wohneinheiten oder eine Errichtung in
Teilschritten und eine Vorabeinbindung bei Quartierentwicklungsfragen werden gefordert.”

Einwendungsbehandlung 4:

Ein Bebauungsplan hat die Aufgabe, das MaR der baulichen Nutzung festzulegen. Die gesetzliche Grundlage fir die
Erstellung von Bebauungsplanen und deren Inhalte ist u.a. im §41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010
geregelt. Eine Moglichkeit der Beschrankung der Wohneinheiten oder der zeitlichen Vorgabe der Bauabschnitte bzw.
der Bauausfiihrung sieht der Gesetzgeber darin nicht vor.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 17.16.0 , Alte-Poststral3e-PlachelhofstraRe-
ZeppelinstraBe” Bebauungsplan in folgenden Punkten gedndert:

VERORDNUNG:

§5(3) Bei der Uberschreitungsméglichkeit der maximalen Gebaudehdhe bei ,Stiegen- und Lifthdusern”
wurde ,,u. dgl.“ gestrichen.

§5(5) Die Formulierung wurde dem Standard angepasst.

§6(1) Das Wort “Hochgarage” wurde durch das Wort ,,Gebadude” ersetzt.

Weiters wurde Folgendes tw.abgeadndert:
,Die Schallschutzwand ist transluzent auszufiihren. Die Fassaden dieses Gebdudes sowie
freistehender Nebengebaude sind liberwiegend mit transluzentem Material zu gestalten.

§6(2) Der Absatz 2 lautet nun: ,Zugangsrampen bzw. auRen liegende Treppen sind parallel zur Fassade

zu fiihren und seitlich mit berankten Klettergeriisten auszubilden.”



§ 8(10) lautet nun:“ Die Begriinung der Fassaden (Klettergeriste u. dgl.) hat mit folgenden Kletterpflanzen
zu erfolgen: Trompetenwinde, Glyzinie, Kletterhortensie bzw. vergleichbare. Bei Nebengebduden

und Flugdachern sind alternativ auch Laubhecken maglich.”

§9(2) Wurde durch das Wort ,, Zdune” ergéanzt.

PLANWERK:

= Die Kfz-Abstellflachen und entsprechenden Zufahrten wurden gedndert. Die Freiflachengestaltung wurde
entsprechend der gednderten Pkw-Abstellplatzlosung in modifizierter Form eingetragen.

= Der Kinderspielplatz wurde in das innere der Siedlung verlegt.
= Die Baugrenzlinien fiir die ,,innenliegenden Wiirfel“ wurden um 1m in Richtung Westen verschoben.
= Eine Grenze unterschiedlicher Hohenzonen im Siiden wurde gestrichen

= Fliche des Planungsgebietes: ca.12507m?

Diese Anderungen haben keine negativen Riickwirkungen auf Dritte.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemal} Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und
ist widerspruchsfrei zum 3.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0 Flachenwidmungsplan
2002 der Landeshauptstadt Graz — 15. Anderung.

Bei einer Vollausnutzung des Bebauungsplanes ist im Allgemeinen Wohngebiet mit einer BGF von
ca. 8100m? und aufgrund der zu entrichtenden Ertragsanteile bzw. der Kommunalsteuer mit einer
maximalen Einnahme von jahrlich 202.500.-€ bis 227.500.-€ (ca. 91WE) zu rechnen.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt durch Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begrindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1
und 3 StROG 2010.



Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fiir
Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung stellt den

Antrag,

der Gemeinderat wolle

1. den 17.16.0 Bebauungsplan ,Alte PoststralRe — Plachelhofstralle — Zeppelinstral3e”,
bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und
dem Erlduterungsbericht sowie

2. die Einwendungserledigungen beschlieRen.

Die Sachbearbeiterin: Der Abteilungsvorstand:

Der Stadtbaudirektor:

Der Birgermeister als Stadtsenatsreferent:

(Mag. Siegfried Nagl)

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fiir Stadt-, Verkehrs- und Grinraumplanung hat
in seiner Sitzung
AM i, den vorliegenden Antrag vorberaten.

Der Ausschuss stimmt diesem Antrag zu.

Der Vorsitzende des Gemeindeumwelt- Die Schriftfihrerin:
ausschusses und des Ausschusses fur
Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung:



Der Antrag wurde in der heutigen D affentl. D nicht gffentl. Gemeinderatssitzung
|:| bel Amvesenheitvon ... Gemeinderatinnen

|:| einstimmig |:| mehrheitich {mit ... Stimmen /... Gegenstimmen) angenommen.
|:| Beschlussdetails siehe Beiblatt

Grag, am Der f Die Schriftfihrern:
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Beschluss

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom7.7.2011, mit der in Vollziehung der Auf-
gaben der ortlichen Raumordnung der 17.16.0 Bebauungsplan ,Alte Poststrale — Plachel-
hofstralle —Zeppelinstralle beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40, 41 und 63 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010, in Ver-

bindung mit § 8 und § 11 und § 71 (4) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 i.d.g.F. wird
verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichneri-
schen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung sowie dem Erlduterungsbe-
richt.

§2 BEBAUUNGSWEISE

Offene Bebauung

§3 BEBAUUNGSGRAD

Bebauungsgrad im Gewerbegebietes: mindestens: 0,1 hochstens: 0,7
Bebauungsgrad im Allgemeinen Wohngebiet: mindestens: 0,1 héchstens: 0,4
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§5

§6

§7

BAUGRENZLINIEN

Im Planwerk sind die Baugrenzlinien fir Hauptgebaude festgelegt.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHE, DACHER

(1)

(2)
(3)

(4)
(5)

(6)

(1)

(2)

(3)

Im Planwerk sind die maximal zuldssigen Geschof3anzahlen, die maximalen
Gebdudehdhen und die maximalen Gesamthdhen eingetragen.
Hohenbezugspunkt ist die absolute Hohe 351,50m.

Fiir Stiegen - und Lifthduser sind im untergeordneten AusmaR Uberschrei-
tungen der maximalen Gebdudehdhen zulassig.

Die maximal zuldssige Gebdudehohe fir Nebengebdude betragt 3,0m.
Dacher sind extensiv zu begriinen Die Hohe der Vegetationstragschicht
muss mindestens 8,0cm betragen.

Ausnahmen sind fiir Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen
sowie Ausbildungen fir notwendige technische Anlagen z.B. Stiegen- und
Lifthduser, intensiv genutzte Freibereiche auf den Dachern und fir Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie im untergeordneten Ausmal zuldssig. Das
maximale AusmaR der Ausnahmen betragt 40%.

Déacher sind mit einer Dachneigung von 0° bis 20° zuldssig.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Im Westen ist ein Gebaude mit Schallschutzwand zu errichten. Die Schall-
schutzwand ist transluzent auszufiihren. Die Fassaden dieses Gebadudes
sowie freistehender Nebengebaude sind liberwiegend mit transluzentem
Material zu gestalten.

Zugangsrampen bzw. aullen liegende Treppen sind parallel zur Fassade zu
flihren und seitlich mit berankten Klettergeriisten auszubilden.

Farbgebung der Gebdude: helle Pastelltdnen ohne Signalwirkung.

PKW-ABSTELLPLATZE

(1)
(@)

Pro Wohneinheit sind mind. 1,2 Stellpldtze anzuordnen.

Je ein PKW-Abstellplatz pro Wohneinheit ist innerhalb von Gebduden (Hoch-

oder Tiefgaragen) herzustellen.



§8

PKW-Abstellflichen und die dazu erforderlichen PKW-Manipulationsflachen
bzw. Zufahrten im Freien sind wie folgt auszufiihren:

e nurin den ausgewiesenen Bereichen It. Planwerk (P)

® mit unversiegelter Oberflaiche (Makadam, Rasensteinen o. &.)

dies gilt nicht fiir KFZ-Abstellplatze fir Menschen mit Behinderung.
Zufahrtsrampen zu Hochgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzlinien zulés-
sig und nach oben und seitlich einzuhausen (ausgenommen ist die unmittel-
bare Zufahrtsbreite im rechten Winkel zur StraBenfluchtlinie).

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Die im Planwerk dargestellten Grinflachen, Baumpflanzungen und Baumbe-
stande sind fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringfligige
Abweichungen sind im Zuge der Bauplanung zuldssig. Die Baumanzahl hat
mindestens den Eintragungen im AuBenanlagenplan zu entsprechen.

Die nicht bebauten Fldchen, die nicht der ErschlieBung u. dgl. dienen, sind als
Grinflachen auszubilden und gartnerisch zu gestalten.

Der Versiegelungsgrad (alle bebauten und alle der ErschlieRung dienenden
Flachen) wird im , Allgemeinen Wohngebiet” mit 40% und im , Gewerbege-
biet” mit 60% begrenzt.

Die Baumpflanzungen sind mit Laubbdaumen in Baumschulqualitdt mit einem
Stammumfang von mind. 18/20 cm in 1,0 Meter Hohe durchzufiihren. Baum-
scheiben haben eine MindestgroRe von 6,00m? und eine Mindestbreite von
2,00 m aufzuweisen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasse-
rungs- bzw. Bellftungseinrichtungen und durch wasserdurchldssigen Belag zu
sichern. Baumscheiben sind zu begrinen und durch entsprechende MaRnah-
men vor Befahren zu schiitzen (Gitterrost, Baumschutzbiigel u.a.)

Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer Vegetations-
schicht von mindestens 70cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragen-
aufgange) niveaugleich mit dem angrenzenden, gewachsenen Geldnde zu
Uberdecken und gartnerisch auszugestalten.

Mindestens pro 4 PKW-Abstellpldtze in freier Anordnung ist ein Laubbaum in
Baumschulqualitat mit einem Stammumfang von 18/20cm in 1,0m Ho6he
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Geldandeveranderungen (Anschiittungen bzw. Abgrabungen) sind nur ausglei-
chend sowie zu Spielzwecken im Bereich der Larmschutzwand zulassig.
Stitzmauern in Form von , Loffelsteinen” und groRformatigen Steinschlich-
tungen sind nicht zuldssig.



§9

§10

(10) Die Begriinung der Fassaden (Klettergeriiste u. dgl.) hat mit folgenden Klet-
terpflanzen zu erfolgen: Trompetenwinde, Glyzinie, Kletterhortensie bzw.
vergleichbare. Bei Nebengebduden und Flugdachern sind alternativ auch
Laubhecken moglich.

(11) Im Bauverfahren ist ein AulRenanlagenplan vorzulegen.

(12) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der festge-
legten Baumpflanzungen ist unzuldssig.

SONSTIGES

(1) Die Errichtung von Plakatwanden ist nicht zuldssig (ausgenommen sind Bau-
stelleneinfassungen).

(2) Fiir Einfriedungen sind Zdaune ausschlielRlich in nicht blickdichter Form bis zu
einer Hohe von max. 1,50 m bzw. Hecken aus standortgerechten Geholzen
zulassig.

INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaR § 101 des Statu-
tes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung
(Herausgabe des Amtsblattes).

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)
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