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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom Janner 2021 wurde das Stadtplanungsamt von der ENW Gemeinnutzige
Wohnungsgesellschaft m.b.H., Theodor-Korner-Stra3e 120, 8010 Graz, als Eigenttimerin u.a.
der vier Grundstiicke Nr. 68/5, 68/6, 68/7 und 68/8 der KG Andritz, ersucht, den glltigen
Bebauungsplan 12.02.1 ,,Strasserhofweg, 1. Anderung“ abzuandern.

Die genannten vier Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des 12.02.1 Bebauungsplanes
»otrasserhofweg® und zwar an seiner Nordgrenze. Diese Grundstticke werden von Norden
durch eine Stichstrale erschlossen. Die Stichstral3e dient zugleich einem Geh- und Radweg,
welcher in Richtung Nordwesten zur Stattegger Stral3e weiterfuhrt.

Seitens der Stadt Graz wurde fir diese Stral3e der Geh- und Radweg projektiert und bereits
errichtet. Da dieser Weg auch behindertengerecht ausgefiihrt werden musste, konnte die
Neigung des Weges vom Strasserhofweg nur leicht abfallend errichtet werden.

Daher ergeben sich Schiittungen im Bereich des Weges und im Bereich der vier angren-
zenden Grundstticke der Antragstellerin. Diese vier Bauplatze kdnnen daher nur dann
sinnvolle Zufahrten und Gebaude erhalten — da ansonsten ein zu grofl3er Hohenunterschied
gegeben waére -, wenn die Bauplatze mit ihnrem Gelédnde an diesen Rad- und FuBweg
angepasst werden (Anpassungshdhen: 0,68 m, 0,76 m, 0,81 m und 1,51 m).

Der 12.02.1 Bebauungsplan ,,Strasserhofweg, 1. Anderung® wurde am 14.10.1999 im
Gemeinderat beschlossen.

Im rechtsgultigem 4.0 Flachenwidmungsplan ist das gegenstéandliche Bebauungsplangebiet
als ,,Reines Wohngebiet“ mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,3 und als ,,Reines
Wohngebiet — AufschlieBungsgebiet* mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,3 ausgewiesen.
(Anmerkung: Die Teilfestlegung als AufschlieRungsgebiet umfasst die Larmfreistellung und
die geordnete Verbringung der Oberflachenwasser/Belange des Hochwasserschutzes).




Ziel des Bebauungsplanes ist es, fir das Planungsgebiet eine geordnete bauliche Entwick-
lung im Sinne der Ausweisung ,,Wohngebiet geringer Dichte* sicherzustellen.

2. Anderung

Es ist eine Bebauungsplan-Anderung in folgendem Punkt notwendig:

»Die Bezugshohen fur die laut Bebauungsplan zuldssigen Gebaudehéhen (Anm.: von 4,50 m
bzw. 10,00 m fiir die 1 1/2-geschossige Bebauung bzw. 6,50 m und 10,00 m fir die
2-geschossige Bebauung) sowie die Hohen fiir das maximal zul&ssige fertige Gelande werden
wie folgt festgelegt:

Bezugshohe 379,38 m fiir das Grundsttick Nr. 68/5
Bezugshohe 379,51 m fir das Grundsttick Nr. 68/6
Bezugshohe 379,53 m fir das Grundsttick Nr. 68/7
Bezugshohe 380,81 m fiir das Grundstiick Nr. 68/8*

Zum Vergleich dazu wird aufgezeigt, dass das Niveau des Strasserhofweges bei der Ein-
mundung des neuen Geh- und Radweges bei der Hohe von 382,28 m liegt. Die Grundstiicke
liegen daher mit ihrer Nordseite 2,90 m, 2,77 m, 2,75 m bzw. 1,47 m tiefer als der
Strasserhofweg in diesem Bereich. Das Gelande dieser 4 Bauplatze wird aber zudem so
angepasst, dass es zu den Nachbarbaupatzen auf das Naturgelande verlaufend abfallend
erfolgt, sodass die Nachbarbauplétze nicht beeintrachtigt werden - das Gelande der vier
Bauplatze liegt daher im Siiden tiefer als die obigen Werte und passt sich dem Naturgeldnde
an.

Alle Hohen sind im Plan ,,EP 04.13 (Vorabzug) vom 02.02.2021 im Mafstab 1:500“ von der
FWB Architekten ZT GmbH ersichtlich.

Es wird weiters aufgezeigt, dass die geplanten Geb&aude auf diesen Grundstticken (3 Ein-
familienh&user und ein Doppelwohnhaus) sodann die Gebaudehdhen von maximal 4,50 m
bzw. 6,50 m zu den Bezugshdhen einhalten. Die Firsthohen sind laut Bebauungsplan bis
maximal 10,00 m zuldssig, werden jedoch gemaR dem vorliegenden Bebauungs-Entwurf bei
den drei Einfamilienhdusern nur ca. 8,00 m betragen.

3. Verfahren

Der 12.02.2 Bebauungsplan ,,Strasserhofweg*, 2. Anderung, wurde Ende Marz 2021 den
Grundeigentimern innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes und den grundbuicherlichen
Eigentiimern der an den Bebauungsplan angrenzenden Grundstiicke zur Anhérung
(Anhdrung bis 22. April 2021) Gbermittelt. Wahrend der Anhdrung war eine Einsichtnahme
in die Bebauungsplan-Anderung wahrend der Amtsstunden im Stadtplanungsamt moglich.



4. Einwendungen

Wahrend der Anhorungsfrist langten 2 Einwendungen im Stadtplanungsamt ein. Die
Einwendungen wurden bearbeitet, konnten jedoch nicht berlcksichtigt, aber klargestellt
werden.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen

des Statutes der Landeshauptstadt Graz. Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit
Benachrichtigung mit entsprechender Erlauterung und Begriindung.

5. Allgemeines

Die 12.02.2 Bebauungsplan-Anderung besteht aus dem Verordnungswortlaut. Ein
Erlauterungsbericht ist angeschlossen.

Sie entspricht den inhaltlichen Anforderungen des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes
2010 und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept, zum 4.0 Flachen-
widmungsplan und zum Raumlichen Leitbild der Landeshauptstadt Graz.

Ab der nachfolgenden Kundmachung im Amtsblatt wird die Bebauungsplan-Anderung
rechtswirksam und im Stadtplanungsamt zur allgemeinen Einsicht aufliegen.

Beilagen

Fir den Gemeinderat:

Dipl. Ing. Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben)
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Auszug Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz mit
Bezeichnung der gegenstandlichen Grundstiicke (gelbe Umrandung) der Antragstellerin

Luftbild: Schragaufnahme mit Bezeichnung der gegenstandlichen Grundstiicke der
Antragstellerin (gelbe Umrandung), Quelle: Google Maps



Foto: vom Strasserhofweg hinunter auf den neuen Geh- und Radweg (Anm.: dies ist zugleich
die StichstraRe fiir die Zufahrt zu den 4 Bauplatzen)

Bebauungs-Entwurf: Ansichten vom neuen Geh- und Radweg aus. Griin: Gelandeanpassung




