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02.07 Bebauungsplan
»,Maiffredygasse — LeonhardstraBe
- LessingstraBe - AlberstraBe*

ll. Bez., KG St. Leonhard

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

Ausgangslage

Das Stadtplanungsamt wurde von der Alpha GPI Immobilien GmbH ersucht, fir
die Grundstiicke Nr. 572/1, 572/2, 572/3, 574 und 581 der KG St. Leonhard einen
Bebauungsplan zu erstellen. Die Liegenschaft befindet sich im Eigentum des
Landes Steiermark und soll per 31.12.2005 an die Alpha GPI Immobilien Gbertra-
gen werden.

Architekt DI. Manfred Partl wurde von der Alpha GPIl Immobilien beauftragt, einen
Entwurf fir eine mégliche Bebauung zu entwickeln.

Das Entwurfsprojekt sieht die SchlieBung der bestehenden Baullicke im Kreu-
zungsbereich Maiffredygasse — AlberstraBBe mit einem Blro- und Wohngebaude
sowie ein Wohnobjekt im Innenhofbereich als Ersatz fur drei baufallige Baracken
vor. Zudem ist die Errichtung einer Tiefgarage vorgesehen.

GemaB Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002
liegt der Bauplatz in einem Bereich, fir den durch Verordnung ein Bebauungs-
plan zu erlassen ist.

Es wurde daher das Geviert Maiffredygasse — LeonhardstraBe - LessingstraBe -
AlberstraBe als Planungsgebiet festgelegt.

Das Entwurfskonzept von Arch. DI. Partl wurde nach mehreren Gesprachen und
Uberarbeitungen dem Stadtplanungsamt vorgelegt und in die Bebauungsplanung
aufgenommen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fir das Planungsgebiet eine geordnete, bauli-
che Entwicklung im Sinne eines ,Innerstadtischen Wohn- und Mischgebietes* si-
cherzustellen.



Flr das Planungsgebiet wurde eine photogrammetrische Luftbildauswertung
durch das Stadtvermessungsamt zur Darlegung der tatséchlichen Baubesténde,
des naturrdumlichen Bestandes und der Gebaudehbhen, erstellt.

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 22.07.2004 bis zum 23.09.2004 (spa-
ter verlangert auf 30.09.2004) 6ffentlich aufgelegt und das Anhérungsverfahren
gemaR § 27 Abs 2 des Stmk ROG 1974 durchgefihrt. Die Kundmachung dazu
erfolgte im Amtsblatt Nr. 7 vom 21.07.2004.

Die grundbilcherlichen Eigentimer der zum Planungsgebiet angrenzenden
Grundstiicke sowie die fur die értliche Raumplanung zustandigen Abteilungen
des Amtes der Steiermérkischen Landesregierung wurden schriftlich Gber die
Auflage des Bebauungsplanes verstandigt.

Des Weiteren wurde der Bezirksrat und diverse Magistratsdienststellen informiert.

Wahrend der Auflagefrist erfolgte im Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und Be-
ratungstatigkeit.

Zusatzlich fand am 21. September 2004 eine Birgerinformationsveranstaltung
statt.

Innerhalb der Auflagefrist kbnnen Einwendungen zum Bebauungsplan schriftlich
bekanntgegeben werden.

Innerhalb der Auflagefrist langten 46 Einwendungen zum Bebauungsplan ein.

Im Sinne der Einwendungen wurde im Innenhof der von Baugrenzlinien um-
schlossene Bereich reduziert. Zusatzlich wurde fir das Innenhofgeb&dude max.
eine Bruttogeschlossflache von 550 m2 festgelegt sowie die max. H6henentwick-
lung auf 6,80 m (Trauf- und Gesamtgebaudehdhe) beschrankt. Dieses Ausmalf
entspricht dabei ca. der Flachen des Bestandes an Baracken und Garagen.

Bei der Eckverbauung ,Maiffredygasse — AlberstraBe“ wurde die mdgliche Aus-
bildung in der Dachzone derart geéndert, als dass Dachaufbauten nur mehr in-
nerhalb einer Kontur eines 45° steilen Daches erméglicht werden.

Zudem wurde eine bauliche Begrenzung fur die Tiefgarage im Planwerk fir die
Gst.Nr. 572/1, 572/2, 572/3, 574, 581 eingezeichnet.

Aufgrund einer Einwendung des Eigentimers der Liegenschaft ,Maiffredygasse
16 — LeonhardstraBe 8-10 (Parkhotel) wurde die Baugrenzlinie in diesem Bereich
fur die Mdglichkeit der Errichtung eines 1-geschossigen Zubaues um 6,0 m nach
Norden geschoben. Zudem wird ermdglicht eine bestehende Halle mit unmittelba-
rer Zufahrt von der LeonhardstraBe zu einer Garage umzubauen.

Durch diese Anderungen im Sinne der Einwendungen entstehen keine Riickwir-
kungen auf Dritte.



2.1

2.2

Verordnungen und gesetzliche Bindungen

3.0 Stadtentwicklungskonzept:

Im 3.0 Stadtentwicklungskonzept ist der Gebietsbereich als ,Innerstadtisches
Wohn- und Mischgebiet” ausgewiesen.

Dazu wird aus dem Stadtentwicklungskonzept zitiert:
Kapitel ,Funktionelle Gliederung:
Zur Verbesserung der Wohnqualitat wird angestrebt:

e Sicherung der Wohnfunktion und eines akzeptablen Wohnumfeldes
e Durchmischung mit vertraglichen Bulro-, Betriebs-, und Geschaftsnutzungen

Kapitel: ,Naturraum und Umwelt®
Innenhéfe und Vorgarten

e Schutz der Innenhéfe und Vorgarten in geschlossenen Siedlungsbereichen,
Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes bei Einbauten und Tiefgaragen

e Tiefgaragen nur mit Oberflachenbegriinung

e Entsiegelung und Wiederbepflanzung

e Fernhalten des ruhenden Verkehrs von der Oberflache

3.0 Flachenwidmungsplan 2002:

Das Planungsgebiet liegt gemaB 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landes-
hauptstadt Graz vorwiegend im ,Kern-, Biiro- und Geschaftsgebiet mit Allgemei-
nem Wohngebiet (Nutzungsiberlagerung) ausgenommen Einkaufszentren® mit
einem Bebauungsdichtewert von 0,3 — 2,5 bzw. in einem sldlichen Teilbereich im
L2Allgemeinen Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 —1,4.

Deckpléane:

Deckplan 1 — Baulandzonierung:

Bebauungsplan: in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhéfen und
Vorgarten

Deckplan 2 — Beschrankungszonen fir feste Brennstoffe: keine

Karten:

Karte 1 - Abwasserentsorgung:

Anschlussverpflichtungsbereich an das 6éffentliche Kanalnetz

Karte 3 - Energieversorgung:

Fernwarme — Bestand und Ausbau

Karte 4 - Raumliches Leitbild (Karte 4):

Blockrandbebauung der Vorgrinderzeit, Grinderzeit und des 20. Jhdt
bzw. im Inneren: Altstadt und historische Vorstadte mit weitgehender
geschlossener, raumbegrenzender, dichter Bebauung bzw. Blockrandbebauung.

Sonstige Verordnungen und gesetztliche Bindungen:
Altstadtschutzzone Il
Grazer Baumschutzverordnung




3.1

3.2

3.3

Bestandssituation, Lage und ErschlieBung

Planungsgebiet:

Das Gesamtausmaf des Planungsgebietes betragt ca. 19.140 m=.

Das Planungsgebiet weist eine infrastrukturell komplette, zentrale Lage auf. Die
ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist in hohem Ausmal gegeben.
Das Bebauungssystem der Blockrandbebauung in Zusammenhang mit geschitz-
ten Grinflachen erméglicht hochwertigste Wohnqualitat. Zu betonen ist die Nahe-
lage des Gevierts zum Stadtpark, zum Stadtzentrum sowie zu den Universitats-
einrichtungen (,Alte Technik® und ,Kunst- und Musikhochschule®) und anderen 6f-
fentlichen Einrichtungen.

Stadtebauliche Umgebung:

Das Planungsgebiet liegt im Randbereich des Stadtzentrums bzw. Stadtparks in
einem von grinderzeitlichen Blockrandbebauung bzw. Altbauten mit hoher Dichte
gepragten Gebietsbereich.

Gegen Osten erstreckt sich ein bis zur Merangasse reichendes, griinderzeitliches
Gebiet mit Blockrandbebauung und der Ausweisung als ,Allgemeines Wohnge-
biet” und einer Bebauungsdichte von 0,2 — 1,4. Anzumerken ist der zum Pla-
nungsgebiet gegenlberliegende, 6ffentliche ,Lessingpark® (geschitzter Land-
schaftsteil).

Im Stden und Westen (entlang Glacis und Stadtpark) befinden sich Zonen im
.Kern-, Biro- und Geschaftsgebiet mit Allgemeinem Wohngebiet (Nutzungsiber-
lagerung) ausgenommen Einkaufszentren® mit einem Bebauungsdichtewert von
0,3-2,5.

Noérdlich der LeonhardstraBBe befindet sich der Park (LT) des ehemaligen Palais
Meran (1841), welches die Kunstuniversitat Graz beinhaltet. Die Universitat und
die Bebauungen an der Brandhofgasse sowie die denkmalgeschitzten Altbe-
stdnde am Glacis sind im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 als ,Kern-, Biiro- und
Geschaftsgebiet (ausgenommen Einkaufszentren) ausgewiesen.

Bestandssituation im Geviert:

Das Geviert wird tUberwiegend bestimmt durch geschlossene, griinderzeitliche
Blockrandbebauung, wobei auch vereinzelt Gebaude von alterer Struktur als auch
Gebaude aus neuerer Zeit (LeonhardstraBe 12) eingeftgt sind. Im Eckbereich
Maiffredygasse — AlberstralBe besteht eine Baullicke.

Die straBenbegleitende Bebauung weist Uber weite Abschnitte einheitliche H6-
henentwicklung und Gestaltung auf. Die Dachgeschosse sind zu groBen Teilen
bereits ausgebaut.

Entlang der Maiffredygasse und LeonhardstraBBe sind in den Erdgeschossen Ge-
schaftsnutzungen angeordnet. Die Geviertsabschnitt der Maiffredygasse bis zur
LeonhardstraBe wird insbesondere durch den 4-geschossigen Komplex des
Parkhotels gepragt, welcher ebenso Einbauten im Hofbereich besitzt.

Im mittigen Hofbereich bestehen &ltere Einbauten sowie Holzbaracken. Die Gar-
tenzonen im Osten und Siden sind intensiv begriint und weisen einen charakte-
ristischen Baumbestand auf.



Maiffredygasse

Die im Eckbereich zur AlberstraBBe vorhandene Baullicke gibt einen Einblick auf
die im Hof vorhandenen, heterogenen Einbauten. Im vordersten Bereich befindet
sich die grinderzeitliche Villa AlberstraBe 1 (1854), welche zur Zeit die FA 17B
des Landes Steiermark beherbergt.

Der viergeschossige, Uber Eck gezogene Komplex des Parkhotels ist im Stra-
Benbild bestimmend. Das Endglied dieser Bebauung bildet das Haus ,Maiffredy-
gasse 12“ welches mit einer Fassadenfront zur Baullcke hin abschlie3t.
Geschéaftsnutzungen, sowie der in den 6ffentlichen StraBenraum vorgebaute Win-
tergarten des Hotelcafé bestimmen des weiteren das StraBenbild.

Der Komplex des Parkhotels weist gesamt ca. eine Bebauungsdichte von 2,1 auf.

LeonhardstraBe:

Die LeonhardstraBe stellt eine alte AusfahrtstraBe mit z. Teil schlichten Altbauten
und griinderzeitlichen Bauten aus den Spathistorismus dar.

Die H6henentwicklung des StraBenabschnittes liegt vorwiegend bei 3 bis 4-
Geschossen, wobei ein einzelnes Haus mit 5 Geschossen und ein Altbau mit 3
niedrigeren Geschossen aus einer beinahe durchgehend verlaufenden Traufenli-
nie ausbrechen.

Geschéaftsnutzungen in diesem Bereich sind: Parkhotel (Rezeption), Einrich-
tungsgeschaft, Papierwarengeschaft, Backerei und Restaurant.

Die Bebauungsdichten liegen ca. bei 1,4 — 3,8.

LessingstraBBe 2 -18

Der Geviertsabschnitt der LessingstraBe ist geschlossen bebaut und weist groB3-
teils einheitlich gestaltete reprasentative Bauten mit streng- und spathistorischen
Neorenaissance-Fassaden auf.

Beginnend von der LeonhardstraBe ist eine durchgehend 4-geschossige Bebau-
ung vorhanden (LessingstraBe 6, 8 ,10, 12), wobei das Haus LessingstraBe 12
mit einem dreigeschossigen Mittelerker markant in Erscheinung tritt.

Gegen Suden setzt sich eine durchgehend 3-geschossige Bebauung (Lessing-
straBe 14, 16 ,18) fort.

Die Bebauungsdichten liegen je nach Pazellenzuschnitt, Geschossigkeit bzw. er-
folgtem Dachgeschossausbau ca. bei 2,1 — 3,8.

AlberstraBBe:

Die AlberstraBe wurde beginnend mit 1841 angelegt und weist eine durchgehend
3-geschossige, grinderzeitliche Bebauung aus dem Historismus mit einheitlichen
Trauf- und Firstlinien auf. Die Fassaden weisen streng- und spathistorische Neo-
renaissance-Stilformen auf. Den Anfangspunkt bildet Haus AlberstraBe 3, wel-
ches gegen Westen mit einer Feuermauer zur Baulliicke am Eckpunkt Maiffredy-
gasse — Leongardstrasse hin abschlie3t.

Die Bebauungsdichten liegen je nach Parzellenzuschnitt bzw. erfolgter Dach-
gescbossausbauten ca. bei 1,2 — 3,0.



Bestande:

AlberstraBe 1

2-geschossige Villa a. d. Jahre 1854 mit L-férmigen Grundriss, gekuppelt mit der
Langseite an Haus Maiffredygasse 12a.

Ostlich davon befinden sich drei 1-geschossige Baracken in einem desolaten Zu-
stand.

Maiffedygasse 12

4-geschossiger griinderzeitliches Gebaude als Endglied der Blockrandbebauung;
Fenster6ffnungen an der abschlieBenden Sudfront; ahnlich in Form und Gestal-
tung wie straBenbegleitende Bebauung des Parkhotels.

StraBenseitige Gebaudehdéhe (Traufenhéhe): ca. 17,20

Gesamt- bzw. Firsthéhe ca. 22,50

Parkhotel: Maiffredygasse 14 / LeonhardstraBe 8 —10 (10a):

4-geschossiger Komplex des Parkhotels aus d. J. 1864.

Zur Anlage gehéren ebenso Altbestdnde im Hofbereich, welche teilweise unglns-
tige Gliederungen und Situierungen aufweisen.

StraBenseitige Gebaudehdéhe (Traufenhéhe): ca. 17,20

Gesamt- bzw. Firsthdhe ca. 22,50

Durch den 2-geschossigen, in den Hofbereich eingebauten Gebaudeteil ,Leon-
hardstraBe 10a“ bildet sich ein hofseitig, U-férmiger Abschluss mit kleiner Hofbil-
dung. Gesamthdhe: ca. 14,60 m

Hofeinbauten Maiffredygasse 12a, 12b und 12 d und LeonhardstraBe 10a

12a: 2-geschossiges Haus, gekuppelt an Feuermauer zu Haus Maiffredygasse 1
(Gesamthbhe: ca. 7,0m)

12b: T-férmiges 2-geschossiges Haus mit teilweise Anbau zu AlberstraBe 1,
Maiffredygasse 12a und 12c. (Gesamthdhe ca. 12,0 m)

12c: 2-geschossige Hofeinbau mit Iangseitiger Feuermauer Richtung Siiden (Ge-
samthéhe ca. 9,30 m)

12d: 3-geschossiger Hofeinbau mit Feuermauer in Richtung Stden (Gesamthdhe
ca. 19,40).

In den Hofeinbauten sind erdgeschossig zahlreiche Garagen eingebaut (1955).
Die ErschlieBung dieser Einbauten erfolgt ausgehend von der Maiffredygasse
Uber groBteils asphaltierte Flache, die eine groBe Anzahl an freien PKW-
Abstellplatzen aufweist.

LeonhardstraBe 12

5-geschossiges Gebaude aus den 60er Jahren, urspriinglicher Altbestand (1850)
bei Bombenschaden zerstort.

StraBenseitige Gebaudehdéhe: ca. 18,70

Firsthéhe: ca. 22,60

LeonhardstraBe 14

3-geschossiges grinderzeitliches Haus (1850)
StraBenseitige Gebaudehdéhe: ca. 14,00
Firsthéhe: ca. 19,80




LeonhardstraBe 16:

3-geschossiger Altbestand (1837) mit Satteldach und relativ geringen Geschoss-
héhen.

Das Haus besitzt infolge seiner im Vergleich zur angrenzenden Bebauung gerin-
geren Gebaudehodhe ein Entwicklungspotential.

StraBenseitige Gebaudehdhe: 8,60 m

LeonhardstraBe 18 / LessingstraBe 2:

Schlichter 4-geschossiges Eckhaus als Teile des Altbestandes (17. Jhd) der
Blockrandbebauung; Satteldach

StraBenseitige Gebaudehdhe: ca. 14,5 m

Firsthéhe: ca. 20,0 m

5-geschossige BaullickenschlieBung (LessingstraBe 2) im Jahre 2002

LessingstraBBe 6
4-geschossiges grinderzeitliches Gebaude mit Satteldach
Gebaudehbhe (Traufenhdhe) : ca. 18,30 m

LessingstraBBe 8
4-geschossiges grinderzeitliches Gebaude mit Satteldach
StraBenseitige Gebaudehdhe (Traufenhdhe): ca. 18,30 m

LessingstraBBe 10
4-geschossiges grinderzeitliches Gebaude mit Satteldach
StraBenseitige Gebaudehdhe (Traufenhdhe): ca. 18,40 m

LessingstraBe 12

4-geschossiges grinderzeitliches Gebaude mit Satteldach und 3-geschossigen
Mittelerker; Gber Mittelerker schlie Bt aufgesetzt ein hoher Dachgiebel axial zur
Naglergasse an.

StraBenseitige Gebaudehdhe (Traufenhdhe): ca. 20,0 m

LessingstraBBe 14
3-geschossiges grinderzeitliches Haus mit Satteldach
StraBenseitige Gebaudehdéhe (Traufenhéhe): ca. 14,40

LessingstraBBe 16
3-geschossiges grinderzeitliches Gebaude mit Satteldach
StraBenseitige Gebaudehdéhe (Traufenhéhe): ca. 14,80

LessingstraBe 18 / AlberstraBe 13
3-geschossiges grinderzeitliches Gebaude mit Satteldach
StraBenseitige Gebaudehdéhe (Traufenhéhe): ca. 14,80

AlberstraBe 11
3-geschossiges grinderzeitliches Gebaude mit Satteldach
StraBenseitige Gebaudehéhe (Traufenhéhe): ca. 14,70

AlberstraBe 9
3-geschossiges, grinderzeitliches Gebaude mit Satteldach
StraBenseitige Gebaudehdéhe (Traufenhéhe): ca. 15,70




3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

AlberstraBe 7
3-geschossiges grinderzeitliches Gebaude mit Satteldach
StraBenseitige Gebaudehdhe (Traufenhéhe): ca. 15,00

AlberstraBe 5
3-geschossiges grinderzeitliches Gebaude mit Satteldach
StraBenseitige Gebaudehdéhe (Traufenhéhe): ca. 15,60

AlberstraBe 3
3-geschossiges grinderzeitliches Gebaude mit Satteldach
Gebaudehdhe (Traufenhbhe): ca. 16,30

Baumbestand:

Die Innenlage des Geviertes ist insbesondere im suddstlichen Bereich durchgriint,
teilweise sind hochwichsige Einzelbaume vorfindlich.

Topographie / Gewasserverlaufe:

Das Gelande ist annahernd eben, mit geringer Steigung nach Sidosten.

Der héchste Gelandeniveau wird an den angrenzenden StraBen im Kreuzungsbe-
reich LessingstraBe — Naglergasse mit 363,82 gemessen und weist im Vergleich
zum niedrigsten Gelandepunkt - Kreuzung Maiffredygasse — AlberstraBBe mit
359,32 einen Niveauunterschied von ca. 4,50 m auf.

Im Hofbereich liegen die Garten der Liegenschaften an der LessingstraBBe um ca.
3,0 m héher als im Hofbereich Parkhotel und entlang Maiffredygasse.

Begleitend zur Maiffredygasse verlauft unterirdisch mit einer Breite von ca. 5,0 m
und einer Sohltiefe ca. 4,0 m unter Gelandeniveau der Kanal des Kroisbach.

Infrastrukiur — Ver- und Entsorqung:

Der Bereich ist inklusive Fernwarme infrastrukturell zur Ganze erschlossen.

Umwelteinfliisse:

GemaB Verkehrslarmkataster 2000 weisen die Abschnitte an der Maiffredygasse
einen LA,eq von 65 bis 70 dB, der LeonhardstraBe einen LA,eq von 70 bis 75 dB,
und der LessingstraBBe und AlberstraBe einen LA,eqvon 50 =55 dB auf.

Planungshinweise aus klimatologischer Sicht (geman 3.0 Stadtentwicklungskon-
zept — Stadtklimaanalyse Graz):

Klimatische Besonderheiten: Warminsel, nachts Kaltluftabfluss aus den
Seitentalern.

VerkehrsméBige ErschlieBung:

StraBenmaBige ErschlieBung:
Das Bebauungsplanungsgebiet liegt im 6ffentlichen GemeindestraBennetz.
Zufahrten zum Gebiet sind in der Maiffredygasse sowie AlberstraBe vorhanden.
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In der Maiffredygasse sowie in der LeonhardstraBBe befindet sich eine Haltestelle
der StraBenbahnlinien 1 und 7. Am Glacis befinden sich zudem Haltestellen der
Buslinien 31, 38 und 39.

Radwege verlaufen entlang des Glacis bzw. des Stadtparks.

Inhalt des Bebauungsplanes

Bebauung

Auf der Liegenschaft Maiffredygasse 6-8 / AlberstraBe 1 (Baullcke) wird in Wei-
terfihrung des Bestandes an der AlberstraB3e eine 4-geschossige Bebauung mit
der Méglichkeit von Dachaufbauten innerhalb der Kontur eines 45° steilen Da-
ches ermdglicht.

Entsprechend dem Architektenentwurf ist in diesem Bereich eine Bruttogeschoss-
flache von ca. 3.650 m? vorgesehen.

Mit Einfahrt von der AlberstraBe ist eine 2-geschossige Tiefgarage flr ca. 86
PKW vorgesehen. Diese soll sich Uber den gesamten Hofbereich der Liegen-
schaft erstrecken.

Im Innenhofbereich sollen die bestehenden, aus stadtebaulicher Sicht nicht zu-
friedenstellenden, freistehenden Baracken entfernt, und durch ein Wohngebaude
im Anschluss der bestehenden Feuermauer mit h6chstens 2-geschossigen Bau-
kérper im Rahmen eines AusmaBes von max. 550 m2 Bruttogeschossflache und
der im Planwerk eingetragenen Baugrenzlinien und Héhenzonierungslinien er-
setzt werden. Das Wohnhaus soll an die Tiefgarage angebunden werden.

FlOr den Bauplatz Gste. Nr. 572/1, 572/2, 572/3, 574 und 581 kann gemapn festge-
legten Baugrenz- und Baufluchtlinien, H6henzonierungslinien eine Bebauungs-
dichte sowie unter Einbeziehung der bestehenden Villa von ca. 1,30 erreicht wer-
den.

Die grtinderzeitliche Blockrandbebauung ist in ihrer stadtebaulichen Entwicklung
als weitgehend abgeschlossen zu betrachten. Die Bestandssituation wird hierbei
im Bebauungsplan abgesichert. Es besteht jedoch die Mdglichkeit von Dachge-
schossausbauten und die Errichtung von Liftzubauten und Balkonen im Hof.

Bei dem Haus LeonhardstraBe 16 besteht die Mdglichkeit durch Aufstockung das
Gebaude an die angrenzende Bebauung anzupassen.

Bei der Liegenschaft Maiffredygasse 16 — LeonhardstraBe 8 — 10 (Parkhotel) be-
steht die Mdéglichkeit hofseitig einen 1-geschossigen Zubau bis max. 6,0 m Tiefe
zu errichten.

Bei bestehenden Gebauden und Gebaudeteilen auBerhalb der fir die Bebauung
bestimmten Flachen (auBerhalb der im Planwerk eingetragenen Baugrenzlinien)
sind InstandhaltungsmaBnahmen sowie Umbauten zulassig, nicht jedoch Zubau-
ten (siehe § 12 der Verordnung).
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Verkehrsfunktionen

Die HaupterschlieBung der Liegenschaft Maiffredygasse 6-8 / AlberstraBBe 1 (Bau-
licke) erfolgt von der AlberstraBe aus. Die Tiefgaragenzufahrt soll ca. 7 m dstlich
der bestehenden Zufahrt errichtet werden. Die Tiefgarage ist 2-geschossig konzi-
piert und ermoglicht ca. 86 PKW-Abstellplatze.

Zusatzlich soll fur diesen Bauplatz eine Notzufahrt von der Maiffredygasse errich-
tet werden. Die Errichtung von oberirdischen PKW-Abstellplatzen ist nicht zulés-
sig.

Die AufschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist mit 2 StraBenbahnlinien
und Buslinien in sehr gutem Ausmaf gegeben.

Freiflachen, Griinflachen, Griinraumgestaltung:

Die Tiefgarage ist mit einer ErdUberschittung von mind. 70 cm auszufuhren.

Der oberirdische Bereich der Tiefgarage ist zu bepflanzen und gartnerisch auszu-
gestalten. Dies ist mit einem detaillierten Aussenanlagenplan im Rahmen des
Bauverfahrens nachzuweisen.

Flachdacher sind im Hofbereich zu begrinen.

Stadtebauliche KenngréBen:

Flache des Bebauungsplangebietes: 19.140 m2

Verwendungszweck:
.Kern-, Baro- und Geschaftsgebiet mit Allgemeinem Wohngebiet (Nutzungsuiber-
lagerung), ausgenommen Einkaufszentren und ,Allgemeines Wohngebiet*

Im Bebauungsplanungsgebiet bestehen:
20 straBenseitige Bestandsgebaude
6 hofseitige Bestandsgebaude + 3 Baracken

Liegenschaft Maiffredygasse 6-8 / AlberstraBe 1 (Baullicke):
BauplatzgréBe: ca. 4.000 m?2

Baupotential (ohne Kellergeschosse): ca. 4.500 m? Bruttogeschossflache
Eckgebaude: Gebaudehdhe: 16,80 m, Gesamtgebaudehdhe: 23,0 m
Hofgebaude: Gebaudehéhe und Gesamtgebaudehdhe: 6,80 m

Restliches Planungsgebiet: Flache: 15.140 mz2

Weitere Baupotentiale:

Dachraumausbauten: u. a. AlberstraBBe 13 - LessingstraBe 18, LeonhardstraBBe 8
—10, LeonhardstraBBe 14, Maiffredygasse 14,

Aufstockung bei Gstk.: 552, LeonhardstraBBe 16

1-geschossiger Zubau im Innenhof bei Parkhotel
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Allgemeines:

Weitere Festlegungen Uber diesen Bebauungsplan hinaus kdnnen in den einzel-
nen Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Der 02.07 Bebauungsplan ,Maiffredygasse — Leonhardstrasse — Lessingstrasse -
Alberstrasse” enthélt ein Planwerk im MaBstab 1:500 auf Basis des digitalen
Stadtplanes von Graz.

Der Plan ist als farbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festle-
gungen in roter Farbe dargestellt sind.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl.-Ing. Heinz Rosmann)



