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XIV. Bez., KG. Algersdorf

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. AUSGANGSLAGE/PLANUNGSCHRONOLOGIE

Aufbauend auf das im Jahre 2000 von der OWG/OWGs zusammen mit der TU-Graz
durchgefiihrte Gutachterverfahren ,Wohnbau...haltbar bis?“ fir die Grundsticke

Nr. 330/2, 330/10, 330/11 in Graz, KG. Algersdorf, wird nun aufbauend auf das Sie-
gerprojekt ein Bebauungsplan erstellt.

Die Wettbewerbsgewinner Stotzka Milkus und DI Struber Christian wurden hierfur mit
der Ausarbeitung des Gestaltungskonzeptes als Grundlage fur den Bebauungsplan
beauftragt.

Der Entwurf bertcksichtigt im Besonderen die neuen Anforderungen an zukinftiges
Wohnen und soll als ein richtungsweisendes Projekt realisiert werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, das fiur das Planungsgebiet ausgearbeitete Sieger-
projekt zu realisieren und in dessen Sinne eine geordnete Entwicklung vorzugeben.

2. VERORDNUNGEN UND GESETZLICHE BINDUNGEN

2.1 3.0 Stadtentwicklungskonzept:

Gemal 3.0 Stadtentwicklungskonzept liegt das Planungsgebiet in einem ,Wohnge-
biet geringer Dichte*.

2.2 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 ,AufschlielRungsgebiet - Allgemeines Wohnge-
biet“ mit einem Bebauungsdichtewert von 0,2 bis 0,6.




Deckplane:

Baulandzonierung ( Deckplan 1)
Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich

Beschrankungszonen fur die Raumheizung (Deckplan 2):
Keine

Abwasserentsorgung (Karte 1)
Zentral entsorgt.

Energieversorgung (Karte 3)
Vorranggebiet fur: Erdgas

Aufgrund einer im Jahre 2000 durchgefiihrten Teilung der Gesamtliegenschaft und
Aufhebung des AufschlieBungsgebietes (Grundstiick Nr. 330/12) wurde das Auf-
schlielBungsgebiet so festgelegt, dass ein geringfugiger Anteil noch als vollwertiges
Bauland fur ,,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen wurde.

3. BESTANDSSITUATION, LAGE UND ERSCHLIESSUNG

3.1 Planungsgebiet:

Das Planungsgebiet umfasst folgende Grundstiicke der KG Algersdorf:

Grundstiuck Nr. 330/2, 330/10, 330/11

Gesamtflache: 9.220 m?

Eigentiimer: Osterreichische Wohnbaugenossenschaft
Schillerplatz 4
8010 — GRAZ

3.2 Situierung und Umgebung:

GroRraumige Lage:

Das Bebauungsgrundsttick liegt im nordwestlichen Bereich von Graz, am FulRe des
Plabutsches. Die Nord — Sud orientierte Siedlungsentwicklung wird eingeengt durch
die OBB — Bahntrasse mit dem Verschiebebahnhof im Osten and dem Hohenrticken
des Plabutsches im Westen.

Uber die PlabutscherstraRe, die Grafenbergstrae und die Gostinger Strale ist das
Bezirkszentrum Gosting in einer Wegstrecke von ca. 1500m erreichbar. Ebenso liegt
das Bezirks — u. Stadtteilzentrum Eggenberg in einer Entfernung von ca. 1500m und
ist Uber die Plabutscherstral3e, Alte Poststral3e bzw. Algersdorfer Stral3e erreichbar.



Die stadtebauliche Situation wird gepragt durch eine grof3e Nutzungsvielfalt, die vom
Einfamilienwohnhaus bis zum Einkaufszentrum reicht, ebenso durch groRe stadte-
bauliche Gegensatze. Durch zahlreiche Wohnbauvorhaben in Algersdorf und in
Gosting sind Verdichtungstendenzen tber das Einfamilienhausgebiet hinaus ables-
bar.

Kleinradumige Umgebung zum Planungsqgebiet und Gebietscharakter:

Das Planungsgebiet wird umgeben von der Plabutscherstral3e im Osten, vom Stein-
bruchweg im Norden und von der Mainersbergstral3e im Westen. Die Anschlussnut-
zung wird bestimmt durch eine offene Kleinwohnhausbebauung ab der westlichen
Grundgrenze und nordlich des Steinbruchweges innerhalb eines ,Allgemeinen
Wohngebietes*. Ostlich der PlabutscherstralRe schlieRt ein die OBB — Bahntrasse
begleitendes ,Industrie — u. Gewerbegebiet 1* an, welches derzeit mit grol3en Hallen
bebaut wird. Gegeniiber dem nordostlichen Grundstiickseck befindet sich das grof3e
Areal des Tanklagers Gdosting. Ein Teil der sudlichen Liegenschaft wurde bereits
abverkauft und mit einem Hotel bebaut.

3.3 Vorhandene Bebauung, Topographie, Baumbestand, Griin — und Freiflachen

Der sudliche Teil des Planungsgrundstiickes hat eine leichte Senke mit einem H6hn-
unterschied von ca. 1m. Im ndrdlichen Bereich liegt ein wesentlich groRerer Héhen-

sprung vor. Durch die nach Norden stetig ansteigende MainersbergstralRe verlauft an
der westlichen Grundgrenze ebenfalls eine kontinuierlich ansteigende Gelandekante.

3.4 Verkehrserschliel3ung:

Entsprechend dem verkehrstechnischen Gutachten ist das Planungsgebiet sowohl
Uber den Steinbruchweg als auch tber die Plabutscherstral3e erschlie3bar.

Offentliches Verkehrsmittel:

Die Buslinie 85 versorgt diesen Bereich in Richtung Hauptbahnhof und Gdsting Zent-
rum. Stadtauswarts fahrt der Bus Uber die Gostinger Stral3e mit der nachst gelege-
nen Haltestelle Steinbruchweg, stadteinwérts fahrt die Linie 85 Uber die
Plabutscherstral3e mit der nachst gelegenen Haltestelle vor dem Mébelhaus Pichler.
Die Fahrintervalle betragen mind. 15 min.

Radwegnetz:

Die Plabutscherstral3e verfugt zwar Gber keinen gesonderten Radweg, das Pla-
nungsgrundstick ist jedoch am Grazer Radwegnetz Uber die Anton Gerstl Stral3e zur
Alten PoststralRe zu Peter Tunner Gasse angeschlossen.



3.5 Ver- und Entsorqung:

Abwasser:

Die Abwasserentsorgung ist durch den in der Plabutscherstral3e verlaufenden
Hauptsammler und durch den im Steinbruchweg liegenden Nebensammler zukinftig
gegeben.

Gas:
Gasleitungen bzw. Anschlussmaoglichkeiten sind in der Mainersbergstral3e, des
Steinbruchweges und der Plabutscherstral3e gegeben.

Die Wasser bzw. Stromversorgung ist gegeben.

3.6 Sonstige Infrastsruktur:

Das nachst gelegene Lebensmittelgeschéft befindet sich in der Josef Pock Stral3e, in
einer Entfernung von ca. 1400m.

4. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES:

4.1 Verkehrsanlagen:

Die straRenmalfkige Erschlieldung erfolgt Uber die Plabutscherstral3e und eine neu
anzulegende Privatstral3e auf dem Grundstiick parallel zur Plabutscherstrafl3e. An
diese ErschlieBungsstralie sind interne Notzufahrtswege und diverse Ful3wege an-
gebunden.

Die Stral3en und Wege werden von Baumpflanzungen und teilweise von Griinstreifen
begleitet und haben den Charakter von ,Wohnstral3en*.

Die laut dem Steiermarkischen Baugesetz 1995 erforderlichen Pkw — Abstellplatze

sind in einer Tiefgarage vorgesehen. Freie Abstellflachen ( Besucherparkplatze ) sind
entlagen der ErschlieRungsstral3e anzuordnen.

4.2 Bebauung:

Im Jahre 2000 wurde von der Osterreichischen Wohnbaugenossenschaft ein interna-
tionaler Wettbewerb in Verbindung mit dem Institut fiir Wohnbau der Technischen
Universitat mit dem Titel ,wohnbau .....haltbar bis* abgehalten. Mit dem gestellten
Thema einer moglichen Zuordnung von Wohnen und Arbeiten bzw. anderen Nutzun-
gen wie z. B. ,Generationenwohnen* wurde ein Siegerprojekt juriert, welches nun-
mehr Grundlage fur den Bebauungsplan ist.

Die Bebauung hat den Charakter eines terrassierten Wohnbaus mit maximal 3 Ge-
schossen, im Norden jedes Bauabschnittes ist fur optimale Belichtung jeder Woh-
nung gesorgt. Ein begleitender Kopfbau ist als klare Abgrenzung und Schutz zur
Plabutscherstral3e bzw. der Bahn und den angrenzenden Industrieliegenschaften
ausgebildet.



Grundsatzlich ist dem Wohnen der Vorrang einzuraumen. Durch die Ausweisung als
~Allgemeines Wohngebiet” sind aber alle gemal Stmk. ROG 1974 in diesem ,Allge-
meinen Wohngebiet* zulassigen Nutzungen maoglich.

Die Bebauungsdichte wurde im 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 und im 3.0_Flachen-
widmungsplan 2002_mit max. 0,6 festgelegt und kann daher ausgeschopft werden.
Eine Uberschreitung dieses Dichtewertes ist nicht zulassig.

Der Bebauungsgrad ist flr das gesamte Planungsgebiet mit max. 0,45 festgelegt.

4.3 Grinraumgestaltung:

Zur Erlangung von stadtebaulichen - und rdumliche Qualitdten im Innenbereich des
Planungsgebietes als auch im ErschlieBungsgebiet nach auf3en hin, sind entspre-
chende Wohnmilieu schaffende Gestaltungsmafinahmen zu treffen. Entlang der Er-
schlieBungsstrafl3e und im Bereich der verkehrsberuhigten ,Wohn — Spiel — und Le-
ben“ - StralRe sind Baumreihen vorgesehen. Im Bereich der semiprivaten Zugangs-
bereiche erfolgt eine Gestaltung mit niedrigem Griinzeug im Sinne einer Privatsphére
wahrenden und identitatsschaffenden Freiraumgestaltung.

Im geschutzten westlichen Teil des Bebauungsgebietes befindet sich ein Grinraum,
der als Kinderspielplatz dienen soll. Flachdacher, die von Nachbarobjekten einsehbar
sind, sind zu begriinen.

Der an der Westbegrenzung des Grundstiickes bestehende Hohensprung wird durch
die Fortfihrung der bereits im stidwestlichen Teil des Grundstiickes vorhandenen
Steinschlichtmauerwerk entlang der Grundstiicksgrenze abgesichert. Der Gelande-
sprung entlang des Steinbruchweges ( nérdlichen Begrenzung des Grundstlickes )
wird durch ein Stitzmauerwerk abgefangen, welche eine fu3laufige Treppe auf den
Steinbruchweg beinhaltet.

4.4 Stédtebauliche KenngrofRlen:

Flache des Planungsgebietes: 9.220 m?

Verwendungszweck: ,Allgemeines Wohngebiet*

Bebauungsdichte: max. 0,6

Bebauungsgrad: max. 0,45

Gebaudehdhe: max. 13 m tber dem Bezugsniveau Plabutscherstralie
Hochste Stelle der Gebéaude: 15 m Uber dem Bezugsniveau Plabutscherstral3e

Die diesbeziiglichen Festlegungen werden in der Bebauungsplanverordnung getrof-
fen.

Der Bebauungsplan ist im Mal3stab 1:500 als dreifarbiges Druckwerk ausgefihrt,

wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter Farbe dargestellt sind.

Fur den Gemeinderat:

(Dipl.-Ing. Heinz Rosmann)






