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16.08.0 Bebauungsplan

+Ferdinand -Prirsch -Strasse —
Martinhofstrasse*

Aufschliel3ungsgebiet 13.02

XVI.Bez., KG. Webling

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage/Planungschronologie

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 24.660 m? (brutto) und be-
steht aus 4 Grundstticken. Das Stadtplanungsamt wurde von den Eigentiimern
der Grundstuicke Nr. 414/3, Teil von 413, 412, 416/5 der KG Webling ersucht
einen Bebauungsplan zu erstellen.

Auf dem Gst.Nr. 414/3 beabsichtigt die Fa. Elk eine Reihenhausbebauung so-
wie 2 freistehende Einfamilienh&auser zu errichten. Vom Architekturbtiro Malek
wurde diesbeziglich ein Bebauungsvorschlag vorgelegt.

Seitens der Firma Kohlbacher Wohnbau wurden in Zusammenarbeit mit Arch.
DI. Hohensinn fur das Gst.Nr. 412 ebenfalls Bebauungsvorschlage dem Stadt-
planungsamt vorgelegt.

Es sollen 2-geschossige Reihen- sowie Doppelhauser errichtet werden. Fir die
Gst.Nr. 416/5 wurden von der Fa. Kohlbacher ebenfalls Interessen angemel-
det, eine Bebauung im Sinne des Grundstiickes Nr. 412 weiterzufuhren, da
konkrete Kaufverhandlungen mit dem Grundeigentiimer vorliegen.

Fur das Grundstiick Teil von 413 begehrt ein bevollmachtigter Vertreter des
Liegenschaftseigentimers eine Bebauung mit Kleinwohnh&usern.

Als Grundlage fur den Bebauungsplan-Entwurf wurde Arch. DI. Mértl beauf-
tragt, ein generelles Gestaltungskonzept unter Einbeziehung der o. a. Konzepte
fur das gesamte Planungsgebiet zu erstellen.

Dieses diente nach mehreren Gesprachen und Uberarbeitungen als Grundlage
fur die endgultige Ausformulierung des 16.08 Bebauungsplan-Entwurfes.

Das Gestaltungskonzept sieht eine Bebauung mit vorrangig Doppel- oder Rei-
henh&ausern, sowie die Anordnung von zentralen Griunflachen vor.

Der 16.08 Bebauungsplan-Entwurf ,,Ferdinand-Prirsch-Strasse — Martin-
hofstrasse” lag in der Zeit vom 01.07.2004 bis zum 13.08.2004 6&ffentlich auf,
um das Anhorungsverfahren gemal 8§ 27 Abs. 2 des Stmk ROG 1974 durchzu-
fuhren.
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Die grundbicherlichen Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden und die
grundbuicherlichen Eigentimer der daran angrenzenden Grundstiicke sowie die
fur die ortliche Raumplanung zustandigen Fachabteilungen des Amtes der Stei-
ermarkischen Landesregierung wurden schriftlich Giber die Auflage des Bebau-
ungsplanes verstandigt.

Des Weiteren wurde der Bezirksrat und diverse Magistratsdienststellen infor-
miert.

Wahrend der Auflagefrist erfolgte im Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und Be-
ratungstatigkeit.

Zusatzlich fand am 6. Juli 2004 eine Burgerinformationsveranstaltung statt.

Aus der Einwendungsbearbeitung hat sich der Bebauungsplan im Sinne der
Einwendungen zum Teil gedndert:

Zeichnerische Darstellung:

- Bei dem Gst.Nr. 416/5 wurde im Osten der Abstand der Baugrenzlinien zur
Grundgrenze auf 6,0 m erhdéht sowie der bebaubare Bereich durch eine min-
destens ca. 15 m breite Griinzone unterbrochen.

- Bei dem Gst.Nr. 412 wurde im Osten der bebaubare Bereich durch eine mindes-
tens ca. 7,0 m breite Griinzone unterbrochen.

- Die MartinhofstralRe verjiingt sich im Kreuzungsbereich der Salfeldstral3e auf
10 m.

- Entlang der Martinhofstraf3e wird die Sickermulde fur die Beseitigung der Hang-
wasser eingetragen, die anschlielRenden Baugrenzlinien verschieben sich daher
geringfugig nach Osten.

- Die Stral3enregulierungslinie der Martinhofstral3e verjingt sich im Bereich des
Kreuzungsbereiches Salfeldstraf3e auf 10 m.

- Die Aufteilung der Martinhofstral3e entféllt, da sie aul3erhalb des Planungsgebie-
tes liegt.

- Die Ferdinand-Prirsch-Stral3e wird aufgrund der Verordnung auf ca. 5 m redu-
ziert.

Verordnungen und gesetzliche Bindungen

3.0 Stadtentwicklungskonzept :
Im 3.0 Stadtentwicklungskonzept ist der Gebietsbereich als " Wohngebiet ge-
ringer Dichte* ausgewiesen.

3.0 Flachenwidmungsplan 2002

Gemal 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 befinden sich diese Grundstticke im
.Reinen Wohngebiet — AufschlieBungsgebiet 13.02" mit einer Bebauungsdichte
von 0,2-0,4.

Deckplan 1 — Baulandzonierung: Planungsgebiet liegt in einem Bereich, fir den
ein Bebauungsplan zu erlassen ist.

Deckplan 2 — Beschrankungszonen fur feste Brennstoffe: keine

Karte 1 - Abwasserentsorgung:

Anschlussverpflichtungsbereich an das 6ffentliche Kanalnetz

Karte 3 - Energieversorgung:

Vorranggebiet Erdgas — Bestand und kurzfristiger Ausbau
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Karte 4 — Raumliches Leitbild:
Verdichtete Wohngebiete mit mafliger Hohenentwicklung

Zum Zeitpunkt der Flachenwidmungsplanerstellung waren folgende Grunde fur
die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet gem. Anhang 1 zu 8 3 Abs 2 der Fla-
chenwidmungsplanverordnung maf3gebend:

Fehlende oder mangelhafte infrastrukturelle Erschlie3ung:
1) Anbindung an das o6ffentliche Stral3en- und Wegenetz
2) Innere Erschliel3ung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Offentliche Interessen:
4) Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmaRig gestalteter
Grundstiicke, Einfligung in das Stral3en-, Orts- und Landschaftsbild

Sonstige Verordnungen und gesetztliche Bindungen:
Landschaftsschutzgebiet

Heilquellenschutzgebiet Tobelbad

Grundwasserschongebiet (Wasserrechtliche Bewilligung erforderlich)

Bestandssituation

Planungsgebiet:

Das Planungsgebiet besteht aus der laut zeichnerischer Darstellung gekenn-
zeichneten Flache bzw. den Grundstiicken: 414/3, Teil von 413, 412, 416/5 der
KG Webling mit einer Gesamtflache von ca. 24.660 m2.

Situierung und Umgebung:

Grol3raumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt inmitten einer bislang vorrangig landwirtschaftlich ge-
nutzten Zone westlich der Stral3ganger Stral3e im Sichtbereich des Schlosses
St. Martin.

Zum Charakteristikum des Gebietsbereiches gehoren die Einfamilienhaus-
bebauungen entlang der Ferdinand-Prirsch-Stral3e, Weblinger Stral3e und Mar-
tinhofstralRe, die ausgedehnten, landwirtschaftlich genutzten Freilandflachen,
das ortsbildpragende Schloss St. Martin mit seinem naturraumlichen Umfeld
sowie der GroRBmarkt Metro und andere Gewerbebetriebe entlang der Straf3-
ganger Stral3e.

Kleinrdumige Umgebung zum Planungsqgebiet:

Nordlich des Planungsgebietes befindet sich tber der Trasse der A 9 mit der
Sondernutzung Sport- und Spielplatz ein Hundeausbildungsverein.

Im Osten grenzt eine mit einem Bauernhof bebaute Freilandflache an, welche
bis zur Stral3ganger Stral3e reicht.

Sudostlich befindet sich zwischen Ferdinand-Prirsch-Stral3e und Weblinger
Stral3e eine Ein- und Mehrfamilienwohnhausbebauung mit der Ausweisung



3.3

3.4

3.5

-4 -

.Reines Wohngebiet" und mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,4. Insbesondere
entlang der Ferdinand-Prirsch-Stral3e ist eine gleichférmige Einfamilienhausbe-
bauung mit ahnlichen Abstanden (ca. 4,0-5,0 m) zur Stral3engrundgrenze so-
wie dhnlichen Dachformen (Satteldach) gegeben.

Sudlich der Weblinger Stral3e beginnt eine ausgedehnte landwirtschaftlich ge-
nutzte Freilandflache.

Westlich der Martinhofstral3e befindet sich ein kleinraumiges “Reines Wohn-
gebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,4, welches mit Ein- und Mehr-
familienwohnhausern bebaut ist.

Geschaéfte (u. a. Metro) und Gewerbebetriebe befinden sich entlang der Stral3-
ganger Stral3e.

Topographie/Baumbestand/bestehende Objekte:

Das Planungsgebiet stellt in der Natur eine unbebaute, landwirtschaftlich ge-
nutzte ebene Flache dar und ist frei von jeglicher Bestockung.

Umwelteinflisse:

Gemal Verkehrslarmkataster 2000 weisen die Abschnitte an der Martinhof-
stral3e einen LA,eqvon 45 bis 50 dB, an der Weblinger Straf3e einen LA,eq von
55 bis 60 dB und an der Salfeldstral3e einen LAeq bis 40 dB auf.
Planungshinweise aus klimatologischer Sicht (geman 3.0 Stadtentwicklungs-
konzept — Stadtklimaanalyse Graz):

Klimatische Besonderheiten: geringe Durchliftung, nach Siden zunehmende
Nebelhaufigkeit.

Oberflachen und Hangwasser:

Das Planungsgebiet ist einerseits durch Oberflachenwésser der westlich gele-
genen Hange und andererseits durch Schichtwasser im Untergrund betroffen.
Infolge der Lage im Grundwasserschongebiet ist eine wasserrechtliche Bewiilli-
gung erforderlich. Dabei ist die ordnungsgemalfie Versickerung der Oberfla-
chenwasser unter Vorlage eines detaillierten Projektes von der Baubehérde zu
Uberprifen.

Weiters wurde aufgrund des nunmehr vorliegenden Gutachtens der Hydrocon-
sult GmbH — Dipl.-Ing. Dr. techn. Bernhard Sackl und der damit verbunden
Maflinahmen die Ableitung der Oberflachen-Hangwasser innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes geklart. Entlang der Martinhofstraf3e ist im Sinne dieses Gut-
achtens ein ca. 12 m breiter und ca. 2 m tiefer Versickerungsgraben anzulegen.

VerkehrsmafRige ErschlielRung

Das Planungsgebiet grenzt 3-seitig an offentlichen Stral3en an. Im Norden be-
findet sich die Salfeldstral3e, im Westen die MartinhofstralRe und im Stden die
Weblinger Stral3e.

Mit der Einmindung der Salfeldstral3e und Weblinger Stral3e in die Stral3ganger
Stral3e ist der Anschluss an das hoherrangige Stral3ennetz gegeben.

In der Stral3ganger Stral3e befinden sich die Haltestellen der Buslinie 62 und 31.
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Das Planungsgebiet ist mit der MartinhofstraRe an das Radverkehrsnetz unmit-
telbar angeschlossen.

Die Martinhofstral3e weist zudem einen hohen Grad an Freizeitnutzungen auf
(Spaziergéanger, Laufer usw.).

Ver- und Entsorgung

Offentliche Schmutzwasserkanéle befinden sich in der SalfeldstraRe, in der
Weblinger Stral3e, in der Martinhofstral3e und in der Ferdinand-Prirsch-Stral3e.
Geringfligig verschmutzte Regenwasser bzw. Dachwasser durfen nicht in den
offentlichen Kanal eingeleitet werden und missen anderweitig entsorgt werden
(Ableitung, Versickerung, Sammlung/Nutzung u.s.w.).

Die Wasser- bzw. Stromversorgung ist gegeben.

Infrastruktur

Das Stadtteilzentrum mit regionaler Bedeutung liegt ca. 700 m vom Aufschlie-
Bungsgebiet entfernt.

Zudem sind Versorgungsinfrastrukturen fir den taglichen Bedarf entlang der
Stral3ganger StralR3e vorhanden.

Inhalt des Bebauungsplanes

Verkehrsanlagen

Im Norden befindet sich die Salfeldstral3e, im Westen die Martinhofstral3e und
im Suden die Weblinger Stral3e.

Fur die ErschlieBung der Grundstiicke Nr. 413 und 412 soll die Ferdinand-
Prirsch-Stral3e bis zur Martinhofstral3e verlangert werden. Der Bescheid GZ.:
076305/2004-1 uber das straRenrechtliche Verfahren fir die kostenlose Abtre-
tung eines 5 m breiten Streifens in das 6ffentliche Gut liegt bereits vor.

Die Ferdinand-Prirsch-Stral3e wird mit ca. 5 m Breite festgelegt.

Die Martinhofstraf3e soll eine Breite von 10,0 m bis12,0 m erhalten.
Grundabtretungen fur Verkehrsflachen sind entlang der Weblinger Stral3e

(1,5 m fur einen Gehsteig), MartinhofstraRe und Salfeldstral3e zu erwarten.

Bebauung

Der 16.08 Bebauungsplan ,Ferdinand-Prirsch-Stral3e — Martinhofstral3e* ermog-
licht — gemaf der im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 festgelegten Bebauungs-
dichte von maximal 0,4 und entsprechend dem Gebietscharakter — eine Bebau-
ung in Form eines verdichteten Flachbaus oder von Ein- und Zweifamilien-
wohnhéausern.

Es sind maximal 2-geschossige Wohnhauser mit Dachgeschoss bzw. zusatzli-
chem rickspringenden Geschoss zuldssig.

Die Gebaudehohen entsprechen dabei jener der angrenzenden Bebauung.

Zur Martinhofstrafl3e hin wird durch einheitliche Abstdnde sowie Orientierung
langs der Stral3e ein klares StraRenbild erzeugt.

Durch die Festlegung der Baugrenzlinien wird eine geordnete Struktur mit
grundstticksibergreifenden Freiraumen ermdglicht.
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FUr eine sinnvolle stadtebauliche und gestalterische Entwicklung des Siedlungs-
bereiches wurden zudem die zuldssigen Gebaudehéhen, der Bebauungsgrad
sowie sonstige Parameter festgelegt.

7.3 GrlUnraumgestaltung

Entlang der 6ffentlichen ErschlielBungsstraf3en sind Baumreihen vorgesehen.
Stral3enbereiche mit Baumreihen und Parkzonen sind von unterirdischen Lei-
tungen frei zu halten.

In den Gartenzonen erfolgt die Gestaltung im Sinne eines typischen Einfamili-
enhaus-Siedlungsgebietes individuell auf den einzelnen Grundstticken.
Entlang der Stral3engrundgrenzen sind Laubhecken bzw. Strauchreihen zu
pflanzen.

Der Anteil der versiegelten Flachen soll maximal 30 % erreichen.

8. Stadtebauliche Kenngrofien

Flache des Bebauungsplangebietes: rund 24.660 m?

Verwendungszweck: ,Reines Wohngebiet®

Bebauungsdichte: maximal 0,4

Bebauungsgrad: maximal 0,25

Gebaudehohe (Fassadenhdhe): max. 7,00 m

Hochste Stelle des Gebaudes: max. 11,00 m bei Satteldach

Geschossigkeit: max. 2 Geschosse + Aufbau (Dachgeschoss oder Penthouse)
Versiegelungsgrad: max. 30%

Die diesbeziiglichen Festlegungen werden in der Bebauungsplanverordnung
getroffen.

Der Bebauungsplan ist im Maf3stab 1:500 als dreifarbiges Druckwerk ausge-
fuhrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter Farbe dargestellt sind.

Beilagen:

. Ausschnitt 3.0 Flachenwidmungsplan 2002, M 1:5000

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Michael Redik)



