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1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 17.03.2011 wurde das Stadtplanungsamt von der BK Immo Projekt
Bodenfeldgasse 8 GmbH & Co KG als Grundeigentiimerin der Liegenschaft Boden-
feldgasse 8 und 8a (Grundsticke Nr. 262/38, .309 und .733) der KG Algersdorf er-
sucht einen Bebauungsplan zu erstellen, da ihre Liegenschaft fir eine Wohnbebauung
genutzt werden soll und eine Tiefgarage errichtet werden soll.

Die Grol3e des Bauplatzes betragt 1.863 m2.

Gemal dem Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan liegt
der Bauplatz in einem Gebiet, fir das durch Verordnung ein Bebauungsplan zu
erlassen ist.

Die Bauplatz befindet sich dabei in dem Stral3engeviert Bodenfeldgasse/Vinzenz
gasse/Eisengasse/Alte Poststral3e, jenem Gebietsbereich, fur welchen in Folge der
Bebauungsplan erstellt wird und der eine Gesamtgrél3e von ca. 11.881 m?2 aufweist.

Der Gebietsbereich ist gemald dem 3.0 Stadtentwicklungskonzept als ,Innerstadti-
sches Wohngebiet hoher Dichte” festgelegt.

Gemal 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich
als ,Allgemeines Wohngebiet“ mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 1,2 ausgewie-
sen.



Vom Antragsteller wurde das Architekturbiiro DI Peter Gleis mit der Erstellung eines
Entwurfes flr den Bauplatz Bodenfeldgasse 8 und 8a beauftragt. Dieser wurde vom
Stadtplanungsamt gepriift.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan unter
Einbeziehung des Entwurfes von Arch. DI Gleis durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, flr das Planungsgebiet eine geordnete bauliche
Entwicklung im Sinne eines ,Innerstadtischen Wohngebietes” sicherzustellen.

2. Verfahren

Der 14.09.0 Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 03.11.2011 bis zum 29.12.2011
offentlich aufgelegt. Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten
im Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Am 01.12.2011 wurde wahrend der Auflagefrist eine offentliche Informationsveranstal-
tung im Rathaus durchgefihrt.

Die grundbicherlichen Eigentimer der Grundstiicke im Bebauungsplangebiet und die
Eigentimer der daran angrenzenden Grundstiicke sowie die fur die ortliche Raumpla-
nung zustandige Fachabteilung des Amtes der Stmk. Landesregierung wurden ange-
hort (Anhorungsverfahren geman 8§ 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum Bebauungsplan schriftlich und
begriindet bekannt gegeben werden.

3. Einwendungen

Wahrend der Anhdrungsfrist langten 1 Einwendung und 3 Stellungnahmen im Stadt-
planungsamt ein:

Einwendung: Eigentimer Eisengasse 1-3 und Alte Poststral3e 88

Der vor dem Grundsttick Nr. .732 entlang der Eisengasse gelegene Vorplatz soll als
asphaltierter Vorplatz erhalten werden kénnen und es soll dort keine Griinflache zu

errichten oder auszugestalten sein — es existiert dort eine aufrechte Baubewilligung

ohne Grunflache.

Einwendungsbehandlung:

Der Bebauungsplan regelt die zuklnftige Bebauung und gilt fir zukinftige Baubewiilli-
gungen. Etwaige zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes aufrechte
Baubewilligungen sind weiterhin vollinhaltlich aufrecht und sind durch den Bebau-
ungsplan nicht betroffen.

Stellungnahmen: Energie Steiermark; Land — Fachabteilung 18A (Verkehr); Land —
Abteilung 19 (Wasserwirtschaft); alle Stellungnahmen zeigen keine Einwénde.




4. Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Die Einwendung und die Stellungnahmen haben keine Anderung des Auflageentwur-
fes zur Folge.

5. Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen des Steiermarkischen Raumordnungs-
gesetzes und ist widerspruchsfrei zum 3.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlauterungs-
bericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestim-
mungen des Statutes der Landeshauptstadt Graz. Die Verstandigung des Einwenders
erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender Erlauterung und Begrindung.
Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf
den 8§ 63 Abs 1 und 3 StROG 2010.
Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fur
Stadt-, Verkehrs- und Grinraumplanung stellt den
Antrag,
der Gemeinderat wolle
1. den 14.09.0 Bebauungsplan ,Bodenfeldgasse/Vinzenzgasse/Eisengasse/
Alte PoststralRe”, bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung

samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht sowie

2. die Einwendungserledigung beschliel3en.

Der Sachbearbeiter: Der Abteilungsvorstand:

Der Stadtbaudirektor:



Der Burgermeister als Stadtsenatsreferent:

(Mag. Siegfried Nagl)

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fur Stadt-, Verkehrs- und Grin-
raumplanung hat in seiner Sitzung
F=11 [ den vorliegenden Antrag vorberaten.

Der Ausschuss stimmt diesem Antrag zu.
Der Vorsitzende des Gemeindeumwelt- Die SchriftfUhrerin:

ausschusses und des Ausschusses fir
Stadt-, Verkehrs- und Grinraumplanung:

Der Antrag wurde in der heutigen D diffentl. |:| nicht dffentl. Gemeinderatssitzung
|:| bei Amwesenheitvon ... Gemeinderatinnen

D einstimmig D mehrheitich (mit ... Stmmen /... Gegenstimmen) angenommen.
|:| Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am Cer I Die Schriffihrerin:
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Beschluss
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 09.02.2012 mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 14.09.0 Bebauungsplan
Bodenfeldgasse/Vinzenzgasse/Eisengasse/Alte Poststral3e beschlossen wird.

Aufgrund der 88 40, 41 und 63 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010
I.d.F. LGBI. 49/2010, in Verbindung mit 8 8 und § 89 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 i.d.g.F. und 8 3 Abs 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993
I.d.F. LGBI. 58/2011 wird verordnet:

81 ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und
der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE
Innerhalb der Baugrenzlinien ist die gekuppelte und geschlossene Bebauung
zulassig.

§3 BAUFLUCHT- UND BAUGRENZLINIEN, BEBAUUNGSDICHTE

(1) Im Planwerk sind die Bauflucht- und Baugrenzlinien fur Hauptgebaude
festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen
und -abgange und deren Einhausungen, Kellerabgange und deren
Einhausungen, Balkone, Vordacher samt Stutzkonstruktionen, Stiegen-
und Rampenkonstruktionen, Stiegenhauser, Lifte, Nebengebaude,
Flugdacher, Pergolakonstruktionen, Trafogebaude, Einfriedungen,
Larmschutzwande und dgl.

(3) Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstdnde gemald dem
Steiermarkischen Baugesetzt 1995.

(4) Die hochstzulédssige Bebauungsdichte gemal Flachenwidmungsplan
kann bei Dachgeschoss-Ausbauten und SchlielBung der Baulicken im
Sinne der Vorgaben des Bebauungsplanes tberschritten werden.



§4

§5

§6
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GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHE, DACHER

(1)

(@)
3)

(4)

()

Im Planwerk sind die jeweils minimal und maximal zulassigen
Geschol3anzahlen und die Dachformen eingetragen. Dabei gelten
bezogen auf den jeweiligen Hohenbezug folgende maximalen
Hohen:

Geschol3anzahl: traufenseitige Gesamthohe bei
Gebaudehohe: Satteldachaus-
bildung:
2G max. 8,00 m max. 12,00 m
3G +DG max. 11,00 m max. 15,00 m
4G max. 1400m -

Hohenbezug ist das jeweilig anstehende Gehsteigniveau.

Fur Stiegen- und Lifthauser u.dgl. sind im untergeordneten Ausmalfi
Uberschreitungen der maximalen Gebaudehodhen zulassig.
Flachdacher sind zu begriinen - dabei ist eine Substrathbhe von
mehr als 8 cm vorzusehen. Von der Begriinung ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie
Ausbildungen technischen Erfordernisses (wie z.B. Dacher Gber
Stiegen- und Lifthausern). Die Attikah6he (Uber Oberkante Roh-
decke) wird mit 70 cm begrenzt.

Dachneigungen sind mit maximal 40 Grad begrenzt.

PKW-ABSTELLPLATZE

(1)

(2)
3)

Die KFZ-Abstellplatze sind in Form von Tiefgaragen oder in den Haupt-
gebauden integriert herzustellen — ausgenommen Besucherstellplatze.
Dies gilt nicht fur Bauplatze, wo auf Grund des baulichen Bestandes
oder der Grundstucksflache sowie Grundstuckskonfiguration die
Umsetzung nicht méglich bzw. mittels ortsiblicher Malinahmen nicht
maoglich ist.

Bauplatziberschreitende Tiefgaragen sind zul&ssig.

Kfz- Stellplatze im Inneren der Hofe und in den Vorgarten sind nicht
zulassig.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN, GELANDEVERANDERUNGEN

(1)

(@)
3)

Die im Planwerk dargestellten Grunflachen und Baumpflanzungen sind
fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringfligige Ab-
weichungen im Zuge der Bauplanungen sind zulassig. Dabei hat je-
doch die Baumanzahl mindestens den Eintragungen im Planwerk zu
entsprechen.

Die nicht bebauten Flachen, die nicht der Erschliel3ung und dgl. dienen,
sind als Grunflachen auszubilden und gartnerisch auszugestalten.

Die Baumpflanzungen sind mit zumindest mittelkronigen, halbhohen
Laubb&umen durchzufihren.



§7

§8

§9

§10
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4) Der Standraum der Baume ist in befestigten Bereichen durch
Bewasserungs- bzw. Belilftungseinrichtungen und durch wasserdurch-
l&ssigen Belag zu sichern. Baumscheiben sind zu begrtinen.

(5) Die Baume sind in Baumschulqualitat mit einem Stammumfang von
mindestens 18/20 cm (in ein Meter HOhe) zu pflanzen.

(6) Millstandplatze sind durch Busche, Hecken oder dgl. einzugriinen.

(7) In den jeweiligen Baubewilligungsverfahren sind Auf3enanlageplane
inklusive einem dazugehorigen technischen Bericht dem Stadt-
planungsamt zur Begutachtung vorzulegen.

(8) Die Vorgarten entlang der Eisengasse sind zu erhalten.

VER- UND ENTSORGUNG

(1)  Schmutzwasser sind fachgerecht in Kanale einzuleiten.

(2) Die Oberflachenwasser sind durch geeignete Mal3hahmen zu
entsorgen.

BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und Gebéaudeteilen auRerhalb der fur
die Bebauung bestimmten Flachen sind Instandhaltungs- und Instand-
setzungsmafRnahmen zulassig, ferner Anderungen des Verwendungszweckes
entsprechend der Ausweisung im Flachenwidmungsplan sowie dement-
sprechende Umbauten, nicht jedoch Zubauten.

SONSTIGES

(1) Etwaige Schallschutzwénde sind beidseitig mittels Rankgewéachsen
dicht zu begrinen.

(2) Die Errichtung von Plakatwéanden ist nicht zulassig.

(3) Uber die Baufluchtlinie vortretende Balkone und Erker sind nicht
zulassig.

INKRAFTTRETEN

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaf § 101
des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der
Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt,
Europaplatz 20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen
Einsicht auf.

Der Blurgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)
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