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Im Jahre 2004 haben die Siedlungsgenossenschaft Rottenmann und die Neue Heimat die
Grundstlicke Nr. 59, 58, 56, 55/2 und 55/1 in der KG Webling zwischen der StraRganger StralRe
und der MartinhofstraRe erworben. Das sidliche Areal entlang der Plabutsch-Tunneltrasse steht

nunmehr im Eigentum Fa. Kohlbacher.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GrofRe von ca. 9 ha auf.

Gemal 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
Aufschliefungsgebiet fir ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 -0,8

ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan ist zur Aufhebung des
AufschlieBungsgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Aufgrund der GroRe des Planungsgebietes und der Forderung der Genossenschaften auf
Forderung ihrer zukinftigen Projekte durch das Land Steiermark wurde im Jahre 2005 in
Abstimmung mit den Grundeigentliimern, den zustandigen Abteilungen der Steiermarkischen
Landesregierung und mit der Architektenkammer ein internationaler stadtebaulicher
Wettbewerb auf Basis eines Gutachtens des Stadtplanungsamtes durchgefiihrt. Die
Siedlungsgenossenschaft Rottenmann stellte sich federfiihrend fiir die weitere Abwicklung des

stadtebaulichen Wettbewerbes zur Verfiigung.

Mit Juryentscheid vom 03.08.2005 wurde das Projekt des Arch.-Biiro DI Silvia Kerschbaumer-

Depisch mit dem 1.Preis pramiert.



Fir die Umsetzung des Siegerprojektes erging der Auftrag an das Zivilingenieurbiiros

Dipl.-Ing. Dieter Depisch und Dipl.-Ing. Silvia Depisch-Kerschbaumer, den Bebauungsplan in
Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt und anderen betroffenen Abteilungen zu erstellen. Die
Grinraumplanung wird vom Biiro Freiland, welches auch in der Wettbewerbsphase das
Grinraumkonzept entwickelt hat, umgesetzt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.
Zielsetzungen gemald der Funktionellen Gliederung des 3.0 Stadtentwicklungskonzeptes
Pkt.10.2.3 fir den gegenstandlichen Bereich:
e Vorrangige Wohnnutzung
o Durchmischung mit gebietesvertraglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und
VerkehrsstraRen
e MaBnahmen hinsichtlich der Energieversorgung
e Festlegung der Bebauungsdichte unter Beachtung des Gebietescharakters und der Lage zu
den offentlichen Verkehrsmitteln

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes wurden zudem folgende Stellungnahmen eingeholt:

e Gutachten Hydroconsult GmbH — DI Dr. tech. Bernhard Sackl vom 04.05.2005
(im Zuge der Wettbewerbsvorbereitung)

e Gutachten Hydroconsult GmbH — DI Dr. tech. Bernhard Sackl vom 28.11.2005

e Besprechungsprotokoll Umweltamt, 02.02.2006

e Besprechungsprotokoll Kanalbauamt, 13.03.2006

e Grinordnungsplan (Wortlaut u. Planwerk) — freiland umweltconsulting ZT GmbH vom
15.03.2006

e Stellungnahme der Bau- und Anlagenbehérde vom 24.10.2006

e Verkehrsanalyse StraRganger Strale — Biiro ZT Depisch vom November 2006

e Stellungnahme der Abteilung flr Verkehrsplanung vom 12.09.2007

e Stellungnahme der Wirtschaftsbetriebe vom 20.11.2008

Verfahren

Der Ausschuss fur Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 29.03.2006
Uber den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 16.10.0 Bebauungsplan — Entwurfes informiert.

Die Kundmachung des Bebauungsplan - Auflagebeschlusses erfolgte gemald § 27 Abs 2 in
Verbindung mit dem § 29 Abs 3 bzw. § 33 Abs 1 Stmk ROG im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Graz mit Erscheinungsdatum12.April 2006.

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 13.April 2006 bis zum 25. Mai 2006 6ffentlich
aufgelegt, die grundblicherlichen Eigentiimer der Grundstiicke im Bebauungsplangebiet und die
Eigentimer der daran angrenzenden Grundstiicke sowie die fiir die ortliche Raumplanung
zustandig Fachabteilung des Amtes der Stmk. Landesregierung wurden angehort
(Anhorungsverfahren gemaR Steiermarkischen Raumordnungsgesetz)

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.



Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 17.Mai 2006 durchgefihrt.
In der Diskussion mit den betroffenen Birgerinnen kam den Themen Verkehr und Griinraum
besondere Bedeutung zu, diese wurden in der weiteren Bearbeitung verstarkt bericksichtigt.

Durch die Bearbeitung des Bebauungsplanes, insbesondere der Einwendungen, ergab sich die
Absicht, den 16.10.0 Bebauungsplan gegeniber der Fassung der Bebauungsplan-Auflage zu
andern:

GemaR Steiermarkischen Raumordnungsgesetz ist der Beschluss Gber den Bebauungsplan in einer
anderen, als der zur Einsicht aufgelegten Fassung, nur nach Anhérung der durch die Anderung
Betroffenen zulassig.

Es erfolgten folgende Anhérungen der Betroffenen:
Mai 2006 — im Zuge der Auflage

Die beabsichtigte Bebauungsplan-Anderung im Mai 2006 umfasst:
VERORDNUNG: (Anderungen im VO-Wortlaut unterstrichen dargestellt.)

82
Der Bebauungsplan betrifft die im Planwerk innerhalb der Abgrenzung des Geltungsbereiches liegenden Grundstiicke
(Gstk.-Nr. 56, 59, 55/1, 55/2, 54/1 und 58 (TIfl.) der KG Webling) im Ausmaf von ca. 88.400 m>.

$3
Innerhalb der fiir die Bebauung bestimmten Fldchen ist die offene, gekuppelte bzw. geschlossene Bebauungsweise
zuldssig.

§7(7)
Im Bereich des Grst. 54/1 KG Webling muss das zuldssige 3.Geschoss umlaufend um mindestens 1,00 m gegeniiber
den Aufienwdnden der darunterliegenden Geschosse zurtickspringen.

$8(4)

Die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsfldchen notwendige Fléche betrdgt ca 7.600 m>

$§9(5)

Im Bereich der Bauflédche A ist die Errichtung von PKW-Abstellplétzen entweder in Form einer Tiefgarage oder unter
folgenden Bedingungen zuldssig: vollfidchige Uberplattung des Parkgeschosses, intensive Begriinung der
Uberplattung, entsprechender schalltechnischer Abschluss zu den umliegenden Wohnbereichen.

§10(3)
Die Freifldche zwischen dem Gebdude der Baufliche A und der Strafsganger Strafle ist als Vorgartenzone zu gestalten
und von baulichen Anlagen freizuhalten.

§10(5)
Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen und Hochgaragen ist mit einer Erdschicht von mindestens 80 cm
Héhe niveaugleich mit dem angrenzenden, gewachsenen Geldnde zu (iberdecken und zu begriinen.

PLANWERK:

e Neue verkehrstechnische Losung der Geschéaftszufahrt.

e Im Bereich der Bauflache A werden gednderte Baugrenz- bzw. Baufluchtlinien festgelegt.

e Im Bereich der Reihenhaussiedlung im Siiden des Planungsgebietes werden in Teilbereichen 3-geschossige
Aufbauten zugelassen.

e Im Ostlichen Bereich der Reihenhaussiedlung werden die Baugrenzlinien geringfiigig verandert.

e Fahrgassenbreite bei Senkrechtparkierung 6,50m



e Geringfligige Anderung der StraRenfluchtlinien im norddstlichen Bereich des Grst. 54/1, KG Webling.

Wahrend der Auflagefrist vom 13.04.2006 bis 25.05.2006, bzw. bis Ende der Anhérungsfrist zum
geanderten Auflageentwurf (31.05.2006) langten 9 Einwendungen und 4 Stellungnahmen im
Stadtplanungsamt ein.

September 2007

Die Bebauungsplan-Anderung ergibt sich aus einer aktualisierten verkehrstechnischen Lésung des
Knotens HarterstraRe — Stral3ganger StralRe — Zu-Abfahrt des gegenstandlichen
Bebauungsplangebiets.

VERORDNUNG:

§8 (4) der Verordnung (Auflageentwurf) entfallt.

Die zur Herstellung 6ffentlicher Verkehrswege notwendigen Flachen sind dem Planwerk zu entnehmen.

PLANWERK:
1. Anderung im Bereich der StraBganger StraRe und der Bauflache A:

a. Das aktualisierte Verkehrskonzept zum Ausbau der StraBganger StralSe bzw. des Knotens
HarterstraRe-StralRganger StraRe erfordert abgedanderte Abtretungsflachen entlang der StraRganger
Stralle.

b. Derin der urspriinglich aufgelegten Fassung vorgesehene dreiarmige Kreisverkehr entfillt. Die in
der Anhorung im Mai 2006 vorgesehene Geschéaftszufahrt an der Nordseite der Bauflache A entfallt,
ebenso die in der Auflage vorgesehenen Parkierungsflachen entlang der StraRganger StraRRe sowie
die dafiir notwendige ZufahrtsstralRe.

c. Die aktuelle Zufahrtssituation ist dem Planwerk zu entnehmen.

d. Nordlich der ZufahrtsstralRe Bereich Knoten StraRganger StraRRe — HarterstraRe wird, entsprechend
der Anhorungsunterlagen im Mai 2006, integriert in die Gestaltung der anschlieRenden
Retentionsflache eine entsprechende LarmschutzmaBnahme fir die nérdlich angrenzende
Wohnbebauung getroffen werden.

e. Sidlich der im Planwerk eingetragenen Bauflache A wird eine zusatzlich Zu- und Abfahrt
vorgesehen, welche gemeinsam mit dem stidliche anschlieRenden Grundstiick 55/3 KG Webling
genutzt werden wird und ins 6ffentliche Gut lbernommen werden soll.

f.  Im Planwerk wird die Zone in deren Bereich ausschlieRlich die Zulieferung und die Zu- und Abfahrt
zu den im Bereich der Bauflache A vorgesehenen Parkierungsflachen erfolgen darf, festgelegt.

2. weitere Anderungen im ErschlieBungsnetz:
a. Derim Zuge der gedanderten Anhorung im Mai 2006 vorgeschlagene StraRenabschnitt an der
siidlichen Grundstiicksgrenze des Grst. 55/3 wird wie folgt abgeandert: es erfolgt keine Ubernahme
ins offentliche Gut.

3. stadtebauliche Adaptierungen:
a. Die Bauflucht- und Baugrenzlinien im Bereich der Bauflache A werden den neuen
verkehrstechnischen Rahmenbedingungen angepasst. Es erfolgt eine Aufweitung der bebaubaren
Flache im Norden. Im Siiden wird aufgrund der zusatzlichen 6ffentlichen ErschlieBungsstraRe die
Baugrenzlinie nach Norden versetzt. Entlang der StrafRganger Stralle werden die Baufluchtlinien auf
die Abtretungsflachen abgestimmt.

Zu dieser Anderung sind 16 Einwendungen (tlw. Mit Unterschriftenlisten) und 2 Stellungnahmen
eingegangen.



Juni 2008
Diese Bebauungsplan-Anderung betrifft die gednderte Zufahrtssituation der auRerhalb des
Planungsgebiets liegenden Liegenschaft Gst. 60/5 KG Webling.

VERORDNUNG:

§8(4)

Die Errichtung einer Zu- und Abfahrt zur Liegenschaft Gst. 60/5 KG Webling ist 6stlich des Gebdudes Hermann Aust
Gasse 1 im Bereich der Freifliche zuldissiq. Durch diese Zu- und Abfahrt darf das Gesamtretentionsvolumen gemdf
§11 Abs. 1 nicht verringert werden. Die verpflichtende Lirmschutzmafinahme in diesem Bereich entfdllt bei Errichtung
dieser Zu- und Abfahrt und ist durch Baumpflanzungen entlang des angrenzenden Geh-Radweges zu ersetzen.

PLANWERK:
Keine Anderungen.

Zu dieser Anderung sind keine Einwendungen und 1 Stellungnahmen eingegangen.

Juni 2008/I11
Diese Bebauungsplan-Anderung betrifft geringfiigig geinderte Verkehrsflichen im Siiden des
Planungsgebietes.

VERORDNUNG (Wortlaut)
Keine Anderungen.

PLANWERK
Die StichstraRe westlich des Retentionsbeckens im Sliden des Planungsgebietes wird bis zur stidlichen Grenze des
Planungsgebietes (Grundstiicksgrenze zu Gst. 90 KG Webling) verlangert und ins 6ffentliche Gut ibernommen.

Zu dieser Anderung sind keine Einwendungen und 2 Stellungnahmen eingegangen.

November 2008
Diese Bebauungsplan-Anderung betrifft die festgelegten Baugrenzlinien im Bereich des Grst. 54/1
KG Webling.

VERORDNUNG (Wortlaut)
Keine Anderungen.

PLANWERK

Im Bereich des Grst. 54/1 wird die die nordliche Baugrenzlinie der westlichsten Bauflache durchgehend mit 5m
Abstand zur neuen 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe festgelegt. Die 6stlich darauf folgenden Bauflachen werden zu
einer Bauflache vereint.

Zu dieser Anderung sind keine Einwendungen und keine Stellungnahmen eingegangen.

Dezember 2011
Diese Bebauungsplan-Anderung betrifft die Anderung des Stellplatzschliissels.

VERORDNUNG (Wortlaut)
Je Wohneinheit ist mindestens ein Pkw-Abstellplatz in einer Tiefgarage oder als oberirdischer tGiberdeckter Stellplatz
auszufiihren.

PLANWERK
Keine Anderungen.



Einwendungen

In die Erstellung der Vorlage der Einwendungsbehandlung war die Abteilung fiir Verkehrsplanung
eingebunden. Durch die Bau- und Anlagenbehdrde erfolgte eine rechtliche Beratung.

A. Auflage und Anhoérung Mai 2006
Wahrend der Auflagefrist vom 13.04.2006 bis 25.05.2006, bzw. bis Ende der Anhorungsfrist zum
gednderten Auflageentwurf (31.05.2006) langten 9 Einwendungen und 4 Stellungnahmen im
Stadtplanungsamt ein.

Die Einwendungen lassen sich im Wesentlichen in folgende Schwerpunkte zusammenfassen:

e Einwendungen zu Dachneigung und Dachbegriinung

e Einwendungen zum Thema vermehrtes Verkehrsaufkommen in der MartinhofstralRe und
Beeintrachtigung des Naherholungsgebietes Buchkogel

e Einwendungen der IG ,Wohnanlage Graz Stid-West”

e Einwendungen zur internen verkehrlichen ErschlieBung (Stellungnahme des
StraBenamtes)

e Einwendungen zur ibergeordneten Verkehrsanbindung (Stellungnahmen der Abteilung
18A, Stellungnahme des Stralenamtes)

Al. Einwendungen zu Dachneigung und Dachbegriinung
(Ing. Kohlbacher, Fa. Kohlbacher GmbH, auBergrundbirgerlicher Eigentlimer)

1. Die Ausfiihrung eines klassischen Pultdaches zwischen 7° bis 15° ist fiir uns aus
architektonischen Griinden und durch das neue Wohnbauférderungsgesetz mit der
Verpflichtung zur Errichtung von Solaranlagen fiir die Warmwasserbereitung nicht denkbar
(siehe Beilage).

2. Esist daher beabsichtigt ein sehr flach geneigtes Pultdach mit 1,5° Dachneigung
auszufiihren (siehe Beilage). Die Ausfiihrung solcher Dédcher mit extensiver Begriinung ist
vor allem im Nahbereich zu Waldgiirteln (Uberplattung Plabutschtunnel) sehr
wartungsintensiv. Daher wiirde die Begriinung fiir die neuen Eigentiimer einen libermdfig
hohen Erhaltungsaufwand fiir ihre Hduser bedeuten.

3. Wir stellen daher den Antrag die Formulierung des §7 Abs. (5) wie folgt abzuéindern:, Es
sind Pultddcher von 1,5° bis 15° Dachneigung sowie Flachddcher zuldssig.” oder ,Es
besteht keine Verpflichtung zur Ausfiihrung von extensiven Dachbegriinungen fiir die
Objekte auf dem Grundstiick 54/1.”

Zu Al. Einwendungsbehandlung

Zul.

Die Ausbildung einer Dachneigung zwischen 7° und 15° wird nicht vorgegeben. Geringere
Dachneigungen sind zuldssig, die maximal zuldssige Dachneigung wird mit 15° festgelegt.
Gemal der Information der Abteilung 15 — Wohnbauférderung des Landes Steiermark ist mit
Inkrafttreten der Novelle zur Durchfliihrungsverordnung zum Steiermarkischen
Wohnbauférderungsgesetz 1993 (,,Okologische Wohnbauférderung NEU“, Regierungsbeschluss
vom 15.Mai 2006) das Heranziehen von Solarenergie zur Warmwasserbereitung fiir alle



Neubauten (Eigenheim, Miet- und Eigentumswohnungen, Wohnbaucheck) mit einer
Baubewilligung ab 01.10.2006 verpflichtend vorzusehen, ausgenommen wirtschaftlich nicht
vertretbar. Diese wirtschaftliche Vertretbarkeit bezieht sich nach Auskunft der Informationsstelle
Wohnbauférderung und der Energieberatungsstelle des Landes auf die Nahelage zu
Fernwarmeleitungen bzw. auf stark beschattete Grundstiicke.

Die angeflihrte Dachneigung spielt bei der Beurteilung durch die Abteilung fur
Wohnbauforderung bzw. die Energieberatungsstelle des Landes keine Rolle.

Der Einwand wird jedoch dahingehend beriicksichtig, dass Solarkollektoren von der maximal
zuldssigen Gebdaudehdhe ausgenommen werden.

Zu 2.

Im 3.0 Stadtentwicklungskonzept der Stadt Graz wird im Abschnitt 2.2.4 ,Stadtvegetation” die
Begriinung von Flachdachern in Baugebieten verpflichtend festgelegt.

Die extensive Begriinung von Dachern bewirkt positive Effekte mit vergleichsweise geringem
Aufwand.

In einem aufgrund der geringen Durchliiftung belastetem Gebiet ist die Luftreinigung durch
Begriinung von Dachern aufgrund der Bindung von Staub- und Schmutzpartikeln (rund
0,5kg/m?2/Jahr; It. Ralph Galzer ,,Griinplanung fiir Stadte”), die in das Substrat eingewaschen
werden, eine dringend erforderliche Luft verbessernde MaRRnahme.

Der Versiegelungsgrad des Gebietes wird durch eine Begriinung der bebauten Bereiche
verringert. Begriinte Dachflachen kdnnen einen Teil der Niederschlagswasser in der
Vegetationsschicht binden, die zum Teil verdunsten oder erst zeitlich verzogert abflieen. Dies
erleichtert die Situation in einem ohnehin durch Hangwasser und nun durch die
hinzukommenden Oberflaichenwdasser der Dacher weiter belastetem Gebiet.

Visuelles Griin ist ein wichtiger Bestandteil der Lebensqualitat. Die Bewohnerinnen der
Reihenhaussiedlung werden diesen Vorteil durch die Lage an der 6ffentlichen Parkanlage der
Plabutsch-Uberplattung genieRen. Durch die Begriinung der Dicher wird dieser Vorteil auch den
Bewohnerlnnen der ndrdlich davon gelegenen Geschollwohnbauten zu Teil werden.

In anderen Stadten ist es durchaus Ublich, Begriinungen bis zu Dachneigungen von 20°
vorzuschreiben. Aus wirtschaftlichen Griinden wurde in diesem Fall die Grenze bei 7° gezogen, da
bei Begriinungen von starkeren Dachneigungen zusatzliche MalRnahmen zur Schubaufnahme
notwendig werden.

Die Verwendung von extensiven Dachbegriinungen bedeutet einen geringen Erhaltungsaufwand.
Die Pflege beschrankt sich primar auf das Entfernen von aufkommenden Gehdlzen. Dies wird ein-
bis zweimal jahrlich erforderlich sein. Derselbe Wartungsaufwand ist jedoch auch fiir bekieste
Dacher sowie fir fallweise verstopfte Regeneinlaufkdsten notwendig und daher durchaus
vertretbar.

Im gegenstandlichen Bereich (Grst. 54/1) ist die Errichtung von Reihen- und Doppelhdusern
geplant, dennoch erlaubt das Ausmal der dadurch entstehenden versiegelten Flache
(Grobabschatzung ca. 4.000m?) keine Ausnahmen von der Flachdachbegriinung.

Zu 3.
Im Sinne der Ausfiihrungen zu Punkt 1 und 2 kénnen die Vorschlige zur Anderung des
Verordnungswortlautes nicht berticksichtigt werden.



A2. Einwendungen zum Thema vermehrtes Verkehrsaufkommen in der MartinhofstraBe und
Beeintrachtigung des Naherholungsgebietes Buchkogel
(Anwohnerlnnen)

1. Das gesamte Gebiet um das Schloss St. Martin ist eines der letzten Naherholungsgebiete
der Stadt Graz, das man auch ohne Privatauto erreichen kann. Deshalb wird es auch von
sehr vielen Spaziergehern und Radfahren besucht. Darum ist bei der Planung entsprechend
behutsam vorzugehen und darauf zu achten, dass die Verkehrsfiihrung keinen zusdtzlichen
Verkehr aus der neuen Siedlung und aus der Strafsganger Strafde in die Martinhofstrafse
anzieht. Aus diesem Grunde sollten diese Grundstiicke NUR von der Strafiganger Strafe
erschlossen werden und nicht zusétzlich von der MartinhofstrafSe. Die geplanten Strafsen
sollten nur von der StrafSganger StrafSe aus zufahrbar sein.

ZU A2. Einwendungsbehandlung

Zul.

Grundsatzlich erfolgt die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes von der StraRganger
StralRe und nicht von der Martinhofstralle aus. Die mittels Lichtsignalanlage geregelte Kreuzung
an der StraBganger Stral3e stellt die Hauptzufahrt zum Planungsgebiet dar.

Die innere AufschlieBung erfolgt Gber eine ins 6ffentliche Gut zu (ibernehmende Strale, in deren
Querschnitt ein Geh- und Radweg inkludiert ist. Durch diese wird die Durchlassigkeit zum
Erholungsgebiet Buchkogel fiir die Allgemeinheit gewahrleistet.

Das genannte Naherholungsgebiet stellt ein wesentliches Qualitatsmerkmal des Standortes dar
und soll jedenfalls bewahrt werden.

Dem Einwand wird wie folgt nachgekommen:

Die im Nordwesten des Planungsgebietes im Auflageentwurf vorgesehene Zufahrt von der
MartinhofstralBe aus entfallt. Sie wird lediglich als Zufahrt fiir Einsatzfahrzeuge und als Geh- und
Radweg ausgebildet.

A3. Einwendungen der IG ,,Wohnanlage Graz Siid-West“

1. Wir erheben schwere Einwdnde gegen die dzt geplanten Parkgaragen-Zufahrten von der
MartinhofstrafSe. Die vorgestellte L6sung sieht eine verkehrsmdpfige ErschliefSung (liber die
MartinhofstrafSe vor. Dies wiirde einen GrofSteil des Verkehrs der Zu- und Abfahrten direkt
an unserer Wohnsiedlung vorbeifiihren und uns massiv durch Abgas- und Ldrmemissionen
beeintréchtigen.

2. Da das Projekt vorrangig darauf aufbaut, die identitdtsstiftenden Charakteristiken dieses
Standortes in Blickachsen umzusetzen und so den Ausblick der Bewohner auf die Objekte
Schloss St. Martin und Kirche StrafSgang zu bewahren, verlangen wir dies auch fiir unsere
bestehende Siedlung, deren siidseitiger Ausblick nicht durch eine bis in halbe Héhe der
Siedlung gezogene 3-geschossige Verbauung verstellt werden darf.

3. Wirverlangen entlang der gesamten Grundstiicksgrenze KZ 57 eine Reduktion der
oberirdischen Parkplétze zugunsten von Griinfléchen und entsprechende
Ldrmschutzmafinahmen.

ZU A3. Einwendungsbehandlung
Zul.



Die Tiefgaragenzu- und abfahrten werden Grof3teils vom 6ffentlichen Gut im Inneren der neuen
Wohnsiedlung aus erfolgen. Lediglich im Nordwesten des Planungsgebietes wird die
Tiefgaragenzufahrt von einer privaten Stralde aus erfolgen. Im Bebauungsplan wird jedoch die
Lage der Tiefgaragenzu- und -abfahrten nicht endgdltig fixiert.

Grundsatzlich sind die Tiefgaragenzu- und abfahrten einzuhausen bzw. ins Gebadude zu
integrieren. Dadurch wird ein maximaler Emissionsschutz gewahrleistet.

Dem Einwand wird wie folgt nachgekommen.

e Die nordwestliche Zufahrt von der Martinhofstralle aus wird nur noch fir
Einsatzfahrzeuge befahrbar und als Geh- und Rad ausgebildet. Eine Reduzierung der
Fahrbahnbreite auf 4,50m ist daher maglich.

e Die an dieser ZufahrtsstraBe anliegenden Parkierungszonen entfallen zugunsten von
Baumpflanzungen und gartnerisch zu gestaltenden Grinflachen. (siehe dazu Einwendung
Pkt.3.)

e Aufgrund der nunmehr geringeren Emissionsbelastung in diesem Bereich kdnnen die
verpflichtenden LarmschutzmaBnahmen gegen den nordlich an das Planungsgebiet
angrenzenden Spielplatz entfallen. Die LarmschutzmalRnahmen gegen das sidliche
Grundstick (Grst. 57) konnen im westlichen Bereich reduziert werden.

e Die Tiefgaragenzufahrt in diesem Bereich wird weiterhin nur noch von der Nord-Stid
verlaufenden PrivatstralRe moglich sein.

Zu 2.

Die Identitatsstiftenden Blickachsen zur StraBganger Kirche bzw. dem Schloss St. Martin werden
in der Freiraumplanung wirksam. Die Ausblicke werden nicht von den Gebauden aus, sondern im
Zuge der Bewegung durch das Gebiet konsumiert. Da ein Grof3teil der Durchwegung jedenfalls
auch den Anrainerinnen offen stehen wird, steht auch diese Qualitat allen zur Verfiigung.

Der dreigeschossige Baukorper im Stiden des Grst. 57 entspricht durchaus dem Gebietscharakter
—auch die bestehende Wohnsiedlung am Grst. 57 verfligt tiber 2 Geschosse und ein ausgebautes
Dachgeschoss. Die festgelegten Mindestabstande zur Grundstlicksgrenze (iberschreiten die
baugesetzlich vorgeschriebenen um 1m.

Zu 3.

Dem Einwand wird dahingehend nachgekommen, dass Parkierungszonen entlang der nérdlichen
Grundsticksgrenze (Grst. 57) entfallen. Es erfolgt die Ausbildung von gartnerisch gestalteten
Griinzonen.

Entsprechende LarmschutzmaRBnahmen sind bereits im Auflageentwurf verpflichtend vorgesehen.
(siehe hierzu auch die Ausfiihrungen zu Pkt.1)

A4. Einwendungen zur internen verkehrlichen ErschlieBung
(Stellungnahme des StraRenamtes)

1. Fiir Parkplitze mit Senkrechtaufstellung ist eine Mindestfahrgassenbreite von 6,50m
notwendig (Stmk. Baugesetz). Die Notwendigkeit des Kreisverkehrs ist ha. nicht
nachvollziehbar.

2. Die Parkpldtze sollen als Schrdgparkpléitze mit einem Aufstellwinkel von 60° ausgebildet
werden. Die Randleistenfiihrung sollte im Lageplan dementsprechend gedndert werden.

3. Das dffentliche Gut der nérdlich gelegenen Feuerwehrzufahrt ist um ca. 3m zu kiirzen.
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4. Eine Grundabtretung im nérdlichen Ausfahrtsbereich der PrivatstrafSe und der zukiinftigen
GemeindestrafSe entlang der MartinhofstrafSe wdre einzutragen.

5. Die stidéstlich gelegene StichstrafSe zum Grundsttick Nr. 54/2 soll nicht in das éffentliche
Gut iibernommen werden.

Zu A4. Einwendungsbehandlung

Zul.

Aufgrund der neuen Lésung der Geschéaftszufahrt im Zuge der Bebauungsplan-Anderung wihrend
der Auflage entfallt der Kreisverkehr und die Fahrgassenbreiten werden entsprechend dem
Einwand auf 6,50m verbreitert.

Zu 2.

Im Bebauungsplan werden lediglich mogliche Parkierungszonen ausgewiesen. Die
Linienfiihrungen entsprechen sicher nicht der Genauigkeit einer Randleistenfiihrung. Im
Erlauterungsbericht wird auf die verpflichtende Schragaufstellung hingewiesen. Eine planliche
Anderung scheint in dieser Bearbeitungstiefe nicht notwendig.

Zu 3.
Die Grenze des offentlichen Gutes wird dem Einwand entsprechend abgedndert.

Zu 4.
Grundabtretungsflachen im Anschluss an die MartinhofstralRe werden gemall dem
Regulierungsplan eingetragen.

Zu 5.
Die Ubernahme der genannten StichstraRe ins 6ffentliche Gut entfallt.

AS5. Einwendungen zur libergeordneten Verkehrsanbindung
(Stellungnahmen der Abteilung 18A)
1. (Schreiben vom 19.05.2006)
Fiir die Riickziehung dieses Einwandes ist die Vorlage eines Verkehrskonzeptes
einschliefSlich Leistungsfdhigkeitsnachweises erforderlich.
2. (Schreiben vom 24.05.2006)
Die Abteilung 18, Verkehr, stimmt diesem Vorhaben nur dann zu, nachdem seitens der
Stadt Graz bzw. des Projektwerbers folgende Mafsnahmen getroffen wurden oder diese
Mafinahmen durch das Land durchgefiihrt, aber die Kosten von Stadt oder Projektwerber
getragen werden.
e Attraktivierung des éffentlichen Verkehrs mit tatsdchlicher, nachhaltiger Veréinderung
des Modalsplits zu Gunsten des OV.
e Ausbau der Kreuzungen der Strafganger StrafSe, insbesondere jener Kreuzungen, die
auf dem Wege ins Zentrum und auf dem Wege zur Autobahn liegen.

Zu A5. Einwendungsbehandlung

Zu 1.

Im Frithjahr/Sommer 2007 wurde in Abstimmung mit dem Land Steiermark /FA18 A eine
verkehrsplanerische Untersuchung inkl. Erarbeitung von Prognosen und MaRnahmen
durchgefihrt. Bis zum Prognosejahr 2015 ist mit den zu setzenden Mallnahmen die
Leistungsfahigkeit der Kreuzungen StralRganger StraRRe — ggst. Siedlung — Harter StraRe,
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StralRganger StraRe — Weblinger Stral3e, KartnerstralRe — Weblinger StraBe — Schwarzer Weg
gegeben.

Die aktualisierte und in den ggst. Bebauungsplan eingearbeitet Verkehrslésung wurde im Zuge
der Anhorung im September 2007 auch der Fachabteilung 18A vorgelegt. Es wurde kein Einwand
erhoben. (Schreiben der FA 18A vom 01.10.2007, Eingang vermerkt unter A14-K-865/2004 — 70)

Zu 2.

Das ggst. Planungsgebiet wird im Bereich der Strallganger StralRe von derzeit 2 Buslinien
erschlossen (Buslinie 31 — Intervall max. 10 Minuten, Buslinie 62 — Intervall 15 Minuten), damit
verfiigt dieses bereits liber einen hochwertigen stidtischen OV-Anschluss.

Die Stellungnahme der Abteilung fir Verkehrsplanung vom 12. September 2007 duf3ert sich zum
Thema offentlichen Verkehr und Modal Split weiter, wie folgt:

»In Abstimmung mit den Grazer Verkehrsbetrieben ist davon auszugehen, dass das bereits derzeit
gute Angebot des dffentlichen Verkehrs in der StrafSganger Straf3e den entstehenden Bedarf —
zumindest mittelfristig — ohne zusdtzlich erforderliche MafSnahmen abdecken kann. Sollte
langfristig dennoch ein zusdtzlicher Bedarf entstehen, so wéren entsprechende MafSnahmen (zb
Einsatz von 18 Meter Gelenkbussen auf der Linie 31, (...)) zu treffen. Mittelfristig soll es im Bereich
der StrafSganger StrafSe mit dem Ausbau der Siidwest Strafsenbahnlinie zu einer deutlichen
Verbesserung des Angebotes fiir den 6ffentlichen Verkehr fiir die ,,Martinhofsiedlung” kommen.“

Fiir den Ausbau der Kreuzung StraRganger Stralle — Harter Strafle — ggst. Siedlung wurde ein
dreiseitiger Vertrag (Stadt - Land - Bautrager) erstellt, in welchem Umsetzung und Kostenteilung
einvernehmlich geregelt sind.

Da auch ohne die ggst. Siedlung mit einem Verkehrszuwachs in den nachsten Jahren zu rechnen
ist, konnen keinesfalls samtliche AusbaumaRnahmen in Bereichen von LandesstralRen der Stadt
und /oder dem ggst. Projektwerber angelastet werden.

B. Anhodrung September 2007
Wahrend der Anhorungsfrist im September 2007 langten 17 Einwendungen und 1 Stellungnahme
im Stadtplanungsamt ein.

B1.
Einwendung Fr. Helga Feldback, Hermann-Aust-Gasse 5, A 14-K-865/2004-54

1. Ausweitung der Bebauungsflichen gegeniiber dem Entwurf 2006

2. Unzumutbare Ldrm- und Geruchsbeldstigung durch neue Siedlung und die nérdlich

der Siedlung geplante Privatstrafie

Unertrdgliche Bedingungen durch Hitzeabstrahlung der Flachddcher

4. Ausfahrt der Garagenbenlitzer Hermann-Aust Gasse durch neue Verkehrslésung
blockiert, Links-Abbiegeverbot auf Strafiganger Strafie erschwert Zufahrt zusdtzlich

w

ZU B1. Einwendungsbehandlung

Zul.

Im Zuge der Anderung im September 2007 wurden die Bauflucht- und Baugrenzlinien im Bereich
der Bauflache A den neuen verkehrstechnischen Rahmenbedingungen angepasst. Es erfolgt eine
Aufweitung der bebaubaren Flache im Norden. Im Stiden wird augrund der zusatzlichen
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offentlichen ErschlieBungsstrae die Baugrenzlinie nach Norden versetzt. Entlang der Strallganger
StralRe werden die Baufluchtlinien auf die Abtretungsflachen abgestimmt. Dies fiihrte lediglich zu
einer Verschiebung und Veranderung der Geometrie der Bauflache A, aber nicht zu einer
Ausweitung.

Weitere erfolgte Anderungen der Baugrenzlinien gegeniiber dem Auflageentwurf sind nicht
Gegenstand der Anhorung September 2007. Grundsatzlich lasst sich jedoch sagen, dass es im
Hinblick auf den Auflageentwurf zu keinen maRgeblichen Anderungen der Bebauungs- und
Grinflachen gekommen ist.

Zu 2.

Die Einhaltung von widmungsgemalen Emissionsgrenzwerten ist Gegenstand in den
nachgereihten Verfahren.

Die genannte Privatstralie ist als Feuerwehrzufahrt, sowie Geh- und Radweg konzipiert und wird
daher nur geringe Emissionen aufweisen.

Zu 3.

Die Ausbildung der Dacher ist nicht Gegenstand der Anhorung im September 2007.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass im Sinne eines angenehmen Kleinklimas umfangreiche
Vorgaben im Bereich der Griinraumgestaltung vorgesehen sind.

Zu 4.

Aufgrund der zu prognostizierten allgemeinen Verkehrszunahme und aufgrund der allgemeinen
Verkehrssicherheit ist ein mittelfristiges Links-Abbiegeverbot bei Zufahrten ohne eigene
Abbiegespur in der StraRganger Strale unabhangig von dem ggst. Bebauungsplan zu erwarten
und zudem nicht Inhalt des ggst. Bebauungsplanes.

Dem Einwand hinsichtlich der Garagenzufahrtssituation wird wie folgt nachgekommen:

Die Errichtung einer Zu- und Abfahrt von der Liegenschaft Grst. 60/5 KG Webling zur neuen
offentlichen ErschlieRungsstraRe im ggst. Bebauungsplangebiet wird durch eine Anderung des
Verordnungswortlauts erméglicht (siehe Anderung Juni 2008; §8 (4)). Durch diese Festlegung wird
die Moglichkeit zur Verbesserung der Zufahrtssituation der nérdlichen Anwohnerinnen und der
dort bestehenden Tiefgarage gegeben. Die mogliche Zu- und Abfahrt schliel$t an die 6ffentliche
StralRe im Bereich des 16.10.0 BPL an und ist tGber diese durch eine Ampel geregelte Kreuzung an
die StraRganger Strale angebunden.

B2.
Einwendung Klaus, Mag. Agnes und Verena Wagenhofer, Hermann Aust Gasse 5, A 14-K-
865/2004-55
1. Neue Kreuzungslésung erschwert Ein- und Ausfahrten der umliegenden Siedlungen,
Ordnungslinien werden von Autofahrern nicht wahrgenommen — daher Blockierung der
Ausfahrt H.Aust Gasse zu erwarten, Umwegverkehr durch Links-Abbiegeverbote zu
erwarten, Busspur soll nicht entfallen
2. unzumutbare Luftgiitewerte durch Plabutschtunnelréhre, Leykam und hohes
Verkehrsaufkommen, Verschlechterung der Stau- und Emissionslage und des Ldrms durch
Einbindung von 2000 Verkehrsteilnehmern des neuen Einkaufszentrums
3. Ausweitung der Bebauungsfléichen gegeniiber dem Entwurf 2006
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4. keine restlose Verbauung zum Schutz des Klimas (bezugnehmend auf die geplanten
Projekte ,Satellitenstadt Reininghaus-Griinde”, Kaltluftzone Strafsganger StrafSe,
Wasserschutzgebiet Martinhofstrafse —,,Steg”, Gartenanlagen Theodor-Kérner-Strafie)

5. Sinn eines sechsgeschossigen Einkaufszentrum in diesem Stadtteil wird hinterfragt

Zu B2. Einwendungsbehandlung

Zu 1.

Das Konzept sieht zwei aufeinander abgestimmte Haltelinien vor. Die Einhaltung der
StralRenverkehrsordnung wird vorausgesetzt und ist in einem Bebauungsplanverfahren nicht
regelbar.

Stichwort Links-Abbiegverbote:

Aufgrund der zu prognostizierten allgemeinen Verkehrszunahme und aufgrund der allgemeinen
Verkehrssicherheit ist ein mittelfristiges Linksabbiegeverbot bei Zufahrten ohne eigene
Abbiegespur in der StraRganger Strae unabhangig von dem ggst. Bebauungsplan zu erwarten
und zudem nicht Inhalt des ggst. Bebauungsplanes.

Stichwort Busspur:
Die Busspur bleibt erhalten, lediglich im Kreuzungsbereich wird eine Abbiegespur angeordnet.
Diese Regelung findet sich bei vielen Busspuren im Grazer Stadtgebiet.

Zu 2.

Grundsatzlich ist unabhangig von einzelnen Bauprojekten im gesamten Stadtgebiet mit einer
generellen Verkehrszunahme zu rechnen. Aus stadtebaulicher Sicht ist daher die Errichtung einer
Siedlung im Bereich mit gutem OV-Anschluss, wie im ggst. Bereich, der Errichtung von Siedlungen
im Umland vorzuziehen.

Das im September 2007 vorgelegte Verkehrskonzept fiir den Bereich StralRganger Strafe sieht
mittel- bis langfristig Ausbaumallnahmen der Verkehrsinfrastruktur vor, um die Leistungsfahigkeit
des Verkehrsnetzes in diesem Bereich zu gewahrleisten und die storungsfreie Einbindung der
Siedlung in das Ubergeordnete Verkehrsnetz zu gewahrleisten.

Gegenstand der Anhorung ist die konkret geanderte Verkehrsfiihrung und geanderte
Verkehrsflachen im Bereich des ggst. Planungsgebietes.

Dariiber hinausgehende Fragen den Verkehr betreffend bzw. zur Luftglite kbnnen im
Bebauungsplanverfahren nicht geregelt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass das ggst. Planungsgebiet als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen ist und somit die Errichtung eines Einkaufszentrums nicht moglich ist.

Zu 3.
Siehe dazu zu B1.1

Zu4.
Die genannten Projekte sind nicht Gegenstand des 16.10.0 Bebauungsplanes.
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Zu 5.

Der Rahmen der moglichen Nutzung ist durch die Widmungskategorie im Flachenwidmungsplan
festgelegt. Im ggst. Fall ist das Planungsgebiet als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, die
Errichtung eines Einkaufszentrums ist in dieser Kategorie nicht zuldssig und daher auch nicht
vorgesehen.

B3.

Einwendung Bewohner der Stregengasse/Ludwig-Hiilgerth-Gasse

Alfred-CoRmann-Gasse/AnkerstralRe; A 14-K-865/2004-56

1. Fassungsvermdégen der Strafsganger StrafSe bereits jetzt liberschritten, liberhéhte
Emissions-, Feinstaub- und Ozonwerten wdéhrend der kalten Jahreszeit

2. Abbiegeverbot aus Richtung Norden in die Ludwig Hiilgerth Gasse verursacht
Umwegverkehr

3. Aufheben der Busspur nicht akzeptabel

4. Ausblick der Bewohner der Ludwig-Hiilgerth-Gasse und der Alfred-CofSmann-Gasse nur
noch Ausblick auf ein sechsgeschossiges Einkaufszentrum, Aussicht beeintréchtigt

Zu B3. Einwendungsbehandlung

Zu 1.

Siehe dazu Zu.B2.2

Fragen des Emissionsschutzes sind in den nach gereihten Verfahren zu prifen.

Zu 2.

Siehe dazu Zu.B2.1 Stichwort Links-Abbiegeverbote

Lediglich die konkret gedanderte Verkehrsfiihrung und geanderte Verkehrsflachen im Bereich des
ggst. Planungsgebietes sind Gegenstand der Anhorung. Darliber hinausgehende Fragen den
Verkehr betreffend kdnnen im Bebauungsplanverfahren nicht geregelt werden.

Zu 3.
Siehe dazu Zu B2.1 Stichwort Busspur

Zu4.

Es erfolgte seit der Auflage keinerlei Anderung der maximal zulissigen Gebdudehdhe im Bereich
der Bauflache A. Grundsatzlich sind die festgelegten Baugrenzlinien und die zugehérigen
Gebaudehohen nicht Gegenstand der Anhérung im September 2007.

B4.
Einwendung Bewohner der Hermann-Aust-Gasse 13-17; A 14-K-865/2004-59 u. 57
1. fehlende Information liber Planungsdnderung an die Eigentiimer Hermann Aust Gasse 9-
17
2. Strafiganger Strafse an Grenzen der Belastbarkeit; wie soll eine Ampel geregelte Kreuzung
diese entlasten?
3. das Einbiegen in die Hermann-Aust-Gasse 1-7 und in die Ludwig-Hiilgerth-Gasse nur mehr
aus einer Richtung méglich — dies erzeugt Umwegverkehr, stérkere Belastung fiir die
Umwelt
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Zu B4. Einwendungsbehandlung

Zul.

GemalR § 29 Abs 6 Stmk ROG 1974 i.d.g.F. ist der Beschluss tGiber den Bebauungsplan in einer
anderen, als der zur Einsicht aufgelegten Fassung, nur nach Anhérung der durch die Anderung
Betroffenen zulassig.

Die unmittelbar von der Anderung des Bebauungsplanes September 2007 Betroffenen wurden
nachweislich angehort.

Zu 2.

Grundsatzlich ist unabhangig von einzelnen Bauprojekten im gesamten Stadtgebiet mit einer
generellen Verkehrszunahme zu rechnen. Aus stadtebaulicher Sicht ist daher die Errichtung einer
Siedlung im Bereich mit gutem OV-Anschluss, wie im ggst. Bereich, der Errichtung von Siedlungen
im Umland vorzuziehen.

Das im September 2007 vorgelegte Verkehrskonzept fiir den Bereich Straflganger StralRe sieht
mittel- bis langfristig Ausbaumalnahmen der Verkehrsinfrastruktur vor, um die Leistungsfahigkeit
des Verkehrsnetzes in diesem Bereich zu gewahrleisten und somit den Hauptverkehr auf den
Hauptverkehrsachsen zu halten, Schleichverkehr zu vermeiden (dies auch zu Pkt. B4.3).

Die Stellungnahme der Abteilung fir Verkehrsplanung vom 12.09.2007, die als Beilage Teil der
ggst. Anhorung war, zeigt, dass bis zum Prognosejahr 2015 mit dem vorgeschlagenen
MaRnahmenpaket die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes im Umfeld gegeben ist.

Zu 3.
Siehe dazu Zu.B2.1 Stichwort Links-Abbiegeverbote

B5.
Einwendung Mag. Agnes Wagenhofer, Hermann Aust Gasse 5; A 14-K-865/2004-58
1. wenn Megasiedlung, dann nicht héher als 3 Etagen
2. Ausbau Strafiennetz vor Siedlungsbau
3. dringender Bedarf einer durchgehenden Busspur
4. Ordentliche Busendstation mit geniigend Parkpldtzen (fiir Pendler).
5. attraktiverer Busverkehr durch kiirzere Intervalle der Busse
6. Einmiindung der Strafsganger StrafSe in den Plabutschtunnel noch vor Siedlungssbau
7. sicherer Schulweg fiir unsere Kinder erforderlich, mit geplanten Ausbau der Strafsganger
StrafSe nicht mehr méglich
8. Verkehrszdhlung sollten zu den Stosszeiten durchgefiihrt werden (werktags 07.30 Uhr —
09.30 Uhr und von 15.00 Uhr — 18.00 Uhr).
9. Politik spricht immer vom Naherholungsgebiet Buchkogel bis zum Plabutsch
10. schlechteste Luftqualitdt in Graz durch den Verkehr in der Strafganger StrafSe; durch die
Abluftanlage des Plabutschtunnels , diverse Firmen (z.B. Leykam) tragen zur
Luftverschlechterung bei.
11. Und wo bleiben die Spielplditze fiir unsere Kinder??!!

Zu B5. Einwendungsbehandlung
Zul.
Die Bebauungsstruktur ist nicht Gegenstand der Anhérung im September 2007.
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Zu 2.

Flr den Ausbau der Kreuzung Stral’ganger StraBe — Harter Stral3e — ggst. Siedlung sowie fir die
Errichtung der SiedlungserschlieBungsstralle wurden Vertrdge (Stadt-Land — Bautrager) erstellt, in
welchen Umsetzung und Kostenteilung einvernehmlich geregelt sind. Diese Vertrage liegen bei
Beschlussfassung des 16.10.0 Bebauungsplanes vor.

Zu den weiteren Punkten ( zu 3 — 11) wird mitgeteilt:

Gegenstand der Anhorung im September 2007 waren die konkret gednderte Verkehrsfihrung
und geanderte Verkehrsflachen im Bereich des ggst. Planungsgebietes. Die Punkte 3 — 11 sind
nicht Gegenstand der Anhorung bzw. kdnnen nicht im ggst. Bebauungsplanverfahren festgelegt
werden.

B6.
Einwendung Bewohner des Hauses Hermann Aust Gasse 11, A 14-K-865/2004-60
1. Alle sprechen vom Klimaschutz. Wo bleibt der Klimaschutz im Kleinen, im regionalen
Bereich?
2. Planung eines Monsterprojekts mit einem angeblich sechsgeschossigen Einkaufszentrum
und Hunderten von Wohnungen, ohne ein entsprechendes Verkehrskonzept
3. hinsichtlich der Wohnqualitéit aller kein Monsterprojekt hinstellen, sondern Bau von klein
strukturierten Wohneinheiten
4. zum Wohle von Mensch und Natur sollte eine méglichst 6kologisch vertrdgliche Bauweise
gewdhlt werden, dies kann bei dem geplanten Bauprojekt - sechsgeschossiges
Einkaufszentrum mit hunderten von Wohnungen — nicht behauptet werden.

Zu B6. Einwendungsbehandlung

Zu 1.

Aus stadtebaulicher Sicht und auch im Hinblick auf den Klimaschutz ist die Errichtung einer
Siedlung im Bereich mit gutem Anschluss an den 6ffentlichen Verkehr, wie im ggst. Bereich, der
Errichtung von Siedlungen im Umland vorzuziehen.

Grundsatzlich wird aber darauf hingewiesen, dass generelle Umwelt politische Fragen nicht
Gegenstand eines Bebauungsplanes sind.

Zu 2.

Im Frihjahr/Sommer 2007 wurde in Abstimmung mit dem Land Steiermark /FA18 A eine
verkehrsplanerische Untersuchung inkl. Erarbeitung von Prognosen und MaRnahmen
durchgefiihrt. Bis zum Prognosejahr 2015 ist mit den zu setzenden MalRnahmen die
Leistungsfahigkeit der Kreuzungen StraRganger Stralle — ggst. Siedlung — Harter StraRe,
StralRganger Stralle — Weblinger StraRRe, KartnerstraBe — Weblinger Strafle — Schwarzer Weg
gegeben. Ebenso wurden MaRnahmen zum Angebot des Offentlichen Verkehrs sowie zur
Anbindung an das Radwegenetz erarbeitet.

Zu 3.
Siehe dazu B5.1

Zu 4.
Siehe dazu B5.1
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Im Sinne einer 6kologischen Siedlungsentwicklung und damit zugunsten einer sparsamen
Baulandverwendung sind verdichtete Formen im infrastrukturell gut versorgten Gebiet
anzustreben.

Es wird darauf hingewiesen, dass das ggst. Planungsgebiet als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen ist und somit die Errichtung eines Einkaufszentrums nicht moglich ist.

B7.
Einwendung Romana Thiele, im Namen der Bewohner Hermann Aust Gasse 1-3; A 14-K-
865/2004-61

1. aufgrund der geplanten Ampelanlage Zufahrt in die Tiefgarage Hermann Aust Gasse 1-7
von Strafsgang nicht mehr méglich, das bedeutet Umwegverkehr durch das angrenzende
Wohngebiet; dieselbe Situation entsteht auch durch Links-Abbiegeverbot in die Ludwig-
Hiilgerth-Gasse

2. die im Plan festgelegte Grundgrenze bei einem StrafSenbahnausbau fiihrt zu Wegfall eines
Teils unseres Parkplatzes, der Einfahrt zur Garage und grofSen baulichen und
kostenintensiven Vercdinderungen. Lésung ist abzulehnen, da den Bewohnerlnnen der
Siedlung ohnehin zu wenige Parkpldtze zur Verfiigung stehen.

3. die vorgeschlagenen Mafinahmen beziiglich der Leistungsféhigkeit der nichst gelegenen
Kreuzungen sind nicht nachvollziehbar; gesamter Abschnitt der Strafsganger StrafSe bereits
jetzt wihrend der Verkehrsspitzen die Grenze der Leistungsféhigkeit erreicht, Situation
durch neues Konzept weiter verschdrft.

4. Die erst vor kurzem errichtete Busspur wird nach dem vorliegenden Plan in
diesem Bereich zugunsten einer Links-Abbiegespur fiir die neue Siedlung aufgehoben.

Zu B7. Einwendungsbehandlung
Zu 1.
Siehe dazu B1.4

Zu 2.

Festlegungen zur Flachensicherung fir spatere allfallige StraRenbahnausbauten kénnen im
Bebauungsplanverfahren nur innerhalb des Planungsgebietes getroffen werden.

Das in der Einwendung angesprochenen Grst. 60/5 KG Webling liegt auBerhalb des
Geltungsbereiches des 16.10.0 Bebauungsplans.

Zu 3.

Gegenstand der Anhorung im September 2007 sind die konkret gednderte Verkehrsfliihrung und
gednderte Verkehrsflaichen im Bereich des ggst. Planungsgebietes.

Darliber hinausgehende Fragen den Verkehr betreffend kénnen im Bebauungsplanverfahren
nicht geregelt werden.

Grundsatzlich wird jedoch darauf hingewiesen, dass im Friihjahr/Sommer 2007 in Abstimmung
mit dem Land Steiermark /FA18 A eine verkehrsplanerische Untersuchung inkl. Erarbeitung von
Prognosen und MalRnahmen durchgefiihrt wurde. Bis zum Prognosejahr 2015 ist gemaR
Stellungnahme der Abteilung fir Verkehrsplanung vom 12.09.2007 mit den zu setzenden
MaRnahmen die Leistungsfahigkeit der Kreuzungen Strallganger Stralle — ggst. Siedlung — Harter
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StralRe, StralRganger StraRe — Weblinger StralRe, KartnerstralRe — Weblinger StraBe — Schwarzer
Weg gegeben.

Zu4.
Siehe dazu Zu B2.1 Stichwort Busspur
Bei dieser handelt es sich im konkreten Fall um eine Rechtabbiegespur.

BS.
Einwendung Bewohner der Hermann Aust Gasse 9; A 14-K-865/2004-62
Einwendung IG Graz Stidwest, MartinhofstraRe 76; A 14-K-865/2004-65
Die Unterzeichner der beiliegenden Unterschriftenliste fordern:
1. Die Erhaltung und Verbesserung der Qualitét des bei der Bevélkerung beliebten
Naherholungsgebietes.
2. Die Erstellung und 6ffentliche Vorstellung des Stadtteilentwicklungskonzeptes vor der
Zustimmung des Gemeinderates zum oben angefiihrten Bebauungsplan.
3. Die Erstellung eines nachhaltigen und grofirdumigen Verkehrskonzeptes vor der
Bewilligung des Bebauungsplanes.

Zu B8. Einwendungsbehandlung

Zul.

Das Gebiet im Bereich Schloss St. Martin — Buchkogel stellt ein wesentliches Qualitatsmerkmal
des Standortes dar, es ist jedoch nicht Gegenstand des 16.10.0 Bebauungsplanes und seiner
Anhoérung im September 2007.

Zu 2.

Der ggst. Bebauungsplan baut auf vorangegangene strategische und groRflachige Planungen wie
dem Stadtentwicklungskonzept (3.0 STEK) und dem Flachenwidmungsplan inkl. Deckpldnen (3.0
FWP) auf. Beide Planwerke haben politische Zustimmung gefunden und wurden der Offentlichkeit
vorgestellt. Der ggst. Bebauungsplan stellt eine konsequente Fortfihrung der Gbergeordneten
Planungen dar.

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass informelle Planungsstrategien wie die Erstellung von
Stadtteilentwicklungskonzepten nicht Teil eines Bebauungsplanverfahrens sind. Gegenstand der
Anhorung (September 2007) ist hingegen die konkret gednderte Verkehrsfiihrung und geanderte
Verkehrsflachen im Bereich des ggst. Planungsgebietes.

Zu 3.

Im Frithjahr/Sommer 2007 wurde in Abstimmung mit dem Land Steiermark /FA18 A eine
verkehrsplanerische Untersuchung inkl. Erarbeitung von Prognosen und MaRnahmen
durchgefiihrt. Bis zum Prognosejahr 2015 ist mit den zu setzenden MalRnahmen die
Leistungsfahigkeit der Kreuzungen StraRganger Stralle — ggst. Siedlung — Harter StraRe,
StralRganger Stralle — Weblinger StraRRe, KartnerstraBe — Weblinger Strafle — Schwarzer Weg
gegeben. Ebenso wurden MaRnahmen zum Angebot des Offentlichen Verkehrs sowie zur
Anbindung an das Radwegenetz erarbeitet.

B9.
Einwendung Reinhard und Eva Neumayer, SchreinerstralRe 12; A 14-K-865/2004-63
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1. erhebliche Entwertung der angrenzenden Grundstiicke durch den von der
Verkehrsfiihrung zwischen der im Plan eingezeichneten Baufléche A und dem
Grundstiick 60/5 im Bereich der Kreuzung mit der Strafsganger StrafSe verursachten
erheblichen Verkehrsstau. Die dadurch entstehende Ldrmbeldstigung sowie die Abgase
werden trotz der geplanten LdrmschutzmafSnahmen nicht zu verhindern sein.

2. Infolge des erhéhten Verkehrsaufkommens wird die Ausfahrt bzw. Zufahrt zur
Tiefgarage und zum Parkplatz auf dem Grst. Nr. 60/5 so erschwert werden, dass in der
Stofszeit ein Zufahren und Verlassen des o.a. Grundstiickes fast nicht mehr méglich sein
wird.

3. Zwischen ca. 16.00 Uhr und 19.00 Uhr reicht der Stau in der Strafganger Straf3e von
der Kreuzung Strafsganger Strafse — Weblinger Giirtel bzw. Kdrntner Strafse meist bis
zur AnkerstrafSe zuriick. (...). Die Griinzeitverldngerung in der vorgeschlagenen Form
flihrt zwar zu einer Entlastung im Bereich des Weblinger Giirtels, fiihrt aber sicherlich
zu verldngerten Wartezeiten und zur Vermehrung des Riickstaus im Bereich der
Kérntner Strafe.

4. aufgrund der geplanten Bautdtigkeit und der dazu erforderlichen AufschliefSung fiir die
Wohnungseigentiimer in der Hermann-Aust-Gasse in einem ohnehin schon stark
belasteten Gebiet wesentlich erh6hte Immissionen vor allem durch den stehenden
Verkehr in einem ohnehin schon stark belasteten Gebiet;
durch Lésung Kreuzung HarterstrafSe — Strafiganger Strafie wesentlich erschwerte
Zufahrt zu der Tiefgarage der Wohnhdéuser in der Hermann-Aust-Gasse
Die Installation weiterer Ampeln auf einer derart kurzen Strecke kann nicht zur
Verfliissigung des Individualverkehrs beitragen, insbesondere unter der Annahme eines
Modal-Split-Anteiles von 20 % fiir den 6ffentlichen Verkehr.

Zu B9. Einwendungsbehandlung

Zu 1.

Im Frithjahr/Sommer 2007 wurde in Abstimmung mit dem Land Steiermark /FA18 A eine
verkehrsplanerische Untersuchung inkl. Erarbeitung von Prognosen und MaRnahmen fiir den
ggst. Bereich durchgefiihrt. Bis zum Prognosejahr 2015 ist mit den zu setzenden MaRnahmen die
Leistungsfahigkeit der Kreuzungen Stral’ganger StraRBe — ggst. Siedlung — Harter StralRe gemald der
Stellungnahme der Abteilung flr Verkehrsplanung vom 12.09.2008 gegeben.

»Um die Leistungsfdhigkeit der Kreuzung Strafsganger Strafse mit der Hartner StrafSe und der
»Martinhofsiedlung” fiir das Prognosejahr 2015 zu gewdhrleisten (...), wurde bei der Planung eine
zweite Zu- und Abfahrt zur Strafsganger StrafSe stdlich der lichsignalgeregelten ,,Hauptkreuzung“
vorgesehen.

Ab dem Jahr 2015 sind zusdtzliche MafSnahmen (...) stidlich des Anschlusses der Martinhofsiedlung
erforderlich.” (o.gen. Stellungnahme Abt. f. Verkehrspl.)

Durch die zusatzlich Zu- und Abfahrt siidlich der Bauflache A wird die Ampel geregelte Kreuzung
entlastet; dies bedeutet auch, dass es zu keinen unverhaltnismaRigen Riickstaus im ggst. Bereich
kommen wird.

Die Einhaltung von widmungsgemaRen Emissionsgrenzwerten ist Gegenstand in den
nachgereihten Verfahren.

Zu 2.
Siehe dazu B1.4
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Zu 3.

Wie bereits zu Pkt 1 ausgefiihrt, stellen die konkret gedanderte Verkehrsfiihrung und gedanderte
Verkehrsflachen im Bereich des ggst. Planungsgebietes den Gegenstand der Anhérung September
2007 dar.

Dariber hinausgehende Fragen den Verkehr betreffend kénnen im ggst. Bebauungsplanverfahren
nicht geregelt werden.

Zu 4.
Siehe dazu B4.2

Zum Thema Tiefgaragen —Zufahrt der Hermann Aust Gasse wird auf die Ausfiihrung zu Pkt.2
verwiesen.

Eine Verschiebung des Modal Splits zugunsten des Umweltverbundes (dh. Offentlicher Verkehr,
Radverkehr, FuBgangerinnen) wiirde jedenfalls eine Verbesserung fiir alle Anwohnerinnen
bewirken. Grundsatzlich sind die Rahmenbedingungen dafiir durchaus gegeben. Der bestehende
Anschluss an den 6ffentlichen Verkehr mit 2 Buslinien und einer Frequenz von max. 15 Minuten
stellt im regionalen Vergleich eine innerstadtische Anbindungsqualitat dar. Mittelfristig soll es im
Bereich der Strafganger Stralle mit dem Ausbau der Slidwest StraRenbahnlinie zu einer
deutlichen Verbesserung des Angebotes fir den 6ffentlichen Verkehr kommen. (vg.
Stellungnahme Abt. f. Verkehrsplanung, 12.09.2007)

B10.
Einwendung Bewohner der AnkerstraRe; A 14-K-865/2004-64

1. vorgesehene Verkehrslésung unzumutbar, bereits jetzt ist das Fassungsvermégen der
Strafsganger Strafie zu Stofszeiten (iberschritten; Kinder leiden an den (iberhéhten
Emissions-, Feinstaub- und Ozonwerten.

2. Das Umsteigen auf offentliche Verkehrsmittel wiirde durch das Aufheben der Busspur in
diesem Bereich keinesfalls akzeptiert werden.

3. verstdrktes Verkehrsaufkommen in der AnkerstrafSe — MartinhofstrafSe aufgrund der
erschwerten Ein- und Ausfahrtsmaéglichkeiten der Bewohner Ludwig-Hiilgerth Gasse und
Hermann Aust Gasse.

4. Auperdem bitten wir darum, in Zukunft auch uns iiber geplante Vorhaben und Anderungen
in unserer unmittelbaren Umgebung zu informieren!

Zu B10. Einwendungsbehandlung

Zul.

Grundsatzlich ist unabhangig von einzelnen Bauprojekten im gesamten Stadtgebiet mit einer
generellen Verkehrszunahme zu rechnen. Aus stadtebaulicher Sicht ist daher die Errichtung einer
Siedlung im Bereich mit gutem OV-Anschluss, wie im ggst. Bereich, der Errichtung von Siedlungen
im Umland vorzuziehen.

Das im September 2007 vorgelegte Verkehrskonzept fiir den Bereich Straflganger StralRe sieht
mittel- bis langfristig Ausbaumalnahmen der Verkehrsinfrastruktur vor, um die Leistungsfahigkeit
des Verkehrsnetzes in diesem Bereich zu gewahrleisten und die storungsfreie Einbindung der
Siedlung in das Uibergeordnete Verkehrsnetz zu gewahrleisten.

Gegenstand der Anhorung ist die konkret gednderte Verkehrsfiihrung und geanderte
Verkehrsflachen im Bereich des ggst. Planungsgebietes.
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Darliber hinausgehende Fragen den Verkehr betreffend bzw. zur Luftglite kbnnen im
Bebauungsplanverfahren nicht geregelt werden.
Fragen des Emissionsschutzes sind in den nach gereihten Verfahren zu prifen.

Zu 2.
Siehe dazu Zu B2.1 Stichwort Busspur

Zu 3.
Siehe dazu Zu B2.1 Stichwort Links-Abbiegeverbot
Siehe dazu ZU B4.2

Zu4.

Das Steiermarkische Raumordnungsgesetz legt den verpflichtenden Blirgerinformationsprozess
(Kundmachung, Auflage, Anhérung) im Rahmen der Bebauungsplanung eindeutig fest. Die ggst.
Verfahrensbestimmungen werden in allen Bebauungsplanverfahren der Stadt Graz eingehalten.

B11.
Einwendung Ingeborg u. Friedrich Bergmann, Hermann Aust Gasse 7/1/8, A 14-K-865/2004-66

1. Zufahrt zur Tiefgarage Hermann Aust Gasse durch skizzierte Kreuzung ,,Strafganger Strafe
— Harter StrafSe — Zu- und Ausfahrt Martinhofsiedlung” aus Richtung Norden nicht mehr
méglich, Das bedeutet Umwege durch das angrenzende Wohngebiet, die Ausfahrtim
unmittelbaren Kreuzungsbereich ist problematisch und nur in eine Richtung méglich.

2. die im Plan festgesetzte Grundgrenze bei einem Strafsenbahnausbau fiihrt zum Wegfall
eines Teil unseres Parkplatzes und der Einfahrt zur Garage bzw. zu grofsen baulichen und
damit kostenintensive Verdnderungen,; aufgrund der wenigen zur Verfiigung stehenden
Parkplétze ist diese L6sung abzulehnen.

3. Durch eine ampelgeregelte Kreuzung ist ein noch gréfSerer Riickstau zu erwarten, daher
wird auch die Zu- und Ausfahrt zur Hermann-Aust-Gasse und zur unmittelbar
angrenzenden Siedlung sehr schwierig.

4. Die von der Abteilung fiir Verkehrsplanung vorgeschlagenen MafSnahmen beziiglich der
Leistungsfdhigkeit der néichstgelegenen Kreuzungen beziiglich eines besseren
Verkehrsflusses, sind fiir uns nicht ausreichend bzw. schwer nachvollziehbar. {(...)

5. Angebot des dffentlichen Verkehrs: die Busse der Linie 31 und 62 sind bereits heute
zwischen 6.30 Uhr und 8.00 Uhr im Bereich der HarterstrafSe voll und auf dem Weg bis zum
Jakominiplatz iiberfiillt, zwar wurde die Fahrzeit der Linie 31 in den vergangenen Monaten
in den Abendstunden verldngert, jedoch gleichzeitig aus Spargriinden die Intervalle
(tagstiber von 7 Minuten auf 10 Minuten) verschlechtert.

Zu B11. Einwendungsbehandlung
Zul.
Siehe dazu Zu B1.4

Zu 2.

Festlegungen zur Flachensicherung fiir spatere allféllige StraBenbahnausbauten kénnen im
Bebauungsplanverfahren nur innerhalb des Planungsgebietes getroffen werden.

Das in der Einwendung angesprochenen Grst. 60/5 KG Webling liegt auRerhalb des
Geltungsbereiches des 16.10.0 Bebauungsplans.
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Zu 3.

Das im September 2007 vorgelegte Verkehrskonzept fiir den Bereich Strallganger StralRe sieht
mittel- bis langfristig Ausbaumalinahmen der Verkehrsinfrastruktur vor, um die Leistungsfahigkeit
des Verkehrsnetzes in diesem Bereich zu gewahrleisten und die stérungsfreie Einbindung der
Siedlung in das Ubergeordnete Verkehrsnetz zu gewahrleisten.

Durch eine zweite Zu- und Abfahrt sidlich der neuen Ampel geregelten Kreuzung StraRganger
StralRe — Harterstralle wird die Leistungsfahigkeit zweiterer erheblich gesteigert und ist bis zum
Prognosejahr 2015 gewahrleistet (gemaf Stellungnahme der Abteilung fir Verkehrsplanung vom
12.09.2007).

Zu 4.
Siehe dazu B7.3

Zu 5.

Das ggst. Planungsgebiet wird im Bereich der Strallganger StralRe von derzeit 2 Buslinien
erschlossen (Buslinie 31 — Intervall max. 10 Minuten, Buslinie 62 — Intervall 15 Minuten), damit
verfligt dieses bereits iber einen hochwertigen stidtischen OV-Anschluss, vor allem im
regionalen Vergleich.

Aus der Stellungnahme der Abteilung fir Verkehrsplanung vom 12. September 2007 zum Thema
offentlichen Verkehr geht eindeutig hervor, dass in Abstimmung mit den Grazer
Verkehrsbetrieben mittel- bis langfristig bzw. bei Bedarf entsprechende MaRBnahmen, wie zb. der
Einsatz von 18 Meter Gelenkbussen, zu treffen waren.

Weiters wird mittelfristig mit dem Ausbau der Stidwest Strallenbahnlinie das Angebot im Bereich
offentlicher Verkehr entscheidend verbessert werden.

B12.
Einwendung Agnes Katzensteiner, Hermann Aust Gasse 5, A14 — K-865/2004-67

1. Strafsganger StrafSe durch den nie ausgebauten Autobahnzubringer (Autobahnstumpf)
total iiberlastet, Bewohner der Hermann-Aust-Gasse und Umgebung leiden an dem immer
gréfieren Verkehrsaufkommen, das Abschneiden von der Strafie ist eine Zumutung.

2. durch die vorgesehene Kreuzung mit Ampelregelung noch mehr Lérm und Abgas, die
Zufahrt zu den Hdusern der Baufirma Rottenmanner fiihrt im Stiden an der einzigen von
den Bewohnern der Hermann-Aust-Gasse gentitzten Erholungsfldche vorbei.

3. Im Norden der Hermann-Aust-Gasse geniefsen wir schon eine Rottenmanner Zu- und
Abfahrt, die im Bebauungsplan leider nicht angefiihrt ist.

ZU B12. Einwendungsbehandlung
Zul.
Siehe dazu Zu B2.1 Stichwort Links-Abbiegeverbot

Zu 2.

Das im September 2007 vorgelegte Verkehrskonzept fiir den Bereich Straflganger StralRe sieht
mittel- bis langfristig Ausbaumalnahmen der Verkehrsinfrastruktur vor, um die Leistungsfahigkeit
des Verkehrsnetzes in diesem Bereich zu gewahrleisten und die storungsfreie Einbindung der
Siedlung in das Uibergeordnete Verkehrsnetz zu gewahrleisten.
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Gegenstand der Anhorung ist die konkret geanderte Verkehrsfiihrung und geanderte
Verkehrsflachen im Bereich des ggst. Planungsgebietes. Diese Anderungen erfolgten im 8stlichen
Bereich des Planungsgebietes, d.h. die Strafen im Nahbereich der genannten Spiel- und
Erholungsflache sind nicht Gegenstand der aktuellen Anhérung.

Zu. 3.

Der Bebauungsplan wird auf Basis des Katasters der Stadt Graz.

Die in der Einwendung angesprochene Zufahrtsstralle stellt in diesem kein eigenes Grundstiick
dar.

B13.
Einwendung/ Stellungnahme des StraBganger Bezirksrates, A14-K-865/2004-68

1. Ergebnis des Stadtteilentwicklungskonzeptes Webling abwarten, 6ffentlich diskutieren,
Ergebnisse miissen in Bebauungsplan ,,Martinhofstrafse — Strafsganger Straf3e” einfliefSen.

2. die gewdhlte Vorgehensweise zuerst Flcichenwidmungen und Bebauungspléne zu erlassen
und dann im Nachhinein ein Konzept zu erstellen, widerspricht jedweder Vernunft.

3. Biirgerbeteiligung (Werkstatt Graz) nur ein leeres Schlagwort; ein so wesentliches
Bauvorhaben durchzuziehen, ohne den Biirgerinnen die Gelegenheit zur umfassenden
Information und éffentlichen Diskussion ihrer Bedenken zu geben, provoziert bereits im
Vorfeld Widerstand.

4. massive Beeintrdchtigung der bereits bestehenden Wohngebiete durch vorgeschlagene
Verkehrsplanung, erschwerte Zufahrtsbedingungen bzw. Abbiegeverbote sind wesentliche
Beeintréchtigungen der Wohnqualitdt.

5. die vom Bezirksrat eingeforderte zukiinftige Lésung fiir die Martinhofstrafse im Abschnitt
von der Krottendorfer StrafSe bis zum Weiberfelderweg im vorliegenden Verkehrskonzept
nicht ersichtlich; Vorschldge, wie die Verkehrsfiihrung angesichts der Bautdtigkeiten und
des geplanten Ausbaus der MartinhofstrafSe in Zukunft gestaltet werden kann, um die
Belastungen fiir dieses Naherholungsgebiet méglichst gering zu halten, werden erwartet.

6. Die Verschiebung der Baugrenzlinie in Richtung Norden ist abzulehnen, da dadurch
Beeintrdchtigung des angrenzenden Siedlungsgebietes (Beeintréichtigung der
Sonneneinstrahlung fiir die siidseitig gelegenen Wohnungen der Hermann-Aust-Gasse).

7. Hinweis auf einstimmig beschlossenen Bezirksratantrags vom 11.September 2007 und die
enthaltenen Forderungspunkte
(die Forderungen sind dem Stammakt zu entnehmen)

ZU B13. Einwendungsbehandlung
Zu 1.

Der ggst. Bebauungsplan baut auf vorangegangene strategische und groRfldachige Planungen wie
dem Stadtentwicklungskonzept (3.0 STEK) und dem Flachenwidmungsplan inkl. Deckpldnen (3.0
FWP) auf. Beide Planwerke haben politische Zustimmung gefunden und wurden der Offentlichkeit
vorgestellt. Der ggst. Bebauungsplan stellt eine konsequente Fortflihrung der Gibergeordneten
Planungen dar.

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass informelle Planungsstrategien wie die Erstellung von
Stadtteilentwicklungskonzepten nicht Teil eines Bebauungsplanverfahrens sind. Ergebnisse
desselben, wie eine erhéhte Nord-Siid-Durchlassigkeit (siehe Anhorung Juni 2008/11) und eine
Abstufung der Baukorperhdhen Richtung Martinhofstralle bzw. A9-Unterflurtrasse (bereits Teil
des Wettbewerbsentwurfes) sind in die Bebauungsplanung eingeflossen.
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Gegenstand der Anhorung (September 2007) ist allerdings die konkret geanderte
Verkehrsfihrung und gedanderte Verkehrsflachen im Bereich des ggst. Planungsgebietes.

Zu 2.
Grundsatzlich ist die generelle Vorgangsweise der Grazer Stadtentwicklung nicht Gegenstand der
ggst. Anhorung zum 16.10.0 Bebauungsplan.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass Planungen und deren Inhalte It. Stmk.
Raumordnungsgesetz wie zb Flachenwidmungsplanung und Bebauungsplanung stark
reglementiert sind.

Informelle Planungen wie das genannte Stadtteilentwicklungskonzept Webling, geben mehr
Freiheiten hinsichtlich der Bearbeitungstiefe, konnen dariber hinaus grobe raumplanerische
Angaben konkretisieren bzw. Wege der Umsetzung aufzeigen.

Stadtplanung ist als kontinuierlicher Prozess zu sehen, in Abstimmung auf gednderte raumliche
oder gesellschaftliche Rahmenbedingungen gilt es, bestehende Planwerke weiterzuentwickeln.
Stadtteilkonzepte sind in der Stadt Graz ein solcher Weg der Aktualisierung.

Zu 3.

Das Ausmal’ der verpflichtenden BiirgerInnenbeteiligung im Zuge eines Bebauungsplanverfahrens
ist im Steiermarkischen Raumordnungsgesetz eindeutig geregelt. Die 6ffentliche Auflage und die
Anho6rung der Betroffenen wurden demgemald durchgefihrt.

Daruber hinaus fand eine allgemeine Birgerlnneninformationsveranstaltung zum 16.10.0
Bebauungsplan am 17. Mai 2006 unter Anwesenheit des damals zustandigen Stadtrates DI Dr.
Risch statt. Am 24.Juni 2008 wurde in Anwesenheit der Blirgermeister-Stellvertreterin Riicker
das aktualisierte Verkehrskonzept den Anwohnerlnnen prasentiert.

Diskussionen rund um die ,Werkstatt Graz“ kénnen im Zuge des 16.10.0
Bebauungsplanverfahrens nicht behandelt werden.

Zu 4.

Grundsatzlich ist unabhangig von einzelnen Bauprojekten im gesamten Stadtgebiet mit einer
generellen Verkehrszunahme zu rechnen. Aus stadtebaulicher Sicht ist daher die Errichtung einer
Siedlung im Bereich mit gutem OV-Anschluss, wie im ggst. Bereich, der Errichtung von Siedlungen
im Umland vorzuziehen.

Weiteres siehe B 1.4.

Zu 5.

Die Bereiche Plabutsch und Buchkogel stellen wesentliche Qualitatsmerkmale des Standortes dar
und sollen jedenfalls bewahrt werden. Ein Hineinziehen des Verkehrs in die Martinhofstrale soll
vermieden werden.

Grundsatzlich erfolgt die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes von der StralRganger
StralRe und nicht von der MartinhofstralRe aus. Die mittels Lichtsignalanlage geregelte Kreuzung
an der StraBganger Strafe stellt die Hauptzufahrt zum Planungsgebiet dar. Die innere
Aufschlielung erfolgt Gber eine ins 6ffentliche Gut zu (ibernehmende Strale, in deren
Querschnitt ein Geh- und Radweg inkludiert ist. Durch diese wird die Durchlassigkeit zum
Erholungsgebiet Buchkogel fur die Allgemeinheit gewahrleistet.
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Gegenliber dem Auflageentwurf wurde bereits im Zuge der Einwendungsbehandlung eine
ZufahrtstraBe im Nordwesten des Planungsgebietes zurlickgestuft — sie steht nunmehr lediglich
FuBgangerinnen, Radfahrerinnen, Einsatzfahrzeugen u. dgl. zur Verfiigung.

Das vorliegende Verkehrskonzept geht zudem von einem Ausfahrtsverbot von der neuen Siedlung
in die MartinhofstraRe aus.

Eine darlber hinaus gehende Verkehrsberuhigung der Martinhofstralle bzw. allfdllige
Malnahmen in der MartinhofstraRe kdnnen im Rahmen des Bebauungsplanes nicht geregelt
werden und sind nicht Inhalt desselben.

Zu 6.

Die nunmehr festgelegte nordliche Baufluchtlinie der Bauflache A verfligt im Minimum Uber 30
Meter Abstand zur Grundgrenze. Bei der festgelegten GeschoBanzahl sieht das Stmk. Baugesetz
hierfiir 8m vor, dh. die Festlegungen im Bebauungsplan sind fiir die Anwohnerlnnen der Hermann
Aust Gasse wesentlich glinstiger als im Stmk. Baugesetz vorgesehen. Als Vergleich wird angefiihrt,
dass die Siedlung Hermann Aust Gasse selbst lediglich den baugesetzlichen Abstand einhilt.

Grundsitzlich haben sich die Bedingungen fiir die nérdlichen Nachbarn im Zuge der Anderungen
des Bebauungsplanes gegeniiber der Auflage stark verbessert; so erfolgt nunmehr die Zu- und
Abfahrt zur Bauflache A slidlich des Baukorpers der Bauflache A und berihrt somit die nérdlichen
Anrainerlnnen nicht mehr. Weiters wurde wiederum im Siiden der Bauflache A eine zusatzliche
Zufahrtsstralle von der StralRganger Stralde aus vorgesehen, um die Belastungen am Knoten
StralBganger Stralle — HarterstraRe — ,,Martinhofsiedlung” zu verringern.

Zu7.

Die angeflihrten ,Forderungen” beziehen sich nicht auf den Gegenstand der Anhorung im
September 2007.

(Details sind dem Stammakt und der dortigen detaillierten Beantwortung zu entnehmen.)

B14.
Einwendung Fr. Ruth Masser, Hermann Aust Gasse 3, A14-K-865/2004-69
1. kein Abbiegen in Richtung Norden fiir beide Ausfahrten Hermann Aust Gasse durch
Anderung des Bebauungsplanes, fiir geplante Siedlung sehr wohl méglich, fehlende
Riicksicht auf Gegebenheiten (Siedlung Hermann Aust Gasse besteht seit 32 Jahren).
2. wegen der dichten Verbauung ist Riicksicht darauf zu nehmen, dass MartinhofstrafSe nicht
zum Schleichweg fiir Einpendler wird.
3. Denn alles zubetonieren und den Menschen keine Luft mehr zum Atmen lassen, kann wohl
nicht im Sinne einer intelligenten Stadtplanung sein. Der Westen von Graz ist ohnehin
schwerstens belastet durch die Beckenlage.

Zu B14. Einwendungsbehandlung
Zul.
Siehe dazu B1.4

Zu 2.

Grundsatzlich erfolgt die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes von der Strallganger
StralRe und nicht von der MartinhofstralRe aus. Die mittels Lichtsignalanlage geregelte Kreuzung
an der StraRganger Stralle stellt die Hauptzufahrt zum Planungsgebiet dar. Gegeniiber dem
Auflageentwurf wurde eine ZufahrtstralRe im Nordwesten des Planungsgebietes zuriickgestuft —
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sie steht nunmehr lediglich FuRgangerinnen, Radfahrerinnen, Einsatzfahrzeugen u. dgl. zur
Verflgung.

Das vorliegende Verkehrskonzept geht zudem von einem Ausfahrtsverbot von der neuen Siedlung
in die MartinhofstraRe aus.

Dieses Ausfahrtsverbot und eine dariiber hinaus gehende Verkehrsberuhigung der
Martinhofstralle konnen jedoch im Rahmen des Bebauungsplanes nicht geregelt werden und sind
nicht Inhalt desselben.

Zu 3.
Der gegenstandliche Bebauungsplan reagiert auf die sensible Lage mit einem moglichst geringen
Bebauungsgrad und umfangreichen Festlegungen zur erforderlichen Griingestaltung.

B15.
Einwendung IG Graz Stidwest Ing. Karl Fraissler, Martinhofstr. 80,
A14-K-865/2004-72

1. massive Bedenken beziiglich der Gesamt-Verkehrssituation im jetzt schon liberlasteten
Siidwesten von Graz durch zusdétzliche ca. 2000 durch die neue Siedlung verursachte
Fahrzeugbewegungen tdglich; Forderung eines grofSirdumigen Verkehrskonzeptes weit
iiber die unmittelbare Nachbarschaft hinaus vor Erteilung einer Baubewilligung; Senkung
der Bebauungsdichte ernsthaft in Erwédgung ziehen, da weitere Bauprojekte in der
Nachbarschaft geplant.

2. MartinhofstrafSe als beliebtes Naherholungsgebiet; diese Naherholungsfldche nicht dem
motorisierten Individualverkehr opfern; Forderung nach einer vollsténdigen und direkten
Verkehrsanbindung der neuen Siedlung an die Strafsganger StrafSe; keine Umwege (iber
MartinhofstrafSe oder andere Nebenstrafsen.

3. der stidwestliche Baukérper der neuen Siedlung gegentiiber ersten Planungen nach Westen
verléngert; dadurch Bebauungsdichte an der an unserer siidlichen Grenze anschliefsenden
Fldche deutlich erhéht; Riickénderung zu im urspriinglichen Plan vorgesehenen
Bebauungsdichte — am besten durch die Reduzierung der Geschofshéhe von drei auf zwei
Stockwerke — gefordert.

ZU B15. Einwendungsbehandlung

Zul.

Die Stellungnahme der Abteilung fiir Verkehrsplanung vom 12.09.2007, die als Beilage Teil der
ggst. Anhoérung war, zeigt, dass bis zum Prognosejahr 2015 mit dem vorgeschlagenen
Malnahmenpaket die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes im Umfeld gegeben ist. Es wird
darauf hingewiesen, dass auch ohne Errichtung der ggst. Siedlung mit einer generellen
Verkehrszunahme zu rechnen ist. In dieser generellen Verkehrszunahme ist das
Verkehrsaufkommen moglicher neuer Bauprojekte im Umland enthalten.

Ein noch groRraumigeres Verkehrskonzept kann nicht Inhalt der Bebauungsplanung sein. Weiters
sind die Festlegungen zur Bebauung nicht Inhalt der ggst. Anhorung.

Zu 2.
Siehe dazu B13.5

Zu 3.
Die Festlegung der Baugrenzlinien und somit der duflersten Rahmenbedingungen fiir die kiinftige
Bebauung sind nicht Inhalt der ggst. Anhorung.
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Es soll jedoch nicht versdaumt werden, darauf hinzuweisen, dass keine Verlangerung der
Baugrenzlinien im genannten Bereich gegeniiber dem Auflageentwurf erfolgt ist.

B16.
Einwendung Mag. llse Koppitz, Christophorusgrund 35, A14-K-865/2004-74
1. geplante Megasiedlung bringt Verkehrsprobleme im unmittelbaren Bereich des Projektes
und belastet zusdtzlich durch das zu erwartende Verkehrsaufkommen infolge auch die
HarterstrafSe, den Grillweg und die PirchéickerstrafSe; unzumutbare Verkehrszunahme fiir
die hier wohnende Bevélkerung.
2. Durch den Plabutsch, die KéirntnerstrafSe und die Strafiganger Strafle ist die
Belastbarkeitsgrenze hinsichtlich der Luftgiite fiir dieses Gebiet hier bereits liberschritten.
3. Zerstorung der fiir den Luftaustausch notwendigen Kaltluftseen und damit Gefdhrdung der
Gesundheit der Bewohner durch die geplante Verbauung der Felder; gemdf
Naturgeschichtswerkstatt Straf8gang sollten Griinfldchen in diesem Bezirk bewahrt und
vermehrt werden; den Verantwortlichen fiir die Errichtung dieses Bauprojektes sollte auch
bewusst sein, dass diese Natur- und Lebensréume ein fiir allemal zerstort werden;
Verbauung dieser noch vorhandenen Griinflichen im Hinblick auf die topaktuellen Themen
Klimawandel und Klimaschutz ernsthaft liberdenken.
4. Riicksicht auf das hier typische Landschaftsbild (GrofSteils verdichteter Flachbau,
Einfamilienhduser) nehmen.

Zu B16. Einwendungsbehandlung

Zu 1.

Grundsatzlich ist unabhadngig von einzelnen Bauprojekten im gesamten Stadtgebiet mit einer
generellen Verkehrszunahme zu rechnen. Das im September 2007 vorgelegte Verkehrskonzept
fiir den Bereich StraRganger StralRe sieht mittel- bis langfristig AusbaumaBnahmen der
Verkehrsinfrastruktur vor, um die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes in diesem Bereich zu
gewahrleisten und somit den Hauptverkehr auf den Hauptverkehrsachsen zu halten,
Schleichverkehr zu vermeiden.

Gegenstand der Anhorung ist die konkret geanderte Verkehrsfiihrung und geanderte
Verkehrsflachen im Bereich des ggst. Planungsgebietes.

Darliber hinausgehende Fragen den Verkehr betreffend kénnen im Bebauungsplanverfahren
nicht geregelt werden.

Zu 2.

Die ibergeordnete Verkehrsstruktur sowie etwaige sich daraus ergebende Belastungen fir die
Bewohnerschaft sind nicht Thema der ggst. Anhérung bzw. kénnen auch nicht im Rahmen eines
Bebauungsplanverfahrens geregelt werden.

Zu 3.

Das ggst. Planungsgebiet ist im 3.0 Flachenwidmungsplan als AufschlieBungsgebiet fir
Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Dichte von 0,2 — 0,8 ausgewiesen. Die grundsatzliche
Bebaubarkeit des Areals wurde daher bereits durch den Gemeinderat der Stadt Graz mit einer 2/3
Mehrheit festgelegt und ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Obwohl der Umgang mit Grinraum nicht Gegenstand der aktuellen Anhorung ist, wird auf die
umfangreichen Festlegungen des Bebauungsplanes zum Thema Griinraumgestaltung
hingewiesen. Durch die Beschrankung des Bebauungsgrades, die Festlegung von nicht zu
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unterbauenden Bereichen und die vorgeschriebenen Dachbegriinungen und Retentionsbecken
u.dgl. wird ein Maximum an MaRBnahmen fir ein positives Kleinklima gesetzt.

Die wichtigen Themen Klimaschutz und Klimawandel liegen auBerhalb des Wirkungsbereiches von
Bebauungspldnen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass aus stadtebaulicher Sicht die
Errichtung von Wohnbau in infrastrukturell gut versorgten Bereichen und mit Anschluss an das
Netz des 6ffentlichen Verkehrs mit guter Bedienqualitdt, dem ,,Bauen auf der griinen Wiese”
vorzuziehen ist, da es zur Verkehrsvermeidung und zum Umstieg auf umweltfreundliche
Verkehrsarten beitragt.

Zud.

Die Bebauung und damit das Orts- und Landschaftsbild sind nicht Gegenstand der o.gen.
Anho6rung (Sept. 2007).

Wiederum wird jedoch darauf hingewiesen, dass eine mafvolle Verdichtung in infrastrukturell gut
versorgten Bereichen und mit Anschluss an das Netz des 6ffentlichen Verkehrs mit guter
Bedienqualitat aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll ist. Die gewdhlte Bauform erlaubt zudem einen
hohen Anteil an verbleibendem gewachsenem Boden und somit einer nachhaltigen
Durchgriinung. Auf die bestehende Bebauung im direkten Umfeld wurde durch differenzierte
Baukorperabstufungen reagiert.

C. Anhorung Juni 2008
Wahrend der Anhorungsfrist im Juni 2008 langten keine Einwendungen und 1 Stellungnahme im
Stadtplanungsamt ein.

C1.
Stellungnahme des Amtes der Stmk. Landesregierung FA 18A, A14-K-865/2004 — 84

Es wird seitens der Abteilung 18, Verkehr, in Abstimmung mit der Baubezirksleitung Graz-
Umgebung kein Einwand erhoben, wenn

1. Die Anbindung an die L333 gemeinsam mit der Ausfahrt aus der Tiefgarage zu der
angrenzenden Siedlung erfolgt.

2. Die diesbeziigliche Anbindung, einschliefSlich der notwendigen Kreuzungsumgestaltung,
vertraglich geregelt werden (Kostentragung durch Verursacher bzw. Stadt Graz).

3. Die strafienrechtliche Genehmigung fiir die Umbaumafinahmen und die Anbindung sowie
der Zustimmungsvertrag der LandesstrafSenverwaltung hieriiber vorliegt.

ZU C1. Einwendungsbehandlung

Zul.

Die Anbindung der neuen GemeindestralRe im Bereich des BPL-Gebietes an die L333 ist nicht
Gegenstand der Anhorung im Juni 2008.

Vielmehr wird der Siedlung Hermann-Aust Gasse die Moglichkeit gegeben, ihre ungiinstige
bestehende Tiefgaragenausfahrt zu andern, indem sie an die 6ffentliche StraBe im ggst.
Bebauungsplangebiet anbindet und damit im Weiteren tUber die neue Ampel geregelte Kreuzung
auf die StraBganger StraRe ausfahren kann.



29

Zu 2.

Fir die notwendigen verkehrsinfrastrukturellen MaBnahmen im Bereich der Kreuzung
StralRganger StraRe — Harter Stralle — BPL-Gebiet wurde ein Vertrag (Stadt-Land — Bautrager)
erstellt, der die Umsetzung und Kostenteilung regelt.

Zu 3.

Die Umbaumalnahmen im Bereich StralRganger StraRe — Harter StraRe sind nicht Gegenstand der
Anho6rung Juni 2008. Im Weiteren wird auf den oben genannten Vertrag verwiesen, in dem das
Land Steiermark Vertragspartner ist.

D. Anhdrung Juni 2008/II
Waihrend der Anhérungsfrist im Juni 2008/I11 langten keine Einwendungen und 2 Stellungnahmen
im Stadtplanungsamt ein.

D1.
Stellungnahmen der Asfinag, A14-K-865/2004 — 83 u. -85

1. Der Anderung wird von Seiten der ASFINAG Autobahn Service GmbH Siid zugestimmt. Wir
weisen jedoch darauf hin, dass sich das Bauvorhaben im Bauverbotsbereich gem. § 21
BStG befindet und fiir jede bauliche Tditigkeit eine Ausnahmebewilligung zu erwirken ist.

2. Gemdf § 21 BStG 1971 ist fiir die Errichtung von Gebduden und Anlagen in einer
Entfernung bis 40 m beiderseits von Autobahnen eine Ausnahmegenehmigung
erforderlich. Innerhalb einer Zone von 15 m erwdéichst dem Grundeigentiimer bzw.
Bauberechtigten bei Verweigerung dieser Ausnahmebewilligung kein wie immer gearteter
Anspruch auf eine angemessene Entschddigung.

Links und rechts der beiden Tunnelréhren befinden sich Entlastungsdrainagen gegen den
Grundwasserauftrieb mit Putzschéchten flir Wartungs- und Reinigungsarbeiten, diese
miissen in regelmdfligen Abstéinden von unseren zustdndigen Abteilungen gereinigt und
kontrolliert werden. Zusdtzlich befindet sich auf der geplanten Verbauungsseite eine
stdndig in Betrieb befindliche grofse Pumpanlage mit einer angeschlossenen
Versickerungsanlage fiir das Bergwasser, die bis zur Grundgrenze reicht. Auch diese
Anlagen miissen sténdig kontrolliert und gewartet werden.

Unter Beriicksichtigung der bestehenden StrafSenanlagen und des StrafSenbildes, des
Verkehrs sowie der kiinftigen Verkehrsentwicklung wird daher innerhalb einer Zone von 15
m diese Ausnahmegenehmigung fiir die Errichtung von Neu- und Umbauten sowie
liberhaupt fiir Anlagen jeder Art, darunter fallen auch allféllige ErschliefSungsstrafen, nicht
erteilt. Die genannten Abstédnde bemessen sich von der Grundstiicksgrenze.

3. Weiters méchte die ASFINAG Autobahn Service GmbH Siid auf die Méglichkeit allfdlliger
vom Betrieb der A 9 Pyhrn Autobahn verursachter Immissionen (z.B. Ldrm, Abgase,
Schmelzwasser, etc.) hinweisen. Es wird méglicherweise die geplante Wohnsiedlung durch
den Lédrm und die Vibrationen, verursacht vor allem durch den hohen und stdndig
zunehmenden Schwerverkehr im Plabutsch-Tunnel, immer wieder gestért werden,
insbesondere bei nétigen Bauarbeiten.
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Zu D1. Einwendungsbehandlung

Zul.

Der Hinweis auf den Bauverbotsbereich bzw. auf die erforderliche Ausnahmegenehmigung fir
bauliche Tatigkeiten wird in den Erlduterungsbericht des ggst. Bebauungsplanes aufgenommen.

Zu 2.

Die Bemessung der Abstdnde erfolgt gemald § 21 Abs 4 BundesstraBengesetz, in diesem wird auf
Unterflurtrassen nicht explizit eingegangen. Auf Anfrage des Stadtplanungsamtes bei der
Fachabteilung 18E der Steiermarkischen Landesregierung (zustandige Behorde 1.Instanz
Landeshauptmann/FA18E) erging folgende Auskunft:

»,Da es bei einer Unterflurtrasse keine Grdben und Béschungen gibt und auch keine
Strafsenbankette im eigentlichen Sinn, hat die Bemessung des Bauverbotsbereiches vom dufSersten
Punkt der Straf8enanlage (Bauwerk einschlieflich allfélliger Nebenanlagen) lotrecht nach oben und
sodann an der Erdoberfléiche horizontal zu erfolgen.” (SchreibenFA18E vom 24.10.2008, Eingang
registriert unter A14-K-865/2004-87)

Antrag und Erteilung der Ausnahmebewilligung sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Zu 3.

Die Fragen des Immissionsschutzes bzw. der der Ausnahme aufgrund der 40m Bauverbotszone
sind in den nachgereihten Verfahren zu klaren.

Ein Hinweis auf die erforderliche Ausnahmegenehmigung bzw. die moglicherweise eintretenden
Immissionen wird in den Erlauterungsbericht des ggst. Bebauungsplanes aufgenommen.

E. Anhorung November 2008
Wahrend der Anhorungsfrist im November 2008 langten keine Einwendungen und keine
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Die Einwendungsbehandlung wird umfassend dargelegt.

Die detaillierten Einwendungen und vorbereiteten Schreiben an die Einwenderinnen sind dem
Stammakt zu entnehmen.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Der Bebauungsplan hat sich beziglich der Anhérungen im Mai 2006, im September 2007, im Juni
2008 , im November 2008 und im Dezember 2011 und deren Einwendungserledigungen in
folgenden Punkten gegeniiber dem Auflageentwurf gedndert:
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VERORDNUNG: (Anderungen sind unterstrichen bzw. durchgestrichen dargestellt)

§2
Der Bebauungsplan betrifft die im Planwerk innerhalb der Abgrenzung des Geltungsbereiches

liegenden Grundstiicke {Gstk—-Ne—5659-55/155/2 54/1 uynd 58 {TIfl ) der KG \Webling)-im

Ausmaf3 von ca. 88.400 m>.

83
Innerhalb der fiir die Bebauung bestimmten Fléchen ist die offene, gekuppelte bzw. geschlossene
Bebauungsweise zuldssig.

§ 7 (3) Fiir Stiegen - und Lifthduser, Brandrauchentliiftungsanlagen, Liiftungsanlagen,
Solarkollektoren u.dgl. sind im untergeordneten Ausmaf Uberschreitungen der maximalen
Gebdudehdéhen zuldssig.

$7(7)
Im Bereich des Grst. 54/1 KG Webling muss das zuldssige 3.Geschoss umlaufend um mindestens
1,00 m gegentiiber den Aufienwdnden der darunterliegenden Geschosse zuriickspringen.

$ 8 (2) Tiefgaragenzu- und abfahrten haben abgesehen von der festgelegten
Tiefgaragenzonierung im Nordwesten des Planungsgebietes vom &ffentlichen Gut aus zu erfolgen.
Die Zu- und Abfahrten sind einzuhausen bzw. ins Gebdiude zu integrieren.

§8 (4) der Verordnung gemal Auflageentwurf bzw. Anhorung Mai2006 entfallt.

Im Zuge der Anderung im Juni 2008 wird er wie folgt ersetzt:

$8(4)

Die Errichtung einer Zu- und Abfahrt zur Liegenschaft Grst. 60/5 KG Webling ist éstlich des
Gebdudes Hermann Aust Gasse 1 im Bereich der Freifléiche zuldssig. Durch diese Zu- und Abfahrt
darf das Gesamtretentionsvolumen gemdfs §11 Abs. 1 nicht verringert werden. Die verpflichtende
LdrmschutzmafSinahme in diesem Bereich entfdllt bei Errichtung dieser Zu- und Abfahrt und ist

durch Baumpflanzungen entlang des angrenzenden Geh-Radweges zu ersetzen.

§9(1)
Je Wohneinheit ist mindestens ein Pkw-Abstellplatz in einer Tiefgarage oder als oberirdischer
liberdeckter Stellplatz auszufiihren.

$9(4) (Vorher § 9 (5))

Im Bereich der Baufléiche A ist die Errichtung von PKW-Abstellpldtzen entweder in Form einer
Tiefgarage oder unter folgenden Bedingungen zuléissig: vollfiéchige Uberplattung des
Parkgeschosses, intensive Begriinung der Uberplattung, entsprechender schalltechnischer
Abschluss zu den umliegenden Wohnbereichen.

$10(3)
Die Freifldche zwischen dem Gebdude der Bauflidche A und der StrafSganger Strafle ist als
Vorgartenzone zu gestalten und von baulichen Anlagen freizuhalten.
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$10(5)

Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen und Hochgaragen ist mit einer Erdschicht von

mindestens 80 cm H6he niveaugleich mit dem angrenzenden, gewachsenen Geldnde zu
liberdecken und zu begriinen.

§11(1)

Oberflidchenwasserentsorgung: Die Versickerung von Hang-, Dach- und Oberfldchenwdssern
erfolgt iiber kommunizierende Retentionsbecken. (Gesamtvolumen mind. 12.000m? it—Gutachten
DiSackivem-04-05-2005)

PLANWERK:

Mai 2006

e Neue verkehrstechnische Losung der Geschaftszufahrt.

e |Im Bereich der Bauflache A werden gednderte Baugrenz- bzw. Baufluchtlinien festgelegt.

e Im Bereich der Reihenhaussiedlung im Siiden des Planungsgebietes werden in Teilbereichen 3-
geschossige Aufbauten zugelassen.

e Im 6stlichen Bereich der Reihenhaussiedlung werden die Baugrenzlinien geringfligig verandert.

e Fahrgassenbreite bei Senkrechtparkierung 6,50m

e Geringfligige Anderung der StraRenfluchtlinien im nordéstlichen Bereich des Grst. 54/1, KG
Webling.

Einwendungserledigung Mai 2006

1.

Die nordwestliche Zufahrt von der MartinhofstraRe aus wird nur noch fiir Einsatzfahrtzeuge, Geh-

und Radverkehr ausgebildet:

e Reduzierung der Fahrbahnbreite auf die notwendigen 4,5m,

e Reduzierung der LarmschutzmaBnahmen in diesem Bereich, da Verringerung der Belastung,

e Ausbildung der angrenzenden Flachen als Griinbereiche (Verbesserung fiir den benachbarten
Spielplatz),

e Reduzierung der Parkierungszonen im Nordwesten des Grundstlickes 57.

2.

Das offentliche Gut der Feuerwehrzufahrt wird im nordéstlichen Bereich um ca. 3m gekiirzt.
Grundabtretungsflachen im Anschluss an die Martinhofstralle werden gemaR dem
Regulierungsplan eingetragen.

3.

Das im Bebauungsplan ersichtlich gemachte Verkehrsprojekt zum Ausbau der Straflganger Strale
wurde entsprechend den Ergebnissen der Verkehrsanalyse StraBganger StrafRe (ZT-Biiro Depisch,
Oktober 2006) und den darauf aufbauenden MaRnahmenvorschldagen adaptiert.
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September 2007
1. Anderungim Bereich der StraBganger Strae und der Baufliche A:

a.

Das aktualisierte Verkehrskonzept zum Ausbau der Strafganger Stralle bzw. des
Knotens HarterstraRe — Stral3ganger StralRe erfordert abgednderte
Abtretungsflachen entlang der StralRganger StraRe.

Der in der urspringlich aufgelegten Fassung vorgesehene dreiarmige Kreisverkehr
entfallt. Die in der Anhérung im Mai 2006 vorgesehene Geschaftszufahrt an der
Nordseite der Bauflache A entfillt, ebenso die in der Auflage vorgesehenen
Parkierungsflachen entlang der Strallganger Stralle sowie die dafiir notwendige
Zufahrtsstralle.

Die aktuelle Zufahrtssituation ist dem Planwerk zu entnehmen.

Nordlich der ZufahrtsstraBe Bereich Knoten StraRganger Straf3e — HarterstraRe
wird, entsprechend der Anhérungsunterlagen im Mai 2006, integriert in die
Gestaltung der anschliefenden Retentionsflache eine entsprechende
LarmschutzmafRnahme fiir die nordlich angrenzende Wohnbebauung getroffen
werden.

Sidlich der im Planwerk eingetragenen Bauflache A wird eine zusatzlich Zu- und
Abfahrt vorgesehen, welche gemeinsam mit dem sidliche anschlieRenden
Grundstick 55/3 KG Webling genutzt werden wird und ins 6ffentliche Gut
Uibernommen werden soll.

Im Planwerk wird die Zone in deren Bereich ausschlielRlich die Zulieferung und die
Zu- und Abfahrt zu den im Bereich der Bauflache A vorgesehenen
Parkierungsflachen erfolgen darf, festgelegt.

2. weitere Anderungen im ErschlieRungsnetz:

a.

Der im Zuge der gedanderten Anhorung im Mai 2006 vorgeschlagene
StraBenabschnitt an der stdlichen Grundstlicksgrenze des Grst. 55/3 wird wie folgt
abgeandert: es erfolgt keine Ubernahme ins 6ffentliche Gut.

3. stddtebauliche Adaptierungen:

a.

Juni 2008

Die Bauflucht- und Baugrenzlinien im Bereich der Bauflache A werden den neuen
verkehrstechnischen Rahmenbedingungen angepasst. Es erfolgt eine Aufweitung
der bebaubaren Flache im Norden. Im Siiden wird aufgrund der zusatzlichen
offentlichen ErschlieBungsstraRe die Baugrenzlinie nach Norden versetzt. Entlang
der StralRganger StraRe werden die Baufluchtlinien auf die Abtretungsflachen
abgestimmt.

Keine Anderungen im Planwerk.

Juni 2008/11

Die StichstraBe westlich des Retentionsbeckens im Stiden des Planungsgebietes wird bis zur
sudlichen Grenze des Planungsgebietes (Grundstiicksgrenze zu Grst. 90 KG Webling) verlangert
und ins offentliche Gut Gbernommen.

Herbst 2008

Geringfluigige Korrekturen der zeichnerischen Darstellung
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e Veranderte Lage der symbolischen Darstellung der TG- Zu- und Abfahrt im slidwestlichen
Bereich, um einen bestehenden Widerspruch zwischen VO-Text und planlicher Darstellung
im Sinne des VO-Textes zu beheben.

e Nachfihrung der zur Errichtung der 6ffentlichen Verkehrsinfrastruktur bendtigten
Flachenangaben.

November 2008

Im Bereich des Grst. 54/1 wird die die nérdliche Baugrenzlinie der westlichsten Bauflache
durchgehend mit 5m Abstand zur neuen 6ffentlichen ErschlieBungsstralle festgelegt. Die Ostlich
darauf folgenden Bauflachen werden zu einer Baufldche vereint.

Marz 2009

Im Bereich der norddstlichen Bauflache westlich der 6ffentlichen ErschlieBungsstralRe erfolgt eine
bauflachenneutrale Verschiebung von Baugrenzlinien. Der erste Riegel parallel zu 6ffentlichen
ErschlieBungsstralle wird um 2m Richtung Westen verbreitert, der darauf folgende zweite Riegel
wird um diese 2m verschmalert, sodass der Abstand zwischen den beiden erhalten bleibt.

Die Verbreiterung ist lediglich fur das erste Geschol? zuldssig, die Verschmalerung gilt hingegen
fir alle Geschosse. Beim darauf folgenden dritten Riegel wird die Baufluchtlinie, die den sidlichen
Abschluss bildet, durch eine Baugrenzlinie ersetzt.

November 2011
Die Privatwege im Planwerk mit (P) bezeichnet werden durch die Bezeichnung (V)
Verkehrsflachen ersetzt.

Die bisher falschlich verwendete Strallenbezeichnung ,Strallgangerstrale” wird gemall dem
StraBenverzeichnis des Stadtvermessungsamtes in allen Schriftstiicken und in der Benennung des
Bebauungsplanes auf ,,Strafganger Stralle” korrigiert.

Dezember 2011
Keine Anderungen im Planwerk.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte bzw. wurden den Betroffenen im Zuge
der genannten Anhorungen die Moglichkeit zur Stellungnahme gegeben.

Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Die AufschlieBungserfordernisse gemal Anhang 1 zu § 3 Abs 2 der Verordnung zum
3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz sind erfiillt.

In Verbindung mit der Beschlussfassung des 16.10.0 Bebauungsplanes ,MartinhofstraRe —
StralRganger Strafle” wird gemafR § 29(3) StROG 2010die Festlegung ,,AufschlieBungsgebiet” fiir
die durch den Bebauungsplan erfassten Flachen aufgehoben.
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Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz soll demnach als
vollwertiges Bauland, Allgemeines Wohngebiet (WA), mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,8
erfolgen.

Die Erflllung der AufschlieBungserfordernisse erfordert tGber das Bebauungsplanverfahren hinaus
gehende MalBnahmen.

Fir die notwendigen verkehrsinfrastrukturellen MalRnahmen im Bereich der Kreuzung
StraRganger Stralle — Harter Stral’e — BPL-Gebiet sowie die innere AufschlieBungsstralRe wurden
privatrechtliche Vertrage abgeschlossen, die die Umsetzung und Kostenteilung einvernehmlich
regeln.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemal § 41 St. Raumordnungsgesetz 2010 und ist
widerspruchsfrei zum 3.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002
der Landeshauptstadt Graz.

Bei einer Vollausnutzung des Bebauungsplanes ist mit einer BGF von ca. 70.000 m? und aufgrund
der zu entrichtenden Ertragsanteile bzw. der Kommunalsteuer mit einer maximalen Einnahme
von jahrlich 1.700.000 € zu rechnen.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlauterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmun-gen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den
§ 63 Abs 1 und 3 StROG 2010.
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Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fiir
Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung stellt den

Antrag,

der Gemeinderat wolle

1. die Aufhebung des AufschlieBungsgebietes Nr. 13.01

2. den 16.10.0 Bebauungsplan ,,MartinhofstralRe — Stralganger Stral3e”, bestehend aus dem
Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldarung und dem

Erlduterungsbericht sowie

3. die Einwendungserledigung beschlieRen.

Die Sachbearbeiterin: Der Abteilungsvorstand:

Der Stadtbaudirektor:

Der Blirgermeister als Stadtsenatsreferent:

(Mag. Siegfried Nagl)
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Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fiir Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung hat
in seiner Sitzung
=] 1 J RPN den vorliegenden Antrag vorberaten.

Der Ausschuss stimmt diesem Antrag zu.
Der Vorsitzende des Gemeindeumwelt- Die Schriftfiihrerin:

ausschusses und des Ausschusses fur
Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung:

Der Antrag wurde in der heutigen D dffentl. D nicht gffentl. Gemeinderatssitzung
|:| bel Amvesenheitvon ... Gemeinderatinnen

|:| einstimmig |:| mehrheitich {mit ... Stimmen / ... Gegenstimmen) angenommen.
|:| Beschlussdetails siehe Beiblatt

Grag, am Der ¥ Die Schriftfibrerin:
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16.10.0 Bebauungsplan
,Martinhofstrae — StraBgangerstrafle”
Aufschliefungsgebiet 13.01

XVI. Bez., KG Webling

Beschluss

Aufhebung des AufschlieBungsgebietes 13.01

Aufhebung der Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet gem. § 29(3) StROG 2010

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz hat in seiner Sitzung am 19.01.2012 folgende
VERORDNUNG

beschlossen:

Aufgrund der Erfiillung der AufschlieBungserfordernisse in Verbindung mit der Verordnung
des 16.10.0 Bebauungsplanes ,,Martinhofstralle — StraRganger Strafle” wird gemaR § 29
Abs. 3 Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 idgF. LGBI. 49/2010 die Festlegung von
Aufschliefungsgebiet fiir das AufschlieBungsgebiet 13.01 aufgehoben.

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz erfolgt
nunmebhr als , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von
0,2-0,8.

Fur den Gemeinderat:
Der Blirgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)
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