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Ausgangslage

Nach Durchfiihrung eines Stadtebaulichen Gutachterverfahrens fiir den Bereich des
Planungsgebietes, ersuchen die beiden Projektbetreiber, die ENW Gemeinnitzige
WohnbaugesmbH und die OWG - Gemeinniitzige WohnbaugesmbH als Eigentiimer der
Liegenschaft Grundstiicke Nr. 1125/1, 1125/2 und 1125/8 alle KG 63104 Lend mit Schreiben vom
14.06.2011 um die Erstellung eines Bebauungsplanes. Ein entsprechender Teilungsentwurf liegt
vor, dabei soll die Liegenschaft in 2 Grundstiicke Nr. 1125/1 (ca. 22.713m?) und 1125/2 (ca.
27.194m?) beide KG 63104 Lend geteilt werden. Teilflichen des Grundstiickes 1125/8 werden
dem Grundstiick 1125/1 und dem Grundstlick 1024/2 zugeschlagen.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 49.900m? auf.

Das gegenstandliche Planungsareal liegt westlich der Waagner-Biro-StraBe im Geviert der Alten
PoststraRe, Dreierschiitzengasse, Waagner-Biro-StralRe und der Starhemberggasse. Das
Grundstick selbst ist nahezu eben ohne Vegetationsbestand und ist derzeit teilweise mit
Industriehallen bebaut.

GemaR, 3.15 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als vollwertiges
Bauland , Allgemeines Wohngebiet” (WA) mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 1,2 ausgewiesen.
GemalR dieser Flachenwidmungsplandanderung ist die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Als Grundlage fir den Bebauungsplan liegen zum Zeitpunkt des Ansuchens u.a. folgende
Vorplanungen und Stellungnahmen vor:



e  Wettbewerbsentwurf der Wohnbebauung HoG-Architektur

e lLage- und Hohenplan tber den Bauplatz, Bestandsplan 1:500, Vermessungsbuiro DI
Kukuvec vom 23.04.2010

e Teilungsentwurf, M 1:1.000, 30.5.2011 Vermessungsbiiro DI Kukuvec

e VerkehrserschlieBungskonzept, Verfasser: ZIS+P Verkehrsplanung Graz, November
2008, Erganzung Mai 2010

e Gutachten Uber die Versickerung von Oberflachenwdssern und Durchfiihrung eines
Sickerversuches, Hydroconsult GmbH, DI Dr. Sackl, 12.05.2010

e Bodenmechanisches Gutachten sowie Festlegung der Griindungsart, 15.06.2010, DI
Birner, Graz

e Gutachten Uber die Abfalltechnische Aufnahme und Bewertung, GeoK, Graz, Villach,
09.06.2010

e Geotechnischer Bericht zur Bodenerkundung, Fa. Geolith, Graz, Schwanberg,
27.05.2010

e Gutachten (G1095-1071) liber die Schallbelastung auf dem Planungsareal gem. DVO
zum Stmk. WBF-Gesetz 1993 bzw. ONORM B8115/T2, Biiro Dr. Tomberger, Graz,
10.03.2010

e Schalltechnische Ergédnzungen zu Gutachten 1095-1071 vom 21.05.2010

e Stellungnahme Verkehrsplanung vom 17.05.2010, GZ.: A10/8 — 16571/2008- 2, DI
Kostka sowie vom 16.08.2011, GZ: A10/8- 31487/2011 -1

Im Jahr 2010 und 2011 wurde unter Vorsitz von Arch. DI Peter Lorenz, Innsbruck/Wien und unter
Einbindung des Landes Steiermark, der Stadt Graz und der Kammer fir Architekten und
Ingenieurkonsulenten fir die Liegenschaft ein Osterreichweit offenes anonymes mehrstufiges
Gutachterverfahren mit 70 teilnehmenden Biros durchgefiihrt.

Im Oktober 2010 wurden in einer ersten Stufe 10 von 70 Projekten fir die Weiterbearbeitung
ausgewahlt, von denen schlieRlich 4 Projekte zur Uberarbeitung im Dezember 2010 empfohlen
wurden.

Im Marz 2011 wurde das Projekt des Bliros HoG Architektur ZT GmbH aus Graz (Architekten
Martin Emmerer, Clemens und Hansjorg Luser) als stadtebauliches Leitprojekt ausgewahilt.

Das Preisgericht hat das Konzept der groRstadtischen Form mit dem Thema ,,Wohnen im Park”
und die maximierte Grinflache dabei dulRerst positiv beurteilt. Die GrofRzligigkeit des Parks soll
Identitat stiften und viele Funktionen zulassen. Insbesondere ein weitestgehend wohnungsfrei
geplantes und stark offentlich positioniertes Erdgeschoss schafft eine gute Verzahnung von
Innen/AuBen/ Beziehungen, eine groRe Freiheit in der Wegeflihrung (fuBganger- und
fahrradfreundlich) und kreiert eine grofRzligige durchgehende Landschaft. Das Projekt weist
Stimmung und Konzept auf, es erkennt das Potenzial der groRen Flache und nimmt den Bauplatz
als Chance wahr und gibt eine entschiedene Antwort auf die unterschiedliche Nachbarschaft und
die Lage in der Stadt.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen der Stadt Graz wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes auf Basis der vorliegenden Grundlagen und des Leitprojektes von HoG-
Architektur durch das Stadtplanungsamt erstellt. Die rechtliche Beratung erfolgte durch die Bau-
und Anlagenbehdrde.


http://www.hog-architektur.com/cms/neu/studio/partner/hansjoerg-luser.html

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fiir das Planungsgebiet eine geordnete baulich Entwicklung im
Sinne eines ,Innerstadtischen Wohngebietes mit hoher Dichte” sicherzustellen. Weiters wird die
Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im gegenstandlichen Bereich angestrebt.

Verfahren

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fir Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung
wurde in der Sitzung am 21.09.2011 Uber den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 04.15.0
Bebauungsplan — Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt Nr. 10 der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum
05.10.20122.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tGber 8 Wochen, in der Zeit vom 06.10.2011 bis zum 30.11.2011
zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde 09.11.2011 durchgefiihrt.

In der Diskussion mit den betroffenen Birgerlnnen wurden die Themen flieRender und ruhender
Individualverkehr sowie der 6ffentlicher Verkehr eingehend diskutiert.

Einwendungen/Stellungnahmen

Wahrend der Auflagefrist vom 06.10.2011 bis 30.11.2011 langten 3 Einwendungen (2 private und
1 6ffentliche Einwendung) und 2 6ffentliche Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein:

Einwendungen in kursiv:

Sammeleinwendung 1:

Bewohnerlnnen der benachbarten GWS Siedlung Dreierschiitzengasse 35-39¢, 30.11.2011

1. Die geplanten Objekte (ibersteigen mit 7-8 GeschofSen deutlich die Vorgaben des
stddtebaulichen Gutachtens und sind somit fast doppelt so hoch wie die angrenzenden
Siedlungsgebdude GWS Dreierschiitzengasse. Die im Gutachten empfohlene maximale
Gebdudehdhe ist nicht zu liberschreiten; weiters ist das oberste Geschof$ zuriickspringend
auszufiihren.

2. Die Gebdude weisen — speziell in Nord/Siid-Richtung — keinerlei Hohenentwicklung auf....Die
Auswirkungen dadurch sind im Wesentlichen der optische Eindruck (aus Sicht der Bewohner
der Siedlung in der Dreierschiitzengasse verschiebt sich der Horizont massiv in die Héhe)
sowie die mangelnde Sonneneinstrahlung in den Wintermonaten auf die nach Siiden hin
gedffneten Innenhéfe....Daher ist die Gebdudehéhe an der Nordseite gegeniiber der
siidseitigen Gebdudefront zu reduzieren.



3. Der Abstand des Ostlichen ENW-Gebdudeblocks zum  Schulgebdude BORG
Dreierschiitzengasse ist wesentlich gréfer als der Abstand des OWG-Blocks zu den Héusern
Dreierschiitzengase 35b und 35c. Der sehr nahe an der nérdlichen Grundgrenze
geplante(westliche) Block der OWG stellt eine massive Beeintriichtigung der genannten
Siedlungshdéuser dar, was Licht, Sonneneinstrahlung und optischer Eindruck {(...) anbelangt.
Der OWG Gebdudeblock ist demnach so weit wie méglich an die siidliche
Grundstlicksgrenze zu legen.

Behandlung der Sammeleinwendung 1:

Teilweise beriicksichtigt.

Ad 1. Empfehlungen des stddtebaulichen Gutachtens
Im Zuge der Wettbewerbsvorbereitung wurde seitens des Stadtplanungsamtes ein
Gutachten per 17.5.2010 erstellt, welches einerseits einzuhaltende Zwangspunkte und
andererseits stadtplanerische Empfehlungen (Formulierung ,soll“) enthalten hat.
Hinsichtlich der Geschossigkeit der Gebdude und der Ausbildung des obersten Geschosses
wurden im Zuge dieses Verfahrens Empfehlung abgegeben.

Ein mit erfahrenen Architekten besetztes Preisgericht hat im Zuge des mehrstufigen
Verfahrens jedoch abgewogen, dass eine Erhéhung der Geschossanzahl zugunsten eines
vergroBerten und verbesserten Freiraumes mehr Qualitat fir die Anlage selbst, aber auch
fur die angrenzenden Bereiche durch die geplante Offnung des Geldndes bedeutet.

Ad 2. Fehlende Hohenstaffelung

Das zum Sieger gekirte Projekt weist keine Hohenstaffelung innerhalb des Baukorpers
auf. Unter Bericksichtigung der Ausrichtung der Gebdude ware eine ,Abtreppung” des
hofartigen Baukorpers/Quartiers im Norden stadtebaulich nicht nachvollziehbar. Im Zuge
der Einwendungsbehandlung wurde jedoch auf die Anregungen der benachbarten
Bewohner dahingehend reagiert, dass festgelegt wurde, dass im obersten Geschoss die
traufseitige Gebdudehohe an der Nordseite einzuhalten ist und damit bei einer
Ausfihrung eines geneigten Daches dieses nur nach Stiden ansteigen kann. Die maximale
Gebdudehodhe von 23m wird daher nur mehr an der Innenseite des Baukorpers erreicht
werden (in einem Abstand von 16m + 17m = 33m von der Nachbargrundgrenze entfernt).

Ad 3. Abstand des OWG-Blocks zu den Hiusern Dreierschiitzengase 35b und 35¢
Auf die Einwendung wie insofern reagiert, dass der Baublock OWGes nunmehr weitere 2m
von der nordlichen Grundgrenze abgerickt wird. Somit betragt der geringste
Grenzabstand nach Norden zur Grundgrenze jetzt 16m, das sind um 6m mehr als das
Steiermarkische Baugesetz vorgibt. Eine ausreichende Besonnung und Belichtung der
Nachbargebdude kann als gesichert angenommen werden.



Einwendung 2:

Familie Manfred Pertl, 30.11.2011

Der Altbaumbestand an der Grundstticksgrenze soll bestehen bleiben.

Die Bauhdhe des Projektes soll verhindert werden.

Abstinde zur Wohnsiedlung Dreierschiitzengasse 37c sollen tunlichst eingehalten werden.
Es sollte keine direkte Verbindung zwischen den beiden Projekten geben.

ALWNR

Behandlung der Einwendung 2:

Teilweise beriicksichtigt.

Ad 1. Altbaumbestand
Im Zuge der Bauausflihrung wird die konkrete Lage des Altbaumbestandes nochmals
geprift. Dieser soll soweit wie moglich erhalten bleiben und wird in das Freiraumkonzept
miteinbezogen. Weiters ist eine grofe Anzahl von Neupflanzungen in diesem Bereich
geplant.

Ad 2. Verringerung der Bauhohe
Eine generelle Verringerung der Bauhohe ist aufgrund der stadtebaulichen Konzeption
nicht zielfliihrend. Ein mit erfahrenen Architekten besetztes Preisgericht hat im Zuge des
mehrstufigen Verfahrens abgewogen, dass eine Erhéhung der Geschossanzahl zugunsten
eines vergroBerten und verbesserten Freiraumes mehr Qualitat fir die Anlage selbst, aber
auch fiir die angrenzenden Bereiche durch die geplante Offnung des Geldndes bedeutet.

Ad 3. Abstiande zur Wohnsiedlung Dreierschiitzengasse
Im Zuge der Einwendungsbehandlung wurde der Baublock OWG nunmehr um weitere 2m
von der nordlichen Grundgrenze abgeriickt. Somit betragt der geringste Grenzabstand
nach Norden zur Grundgrenze jetzt 16m, das bedeutet um 6m mehr als das
Steiermadrkische Baugesetz vorgibt. Eine ausreichende Besonnung und Belichtung der
Nachbargebdude kann als gesichert angenommen werden.

Ad 4. Verbindung zwischen den beiden Projekten
Der Bebauungsplan weist keine diesbeziiglichen Eintragungen auf.

Einwendung 3:

Steiermarkische Landesregierung, FA 18A — Gesamtverkehr und Projektierung

1. ... Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass ein Verkehrsgutachten von ZIS+P vorliegt, das
eine grofSe zusdtzliche Verkehrsbelastung prognostiziert..... Aussagen (lber die
Lenkungsfdhigkeit der Kreuzungen zum (ibergeordneten Strafsennetz sind den Unterlagen
nicht zu entnehmen.

Fiir eine ausreichende Beurteilung des Vorhabens ist die Vorlage der vorhandenen
verkehrstechnischen Unterlagen einschliefSlich Leistungsfédhigkeitsnachweis aller
Kreuzungen in das héherrangige Netz (Alte PoststrafSe — Peter-Tunner-Gasse —



Bahnhofgtirtel — Waagner-Biro-Strafse — Eggenberger StrafSe, Alte Poststrafse —
Wetzelsdorferstrafse — Don Bosco) unter Berlicksichtigung potenzieller Baufldchen bei
voller Bebauung vorzulegen.
2. Ergdnzend wird festgehalten, dass bei spéterer positiver Beurteilung sicherzustellen ist,
dass der Geh- und Radweg ausschlieflich dem nicht motorisierten Verkehr vorbehalten ist.
3. ....ist auch eine Regelung der bestehenden Zufahrt bei Strafsen-km 3,035 und eine Ordnung
der dort verwendeten Parkfléichen vorzunehmen.

Behandlung der Einwendung 3:

Beriicksichtigt.

Ad 1. Fehlende Aussagen zur Leistungsfahigkeit der Kreuzungen des iibergeordneten

Strallennetzes
Aus dem Ergdnzungsgutachten ,VerkehrserschlieBung Projekt ENW/OWG Waagner Biro-
StraBe” von ZIS+P Verkehrsplanung (Projekt Nr. 2010-14, Stand Janner 2012) geht hervor,
dass das durch das Projekt zu erwartende zusatzliche Verkehrsaufkommen und die
zusatzliche Verkehrsbelastung durch begleitende MalRnahmen des Verkehrskonzeptes und
des Mobilitatsvertrages, sowie den Verzicht auf die urspriinglich geplanten
Handelsflachen, gegeniliber den vorhandenen Berechnungen von 2008 deutlich (um ca.
30%) reduziert werden kénnen. Es wird mit einer geringen zuséatzlichen Verkehrsbelastung
von 2 — 5% in der Waagner-Biro-Stralle und maximal 1% flir das weitere Umfeld
gerechnet. Zur Leistungsfahigkeit der Kreuzung Peter Tunner Gasse — Bahnhofgiirtel —
Wiener Strale — Kalvariengiirtel ist zu entnehmen, dass es derzeit wahrend der
Morgenspitze fur die Zufahrt von der Peter Tunner Gasse zu einer Auslastung von ca. 88%
mit teilweisem Riickstau kommt, was auch auf den derzeitigen Umwegverkehr von der
EggenbergerstralRe zurlickzufihren ist. Mit der Fertigstellung der Nahverkehrsdrehscheibe
und dem einhergehenden Wegfall des Umwegverkehrs wird auch in den Spitzenumlaufen
mit einer ausreichenden Leistungsfahigkeit der Kreuzung gerechnet, wobei auch
zusatzliche MaRnahmen wie etwa die Freihaltung des Stauraumes am Kalvariengurtel
oder die Verlangerung der Linksabbiegespur als ,Reserve” angedacht werden.

Ad 2. Nutzung des Geh- und Radweges ausschlieBlich fiir den nicht motorisierten Verkehr
Aus dem Bebauungsplan (Verordnungswortlaut und Planeintragung) und auch dem
dazugehorigen Erlduterungsbericht geht ausreichend klar hervor, dass der, als wichtige
West-Ostverbindung vorgesehene FuB- und Radweg ausschlieflich dem nicht
motorisierten Verkehr dient.

Ad 3. Regelung der bestehende Zufahrt in der Alten PoststraRe und des dort vorhandenen
Parkplatzes
Durch einen Grundstlickstausch ist das Grundstick 1125/8, KG 63104 Lend im Besitz der
Projektentwickler ENW und OWG. Dadurch ist sichergestellt, dass im Zuge der
Projektumsetzung dieser Bereich ausschlieRlich als Geh- und Radweg dient. Ein
widerrechtliches Abstellen von Fahrzeugen wird daher untersagt.



Stellungnahme 1:

Land Steiermark, FA 19B — Schutzwasserwirtschaft und Bodenwasserhaushalt, 23.11.2011
Referat Ill Bodenwasserhaushalt:

1. Im Bereich der zum Fldchenwidmungsplan zur Anderung vorgesehenen Grundstiicksflichen
liegen keine Gefdhrdungen und Meliorationskataster vor.
Referat | Schutzwasserbau:

2. In der Stadtgemeinde Graz ist derzeit das Sachprogramm Grazer Béiche in Umsetzung.

Behandlung der Stellungnahme 1:

Zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme 2:

Energie Steiermark, 16.11.2011

1. Gegen den Bebauungsplan wird kein Einwand erhoben.

2. Es wird jedoch festgehalten, dass sich auf der Westseite der Alten Poststrafie eine
Kabelanlage der STEWEAG-STEG GmbH bestehend aus einem 20-kV-Kabel M2-801 UW
Graz Nord - KUW (Klein-Umspannwerk) GLB und ein Steuerkabel befindet. Diese
Leitungsanlagen sind im éffentlichen Interesse, da sie zur Versorgung des GKB und
Hauptbahnhofs im Raum Graz mit elektrischer Energie dienen.

3. Die grundsdtzlichen Bestimmungen fiir Arbeiten im Bereich von Leitungsanlagen der
STEWEAG-STEG sind einzuhalten. Diese sind:

- Vor allfdlligen Ablagerungen im Bereich der Mittelspannungs- und
Niederspannungsleitungen ist das Einvernehmen mit der STEWEAG-STEG GmbH
herzustellen.

- Bei allen Arbeiten, welche Kabelleitungen betreffen, wird auf die Einhaltung der
einschlégigen Vorschrift OVE-L 20/1998 hingewiesen.

- Das Uberbauen von Kabelleitungen ist ohne gesonderte Zustimmung der STEWEAG-
STEG GmbH nicht zuldssig.

- Arbeiten in der Nédhe der Kabelleitungen sind so durchzufiihren, dass jede
Gefidhrdung oder Beschddigung derselben mit Sicherheit ausgeschlossen werden
kann.

- Weiters ist die ONORM B 2533 verbindlich.

- Es ist darauf zu achten, dass die Zugangsmédglichkeit zu den freistehenden Anlagen
der STEWEAG-STEG (Kabelverteilerschrinke, Maste, Trafostationen) auch wdéhrend
der Bauphase jederzeit gewdhrleistet ist.

4. Vor Inangriffnahme der Arbeiten haben die bauausfiihrenden Firmen unbedingt das
Einvernehmen mit der Steweag-Steg GmbH, Auflenstelle St. Peter, Neuholdaugasse 56,
herzustellen.



Behandlung der Stellungnahme 2:

Zur Kenntnis genommen.

Ad 1-4.
Die Hinweise werden sowohl in der Planung als auch in der Bauausfiihrung bericksichtigt.
Den bauausfiihrenden Firmen werden von den Bauherren hinsichtlich der notwendigen
Herstellung des Einvernehmens mit dem Versorgungsunternehmens in

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziglich der Einwendungserledigung hat sich der 04.15.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
geandert:

VERORDNUNG:

e dem §5 (3) wird hinzugefiigt: ....“ Bei einem Pultdach ist die Traufe im Norden
anzuordnen.”

PLANWERK:

e VergroBerung des Grenzabstandes zur Wohnanlage Dreierschiitzengasse um 2m
(neu nun 16m Abstand)

Diese Anderungen haben nur positive Riickwirkungen auf Dritte.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerkldrung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und
ist widerspruchsfrei zum, 3.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0 Flachenwidmungsplan
2002 der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstiandigung der Einwenderlnnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begrindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1
und 3 StROG 2010.



Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fiir Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung stellt
den

ANTRAG,
der Gemeinderat wolle
1. den 04.15.0 Bebauungsplan Waagner-Biro-StraRe, Alte Poststrae, ,ENW-OWG*,
bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und
dem Erlduterungsbericht sowie

2. die Einwendungserledigungen

beschlieRen.

Der Sachbearbeiter: Der Abteilungsvorstand:

Der Stadtbaudirektor:

Der Blirgermeister als Stadtsenatsreferent:

(Mag. Siegfried Nagl)

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fiir Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung hat
in seiner Sitzung
AM i, den vorliegenden Antrag vorberaten.

Der Ausschuss stimmt diesem Antrag zu.
Der Vorsitzende des Gemeindeumwelt- Die Schriftfihrerin:

ausschusses und des Ausschusses fir
Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung:

Der Antrag wurde in der heutigen D tiffentl. |:| nicht affentl. Gemeinderatssitzung
|:| bei Amwesenheitvon .. Gemeinderatinnen
|:| einstimmig |:| mehrheitich (mit ... Stimmen ¢ .. . Gegenstimmen) angenommen.

|:| Beschlussdetails siehe Beiblatt Graz, am Dar f Die Schriftiilhrerin:




STADT

GIRIINZ

STADTPLANUNG

A 14 027767/2011-14

04.15.0 Bebauungsplan
Waagner-Biro-Strale, Alte Poststralle
,ENW-OWG“

IV. Bez., KG Lend

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 15.03.2012, mit der in Vollziehung der
Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 04.15.0 Bebauungsplan Waagner-Biro-Stralle,
Alte PoststraBe, “ENW-OWG*“ beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010, in
Verbindung mit § 8 (Freiflachen und Bepflanzung) und & 11 (Einfriedungen und lebende
Zaune) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 i.d.g.F. wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE
Es wird zu den Bauplatzgrenzen die offene Bebauungsweise festgelegt.

§3 BEBAUUNGSGRAD
Der Bebauungsgrad betragt hochstens: 0,35.

§4 BAUGRENZLINIEN

(1) Im Planwerk sind die Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fur unterirdische Gebaudeteile,
Nebengebdude, Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen, Kellerabgange
und deren Einhausungen, Balkone, Vordéacher, liberdachte
Fahrradabstellbereiche, eingehauste Miilllagerflachen,
Pergolakonstruktionen, Einfriedungen, Larmschutzwéande,
Freitreppenanlagen und dergleichen.



§5

§6

§7

GEBAUDEHOHEN, DACHER
(2) Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen traufseitigen
Gebdudehdhen eingetragen. Dabei gelten folgende maximale Hohen:

Traufseitige maximale Gebdaudehohe
Gebdude Ost - ENW max. 26,00 m
Gebiude West - OWG max. 23,00 m

(2) Hohenbezug:
Gegebenes Gelande gemaR vermessungstechnischer Bestandsaufnahme
vom Vermessungsbtiro DI Kukuvec vom 23.04.2010, GZ:12588/10.
Fiir Stiegen - und Lifthduser u. dgl. sind im untergeordneten Ausmald
Uberschreitungen der maximalen Gebdudehohen zulissig.

(3) Dacher von Hauptgebduden sind entweder als Flach- oder als Pultdach mit
einer Neigung bis max. 15° auszufiihren. Bei einem Pultdach ist die Traufe
(unterer Abschluss des Daches) im Norden anzuordnen.

PKW-ABSTELLPLATZE, RAD- UND FUSSWEG

(1) Pro Wohneinheit ist max. 1,0 Stellplatz in einer Tiefgarage vorzusehen.

(2) PKW-Abstellfldchen fur Besucher im Freien sind nur in den ausgewiesenen
Bereichen It. Planwerk zuldssig.

(3) Tiefgaragen kdnnen allfallige Bauplatzgrenzen lberschreiten.

4) Im Bereich der im Plan symbolisch dargestellten Verbindung ist ein
mindestens 4,0m breiter 6ffentlich nutzbarer Rad- und FuBweg von der
Waagner-Biro-StraRe zur Alten PoststralRe herzustellen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1) Die im Planwerk dargestellten Baume sind gemaR ONORM L1122 fachgerecht
anzulegen und auf Dauer zu erhalten.
Geringflgige Abweichungen sind im Zuge der Bauplanung zuldssig. Dabei hat
jedoch die Baumanzahl mindestens den Eintragungen im Planwerk zu
entsprechen. Ebenso sind Grinflachen fachgerecht anzulegen und auf Dauer
zu erhalten.

(2) Die nicht bebauten Flachen, die nicht der ErschlieRung u. dgl. dienen, sind als
Grinflachen auszubilden und gartnerisch zu gestalten.

(3) Baumpflanzungen sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, Solitar, 3 x
verschult, Mindeststammumfang 18/20 gemal den Bestimmungen der O-



§8

§9

(4)

(5)
(6)

(7)
(8)

(9)
(10)

(11)

Norm L1110, Pflanzen, Giteanforderungen, Sortierbestimmungen” zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Der Standraum der Bdume ist in den befestigten Bereichen durch
Bewadsserungs- bzw. Bellftungseinrichtungen und durch wasserdurchlassigen
Belag zu sichern. Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende
Malnahmen vor Befahren zu schiitzen (Gitterrost, Baumschutzbiigel u.a.)
Der Mindestabstand fiir klein- bis groBkronige Baume bis zum aufgehenden
Mauerwerk betragt je nach Kronengrofe mind. 6,0 m bis 10,0 m.

Freie Mullstandplatze sind durch Blische, Hecken oder dgl. einzugriinen.

Im Baubewilligungsverfahren ist ein AuRenanlageplan vorzulegen.

Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer Erdschiittung
von mindestens 70cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange)
niveaugleich mit dem angrenzenden, gewachsenen Gelande zu tGberdecken
und gartnerisch auszugestalten.

Schallschutzwédnde sind ausgenommen etwaiger Glasflachen zu begriinen.
Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der
festgelegten Baumpflanzungen ist unzulassig.

Flachdacher sind zu begriinen, dabei ist eine Substrathéhe von mindestens
8cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie z.B. Stiegen- und Lifthauser, Ausbildungen
technischen sowie energietechnischen Erfordernisses, Solaranlagen u. dgl.

SONSTIGES

(1)

(2)

Die Errichtung von Plakatwéanden ist nicht zuldssig, ausgenommen zum
Zwecke der Baustelleneinfassung.

Fir Einfriedungen sind Zaune ausschlieflich in nicht blickdichter Form bis zu
einer Hohe von max. 1,50 m bzw. Hecken aus standortgerechten Geholzen
zulassig.

INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaf § 101 des
Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der
Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)
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