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Bericht an den Gemeinderat Finanz=, Beteiligungs- und

Liegenschaftsausschuss:
GZ: A 8/4-6758/2006

Berichterstatterin: ...ooveceviecenvsnnnnne.
,Hummelkaserne — Sozialer Wohnbau*

Gdst. Nr. .1477/2, EZ neu, KG 63128 Wetzelsdorf Graz, 15.03.2012
im AusmaR von 11.018 m?

Einrdumung eines Baurechtes ab 15.3.2012 auf

die Dauer von 55 Jahren fir die Errichtung von

90 Wohnungen mit stadtischen Einweisungsrecht

Im Jahre 2010 hat die A 8/4 — Abteilung fiir Immobilien mit Gemeinderatsbeschluss
vom 18.11.2010 unter anderem die Teilfliche Nord der Hummelkaserne im
offentlichen Interesse fiir den sozialen Wohnbau sowie fiir die Errichtung eines
Pflegewohnheimes fiir die GGZ — Geriatrische Gesundheitszentren der Stadt Graz
angekauft.

Fir den Sozialen Wohnbau wurde neu das Grundstiick Nr. .1477/2 im AusmaR von ca.
11.018 m?, EZ neu, KG 63128 Wetzelsdorf, mit der Adresse Peter Rosegger StraRe
gebildet. Im Entwurf des Bebauungsplanes 15.06.0 Peter Rosegger StraRe
~Hummelkaserne” ist die Liegenschaft als WR mit einer Dichte von 0,2 - 0,8
ausgewiesen.

Der Ankauf fiir den sozialen Wohnbau erfolgte im Rahmen des
Sonderwohnbauprogrammes der Stadt Graz.

Auf diesem Grundstiick soll eine Wohnanlage mit 90 leistbaren Wohnungen unter
Berticksichtigung von &kologischen Gesichtspunkten und nach MaRgabe des
Steiermadrkischen Wohnbaugesetzes errichtet werden.

In der Folge wurde das Baurecht zur Errichtung von 90 Gemeindewohungen von der
A 8/4 - Abteilung fur Immobilien gemeinsam mit dem A 21 - Amt fir
Wohnungsangelegenheiten ausgeschrieben. Aufgrund einer Zuschlagsentscheidung
gemil Bundesvergabegesetz 2006 bzw. einem Ubereinkommen mit dem A 21 — Amt
fir ~ Wohnungsangelegenheiten wurde der ENW -  Gemeinnitzige
Wohnungsgesellschaft m.b.H. die Uberlassung des Gdst. Nr. .1477/2, EZ neu,
KG 63128 Wetzelsdorf, im AusmaR von ca. 11.018 m?, gelegen an der Peter Rosegger
StraRe, im Baurechtswege — vorbehaltlich eines Organbeschlusses - zugesichert, um
auf der Liegenschaft im Rahmen des Sonderwohnbauprogrammes ,,Hummelkaserne”
ein Bauvorhaben mit 90 Wohnungen durchzufihren.



GemadR Durchfiihrungsverordnung zum Stmk. Wohnbaufdérderungsgesetz ist das
Grundstiick von der Gemeinde bereitzustellen, sodass diese Fliche der ENW -
Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H. von der Stadt Graz im Baurechtsweg
gegen einen symbolischen Bauzins von € 1,00/p.a. Gibertragen wird.

Das Einweisungsrecht wird der Stadt Graz eingerdumt. Das entsprechende
Ubereinkommen wird gesondert von der A 21 — Amt fiir Wohnungsangelegenheiten
zur Beschlussfassung vorgelegt.

Die Baurechtsnehmerin verpflichtet sich die in dieser Vereinbarung festgelegten
Bedingungen vollinhaltlich einzuhalten bzw. wird die laut Kaufvertrag Stadt Graz —
SIVBEG vertragliche Verpflichtung der Verwendung der Liegenschaft fiir 6ffentliches
Interesse (Bereitstellung von Fldchen fiir 6ffentliche bzw. soziale Einrichtungen) auf
die Dauer von 30 Jahren iibernommen und der Bestand des Wohnbauprojektes fiir
diesen Zeitraum gewdhrleistet.

Es darf noch erwdhnt werden, dass fiur den Fall, dass die Baurechtsnehmerin keine
Forderungseinheiten fir das gg. Projekt im Rahmen des Stmk.
Wohnbauférderungsgesetzes 1993 i.d.g.F. erhdlt, das Vertragsverhdltnis als
aufgehoben gilt und die bis zu diesem Zeitpunkt von der ENW — Gemeinnitzige
Wohnungsgesellschaft m.b.H. aufgewendeten Kosten nicht von Seiten der Stadt Graz
ersetzt werden.

Die Abteilung fiir Immobilien hat daher den entsprechenden Baurechtsvertrag
errichtet und kénnte, vorbehaltlich des Gemeinderatsbeschlusses, das Baurecht ab
15.3.2012 auf die Dauer von 55 Jahren eingerdumt werden. Kraft dieses Baurechtes
ist die ENW - Gemeinnltzige Wohnungsgesellschaft m.b.H. berechtigt und
verpflichtet, das Projekt ,Hummelkaserne — Sozialer Wohnbau“ zu errichten.

Der Bauzins betragt € 1,00 jahrlich, wobei im Falle maRgeblicher Anderungen der
Forderungsbestimmungen des Landes Steiermark die Stadt berechtigt ist, statt dem
jéhrlichen Bauzins von € 1,00 eine Erhéhung des Bauzinses auf 5 % des sich dann
ergebenden Verkehrswertes vorzunehmen.

Bei Beendigung des Baurechtes gehen die Objekte entschadigungslos in das Eigentum
der Baurechtsgeberin — Stadt Graz — uber. Uberdies wird der Stadt Graz das
Vorkaufsrecht am Baurecht eingerdumt.



Der Finanz-, Beteiligungs- und Liegenschaftsausschuss stellt daher den

Antrag

der Gemeinderat wolle gemal} § 45 Abs. 2 Ziffer 6 des Statutes der Landeshauptstadt
Graz 1967, LGBI. Nr. 130/67 i.d.g.F. LGBI. Nr. 42/2010, beschlieRen:

Die Stadt Graz rdumt der ENW — Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H.,
Theodor Korner Stralle 120, 8010 Graz, (FN 56079w) an dem Gdst. Nr. .1477/2,
EZ neu, KG 63128, ab 15.3.2012 auf die Dauer von 55 Jahren ein Baurecht im Sinne
des beiliegenden Baurechtsvertrages zur Errichtung von 90 Wohnungen ein.

Beilage:
Baurechtsvertrag

Zusatzvereinbarung
Lageplan

Der Bearbeiter:
Erich Eberhardt e.h.

Die Abteilungsvorstandin:
Katharina Peer
(elektronisch gefertigt)

Der Finanzdirektor:
Mag. Dr. Karl Kamper
(elektronisch gefertigt)

Der Stadtsenatsreferent:
Univ. Doz. DI Dr. Gerhard Risch
(elektronisch gefertigt)



Angenommen in der Sitzung des Finanz-, Beteiligungs- und Liegenschaftsausschusses

Der Vorsitzende: Die Schriftfihrerin:

Der Antrag wurde in der heutigen D offentl. |:| nicht 6ffentl. Gemeinderatssitzung
D bei Anwesenheit von ... Gemeinderatinnen

D einstimmig |:| mehrheitlich (mit . .. Stimmen / ... Gegenstimmen) angenommen.

D Beschlussdetails  Graz, am Der/Die Schriftfihrerin:
si ehe Bel b]att .............................................................




A 8/4 — 6758/2006 Entwurf 23.2.12_A 8/4_Eh

Baurechtsvertrag

abgeschlossen zwischen der Stadt Graz, im Folgenden Baurechtsgeberin genannt,
einerseits und der ENW Gemeinnitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H. (FN 56079w)
Theodor-Kdrner-Strae 120, 8010 Graz, bzw. deren Rechtsnachfolger, im Folgenden
kurz Baurechtsnehmerin genannt, andererseits, wie folgt:

Die Baurechtsgeberin ist Alleineigentimerin des aufgrund des Teilungsplanes des
Stadtvermessungsamtes der Stadt Graz vom 02.09.2011, GZ 027587/2011 neu
gebildeten Grundstiickes Nr. .1477/2, EZ neu, KG 63128 Wetzelsdorf im AusmaR von
ca. 11.018 m? einkommend im Grundbuch des Bezirksgerichtes Graz — West.

Die Baurechtsgeberin bestellt zugunsten der Baurechtsnehmerin aufgrund des
Vorabzuges des Teilungsplanes GZ 027587/2011 auf einer Fliche von ca. 11.018 m?
des Grundstiickes Nr. .1477/2, EZ neu, KG 63128 Wetzelsdorf einkommend im
Grundbuch des Bezirksgerichtes Graz — West ein Baurecht nach den Bestimmungen
des Baurechtsgesetzes vom 26.04.1912, RGBL. Nr. 86/1912, in der geltenden Fassung
BGBL I Nr. 111/2010.

Die Baurechtsnehmerin nimmt dieses Baurecht hiermit ausdriicklich an.

Das Baurecht wird fiir den Zeitraum von 55 Jahren eingerdumt. Diese Frist beginnt am
15.03.2012 und endet am 14.03.2067.

Die Baurechtsnehmerin verpflichtet sich fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im
Baurecht, der Baurechtsgeberin einen jahrlich zu entrichtenden Bauzins in der Héhe
von € 1,00 zu bezahlen. Bei der Bemessung des Bauzinses wurde der § 7 (2) lit. b der
Durchfiihrungsverordnung der  Steiermarkischen Landesregierung zum
Steiermdrkischen Wohnbauférderungsgesetz 1993 berticksichtigt.

Im Falle einer Aufhebung oder einer maRgeblichen Anderung der
Forderungsbestimmungen des Landes Steiermark ist die Stadt Graz berechtigt, statt



dem jahrlichen Bauzins von € 1,00 eine Erhéhung des Bauzinses auf 5% des sich dann
ergebenden Verkehrswertes vorzunehmen. Der Verkehrswert ist im Einvernehmen
zwischen der Baurechtsgeberin und der Baurechtsnehmerin festzulegen.

Kraft dieses Baurechtes ist die Baurechtsnehmerin berechtigt und verpflichtet, auf
der im Punkt 1. dieses Baurechtsvertrages genannten Liegenschaft das Projekt

,Hummelkaserne —  Sozialer = Wohnbau“ gemdR der aufgrund des
Stadtsenatsbeschlusses vOmM  .viivcciicneinieeenns , GZ: A 21/8..nne. y
geschlossenen Vereinbarung zu errichten. Das Einweisungsrecht wird der Stadt Graz
eingerdumt, und erfolgt die Vergabe durch die A 21 - Amt fir

Wohnungsangelegenheiten nach den Richtlinien fiir die Zuweisung von
Gemeindewohnungen.

Die Baurechtsnehmerin verpflichtet sich, auf ihre Kosten und Gefahr

a) nach Abschluss des Baurechtsvertrages und Vorliegen der in Rechtskraft
erwachsenen Baubewilligung sowie der Forderungszusicherung des Amtes der
Steiermdrkischen Landesregierung, Abteilung Wohnbauforderung (Abt. 15), den
Bau des Projektes unverziiglich in Angriff zu nehmen und zum frithestmdglichen
Zeitpunkt zu vollenden;

b) das Bauvorhaben aufgrund der im Bauverfahren genehmigten Bau oder sonstigen
Plane unter Verwendung einwandfreien Materials auszufihren und
bauordnungsgemaR zu vollenden;

c) die Bauwerke wahrend der ganzen Dauer des Baurechtes in gutem Zustand zu
erhalten;

d) die Bauwerke wahrend der ganzen Dauer des Baurechtes bei einer
Versicherungsgesellschaft, die ihren satzungsmaRigen Sitz, ihre Hauptverwaltung
oder ihre Hauptniederlassung in einem Mitgliedsstaat des Europdischen
Wirtschaftsraumes hat und nach dessen gesetzlichen Vorschriften zugelassen ist,
gegen Brandschaden in voller Hohe des tatsachlichen Wertes zu versichern und
weiterhin versichert zu halten. Die Versicherung hat sich auch auf alle brennbaren
oder einer Beschddigung im Brandfalle ausgesetzten Bestandteile des Bauwerkes
zu erstrecken. Die Versicherungssumme darf nur zur Behebung der Brandschdden
bzw. zum ordnungsgemaRen Wiederaufbau der Bauwerke verwendet werden. Die
Baurechtsnehmerin verpflichtet sich weiters, der Baurechtsgeberin (ber
diesbeziigliches Verlangen den ordnungsgeméafRen Abschluss der vorgenannten
Brandschadenversicherung sowie auch kiinftighin den Bestand einer solchen
Versicherung und die ordnungsgemdle Entrichtung der Versicherungspriamien



nachzuweisen. Die Baurechtsnehmerin verpflichtet sich ferner, die Bauwerke
ordnungsgemaR gegen die Risiken Haftpflicht-Leitungswasser- inkl. C-Deckung
und Sturmschaden zu versichern und sie im Rahmen dieser Risiken im Falle von
Beschadigungen oder Zerstérungen ehestens wieder bauordnungsgemaR in Stand
zu setzen bzw. herzustellen.

Die Baurechtsnehmerin verpflichtet sich ferner, auf ihre Kosten und Gefahr, die
Baurechtsgeberin fiur etwaige Anspriiche dritter Personen, die sich aus der
Nichterfillung oder auch nur teilweisen Erfiillung der vorstehenden Verpflichtungen
ergeben kénnten, véllig schad- und klaglos zu halten.

Die Baurechtsnehmerin verpflichtet sich, der Baurechtsgeberin alle gewiinschten, auf
das vertragsgegenstidndliche Baurechtsgrundstiick bzw. auf die zu errichtenden
Bauwerke beziiglichen Auskiinfte zu erteilen, sowie ihr jetzt und kiinftighin gegen
Voranmeldung die jederzeitige Besichtigung und Uberpriifung des Zustandes der
Bauwerke zu gestatten.

Die Baurechtsnehmerin nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass sie sdmtliche Steuern,
Abgaben und Gebiihren, sowie alle sonstigen Kosten, die auf das mit dem
gegenstdndlichen Baurecht belastete Grundstiick und auf die Bauwerke entfallen,
einschlieRlich der Grundsteuer, aus eigenem und ohne jedweden Riickersatzanspruch
gegenuber der Baurechtsgeberin zu leisten bzw. zu tragen hat.

Die Baurechtsnehmerin verpflichtet sich, die vorgenannten Verbindlichkeiten
ordnungsgemaR und piinktlich zu erfiillen und der Baurechtsgeberin Gber Verlangen
die ordnungsgemaRe Berichtigung dieser Verbindlichkeiten nachzuweisen.

Die Baurechtsgeberin erklart sich bereit, die auRerhalb des Baurechtsgrundstiickes
anfallenden AufschlieBungskosten zu ibernehmen.

Das Baurecht erlischt ochne weiteres

a) durch Zeitablauf im Sinne des Punktes 2. dieses Vertrages;



b) wenn der Bauzins fiir wenigstens zwei aufeinander folgende Jahre riickstindig
bleibt.

10.

Die vertragsschlieBenden Teile stellen libereinstimmend fest, dass mit dem Tage des
Erloschens des Baurechtes die Bauwerke samt allem Zubeh6r ohne weiteres
entschadigungslos in das Eigentum der Baurechtsgeberin (ibergehen. Die
Baurechtsnehmerin ist verpflichtet, der Baurechtsgeberin die Bauwerke in einem
einwandfreien dem Alter entsprechenden Zustand zu {ibergeben.

Pfandrechte, die aufgrund von Forderungsdarlehen fiir die Errichtung oder
Instandsetzung der Objekte noch nicht geldscht sind, werden, soferne es sich um
Darlehen handelt, die den Wohnungsbeniitzern ibertragen werden kénnen, von der
Baurechtsgeberin (bernommen. Ansonsten ist das Grundstick lastenfrei zu
Ubergeben.

Allfdllige mit dem Erléschen des Baurechtes und der Ubereignung gemiR Abs. 1
verbundenen Kosten, Gebiihren, Steuern und Abgaben tragt der Eigentiimer der im
Punkt 1. bezeichneten Liegenschaft.

11.

Die Baurechtsnehmerin verpflichtet sich, bei einer allfilligen VerduRerung des
Baurechtes samtliche in diesem Vertrag eingegangenen Verpflichtungen auch dem
Rechtsnachfolger aufzuerlegen und die Baurechtsgeberin aus diesem Titel vollig
schad- und klaglos zu halten.

12.

Festgestellt wird, dass zwischen der Stadt Graz und der ENW Gemeinniitzige
Wohnungsgesellschaft m.b.H., bzw. deren Rechtsnachfolger aufgrund des
Stadtsenatsbeschlusses VOM .....ocoerceeceeeeeeceeceeraene , GZi A 218 eine
Vereinbarung, betreffend die Durchfiihrung des Projektes ,,Hummelkaserne — Sozialer
Wohnbau“ abgeschlossen wird. Die Baurechtsnehmerin verpflichtet sich, die in dieser
Vereinbarung festgelegten Bedingungen vollinhaltlich einzuhalten, insbesondere da
It. Kaufvertrag SIVBEG — Strategische Immobilien Verwertungs-, Beratungs- und
Entwicklungsgesellschaft m.b.H. (FN  269005x) — Stadt Graz vom
14.12.2010/23.12.2010 eine Nachbesserungsvereinbarung bei Uberschreitung der
Nettonutzflache von 5.522 m? fiir das Gdst. Nr. .1477/2 vereinbart wurde und eine
Kaufpreisnachzahlung fiir jeden Quadratmeter Mehr—Nettonutzflache zu leisten ist.



13.

Die Baurechtsnehmerin kennt das vertragsgegenstandliche Baurechtsgrundstiick aus
eigener Anschauung genau.

Die Baurechtsgeberin haftet daher weder fiir eine bestimmte Beschaffenheit, einen
bestimmten Zustand, eine bestimmte Verwendbarkeit, ein bestimmtes Ertragnis, ein
bestimmtes FlachenausmaR, fir bestimmte Grenzen, noch auch fiir etwa verborgene
oder nachtrdglich hervorkommende Mangel und Kriegsrelikte irgendwelcher Art.

Die Baurechtsgeberin haftet auch nicht fiir die Freiheit von Verpflichtungen aus einer
bestehenden Widmung oder aus sonstigen baubehérdlichen Anordnungen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen und die Baurechtsnehmerin nimmt zur
Kenntnis, dass flr das vertragsgegenstdndliche Baurechtsgrundstiick eine
flachendeckende Untergrunderkundung und Altlastenuntersuchung durch die TERRA
Umwelttechnik GmbH, Oberlaaer StraRe 272, 1100 Wien durchgefiihrt wurde. Im
Zuge dessen wurden Altlasten- und Bodenkontaminationen festgestellt.

Die Baurechtsgeberin sichert der Baurechtsnehmerin zu, die Demolierung der auf
dem Baurechtsgegenstand befindlichen Gebaude auf ihre Kosten durchzufiihren. Im
Zuge des Auftretens allenfalls kontaminierten Bodenmaterials Ubernimmt die
Baurechtsgeberin allféllige Mehrkosten aus Auskofferung, Verfuhr und Deponierung
gegenliber nicht kontaminierten Bodenmaterials auf Grundlage des Kaufvertrages
SIVBEG - Stadt Graz vom 14.12.2012/23.12.2010.

AuBerdem wird die Baurechtsnehmerin hinsichtlich der Beseitigung allfélliger
Kampfmittel im Rahmen der Baumalnahmen des Projektes von der Baurechtsgeberin
schad- und klaglos gehalten.

14.

Die Baurechtsnehmerin nimmt zur Kenntnis, dass in der noch zu schaffenden EZ in
der KG 63128 Wetzelsdorf keine bilicherlichen Lasten intabuliert sind. Die
Baurechtsnehmerin erkldrt ausdriicklich, allenfalls vorhandene auRerbiicherliche
Belastungen — soweit sie das Baurechtsgrundstiick betreffen — zur weiteren Duldung
und Erfiillung und ohne Anrechnung auf den Bauzins zu tibernehmen.

Festgestellt wird, dass anldsslich der Erstellung des Bebauungsplanes 15.06.0 Peter-
Rosegger-StraBe ,Hummel Kaserne“ seitens der Stadt Graz die Absicht besteht
Griinflichen entlang der o6stlichen Grundgrenze zu errichten und sichert die
Baurechtsnehmerin der Baurechsgeberin zu, diese Flichen im AusmaR von ca. 1.000
m? It. Bebauungsplan zu Gunsten der Offentlichkeit zu dulden bzw. erklart sich die
Baurechtsnehmerin damit einverstanden.



Fir die It. Bebauungsplan geplante Errichtung eines Geh- und Radweges entlang der
sudlichen  Grundstiicksgrenze  des  Baurechtsgegenstandes stimmt  die
Baurechtsnehmerin der Inanspruchnahme dieser Flichen zu Gunsten der
Offentlichkeit zu.

15;

Fir den Fall, dass im Zuge der Baufiihrung oder durch den Bestand der Bauwerke
etwa die Verlegung von auf dem Baurechtsgrundstiick befindlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen  notwendig werden sollte, verpflichtet sich die
Baurechtsnehmerin, diese Verlegungen auf ihre alleinigen Kosten und Gefahren
durchzufuhren. Die Baurechtsgeberin ist aus diesem Titel vollkommen schad- und
klaglos zu halten.

In Hinblick der Teilung der Gesamtliegenschaft ,Hummel Kaserne“ gemalR
Teilungsplanentwurf weist die Baurechtsgeberin explizit darauf hin und nimmt die
Baurechtsnehmerin zur Kenntnis, dass eine Entflechtung der derzeit bestehenden
Ver- und Entsorgungsleitungen in Abstimmung mit dem kiinftigen Eigentiimer der
Teilfliche Siid notwendig ist. Die Baurechtsnehmerin nimmt somit zur Kenntnis, dass
dem eventuell zukiinftigen Eigentiimer der Teilfliche Siid entsprechende
Dienstbarkeiten im unbedingt notwendigen AusmaR eingerdaumt werden.

16.

Die Ubergabe bzw. Ubernahme des vertragsgegenstindlichen Grundstiickes in den
physischen Besitz der Baurechtsnehmerin gilt mit der beiderseitigen
grundbuchsfahigen Unterfertigung dieses Vertrages als vollzogen, und zwar in dem
Zustand, in dem sich das vertragsgegenstandliche Grundstiick an diesem Tage gerade
befindet.

Mit der Ubergabe bzw. Ubernahme gehen Nutzen und Lasten, wie Gefahr und Zufall,
auf die Baurechtsnehmerin {iber.

Als Stichtag fur die Verrechnung der Steuern, Abgaben, Gebiihren usw., gilt ebenfalls
der mit der beiderseitigen grundbuchsfdahigen Unterfertigung dieses Vertrages
nachfolgende Monatserste.

17.

Sofern der Baurechtsnehmerin oder deren Rechtsnachfolger beim Erloschen des
Baurechtes eine bereits fillig gewordene Elementarversicherungssumme zusteht,
fallt diese Versicherungssumme der Baurechtsgeberin zu.



18.

Die Baurechtsnehmerin rdaumt der Baurechtsgeberin das Vorkaufsrecht gemaR
§§ 1072 ff ABGB an dem vertragsgegenstandlichen Baurecht mit dinglicher Wirkung
ein.

Die Baurechtsgeberin nimmt hiermit dieses dingliche Vorkaufsrecht ausdriicklich an.

18
Aufsandungserkldarung

A.

Die Baurechtsgeberin erteilt ihre ausdriickliche und unwiderrufliche Einwilligung
dazu, dass auch ohne ihr ferneres Wissen und Zutun, jedoch nicht auf ihre Kosten,
aufgrund des Baurechtsvertrages

1.) inder noch zu schaffenden EZ in der KG 63128 Wetzelsdorf, bestehend aus dem
Grundstiick Nr. .1477/2

das Baurecht fiir die Zeit vom 15.03.2012 bis 14.03.2067 zugunsten der

Baurechtsnehmerin, der ENW Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H.
(FN 56079w), Theodor-Kérner-StraBe 120, 8010 Graz, bzw. deren Rechtsnachfolger

einverleibt werden kann;

2.) fir das in der noch zu schaffenden EZ in der KG 63128 Wetzelsdorf begriindete
Baurecht eine Baurechtseinlagezahl in der KG 63128 Wetzelsdorf erdffnet und
in dieser das Eigentumsrecht fiir die

Baurechtsnehmerin, der ENW Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H. (FN
56079w), Theodor-Kérner-StraRe 120, 8010 Graz, bzw. deren Rechtsnachfolger.

einverleibt werden kann.

Die Baurechtsnehmerin erteilt ihrerseits ihre ausdriickliche und unwiderrufliche
Einwilligung dazu, dass auch ohne ihr fernes Wissen und Zutun, jedoch auf ihre
Kosten, in der fir das vertragsgegenstiandliche Baurecht neu zu erdffnenden
Baurechtseinlage in der KG 63128 Wetzelsdorf, das Vorkaufsrecht gemaR den §§
1072 ff ABGB nach Inhalt und MaRgabe des Punktes 18. dieses Vertrages

zugunsten der Stadt Graz einverleibt werden kann.



20.

Der Baurechtsnehmerin obliegt die gesamte Reinigung und Wartung der Gehflichen
im Sinne des § 93 StVO 1960 i.d.g.F. im Bereich des Baurechtsgrundstiickes.

21.

Soweit dieser Vertrag nichts anderes vorsieht oder keine abweichende Regelung
enthalt, haben die Bestimmungen des Baurechtsgesetzes in der geltenden Fassung
Anwendung zu finden.

22,

Als Gerichtsstand fiir alle etwa aus diesem Vertrag entstehenden Rechtsstreitigkeiten
wird gemaR § 104 JN der Gerichtsstand des sachlich zustindigen Gerichtes in Graz
bestimmt.

23.

Samtliche mit der Fertigung, Vergebiihrung und grundbiicherlichen Durchfithrung
dieses Vertrages verbundenen Kosten, Steuern, Abgaben und Gebuhren,
einschlieRlich einer allfélligen Grunderwerbsteuer samt Zuschldgen, sowie die Kosten
der kiinftigen Loschung der in der Baurechtseinlage und des in der Stammeinlage
intabulierten Baurechtes einverleibten Lasten, hat die Baurechtsnehmerin bzw. deren
Rechtsnachfolger zur ungeteilten Hand zu tragen.

Der gegenstdndliche Vertrag wurde von den vertragsschlieRenden Teilen selbst
errichtet und es sind hiefiir keine Kosten entstanden.

Die Kosten einer allfdlligen rechtsfreundlichen Vertretung hat jeder Vertragsteil fiur
sich alleine zu tragen.
24,

Dieser Vertrag wird in einer Ausfertigung errichtet und verbleibt nach seiner
grundbiicherlichen Durchfiihrung im Eigentum der Baurechtsgeberin.

Die Baurechtsnehmerin erhélt eine Kopie des beglaubigt unterfertigten Vertrages.



Graz, 8Mcceiierireenerreceenersnneenns

Fir die Baurechtsgeberin: Fur die Baurechtsnehmerin:
Fir die Stadt Graz: ENW - Gemeinniitzige
Gefertigt aufgrund des Wohnungsgesellschaft m.b.H.
Gemeinderatsbeschlusses

vom

GZ: A 8/4—-6758/2006
Der Burgermeister:

Der Gemeinderat/Die Gemeinderétin:

Der Gemeinderat/Die Gemeinderitin:



A 8/4—-6758/2006 Entwurf 23.2.12_A 8/4_Eh

Als Ergdnzung zu dem mit der Stadt Graz errichteten Baurechtsvertrag betreffend das
neu gebildete Grundstiick Nr. .1477/2, EZ neu, KG 63128 Wetzelsdorf, Bezirksgericht
Graz — West wird gemal Punkt 4 dieses Vertrages zwischen der Stadt Graz einerseits
und der ENW — Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H. (FN 56079w), Theodor-
Korner-Strale 120, 8010 Graz, im folgenden kurz ENW genannt, andererseits
aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses W  soassnmmmancas :
GZ: A 8/4 — 6758/2006 folgende

ZUSATZVEREINBARUNG

abgeschlossen.
Praambel

Die Stadt Graz ist Alleineigentimerin des aufgrund des Teilungsplanes des
Stadtvermessungsamtes der Stadt Graz vom 02.09.2011, GZ 027587/2011 neu
gebildeten Grundstlickes Nr. .1477/2, EZ neu, KG 63128 Wetzelsdorf im Ausmal von
ca. 11.018 m? einkommend im Grundbuch des Bezirksgerichtes Graz — West.

Diese Liegenschaft ,Hummelkaserne — Teilfliche Nord“ wurde von der Stadt Graz im
offentlichen Interesse zur Erfillung ihrer gesetzlichen Aufgaben wie Bereitstellung
von Flichen fiir den geférderten Wohnbau und Bereitstellung von Flachen fur
offentliche bzw. soziale Einrichtungen angekauft. Derzeit befinden sich wirtschaftlich
abbruchreife Gebdude (Lagerhallen) auf dem Areal, wobei die Ubergabe mit
30.12.2011 It. Kaufvertrag erfolgte.

Pkt. 1

Geschiftsgrundlage fiir den Baurechtsvertrag sowie die Zusatzvereinbarung ist auf
Seiten der ENW, dass seitens des Landes Steiermark im Rahmen des Stmk.
Wohnbauférderungsgesetzes 1993 idgF die Zuteilung der entsprechenden
Forderungseinheiten fiir das gg. Projekt erfolgt. Sofern eine derartige Zuteilung nicht
erfolgt, gilt sowohl der Baurechtsvertrag als auch die Zusatzvereinbarung als
aufgehoben; die bis zu diesem Zeitpunkt seitens der ENW aufgewendeten Kosten
sind seitens der Stadt nicht zu ersetzen.

Pkt. 2

Die erforderliche Demolierung der auf dem oben dargestellten Grundstick
befindlichen Gebdude und die im Zuge des Auftretens allenfalls kontaminierten



Bodenmaterials entstehenden allfélligen Mehrkosten aus Auskofferung, Verfuhr und
Deponierung gegeniiber nicht kontaminierten Bodenmaterials werden von der Stadt
Graz im Zuge des Projektes ilbernommen.

Pkt. 3

Zwischen den Vertragsteilen herrscht Einvernehmen dariiber, dass die ENW
hinsichtlich der Beseitigung allfédlliger Kampfmittel im Rahmen der BaumaBnahmen
des Projektes von der Stadt Graz schad- und klaglos gehalten wird.

Pkt. 4

Des weiteren nimmt die ENW zur Kenntnis das gemdR Kaufvertrag SIVBEG — Stadt
Graz vom 14.12.2010/23.12.2010 die vertragliche Verpflichtung besteht die
Liegenschaft auf Dauer von 30 Jahren fiir 6ffentliches Interesse (Bereitstellung von
Flachen fur offentliche bzw. soziale Einrichtungen) zu verwenden und daher das
Wohnbauprojekt fiir diesen Zeitraum bestehen bleiben muss.

Die ENW verpflichtet sich die Stadt Graz aus diesem Titel vollkommen schad- und
klaglos zu halten.

Pkt. 5

Samtliche mit der Fertigung und der Vergebihrung der geschlossenen
Zusatzvereinbarung allenfalls anfallenden Kosten tragt die ENW. Die gegenstdndliche
Vereinbarung wurde von den vertragsschlieBenden Parteien selbst errichtet und sind
hiefir keine Kosten entstanden.

Pkt. 6

Anderungen, Ergdnzungen und Nebenabreden zu dieser Vereinbarung bediirfen zu
ihrer Rechtsgliltigkeit der Schriftform.

Fiir alle aus dieser Vereinbarung entstehenden Rechtsstreitigkeiten wird gemal} § 104
JN der Gerichtsstand des sachlich zustdndigen Gerichtes in Graz vereinbart.

Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung gehen beiderseits auf etwaige Rechts-
und Besitznachfolger tber.

Diese Vereinbarung wird in einer Ausfertigung errichtet und verbleibt im Eigentum
der Stadt Graz. Die ENW erhalt eine Kopie dieser Vereinbarung.
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Fir die Stadt Graz:
Gefertigt aufgrund des
Gemeinderatsbeschlusses
7 T
GZ: A 8/4 - 6758/2006
Der Burgermeister:

Der Gemeinderat/Die Gemeinderatin:

Der Gemeinderat/Die Gemeinderétin:

Fur die ENW - Gemeinniitzige
Wohnungsgesellschaft m.b.H.:
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