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Das Kulturamt benétigt dringend geeignete Rdumlichkeiten zur Unterbringung der
stadtischen Kunstgegenstande. Derzeit besteht ein Depot im Keller des Zankelhofes in
der Andrigasse. Diese Raumlichkeiten entsprechen jedoch nur in einem geringst
maoglichen AusmaR den Anforderungen hinsichtlich Luftfeuchtigkeit (50% +/- 5%) und
konstanter Temperatur. Daher ist zu beflirchten, dass langerfristig Schaden an den
Kunstgegenstanden entstehen konnten. Geeignete Mittel zur Anmietung eines
Kunstdepots sind im Budget der A 16 vorhanden. Als Standort war urspringlich eine
Anmietung bei der Fa. Jobstl in der ehemaligen Stiefelkdnighalle liberlegt, die jedoch
am mangelnden Nachweis der zuvor genannten Voraussetzungen scheiterte.

Parallel wurde ein Nachfolgeobjekt fiir das Atelierhaus Monsbergergasse 5 gesucht.
Das Objekt ist in einem sehr schlechten Zustand, das bestehende Mietverhdltnis
wurde daher Ende des Vorjahres zum 31.12.2011 aufgekiindigt. Die Kiinstlerinnen
sind bereits ausgezogen, und das Gebdude wurde nach der endgiiltigen Rdumung
noch vorhandener Fahrnisse an den Eigentiimer zuriickgestellt. Das bisher in der
Abteilung fir Immobilien vorhandene Budget fiir das Atelierhaus wurde mit 2012 in
die Anordnungsbefugnis des Kulturamtes als Beitrag zur Neuanmietung von
Atelierraumlichkeiten verschoben, ist allerdings nicht eckwertfihig. Gleichzeitig mit
diesem Beschluss wird die Fipos 1.31900.700705, Mieten, 2012 dotiert mit € 46.200,-,
in den Eckwert des Kulturressorts in die Deckungsklasse G0160 aufgenommen.

Auf der Suche nach geeigneten Depot- und Atelierraumen wurden Raumlichkeiten in
der PuchstraBe 17 - 21 (ehemalige Futtermittelfabrik Tagger) gefunden. Die
Eigentlimerin, die Bar Vermdgensverwaltungs GmbH, ist bereit, ca. 2,5 GeschoRe vom
3.-5. OG mit einer Gesamtfliche von 1.047 m? in einem Gebiudetrakt nach den
Anforderungen der Stadt Graz fiir die Zwecke Atelierhaus und Kunstdepot zu
adaptieren. Die Adaptierung wird einen Zeitraum von ca. sieben Monaten ab
Vertragsunterfertigung in Anspruch nehmen, die Mietzahlung ist daher fir 1.10.2012



vorgesehen. Im Falle einer frilheren Fertigstellung kann die Ubernahme bereits
vorzeitig erfolgen. Die Anmietung erfolgt auf unbestimmte Zeit, die Aufkiindigung
kann unter Einhaltung einer sechsmonatigen Kiindigungsfrist zum Quartalsende
erfolgen. Die Stadt verzichtet aber fiir einen Zeitraum von zehn Jahren auf die
Aufkiindigung. Die Vermieterin kann nur gemal §§ 30 ff MRG kiindigen.

Die Fliche des Kunstdepots im 4. OG (eine Situierung im obersten OG sollte
vermieden werden) betrigt ca. 430 m? samt Nebenrdumen, die Fliche der insgesamt
20 Kiinstlerateliers samt Nebenrdumen und Géngen betrdgt ca. 617 m2 20
Allgemeinparkplatze mit Nutzung stehen auf der Liegenschaft kostenfrei zur
Verfligung. Weitere Parkplatze konnen kostenpflichtig angemietet werden.

Der monatliche Bestandzins betrigt € 4,60/m?, zuziiglich Betriebskosten, Heizkosten
und Umsatzsteuer und ist wertgesichert. Die Jahreskosten incl. USt werden ca.
€ 96.500,- betragen. Die anteiligen Anmietungskosten fiir 2012 sind abhangig vom
exakten Anmietungsdatum. Dariiber hinaus fallen einmalig Kosten fir
Sonderausstattungen (Klimatisierung des Depots, Kartensystem flir Zugangsbereiche,
eigener Stromzahler samt Abrechnung fiir die Ateliers) von € 40.000,- zuziiglich 20%
USt an. Der Eigentiimer verpflichtet sich zu einer Optierung auf unechten
Vorsteuerabzug, sobald keine Vorsteuerberichtigung mehr durchzufiihren ist.

Samtliche Kosten der Anmietung, des Betriebes und der Betreuung werden vom
Kulturamt getragen. Die finanzielle Bedeckung der einmaligen Kosten fir die
Sonderausstattung und der Erstausstattung des Kunstdepots erfolgt mittels
Verschiebung aus nicht verbrauchten AOG-Budgets des Jahres 2011 im Ressort von
Stadtrat Univ.Doz. Dipl. Ing. Dr. Gerhard Riisch.

Die Ateliervergabe an interessierte Kunstlerinnen bereitet das Kulturamt unter
Einbeziehung externer Expertinnen vor. Das zu installierende Beiratsgremium
fokussiert auf die kiinstlerischen Sparten Bildende Kunst und Medienkunst.
Bestehende Bewertungsgremien des Kulturressorts sind sinnhafter Weise zu
beriicksichtigen. Die Einzelvergaben erfolgen auf Basis der Beiratsbewertung durch
den/die Kulturreferentin der Stadt Graz. Die Maximalvergabe an eine/n Kiinstlerin
betragt generell drei Jahre mit einer Maximaloption auf funf Jahre, eine weitere
Verldngerung ist dann nicht mehr maoglich. Nach einem Jahr ist eine Evaluierung
durch das Fachbeiratsgremium vorzunehmen, die im positiven Fall die automatische
Fortschreibung des Mietvertrages bis zum Maximum von drei Jahren vorsieht. Die
Mietkostenzahlungen werden jahrlich gestaffelt, das erste Jahr bleibt mietkostenfrei.
Das Mietkostenmodell wird dem Stadtsenat zur Beschlussfassung vorgelegt. Der
Abschluss der Nutzungsvereinbarungen/Untermietvertrage erfolgt Giber die Abteilung
far Immobilien, die Abwicklung der Mietvertrige flr die
Nutzungsiiberlassung/Untervermietung und damit im Zusammenhang stehenden
notwendigen Vorschreibungen erfolgt liber die GBG Gebiude- und Baumanagement
Graz GmbH .



Das Kulturressort sieht in dieser Anmietung einen weiteren Schritt im Sinne der
jahrelangen Diskussion des Kulturbeirates und zuletzt einer Gemeinschaft von
Kunstvereinen, die die Schaffung neuer Arbeitsmoglichkeiten fiir Kiinstlerinnen als
prioritar ansehen. Was das Kunstdepot betrifft, stellen Kunstankdufe, mit denen die
Stadt Graz auch die aktuelle Entwicklung zeitgendssischer Bildender Kunst und
Medienkunst dokumentiert, gegeniiber den Kiinstlerinnen und Kiinstlern mit Graz-
Bezug ein wichtiges Zeichen der Wertschatzung und Unterstiitzung durch die Stadt
Graz dar. Diese Werte, die bekanntlich auch jederzeit fiir offentlich genutzte
Rdaumlichkeiten verliehen werden, auch nach modernen Sammelgrundsatzen
unterzubringen, sollten zum Selbstverstandnis des , Hauses Graz"“ gehoren.

Der Finanz-, Beteiligungs- und Liegenschaftsausschuss sowie der Kulturausschuss
stellen daher den

Antrag

der Gemeinderat wolle gemalR § 45 Abs. 2 Ziffer 6 bzw. § 95 Abs. 1 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz 1967, LGBI. Nr. 130/67 i.d.g.F. LGBI. Nr. 42/2010, beschlieRen:

Der Anmietung von Rdumlichkeiten im AusmaR von ca. 1.047 m? von der BAR-
Vermogensverwaltung GmbH im 3. - 5.0G des Objektes Puchstrae 17 - 21 wird zu
den Bedingungen des beiliegenden Vertragsentwurfes zugestimmt. Die Anmietung
erfolgt fiir Zwecke des Kulturamtes, als Kunstdepot und Kiinstlerateliers.

Der monatliche Bestandzins betragt € 4,60/m? und ist wertgesichert, hinzu kommen
die Betriebskosten und die Umsatzsteuer. Die Mittel fiir die Anmietungskosten sind
ab 2012 im Budget des Kulturamtes vorhanden.

Die Anmietung erfolgt ab Vertragsunterfertigung, die Mietzahlung ab Fertigstellung
voraussichtlich ab 1.10.2012 auf unbestimmte Zeit. Die Kiindigung kann unter
Berlicksichtigung eines zehnjahrigen Kindigungsverzichts und einer Kiindigungsfrist
von sechs Monaten zu jedem Quartalsende erfolgen.

Gleichzeitig mit diesem Beschluss wird die Fipos 1.31900.700705, Mieten, 2012
dotiert mit € 46.200,-, in den Eckwert des Kulturressorts in die Deckungsklasse G0160
aufgenommen.

In der AOG. des Voranschlages 2012 werden die neuen Fiposse

5.31900.010000 ,Gebaude, Kiinstlerateliers”
(Deckungsklasse:)
(Anordnungsbefugnis: A16) mit € 48.000,--



6.31900.346000 ,Investitionsdarlehen von Kreditinstituten”

(Anordnungsbefugnis: A8) mit

5.30000.042000 , Amtsausstattung, Kunstdepot”
(Deckungsklasse:)
(Anordnungsbefugnis: A16) mit

110.000,--

6.30000.346000 , Investitionsdarlehen von Kreditinstituten”

(Anordnungsbefugnis: A8) mit

geschaffen.

Beilage:
Mietvertragsentwurf
Ausstattungsbeschreibung

Die Bearbeiterin:
Anna Konig eh.

Die Abteilungsvorstandin A 8/4:
Katharina Peer
(elektronisch gefertigt)

Der Abteilungsvorstand A 16:
Dr. Peter Grabensberger
(elektronisch gefertigt)

Der Finanzdirektor:
Mag. Dr. Karl Kamper
(elektronisch gefertigt)

Der Stadtsenatsreferent A 16:
Michael Grossmann

110.000,--



Der Stadtsenatsreferent A 8/4:
Univ. Doz. DI Dr. Gerhard Riisch
(elektronisch gefertigt)

Vorberaten und zugestimmt in der Sitzung des Kulturausschusses am ..........ccoeevvvnnenen.

Der/die Vorsitzende: Der/die Schriftfuhrerin:

Angenommen in der Sitzung des Finanz-, Beteiligungs- und Liegenschaftsausschusses

Der Vorsitzende: Die Schriftfuhrerin:

Der Antrag wurde in der heutigen [ | offentl. [ ] nicht offentl. Gemeinderatssitzung

|:I bei Anwesenheitvon ... Gemeinderatinnen
D einstimmig |:] mehrheitlich (mit ... Stimmen / ... Gegenstimmen) angenommen.

[ ] Beschlussdetails  Graz, am Der/Die Schriftfithrerin:
sieheBeiblatt @ === secsssmmsmimmenmieee ssdsssersesssessessessesisasssneas




Mietvertragsentwurf — Beilage zum Gemeinderatsantrag

MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen

1. BAR Vermdégensverwaltung GmbH (FN 76778 i), Puchstralle 17-21, 8020 Graz, im Folgenden
als Vermieterin bezeichnet, einerseits, und

2. der Stadt Graz, p. A. A 8/4 — Abteilung fiir Inmobilien, Tummelplatz 9, 8010 Graz, im Fol-
genden Mieterin genannt, andererseits, wie folgt:

|. Bestandobjekt

1. Die Vermieterin ist Eigentumerin der Liegenschaften EZ 2445, GB 63105 Gries, bestehend aus
den Grundsticken Nr. 1896, 1899/1 und 1900 im unverbiirgtem Ausmal} von 14.526 m?, EZ 2221,
GB 63105 Gries, bestehend aus dem Grundstiick Nr. 1884 im unverbirgtem Ausmaf von 7.019 m?
und EZ 2477, GB 63105 Gries, bestehend aus dem Grundstiick Nr. 1882/7 im unverbtrgtem Aus-
mafl von 2.310 mz, samt den darauf befindlichen Gebauden mit der Liegenschaftsadresse
Puchstralke 17-21, 8020 Graz.

2. Die Vermieterin vermietet an die Mieterin und diese mietet die in dem einen integrierten Bestandteil
bildenden Lageplan, ./1, grun lasierten Flachen im FlachenausmaR von insgesamt ca. 1047 m?,
welche sich im Gebaude 14 auf dem Grundstick Nr. 1899/1, liegend in EZ 2445 GB 63105 Gries,
befinden. Bei der Berechnung der Innenflaichen wurde von den Innenmalen It. beiliegenden
Grundriss-Planen Nr. 1,2 und 3, ausgegangen, Zwischenwande wurden daher voll, Trennwande
zum angrenzenden Objekt nicht berlicksichtigt Eine Aufnahme der Naturmasse findet nur dann
statt, wenn dies eine Vertragspartei verlangt. Eine Anpassung des Bestandzinses an die tatsachli-
chen Gegebenheiten erfolgt nur dann, wenn die Natur- von den Planmassen um mehr als +/- 5 %
abweichen. Aulenflaichen gehéren soweit im Folgenden nicht gesondert erwahnt nicht zum Miet-

gegenstand.

3. Vermietet wird die Mitbenutzung der in dem einen integrierenden Bestandteil bildenden Lageplan
Anlage ./1 grin umrandet dargestellten Stellplatze (ca. 20 Parkplatze fur diese Mietflache), welche
sich auf dem Grundstuck Nr. 1896 in EZ 2445, GB 63105 Gries befinden. Fix zugewiesene Park-

latze (vgl. Punkt 1.9.) kénnen jederzeit zusatzlich angemietet werden.



Im vertragsgegensténdlichen Gebaude befinden sich mehr als 2 selbststéndig vermietbare Ge-
schaftsraumlichkeiten (§ 1 Abs. 2 Z 5 MRG). Das Gebaude selbst wurde aufgrund einer nach dem
30.06.1953 erteilten Baugenehmigung ohne Zuhilfenahme 6&ffentlicher Mittel neu errichtet (§ 1 Abs.
47 1 MRG).

Das gegenstandliche Vertragsverhaltnis unterliegt sohin nur nach Mafigabe des § 1 Abs. 4 MRG
den Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes, soweit nicht in diesem Vertrag davon Abweichendes

vereinbart wird.

Lage, Ausstattung, Gestaltung und Beschaffenheit des Bestandobjektes ergeben sich aus dem
Lageplan Anlage./1, den Grundriss Plane Nr. 1, 2 und 3 und der Bau- und Ausstattungsbeschrei-
bung Anlage ./3. Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung Anlage./3 wurde von den Vertragsteilen
gemeinsam erstellt. Vermieterin- und Mieterleistungen sind den Vertragsteilen darin entsprechend
zugeordnet. Anderungen der Vermieterinleistungen gegeniiber der in der Bau- und Ausstattungs-
beschreibung Anlage./2 angegebenen Ausstattung, Gestaltung und Beschaffenheit des Bestand-
objektes bediirfen der Zustimmung der Mieterin. Die Mieterin ist berechtigt, Anderungen der Ver-
mieterin Leistungen in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung Anlage./3 von der Vermieterin zu
verlangen, sofern diese Anderungen keinen Einfluss auf den vereinbarten Fertigstellungstermin
haben und keine Kostensteigerungen verursachen. Anderungen bei den von der Mieterin zu
erbringenden Leistungen dirfen von ihr ohne Zustimmung der Vermieterin vorgenommen werden,

sofern sie im Verwendungszweck gemal Punkt IX. Deckung finden.

Die Mieterin ist berechtigt, die fir den vereinbarten VVerwendungszweck gemaR Punkt IX. erforder-
lichen Mieterleistungen gemafR der Bau- und Ausstattungsbeschreibung Anlage./3 ohne weitere
Zustimmung der Vermieterin vorzunehmen. Die Vermieterin verpflichtet sich, allenfalls erforderliche
Unterschriften zur Erwirkung behérdlicher Bewilligungen zu erteilen. Die Mieterin hat fur ihre In-
neneinrichtung und damit verbundene Adaptierungsarbeiten befugte Fachleute heranzuziehen und
diese Arbeiten entsprechend den behdrdlichen Vorschriften auszufiihren, wobei alle vorhandenen

sicherheits-, sanitdr- und haustechnischen Installationen zu beachten sind.

Festgehalten wird, dass die von der Mieterin vorzunehmenden Umbau- und Adaptierungsmald-
nahmen gemal der Bau- und Ausstattungsbeschreibung Anlage./3 zum Teil bereits wahrend der
von der Vermieterin vorzunehmenden Arbeiten zur Herstellung des Zustandes gemafR Bau- und
Ausstattungsbeschreibung Anlage /3 erfolgen mussen. Die Vertragsteile verpflichten sich daher, ih-
re Arbeiten entsprechend aufeinander abzustimmen. Diesbeziiglich findet nach Vertragsunterferti-
gung eine gemeinsame Begehung durch die Vertragsteile statt, bei welcher festzustellen ist, ob der
gemal dem beiliegenden, einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildenden Bauzeit-

plan Anlage ./4 von der Vermieterin eingehalten wird. Wird anlasslich dieser Begehung festgestellt,
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dass dieser einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildende Bauzeitplan Anlage /4
nicht eingehalten wird und der Ubergabetermin auch bei entsprechenden Forcierungsmalnahmen
nicht gehalten werden kann, oder die zur Erreichung des Zustandes gemafR Bau- und Ausstat-
tungsbeschreibung Anlage/3 etwaigen notwendigen rechtskraftigen Bewilligungen nicht erteilt wur-

den oder sind, werden Mieterin und Vermieterin einen neuen Uebergabtermin vereinbaren.

Die Mieterin ist nicht berechtigt, Firmenbezeichnungen und Werbebeschriftungen, auch von Ver-
trags & Kooperationspartnern, auf der Aullenflache des Geb&audes Nr 14 ohne gesonderte Ge-
nehmigung des Vermieters anzubringen. Sofern mit der Vermieterin geklart ist, dass die Aufbrin-
gung Firmenbezeichnungen und Werbeschilder genehmigt werden, sind von der Mieterin alle da-
mit verbundenen Kosten fur Errichtung und Instandhaltung zu bezahlen. Alifallige behdérdliche Ge-
nehmigungen sind von der Mieterin auf eigene Kosten zu beantragen und zu erwirken. Die Mieterin
ist auch verpflichtet, die fir diese Werbetafeln und Firmenbezeichnungen erforderlichen Unterkon-
struktionen samt entsprechenden Beleuchtungseinrichtungen herzustellen. Eine Hinweistafel auf
die stadt. Kunstlerinnnateliers in der GroRe von ca. 0,5 m? darf neben dem Klingeltableau beim
Hauseingang am Gebaude angebracht werden. Eine weitere Hinweistafel im Ausmaf von ca. 1,5
m? darf in Abstimmung mit einem allfélligen einheitlich gestalteten Hinweiskonzept direkt an der
Einfahrt Puchstralle angebracht werden. Die Anbringung weiterer Hinweisschilder auf den unter

Punkt l. Abs. 1 genannten Flachen ist mit der Vermieterin abzustimmen

Die sonstigen nicht gemafR Punkt I. Abs. 2 mit vermieteten Parkplatze( ca. 20 Parkplatze fur diese
Mietflache) auf den unter Punkt |. Abs. 1 genannten Grundstiicken dtrfen von der Mieterin, deren
Kundinnen, Beauftragten und Mitarbeiterinnen auf Dauer des Bestandverhaltnisses mitbenutzt
werden und die Vermieterin verzichtet unwiderruflich darauf, dieses Benutzungsrecht vorher zu wi-

derrufen.

Die Mieterin nimmt ausdriicklich zur Kenntnis, dass hinsichtlich dieser Parkplatze gemaR 1. 3 und I.
9 eine Verwendungszusage weder getatigt werden kann noch getétigt wird. Die Vermieterin hat
keinen Einfluss darauf, von wem und zu welchen Zeiten diese bezughabenden Parkplatze letztlich
tatsachlich verwendet werden. Die tatséchliche Méglichkeit der Verwendbarkeit oder Nichtver-
wendbarkeit dieser Parkplatze fur die Mieterin ist sohin ohne jeglichen Einfluss auf die Héhe des
Mietzinses und berechtigt die Mieterin insbesondere nicht zur Geltendmachung von allfalligen

Mietzinsminderungsansprichen.

Eine fixe Zuweisung von Parkplatzen ist nur Uber gesonderte Anmietung und tber die Entrichtung
eines gesonderten Mietzinses in Héhe von € 15,00 je Parkplatz zuzlglich gesetzlicher Umsatz-
steuer maglich. In diesem Falle kénnten die Parkplatze fix zugewiesen werden und wére die Miete-

rin auch berechtigt, entsprechende Beschilderungen oder Beschriftungen anzubringen. Sollte die
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Vermieterin im Falle einer fixen Anmietung solcher Parkplétze sodann in ihrem Gebrauch von drit-
ter Seite beeintrachtigt oder gestért werden,, so hat sie sich um die Durchsetzung ihrer Anspriiche,
insbesondere im Zusammenhang mit allfalligen Besitzstérungsanspriichen, Besitzstorungsklagen,
Unterlassungsanspriichen oder Unterlassungsklagen selbst und auf eigene Kosten kimmern. Auch
in diesem Zusammenhang stehen der Mieterin keine Mietzinsminderungsanspriiche gegeniiber der

Vermieterin zu.

Il. Ubergabe

Die Ubergabe und Ubernahme des Bestandobjektes erfolgt nach Vorliegen der behdrdlichen Be-
nutzungsbewilligung und volistédndiger Erbringung der Vermieterinleistungen gemaf Bau- und Aus-
stattungsbeschreibung samt Anlage./3, die bis spatestens 7 Monate nach Vertragsunterfertigung
herzustellen sind. Mindestens 4 Wochen vor Mietbeginn findet eine Begehung des Bestandobjek-
tes durch die Vertragsteile statt. Die Vertragsteile werden hinsichtlich bestehender Mangel eine
Mangelliste anfertigen. Etwaige Mangel sind von der Vermieterin so rasch wie méglich zu beseiti-
gen. Ist die Ubergabsreife nach 7 Monaten Bauzeit nicht hergestellt, ist die Vermieterin verpflich-
tet, alle notwendigen Aktivitaten und MalRnahmen zu setzen um die Fertigstellung des Bestandsob-
jektes zu beschleunigen. Fur den Fall der nicht fristgerechten Fertigstellung verpflichtet sich die
Vermieterin, der Mieterin bis zur erfolgten Fertigstellung adaquate Ersatzraumlichkeiten im am sel-
ben Gelénde befindlichen Nebengebaude unentgeltlich zur Verfigung zu stellen und die Kosten
der Ubersiedelung in den fertig gesteliten Mietgegenstand zu tragen. Ist ein derartiges adaquates
Ersatzmietobjekt nicht verfugbar, verpflichtet sich die Vermieterin fir die Dauer der Verzégerung

zur Leistung eines pauschalierten Schadenersatzes in Hohe der Nettomiete an die Mieterin.

lll. Bestanddauer

Dieses Bestandverhaltnis beginnt mit der Unterfertigung des Vertrages und wird auf unbefristete
Zeit abgeschlossen. Es kann von beiden Vertragsteilen unter Einhaltung einer Kundigungsfrist von
6 Monaten zum Ablauf eines jeden Quartals, unter Einhaltung der gesetzlich gebotenen Form aus-
gelibt werden. Eine Kundigung kann seitens der Vermieterin nur gem. §§ 30 ff MRG erfolgen. Die
Verpflichtung zur Mietzinszahlung beginnt mit der Ubergabe des Bestandobjektes gem. L.

Die Mieterin verzichtet fur die Dauer von 10 Jahren ab Ubergabe des Bestandobjektes gemafR

Punkt Il auf die Austibung ihres Kindigungsrechtes.
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IV. Bestandentgelt

Das Entgelt der Mieterin, das erstmals ab dem Monatsersten nach dem Tag der Ubergabe des
Bestandobjektes zu entrichten ist, besteht aus dem Bestandzins gemaR Pkt. V. und den anteiligen
Betriebs- und Nebenkosten sowie 6ffentlichen Abgaben gemal Pkt. VII. sowie der auf diese Posi-
tionen entfallenden Umsatzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Hohe. Es ist nach Vorschreibung
durch die Vermieterin grundsatzlich am Ersten eines jeden Monats mit funftagigem Respiro spe-

senfrei auf ein von der Vermieterin bekannt zu gebendes Konto zu bezahlen.

Sollte die Mieterin ihre Mieterleistungen gemaR Bau- und Ausstattungsbeschreibung Anlage ./3
nicht bis zur Ubergabe hergestellt haben, ist diese bis zur vollstandigen Herstellung dieses Zustan-
des, maximal jedoch bis zum Ablauf von 2 Monaten ab Ubergabe des Bestandobjektes von der

Bezahlung des Bestandzinses, nicht jedoch von den Betriebs- und Nebenkosten, befreit.

Fur den Fall des Verzuges bei Bezahlung des Bestandentgeltes werden Verzugszinsen in Hohe

von 8 Prozentpunkten Uber dem Basiszinssatz berechnet.

V. Bestandzins

Der Bestandzins betragt, beginnend von dem in Punkt IV. Abs. 1 bzw. 2 genannten Zeitpunkt 4,60
Euro netto/Monat das sind 4.814,54 Euro/pro Monat fur 1047 m2 Mietflache.

Sollte durch Anderungen bestehender oder Einflhrung neuer gesetzlicher Bestimmungen der Be-
standzins oder ein anderer Teil des Bestandentgeltes einem ge&énderten Steuersatz oder einer zu-

satzlichen Steuer oder Abgabe unterworfen werden, ist diese von der Mieterin zu tragen.

Die Mieterin ist far den Mietgegenstand derzeit nicht zum Vorsteuerabzug berechtigt. Die Vermie-
terin verpflichtet sich auf Ersuchen der Mieterin vom Optionsrecht gemanl Umsatzsteuergesetz auf
umsatzsteuerfreie Bestandzinsvorschreibung, verbunden mit unechter Steuerbefreiung Gebrauch
zu machen, wenn sich die Mieterin gleichzeitig verpflichtet der Vermieterin die nun nicht mehr ab-

zugsfahigen anteiligen Vorsteuern fur den Mietgegenstand zu ersetzen.
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1.

a)

VI. Wertsicherung

Der monatliche Bestandzins ist wertgesichert. Als MaRstab fir die Berechnung von Schwankungen
ist der von der Statistik Osterreich verlautbarte Verbraucherpreisindex 2010 heranzuziehen. Aus-

gangsbasis ist die fur den Monat des Vertragsabschlusses veréffentlichte Indexzahl.

Die wertgesicherten Betrage erhdhen oder vermindern sich entsprechend den Anderungen des
Verbraucherpreisindex 2010. Ausgangsbasis ist die fir den Monat der Ubergabe verlautbarte In-
dexzahl, wobei jedoch Schwankungen bis +/- 10% unberiicksichtigt bleiben. Bei Uberschreiten die-
ser Schwankungsbreite erfolgt eien Anpassung des Mietzinses im Ausmaf} von 80 % der Steige-
rung. Die Schwankungsbreite ist bei jedem Uberschreiten nach oben von der Vermieterin neu zu
berechnen, wobei stets die erste aulerhalb des jeweiligen Spielraumes gelegene Indexzahl die

Grundlage fiir die Berechnung der neuen Schwankungsbreite zu bilden hat.

Sollte der Verbraucherpreisindex 2010 nicht mehr veréffentlicht werden, ist der an dessen Stelle
tretende Index heranzuziehen, in Ermangelung eines solchen Index jener, der nach gleichen oder
ahnlichen Grundsatzen wie der Verbraucherpreisindex 2010 bzw. dessen Nachfolgeindex gestaltet
wird. Sollte Uberhaupt kein Index mehr vertffentlicht werden, so sind die Schwankungen durch
Sachverstédndige nach den fiur den Verbraucherpreisindex 2010 mafgeblichen Grundsatzen zu

ermitteln.

Vil. Betriebs- und Nebenkosten

Der vereinbarte Bestandzins enthalt keine Betriebs- und Nebenkosten. Die Mieterin ist verpflichtet,
nach Maflgabe der §§ 21-23 MRG einen verhaltnismaRigen Anteil zu den auf die Grundstiicke Nr.
1882/7 und 1884, je KG 63105 Gries und die darauf errichteten Objekte entfallenden Betriebskos-
ten und offentlichen Abgaben zu entrichten. Die anfallenden Betriebskosten kénnen direkt mit den
Kunstlerinnen der Ateliers (Untermieterinnen der Mieterin) verrechnet werden, wenn die Mieterin
die Ausfallshaftung fir offene Betrage tbernimmt. Die Mieterin wird (ber aufhaftende Betrage nach

erfolgter Mahnung monatlich schriftlich informiert.

Die auf die Mieterin entfallenden Betriebs- und Nebenkosten errechnen sich wie folgt:

Soweit mdglich, hat die Mieterin mit den jeweiligen Ver- und Entsorgungsunternehmen direkte Ver-
trage abzuschlieRen und die Vermieterin diesbezuglich schad- und klaglos zu halten. Dazu geho-

ren insbesondere Vertrage betreffend die Versorgung des Bestandobjektes mit Strom, Wasser,

Gas, Telekommunikation und Heizung.
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Die uibrigen Betriebskosten und &ffentlichen Abgaben sind von der Mieterin im Verhéaltnis der ge-
mieteten Nutzflache zur gesamt vermietbaren Nutzflache aller Geb&aude auf den Grundstiicken Nr.

1899/1, KG 63105 Gries gem. § 17 MRG zu tragen.

Die Vermieterin wird gemeinsam mit dem Ubrigen Bestandentgelt zwecks Abgeltung der laufenden
Betriebskosten und offentlichen Abgaben einen monatlichen Pauschalbetrag in der Héhe der
durchschnittlichen Betriebskosten und éffentlichen Abgaben des Vorjahres vorschreiben. Im ersten
Jahr ist die Vermieterin berechtigt, eine Schatzung vorzunehmen. Die Vermieterin ist verpflichtet,
jahrlich bis langstens 01.04. des Folgejahres eine Abrechnung der effektiven Betriebskosten und
offentlichen Abgaben des vorangegangenen Kalenderjahres vornehmen. Sollte sich aus dieser
Jahresabrechnung ein Uberschuss (Fehlbetrag) zu Gunsten der (Ver)Mieterin ergeben, ist dieser

Betrag mit der nachsten Bestandentgeltzahlung zu verrechnen (zu bezahlen).

VIil. Gewdhrleistung

Die Mieterin hat das Bestandobjekt eingehend besichtigt und wird es nach Herstellung der Vermie-
terleistungen gemafR Bau- und Ausstattungsbeschreibung Anlage ./2 Ubernehmen. Der Mieterin ist
die Lage, Gestaltung und optische Beschaffenheit des Bestandobjekts und der unter Punkt |. ge-
nannten Grundsticke sowie die beabsichtigte Entwicklung und Revitalisierung bekannt. Sie erklart
sich mit der Lage, Gestaltung, Ausfihrung und Ausstattung des Bestandobjektes ausdriicklich ein-
verstanden. Die Vermieterin bernimmt keinerlei Gewahr oder Haftung fiir eine bestimmte Ver-
wendungs- oder eine bestimmte Ertragsméglichkeit im Zusammenhang mit dem Bestandobjekt,
wohl aber fur den von ihr gemafl Bau- und Ausstattungsbeschreibung Anlage ./2 herzustellenden

Zustand.

Die Vermieterin gewahrleistet weiters, dass alle behordlich erforderlichen Bewilligungen fur den
vereinbarten Verwendungszweck und fur die Herstellung des Zustandes Anlage ./3 rechtskraftig

und unanfechtbar vorliegen.

Die Vermieterin gewahrleistet weiters, dass die Geruchsimmissionen durch noch vorhanden Fut-
termittel auf allen Liegenschaften gemal VP | Abs. 1. im Auen- und Freibereich bis langstens
30.7.2012 dauerhaft auf ein Mall zu reduzieren, dass die im Baugesetz enthaltenden Grenzwerte
fur ,Allgemeines Wohngebiet" nicht (berschritten werden und im Innenbereich tberhaupt keine,
wie immer gearteten Geruchsimmissionen auftreten; die daftr erforderlichen Manahmen und de-

ren Umsetzbarkeit sind der Mieterin nachzuweisen.

Seite 7



Die Vermieterin leistet Gewahr schlieBlich daftr, dass die Mieterin im vereinbarten und ordnungs-

gemalen Gebrauch des Bestandobjektes nicht gestért oder beeintrachtigt wird.

IX. Verwendungszweck

Das Bestandobjekt wird an die Mieterin zur Nutzung von Buero -, Atelier — und Ausstellungsflachen
und als Kunstdepot vermietet. Eine wesentliche Anderung des Verwendungszwecks des Bestand-
objektes ist nur mit schriftlicher Zustimmung der Vermieterin, die jedoch nur aus wichtigem Grund

verweigert werden darf, zulassig.

Die Mieterin ist berechtigt, 6ffentliche Veranstaltungen welcher Art auch immer, die im direkten Zu-
sammenhang mit dem Buro —, Ateliers und Ausstellungsaktivitaten stehen, nach vorheriger Anzei-
ge an die Vermieterin durchzufithren. Die Mieterin ist verpflichtet, auf eigene Kosten fur alle in die-
sem Zusammenhang allenfalls erforderlichen Genehmigungen zu sorgen. Uber Verlangen ist die
Vermieterin verpflichtet, zur Erwirkung der erforderlichen Bewilligungen die notwendigen Unter-

schriften zu leisten.

X. Instandhaltung und Riickstellung

Die Vermieterin ist verpflichtet, das Bestandobjekt gemaR § 1096 ABGB jederzeit auf ihre Kosten
und ohne Anspruch auf Ersatz wie im Zeitpunkt der Ubergabe zu erhalten und zu diesem Zweck
alle notwendigen Reparaturen durchzufiihren und Schaden zu beheben, soweit es sich um ihre
Leistungen zur Herstellung bzw. Erhaltung des Zustandes gemaf Bau- und Ausstattungsbeschrei-

bung Anlage ./3 handelt.

Die Vermieterin wird samtliche Haustechnik wie Heizungsanlagen etc., ferner samtliche Elektro-
und Wasser- sowie Feuer- und Kanalinstallationen etc. stets in betriebsfahigem Zustand erhalten
und diese im Falle von Stérungen unverzuglich sach- und fachgemaf instandsetzen. Soweit von
der Mieterin selbst derartige Anlagen oder sonstige Installationen im Bestandobjekt vorgenommen
werden, ist die Mieterin zur Instandhaltung dieser Anlagen verpflichtet. Dazu zahlen jedenfalls alle

Mieterleistungen gemaf Bau- und Ausstattungsbeschreibung samt Anlage ./3.

Die Mieterin hat jeden am Bestandobjekt und der Haustechnik entstandenen Schaden sowie jede
Stérung unverziglich der Vermieterin anzuzeigen. Die Vermieterin hat darauf zu achten, dass bei
Durchfiihrung der ihr obliegenden Arbeiten die Nutzung der Mieterin méglichst nicht beeintrachtigt

wird.
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Die Rdumung, Streuung und Reinigung der Aullenanlagen sowie die Pflege der Griinanlagen er-

folgt durch die Vermieterin.

Xl. Beniitzung des Bestandobjektes

Die Mieterin ist verpflichtet, das Bestandobjekt, die darin befindlichen Einrichtungen, Anlagen und
Ausstattungen sowie die gemeinschaftlichen Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglich zu
behandeln und die tibrigen Mieterinnen bei Beniitzung ihrer Bestandobjekte und der gemeinschaft-
lichen Anlagen und Einrichtungen nicht zu beeintrachtigen. Weiteres hat sie alle behérdlichen Vor-
schriften und Auflagen, insbesondere sofern behtrdlich genehmigten Betriebszeiten vorgeschrie-
ben sind, einzuhalten und zu beachten. Die Mieterin hat samtliche fiir eine Adaptierung der Ge-
schaftslokale erforderlichen Genehmigungen, soweit sie tiber die fur die Herstellung des Zustandes
gemal Bau- und Ausstattungsbeschreibung Anlage ./3 erforderlichen hinausgehen, selbst und auf
eigene Kosten einzuholen, insbesondere allenfalls erforderliche Betriebsanlagengenehmigungen
und Veranstaltungsbewilligungen zu erwirken. Die Vermieterin verpflichtet sich jedoch, allenfalls er-

forderliche Unterschriften zu leisten.

Die Mieterin wird die vorhandenen Versorgungseinrichtungen fir Strom, Gas, Wasser und Abwas-
ser nur soweit in Anspruch nehmen, dass eine Uberlastung nicht eintritt. Bei einem (ber die in der
Baubeschreibung enthaltenen Werte hinausgehenden Mehrbedarf konnen die Zuleitungen auf
Kosten der Mieterin nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der Vermieterin auf eigene Kosten

erweitert werden.

Bauliche Veranderungen durch die Mieterin nach Ubergabe, die tber die Bau- und Ausstattungs-
beschreibung Anlage ./3 hinaus gehen, sind im Rahmen des unter Punkt IX. genannten Verwen-
dungszweckes zuladssig. Soweit diese baubehérdlich bewilligungspflichtig sind, bedirfen sie der
vorherigen schriftlichen Genehmigung der Vermieterin, die ihre Zustimmung jedoch nur aus wichti-
gen Grinden verweigern darf. Sie ist weiters verpflichtet, alle erforderlichen Unterschriften zur Er-

wirkung dieser Genehmigungen zu leisten.

Die Mieterin ist nicht berechtigt, fur den Fall einer Stérung der Strom-, Energie- und Wasserzufuhr
sowie bei Gebrechen an den Versorgungseinrichtungen Anspriiche gegentiber der Vermieterin gel-
tend zu machen, soweit diese Stérungen einen Zeitraum von 24 Stunden nicht Uberschreiten. Die

Vermieterin ist jedenfalls verpflichtet, solche Stérungen unverziglich beheben zu lassen.
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a)

b)

c)

d)

Die Haftung der Vermieterin fur Schaden an den Waren oder Einrichtungen der Mieterin, welche
durch Dritteinwirkungen wie z.B. Feuchtigkeit, Brand, Diebstahl etc. verursacht werden, ist bei
leichter Fahrlassigkeit auf die Héhe der Versicherungssumme der von der Vermieterin abgeschlos-

senen Haftpflichtversicherung beschrankt.

Die von der Vermieterin beauftragten Personen sind nach Terminvereinbarung mit der Mieterin bzw
deren Untermieterinnen berechtigt, das Bestandobjekt zu betreten. Bei Gefahr im Verzug ist das

Betreten des Bestandobjektes bei jeder Tages- und Nachtzeit und ohne Vorankiindigung zuldssig.

Xll. Weitergabe des Bestandobjektes

Die Mieterin ist berechtigt, das Bestandobjekt bzw. Teile davon unterzuvermieten oder zu ver-

pachten.

Xlll. Vorzeitige Vertragsauflosung

Die Vermieterin ist aus wichtigen Grinden iSd § 1118 ABGB zur sofortigen vorzeitigen Ver-

tragsauflésung berechtigt.

Die Mieterin ist berechtigt, das Bestandverhaltnis mit sofortiger Wirkung aufzulésen, wenn:

die Vermieterin die Grundstiicke gemaf Punkt |. Abs. 1. oder die darauf befindlichen Gebaude so
umgestaltet, umbaut oder so andert, dass das Bestandobjekt nicht mehr den Anforderungen fir

den Verwendungszweck der Mieterin gentigen bzw. ihr der Betrieb nicht weiter zumutbar ist.
wenn ganz oder Teile des Bestandsobjektes aufgrund behordlicher Anordnung geschlossen wer-
den oder der Vermieterin die das Mietobjekt betreffenden Genehmigungen und Bewilligungen ent-

zogen werden, soweit diese Entziehung nicht der Sphare der Mieterin zuzurechnen ist;

das Bestandobjekt ohne Schuld der Mieterin langer als 1 Monat zum bedungenen Gebrauch un-

tauglich wird.

die Vermieterin insbesondere gegen die Bestimmungen in Punkt VIII., IX., X verstolt oder ihren

diesbeziiglichen Verpflichtungen beharrlich trotz Nachfristsetzung nicht nachkommt.
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XIV. Versicherungen

Die Vermieterin ist zum Abschluss einer Sturmschaden-, Leitungswasserschaden- und Feuerversi-
cherung fir das Bestandobjekt mit angemessener Deckung verpflichtet, hat diese wahrend der
Vertragsdauer aufrecht zu erhalten und der Mieterin uber Aufforderung jederzeit nachzuweisen.
Die Vermieterin ist Uber Verlangen der Mieterin zum Wiederaufbau des Bestandobjektes verpflich-

tet.

XV. Beendigung des Bestandverhéitnisses

Fur den Fall einer vorzeitigen Aufldsung betragt die der Mieterin zustehende Raumungsfrist zu-

mindest 6 Monate.

Die Mieterin hat das Bestandobjekt nach Beendigung des Bestandverhaltnisses in einwandfreiem
und funktionsféahigem Zustand unter Beriicksichtigung der mit dem ordentlichen Gebrauch verbun-

denen Ublichen Abnltzung sowie gereinigt zurlickzustellen.

Alle von der Mieterin hergestellten Einbauten und Investitionen, einschliellich der Mieterleistungen
gemal Anlage ./3, gehen nach Wahl der Mieterin bei Beendigung des Bestandverhaltnisses ent-
weder ohne Anspruch auf Ersatz in das Eigentum der Vermieterin Gber oder werden von der Mie-
terin wieder entfernt. Wird das Bestandverhaltnis von der Mieterin berechtigter Weise geman
Punkt XIIl. Abs. 2 aufgelost, hat die Vermieterin der Mieterin keine Schadenersatzzahlungen oder
Ruckfiihrung von Investitionen zu ersetzen.

XVI. Allgemeine Vertragsbestimmungen

Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftfiorm. Neben diesem Vertrag

bestehen keine mindlichen Nebenabreden.

Alle Erklarungen und Verstandigungen, die aufgrund dieses Vertrages erforderlich sind, bedurfen
zu inrer Wirksamkeit der Ubermittlung mittels eingeschriebenen Briefes an die zuletzt bekannt ge-
gebene Anschrift der Vertragspartnerin. Die postamtliche Hinterlegung einer eingeschriebenen
Briefsendung ersetzt deren rechtzeitige Zustellung. Fur die Wahrung von Fristen ist das Datum des

Poststempels mal3gebend.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unglltig sein, wird dadurch die Wirksamkeit des Vertra-

ges im Ubrigen nicht beriihrt. Die Vertragsteile haben den Vertrag so abzu&ndern bzw. anzupas-
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sen, dass die der ungultigen oder unzuldssigen Bestimmung wirtschaftlich am nachsten liegende
Regelung zur Anwendung kommt. Dasselbe gilt, wenn bei Durchfiihrung dieses Vertrages eine er-

ganzungsbedurftige Vertragslicke offen wird.

Beide Vertragsteile verpflichten sich, alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertragsverhéaltnis auf
ihre jeweiligen Rechtsnachfolger zu Gberbinden. Fur den Fall des Verkaufs der Liegenschaft wird
vereinbart, dass der/die Liegenschaftserwerber/in durch Ubernahme des gesamten Mietvertrages,
also unter Aufrechterhaltung des Mietverhéltnisses auch hinsichtlich Dauer und Kindigungsfrist, in

den gegenstandlichen Mietvertrag eintritt (Volleintritt des/der Liegenschaftserwerbers/in).

Die Mieterin verzichtet ausdriicklich auf das Recht, diesen Vertrag wegen Irrtums anzufechten oder

eine derartige Einrede zu erheben.

Die Kosten, die mit der Errichtung dieses Vertrages verbunden sind, tragt die Vermieterin, die

Kosten fiir dessen Vergebihrung tragen die Vertragsteile je zur Halfte.

Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, von welchen je eine den beiden Vertragsteilen

gehdrt.

Samtliche Anlagen bilden integrierte Bestandteile dieses Vertrages.

Die Vertragsteile vereinbaren gemalR § 104 JN fur samtliche Streitigkeiten aus diesem Vertrag,

auch anlasslich dessen Beendigung, die ausschlieRliche Zustandigkeit des BG Graz.

Graz, am
Die Vermieterin: Far die Stadt Graz als Mieterin:
Bar Vermogensverwaltung GesmbH gefertigt gemal Gemeinderatsbeschluss

GZ: A 8/4-6958/2011, GZ: A 16-25625/2010/36,
GZ: A 8-46231/2011-24

Der Burgermeister:

Die Gemeinderatin: Die Gemeinderatin
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Beilagen, die einen untrennbaren Bestandteil dieses Vertrages darstellen.

Anlage 1/Lageplan

Anlage 2/Grundriss Plane Nr. 1,2,3

Anlage 3/Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Anlage 4/Bauzeitplan
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Kiinstler

PUCHSTRASSE GRAZ

Puchstrasse /Graz

ZUSAMMENFASSUNG DER
BAUMASSNAHMEN
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

in
Bestandsobjekten des Betriebsgeléindes der ehemaligen
Futtermittelproduktion Fa. TAGGER Graz - Puchstrasse

Grundlage:
Graz /09 2011

BESCHREIBUNG DER BAUMASSNAHMEN
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Projekt : Errichtung von Atelierriumen in den
Bestandsobjekten des Betriebsgelindes der chemaligen
Futtermittelproduktion Fa. TAGGER Graz - Puchstrasse

Schiffgasse 2 A-8020 Graz

GENERALPLANUNGEN Architekiurbiro WIESER
www.wieserarchitektur.com  Seite 1
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INHALTSVERZEICHNIS :

> {bersicht Plandarstellung — Grundriss des Ateliers
> Nutzflichenaufstellung Seite 3
| 4 BaumaBnahmen Seite 4
> Detaillierte Konstruktionsbeschreibung der BaumaBnahmen
Ausstattungsbeschreibung
Rohbau
Innenausbau
Haustechnik Seite 6
A
GRUNDLAGEN :
Planbeilage
Pro Geschaoss
Sanitarbereich von 7,57 m* bis 13,07 m*
Atelier 2x ca. 4150 m? und 1 x ca. 220.0 m?
Gesamt ca. 1050 _m?
Gesamtnutzfliche pro Ebene o
Ca. 415 m? - _|

Magliche Mietflichen im Bestandsobjekt

CENERALPLANUNGEN Architekturbaro WIESER Schiffgasse2 A-8020 Graz
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Die Baumafnahmen:

a)

b)

Allgemeines

Fiir die Errichtung der Atelierriume werden entsprechend der Nutzung geeignete
Bereiche aus dem bestehenden Baukdorpergefiige der ehemaligen
Futtermittelerzeugungsanlage herangezogen. Ner zentrale Zugang befindet sich an der
Nordfassade Gebiude Nr. 13. Die Riaumlichkeiten umfassen finf Geschosse mit einer
Raumhdhe von ca. 3,5 m, mit der Moglichkeit der Belichtung iiber die Ost West und
Siidfassade.

Die Primirkonstruktion aus [lolz oder Ziegelmauerwerk bleibt jedoch weitgehend
gemiB dem statischen Erfordernis erhalten.

Interne Abgrenzungen zu benachbarten Biiro- bzw. Nutzungsbereichen werden massiv
in Ziegelbauweise entsprechend dem erforderlichen baulichen
Brandschutzbestimmungen ausgefuhrt.

Konstruktion — BaumafBnahmen

Abbrucharbeiten - Raumbildende Konstruktion allgemein:

Generell besteht die Primarkonstruktion des gegenstindlich zur Umnutzung zu cinem
Atelierraum vorgesehenen Bereiches aus Ziegelwinden mit Holzdecken .

Den Anforderungen eines Ateliers entsprechend, werden im Rereich West Ost und
Stidseite weitere Fester bzw. Tiirdffnungen hergestellt.

Generell werden vorhandene Tiir- und Torkonstruktionen ausgelost und entsorgt.

Die Dimensionierung und Bewehrung der Bauteile erfolgt dementsprechend nach
statischen Berechnungen.

‘Iragende AuBen- bzw. Abgrenzungswinde, Innenwandscheiben und Ausmauerungen
werden von 25 cm, fallweise von 30 cm starken Zicgelwinden mit entsprechender
Druckfestigkeit bzw. Aussteifungen gebildet.

Samtliche bestechende AuBenwinde werden saniert, nach Erfordernis warmegedammt
und neu lackiert.

Nicht tragende Innenwéande zur Raumtrennung sind in Trockenbauweise vorgesehen.
Die Dicher werden bautechnisch saniert und nach dem Kaltdachprinzip mit
dementsprechendem Aufbau bzw. Dammstérke errichtet.

Die innen liegende neu herzustellende ErschlieBungstreppe in die Obergeschosse wird
als Stahlbetonstiegen ausgefiihrt.

Fenster werden nach Bedarf erginzt bzw. aus bestehenden Auflenwinden
ausgebrochen und gemaf wirmetechnischen Anforderungen isolierverglast.

GENERALPLANUNGEN Architekturburo WIESER Schiffgasse 2 A-8020 Graz
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<)

Haustechnische Anlagen fiir Heizung — Liiftung — Sanitdre erfolgen als
Grundausstattung.

Elektroinstallationen fir Beleuchtung und Sanitérinstallation werden in
Standartinstallation fir den entsprechenden Bedarf ausgelihrt.

Die anfallenden Meteorwisser an Dach —bzw. Terrassenflichen werden iiber
AuBenentwiisserungen in das bestehende Abwassernetz bzw. den bestehenden
Mithlgang, Schmutzwisser werden in das offentliche bestehende Abwasserkanalnetz
eingeleitet.

Brandschutz:
Baulicher Brandschutz nach Erfordernis

Detaillierte Konstruktionsheschreibung / Baumafinahmen /
Ausstattungsbeschreibung :

Ausbrechen samtlicher Fenster- und Tiirkonstruktionen (Rahmen und Verglasung)

Abbruch von Bestandswinden fiir die rdumliche Hallenverbindung u. die Herstellung
der Stiegenanlage bzw. Ausbrechen von Wand- und Deckendffnungen fiir den Einbau
von Fenster- bzw. Belichtungselementen;

Abschlagen von losen Putzteilen an Wand und Decken bzw. anschliefende Sanierung;

Abbrucharbeiten am bestehenden Flachdach:
Abtragen der vorhandenen Dachhaut Bitumen
Abbruch von Verblechungen und Regenrinnen

Abbrechen von Blechteilen und Einhausungen im Festerbereich

Rohausbau

- Allgemeine Sanierung von sichtbaren Mauerschiden

- Innenwinde tragend, Abmauerungen zu Nebengebauden:
Ziegelmauerwerk 25 bzw. 30 cm, verputzt, mit crforderlichen
Stemmen und VerschlicBen von Wandschlitzen fiir In stallationen und sonstiger
Leitungen
Herstellen von Mauer- bzw. Durchgangslichten fiir den Einbau der
Sanitéreinheiten.

GENERALPLANUNGEN Architektu biro WIESER Schiffgasse 2 A-8020Graz
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- Innenwinde zur Raumtrennung;
Profilstinderwinde 25 bzw. 30 cm, verspachtelt.
Stemmen und Verschlieflen von Wandschlitzen fiir Installationen u. Leitungen

- Decken im Innenbereich UK ca. +3 00 m bzw. + 4,05 m iiber FFOK
Ortbetondecken samt Schalungen, Bewehrung nach statischem Erfordernis,
Stirke ca. 20 cm, Betongiite C25/30, im Bereich der bestehenden Silikammern.
Einlegen von [nstallationsleitungen

- Brandschutzvorkehrungen bei Deckenkonstruktionen fiir Brandschutzklasse 3
90,
Untersicht teilweise als abgehangte Decke

- Allgemeine Sanierung der Winde ggfls. Trockenputzaufbringung (Gipskarton)

- Sanierung Dachdecke Atelierbereich:
Dachaufbau auf bestehender Stahlbetonferti gteilplattendecke
als Kaltdachkonstruktion:
Entfernen der Bitumenreste auf der Dachfldche, Liefern und montieren einer
neuen Dachdeckung inkl. Nebenarbeiten
Dampfsperrschicht
Wirmedimmung EPS —
Trennlage — Vlies
Foliendeckung
Verblechung
Regenablaufe - Einlaufkésten / Ablaufrinnen aufien bzw. innenliegend

- Treppenanlage EG bis 5 OG iiber bestehendes Stiegenhaus mit nevem Zugang
Podeststiegenanlage Stahlbetonko nstruktion, inkl. Handlauf,

- Fassadensanierung
Sanierung der bestehenden Ddmmung mit Blechfassade.
Reinigen grundieren und lackieren der AulBenfléche:

- Fensterkonstruktionen allgemein:
Kunststofffenster mit Isolierverglasung, | Jdw/m2k
AuBenfensterbinke Alublech

- Zugang zu Atelierrdume tiber T30 Tire

innenausbau

- Zwischenwinde — nichttragend,
aus Gipskartonstinderwénden - 10 bzw. 12 cm stark, maifertig gespachtelt u.
gemalt

o Tt e L e ey 3 s v P A
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Haustechnik

GENERALPLANUNGEN Architekiurs biro

Vorsatz- bzw. Installationswénde:
U-Konstruktion mit GKB — Beplankung

Innenputz Ziegelwinde
Kalk-Gips oder Kalk-Zement (N assriume) — Maschinenputz, gemalt

Innenfensterbinke aus Kunststoff

Bodenherstellung auf bestehendem [Tolzuntergrund
Wirmedimmende Folie, Fulbodenheizung Estrich
FuBbodenbeldge:

Allgemeinrdume: Kunststoffbeldge

Sanitirblocke, WC, Bad: Keram. Fliesen
Zugangsbereiche: Monolitbeton

Winde Sanitirbereiche:
Keramische Fliesen Standard
Sonstige FuBbdden:

Innenwinde gemalt - Malerarbeiten

Tiren u. Zargen,
Stahlzargen , Tiirblétter aus Holz / Réhrenspan, kunststoftbeschichtet

Gelinder und Nebenreppen aus verzinkten Stahiprofilen bzw. Sprossen inkl.
Handlauf

Sanitirinstallationen mit Standartausstatiung
Rohinstallation fiir Kalt- und Warmwasser —und Abflulleitungen,
Verteileranlagen

Heizung
Zentrale Wirmeversorgung

Liiftungsanlagen in Sanitirbereichen

Elektroinstallationen

Verteilerkasten

Elektroinstatlation, Verdrahtung und Montage aller Schalter und Steckdosen
Schalter, Steckdosen und Deckenausldsse gemél OVE/ONORM bzw. EN
Stromzuleitung

Blitzschutzanlage

WIESER Schiffgasse 2 A-8020 Graz
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Kunstdepot / Kiinstlerateliers

Wie zugesagt Niedrigenergiestandard (Nachweis: Energieausweis)

Ausreichende Anzahl an frei verfiigbaren Besucherparkplitzen laut Mietvertrag
Maglichkeit fir die Kiinstler reservierte Parkpldtze anzumieten laut Mietvertrag

Gute Anlieferméglichkeit bis zur Eingangstir und zum Lift mit Palette moglich.

Lift: Belastbarkeit mind. 1000 kg, Grofe mind. Europalettengrofie, Lange geplant
2,2x1,1m

Sonnenschutz/Verdunkelung: Auf3enjalousien an allen Fenstern

Geraumiges Stiegenhaus fiir Transporte die evt. im Lift nicht moglich sind

Gebiude soll grundsétzlich verschlossen sein, Gegensprechanlage mit Klingeltaster bzw.
Sprechstellen/Offner pro Atelier bzw. im Depot-Biiro

Anforderungen Kunstdepot

Lage im Objekt: IV Geschoss

Zugangstiir zum Geschoss/ Hauptdepotraum, Sicherheitstir mit Doppelfliigel mind 1,5m
breit und 2,5 m hoch, Zugangskontrolle und Alarmsicherung

Im Depotraum/den Depotraumen laut Plan

Deckenbelastbarkeit mind 1000 kg pro m?

stindige Luftfeuchtigkeit 50% +/- 5% extra Aufstellung

Temperatur 15-20°C, moglichst konstant

Die Decken sollten frei von wasserfithrenden Leitungen sein, derartige [nstallationen in
den Obergeschossen konnen nur entlang der AuRenwinde gefiihrt werden (méglichst
offen, damit Schiden sofort gesehen und bchoben werden), FuRhodenheizung iiber dem
Depot nur wenn cine Isolierung der Decke sichergestellt werden kann.

Boden: Betonboden geschliffen und beschichtet (im Depotraum wird ein
Schiebewandsystem hergestellt, das direkt im Betonboden verankert wird, mit
Fiihrungsschienen an der Decke)

Feuchtigkeitssensor extra Aufstellung

Brandmeldeaniage mit Verbindung zur Feuerwchr

CO2-Feuerlascher

Arbeitsraum/Biiro laut Plan

Parketthoden

natiirliche Belichtung

Gegensprechanlage: Sprechstelle und Offner

ausreichende Anzahl von Steckdosen verteilt im gesamten Objekt (Biiro und Depot) -
keine besonderen Anforderungen

Kiinstlerateliers
Hinweis: Die Kiinstler (Untermieter) sind evt. laut - entsprechende Vorkehrungen
zum Schutz der iibrigen Nutzer der Liegenschaft sind vom Vermieter vorzusehen!

Gemeinschaftssanitaranlagen:

2 getrennze Duschen jewecils mit Vorraum/Garderobe laut Plan
WC Damen

WC Herren + Pissoir

WC behindertengerecht mit voller Ausstattung (Haltegriffe usw.)
Abstellraum laut Plan

GENERALPLANUNGEN Architekturbiro WIESER  SchiffgasseZ A-8020 Graz
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Sanitirbereiche vollausgestattet (Beleuchtung, WC-Rollenhalter ...)
In Gingen sind Beleuchtungskorper und Reinigungssteckdosen vorzusehen, Schalter fiir
Gangbelcuchtung bei jeder Ateliertir oder evt Bewegungsmelder

Ateliers

2 Ateliers mit laut Plan

die {ibrigen laut Plan

moglichst gute natiirliche Belichtung

Deckenbelastung mind. 1000 kg pro m?

jedes Atelier mit groRem Waschbecken und Durchlauferhitzer, im Bereich des
Waschbeckens Verfliesung

Ateliereingangstiiren mind. 1 m breit bei den beiden grof3en Ateliers Doppelfliigeltir
mind 1,5 m breit und 2,2 m hoch, Brandschutz T30, SchlicRanlage (bevorzugt
Kartensystem mit programmierbaren Karten)extra Aufstellung

Feuerldscher in jedem Atelier und in den Allgemeinbereichen

Steckdosen in ausreichender Zahl - Absicherung pro Atelier 32 Ampere, bei den groféen
Ateliers zusitzlich Starkstrom, eigener Stromzihler/-subzdhler fiir jedes Ateller
(wiinschenswert: Abrechnung der Stromkosten pro Atelier-Mieter mit den EVU oder
direkt durch die Gebdudeverwaltung)extra Aufstellung

(wiinschenswert: Abrechnung der Heizkosten gem. Heizkostenahrechnungsgesetz pro
Atelier-Mieter durch die Gebdudeverwaltung)

Gegensprechanlage: Sprechstelle/Offner in jedem Atelier

Zwischenwinde: mind. Standard Knauf-Wohnungstrennwand

alle Leitungen konnen Aufputz verlegt werden.

Boden: Estrich-/Betonboden beschichtet

MEHRKOSTEN LAUT BESEPRECHUNG

Standige Luftfeuchtigkeit 50% +/- 5% und Klimatisierung der Depotraume inkl
Feuchtigkeitsscnsor

Kartensystem mit programmierbaren Karten fiir Zugangsbereiche der Raume

Eigener Stromzahler/-subzahler fiir jedes Atelier

Inkl Abrechnung der Stromkosten pro Atelier-Mieter direkt durch die
Gebaudeverwaltung.

Dieser Mehraufwand wird laut Besprechnung mit einer Einmalzahlung von Netto 40 000
Euro verrechnet. Grazam 23)09 2011

GENERALPLKNUNGEN Architekturbiro WIESER Schiffgasse 2 A-8020 Graz
Tel: +43 316 718608 Fax.: +43 516 718633 // archilektwieser@utanct.at I www wieserarchitektur.com Seite 8



Peer Katharina

Signiert von
CN=Peer Katharina,OU=Abteilung fiir Immobilien,0=Stadt
| | Zertifikat Graz, L =Graz,ST=Styria, C=AT
GIRIA|Z]
| | Datum/Zeit 2012-03-06T14:42:56+01:00
' Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis http:/legov2.graz.gv.at/pdf-as
verifiziert werden.
Signiert von Grabensberger Peter
CN=Grabensberger Peter,OU=Kulturamt,O=Stadt Graz,L=Graz,
Zertifikat ST=Styria,C=AT
MGIR[A|Z
Datum/Zeit 2012-03-07T07:22:51+01:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis http:/fegov2.graz.gv.at/pdf-as

verifiziert werden.




