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1. Ausgangssituation

Seit 2001 werden in der Stadt Graz angesichts der Verschlechterung der finanziellen
Kennzahlen im Rahmen eines Budgetbegleitprogramms zur kurz- und mittelfristigen
Finanzkonsolidierung jahrlich Immobilientransaktionen konzipiert und durchgefiihrt.
Zusammen mit den eigentlichen MalRnahmen auf operativer Ebene haben es diese
Transaktionen ermdglicht, den Weg der schrittweisen Haushaltskonsolidierung zu
gehen.

Bekanntlich hat der Gemeinderat seit dem Budget 2002 in den folgenden zehn Jahren
Immobilientransaktionen von der Stadt Graz an die GBG Grazer Bau- und
GriinlandsicherungsGmbH (nunmehr GBG Gebdude- und Baumanagement Graz
GmbH) durchgefiihrt und stddtische Liegenschaften im Gesamtwert von insgesamt
rd. € 395,8 Mio. an die GBG verduBert bzw. auch zur Eigenkapitalausstattung
eingebracht. Fir diese Grundtransaktionen wurden von der GBG Darlehen



aufgenommen und hat die Stadt Graz die Haftung gegeniiber den finanzierenden
Geldinstituten Gbernommen. Gleichzeitig wurde beschlossen, dass die Stadt Graz
diese Gibertragenen Liegenschaften riickmietet.

Auch fiir das Budget 2012 sind im Rahmen der BudgetbegleitmaRnahmen wiederum
stadtische Liegenschaften zu transferieren und soll nun das Liegenschaftspaket XI
von der Stadt Graz an die GBG verduRert werden. Der gesellschaftsrechtliche und
organisatorische Rahmen fiir diese Immobilieniibertragung ist somit analog den
Transaktionen | — X gegeben. Die gegenstandliche Transaktion stellt die Tranche XI
der gem. Art 34 Budgetbegleitgesetz 2001, BGBI Nr. 142/2000 i.d.g.F. erfolgenden
Stufenausgliederung dar.

Bedingt durch das vorgesehene Stabilitatsgesetz, welches mit 01.04.2012 in Kraft
treten soll, ist die Immobilientransaktion Xl im Marz abzuwickeln um nicht in die
L,Immobiliensteuerpflicht” zu fallen, da diese neuen Steuern vom Befreiungs-Art 34
gemdR Budgetbegleitgesetz 2001 nicht umfasst sind.

Fiir das Liegenschaftspaket XI werden die Liegenschaften, die in Bestand gegeben
sind, wie Jagerweg 34 (Sportverein Union Jagerweg), Karntner StraBe 402 (Verein
StraRBganger Kulturzentrum), Auf der Tandelwiese 2 (Kioske) und Ressidorf verkauft.
Dariiber hinaus werden die Baurechtsliegenschaften Pichlergasse 22, 32 (Verein
Sozialbetreuung) bzw. GradnerstraRe 94 (Gewerbepark Gradnerstrale) und 2
Parkanlagen, sowie ein Spielplatz bzw. die Wohnungseigentumsliegenschaften
(Anteile) Kindergarten Friedrichgasse 28, Sandgasse 46 und Beratungsstelle Wiener
StraRe 58a an die GBG ubertragen. AuRerdem werden Waldliegenschaften am
Plabutsch und in der ArgenotstraBe, welche die Stadt angekauft hat an die GBG
Ubereignet, da bereits der gesamte stadtische Waldbesitz im IP Il an die GBG
Ubertragen wurde. Bemerkt wird aullerdem, dass bei jenen Liegenschaften, welche
mit einem Vorkaufsrecht belastet sind, diese den Berechtigten vertragsgemaR zum
gleichen Preis angeboten werden.

Samtliche Liegenschaften sind in der beiliegenden Liste (Anhang A) detailliert
angefiihrt.

2. Kaufvertrag

Die wesentlichen Bedingungen des Kaufvertrages lauten analog jenen aus den
Kaufvertragen der Liegenschaftspakete | — X wie folgt:

Vertragspartner sind die Stadt Graz als Verkduferin und die GBG als Kauferin.

Als Kaufpreis flir den Vertragsgegenstand wird von den Vertragsteilen ein Betrag von

insgesamt € 8.521.342,00 vereinbart. Als Basis fir die Kaufpreisbildung dienten
iberwiegend Gutachten von allgemein beeideten gerichtlich zertifizierten
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Sachverstandigen fir das Immobilienwesen. Beide Vertragsteile unterwerfen sich den
auf diese Art ermittelten Werten.

Die Verkduferin wird allfdlligen Pfandrechten zugrundeliegende Forderungen
weiterhin zurilickzahlen und die Kduferin diesbezliglich schad- und klaglos halten.

Kaufpreisfalligkeit/Kaufpreiszahlung: Der gesamte Kaufpreis somit von € 8.521.342,00
ist Uber Aufforderung der Verkduferin spatestens am 31.12.2012 zur Zahlung fallig.
Verzogerungen der Kaufpreiszahlung aufgrund zwingender vergaberechtlicher
Pflichten losen die Verpflichtung zur Entrichtung von Verzugszinsen nicht aus.

Auf eine Wertsicherung des Kaufpreises wird von den Vertragsteilen einvernehmlich
verzichtet.

Die Verkduferin erkldrt, samtliche den Vertragsgegenstand betreffenden
Forderungen, die sich auf einen Zeitraum vor dem Verrechnungsstichtag beziehen, zu
begleichen und die Kauferin diesbeziglich vollkommen schad- und klaglos zu halten
sowie samtliche den Vertragsgegenstand betreffende Einnahmen, die sich auf einen
Zeitraum ab dem Verrechnungsstichtag beziehen, an die Kauferin weiter zu geben.

Die Verkduferin erklart, dass sie fiir den Vertragsgegenstand ausreichende
Versicherungen abgeschlossen hat und wird die diesbeziiglichen Polizzen
unverziglich an die Kauferin ausfolgen.

Die Kauferin raumt der Stadt Graz hinsichtlich des Vertragsgegenstandes und
hinsichtlich jeder einzelnen zum Vertragsgegenstand gehdrenden Liegenschaft bzw.
jedes einzelnen zum Vertragsgegenstand gehdrenden Grundstiicks bis 31.12.2022 das
Wiederkaufsrecht im Sinne der Bestimmungen der §§ 1068 ff ABGB ein.

Weiters raumt die Kauferin der Stadt Graz hinsichtlich des Vertragsgegenstandes und
hinsichtlich jeder einzelnen zum Vertragsgegenstand gehérenden Liegenschaft das
Vorkaufsrecht gemal §§ 1072 ff. ABGB ein.

Die Vertragsteile vereinbaren, dass bei der allfdlligen Ausiibung des
Wiederkaufsrechtes dieses zum urspriinglichen Kaufpreis, wertgesichert nach dem
VPl 2000, unter Beriicksichtigung der bis zu diesem Zeitpunkt bilanziell
vorgenommenen Abschreibungen zu erfolgen hat. Beide Rechte sind auf Verlangen
der Stadt Graz grundblicherlich sicherzustellen.

Die Verkauferin verpflichtet sich sowohl hinsichtlich des Vorkaufsrechtes als auch des
Wiederkaufsrechtes binnen zwei Monaten ab der nachweislich schriftlichen
Information Uber ein vorliegendes verbindliches Kaufanbot und der Vorlage dessen,
eine entsprechende AuRerung nachweislich schriftlich abzugeben.



Falls die entsprechende Ausiibungserkldarung innerhalb der Frist der GBG nicht
zugeht, ist die Stadt Graz verpflichtet, Gber Aufforderung der GBG die entsprechend
erforderliche grundbuchsfihige Verzichts- und Léschungserklarung zu unterfertigen.

Fir den Fall, dass durch ein allenfalls gestiegenes Zinsniveau keine kostendeckende
Miete erzielt werden kann, raumt die Verkduferin der Kauferin hinsichtlich einzelner
Objekte, Riickverkaufsrechte im Sinne der Bestimmungen des § 1071 ABGB ein.

Die Vertragsteile halten fest, dass die GBG unter beherrschendem Einfluss der Stadt
Graz steht und der gg. Vertrag im Zuge der Ausgliederung von Aufgaben der
Verkauferin an die Kduferin erfolgt. Der gg. Vertrag ist daher gemaR Artikel 34 Abs. 1
Budgetbegleitgesetz 2001 BGBI Nr. 142/2000 i.d.g.F. von Grunderwerbsteuer,
Stempel- und Rechtsgebiihren sowie von den Gerichts- und
Justizverwaltungsgebiihren befreit.

) Stimmrechtsermachtigung

Unter Bedachtnahme auf die Bestimmungen des § 35 Abs. 1 Zif. 7 des Gesetzes liber
Gesellschaften mit beschrankter Haftung i.d.F. BGBI. 1/2001-98 ist die Zustimmung
des Eigentimervertreters fiir den Erwerb der Liegenschaften sowie fir die damit
verbundene Finanzmittelaufnahme erforderlich.

Da die Genehmigung dieses Umlaufbeschlusses bzw. die Zustimmung in einer o.a.
Generalversammlung in die Kompetenz des Gemeinderates fallt, ist fir den
Eigentimervertreter der Stadt Graz in der Gesellschaft eine entsprechende
Stimmrechtsermachtigung fiir die Unterfertigung eines Umlaufbeschlusses (allenfalls
fiir die Zustimmung in einer Generalversammlung) zu erteilen.

4. Art 34 Budgetbegleitgesetz

Art 34 Budgetbegleitgesetz 2001 sieht vor, dass die durch die Ausgliederung und
Ubertragung von Aufgaben der Kérperschaften éffentlichen Rechts an juristische
Personen des privaten oder offentlichen Rechts sowie an Personenvereinigungen
(Personengemeinschaften), die unter beherrschendem Einfluss einer Kérperschaft
offentlichen Rechts stehen, unmittelbar veranlassten (anfallenden) Schriften,
Rechtsvorgénge und Rechtsgeschiafte von der Gesellschaftsteuer, Grunderwerbsteuer
und den Stempel- und Rechtsgebiihren sowie den Gerichts- und
Justizverwaltungsgebiihren befreit sind. Dies filhrt im Ergebnis dazu, dass die
geplanten Transaktionen ohne Gebiihrenbelastung durchgefihrt werden kénnen.



Auch unterliegen Rickanmietungen durch die Stadt Graz von der GBG nicht der
Rechtsgeschaftsgebiihr.

Der Art 34 Budgetbegleitgesetz 2001, bestimmt dass derartige Vorgange nicht als
steuerbare Umsdtze gelten, und, sofern die juristische Person des privaten oder
offentlichen Rechts im Rahmen der Aufgabenerfiillung als Unternehmer tatig ist, fir
Zwecke der Umsatzsteuer die Rechtsverhaltnisse fir diese Tatigkeit als Unternehmer
weiter gelten. Somit wird sichergestellt, dass es im Zuge einer Ausgliederung zu
keiner negativen Vorsteuerkorrektur gem. § 12 Abs 10 UStG kommt. Daher ist eine
Vorsteuerkorrektur nicht vorzunehmen, wenn etwa flr die zu {bertragenden
Immobilien in den letzten zehn Jahren Vorsteuern im Zusammenhang mit
GroRreparaturen sowie Sanierungen angefallen sind.

5. Garantieerkldrung

Wie im Vorjahr soll die Stadt Graz fiir die Finanzierung dieser Transaktion und des
Geschaftsbetriebes gemaR Wirtschaftsplan 2012 eine Garantieerkldrung in Héhe von
rd. € 8,52 Mio. abgeben. Die Stadt Graz erhdlt dafiir von der GBG ein fremdiibliches
Garantieentgelt.

6. Mietvertrage

Die Stadt Graz, wird die Ubertragenen Liegenschaften zu fremdiiblichen Mieten
riickanmieten. Die Hohe der Miete ist mit 3,5 % fir die unbebauten und 5,5 % fir
bebaute Liegenschaften angenommen.

Die Riickanmietung des Vermdgens steht in unmittelbarem Zusammenhang mit der
Ausgliederung bzw. der Aufgabeniibertragung. Die Mietvertrdge unterliegen daher
keiner Mietvertragsgebiihr. Die Vertrage werden jenen der Tranche X angeglichen.

7. Ubertragungsvorgang

Abschliefend werden tberblicksmaRig die notwendigen Schritte dargestelit.



7.1.

1)

2.)

3.)

4.

5.)

6)

7.2.

Schritte auf Ebene der Stadt Graz

Zustimmung des Gemeinderats zu dem sich in der Anlage befindlichen
Liegenschaftskaufvertragsentwurf

Stimmrechtserméchtigung fiir Stadtrat Univ. Doz. DI Dr. Gerhard Risch, als
Eigentimervertreter der Stadt Graz, betreffend die Genehmigung des
Liegenschaftskaufes sowie die Genehmigung zur
Finanzmittelaufnahme/Anleihenbegebung im Wege eines Umlaufbeschlusses
oder einer ao Generalversammlung

Mitteilung an die Vorkaufsberechtigten im Sinne der Anlage A.
Aufgabenibertragung (Artikel 34 Budgetbegleitgesetz)

Abgabe einer Garantieerklarung der Stadt Graz fiir die GBG fiir die Ausgabe
einer Anleihe in Hohe von rd. € 8,52 Millionen

Zustimmung des Gemeinderates zum Abschluss von Mietvertragen

MafRnhahmen auf Ebene der GBG

Beschluss des Aufsichtsrats gemaR Gesellschaftsvertrag (§ 10 lit. f und g) zum
Ankauf der gg. Liegenschaften und Aufnahme der Fremdmittel und
Ubernahme der Baurechte sowie Zustimmung zum Abschluss von
Mietvertragen.

Genehmigung in Form eines Umlaufbeschlusses oder ao. Generalversammlung
betreffend selbiger Punkte.

Der Finanz-, Beteiligungs- und Liegenschaftsausschuss stellt daher den

Antrag

der Gemeinderat wolle beschlieRen:



1. Gemall § 45 Abs. 3 lit. a und c des Statutes der Landeshauptstadt Graz, LGBI.
130/1967, i.d.F. LGBI. Nr. 42/2010 wird mit der erforderlichen erhdhten
Mehrheit der Verkauf der in der Anlage A angefiuihrten Liegenschaften, in der
Hohe von € 8.521.342,00 gemadl den in der Anlage B angefiihrten
wesentlichen Bedingungen zum Kaufvertrag, von der Stadt Graz an die GBG,
genehmigt.

2. GemaR § 87 Abs. 2 des Statutes der Landeshauptstadt Graz, LGBIl. 130/1967,
i.d.F. LGBI. Nr. 42/2010 wird dem Eigentiimervertreter der Stadt Graz in der
Gebdude- und Baumanagement Graz GmbH., StR Univ. Doz. DI Dr. Gerhard
Risch, die Zustimmung fiir folgenden Umlaufbeschluss (bzw. zur Zustimmung
in einer ao. Generalversammlung) erteilt:

e Zustimmung zum gegenstdndlichen Immobilienkauf zum Kaufpreis in Héhe von
€8.521.342,00

e Zustimmung zur Fremdmittelaufnahme von € 8.521.342,00 zur Refinanzierung
dieses Immobilienkaufes.

e Zustimmung zur Ubernahme der Baurechte von der Stadt Graz durch die GBG.
e Zustimmung zum Abschluss von Mietvertragen.

3. Die Stadt Graz wird flr die durch die GBG Gebdude- und Baumanagement Graz
GmbH aufzunehmende Finanzierung von € 8.521.342,00 die Garantie
gegenlber den finanzierenden Geldinstituten oder sonstigen Investoren
tbernehmen.

4, GemdlR § 45 Abs. 2 Ziff. 9 mietet die Stadt Graz von der GBG jene
Liegenschaften die in der Anlage A (mit Ausnahme der Baurechts- und
Waldliegenschaften) angefiihrt sind ab 16.03.2012 auf unbestimmte Zeit zu
den im Anhang C angefiihrten wesentlichen Bedingungen an.

Der jahrliche Bestandzins ist wertgesichert und betrdgt fir diese
Liegenschaften insgesamt € 276.113,23. Die Bedeckung der Bestandzinse
erfolgt im Budget 2012 der A 8/4 — Abteilung fiir Immobilien.

5 Die Beilagen bilden einen integrierenden Bestandteil dieser Beschiussfassung.

Anhang:
Liegenschaftsliste Anlage A

wesentliche Bedingungen zum Kaufvertrag B
wesentliche Bedingungen zum Mietvertrag C
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Anhang B

wesentliche Bedingungen
zum Kaufvertrag

Geblhrenfrei gem. Art. 34 § 1
Budgetbegleitgesetz 2001
BGBI Nr. 142/2000 idgF

abgeschlossen zwischen

Stadt Graz, Rathaus, 8010 Graz, in der Folge auch ,Verkduferin® genannt, einerseits
und

GBG Gebdude- und Baumanagement Graz GmbH, Briickenkopfgasse 1, 8020 Graz
(FN 165279 h), in der Folge auch ,K3duferin® genannt, andererseits,

wie folgt:

PRAAMBEL

Festgehalten wird, dass die Stadt Graz iiber einen Zeitraum von mehreren Jahren
eine Ubertragung von Liegenschaftsvermégen an die GBG Gebidude- und
Baumanagement Graz GmbH vornimmt. Die Gesamtiibertragung erfolgt in einzelnen
Tranchen, wobei 10 Tranchen bereits lUbertragen wurden. Die Gesamtiibertragung
sowie einzelne Ubertragungen im Zusammenhang mit dieser sind gemaR Artikel 34
§ 1 Budgetbegleitgesetz 2001 in der derzeit geltenden Fassung von
Grunderwerbsteuer, Stempel- und Rechtsgebiihren sowie von Gerichts- und
Justizverwaltungsgebiihren befreit. Der gegenstdndliche Kaufvertrag betrifft die elfte
Tranche der Gesamtiibertragung.

l.
Vertragsgegenstand/
Eigentumsverhaltnisse/Grundbuchsstand

Vertragsgegenstand sind die im Folgenden angefiihrten Liegenschaften:

Die Verkduferin ist auf Grund der nachfolgend angefiihrten Urkunden
grundbiicherliche Alleineigentimerin der ebenfalls nachfolgend angefiihrten



Liegenschaften, bestehend aus den nachfolgend angefiihrten Grundstiicken mit den
angefihrten Grundstiicksadressen, Gebauden und Flachenausmalen.

Die Eintragungen in den Gutsbestandsblattern, Eigentumsblattern und Lastenblattern
dieser Liegenschaften sind aus den nachfolgenden Grundbuchsausziigen ersichtlich:

Die Kauferin nimmt zur Kenntnis, dass fiir Liegenschaften Baurechte gewdhrt wurden
und ubernimmt die diesbezlglichen Rechte und Pflichten der Verkauferin als
bisherige Grundeigentiimerin und Baurechtsgeberin.

Es wird vereinbart, dass samtliche Rechte der Verkduferin aus den
Baurechtsvertragen bei Beendigung dieser Vertrage auf die Kauferin libergehen.

Il
Willenseinigung

Die Verkauferin verkauft und Gbergibt in das Eigentum der Kiduferin und diese kauft
und tbernimmt in ihr Alleineigentum von Ersterer den im Punkt I. dieses Vertrages
ndher bezeichneten Vertragsgegenstand, so, wie dieser heute liegt und steht und den
Vertragsteilen aus eigener Wahrnehmung bekannt ist, mit allen Grenzen und
Rechten, mit denen die Verkduferin den Vertragsgegenstand bisher besessen und
benitzt hat oder doch hierzu berechtigt gewesen wire, ferner mit dem gesamten
rechtlichen und natiirlichen Zubehor, soweit dieses mit dem Grund und Boden fest
verbunden ist, um den im Punkt lll. dieses Vertrages beiderseits vereinbarten
Kaufpreis.

1.
Kaufpreis

1.) Als Kaufpreis fir den Vertragsgegenstand wird von den Vertragsteilen
einvernehmlich ein Betrag von ....... vereinbart.

Dieser einvernehmlich vereinbarte Kaufpreis entspricht dem Verkehrswert des
Vertragsgegenstandes.

2.) Festgehalten wird, dass die VerduBerung des Vertragsgegenstandes gemaR
Artikel 34 § 1 Budgetbegleitgesetz 2001 in der derzeit geltenden Fassung
ricksichtlich der Umsatze nicht steuerbar ist.

V.
Kaufpreisfilligkeit/Kaufpreiszahlung

1.) Der beiderseits vereinbarte Kaufpreis von EUR ............. ist Uiber Aufforderung
der Verkduferin spatestens am 31.12.2012 zur Zahlung fallig. Der beiderseits
vereinbarte Kaufpreis ist bei Falligkeit von der Kauferin abzugs-, spesen- und

Ha



2.)

3.)

zinsenfrei auf ein von der Verkduferin schriftlich bekannt zu gebendes
Bankkonto zu Giberweisen.

Verzogerungen der Kaufpreiszahlung auf Grund zwingender vergaberechtlicher
Fristen — einschlieflich von Verzogerungen auf Grund allfilliger Rechtsmittel,
die von Mitbewerbern eingebracht werden sollten — |6sen die Verpflichtung
zur Entrichtung von Verzugszinsen nicht aus. Bei Zahlungsverzug gelten die
gesetzlichen Bestimmungen.

Auf eine Wertsicherung des Kaufpreises wird von den Vertragsteilen
einvernehmlich verzichtet.

V.
Besitzlibergabe und Verrechnungsstichtag

Die Ubergabe und Ubernahme des Vertragsgegenstandes mit Nutzen und Lasten,
Gefahr und Zufall in den tatsdchlichen Besitz der Kauferin gilt mit 31.03.2012 als
vollzogen. Dieser Tag wird gleichzeitig als Verrechnungsstichtag fiir samtliche den
Vertragsgegenstand betreffenden Einnahmen und Ausgaben vereinbart.

1)

2.)

VI.
Gewadbhrleistung

Der Kauferin sind Lage, Ausmal} und Beschaffenheit des Vertragsgegenstandes
bekannt. Die Verkduferin Gbernimmt der Kduferin gegeniiber keinerlei Sach-
und Rechtsgewadhrleistung flr den Vertragsgegenstand, insbesondere nicht fiir
dessen Ausmall, Nettonutzfliche, Zustand etc., garantiert jedoch, dass die
Liegenschaft mit den vereinbarten Lasten in das Eigentum der Kauferin
Ubergeben wird.

Die  Vertragsteile sind in Kenntnis der Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DMSG), BGBI 533/1923 in der derzeit geltenden
Fassung, wonach bei Denkmalen gemadR § 1 Abs 1 und 3 DMSG, die sich im
alleinigen oder Giberwiegenden Eigentum des Bundes, eines Landes oder von
anderen offentlich-rechtlichen Kérperschaften etc. befinden, das dffentliche
Interesse an ihrer Erhaltung so lange als gegeben gilt (stehen so lange unter
Denkmalschutz), als das Bundesdenkmalamt nicht auf Antrag einer Partei auf
Feststellung, ob die Erhaltung tatsachlich im 6ffentlichen Interesse gelegen ist
oder nicht, bzw. von Amtswegen eine bescheidmalige Entscheidung liber das
tatsachliche Vorliegen des 6ffentlichen Interesses getroffen hat. (§ 2 DMSG).

GemiR § 6 DMSG bedarf die freiwillige VerduRBerung von Denkmalen, die
lediglich kraft gesetzlicher Vermutung unter Denkmalschutz stehen (§ 2 Abs 1
DMSG) der Bewilligung des Bundesdenkmalamtes. Werden derartige
Denkmale ohne Bewilligung des Bundesdenkmalamtes verduBert, sodass daran
zumindest zur Halfte Eigentum von nicht in § 2 Abs 1 erster Satz DMSG
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3.)

4.

5.

1)

2.)

3.)

genannten Personen entsteht, so unterliegen sie dennoch nach wie vor den
Bestimmungen des § 2 Abs 1 DMSG samt den sich daraus ergebenden
Rechtsfolgen.

Nach dem tatsdchlichen Wissen der Verkauferin ist der Grund und Boden des
Vertragsgegenstandes frei von gefahrlichen Abfédllen und Problemstoffen im
Sinn der Verordnung des Bundesministers fiir Umwelt, Jugend und Familie
Uber die Festsetzung von gefahrlichen Abfillen und Problemstoffen (BGBI. II,
1997/227). Es wird jedoch vereinbart, dass dieses Baugrundrisiko jedenfalls
von der Verkduferin getragen wird und ist die Kduferin diesbeziiglich schad-
und klaglos zu halten.

Die Verkauferin erklart, samtliche den Vertragsgegenstand betreffenden
Forderungen, die sich auf einen Zeitraum vor dem Verrechnungsstichtag
beziehen, zu begleichen und die Kauferin diesbeziiglich vollkommen schad-
und klaglos zu halten sowie samtliche den Vertragsgegenstand betreffenden
Einnahmen, die sich auf einen Zeitraum ab dem Verrechnungsstichtag
beziehen, an die Kauferin weiterzugeben.

Eine Anlage die eine Auflistung der einzelnen Verkaufsgegenstande beinhaltet
inkl. der zu Grunde liegenden Urkunden liegt bei.

VIL.
Versicherungen

Die Verkduferin erklart, dass sie fir den Vertragsgegenstand ausreichende
Versicherungen abgeschlossen hat und wird die diesbeziiglichen Polizzen
unverziglich an die Kauferin ausfolgen.

Die Kauferin nimmt mit Unterfertigung dieses Vertrages zur Kenntnis, dass

sie mit dem Erwerb des Vertragsgegenstandes (Einverleibung des
Eigentumsrechtes im Grundbuch) anstelle der Verkauferin in deren Rechte und
Pflichten aus den Versicherungsvertragen eintritt,

ihr jedoch das Recht zusteht, die Versicherungsvertrdge innerhalb eines
Monats ab Eintragung des Eigentumsrechtes im Grundbuch bzw. ab Zustellung
des diesbeziiglichen Beschlusses des Grundbuchsgerichtes mit sofortiger
Wirkung oder auf den Schluss der laufenden Versicherungsperiode zu
kiindigen.

Die Vertragsteile erkldren, in Kenntnis zu sein, dass



4)

5.

1)

die VerduBerung dem Versicherer unverziiglich anzuzeigen ist und diese
Obliegenheit sowohl! die Verkduferin als auch die Kauferin trifft, sowie

der Versicherer im Fall einer Verletzung dieser Obliegenheit nach den
Bestimmungen des Versicherungsvertragsgesetzes leistungsfrei werden
kénnte.

Sollte zwischen dem in diesem Vertrag vereinbarten Verrechnungsstichtag und
dem Eintritt der Kauferin in die Versicherungsvertrige ein Versicherungsfall
eintreten, so tritt die Verkduferin bereits heute ihre diesbeziiglichen
Anspriiche gegen den Versicherer an die Kauferin ab.

Sofern allfallige flir den Vertragsgegenstand bestehende
Versicherungsvertrage von der Kauferin gekiindigt werden und dies zu einer
Riickbelastung gewahrter Dauerrabatte fiihrt, so sind diese Riickbelastungen
von der Kauferin zu tragen.

VIII.
Wiederkaufsrecht, Vorkaufsrecht, Riickverkaufsrecht

Die Kauferin raumt der Stadt Graz hinsichtlich des Vertragsgegenstandes und
hinsichtlich jeder einzelnen zum Vertragsgegenstand gehorenden Liegenschaft
bzw. jedes einzelnen zum Vertragsgegenstand gehdrenden Grundstiicks bis
31.12.2022 das Wiederkaufsrecht im Sinn der Bestimmungen der §§ 1068 ff
ABGB ein.

Im Fall der beabsichtigten VerdulRerung des Vertragsgegenstandes und jeder
einzelnen zum Vertragsgegenstand gehorenden Liegenschaft bzw. jedes
einzelnen zum Vertragsgegenstand gehdrenden Grundstiicks ist die GBG
Geb&dude- und Baumanagement Graz GmbH verpflichtet, die Stadt Graz — per
Adresse A 8/4 — Abteilung fur Immobilien, Tummelplatz 9, 8010 Graz — hiervon
nachweislich schriftlich zu verstindigen. Die Stadt Graz hat in diesem Fall
binnen einer Frist von zwei Monaten ab nachweislichem Zugang dieser
Verstiandigung tber die beabsichtigte VerduBerung, die GBG Gebdude- und
Baumanagement Graz GmbH ihrerseits nachweislich schriftlich in Kenntnis zu
setzen, ob sie das ihr eingerdumte Wiederkaufsrecht ausiiben wird. Sofern der
GBG Gebdude- und Baumanagement Graz GmbH innerhalb der vereinbarten
Frist keine entsprechende Ausiibungserklarung zugeht, gilt dies als Verzicht auf
das Wiederkaufsrecht und ist die Stadt Graz verpflichtet, iber Aufforderung
der GBG Geb&ude- und Baumanagement Graz GmbH dieser unverziiglich eine
entsprechende Verzichts- und Ldschungserklarung grundbuchsfahig zu
unterfertigen.

Im Fall der Austibung des Wiederkaufsrechtes durch die Stadt Graz hat diese
der GBG Gebadude- und Baumanagement Graz GmbH innerhalb einer Frist von
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2)

insgesamt vier Monaten ab nachweislichem Zugang der Verstdndigung Uber
die beabsichtigte VerduRerung die entsprechenden Urkunden (ber den
abzuschlieBenden Kaufvertrag bzw. den von ihr bereits grundbuchsfdhig
gefertigten Kaufvertrag zur Gegenzeichnung vorzulegen.

Die Vertragsteile vereinbaren, dass bei der allfdlligen Ausibung des
Wiederkaufsrechtes dieses zum urspriinglichen Kaufpreis, wertgesichert nach
dem Verbraucherpreisindex 2000, unter Beriicksichtigung der bis zu diesem
Zeitpunkt vorgenommenen bilanziell vorgenommenen Abschreibungen zu
erfolgen hat.

Weiters rdaumt die Kauferin der Stadt Graz hinsichtlich des
Vertragsgegenstandes und hinsichtlich jeder einzelnen zum
Vertragsgegenstand gehorenden Liegenschaft bzw. jedes einzelnen zum
Vertragsgegenstand gehdrenden Grundstiicks das Vorkaufsrecht im Sinn der
Bestimmungen der §§ 1072 ff ABGB ein. GemaR § 1078 ABGB kann das
Vorkaufsrecht auch im Fall aller anderen VerduRerungsarten durch
Rechtsgeschdft unter Lebenden von der Stadt Graz ausgeiibt werden. Bei
unentgeltlichen VerduRerungen wird der Vorkaufspreis mit dem
Wiederkaufspreis gemaR Absatz 1. bestimmt.

Im Fall der beabsichtigten VerdauRerung des Vertragsgegenstandes und jeder
einzelnen zum Vertragsgegenstand gehdrenden Liegenschaft bzw. jedes
einzelnen zum Vertragsgegenstand gehdrenden Grundstiicks ist die GBG
Gebdude- und Baumanagement Graz GmbH verpflichtet, die Stadt Graz — per
Adresse A 8/4 — Abteilung fur Immobilien, Tummelplatz 9, 8010 Graz - hiervon
nachweislich schriftlich zu verstindigen. Die Stadt Graz hat in diesem Fall
binnen einer Frist von zwei Monaten ab nachweislichem Zugang dieser
Verstindigung lber die beabsichtigte VerduRerung, die GBG Gebidude- und
Baumanagement Graz GmbH ihrerseits nachweislich schriftlich in Kenntnis zu
setzen, ob sie das ihr eingerdumte Vorkaufsrecht ausliben wird. Sofern der
GBG Gebdude- und Baumanagement Graz GmbH innerhalb der vereinbarten
Frist keine entsprechende Ausiibungserkldarung zugeht, gilt dies als Verzicht auf
das Vorkaufsrecht und ist die Stadt Graz verpflichtet, Gber Aufforderung der
GBG Gebdude- und Baumanagement Graz GmbH dieser unverziiglich eine
entsprechende, grundbuchsfihige Verzichts- und Léschungserklarung
vorzulegen.

Im Fall der Auslibung des Vorkaufsrechtes durch die Stadt Graz hat diese der
GBG Gebdude- und Baumanagement Graz GmbH innerhalb einer Frist von
insgesamt vier Monaten ab nachweislichem Zugang der Verstindigung Uber
die beabsichtigte VerduBerung die entsprechenden Urkunden lber den
abzuschlieBenden Kaufvertrag bzw. den von ihr bereits grundbuchsfahig
gefertigten Kaufvertrag zur Gegenzeichnung vorzulegen.
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3)

4.)

Allféllige Kosten, Steuern und Gebiihren, welche im Zusammenhang mit der
Ausiibung eines dieser Rechte entstehen, hat die Berechtigte zu tragen.

Der GBG steht nach 10 Jahren ein Andienungsrecht zu, wonach die Stadt Graz
zum Rickerwerb der Liegenschaften zum urspriinglichen Verkaufspreis
verpflichtet ist, sofern keine kostendeckende Miete erzielt werden kann.

Samtliche Kosten und Gebiihren die durch den Riickerwerb entstehen, sind
von der Verkduferin also Stadt Graz zu tragen.

IX.
Rechtswirksamkeit

Der gegenstandliche Vertrag ist aufschiebend bedingt durch die Genehmigung des
Aufsichtsrates seitens der Kauferin.

L)

X.
Aufsandung

Die Stadt Graz erteilt ihre ausdrickliche Einwilligung, dass auf Grund dieses
Vertrages auch Uber einseitiges Einschreiten eines Vertragsteiles hinsichtlich
des Vertragsgegenstandes das Eigentumsrecht flr

GBG Gebdude- und Baumanagement Graz GmbH (FN 165279 h)
ADR: Briickenkopfgasse 1, 8020 Graz

grundbiicherlich einverleibt wird.

2)

Die GBG Gebdude- und Baumanagement Graz GmbH erteilt ihr ausdriickliche
Einwilligung, dass auf Grund dieses Vertrages auch (ber einseitiges
Einschreiten eines Vertragsteiles hinsichtlich des Vertragsgegenstandes

das Wiederkaufsrecht nach Inhalt und MaRgabe der Bestimmungen des
Punktes VIII. Abs. 1. dieses Vertrages und

das Vorkaufsrecht nach Inhalt und MalRgabe der Bestimmungen des Punktes
VIII. Abs. 2. dieses Vertrages

je fiir die Stadt Graz grundbiicherlich einverleibt wird.



1)

2)

3.

1.)

2.)

3.)

4)

Xl
Kosten, Steuern und Gebiihren

Die Vertragsteile halten fest, dass die GBG Gebdude- und Baumanagement
Graz GmbH unter beherrschendem Einfluss der Stadt Graz steht und der
gegenstindliche Vertrag im Zug der Ausgliederung und Ubertragung von
Aufgaben der Verkauferin an die Kauferin erfolgt.

Der gegenstindliche Vertrag ist daher gemidRl Artikel 34 § 1
Budgetbegleitgesetz 2001 in der derzeit geltenden Fassung von
Grunderwerbsteuer, Stempel- und Rechtsgebihren sowie von den Gerichts-
und Justizverwaltungsgebiihren befreit.

Samtliche mit der Errichtung, Genehmigung und grundbiicherlichen
Durchfiihrung dieses Vertrages anfallenden Kosten und allenfalls dennoch
anfallenden Gebiihren gehen, unbeschadet der hierfiir auch die Verkauferin
nach auBen gesetzlich treffenden Solidarhaftung, im Innenverhiltnis der
Vertragsteile zu Lasten der Kauferin. Eine Besicherung dieser die Kauferin
treffenden Zahlungsverpflichtung wird von der Verkauferin nicht begehrt.

Die Kosten fir eine allfdllige rechtsfreundliche Vertretung und/oder
steuerliche Beratung tragt jener Vertragsteil, der diese Beratung in Anspruch
genommen hat.

Xil.
Aligemeines

Die Vertragteile geben an, dass sie keine miindlichen Nebenabreden getroffen
haben.

Die Verkduferin ist eine inlandische Gebietskorperschaft. Die Kduferin ist eine
Kapitalgesellschaft mit dem Sitz im Inland, an der keine Auslander beteiligt
sind. Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform, ebenso das Abgehen von diesem
Formerfordernis.

Samtliche Rechte und Verpflichtung aus diesem Vertrag gehen auf die
Rechtsnachfolger der Vertragsteile tGber und sind vollstindig auf diese
allfdlligen Rechtsnachfolger der Vertragteile zu (iberbinden.

Dieser Vertrag wird in zwei Originalen errichtet, die gemeinsames Eigentum
beider Vertragsteile sind. Nach grundbiicherlicher Durchfiihrung erhalt jeder
Vertragsteil ein Original.



Anhang C

Anmietung von der GBG - wesentliche Bedingungen

Mietbeginn - Dauer

Das Mietverhdltnis beginnt am 16.03.2012 und wird auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen. Beide Vertragsparteien verzichten bis zur Verwertung des
Mietgegenstandes in Form des Verkaufes bzw. der Vermietung an einen Dritten,
jedenfalls aber bis zur Tilgung des auf den Mietgegenstand entfallenden
Kaufpreisdarlehens auf die Aufkiindigung des Mietverhdltnisses; dies auch gegeniber
Einzel- oder Gesamtrechtsnachfolgern der Vermieterin (und insbesondere auch bei
gesellschaftsrechtlichen Vorgdngen, wie Verschmelzungen, Umwandlungen,
Einbringungen, Zusammenschliissen etc.). Im Falle der Verwertung der Liegenschaft
ist die Vermieterin verpflichtet, das Kaufpreisdarlehen zu tilgen. Die einvernehmliche
Auflosung des Mietverhaltnisses ist jederzeit moglich.

Im Falle einer Teilverwertung des Mietgegenstandes (z.B. Verkauf einzelner Teile der
Liegenschaft) durch die Vermieterin in Absprache mit der Mieterin, reduziert sich der
Mietzins aliquot, die Reduktion wird auf Basis des Bewertungsgutachtens, das dem
Ankauf durch den Vermieter zugrunde lag ermittelt.

Die Mieterin ist nur mit schriftlicher Zustimmung der Vermieterin zur
Untervermietung des Mietgegenstandes an Dritte, bzw. zur prekaristischen
Uberlassung an Dritte berechtigt. Dabei sind in den Unterbestandvertrigen, die o.a.
Kiindigungsfristen sicherzustellen.

Mietzins

Das vereinbarte monatliche Entgelt besteht aus

a) dem Mietzins und
b) den anfallenden Betriebskosten und éffentlichen Abgaben

Als Mietzins wird ein Betrag von netto...... pro Monat, somit per anno von netto......
(in Worten: Euro................... ) vereinbart.

Die Vermieterin behdlt sich vor, von ihrem Recht auf Option gem. § 6 (2) UStG
Gebrauch zu machen. Dieses Optionsrecht kann unabhdngig von der Zustimmung der

Mieterin jederzeit geltend gemacht werden.

Als Betriebskosten und laufende o&ffentliche Abgaben gelten jedenfalls jene
Aufwendungen, die in den §§ 21 bis 24 MRG genannt werden, bzw. jede tatsachliche
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Ausgabe, die die Vermieterin aus dem Titel ihrer Eigentiimerschaft fiir den Betrieb
der Liegenschaft an Dritte zu leisten hat.

Festgestellt wird, dass solange die Mieterin den Mietgegenstand verwaltet,
wechselseitig auf die Verrechnung des Verwaltungsaufwandes verzichtet wird.

Die Vermieterin hat das Recht wiahrend des Mietverhdltnisses neue, kraft offentlich-
rechtlicher Verpflichtung entstehende Abgaben und Mehrkosten auf den Mietzins
umzulegen.

Der vereinbarte Mietzins samt Zuschldgen ist im Voraus, monatlich jeweils zum 1. des
Monats zu bezahlen. Einvernehmlich wird ausdricklich vereinbart, dass mit den
jeweils zuletzt einlangenden Zahlungen zuerst automatisch allfdllige zu diesem
Zeitpunkt bestehende Zahlungsriickstande abgedeckt werden.

Im Falle des Verzuges der vereinbarten Mietzinsleistung kommen zusatzlich
Verzugszinsen in Hohe des gesetzlichen AusmaRes zur Verrechnung.

Instandhaltung

Das Bestandobjekt ist von der Mieterin pfleglich und unter moglichster Schonung der
Substanz zu behandeln und zu warten. Die Erhaltungspflicht der Vermieterin gemaf
§ 1096 ABGB wird hiermit ausdriicklich auf die Mieterin Gberbunden.

Diese Erhaltungspflicht der Mieterin umfasst alle Teile der Bestandsache, also auch
den Garten samt Einfriedung sowie samtliche Installationen und die Aulenhaut des
Gebdudes. Erforderlichenfalls hat die Mieterin im Zuge ihrer Erhaltungspflicht auch
Neuanschaffungen vorzunehmen. Festgehalten wird, dass diese Regelung bei der
Bemessung des Mietzinses beriicksichtigt wurde; sie entspricht daher jedenfalls der
Billigkeit. Die vereinbarten Wartungs-, Instandhaltungs- und/oder
Erneuerungspflichten der Mieterin bestehen unabhangig von allfilligen Anspriichen
des tatsdchlichen Nutzers des Bestandobjektes; diesbeziiglich hat die Mieterin die
Vermieterin schad- und klaglos zu halten.

Die Mieterin hat fiir den ausreichenden Versicherungsschutz des Mietgegenstandes
zu sorgen, wobei die Pramienzahlung direkt durch sie erfolgt. Der Abschluss einer
ausreichenden Haftpflichtversicherung, die auch samtliche Haftungen der
Eigentiimerin - also der Vermieterin - deckt, ist zwingend erforderlich.

Die Versicherungen sind zugunsten der Vermieterin zu vinkulieren. Die Mieterin hat
der Vermieterin Kopien dieser Vertrage zu tibermitteln.

Ist im Falle eines Schadeneintrittes die Versicherungsentschiadigung fiir die
Schadensbehebung nicht ausreichend, bzw. wurde keine Versicherung durch die
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Mieterin abgeschlossen, obliegt die Kostentragung der Mieterin und ist die
Vermieterin aus diesem Titel vollkommen schad- und klaglos zu halten,
ausgenommen bei Naturkatastrophen, Krieg u. dgl. Die Verpflichtung, das vereinbarte
monatliche Entgelt zu leisten, besteht unabhdngig von der Nutzbarkeit des
Mietgegenstandes.

Die Mieterin hat im Falle eines jeden Schadeneintrittes die Vermieterin davon
unverziiglich schriftlich in Kenntnis zu setzen und nach Zustimmung der Vermieterin
die Schadenabwicklung durchzufiihren und der Vermieterin zu berichten.

Die Mieterin verpflichtet sich, die Vermieterin bei der Zustandskontrolle des
Bestandsgegenstandes zu unterstiitzen und ihr nach vorheriger Terminvereinbarung,
bzw. bei Gefahr im Verzug jederzeit Zutritt zum Mietgegenstand zu gewédhren.

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses und Riickgabe des Mietgegenstandes muss
dieser frei von Fahrnissen sein.

Sollten wahrend des Mietverhadltnisses bauliche Tatigkeiten, Umbauten bzw.
Sanierungen vorgenommen werden, so dirfen diese von der Mieterin auf eigene
Kosten ohne Zustimmung durch die Vermieterin vorgenommen werden, sofern keine
behordlichen Bewilligungen erforderlich sind. Die Mieterin verpflichtet sich jedoch,
die Vermieterin lber alle baulichen MaRBnahmen zu informieren. Wenn behdordliche
Bewilligungen notwendig sind, ist die schriftliche Zustimmung der Vermieterin
einzuholen. Diese verpflichtet sich bereits jetzt, lhre Zustimmung zu geben und die
behordlichen Ansuchen als Grundeigentimer mit zu unterfertigen, wenn durch die
geplanten Baumalnahmen keine Verringerung des Verkehrswertes der Liegenschaft
eintritt. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses gebihrt der Mieterin fur derartige
Investitionen eine Ablése des Zeitwertes der getétigten Um-, Ein- und Zubauten.

Wertsicherung

Es wird Wertbestandigkeit des vereinbarten Mietzinses vereinbart. Der Mietzins ist
nach dem von der Statistik Austria monatlich verlautbarten Index der
Verbraucherpreise 2000 oder einem an seine Stelle tretenden Index wertgesichert.
Ausgangsbasis fir die Wertsicherungsberechung ist die fiir den Monat April 2012
verlautbarte Indexzahl. Der Mietzins wird am 1.1. eines jeden Jahres ohne
Beriicksichtigung eines Schwellenwertes an den VPI angepasst, wobei dieser
Berechnung die aktuell verfiigbaren Indexziffern zugrunde zu legen sind. Die neue
Indexzahl ist jeweils die Ausgangsbasis flur die Rechnung der weiteren
Valorisierungen. Die Vermieterin ist berechtigt die Wertsicherungsvereinbarung nach
der Umstellung des Osterreichischen Verbraucherpreisindex durch einen
entsprechenden Nachfolgeindex weiterzuberechnen.



Vertragspunkt bei bereits vermieteten oder teilweise vermieteten
Mietgegenstanden

Festgehalten wird, dass zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses der Mietgegenstand
bereits an Hr./Fr. Fa. .......... vermietet ist

Die Mieterin verzichtet fiir die Dauer des zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
bereits bestehenden Mietverhiltnisses auf die kérperliche Ubergabe des Objektes im
AusmaR des bestehenden Bestandverhiltnisses, sofern der Mieter Hr./Fr.
Bl niiissgms nicht einem Eintritt der Mieterin als Hauptmieterin zustimmt. Die
Mietzinse aus diesem bereits bestehenden Mietverhaltnis stehen in jedem Fall der
Mieterin des gegenstandlichen Vertrages zu.

Die Mieterin des gegenstandlichen Vertrages hat samtliche Verpflichtungen, die in
diesem Vertrag angefiihrt sind, fiir die gesamten Grundstiicks- und Gebadudeflachen
der Liegenschaft gem. § 1 dieses Vertrages zu erbringen.

Das bedeutet, dass auch das vereinbarte monatliche Entgelt in voller Héhe zu leisten
ist, ebenso die auf Kosten der Mieterin vereinbarte Instandhaltungs- u.
Instandsetzungspflicht fir die gesamte Liegenschaft.
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