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Betreff: GBG Gebiude- und Baumanagement Graz GmbH, Berichterstatterin:

Ordentliche Generalversammlung am 24.5.2012;

Stimmrechtsermichtigung fir den Vertreterder s
Stadt Graz gem. § 87 Abs 2 des Statutes der Graz, 19.4.2012
Landeshauptstadt Graz;

Der von der Bertl Fattinger & Partner Wirtschaftspriifung- und Steuerberatungs GmbH, ,
gepriifte Jahresabschluss der GBG Gebaude- und Baumanagement Graz GmbH, im folgenden
GBG genannt, zum 31.12. 2011 soll im Rahmen einer Generalversammlung mit folgender
Tagesordnung behandelt werden:

1.
p

o

v

BegriiRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Beschlussfassung iiber die Genehmigung des Jahresabschlusses und zur
Kenntnisnahme des Lageberichts und des Corporate Governance Berichtes fiir das
Geschdftsjahr 2011

Beschlussfassung iiber die Verwendung des Bilanzergebnisses 2011
Beschlussfassung iiber die Entlastung der Geschaftsfiihrung fir das Geschaftsjahr
2011

Beschlussfassung iiber die Entlastung des Aufsichtsrates fiir das Geschaftsjahr 2011
Allfalliges

GemiR § 87 Abs. 2 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967, LGBI Nr 130/1967, idF LGBI
Nr 42/2010, ist dem Vertreter der Stadt Graz in der Gesellschaft , Stadtrat Univ.- Doz. DI Dr.
Gerhard Riisch, die Ermachtigung zur Stimmabgabe in der Generalversammlung zu erteilen.

Auszug aus Soll-Ist-Vergleich 2011:

Laut des von der GBG Gebidude- und Baumanagement Graz GmbH Ubermittelten Jahres
Soll- Ist Vergleiches 2011 stellen sich Budget- und Ist- Zahlen in der Jahres G&V 2011 wie
folgt dar (in Tsd) :



bzw Dez 2011

Umsatzerlése und sonstige Erldse ; EELE 37.161 42.124 4.963 13,36
S A Mieter:as/Baurechtszinsauslmmobihentranmen E 16.586 16.426 -160 -0,97
b. Metvgrhaltnisse Graz &graznahe Tochtergesellsr.haften 3.604 3.895 291 8,08

i o f-remdvermlebung 2k : 2.117 2.038 -79 -3,72
 Sonstige Erlose; Erlose Verkﬁt:fe UV Ertrﬁge Abgang AV 14.854 19.765 4.911 33,06
personalaufwand -12.603 -12.805 -202 1,60
Sachaufwand, Materialaufwand und bezogene Lelstungen -9.930 -12.570 -2.640 26,59
EBITDA 14.628) 16.750 2121 14,50
AbschreibungIfd. e : -7.312 -7.495 -183 2,51
EBIT 7.317 9,255 1.938 26,49
Ertrége aus Betelligungm. WP, FAV e S T 178 171 -7 n.a.
Zincan et i Tl g hed e e -10.841 -11.221 -380) 3,50
Ertragste Uer IR Snas SRS ST - i -5 157 162|  -3.093,15)
Ergebnis -3.352 -1.638 1,714 -51,13
[Investitionen | | -33.400| -22.007] 11.393 -34,11]

Umsatzerlése, sonstige Erlése:

Mehrerlose aus Verkauf Projekt Ostbahnhouse (1,4 Mio) und
Baumanagementdienstleistungen (0,8 Mio). Ca. 1 Mio zusdtzliche Erlose im Bereich
Grundstiicksverkiufe. Zusatzliche Erlése aus nicht budgetierten Umsdtzen mit stadtischen
Tochtergesellschaften im Aufspaltungsbereich (ca 1 Mio).

Sachaufwand, Materialaufwand und bezogene Leistungen:
Gesteigerter Wareneinsatz durch zusatzlichen Verkauf von Grundstiicken bzw. gednderte
Kaufpreisnachbesserungen ggii Stadt ( insg. 2,7 Mio).

EBITDA:

Das EBITDA liegt um rund 2 Mio EUR Uber Budget, was in etwa je zur Hilfte auf
iiberbudgetare GrundstiicksverduBerungen und liberbudgetére Leistungen fiir das Haus Graz
zuriickzufiihren ist.

Investitionen:
Kaufpreiszahlung und Aktivierung fiir geplante IT-Tranche X wurde erst im 1. Qu. 2012
durchgefiihrt (10 Mio). Verzégerungen bei Bauprojekten (ca. 2 Mio)

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine mittelgroRe Kapitalgesellschaft nach & 221 Abs
2 UGB. Die Grenzen fiir die groRBe Kapitalgesellschaft wurden zum Abschlussstichtag 2011
zum ersten Mal iberschritten. Bei der gegenstdndlichen Priifung handelt es sich um eine
Pflichtprufung.

Unternehmensgegenstand:

a) Die Errichtung und die Erhaltung von Gebduden, der Erwerb, die Verwertung,
Verwaltung und Bewirtschaftung von Immobilien, insbesondere fiir o&ffentliche
Einrichtungen (Verwaltungsstellen, Schulen, etc.) die Schaffung von Freizeit- und
Erholungsgebieten, die  Durchfihrung von  allgemeinen und  speziellen
Strukturverbesserungen unter Beriicksichtigung des Stadtentwicklungskonzeptes sowie
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damit in Zusammenhang stehende Projektentwicklungs- und
Baumanagementleistungen.

MaRnahmen zur Erreichung dieses Zieles sind insbesondere:

e Der Abschluss bzw. die Vermittlung von Kauf-, Tausch-, Pacht-, Leasing-, Miet-,
Baurechts-, Bautriger-, und Darlehensvertrdgen, Optionen, sowie aller zur Erreichung
des Gesellschaftszweckes notwendigen Rechtsgeschéfte;
Grundstiickszusammenlegungen bzw. Liegenschaftsteilungen;

AufschlieBung bzw. Baureifmachung von Grundfléchen;

Verwaltung von Liegenschaften;

Erbringung von Facility Services inclusive CAFM-Leistungen (Computer Aided Facilty
Management)

e Erstellung von Studien und Projekten, sowie Finanzierungsplanen.

b) Die Griindung von Gesellschaften, der Erwerb von und die Beteiligung an Unternehmen
und Gesellschaften sowie die Ubernahme der Geschéftsfiihrung und Vertretung solcher
Gesellschaften.

c) Die Servicierung der Gesellschafterin Stadt Graz bei der Erfullung ihrer hoheitlichen
(nichtunternehmerischen) Aufgaben. Die dafiir anfallenden Kosten im Rahmen der
Erbringung von Facility Services werden von der Stadt Graz ersetzt. Facility Services sind
insbesondere: Bewirtschaftung von Immobilien (Reinigung, Hausverwaltung,
Energiemanagement, Hausarbeiterinnentatigkeiten usf.), Kichenservice,
Werkstattenleistungen  (Reparaturen, Instandhaltung  usf.),  Versicherungs-,
Beschaffungswesen und Forstbewirtschaftung.

Die Gesellschaft erbringt ihre Leistungen primar fur die Stadt Graz und deren Beteiligungen.
Im Rahmen des Unternehmensgegenstandes ist die Gesellschaft zu allen Geschaften und
MaRnahmen berechtigt, die zur Erreichung des Unternehmenszweckes geeignet erscheinen.

Aufgrund der Neustrukturierungen im Rahmen des Projektes ,Haus Graz“ erfolgte im
Geschiftsjahr  die  Umbenennung der  Gesellschaft von Grazer Bau- und
Griinlandsicherungsgesellschaft m.b.H. in GBG Geb&ude- und Baumanagement Graz GmbH
(Firmenbucheintrag 18.2.2011). Im Zusammenhang mit der Neuorganisation der Gesellschaft
wurde der Gesellschaftsvertrag, die Geschaftsordnung der Geschéftsfihrung und der
Erweiterten Geschéftsfilhrung sowie die Geschéftsordnung des Aufsichtsrates neu verfasst.

Mit der Eintragung ins Firmenbuch wurde durch einen Abtretungsvertrag eine Beteiligung
der Holding Graz — Kommunale Dienstleistungen GmbH an der GBG im AusmaR von 0,5%
begriindet.

Das Stammkapital stand an Anfang des Geschaftsjahres 2011 mit ATS 1.000.000,00 zu

Buche. Mit Firmenbucheintrag vom 18.2.2011 erfolgte die Umstellung auf Euro und die
Erhéhung des Stammkapitals um € 327,17 auf € 73.000,00.

Die Gesellschafterstruktur stellt sich demnach seit 18.2.2011 wie folgt dar:

absolut Anteil am Stammkapital



Stadt Graz €72.635,00 99,5%

Holding Graz — Kommunale € 365,00 0,5%
Dienstleistungen GmbH

Geschiftsfilhrer der Geselischaft ist Mag. Giinter Hirner, er vertritt seit 22.12.2010
selbstandig.

Die Ausnahmeregelung im Sinne des § 241 Abs 4 UGB in Verbindung mit § 239 Abs 173 u Z4
UGB wurde angewandt (Unterlassen von Angaben lber Organe und Arbeitnehmer, im
besonderen Angaben iiber Aufwendungen fiir Abfertigungen und Beziige, wenn sie weniger
als 3 Personen betrifft).

Die Geschiftsfiihrung wird durch zwei Prokuristen, Bernd Weiss und Dr. DI Karlheinz Fritsch
unterstiitzt. Alle drei bilden zusammen die Erweiterte Geschaftsflihrung, deren Aufgaben,
Rechte und Pflichten in der bezughabenden Geschaftsordnung definiert sind.

Am 22.12.2010 wurde der aus 6 Mitgliedern bestehende Aufsichtsrat abberufen. Der neu
gewahlte Aufsichtsrat setzt sich auf Basis des Gemeinderatsbeschlusses vom 20.1.2011 und
des darauffolgenden Umlaufbeschlusses vom 27.1.2011 aus 9 Personen zusammen. Die
konstituierende Aufsichtsratssitzung fand am 1.2.2011 statt. 5 weitere Personen wurden
vom Betriebrat in den Aufsichtsrat entsandt.

Der Sitz der Gesellschaft befindet sich in der Briickenkopfgasse 1/4, 8020 Graz.

Mit der Neuorganisation sind ab dem 1.1.2011 zusatzliche Standorte dazu gekommen
(Kaiserfeldgasse 17 und 19, Kérblergasse 19 und die Tischlerei in der Sturzgasse 5 — 7). Die
Gesellschaft ist im Firmenbuch beim LG f. ZRS Graz unter der Nr. FN 165279h eingetragen.

Die durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer wadhrend des Geschaftsjahres betrug 448
(Vj.:23), davon 74 (Vj.: 23) Angestellte und 374 (Vj.: 0) Arbeiter.

Vollzeitdquivalent: 330, davon entfallen 213 auf Frauen und 117 auf Ménner.

Die Gesellschaft ist Gruppentrdger einer mit Bescheid vom 28.10.2005 festgestellten
Unternehmensgruppe iSd § 9 Abs 8 KStG 1988. Gruppenmitglieder sind die Grazer
Unternehmensfinanzierungs GmbH und die Ostbahn House Projekt mbH. Mit den
Gruppenmitgliedern wurde eine Steuerumlagevereinbarung getroffen, welche positive und
negative Steuerumlagen nach ,stand alone” — Betrachtung vorsieht. Nicht sofort zu leistende
Betrage sind evident zu halten. Bei Ausscheiden eines Gruppenmitglieds ist der Stand des
Evidenzkontos auszugleichen. Im Jahr 2011 hat die Steuerumlage bei der Grazer
Unternehmensfinanzierungs GmbH (positive Steuerumlage) € 162.257,72 (Vj.: € 242.923,49)
und bei der Ostbahn House Projekt GmbH 132,72(Vj.: negative Steuerumlage € 1.194,53)
betragen.

Die Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer betragen im Jahr 2011 € 15.000,00.



Zu TOP 2 - Genehmigung des Jahresabschlusses und zur Kenntnisnahme des Lageberichts
und des Corporate Governance Berichtes fiir das Geschaftsjahr 2011

Die wesentlichen Punkte des Priifberichtes 2011 lassen sich wie folgt zusammenfassen:
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GBG Gebiude- und Baumanagement Graz GmbH

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2011
2010
TEUR
1. Umsatzeriiise 41.304.097,22 23.473
2. Veriindarung des Bestandes an unfertigen Erzeugnissen sowie 53.045,09 47
an noch nicht abrechenbaren Leistungen
3. andere aktivierte Eigenleistungen 146.519,02 182
4, sonstige betriebliche Errage
a) Ertrage aus der Aufibsung von Rlckstallungen 26.000,00 7
b) Gibrige 595.817,98 146
620.817,98 163
5. Aufwendungen fir Material und sonstige bezogene Herstell gsleistung
a) Materialaufwand -3.592.744,76 -1.953
b) Aufs flir bezogene Lelst -2.893.870,44 0
-6.486.615.20 -1,953
6. P laufwand inkiusive K dtze
an die Stadt Graz
a) Léhne -7.906.083,92 ]
b} Gehditer -2.738.832,28 -1.070
¢} Aufwendungen filr Abfertigungen und Leistungen an betriebliche MVK -32.983,66 -16
d) Aufwendungen fiir gesetzlich vorgeschriebene
Sozialabgaben sowie vom Entgelt abhéingige
Abgaben und Pflichtbeitrége -2.108.870,98 -236
&) sonstige Sozialaufwendungen -18.024,03 5
-12,804.794,87 -1.396
7. Abschreib auf il ielle Gegenstiinde des Anlagevermigens
und Sachanlagen -7.494 855,51 -6.501
-7.494.855,51 -6.501
8. sonstige batriebliche Aufwendungen
a) Steuern, soweit sie nicht unter Z 18 fallen -28.728,99 -20
b) Gibrige -6.054.039.63 £6.087
-6.082.768,62 -6.117
9. Betriebsergebnis (Zwisch aus Z 1 bis 8) 9.255.445,11 7.888
10. Ertréige aus Beteiligungen 000] 76876
dsvon aus verbundenen Unternehmen € 0,00 (VJ: TEUR 76.976)
11. Eririge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finar g 113.065,85 12
12. sonstige Zinsen und &hnliche Ertrége 57.712,66 1
13, Ertrige aus der Zuschreibung zu Fi lag 1,00 1]
14, Aufwendungen aus Finanzanlagen 080 -71.753
davon Abschreibungen € 0,60 (V.l: TEUR 71.753)
davon aus verbundenen Unternehmen € 0,00 (VJ: TEUR 71.753)
15. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -11.220.544 98 -11.800
davon bundene L € 1.880.810,80 (Vi TEUR 630}
16, Finanzergebnis (Zwischensumme aus Z 10 bis 15) -11.049.766,07 -6.464
17. Ergebnis der gowdhnlichan Geschéftstitigkeit -1.794.320,96 1424
18. Steuemn vom Einkommen 157.140,44 239
19, Jahresfahibetrag/-Uberschuss -1.637.180,52 1.663
20, Aufiésung von Kapitairiicklagen 1.637.180,52 35.337
21. Bilanzgewinn _0.,00 37.000




Aufgliederungen und Erlauterungen von wesentlichen Posten des Jahresabschlusses

Bilanz:
31.12.201 31.12.2010 Verdnderung
Aktiva TEUR % TEUR % TEUR %
Anlagevermdégen
immaterielles Anlagevermogen 33 00 48 0,0 -9 -188
Sachanlagen 488.394 957 474424 922 13.970 29
Finanzanlagen 2.323 0.5 2.324 0,5 -1 0,0

490.756 96,2 476.796 92,7 13.960 29
Umlaufvermdgen

Vorrate 1.735 0,3 8.200 1,6 6465 -78,8
Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen 16.065 3,2 3215 06 12.850 399,7
Forderungen gegeniiber verbundenen

Unternehmen 648 0.1 417 0,1 231 554
flissige Mittel 222 0,0 24767 4,8 -24.545 -99,1
sonstige Vermdgensgegensténde und

Rechnungsabgrenzungen 616 0,1 889 0.2 =273 -30,7
Treuhandvermégen 252 0,1 252 0,0 0 0,0

19.538 38 37740 73 -18.202 -48,2
510.294 100,0 514.536 100,0 -4242 -0,8




31.12.2011 31.12.2010 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR %

Passiva
Eigenmittel
Stammkapital 73 00 73 0,0 o] 0,0
Kapitalriicklagen 47.551 93 48304 94 -753 -1,6
Bilanzgewinn 0 0,0 37.000 7,2 -37.000 -100,0
47.624 9,3 B5.377 16,6 -37.753 -44,2
Langfristiges Fremdkapital
Investitionszuschiisse 4438 09 3.257 06 1.181 36,3
Sozialkapital 20 00 26 0,0 3 11,5
Anieihen 207.797 40,7 218.606 42,5 -10.808 -4,9
Finanzverbindlichkeiten 170.975 335 176.468 343 -5493 -3,1
383.239 751 398357 774 -15.118 -3,8
Kurzfristiges Fremdkapital
Anleihen 10.809 21 10.811 21 -2 0,0
Bankverbindlichkeiten 40.136 7.9 1.246 0,2 38.890 =>999,9
erhaltene Anzahlungen 148 0,0 148 0,0 0 0,0
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen 13.641 2,7 3.563 0,7 10.078 2829
Verbindlichkeiten gegeniiber
verbundenen Unternehmen 626 0,1 0 0.0 626 n.a.
sonstige Verbindlichkeiten und
Rechnungsabgrenzungen 8.047 1,6 8.736 1,7 -689 -7,9
Steuer- und sonstige Riickstellungen 5772 1.1 6.046 1.2 -274 -4,5
Treuhandverbindlichkeiten 252 0,1 252 0,1 0 0,0

79.431 156  30.802 6,0 48.629 157,9
510.294 100,0 514.536 100,0 -4.242 0,8

Die wichtigsten Verénderungen der Vermdgens- und Finanzlage haben folgende Ursachen:

Der Anstieg des Sachanlagevermdgens ist einerseits auf die Einbringung von Sachanlagen
durch die Stadt Graz im Zuge der Neustrukturierung der GBG und andererseits auf den Kauf
von Leasingobjekten zuriickzufihren.

Die Veranderung der Vorrite resultiert im Wesentlichen aus dem Verkauf von dazu
gewidmeten Grundstiicken und der Umgliederung ins Anlagevermogen.

Die Verinderung der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen ist vor allem auf die
geénderte Geschiftstétigkeit und zu einem wesentlichen Teil auf die damit einhergehenden
Forderungen an die Stadt Graz zuriickzufiihren. Diese Forderungen waren zum Grofiteil bis
zum Abschluss unserer Prifung beglichen.

Der Anstieg der Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen ist auf die Ver-
rechnungen aus der Steuerumlage mit der Grazer Unternehmensfinanzierungs GmbH zurlick-
zuflihren.



Die Verdnderung der aktiven Rechnungsabgrenzung ist auf die im Vorhinein ausbezahlten
Léhne und Gehalter zuriickzufiihren. Im Vorjahr wurden diese Forderungen unter den aktiven
Rechnungsabgrenzungen, im Berichtsjahr unter den sonstigen Forderungen ausgewiesen.

Unter den nicht gebundenen Kapitalriicklagen werden Zuschiisse der Stadt Graz in Héhe
von EUR 47.551.132,31 ausgewiesen. Im Berichtsjahr erfolgte eine Aufldsung der Kapital-
riicklage in Hohe von EUR 1.637.180,52. Die weitere Veranderung resultiert aus der Einlage
weiterer Geschéftsbereiche im Berichtszeitraum.

Der Vorjahresgewinn wurde im Verhéltnis der Anteile der Gesellschafter — d.h. in Hhe von
EUR 36.815.000,00 an die Stadt Graz und mit EUR 185.000,00 an die Holding Graz -
Kommunale Dienstleistungen GmbH — ausgeschiitiet.

Die Veranderung der Investitionszuschiisse aus &ffentlichen Mitteln resultiert neben der
Aufldsung im Wesentlichen aus dem Zugang eines Zuschusses des Land Steiermark in Hohe
von EUR 1.356.050,00.

Die Riickstellungen fiir Sozialkapital erhdhen sich trotz der gestiegenen Mitarbeiteranzahl nur
geringfiigig, da die Abfertigungsanspriiche fiir die von der Stadt Graz iibernommenen
Mitarbeiter gem3R dem Bedienstetenzuweisungsvertrag bei der Stadt Graz verbleiben. Die
kurzfristigen Riickstellungen fir nicht konsumierte Urlaube und Gleitzeitguthaben wurden an die
GBG Ubertragen.

Der Riickgang der Anleihen und der langfristigen Finanzverbindlichkeiten liegt an den
planmé&Bigen Tilgungen.

Der Anstieg der kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten ist auf das Cash Pool Konto zuriick-
zufihren.

Die gestiegenen Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen beruhen im Wes-
entlichen auf den Verbindlichkeiten aus Restzahlungen filr den Kauf von Leasinggebauden.

Die Erhohung der Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen ist durch die im
Berichtsjahr getatigte Umgliederung der Zinsabgrenzungen von den sonstigen Verbindlichkeiten
in diese Bilanzposition begrindet. Das erhaltene Darlehen der Grazer Unternehmens-
finanzierungs GmbH ist unter den langfristigen Finanzverbindlichkeiten dargestelt.

Hinsichtlich der Geldflussrechnung verweisen wir auf die Darstellung im Lagebericht.

Die wesentlichen Posten der Geldflussrechnung fir das Geschéftsjahr 2011 lassen sich wie
folgt beschreiben:

Der Netto-Geldfluss aus der gewdhnlichen Geschiftstatigkeit vor Abschreibung
Beteiligungen betrdgt TEUR 3.275 (Vorjahr: TEUR 6.120) und beinhaltet den Geldfluss aus
dem Ergebnis in Héhe von TEUR 5.526 (Vorjahr: TEUR 7.860).

Der Netto-Geldfluss aus der Investitionstétigkeit umfasst Auszahlungen fir Investitionen in
immaterielle Vermogensgegenstdnde und Sachanlagen in Héhe von TEUR 15.168 (Vorjahr:
TEUR 25.499). Im Berichtsjahr erfolgten keine Einzahlungen aus Anlagenabgéngen (Vorjahr:
TEUR 888).

Der Netto-Geldfluss aus der Finanzierungstatigkeit betrifft einerseits die Veranderung von
Anleihen und Finanzverbindlichkeiten mit TEUR 22.837 (Voarjahr: TEUR -86.047) und anderer-
seits die im Berichtsjahr erfolgte Sacheinlage sowie einen Zuschuss der Stadt Graz. Weiters
erfolgte eine Ausschiittung in Héhe von TEUR 37.000.

10



Gewinn und Verlustrechnung:

2011 2010 Verdnderung
TEUR % TEUR % TEUR %

Umsatzerldse 41,304 98,1 23473 984 17.831 76,0
Bestandsveranderungen 53 0,1 47 0,2 6 12,8
aktivierte Eigenleistungen 147 0,3 182 0,8 35 -18,2
sonsige betrieblichs Ertrage 621 15 163 0,6 468 3059
Betriebsleistung 42125 1000 23.855 400,0 18.270 76,6
Materialaufwand -6.487 -15,4 -1.953 -8,2 -4534 2322
Personalaufwand -12.805 -304 -1.396 -59 -11.409 8173
Abschreibungen -7.495 -17.8 -6.501 -27,3 -994 15,3
sonstige betriebliche Aufwendungen 6.083 -144 -6.117 -256 34 -0,6
Aufwendungen fiir die

Betriebsleistung -32.870 -78,0 -15967 -67,0 -16.903 105,9
ordentliches Betriebsergebnis 9.255 22,0 7.888 33,0 1.367 17,3
Finanzergebnis -11.049 -26,2 -6.464 -27.1 -4,585 70,9
Ergebnis der gewdhnlichen

Geschéftstatigkeit -1.794 -43 1424 6,0 -3.218 -226,0
Ertragsteuern 157 239 -82
Jahresfehlbetrag / -liberschuss -1.637 1.663 -3.300
Veranderung von Riicklagen 1.637 35.337 -33.700
Jahresgewinn 0 37.000 -37.000

Die Verianderungen der Eriragslage sind wesentlich von der geanderten Geschaftstatigkeit
abhangig.

Die wichtigsten Verénderungen haben folgende Ursachen:

Der Anstieg der Umsatzeriése resultiert vor allem mit TEUR 13.345 aus den Eriésen der
eingebrachten Bereiche der Aufspaltung (Hausverwaltung, Facility & Service, Werkstatten).
Zusatzlich weisen die Erlose aus Kundenauftrégen (z.B. Projektverkauf TMA Ostbahn House)
und aus Grundstiicksverkdufen wesentliche Steigerungen auf.

Die Veranderung der sonstigen betrieblichen Ertrdge beruht insbesondere auf Ertragen aus
Personalverrechnungen und Dienstbarkeitsentgelten.

Die im Vergleich zum Vorjahr gestiegenen Aufwendungen fiir Material und bezogene
Leistungen lassen sich vor allem durch die hoéhere Rickstellungsdotierung fiir Kaufpreis-
nachbesserungen, welche aus dem Verkauf von Grundstlicken resultiert, die im Zuge der
Tranche | ibernommen worden sind, und durch die aus der Projektabwicklung bedingten sowie
aus dem neuen Aufspaltungsbereich Reinigung resultierenden héheren Fremdleistungen
erkléren.

Die Verénderung des Personalaufwands ist dufch die gestiegene Mitarbeiteranzahl bedingt.

Im Finanzergebnis des Vorjahres sind Beteiligungserirdge von der Grazer Unternehmens-
finanzierungs GmbH in Hohe von TEUR 76.976 sowie Aufwendungen aus der ausschittungs-
bedingten Abschreibung von Finanzanlagen mit TEUR 71 .753 enthalten. Im Berichtsjahr liegen
keine vergleichbaren Ertrage vor, wodurch das Finanzergebnis in Summe niedriger als im

Vorjahr ausfallt.



Zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden ist auszufiihren, dass sich im Zuge der
Anpassung des Rechnungswesens an die Bilanzierungsmethoden der Holding Graz-
Kommunale Dienstleistungen GmbH im Jahr 2011 die Form der Darstellung gegeniiber dem
Vorjahr veriandert hat ( zB Umgliederung von Rechnungsabgrenzungsposten zu den
sonstigen Forderungen, Abgang der geringwertigen Wirtschaftsgliter nach deren
Ausscheiden und nicht im Jahr der Anschaffung, Ausweis der Zinsabgrenzung fir das
Darlehen der Grazer Unternehmensfinanzierungs GmbH). Dies hatte jedoch keine
wesentlichen Auswirkungen auf die Darstellung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Unternehmens.

Des weiteren ist die Vergleichbarkeit mit den Vorjahresbetragen im Geschéftsjahr 2011 nur
eingeschrankt gegeben, da sich der Geschiftsumfang des Unternehmens im Vergleich zum
Vorjahr wesentlich vergroBert hat.

Weitere Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung liegen als Anlage
dem gegensténdlichen Stiick bei.

Die GBG hat sich im Gesellschaftsvertrag, Praambel Pkt. 7, verpflichtet jéhrlich einen
Corporate Governance Bericht im Sinne des Artikel 1 des Unternehmensrecht-
Anderungsgesetz 2008 iVm § 243 (b) UGB in der Fassung des AKktRAG 2009 vorzulegen.
Dieser liegt als integrierender Bestandteil dieser Beschlussfassung bei.

Bestatigungsvermerk

Die Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt. Auf Grund der bei der Prifung
gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und
vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermégens- und Finanzlage des Unternehmens
zum 31.12.2011 sowie der Ertragslage des Unternehmens fir das Geschaftsjahr vom
1.Janner bis 31. Dezember 2011 in Ubereinstimmung mit den Gsterreichischen Grundsatzen
ordnungsmaRiger Buchfiihrung. Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Jahresabschluss.

Es wurde ein uneingeschrankter Bestatigungsvermerk erteilt.

Zu TOP 3 - Beschlussfassung iiber die Verwendung des Bilanzergebnisses

Die Bilanzsumme per 31.12.2011 betragt € -1.637.180,52. Nach Auflésung einer nicht
gebundenen Kapitalriicklage in der Héhe von € 1.637.180,52 betrégt der Bilanzgewinn fur
das Geschiftsjahr 2011 € 0,00.

Der Bilanzsausschuss hat am 29.3.2012 die Bilanzausschusssitzung abgehalten und den
Jahresabschluss 2011 vorgepriift. Der Aufsichtsrat, dem der Bericht des Bilanzausschusses
unterbreitet wurde, hat in seiner Sitzung am 29.3.2012 nach Priifung sowohl den
Jahresabschluss als auch den Priifbericht einstimmig zur Kenntnis genommen und empfiehlt
der Generalversammlung den Prifbericht und den Jahresabschluss zu beschlieRen. Der
Bilanzgewinn in Héhe von € 0,00 soll auf neue Rechnung vorgetragen werden.
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Zu TOP 4 - Entlastung der Geschéftsfiihrung fiir das Geschiftsjahr 2011
Aufgrund der vorliegenden Unterlagen und des Beschlusses des Aufsichtsrates vom

29.3.2012 wird der Generalversammlung empfohlen dem Geschéftsfiihrer Mag. Giinter
Hirner die Entlastung fiir das Geschéftsjahr 2011 zu erteilen.

Zu TOP 5 - Entlastung des Aufsichtsrates fiir das Geschéftsjahr 2011

Aufgrund der vorliegenden Unterlagen und der vorstehenden Ausfiihrungen wird der

Generalversammlung empfohlen den Mitgliedern des Aufsichtsrates die Entlastung fiir das
Geschaftsjahr 2011 zu erteilen.

Im Sinne der Ausfiihrungen des Motivenberichts stellt der Finanz-, Beteiligungs- und
Liegenschaftsausschuss den

Antrag

der Gemeinderat wolle gemdR § 87 Abs 2 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967,
LGBI Nr 130/1967, idF LGBI Nr 42/2010, beschlieRen:

Der Vertreter der Stadt Graz in der GBG Gebdude- und Baumanagement Graz GmbH.,
Stadtrat Univ.- Doz. DI Dr. Gerhard Riisch, wird erméachtigt in der am 24.5.2012
stattfindenden Generalversammlung insbesondere folgenden Antragen zuzustimmen:

1. Genehmigung des Jahresabschlusses und Kenntnisnahme des Lageberichts und des
Corporate Governance Berichtes fiir das Geschaftsjahr 2011

2. Beschlussfassung iiber die Verwendung des Bilanzergebnisses 2011

Der Bilanzgewinn in Héhe von € 0,00 wird auf neue Rechnung vorgetragen.

Entlastung der Geschaftsfiihrung fiir das Geschaftsjahr 2011

4. Entlastung des Aufsichtsrates fiir das Geschaftsjahr 2011

a

Beilagen:

e Tagesordnung
Corporate Governance Bericht

e Anlagenspiegel

e Erlduterungen zu Bilanz und GuV

e Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2011

e Vollmacht
Die Bearbeiterin: Der Abteilungsvorstand:
Mag.? Ulrike Temmer Mag. Dr. Karl Kamper |

[
¥

Der Finanzreferent:
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Stadtrat Univ. Doz. DI Dr. Gerhard Riisch

Angenommen in der Sitzung des Finanz-, Beteiligungs- und Liegenschaftsschusses am

Der Vorsitzende: Die Schriftfiihrerin:

Der Antrag wurde in der heutigen |:| gffentl. [ ] nicht offentl. Gemeinderatssitzung

[ ]bei Arwesenheitvon .. ... Gemeinderatinnen
[] einstimmig [_] mehrheitich (mit ... Stimmen / ... Gegenstimmen) angenommen.
[ ] Beschlussdetails siehe Beiblatt - Der / Die Schritfohrarin:
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