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Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz hat in seiner Sitzung am 12.12.2011 beschlos-
sen, den Entwurf zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept ,Reininghausgriinde” gemeinsam mit
der strategischen Umweltprifung und Umweltbericht in der Zeit vom 16. Janner 2012 bis 12.
Marz 2012 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufzulegen. Die Kundmachung erfolgte im Amts-

blatt vom 28. Dezember 2011.

Die Kundmachung erging an die Stellen und Institutionen gemaR § 38 Abs 3 Stmk. ROG 2010,
die in der Verordnung der Steiermarkischen Landesregierung, LGBI. 101/1989 festgelegten
Bundes- und Landesdienststellen und weitere Kérperschaften 6ffentlichen Rechts, sowie an
die Bezirksvorstehung der Bezirke IV (Lend), V (Gries), XIV (Eggenberg) und XV (Wetzelsdorf).

In der Kundmachung waren die von der Anderung erfassten Flichen beschrieben und gra-
phisch dargestellt. Weiters erging die Information, dass vom 16.1. bis 12.3.2012 wahrend der
Amtsstunden, von Montag bis Freitag von 8.00 bis 15.00 Uhr die Auflage des Entwurfes zur
allgemeinen Einsichtnahme im Stadtplanungsamt erfolgt, dass innerhalb der Auflagefrist
eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit angeboten wird und Einwendungen schriftlich und
begrindet bekannt gegeben werden kdnnen. Dariiber hinaus wurden die Inhalte des 4.0
STEK und der SUP / des Umweltberichtes auch im Internet zur Einsichtnahme angeboten.

In einer Sonderausgabe der Biirgerinformation Graz — BIG wurden die Grazerinnen und
Grazer in Kurzfassung (iber die Anderungen im Bereich Reininghaus informiert und gemaR §
24 Abs 5 Stmk. ROG 2010 innerhalb der Auflagefrist zu einer Biirgerinformationsveranstal-

tung am 14. Februar 2012 in das Hotel Europa eingeladen.

Wadhrend des Auflagezeitraumes langten 16 Einwendungen und 9 Stellungnahmen zum

Entwurf des 4.0 STEK ,,Reininghausgriinde” ein.



Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz setzt sich bei der Beschlussfassung mit den
Einwendungen wie folgt auseinander:

Kursive Schrift ...... Kurzfassung der Stellungnahme / Einwendung
Normale Schrift....... Erledigung

A14_005512_2012_1-3 STAMAG Stadlauer Malzfabrik GmbH

Einwendung:

Die STAMAG Stadlauer Malzfabrik GmbH gibt Planungsinteressen fiir den Fléichenwidmungs-
plan fiir im Eigentum der STAMAG stehende Grundstticke Nr. .115/1, .115/3, .165, 332/3,
332/5, 332/7, 349/1, 349/23, 348/1, 348/2, 330/6, 331/1, 331/2, 331/3, alle KG 63109 Bai-
erdorf, zur Beibehaltung der rechtswirksamen Ausweisung im Fldchenwidmungsplan be-
kannt. Weiters wird auf die bestehenden Bescheide des Blockheizkraftwerkes sowie des Pro-
jektes KeimstrafSe 4 verwiesen.

Erledigung:

Die Behandlung der zukiinftigen Flachenwidmung wird im Rahmen der Erstellung des Fla-
chenwidmungsplanes der Stadt Graz erfolgen. Durch die getroffenen Festlegungen im Ent-
wicklungsplan ,,Gewerbegebiet” (fir die firmeneigenen Grundstiicke und in Form einer
Uberlagerung von ,Gewerbegebiet mit Wohngebiet hoher Dichte” (fiir die Nachbargrund-
stlicke) kann im kiinftigen Flachenwidmungsplan sowohl die Beibehaltung von Gewerbege-
biet als auch die Ausweisung von Allgemeinem Wohngebiet erfolgen. Weiters wird das gem.
Bescheid bestehende Blockheizkraftwerk sowie das Projekt KeimstralRe 4 durch entspre-
chende Festlegungen im Flachenwidmungsplan bzw. in nachfolgend zu erstellenden Bebau-
ungsplanen berlicksichtigt.

Al14_005512_2012_4 Amt der Stmk. Landesregierung, FA 18A — Gesamtverkehr und Pro-
jektierung

Einwendung:

Seites der Abteilung 18, Verkehr, wird in Abstimmung mit der Baubezirksleitung Graz-
Umgebung ein Einwand erhoben. Aufgrund der fiir die Reininghausgriinde geplanten grofSen
Nutzungsvielfalt und Nutzungsiiberlagerungen ist eine zusdtzliche erhebliche Verkehrserre-
gung zu erwarten. Das Land stimmt den geplanten Auswirkungen daher nur dann zu, wenn
vorab durch entsprechende verkehrskundige Untersuchungen nachgewiesen wird, dass die
Sicherheit, Leichtigkeit und Fliissigkeit auf dem LandesstrafSennetz erhalten bleibt.

Die dazu notwendigen MafSnahmen sind auf Kosten des Verursachers oder der Stadt Graz
durchzufiihren und ist rechtzeitig vor Beschlussfassung lber die notwendigen MafSnahmen,
deren Kostentragung und den Zeitplan ein Vertrag mit dem Land Steiermark abzuschliefen.

Erledigung:
Im Rahmen der Erstellung des Rahmenplanes Reininghaus — Fachbericht Verkehr wurde in
vorheriger Abstimmung mit der FA 18 eine verkehrstechnische Untersuchung samt erforder-



licher verkehrstechnischer MaBnahmen ausgearbeitet. Die Umsetzung der MaBnahmen er-
folgt nach Maligabe der finanziellen Mittel und in Abstimmung mit den beizuziehenden Be-
horden. Die Einwendung wird zur Kenntnis genommen.

A14_005512_2012_5 Heinz Weiglein

Einwendung:

Eingewendet wird, dass der gesamte motorisierte Individualverkehr, der zwangsldufig stei-
gen wird, nahezu unbehandelt blieb. Durch eine neue Strafsenbahnlinie West und ein paar
durchaus sinnvolle Ergdnzungen von Fuf3- und Radwegverbindungen ist das zusdétzliche Ver-
kehrsaufkommen nicht zu bewdiltigen und fiihrt schlussendlich zu weiteren schweren Ver-
kehrsbelastungen nicht nur in der Strafiganger-, sondern auch in der Steinberg- , der Wet-
zelsdorfer-, der Reininghaus-, der Alten PoststrafSe und vieler Nebenstrafsen, die das gréfste
zusammenhdngende Wohngebiet im Grazer Westen beeintréchtigen.

Es wird daher sinnvoll sein, den bisherigen Untersuchungen eine Basisplanung fiir den MIV
gegeniiberzustellen, wobei diesbeziiglich Vorschldge zur Verbindung zur A2 und A9, ,,Spange
Alte PoststrafSe, Anschluss Josef Huber Gasse” und GKB-Bahniibergdnge eingebracht werden.

Erledigung:

Der Anderung des Stadtentwicklungskonzeptes, ebenso der durchgefiihrten Strategischen
Umweltprifung liegt eine umfassende Verkehrsuntersuchung zugrunde, welche auch
verschiedenste Mallnahmen und Szenarien fir die zukilinftige Entwicklung des
Verkehrsaufkommens im Gesamtraum untersucht. Dieses Paket umfasst zahlreiche
Malnahmen, um das motorisierte Verkehrsaufkommen weitestgehend zu minimieren (zB
neben der Verbesserung des 6ffentlichen Verkehrs, Ausbau des FuRgulRgdnger und
Radwegenetz, Begrenzung des Parkraumes,...). Zur Verbesserung des
StraBenverkehrswegenetzes (MIV) wurde ebenso ein MalRnahmenpaket, u.a. auch die
Verlangerung der Josef Huber Gasse sowie die StraBenunterfiihrung WetzelsdorferstraRRe
ausgearbeitet.

Die darin getroffenen Vorschlage werden ebenfalls im Rahmen der Umsetzung des
Malnahmenpaktes im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren entsprechend gepriift
und nach MaRgabe der finanziellen Mittel planmaBig umgesetzt. Die Einwendung wird zur
Kenntnis genommen.

Al14_ 005512 2012 6 Amt der Stmk. Landesregierung, FA 13C — Naturschutz

Stellungnahme:

Die Ausfiihrungen und Ergebnisse der Umwelterheblichkeitspriifung zum Thema Naturraum
und Okologie sind nachvollziehbar und bei einem flichigen funktionellen Ausgleich durch
entsprechende Eignungszone ist eine Verschlechterung des 6kologischen Zustandes nicht zu
erwarten. Dies gilt auch fiir die Strategische Umweltpriifung des Stadtentwicklungskonzep-
tes.



Erledigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Al14_005512 2012 7 Bundesdenkmalamt, Landeskonservatorat fiir Steiermark

Stellungnahme:

Der Landeskonservator weist in seiner Stellungnahme auf die im Bereich der
Reininghausgriinde bestehenden denkmalgeschiitzten Objekte hin. Um entsprechende
Beriicksichtigung wird ersucht. Weiters wird auf ein Gesamtverzeichnis der unter
Denkmalschutz stehenden Objekte hingewiesen, welches im Internet einsehbar ist.

Erledigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und das fehlende, ebenfalls unter
Denkmalschutz stehende Objekt (Steinfeldfriedhof) im Umweltbericht und im nachfoglenden
Flachenwidmungsplan erganzt.

Al14_ 005512 2012_8 Kormann Baustoffe GmbH

Einwendung:

Als Unternehmen mit langjdhrigem Stammesitz in der Alten PoststrafSe werden nachfolgende
Einwdnde erhoben:

Im Stadtentwicklungskonzept wird ein Teilbereich zwischen SiidbahnstrafSe, Friedhofgasse,
Alte PoststrafSe und Wetzelsdorfer Straf$e von bisher Industriegebiet kiinftig als Wohngebiet
mit hoher Dichte festgelegt.

Dabei wird der Bestandsschutz durch heranriickende Wohnbebauung véllig vernachléssigt. Es
wird befiirchtet, dass die bestehenden Bewilligungen in Zukunft deutlich beeintrdchtigt
werden. Vor allem bauliche MafSnahmen, notwendige Verkehrsanbindungen sowie
Betriebszeiten sind von essenzieller Bedeutung.

Weiters ist im Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.00 keine ausreichende Verkehrsanbindung fiir
Lieferanten- und Kundenverkehr vorgesehen, durch die Umwidmung in Wohngebiet wiirde in
Zukunft eine notwendige Erweiterung des bestehenden Betriebes nicht mehr mdéglich sein. Es
ist daher die Beibehaltung der Widmung als Industriegebiet von essentieller Wichtigkeit.

Erledigung:

Der Teilbereich zwischen SidbahnstralRe, Friedhofgasse, Alte Poststralle und Wetzelsdorfer
StraBBe wird zukinftig als Bereich mit zwei Funktionen, ndamlich Industrie, Gewerbe und
Zentrum festgelegt und werden somit die derzeit geltenden Festlegungen des 3.0
Stadtentwicklungskonzept (iberwiegend beibehalten, wobei eine Ortliche Eignungszone fiir
Freizeit, Sport und Okologie und Gewerbe/Industriegebiet als zusatzlicher Pufferbereich zu
den bestehenden Betrieben vorgesehen ist (ausgenommen hievon sind die unmittelbar an
die bestehenden Wohnbereiche angrenzenden Gebiete). Im Interesse des Bestandsschutzes
fir die bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete wird entlang der StidbahnstraRe und
Friedhofgasse sichergestellt, dass im Zuge des nachfolgenden Flachenwidmungsplanes die



dafir erforderlichen Baugebiete festgelegt werden. Weiters kénnen im Zuge der noch zu
erstellenden Bebauungsplane entsprechende Detailfestlegungen (zB Auschluss von
Wohnnutzungen, MaBnahmen zur Vermeidung gegenseitiger Beeintrachtigungen etc.)
getroffen werden.

Hinsichtlich der beméangelten Verkehrsanbindung fir Lieferanten- und Kundenverkehr wird
auf den Umweltbericht der Strategischen Umweltprifung verwiesen. Das MaBnahmenpaket
entspricht dem ausgearbeiteten Verkehrskonzept des Fachberichtes Verkehr und sind die
entsprechenden verkehrstechnischen Maflnahmen im Zuge der nachfolgenden Verfahren
(Flachenwidmungsplan, Bebauungsplan) festzulegen.

Die bestehenden Betriebsareale werden daher im 4.0 Flachenwidmungsplan
verwendungszweckkonform festgelegt und der Einwendung somit stattgegeben.

Al14_005512_2012_9 Franz GroRschadl StahlgroBhandel GmbH

Einwendung:

Als Unternehmen mit langjéhrigem Stammesitz in der SiidbahnstrafSe, werden nachfolgende
Einwdnde erhoben:

Im Stadtentwicklungskonzept wird ein Teilbereich zwischen Siidbahnstrafe, Friedhofgasse,
Alte Poststrafse und Wetzelsdorfer Strafse von Industriegebiet nunmehr als Wohngebiet mit
hoher Dichte festgelegt.

Dabei wird der Bestandsschutz durch heranriickende Wohnbebauung véllig vernachléssigt. Es
wird befiirchtet, dass die bestehenden Bewilligungen in Zukunft deutlich beeintréichtigt
werden. Vor allem bauliche Mafinahmen, notwendige Verkehrsanbindungen sowie
Betriebszeiten sind von essenzieller Bedeutung.

Weiters ist im Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.00 keine ausreichende Verkehrsanbindung fiir
Lieferanten- und Kundenverkehr vorgesehen, durch die Umwidmung in Wohngebiet wiirde in
Zukunft eine notwendige Erweiterung des bestehenden Betriebes nicht mehr méglich sein. Es
ist daher die Beibehaltung der Widmung als Industriegebiet von essentieller Wichtigkeit.

Erledigung:

Der Teilbereich zwischen StdbahnstralBe, Friedhofgasse, Alte Poststralde und Wetzelsdorfer
StraBe wird zukinftig als Bereich mit zwei Funktionen, namlich von Industrie, Gewerbe und
Zentrum festgelegt und werden somit die derzeit geltenden Festlegungen des 3.0
Stadtentwicklungskonzept liberwiegend beibehalten, wobei zusitzlich eine Ortliche
Eignungszone fiir Freizeit, Sport und Okologie und Gewerbe/Industriegebiet als
Pufferbereich zu den bestehenden Betrieben vorgesehen ist (ausgenommen hievon sind die
unmittelbar an die bestehenden Wohnbereiche angrenzenden Gebiete). Im Interesse des
Bestandsschutzes fiir die bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete wird entlang der
Sudbahnstralle und Friedhofgasse sichergestellt, dass im Zuge des nachfolgenden
Flachenwidmungsplanes die dafiir erforderlichen Baugebiete festgelegt werden. Weiters
kdnnen im Zuge der noch zu erstellenden Bebauungspldne entsprechende Festlegungen (zB



Auschluss von Wohnnutzungen, MaRnahmen zur Vermeidung gegenseitiger
Beeintrachtigungen etc.) getroffen werden.

Hinsichtlich der bemédngelnten Verkehrsanbindung fiir Lieferanten- und Kundenverkehr wird
auf den Umweltbericht der Strategischen Umweltprifung verwiesen. Das MaBnahmenpaket
entspricht dem ausgearbeiteten Verkehrskonzept des Fachberichtes Verkehr und sind die
entsprechenden verkehrstechnischen Maflnahmen im Zuge der nachfolgenden Verfahren
(Flachenwidmungsplan, Bebauungsplan) festzulegen.

Die bestehenden Betriebsareale werden daher im 4.0 Flachenwidmungsplan
verwendungszweckkonform festgelegt und der Einwendung somit stattgegeben.

A14_005512_2012_10 Amt der Stmk. Landesregierung, FA 19A — Wasserwirtschaftliche
Planung und Siedlungswasserwirtschaft

Stellungnahme:
Seitens der wasserwirtschaftlichen Planung wird auf die wasserwirtschaftlichen Interessen
zur Thematik ,,Niederschlagswdsser” hingewiesen.

Seitens der Baubezirksleitung Graz-Umgebung wurden der FA 19A keine Einwendungen
bekannt gegeben.

Erledigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wird die Thematik
»Niederschlagswasser” im Zuge der nachfolgenden Verfahren (Flachenwidmungsplan,
Bebauungsplan, Bauverfahren) beriicksichtigt.

Al14 005512 2012 11 Stahl- und Walzwerk Marienhiitte GesmbH

Einwendung:

Das Unternehmen betreibt seit liber 40 Jahren eine behérdlich genehmigte Anlage zur
Erzeugung von Stahl und sind iiber 250 Mitarbeitern direkt und mehrere
hunderteArbeitnehmer bei Lieferanten und Kunden beschdiftigt.

Laut Stadtentwicklungskonzept 3.0 befindet sich das Unternehmen in einem Gebiet mit
ausschliefllich industriell-gewerblicher Nutzung.

Widmungen diirfen nur so erfolgen, dass eine gegenseitige nachteilige Beeintrdchtigung von
unterschiedlichen Nutzungen bestmdglich vermieden wird.

Durch eine allenfalls heranriickende Wohnbebauung wiirde die kiinftige Weiterentwicklung
des Unternehmens deutlich erschwert, wenn nicht gar verhindert.



Es wird ersucht die Ausweisung einer industriellen Vorrangzone im Stadtentwicklungskonzept
sowie die Ausweisung eines Industrie- und Gewerbegebietes im Bereich des Betriebes bis hin
zur Alten PoststrafSe vorzunehmen oder nur solche Nutzungen festzulegen, welche eine
Wohnnutzung ausschliefsen.

Erledigung:

Der Teilbereich zwischen SidbahnstralRe, Friedhofgasse, Alte Poststralle und Wetzelsdorfer
StraBe wird zukinftig als Bereich mit zwei Funktionen, ndamlich Industrie, Gewerbe und
Zentrum festgelegt und werden somit die derzeit geltenden Festlegungen des 3.0
Stadtentwicklungskonzept (iberwiegend beibehalten, wobei zusitzlich eine Ortliche
Eignungszone fiir Freizeit, Sport und Okologie und Gewerbe/Industriegebiet als
Pufferbereich zu den bestehenden Betrieben vorgesehen ist (ausgenommen hievon sind die
unmittelbar an die bestehenden Wohnbereiche angrenzenden Gebiete). Im Interesse des
Bestandsschutzes fiir die bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete wird entlang der
SidbahnstraBe und Friedhofgasse sichergestellt, dass im Zuge des nachfolgenden
Flachenwidmungsplanes die dafiir erforderlichen Baugebiete gem. Legaldefinition festgelegt
werden. Weiters kdnnen im Zuge der noch zu erstellenden Bebauungspldne entsprechende
Festlegungen (zB Auschluss von Wohnnutzungen, MaRnahmen zur Vermeidung
gegenseitiger Beeintrachtigungen etc.) getroffen werden.

Die bestehenden Betriebe werden daher im 4.0 Flachenwidmungsplan
verwendungszweckkonform festgelegt und der Einwendung somit stattgegeben.

Al14_ 005512 2012 12 Linde Gas GmbH

Einwendung:

Das Unternehmen befindet sich in einem Gebiet mit ausschliefSlich industriell-gewerblichen
Nutzungen. Um diese Nutzungen auch fiir die ndchsten Jahre garantieren zu kénnen und dem
Betrieb ein konfliktfreies Dasein bzw. problemloses Weiterentwickeln zu erméglichen, wird
um eine kiinftige Ausweisung der gepachteten Grundstiicke der Linde Gas GmbH in der
Baulandkategorie eines Industriegbietes 1 ersucht.

Im Bereich der Reininghausgriinde wird liber eine véllige Neunutzung nachgedacht.
Vorrangiges Ziel soll es dabei sein, einen neuen Stadtteil des Wohnens, des Arbeitens, der
Dienstleistung und der Freizeit zu schaffen.

Die Linde Gas GmbH spricht sich entschieden gegen derartige urbane Entwicklungstendenzen
im unmittelbaren Nahbereich des bisher ausschlieflich industriell-gewerblich genutzten
Gebietes aus und begriindet dies mit der Existenzbedrohung durch heranriickende
Wohnbebauung und vorliegender Entscheidungen des Verfassungsgerichtshofes. Dies
insbesondere im Hinblick auf behérdlich genehmigte Ldrm-, Luft- und Staubemissionen durch
den rechtlich konzessionierten Betrieb.

Unter Querverweis auf die Raumordnungsgrundsdtze wird darauf hingewiesen, dass der
Betrieb am gegenstdndlichen Standort unter § 84 der Gewerbeordnung idF BGBI. Nr. 42/2008
féllt und dieser Umstand in der Raumplanung zu beriicksichtigen ist (Sevesobetrieb).



Es wird ersucht, die Ausweisung einer industriellen Vorrangzone im
Stadtentwicklungskonzept sowie die Ausweisung eines Industriegebietes 1 im Bereich des
Betriebes bis hin zur Alten PoststrafSe zu berticksichtigen.

Erledigung:

Die derzeit geltenden Festlegungen im Bereich der bestehenden Betriebsstandorte entlang
der StidbahnstraRe werden im 4.0 Stadtentwicklungskonzept auch weiterhin als Bereich fir
Industrie und Gewerbe beibehalten.

Das Gebiet zwischen der StidbahnstraRe, Friedhofstralle, Alte Post-Stralle und Wetzelsdorfer
StralRe wird, ausgenommen der bestehenden Betriebsstandorte, zukiinftig als Bereich mit
zwei Funktionen, namlich Industrie, Gewerbe und Zentrum festgelegt, wobei zuséatzlich eine
Ortliche Eignungszone fiir Freizeit, Sport und Okologie und Gewerbe/Industriegebiet als Puf-
ferbereich zu den bestehenden Betrieben vorgesehen ist. Somit werden die derzeit
geltenden Festlegungen des 3.0 Stadtentwicklungskonzept Gberwiegend beibehalten. Im
Zuge der nachfolgenden Verfahren kdnnen neben der Festlegung von Pufferbereichen im
Zuge der noch zu erstellenden Bebauungspldne entsprechende Festlegungen (zB Ausschluss
von Wohnnutzungen, MalRnahmen zur Vermeidung gegenseitiger Beeintrachtigungen etc.)
getroffen werden, um zukiinftig gegenseitige Beeintrachtigungen aufgrund unterschiedlicher
Nutzungen zu vermeiden.

Die angemesssenen Abstande zu den SEVESO Il-Betrieben werden im Entwicklungsplan
ersichtlich gemacht und werden diese zukiinftig ausschlief3lich als Bereich fir Industrie und
Gewerbe festgelegt.

Die bestehenden Betriebe werden daher im 4.0 Flachenwidmungsplan verwendungszweck-
konform festgelegt und der Einwendung somit stattgegeben

Al14 005512 2012_13 Amt der Stmk. Landesregierung, FA 19B - Schutzwasserwirtschaft
und Bodenwasserhaushalt

Stellungnahme:

Von der FA 19B wird mitgeteilt, dass im Bereich der Reininghausgriinde keine Gefédhrdungen
und Meliorationen vorliegen und wird auf die Umsetzung des Sachprogrammes Grazer Bdche
verwiesen.

Erledigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



Al14 005512 2012_14 Wirtschaftskammer Steiermark, Rechtsservice Betrieb und
Umwelt

Einwendung:

Die Wirtschaftskammer Steiermark erhebt gegen den Entwurf des Stadtentwicklungskonzept

Nr. 4.0 ,,Entwicklungsschwerpunkt Reininghaus“ nachfolgende Einwendung und begriindet

dies mit Hinweis auf die Einwendung vom 28.04.2011, wonach die eingewendeten Punkte

vollinhaltlich aufrecht erhalten werden.

Die Wirtschaftskammer spricht sich dagegen aus, dass im unmittelbaren Nahbereich von
Industrie- und Gewerbegebiet eine weitere, villig ungeeignete Funktion , Wohnen hoher
Dichte” festgelegt wird und damit die Gefahr einer heranriickenden Wohnbebauung gegeben
ist.

Erledigung:

Der Teilbereich zwischen SidbahnstralRe, Friedhofgasse, Alte Poststralle und Wetzelsdorfer
StraBBe wird zukinftig als Bereich mit zwei Funktionen von Industrie, Gewerbe und Zentrum
festgelegt und werden somit die derzeit geltenden Festlegungen des 3.0
Stadtentwicklungskonzept liberwiegend beibehalten, wobei zusitzlich eine Ortliche
Eignungszone fiir Freizeit, Sport und Okologie und Gewerbe/Industriegebiet als
Pufferbereich zu den bestehenden Betrieben vorgesehen ist (ausgenommen hievon sind die
unmittelbar an die bestehenden Wohnbereiche angrenzenden Gebiete). Im Interesse des
Bestandsschutzes fiir die bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete wird entlang der
SidbahnstraBe und Friedhofgasse sichergestellt, dass im Zuge des nachfolgenden
Flachenwidmungsplanes die dafiir erforderlichen Baugebiete verwendungszweckkonform
festgelegt werden. Weiters konnen im Zuge der noch zu erstellenden Bebauungspldne
entsprechende Festlegungen (zB Auschluss von Wohnnutzungen, MalRnahmen zur
Vermeidung gegenseitiger Beeintrachtigungen etc.) getroffen werden.

Die bestehenden Betriebe werden daher im 4.0 Flachenwidmungsplan
verwendungszweckkonform beriicksichtigt und der Einwendung somit stattgegeben.

Al14_ 005512 2012_15 Plattform Grazer Biirgerinitiativen, c/o Dr. Eveline Kirchner
Einwendung:

Der Stadtteil Reininghaus kann nicht getrennt vom Ubrigen Stadtgebiet im Sinne des
Gleichheitsgrundsatzes betrachtet werden.

Der Ankauf von Grundstiicken fiir 6ffentliche Einrichtungen (Schulen, Kindergdrten,
Sportanlagen, éffentliche Parks usw.) ist erforderlich und sind entsprechende Grundstiicke zu

sichern. Ein Ankauf von Grundstiicken dariiber hinaus ist weitgehend (iberfliissig.

Anstelle der Prioritét der Stadtentwicklung fiir das Reininghausgelénde sollen stddtische
Investitionen im gesamten Stadtgebiet erfolgen. Dies gilt vor allem fiir den Freifléchenbedarf.

Zur VerkehrserschliefSung scheint die Nutzung der GKB-Trasse geeignet.
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Es wurden keine konkreten, sondern allgemeine Festlegungen getroffen, somit ist die
Durchftihrung der strategischen Umweltpriifung schwierig bis unméglich.

Erledigung:

Der Hinweis auf eine gesamtheitliche Betrachtung wird fachlich bestétigt. Die
verfahrensgegenstindliche Anderung betreffend Reininghausgriinde stellt hingegen eine
Detailbetrachtung dar und ist demgemaR nicht geeignet, dieses Gesamtbetrachtung,
ausgenommen der Variantenuntersuchung, vorzunehmen.

Der Hinweis zum Ankauf von Grundstiicken fir 6ffentliche Einrichtungen wird ebenso
bestatigt und wird in den nachfolgenden Planungsinstrumenten (Flachenwidmungsplan,
Bebauungspldne) durch Festlegung von dafiir geeigneten Vorbehaltsflachen entsprechend
Sorge getragen. Die Kritik, darliber hinaus weitere Grundstiicke ankaufen zu beabsichtigen,
stellt eine kommunalpolitische Entscheidung dar und ist nicht Gegenstand des 4.0 STEK und
der strategischen Umweltprifung.

Dies gilt auch fir den Hinweis zusatzlicher Prioritatenschaffungen im Zusammenhang mit
stadtischen Investitionen.

Der Hinweis auf eine mogliche Nutzung der GKB-Trasse wird unterstitzt. Eine diesbezligliche
Prufung hinsichtlich kiinftiger Verdichtung des S-Bahn-Betriebes soll in Abstimmung mit der
GKB vorgenommen werden.

Hinsichtlich fehlender konkreter Festlegungen im Rahmen der SUP ist fachlich darauf
hinzuweisen, dass es in der Natur der Sache liegt, dass diesbezlgliche Ergebnisse lediglich
Umwelterheblichkeiten abbilden kénnen. Diesbeziiglich sind geeignete MaBRnahmen
anzufihren. Dies ist erfolgt.

Zum Einwand fehlender zeitlicher Festlegungen hinsichtlich Realisierung (zB Art der
VerkehrserschlieBung) ist festzustellen, dass dies aus heutiger Sicht nicht moglich ist, da die
strategische Umweltprifung aufgrund einer generellen Wirdigung der
Umwelterheblichkeiten eine zeitliche Priorisierung der MaBnahmen nicht vorsieht.

Al14_005512_2012_16 GR Karl Dreisiebner

Einwendung:

1) Es fehlt die Festlegung einer stufenweisen Entwicklung (Aufschliefungsgebiet im
Flidchenwidmungsplan). Es erfolgt eine umfangreiche Begriindung fiir diese
Vorgangsweise (Infrastruktur, geordnete Siedlungsentwicklung, Einfiigungsgebot,
LdrmschutzmafSnahmen, etc.).

2) Es fehlen ausreichende Griinfldchen sowie die Ausweisung zusdtzlicher éffentlicher
Griinzonen. Die zentrale Parkfldche sollte die doppelte Gréf3e aufweisen.

3) Eine notwendige Optimierung der Abschottung der Wohnfunktion von Industrie- und
Gewerbegebieten wdre durch verordnete Griinzonen (oder begriinte Riegel) relativ
einfach zu erreichen.

4) Die denkmalgeschiitzten Gebdude sollen im 4. STEK dargestellt werden.
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5) Zwischennutzungen und verschiedene zeitlich befristete Verwendungsmdglichkeiten
(Pufferbereiche zur Bahn oder zu Industrie) sollen méglich sein. Dazu zéhlen
Freifldchen fiirSport und Freizeit (Urban Gardening), Fuf3- und
Radwegdurchwegungen udgl..

Erledigung:

1) Im § 31 des Wortlautes zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept wird erganzt, dass der
Entwicklungsschwerpunkt Reininghaus etappenweise durch ein projektbegleitendes
MalRnahmenpaket fiir die Umweltbereiche (Ldrm- und Luftbelastung sowie zum
Schutz der bestehenden Betriebsanlagen) im Zuge der nachfolgenden Revision des
Flachenwidmungsplanes und der nachfolgenden Bebauungsplanung planmaRig
umgesetzt wird. Diesem Einwendungspunkt wird stattgegeben.

2) Hinsichtlich Grinraumausstattung wird auf den Fachbericht fir Freiraumgestaltung
verwiesen. Die Griinraumausstattung erfolgt fir das gesamte Planungsgebiet somit
nach einem Gesamtkonzept. Dabei sind neben den bereits festgelegten
Eignungszonen fiir Freizeit, Sport und Okologie zahlreiche Griinflichen (entlang von
Verkehrsachsen, Innenhofe, private Parkanlagen) vorgesehen und werden diese im
Zuge der nachfolgenden Planungsverfahren (zB Flachenwidmungsplan,
Bebauungsplan) prazisiert und ndher festgelegt. Im Bereich nordlich der derzeit
festgelegten Eignungszone fiir Freizeit, Sport und Okologie (Centralpark) wird
zusatzlich eine Grinverbindung im Entwicklungsplan festgelegt. Diesem
Einwendungspunkt wird stattgegeben.

3) Konkrete MalRnahmen zur Optimierung der Abschottung der Wohnfunktion von
Industrie- und Gewerbegebieten kann durch entsprechene Festlegung von
Grinzonen oder begriinten Riegeln im Zuge der Revision des
Flachenwidmungsplanes sowie der noch zu erstellenden Bebauungspldne erfolgen.

4) Zu den erhaltenswerten Bestanden einschliel3lich Denkmalschutz ist festzuhalten,
dass dies in der Stmk. Raumordnung nicht vorgesehen ist. Ebenso ist die
Ersichtlichmachung von denkmalgeschiitzten Gebduden im Entwicklungsplan It.
Planzeichenverordnung nicht erforderlich.

5) Die Festlegung von Zwischennutzungen ist von der zukiinftigen Eigentiimersituation
abhédngig zu machen und ist im Rahmen des 4.0 STEK rechtlich nicht vorgesehen.

Al14_ 005512 2012 17 Dipl. Dolm. Peter Laukhardt

Einwendung:

1) Ein zum Teil nicht ausreichend aufgeschlossener Stadtteil soll mit hohen
Infrastrukturkosten umgesetzt werden. Die Auswirkungen dieses
Entwicklungsschwerpunktes auf andere Stadtteile und die Stadt im Ganzen sind nicht
dargestellt.

2) Esistsicherzustellen, dass der Charakter des Ortes (geschichtlich bedeutendes
Industriedenkmal) erhalten bleibt.

3) Fiir den neuen Stadtteil ist die Sicherung der in ihrer Gesamtheit beeindruckenden
Griinfldchen sicherzustellen. Der Entwicklungsplan geht nicht auf den Bestand ein und
ist der Centralpark in seiner Gestaltung véllig beliebig dargestellt, die Sinnhaftigkeit
einer dffentlichen Griinfldche westlich der Marienhiitte ist zu hinterfragen.
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Die kiinftige VerkehrserschliefSung ist von entscheidender Bedeutung fiir das Gelingen
einer zukunftsorientierten, menschen- und umweltgerechten Bebauung. Die
verkehrstechnische Anbindung an die Innenstadt, ebenso in Richtung Wetzelsdorf und
Eggenberg ist von elementarer Bedeutung. Dazu fehlen im Entwicklungsplan die
entscheidenden Aussagen (Verldngerung der Josef Huber Gasse, mégliche neue
Zubringer aus stidlicher Richtung).

Die angedachten Strafsenbahntrassen verursachen unverhdltnismdfSig hohe Kosten
und stellen dennoch keine optimale Verbindung zur Innenstadt dar. Weiters fehlt
jegliche Aussage auf eine mégliche Haltestelle der Schnellbahnlinie an der
Wetzelsdorfer StrafSe.

Wie schon gegen das 4. STEK generell eingewendet wurde, ist beim
»Entwicklungsschwerpunkt Reininghaus” wiederholt zu kritisieren, dass dem
Entwicklungsplan kein Verkehrskonzept zugrunde liegt.

Erledigung:

1)

2)

3)

4)

Zum Hinweis einer fehlenden Gesamtbetrachtung hinsichtlich Auswirkungen auf
angrenzende Stadtteile bzw. die Gesamtstadt ist festzustellen, dass die SUP im
Rahmen der Frage nach moglichen Alternativen eine solche Gesamtbetrachtung
durchaus miteinbezogen hat. Die Auswirkungen auf angrenzende Stadtteile
hinsichtlich des Verkehrs wurden im vorliegenden Fachbericht Verkehr ebenso
betrachtet und liegt ein diesbezliglicher MalRnahmenkatalog fiir das Projekt
Reininghausgriinde vor. Entsprechende Synergieeffekte gemaR Fachbericht
Stadtplanung sind diesbezliglich zu erwarten.

Die bedeutenden Industriedenkmale im Bereich der ehem. Brauerei Reininghaus sind
zum Teil denkmalgeschiitzt. Hinsichtlich erhaltenswerter Elemente (,,technische
Denkmaler”) wird auf den angestrebten Ensembleschutz verwiesen. Dieser ist im
Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplane entsprechend wahrzunehmen. Der
Einwendung wird in diesem Punkte stattgegeben.

Hinsichtlich Griinraumausstattung wird auf den Fachbericht fiir Freiraumgestaltung
verwiesen. Die Griinraumausstattung erfolgt fir das gesamte Planungsgebiet somit
nach einem Gesamtkonzept. Dabei sind neben den bereits festgelegten
Eignungszonen fiir Freizeit, Sport und Okologie zahlreiche Griinflichen (entlang von
Verkehrsachsen, Innenhofe, private Parkanlagen) vorgesehen und werden diese im
Zuge der nachfolgenden Planungsverfahren (zB Flachenwidmungsplan,
Bebauungsplan) prazisiert und ndher festgelegt.

Der Anderung des Stadtentwicklungskonzeptes, ebenso der durchgefiihrten
Strategischen Umweltpriifung liegt eine umfassende und mit dem Amt der Stmk.
Landesregierung abgestimmte Verkehrsuntersuchung zugrunde, welche auch
verschiedene MaRnahmen und Szenarien fiir die zukiinftige Entwicklung des
Verkehrsaufkommens vorsieht. Dieses Paket umfasst zahlreiche MaBnahmen, um das
motorisierte Verkehrsaufkommen weitestgehend zu minimieren (z.B. neben der
Verbesserung des 6ffentlichen Verkehrs, Ausbau des FullgufRgdnger- und
Radwegenetz, Begrenzung des Parkraumes,...). Zur Verbesserung des
StralRenverkehrswegenetzes (MIV) wurde ebenso ein umfangreiches
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MalBnahmenpaket, u.a. auch die Verlangerung der Josef Huber Gasse sowie die
StralRenunterfiihrung Wetzelsdorferstralde ausgearbeitet.

Al14_005512_2012_18 DI Dr. Walter Felber
Einwendung:

Allgemein gehaltene Einwendungen:

1. Die Gebietsabgrenzung ist erneut verdndert worden, westlich des Bahngleises der
GKB stehen zusdtzlich Griinde zur Disposition.

2. Die Unterlagen der Strategischen Umweltpriifung und des Umweltberichtes sind fiir
die Auflage duferst diirftig.

3. Die Deckpline 1 —4 zum Entwicklungsplan, die in der Legende angefiihrt werden, sind
als Schliissel im Erlduterungsbericht ausreichend abzuhandeln, eine
Auseinandersetzung damit scheint nicht erwiinscht.

4. Weitere Kritikpunkte:

e Umweltberichte erlauben und verpflichten, Hinweise auf den Stand von
Modglichkeiten und Wissen in mehreren Dimensionen abzubilden. Dies ist
unterlassen worden

e  Wie soll eine Strategische Umweltpriifung erfolgen, wenn Alternativen und
Varianten nicht aufgezeigt werden?

e Die Zitierung von Unterlagen/Literatur im Umweltbericht ist diirftig und
unvollsténdig, nicht einmal der Rahmenplan wird zitiert.

e Definitionen und Auswirkungen auf die Umwelterheblichkeit sind kaum
ausgefiihrt.

e Fragestellungen zu ,zero city“/Kriterien sind den Bearbeiteren nicht einmal
bewusst (Entwicklungsauschliisse von Gebieten aufSerhalb 300 m des
Einzugsbereiches einer OPNV-Haltestelle)

e Zahlreiche Ergénzungsplidne sowie Massenmodelle haben das Ziel der
verbesserten Lesbarkeit, Ubersichtlichkeit, Klarheit und stellen diesbeziiglich
eine Erérterung mit planerischen Mitteln dar.

Die nachstehenden Einwendungspunkte sind nicht Gegenstand der SUP

Einwendungen gegen den Entwicklungsplan Reininghaus des STEK Nr. 4.0:
1. Die zukiinftige Umsetzung wird in 3 Phasen (zeitlich gestaffelt ohne
Detailausfiihrungen) angefiihrt.
Die Phase 1 umfasst den Zeitraum 2013 bis 2018 und erfolgt entsprechend den
wichtigsten Grundsdtzen einer ,,zero emission city” bzw. ,,Okostadt nach
Kriterienliste”. Das sind:
e Sicherung von Griinfldchen
e Schutz von Schutzglitern
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Entwicklung in Phasen (Gebiete, die jetzt schon im 300 m Einzugsbereich zu
OPNV-Linie liegen, Verlidngerung der Buslinie 85, das neue
Radwegehauptnetz)

Vorbereitende und flankierende MafSnahmen (fiir spdtere
Entwicklungsphasen)

Die Phase 2 umfasst den Zeitraum 2019 bis 2024 und werden entwickelt:

Gebiete gemdf Parzellierungsplan aus Phase 1 (Wohngebiete, Mischgebiete,
Zentrumsgebiete, Industriegebiete)

Nur fiir 50% der Wohneinheiten sind KFZ-Stellpléitze vorzusehen, Entfernung
der Stellpléiitze von den zugehérigen Wohnungen in mehr als 300 m Distanz.
Erweiterung der OPNV-Linien

Parzellierungsplan fiir die spétere Realisierung der Stufe 3

Die Phase 3 umfasst den Zeitraum 2024 bis zum Ende des Bau- und
Entwicklungsabschnittes und werden folgende Gebiete entwickelt:

Die restlichen Blockgevierte. des Parzellierungsplanes aus der Phase 2
Die Komplettierung des Zentrums Reininghaus

Fertigstellung des Zentrums fiir experimentelle Architektur

Vollendung der erforderlichen Garagenbauten unter Griinfldchen
Voriibergehende Nichtentwicklung fiir 3 Baupldtze links und rechts der
Wetzelsdorfer StrafSe.

Zusammen betrdgt im ,,1. Endausbau” die Reininghaus-Population ca. 12.000 bis
13.000 Menschen. Die Fertigstellung des 1. Endausbaues ist in 25 Jahren zu erwarten.

2. Weiters werden Empfehlungen zur Griinraumausstattung vorgeschlagen:

Austausch offentlicher Griinfldchen Brauhausstrafse gegen die
Puffergriinfléichen ,,Urban farming, Denzelpark”

offentliche Griinfldchen

Offentliche Parkanlage um den Brunnen in Wetzelsdorf

Offentliche Parkanlage Reininghaus

private Parkanlagen mit éffentlichen Zugénglichkeiten

griine Freihaltezonen entlang Peter Rosegger-StrafSe und BrauhausstrafSe
grofSer heterogener Griinraumcluster statt kleinerer Central Park

griine Gartenhdfe als private Parkanlage mit teilweisem Gemeinschaftsgriin

3. Weiters werden Entwicklungsgrofigebiete, welche es in Zukunft in Reininghaus geben
wird, aufgelistet:

Wirtschaftsgebietsbereiche

Wohnungsbaugebietsbereiche

Genius-Loci-Gebietsbereiche mit Zentrumsfunktion

Gebietsbereiche der éffentlichen Funktion und sozialen Einrichtungen
Griingebietsbereiche einschliefSlich der Griinpuffer

Gebietsbereiche der ,,gewéhnlich” bereits verbauten Altbestinde
Gebietsbereiche der technischen Infrastrukturen
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4. AbschlieSend werden die Nutzungen der Festlegungen des Baulandes gemdifs

beigelegtem Ergéinzungsplan abgeleitet:

e Die Dichte siidlich der Wetzelsdorfer Strafe ist ,h6her” statt als ,,mittel”
einzustufen.

e Die dffentlichen Einrichtungen (Schulzentrum, Bildungszentrum, Kindergarten,
...) sollen in fuBldufiger Entfernung zueinander liegen und im nachfolgenden
Fldchenwidmungsplan im Einzelnen definiert werden.

e Die Zentrumsfunktionen werden im alten Quartier Reininghaus geniigend Platz
erhalten.

e Neben der alten Industrie sind neue Headquarters mit hoher
Forschungsintensitdt untergebracht und sollen durch einen Puffer réumlich
getrennt werden.

e Gemischte Funktionen, beschrénkt auf einige wenige Fldchen, sollen giinstiger
Ent- wie Durchmischung Rechnung tragen.

Erledigung:
Erledigung der allgemein gehaltenen Einwendungen (zur SUP):

1)

2)

3)

4)

Die Gebietsabgrenzungserweiterung steht im Zusammenhang mit den gegebenen
Eigentumsverhiltnissen und wurde eine diesbeziigliche Uberlagerung von
unterschiedlichen Nutzungen festgelegt, um eine entsprechende Dispositionsfreiheit
in diesen Gebieten zu erreichen.

Die Strategische Umweltprifung und der Umweltbericht wurden von den fir die
jeweiliegen Fachbereiche zustandigen Landesdienststellen als (ibersichtlich, schliissig
und nachvollziehbar bewertet bzw. erfolgten dahingehend keine Einwendungen.
Somit werden die Unterlangen als ausreichend erachtet.

Die Deckplane zum Entwicklungsplan sind im Erlduterungsbericht zum
Auflageentwurf des 4. STEK ausreichend begriindet und gelten diese ebenso fir die
gegenstindliche Anderung/Anpassung im Bereich Reininghaus. Im Umweltbericht
sind die relevanten Inhalte selbstverstandlich angefiihrt und abgehandelt worden.
Zu den weiteren Kritikpunkten hinsichtlich Umweltbericht ist festzustellen, dass die
diesbeziiglichen Inhalte dem Leitfaden SUP in der Ortlichen Raumplanung, 2. Auflage
vom April 2011 entsprechen. Die Priiforgane des Landes Stmk. kommen zum
gleichlautenden Ergebnis.

Die Fragestellung von Varianten ist im Rahmen der Ausarbeitung des
Umweltberichtes erfasst worden. Ein vergleichbarer Stadtteil als Alternativstandort
hinsichtlich GroRe, Verfligbarkeit, Entwicklungspotenzial, infrastruktureller
Ausstattung und verkehrstechnischer Maoglichkeiten im Nahbereich liegt innerhalb
des Stadtgebietes von Graz nachweislich nicht vor.

Die zu zitierenden Unterlagen, insbesondere verwendete Literatur wird, erganzt.

Die zitierten Auswirkungen auf die Umwelterheblichkeit sind entsprechend der
Vorgabe der SUP-Leitlinie in der 2. Auflage dargestellt bzw. erldutert worden, eine
Ergdnzung ist nicht erforderlich, da die positiven Beurteilungen durch die
Prifbehorden schriftlich vorliegen.
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Die Fragestellung zur ,zero City” ergibt sich im Rahmen der SUP-Priifung nicht, da
hier grundsatzliche Erwagungen tGber Umwelterheblichkeiten darzustellen und somit
keine weitergehenden Untersuchungen vorzunehmen sind. Diese Fragestellung ist
somit nicht Gegenstand dieses Verfahrens. Die zitierten 300 m Einzugsbereiche von
OPNV-Haltestellen sind in dem dafiir vorgesehenen Deckplan-Nr. 3 angefiihrt und
naher dargestellt.

Es ist richtig, dass Massenmodelle einen hohen Infomationsgehalt aufweisen. Im
Zuge der abstrakt abzuflihrenden Prifung auf allfallige Umwelterheblichkeiten war
dies nicht primar Gegenstand der Untersuchung.

Al14_ 005512 2012 19 Helene und Heinz Reicher, Luise und Julius Burkl

Einwendung:

1)

2)

3)

4)

Die Altlast Peter Rosegger Strafse 25-39 sowie alle anderen Altlasten im Bereich Rei-
ninghaus sollen nur bebaut werden kénnen, wenn die Altlast eine geringere Tiefe als
2 m erreicht (Kosteniiberwdlzungen, hohe bauliche Aufwendungen kénnen gemindert
werden).

Die Strafenbahntrasse wurde trotz Einwendung zum 4. STEK wieder falsch und fiir
100te Haushalte im Nordwesten nachteilig vorgeschlagen, obwohl die Einwendung
magistratsintern bekannt und von den Verkehrsplanern diskutiert wurde. Die Einwen-
dung scheint in der Einwendungsliste nicht mehr auf und wird die Aufsichtsbehérde
darauf aufmerksam gemacht.

Es ist nicht begriindet, warum ,,mittlere Dichte” schon siidlich der Wetzelsdorfer Stra-
f3e Platz greift. Héhere Dichten ersparen an anderen Stellen Hochhduser aber auch
Vergeudung von Baulandfldchen, die wieder keinen éffentlichen Verkehr rechtferti-
gen.

Fiir die Peter Rosegger StrafSe 25-39 schlagen wir einen Kreisverkehr fiir den nérdli-
chen Teil der Altlast vor, da dies den Druck auf eine ampelgeregelte Nord-Siid-
Querung reduziert.

Erledigung:

1)

2)

3)

4)

Die Einwendung wird zur Kenntnis genommen und wird diesbeziglich darauf
hingeweisen, dass im bereits zwischenzeitlich erfolgten Bauverfahren sidlich der
Rossegger StraRe eine fachlich wie rechtliche Klarung zu den Altlasten erfolgt ist. Die
zitierten sog. anderen Altlasten sind im Deckplan-Nr. 2 enthalten und werden in den
nachfolgenden Planungsinstrumenten (Flachenwidmungsplan, Bebauungsplane)
eingehend einer Erérterung zugefiihrt.

Die Fiihrung der StraBenbahntrasse und allfalliger alternativer Verkehrsldsungen ist
noch in Uberlegung und wird im Endbeschluss zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept im
Gemeinderat gesondert behandelt.

Dies gilt auch fir die stdlich der Wetzelsdorfer StraRe eingebrachte Einwendung
hinsichtlich , mittlerer” oder ,hoherer” Dichte.

Der ,straRenbauprojektverschobene Kreisverkehr” befindet sich auRerhalb des
Anderungsbereiches.
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Al14_005512_2012_20 IG Waltendorf-Ries/ Mag. Dr. Peter Wocheslander

Einwendung:
Bei einem so grofien Areal kann ohne Einvernehmen mit dem Eigentiimer keine geordnete
Raumplanung samt Verkehrsplanung erfolgen.

Die Einwendungsfrist am 12.03.2012 muss bis nach der BiirgerInnenbefragung ausgedehnt
werden.

Erledigung:

Die Festlegungen zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept basieren auf dem Rahmenplan
Reininghaus, welcher vom Eigentiimer gemeinsam mit der Stadt Graz unter Beiziehung des
Landes Steiermark erstellt und akkordiert wurde.

Die 6ffentliche Auflage und Einwendungsfrist von 8 Wochen entspricht den geltenden
Verfahrensbestimmungen zum Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 idgF und ist eine
Verlangerung der Einwendungsfrist nicht vorgesehen.

Die Einwendung wird zur Kenntnis genommen.

Al14_ 005512 2012 21 Mag. Ulrike Ehmann

Einwendung:

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass im Projektgebiet bereits Menschen wohnen und
dies auch weiterhin miissen, auch wenn das geplante Vorhaben die Lebens- und
Wohnqualitét extrem verschlechtern wird.

Die Griinraumausstattung ist nicht ausreichend. Die Luftgtlitewerte werden durch das héhere
Verkehrsaufkommen zusdtzlich verschlechtert.

Unverstdndlich ist, dass gerade in unmittelbarer Nachbarschaft zu den bestehenden
Wohngebieten ein neues Stadtzentrum bzw. der Siedlungsschwerpunkt geplant werden
muss.

Entlang der Wetzelsdorfer Strafie bestehen fast durchgehend Einfamilienwohnhduser mit
Garten. Es ist schwer nachzuvollziehen, warum in direkter Nachbarschaft hohe Bauten
geplant werden. Es wird daher eine Beschrénkung der Bebauungshdhen in unmittelbarer
Nachbarschaft gefordert.

Erledigung:

Durch das geplante Vorhaben soll ein qualitativ hochwertiger Stadtteil nach 6kologischen
Gesichtspunkten geschaffen werden und durch entsprechend flankierende MaRnahmen
(MalRnahmenpaket Verkehr) eine hohe Lebens- und Wohnqualitaten erreicht werden.
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Hinsichtlich Griinraumausstattung wird auf den Fachbericht fiir Freiraumgestaltung
verwiesen. Die Griinraumausstattung erfolgt fir das gesamte Planungsgebiet somit nach
einem Gesamtkonzept. Dabei sind neben den bereits festgelegten Eignungszonen fiir
Freizeit, Sport und Okologie zahlreiche Griinflichen (entlang von Verkehrsachsen,
Innenhofe, private Parkanlagen) vorgesehen und werden diese im Zuge der nachfolgenden
Verfahren (zB Flachenwidmungsplan, Bebauungsplan) prazisiert und naher festgelegt.
Hinsichtlich der Luftgitewerte und des erhohten Verkehrsaufkommens sind im
Umweltbericht bzw. im Rahmenplan flankierende Mafnahmen festgelegt worden, welche
im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren umgesetzt werden, um das zukinftige
Individualverkehrsaufkommen zu reduzieren und das 6ffentliche Verkehrsnetz entsprechend
auszubauen.

Betreffend der Lage des geplanten Stadtzentrums im Nahbereich zu bestehenden
Wohngebieten wird auf das Stadtebauliche Gesamtkonzept des Rahmenplanes Reininghaus
verwiesen. Diesbezliglich sind ebenso im Zuge der nachfolgenden Planungsverfahren
entsprechende Festlegungen im Flachenwidmungsplan bzw. in den noch zu erstellenden
Bebauungsplanen (zB durch eine Beschrankung der Bebauungshohen,
Baumassenverteilungen, Nutzungseinschrankungen) zu treffen.

Al14 005512 2012 22 Energie Steiermark

Stellungnahme:

Die Energie Steiermark gibt bekannt; dass sich auf den verfahresgegesténdlichen
Grundstiicke Leitungen der STEWAG-STEG befinden und die Sicherheitsbestimmungen bei
Baurabeiten in der Néihe dieser Leitungen einzuhalten sind.

Erledigung:
Die Leitungen der STEWEAG-STEG werden im Bebauuungsplanverfahren erhoben und der
Leitungstrager in die Planungen rechtzeitig miteingebunden werden.

Al14 005512 2012_23 Amt der Stmk. Landesregierung, FA 13B — 6rtl. Raumplanung

Einwendung:

(1) Die im Umweltbericht aufgezeigten erforderlichen Maf3inahme finden keine
entsprechende Verankerung im Wortlaut des Stadtentwicklungskonzeptes.

(2) Die festgelegten Eignungszonen sind Teil des Rechtsplanes und hinsichtlich Lage als
definiert zu betrachten. Im Umweltbericht ist angefiihrt, dass diese Lage verdnderbar
sei. Eine lagemdifBige Verdnderung erfordert jedenfalls ein Verfahren zur Anderung
des Stadtentwicklungskonzeptes.

(3) Im Umweltbericht wird mehrmals angefiihrt, dass im Bereich Marienhiitte bereits ein
Pufferbereich im Entwicklungsplan festgelegt sei. Es ist jedoch nicht nachvollziehbar,
ob dieser Pufferbereich ausreichend dimensioniert ist. Die Festlegung eines
Funktionsbereiches fiir Wohnen im unmittelbaren Anschluss an einen intensiv
genutzten Industriestandort wird als nicht zielfiihrend erachtet.
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(4) Im Bereich der Mdlzerei wurde trotz bekannter Beeintrichtigungen (zB Geruch) kein
Pufferbereich festgelegt.

(5) Der Umweltbericht verweist auf die notwendige Umsetzung verkehrsbezogener
Mafinahmen aus dem Rahmenplan. Eine beispielhafte Aufzéhlung wird als nicht
ausreichend erachtet.

(6) Die in den Ausfiihrungen des Umweltberichtes vorgesehene Versorgung des
Planungsgebietes mit Fernwédrme kann nur im Stadtentwicklungskonzept durch
Verordnung von Fernwdrmeanschlussbereichen sichergestellt werden.

(7) Die angemessenen Abstédnde zu Seveso Il Betrieben sind im Entwicklungsplan
ersichtlich zu machen.

Erledigung:

(1) Der Einwendung wird stattgegeben, die im Umweltbericht aufgezeigten MalRnahmen
werden im Wortlaut zum Stadtentwicklungskonzept aufgenommen.

(2) Der Einwendung wird stattgegeben, die Lage der festgelegten Eignungszone wird in
nicht veranderbarer Lage dargestellt. Im Entwicklungsplan wird zusatzlich eine Griin-
verbindung nordlich dieser Eignungszone zu den bisherigen Festlegungen angeord-
net.

(3) Zwischen den Betriebsflichen der Marienhiitte und der nunmehr festgelegten Uber-
lagerung Industrie, Gewerbe und Zentrumsbereich 6stlich der Alten Post-StraRe ist
als Puffer eine Eignungszone fiir Freizeit, Sport und Okologie und
Gewerbe/Industriegebiet festgelegt. Hinsichtlich der geforderten ausreichenden Di-
mensionierung wird aufgrund der getroffenen Festlegungen (Uberlagerte Nutzungen)
auf die nachfolgenden Planungsverfahren (Flachenwidmungsplan, Bebauungsplan)
verwiesen, im Zuge dieser neben dem Pufferbereich im Bedarf zusatzlich bauliche
Malnahmen festzulegen sein werden.

(4) Im Bereich der Malzerei wurde im Gegensatz zur Marienhitter kein Pufferbereich in
Form einer Eignungszone festgelegt, um im Anlassfall eine ausreichende Abschir-
mung zu erreichen. Dies wird in den nachfolgenden Verfahren (FWP, Bebauungspla-
ne) zu prazisieren sein (zB Gewerbe-, Biro- und Dienstleistungsnutzungen an Stelle
von Wohnnutzungen).

(5) Die im Umweltbericht beispielhaft angefiihrten verkehrstechnischen MaBnahmen,
welche zur Umsetzung des Stadtteiles Reininghaus erforderlich sind, sind im Fachbe-
richt Verkehr umfangreich und vollstandig aufgelistet worden. Durch die im Wortlaut
erfolgte Erganzung wird die vorgesehene Umsetzung antizipiert. Im Zuge der nach-
folgenden Individualverfahren sind bei konkret vorliegenden Planungen die diesbe-
ziiglichen MaBnahmen schrittweise umzusetzen.

(6) Hinsichtlich der Versorgung des Planungsgebietes mit Fernwarme wird im 4.0 STEK
keine definitve Festlegung getroffen, da dieses Gebiet als “smart city” entwickelt
werden soll und eine Vielzahl an ressourcen- und umweltschonenden Energieformen
(Erdwéareme, Solarenergie etc.) in Frage kommt.

(7) Der Einwendung wird stattgegeben, die angemessenen Abstande zum SEVESO II-
Betrieb Linde Gas GmbH werden im Entwicklungsplan ersichtlich gemacht.
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Al14 005512 2012 _zu 23 Biiro der Umweltanwiltin

Stellungnahme:

Seitens der Umweltanwidltin bestehen keine Einwdnde. Es wird jedoch auf zu erwartende
Beeintrédchtigungen der Wohnbevélkerung durch Immissionen aus den Industrie- und
Gewerbegebieten hingewiesen.

Erledigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und werden mogliche Beeintrachtigungen
durch unterschiedliche Nutzungen im Zuge der nachfolgenden Verfahren
(Flachenwidmungsplan, Bebauungsplan, Bauverfahren) entsprechend beriicksichtigt.

Al14_005512_2012_zu23  Amt der Stmk. Landesregierung, FA 17C — Referat Luftgiite-
liberwachung

Stellungnahme:

Der vorliegende Umweltbericht ist insgesamt (ibersichtlich und nachvollziehbar erarbeitet.
Aus schall- und erschiitterungstechnischer Sicht handelt es sich um einen fachlichen und
nachvollziehbaren Umweltbericht, der keiner Ergéinzung bedarf.

Die Ausfiihrungen zum Themenbereich Luftschadstoffe und luftfremde Stoffe (Geruch) sind
nachvollziehbar. Die beschriebenen Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum
Ausgleich von negativen Umweltauswirkungen werden fachlich bestdtigt und ist deren
Umsetzung unumgdnglich.

Die Funktion von lokalen Verkehrsachsen als Durchliiftungsschneisen sind offensichtlich
liberbewertet, da das Planungsgebiet als sehr windschwach anzusehen ist.

Erledigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und werden die Ausfiihrungen im
Umweltbericht betreffend Durchliiftungsschneisen entsprechend angepasst.

Al14_005512_2012_zu 23  Amt der Stmk. Landesregierung, FA 17B — Stabstelle GroRan-
lagenverfahren und ASV-Qualitatsmanagement

Stellungnahme:

Bestdtigt wird, dass die Fa. Linde eine Luftzerlegungsanlage betreibt und dieser Betrieb als
Seveso-Betrieb anzusehen ist. Rund um derartige Anlagen ist ein angemessener Abstand
gem. § 26 (7) Stmk ROG 2010 ersichtlich zu machen.

In den Unterlagen wird die Fa. Roth in der Friedhofgasse als Seveso-Betrieb genannt, welcher
hieramts nicht als solcher bekannt ist.

Erledigung:
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und werden die angemessenen Abstdnde
rund um den Seveso-Betrieb der Fa. Linde Gas GmbH im Entwicklungsplan ersichtlich
gemacht.

Der Umweltbericht wird in Bezug auf die falschlicherweise als Seveso-Betrieb genannte Fa.
Roth richtiggestellt.

Al14_005512_2012_zu23  Amt der Stmk. Landesregierung, FA 17A — Bau- und Land-
schaftsgestaltung

Stellungnahme:

Mitgeteilt wird, dass zur ergdnzenden Auflage des Stadtentwicklungskonzeptes 4.0
,Schwerpunkt Reininghaus” kein Einwand besteht.

Zur Strategischen Umweltpriifung samt Umweltbericht wird mitgeteilt, dass diese aus dem
Blickwinkel des Themenbereiches Landschaft/ Erholung fachlich nachvollziehbar, vollstédndig
und die Einstufung der Erheblichkeit schliissig ist.

Erledigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

AUF GRUND DER VORGEBRACHTEN EINWENDUNGEN ERGEBEN SICH GEGENUBER DEM
ENTWURF ZUM 4.0 STEK ,,Reininghausgriinde” FOLGENDE ANDERUNGEN:

Verordnungswortlaut:

1) Die Beschreibung der Anderungsflichen gemalR § 2 der Verordnung zum 4.0 STEK
,Reininghausgrinde” wird wie folgt erganzt / gedndert:

Die Bereiche mit zwei Funktionen unmittelbar ostlich entlang der Alten Poststrale
werden nunmehr auf einer Flache von rund 8,2 (Auflageentwurf 2,1 ha) als ,,Indust-
rie- und Gewerbegebiet / Zentrum“ und rund 1,3 ha (Auflageentwurf 8,3 ha) als ,,In-
dustrie- und Gewerbegebiet / Wohnen hoher Dichte” festgelegt.

Die Flache des , Industrie- und Gewerbegebiet” entlang der Stidbahnstral’e und
Friedhofgasse wird auf rund 24,6 ha (Auflageentwurf 23,6 ha) erweitert.

2) Dieim § 2 Abs 1,2 und 3 enthaltene Wortfolge ,,in ungefdhrer Lage” (betreffend die
Eignungszonen fiir Freizeit, Sport und Okologie) entfillt.

3) Das zwischen der zentralen Griinflache und der STAMAG Malzerei gelegene Gebiet
(Uberlagerung von Gewerbegebiet mit Wohngebiet hoher Dichte) erhilt die zusatzli-
che Funktion ,Griinverbindung”

4) In die Verordnung zum 4.0 STEK wird folgender § 31 eingefiigt:
»Entwicklungsschwerpunkt Reininghaus: Etappenweise Umsetzung eines Projekt be-
gleitenden Mallnahmenpakets zur Vermeidung von Verschlechterungen fiir die Um-
weltbereiche Larm- und Luftbelastung, zum Schutz der bestehenden Betriebsanlagen
und zur Schaffung einer entsprechenden Verkehrsinfrastruktur”.
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Planwerk:

1) Die angemessenen Abstdnde zum Seveso |l Betriebes , Linde Gas” werden ersichtlich
gemacht.

2) Das zwischen der zentralen Griinfliche und der STAMAG Mailzerei gelegene Gebiet
(Uberlagerung von Gewerbegebiet mit Wohngebiet hoher Dichte) erhilt die zusatzli-
che Funktion ,Griinverbindung”

3) Die Uberlagerungsfliche ,,Gewerbegebiet mit Wohngebiet hoher Dichte” dstlich der
Alten Poststrale, wird durch die Uberlagerung von ,Gewerbegebiet mit Zentrums-
funktion” ersetzt.

4) Die Uberlagerungsfliche ,,Gewerbegebiet mit Wohngebiet hoher Dichte” wird im Be-
reich der angemessenen Abstdnde zum Seveso |l Betriebes , Linde Gas” durch ,,Ge-
werbegebiet” ersetzt.

Erlduterungsbericht:

Im Erlduterungsbericht werden die gegeniiber dem Auflageentwurf vorgenommen Anderun-
gen wie folgt begriindet:

Gemal § 26 (7) des Stmk. ROG 2010 idgF sind die angemessenen Abstande von Betrieben,
die in den Anwendungsbereich der SEVESO II-Richtlinie fallen, im Flachenwidmungsplan er-
sichtlich zu machen. Aufgrund der vorliegenden Einwendungen der FA 13B und der FA 17B
werden daher die angemessenen Abstiande zum SEVESO llI-Betrieb der Linde Gas GmbH be-
reits im Entwicklungsplan zum 4.0 STEK ersichtlich gemacht und die Bereiche innerhalb der
angemessenen Abstdnde zukinftig an Stelle von Bereichen mit zwei Funktionen — Industrie,
Gewerbe und Zentrum — nunmehr ausschliefRlich als ein Bereich fiir Industrie/ Gewerbe fest-
gelegt.

Der Teilbereich zwischen den bestehenden Industriebetrieben entlang der SiidbahnstraRe
im Osten und der Alten PoststralRe im Westen wurde im Zuge der Auflage als Bereich mit
zwei Funktionen von Industrie, Gewerbe und Wohnen mit hoher Dichte festgelegt. Aufgrund
der vorliegenden Einwendungen der bestehenden Industriebetriebe wird dieser Teilbereich
nunmehr als Bereich mit zwei Funktionen fiir Industrie, Gewerbe und Zentrum festgelegt,
um im Zuge der nachfolgenden Planungsverfahren die Wahlfreiheit zwischen zwei vertragli-
chen Nutzungsarten im Flachenwidmungsplan zu erméglichen bzw. raumordnungsfachlich
vertretbare Nutzungen im Bebauungsplan sicherzustellen und allfallige Konfliktpotenziale zu
reduzieren.

Der ,,Central Park” wurde im Auflageentwurf als Ortliche Eignungszone fiir Freizeit, Sport
und Okologie in verdnderbarer Lage festgelegt, um fiir das nachfolgende Flichenwidmungs-
planverfahren Dispositionsmoglichkeiten zu erhalten. Diese Vorgangsweise wurde von der
FA 13B dahingehend geriigt, dass die Ortliche Eignungszone hinsichtlich ihrer Lage bereits im
Entwicklungsplan definitiv festzulegen ist und eine allfillige spatere Anderung ausschlieRlich
im Zuge einer Uberarbeitung des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes — Entwicklungsplan zulds-
sig sei. Deshalb wird sowohl im Wortlaut als auch im Planwerk die Lage definitiv festgelegt
und dariiber hinaus nérdlich davon zusatzlich eine Griinverbindung ausgewiesen, um im Zu-
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ge der Revision des Flaichenwidmungsplanes im jeweiligen Anlassfall entsprechende Anpas-
sungen vornehmen zu kénnen.

Die gegeniiber dem Entwurf zum 4.0 STEK ,,Reininghausgriinde” vorgenommenen Anderun-
gen tragen berechtigten Einwendungen Rechnung, besitzen jedoch keine Rickwirkungen auf
Dritte, so dass eine Anhérung gemal § 24 Abs 7 StROG 2010 nicht erforderlich ist.

Die Benachrichtigung (iber den Beschluss des Gemeinderates wird entsprechend den oben
dargelegten Ausflhrungen in schriftlicher Form an die Einwender gerichtet.

Eine Ausfertigung des durch den Gemeinderat beschlossenen 4.0 Stadtentwicklungskonzep-
tes ,Reininghausgriinde” wird gemaR § 24 Abs 9 StROG 2010der Landesregierung unverziig-
lich vorgelegt. Die Kundmachung erfolgt nach der endgiiltigen Genehmigung durch die Lan-
desregierung gemall den Bestimmungen des Statutes der Landeshauptstadt Graz. Die Zu-

standigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf § 24 Abs 6
StROG 2010.

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fiir Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung
stellt den

Antrag,

der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz moge beschlielRen:

1. Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz - ,,Reininghausgriinde”
gemald der Verordnung, der graphischen Darstellung und dem Erlduterungsbericht.

2. Die Einwendungserledigung im Sinne dieses Gemeinderatsberichtes.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:

Der Stadtbaudirektor:
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Der Biirgermeister als
Stadtsenatsreferent:

(Mag. Siegfried Nagl))

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fiir Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung
hat in seiner Sitzung am.......ccceeevveeeeeeenn. den vorliegenden Antrag vorberaten.

Der Ausschuss stimmt diesem Antrag zu.
Der Vorsitzende des Gemeindeumweltausschusses

und des Ausschusses fiir Stadt-, Verkehrs-
und Grinraumplanung: Die Schriftfihrerin:

Der Antrag wurde in der heutigen D giffentl. |:| nicht affentl. Gemeinderatssitzung
|:| bei Amwesenheitvon ... Gemeinderatinnen

D einstimmig D mehrheitich (mit ... Stmmen /... Gegenstimmen) angenommen.
|:| Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am Cer I Die Schriffihrerin:
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4.0 Stadtentwicklungskonzept
der Landeshauptstadt Graz

,Reininghausgriinde”
Erganzung zum 4.0 STEK

Beschluss

STADTPLANUN

Bearbeiter: DI Josef Rogl
Graz, 13.6.2012

Dok.: 4.0 STEK/Reiningh/Beschl.

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz hat in seiner Sitzung am 14. Juni 2012 folgende

beschlossen:

VERORDNUNG

Der gemal §§ 24 Abs 1iVm § 42 Abs 1 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010
(StmkROG 2010) vom 3. Marz 2011 bis 29. April 2011 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufgele-
gene Entwurf zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz wird gem. § 24

Abs 4 iVm § 24 abs 7 leg.cit. wie folgt ergénzt:

Die Erganzung zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz besteht aus dem
Wortlaut, der plangrafischen Darstellung, dem Erlauterungsbericht und der strategischen Um-
weltprifung. Bei Widerspriichen gilt der Wortlaut der Verordnung zum 4.0 STEK.

Gegeniiber dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept — Entwurf werden im Entwicklungsplan gemaf
der plangrafischen Darstellung folgende Anderungen / Erginzungen vorgenommen:

1)  Der Bereich zwischen der Stidbahn im Osten, der Friedhofgasse im Norden, der Alten
PoststralRe im Westen und der Wetzelsdorfer StraRe im Stiden wird
e auf einer Flache von rund 8,2 ha als Bereich mit zwei Funktionen ,Industrie- und
Gewerbegebiet / Zentrum* (unmittelbar dstlich der Alten PoststraRe),
e auf einer Flache von rund 1,3 ha als Bereich mit zwei Funktionen ,Industrie- und
Gewerbegebiet / Wohnen hoher Dichte” (unmittelbar 6stlich entlang der Alten

PoststralRe und nordostlich der Wetzelsdorfer Stralie),

e auf einer Flache von rund 24,6 ha als ,Industrie- und Gewerbegebiet” und
e auf einer Flache von rund 2,9 ha als , Eignungszone fiir Freizeit, Sport und Okolo-

gie” festgelegt.



2)

3)

4)

5)

Der Steinfeld Friedhof wird als ,,Friedhof” (rund 5,5 ha) und das bestehende Schleppgleis
als ,,Bahnanlage” ersichtlich gemacht.

Der Bereich zwischen der Alten PoststraRe im Osten, der Reininghausstrafse im Norden,
der Brauhausstralle im Westen und der Wetzelsdorfer Stralle im Siiden wird
e auf einer Flache von rund 8,3 ha als Bereich mit zwei Funktionen ,Industrie- und
Gewerbegebiet / Zentrum“ (unmittelbar westlich entlang der Alten PoststraRe),
e auf einer Flache von rund 14,8 ha als Bereich mit zwei Funktionen ,,Industrie- und
Gewerbegebiet / Wohnen hoher Dichte”,
e auf einer Flache von rund 4 ha als ,,Industrie- und Gewerbegebiet” (im Bereich der
bestehenden Malzerei) und
e auf einer Flache von rund 3,0 ha als ,,Eignungszone fiir Freizeit, Sport und Okolo-
gie” in ungefahrer Lage festgelegt.

Das zwischen der zentralen ,Eignungszone fiir Freizeit, Sport und Okologie” und der
STAMAG Mélzerei gelegene Gebiet (Uberlagerung von Gewerbegebiet mit Wohngebiet
hoher Dichte) wird zusatzlich als Griinverbindung ausgewiesen.

Eine Teilflaiche im Sidosten wird als ,,Verkehrsflache” und die geplante Linie 8 und die
Sudwestlinie als ,,StraBenbahn-Projekt” ersichtlich gemacht.

Der Bereich zwischen der BrauhausstraBe im Osten, der GKB-Bahnanlage im Westen und
der Wetzelsdorfer StralRe im Siden wird
e auf einer Flache von rund 8,5 ha als Bereich mit zwei Funktionen ,Industrie- und
Gewerbegebiet / Wohnen mittlerer Dichte” und
e auf einer Flache von rund 0,4 ha als ,,Eignungszone fiir Freizeit, Sport und
Okologie“ in ungefihrer Lage festgelegt.

Der Bereich zwischen der ReininghausstralRe im Siiden, der GKB-Bahnanlage im Norden
und Westen und der Alten PoststralRe im Osten wird
e auf einer Flache von rund 3,1 ha als Bereich mit zwei Funktionen ,Industrie- und
Gewerbegebiet / Zentrum“ festgelegt.

Fiir die im Entwicklungsplan dargestellten ,,Bereiche mit 2 Funktionen” im gilt, dass die
Ausweisung im Flachenwidmungsplan zumindest einer davon entsprechen muss, wobei
dies auch in Form einer zeitlichen Nachfolgenutzung oder geschossweisen Uberlagerung
erfolgen kann. Dabei sind potenzielle Nutzungskonflikte hintan zu halten, beispielsweise
durch groRraumige Festlegungen.

§3

Die Rechtswirksamkeit des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes der Landeshauptstadt Graz ,Rei-
ninghausgrinde” beginnt gemal® § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967 mit dem
Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).



Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept ,Reininghausgriinde” der Landeshauptstadt Graz liegt im
Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Ein-
sicht auf.

Der Burgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)
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