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Hummelkaserne — Sozialer Wohnbau

1. Anderung des Baurechtsvertrages Graz, 5.7.2012

2. Anderung der Projektgenehmigung

3. Zuschuss der Nettokosten der Abbruch- und
Dekontaminierungskosten

Mit Gemeinderatsbeschluss A 8/4 - 6758/2006 wurde die Einrdumung eines
Baurechtes an der Liegenschaft KG 63128 Wetzelsdorf, Grundstiick-Nr. .1477/2, EZ
neu, mit der Adresse Peter Rosegger Stralie ,Hummelkaserne” zur Realisierung eines
sozialen Wohnbaus an die ENW — Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H (ENW)
auf 55 Jahre zu einem Bauzins von € 1, jahrlich beschlossen. Aufgrund der
Untersuchungen der Liegenschaft vor Ankauf des Kasernengeldndes von der SIVBEG
wurde festgestellt, dass neben dem Abbruch der Altgebdude auch eine
Dekontaminierung der Liegenschaft erforderlich ist.

Diese Leistungen sollten von der Stadt Graz noch vor Ubergabe der
Baurechtsliegenschaft an die ENW durchgefiihrt werden. Mit der Durchfithrung der
Abbruch- und Dekontaminierungsleistungen fiir die Baurechtsliegenschaft, die StralRe
und die kiinftige OV-Trasse sollte zu den Kosten von € 1.700.000,- laut der vom
Stadtrechnungshof gepriiften Kostenschdtzung der GBG Gebdude- und
Baumanagement Graz GmbH (GBG) diese beauftragt werden. Die
Projektgenehmigung wurde mit Gemeinderatsbeschluss vom  15.3.2012,
A 8/4 - 6758/2006 erteilt.

Aus steuerlichen Erwdgungen soll diese Vorgangsweise nun abgedndert werden. Die
Abbruch- und Dekontaminierungsarbeiten flir die Baurechtsliegenschaft, d.s. ca.
€ 800.000,-, werden von der ENW selbst bei der GBG beauftragt.

Die Stadt Graz verpflichtet sich jedoch diese Kosten als Entgelt von dritter Seite an die
GBG zu leisten. Die ENW ist fiir das Projekt zum Vorsteuerabzug berechtigt.

Der stadtische Auftrag an die GBG wird daher nur fiir den Bereich StraRe und OV-
Trasse in Hohe von bis zu € 900.000,- erteilt.



Der Finanz-, Beteiligungs- und Liegenschaftsausschuss stellt daher den

Antrag

der Gemeinderat wolle gemdR § 45 Abs. 2 Ziffer 5, 6 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz 1967, LGBI. Nr. 130/67 i.d.g.F. LGBI. Nr. 42/2010, beschlieRen:

1. Der Baurechtsvertrag mit der ENW als Baurechtsnehmerin wird in zwei Punkten
abgedndert:

a) Der Absatz finf im Punkt 13. entfillt: ,,Die Baurechtsgeberin sichert der
Baurechtsnehmerin zu, die Demolierung der auf dem Baurechtsgegenstand
befindlichen Gebdude auf ihre Kosten durchzufiihren. Im Zuge des
Auftretens allenfalls kontaminierten Bodenmaterials (ibernimmt die
Baurechtgeberin allfillige Mehrkosten aus Auskofferung, Verfuhr und
Deponierung gegeniiber nicht kontaminierten Bodenmaterials auf Grundlage
des Kaufvertrages SIVBEG — Stadt Graz vom 14.12.2010/23.12.2010.“

b) Der Baurechtszins wird zuziiglich Umsatzsteuer vorgeschrieben.

2. Die Projektgenehmigung wird dahingehend abgedndert, dass die GBG nur mit
der Baureifmachung hinsichtlich der StraBe und der OV-Trasse von bis zu
€900.000,- beauftragt wird. Die Bedeckung erfolgt aus der FIPOS
5.84000.001100. Der Auftrag fiir die Baureifmachung betreffend den sozialen
Wohnbau wird direkt von der ENW an die GBG erteilt.

3. Die Stadt Graz verpflichtet sich die Abbruch- und Dekontaminierungskosten
betreffend die Liegenschaft KG 63128 Wetzelsdorf, Gdst. Nr. .1477/2, EZ neu
(Wohnbau) zu lbernehmen bzw. als Entgelt von dritter Seite an die GBG zu
leisten. Die Bedeckung erfolgt auf der neu im DR einzurichtenden FIPOS
5.84000.775000. Die Auszahlung des Betrages an die GBG Gebdude- und
Baumanagement Graz GmbH erfolgt innerhalb von vier Wochen nach Vorlage
der von der ENW gepriften Schlussrechnung in Hohe des abgerechneten
Nettobetrages.

Beilage:
1 Baureifmachung

Die Bearbeiterin:
Anna Konig eh.
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ZUSCHUSS BAUREIFMACHUNG
gem. Gemeinderatsbeschluss GZ: 8/4-6578/2006

der Stadt Graz, p. A. A 8/4 — Abteilung fiir Immobilien, Tummelplatz 9, 8010 Graz, im Folgenden Stadt
genannt, an die ENW Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H (FN 56079w), im Folgenden ENW
genannt andererseits, wie folgt:

Die ENW hat an der Liegenschaft KG 63128 Wetzelsdorf, Grundstiick-Nr. .1477/2, EZ neu ein
Baurecht erworben, um auf dieser Liegenschaft einen Wohnbau zu errichten.

Auf dieser Liegenschaft vorhandene Altgebaude miissen abgetragen und eine Dekontaminierung des
Erdreiches durchgefiihrt werden, um das Wohnbauvorhaben umsetzen zu kdnnen. Fir diese
MaRnahmen liegt eine Kostenschitzung der GBG Gebdude- und Baumanagement Graz GmbH in
Hohe von € 800.000 vor und wird die ENW die GBG Gebdude- und Baumanagement Graz GmbH mit
der Durchfilthrung der Arbeiten beauftragen.

Die Stadt Graz sichert der ENW zu, die Nettokosten des Abbruches der Altgebdude und der
Dekontaminierung betreffend der gegenstiandlichen Liegenschaft (Wohnbau) zu iibernehmen; die
Auszahlung erfolgt als Entgelt von dritter Seite direkt an die leistende GBG Gebdude- und
Baumanagement Graz GmbH.

Die ENW stimmt zu, dass die GBG auch die auf das Entgelt von dritter Seite entfallende Umsatzsteuer
in der Rechnung an die ENW ausweist bzw. auf die ENW Uberwilzt. Da It. ENW die gegenstindliche
(Vor-)Leistung im Zusammenhang mit ihren steuerpflichtigen Umsatzen steht, ist sie berechtigt die
gesamte in der Rechnung ausgewiesene Umsatzsteuer (auch jene, die auf das Entgelt von dritter
Seite entfallt) als Vorsteuer geltend zu machen.

Die Auszahlung des Betrages an die GBG Gebdude- und Baumanagement Graz GmbH erfolgt
innerhalb von vier Wochen nach Vorlage der von der ENW gepriiften Schlussrechnung in Hohe des
abgerechneten Nettobetrages.
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