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Ausgangslage/Planungschronologie:

Die GWS (Gemeinnitzige Alpenlandische Gesellschaft fir Wohnungsbau und
Siedlungswesen m.b.H., Steyrergasse 5, 8010 Graz), die GGW (Gemein-
niitzige Grazer Wohnbaugenossenschaft, Neuholdaugasse 5, 8010 Graz) und
die Neue Heimat (Gemeinnitzige Wohnungs- und Siedlungs-Ges. m.b.H.,
Wastiangasse 7, 8010 Graz) begehren als Eigentimerinnen der Grundstiicke
175/2; 1751 und 181/2 der KG Rudersdorf die Aufhebung des
AufschlieBungsgebietes.

Die verbleibenden Grundstiicke des AufschlieBungsgebietes (Gst.Nr. 174/2;
176/1; 169/2; 170/2) befinden sich in Privatbesitz.

Das Planungsgebiet umfallt eine Flache von gesamt rd. 57.237 m?,

Da die beabsichtigte Wohnbebauung mit Mitteln nach dem Steiermérkischen
Wohnbauforderungsgesetz 1993 errichtet werden soll, wurde 1995 - mit
finanzieller Beteiligung der Stadt Graz - ein zweistufiges, 6ffentliches,
stadtebauliches Gutachterverfahren (Architektenwettbewerb) durchgefihrt.
Die Mehrkosten fur die Ausweitung des Planungsgebietes auf das gesamte
AufschlieBungsgebiet wurden von der Stadt Graz Obernommen. Zum
Gutachterverfahren wurden die Arbeiten von 44 Architekturblros eingereicht.

Mit Juryentscheid vom 21.11.1995 wurde als Preistrager Arch.DI Karl Urban
Rudorfer ermittelt und vom Stadtplanungsamt beauftragt, auf Basis seines
Entwurfes ein Bebauungs- und Gestaltungskonzept sowie den
Bebauungsplan in Zusammenarbeit mit dem Stadtplanungsamt fir das
gesamte Aufschliefungsgebiet (incl. der reinen Wohngebietsbereiche) zu
erarbeiten.

Der vorliegende Bebauungsplan stellt die Umsetzung dieses Bebauungs- und
Gestaltungskonzeptes sicher.
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Damit ist eine geordnete stddtebauliche Entwicklung fiir das gesamte
Aufschlieungsgebiet sowie der miterfalten Liegenschaften gewéahrleistet.

Die Grundsbesitzer im Planungsgebiet wurden bereits vor Auflage des
Entwurfes von der Planungsabsicht in Kenntnis gesetzt und Gber die Inhalte
des Bebauungsplan-Entwurfes sowie der Verfahrensschritte informiert und es
wurde die Moglichtkeit zur Stellungnahme gegeben.

Der 17.02 Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 26.7.1996 bis zum
20.9.1996 zur allgemeinen Einsicht aufgelegt. Die Kundmachung der Auflage
erfolgte im Amtsblatt Nr.:11 vom 25.Juli 19986.

Die gemal § 27 Abs 2 Stmk Raumordnungsgesetz i.d.g.F. anzuhérenden
grundblcherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden und der
daran angrenzenden Grundstlcke sowie fur die ériliche Raumplanung
zustandigen Abteilungen des Amtes der Stmk. Landesregierung wurden
schriftlich mit Zustellnachweis Uber die Auflage des Bebauungsplanes
verstandigt.

Desweiteren wurden der Bezirksrat und div. Magistratsdienststellen
verstandig.

Zu den Parteienverkehrszeiten erfolgte im Stadtplanungsamt wahrend der
Auflagefrist eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit. Dabei wurden die
Anrainer und die bereits vorinformierten Eigentimer des Gilltigkeitsbereiches
persénlich informiert.

Es fand eine Blrgerinformation im Bezirk statt.

Innerhalb der Auflagefrist langten 19 Einwendungen im Stadtplanungsamt ein.

Durch die Behandlung der Einwendungen ergeben sich folgende Anderungen

gegenliber dem Auflage-Entwurf.

o Reduzierung der Geschoflanzahl von 3 auf 2 im Bereich nachst dem
Brider Renner-Weg (,Verschiebung" in innere Zonen) sowie VergréRerung
des Abstandes.

o Anderungen der Griinflachengestaltung (nordlich und westlich)

o Erméglichen einer Einfamilienhausbebauung im westlichen
Bereich von 176/1 mit Teilungsvorschlagen.

Andere Anderungen betreffen geringfiigige Zeichenfehler oder rechtliche

Erfordernisse (Verschiebung des 6ffentlichen Gutes - Ful3- und Radweg -

Gst.Nr. 181/2 etc.)

Diese Anderungen haben keine Rickwirkung auf Dritte.

Verordnungen und gesetzliche Bindungen

Stadtentwicklungskonzept 1990:
Gemalt Stadtentwicklungskonzept (STEK) 1990 ist der Gebietsbereich
weitraumig als ,\Wohngebiet geringer Dichte" ausgewiesen.
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Flachenwidmungsplan 1992:
Im 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 bzw. 2.04 Flachenwidmungsplananderung
der Landeshauptstadt Graz ist das Bebauungsplangebiet grofiteils als
JAufschlielungsgebiet - Reines Wohngebiet® (ca. 50680 m?) mit einer
Bebauungsdichte von 0,1 - 0,6 und als ,Reines Wohngebiet" mit einer
Bebauungsdichte von 0,1 - 0,4 auf den Grundstiicken Nr. T.v. 181/2 und

T.v. 175/2 ausgewiesen (siehe Beilage: Ausschnitt 2.0 Flachenwidmungsplan
1992 und 2.04 Flachenwidmungsplananderung).

Deckplan 1 (Baulandzonierung): AufschlieBungsgebiet Nr. 14.18 Bebauungs-
planpflicht

Deckplan 3 (Abwasserentsorgung): Im Anschluverpflichtungsbereich
gelegene Flache des AufschlieBungsgebietes bzw. tiw.
vollwertiges Bauland

Deckplan 4 (Energieversorgung): Vorranggebiet fur Erdgas - Bestand
(Rudersdorfer Stralle) bzw. Ausbau.
Lt. Schreiben der Grazer Stadtwerke vom 22.2.1996 ist flr das
Jahr 1998 fir diesen Gebietsbereich ein Ausbauprojekt geplant.

Weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Grundwasserschongebiet |
Sicherheitszone fur Flughafen

Bestandssituation, Lage und ErschlieBung

Planungsgebiet:

Das Planungsgebiet liegt im Bereich zwischen Feldkirchner-Weg und
Rudersdorfer Stralte und umfalt folgende Grundsticksflachen:

Gst.Nr. 175/2; 12.116 m?

Eigentimer: GWS (Gemeinnitzige Alpenlandische Gesellschaft flr
Wohnungsbau und Siedlungswesen m.b.H., Steyrergasse 5, 8010 Graz)

Gst.Nr. 175/1; 12.116 m?
Eigentimer: GGW (Gemeinnitzige Grazer Wohnungsgenossenschaft
Neuholdaugasse 5, 8010 Graz)

Gst.Nr. 181/2; 14.520 m?
Eigentimer; Neue Heimat (Gemeinnitzige Wohnungs- und Siedlungs-
Ges.m.b.H., Wastiangasse 7 8010 Graz)

Gst.Nr. 169/2 u. 170/2; ca. 6.094 m?
Private Eigentimer

Gst.Nr. 174/2 u. 176/1; ca. 12.391 m?
Private Eigentiimer

Das Gesamtausmaf des Planungsgebietes betragt somit ca. 57.237 m?.
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Situierung und Umgebung: Die Schrifffihrenin: ..
Grofiraumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im stdlichen Stadtgebiet von Graz zwischen der
Rudersdorferstralie im Osten und der Feldkirchner Weg im Westen.

Kleinrdumige Umgebung des Planungsgebigtes:

Westen: Grélitenteils Einfamilienhaus-Strukturen, ,Reines Wohngebiet",
Bebauungsdichte 0,1 - 0,4, Teilweise grenzt das Planungsgebiet unmittelbar
an die Feldkirchner Weg. Dort befinden sich &ltere Einfamilienhduser mit
Wirtschaftsgebduden sowie unmittelbar an der Triester Stralte ein Gasthaus.
Nordwestlich, gegeniber dem Feldkirchner-Weg ist im Flachenwidmungsplan
JIndustrie- und Gewerbegebiet 1", und im nérdlichen Eckbereich ein ,Allge-
meines Wohngebiet® mit einer Bebauungsdichte von 0,1 - 0,6 ausgewiesen.
Norden: Einfamilienhaus-Strukturen, ,Reines Wohngebiet”, Bebauungsdichte
0,1 - 0,4; Erschliefungswege sind der Brider-Renner-Weg und der
Kreuzfeldweg.

Nordéstlich grenzt das Planungsgebiet mit einer Lange von ca. 50 m an die
Rudersdorfer Stralie.

Osten: ,Dorfgebiet" - Wohnhauser und landwirtschaftliche Gebaude, meist
1- bis 1 “z-geschossig sowie eine neue Reithalle; Bebauungsdichte 0,1 - 0,4.
Siden: Landwirtschaftliche Nutzflache - Freiland".

Vorhandene Bebauung - Topographie:;

Das Planungsgebiet ist unbebaut.

Zur Zeit wird der Bereich landwirtschaftlich genutzt.

Topographie: Jeweils dstlich des Feldkirchner-Weges und der Rudersdorfer
Strale befindet sich eine Gelandekante. Boschungen unterschiedlicher
Neigungen betreffen die Liegenschaft nur im westlichen Bereich mit einem
Gefélle in Richtung Osten mit bis zu ca. 5,00 m Hohendifferenz. Zwischen
diesen Stufen - und somit vorwiegend - ist das Gelande des Gebietsbereiches
anndhernd eben.

Umwelteinflisse und Auswirkungen:

Die 50 - 80 m entfernte teilweise héher gelegene Triesterstralle weist in der
Strallenverkehrslarmkarte 1988 ein LA eq tags von 65 - 70 dB sowie ein
LA eq nachts von 55 - 60 dB auf, die &stlich gelegene Rudersdorfer Stralle
ein LA,eq tags von 60 - 65 dB sowie ein LA eq nachts von 50 - 55 dB.
Infrastruktur:

Westlich des Planungsgebietes, ca. 50 m entfernt befindet sich ein
Einkaufszentrum.

Das Ortszentrum von Feldkirchen liegt ca. 850 m entfernt, Volksschule und
Kindergarten liegen ca. 900 m nordwestlich im Bezirk Puntigam.

Verkehrsmalige Erschliefiung:

offentlicher Verkehr: An der Rudersdorfer Stralle verkehrt eine private
Buslinie. Endstation Straltenbahnlinie 5 in ca. 1.000 m Entfernung. Die
OBB-Station ist ca. 450 m entfernt. Busstationen (iberregionaler Linien
befinden sich in der Triester Stralle.
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2.5.2 Individualverkehr: Anbindung an die Triesterstralle (Bundesstralie 67) liber
den Feldkirchner Weg im Westen, im Osten an die Rudersdorfer Stralle.

2.6 Ver-und Entsorgung

2.6.1 Kanal:
Lt. Angabe des Kanalbauamtes befindet sich ein Kanal in der
Rudersdorferstralie, ein Kanalanschlu® ist daher leicht herstellbar,
Der bestehende Kanal auf Gst.Nr. 175/1 wird auf Kosten der betroffenen
Eigentimer verlegt und sidlich der Gst.Nr. 175/1, 175/2 neu gefihrt und in
die bestehende Kanalanlage Rudersdorfer Stralle eingeleitet (It. Schreiben
vom 11.10.1995, A 10/2 gemal der Besprechung Amtsleitung A 10/2,
SR. Fehleisen, Arch.D.l. Rudorfer).

2.6.2 Energieversorgung:
Vorranggebiet flr Erdgas - Bestand (Rudersdorfer Stralle) bzw. ist laut
Schreiben der Grazer Stadtwerke vom 2.2.1998 flr diesen Gebietsbereich ein
Ausbauprojekt geplant.

3 Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

3.1 Grunde fur die Ausweisung als AufschlieRungsgebiet
Fur das AufschlieBungsgebiet 14.18 waren folgende Grlinde fiir die
Ausweisung malligebend (Zitat Anhang 1 zu § 3 Abs 2 der Verordnung zum
2.0 Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz):

1. Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung und einer
intensiven Nutzung ist fur Grundflaichen von mehr als 1 ha die Erstellung
eines Bebauungsplanes oder eines stadtebaulichen Gutachtens notwendig
(Deckplan 1 - Baulandzonierung).

2. Fehlende Abwasserentsorgung mit einer dem Stand der Technik
entsprechenden Abwasserreinigung (Deckplan 3 - Abwasserentsorgung);

3. Mangel in einer aulleren Verkehrserschliefung (&ffentlicher Verkehr),
Sicherstellung einer ausreichenden Verkehrsinfrastruktur,

4. Der Verwendung als vollwertiges Bauland entgegenstehende offentliche
Interessen: Siedlungspolitische, wirtschaftliche, fehlende technische und
soziale Infrastruktur, Notwendigkeit von Grundstiicksumlegungen, etc.

Mit Erstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete Siedlungsent-
wicklung erreicht, die Verkehrserschliefung sowie die Abwasserentsorgung
sind sichergestellt.

Es sind somit alle Aufschliefungserfordernisse erfiillt.

Ebenso steht kein &ffentliches Interesse der Aufhebung des Aufschliefungs-
gebietes zu vollwertigem Bauland entgegen.

Aufgrund der Erfillung der Aufschliefungserfordernisse wird in Verbindung
mit der Verordnung des 17.02 Bebauungsplanes Feldkirchnerweg -
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Rudersdorfer Stralke gemal § 23 Abs 3 Stmk Raumordnungsgesetz 1974 die
Festlegung von AufschlieRungsgebiet fiir die Grundstlicke Nr. T.v. 175/2;
175/1; T.v.181/2; sowie 174/2; 176/1; 169/2 und 170/2, KG Rudersdorf,
aufgehoben.

Die Ausweisung im 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt
Graz erfolgt nunmehr als vollwertiges Bauland ,Reines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,1 - 0,6,

Inhalt des Bebauungsplanes

Verkehrsanlagen

Das Planungsgebiet wird &stlich zweimal von der Rudersdorfer Stralie aus
erschlossen, westlich dreimal vom Feldkirchner Weg.

Unmittelbar an den AufschlieBungsstrallen befinden sich die oberirdisch
angeordneten Parkplatze (inkl. Besucher- und Behindertenparkplatze).

Die Parkierung im Planungsgebiet erfolgt zu ca. 2/3 in Tiefgaragen und zu

ca. 1/3 oberirdisch entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan. Die
Fahrbahnbreite betragt ca. 6,00 m. Es sind max. 5 Parkplatze in einer Gruppe
mdoglich und zwischen je 5 Abstellplatzen ist ein Griinstreifen vorzusehen.

Rad- und FuBwege-Verbindung zwischen Rudersdorfer Straflle und
Feldkirchner Weg 1) sldlich des Gst.Nr. 175/1, 175/2; 2) nérdliches Drittel des
Gst.Nr. 181/2, Breite jeweils 3,5 m. Zu den jeweiligen Nachbargrundgrenzen
bleiben Grinstreifen von ca. mind. 1,00 m bis 2,00 m Breite belassen.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Verkehrsflachen sind It. § 14
Stmk. Baugesetz als offentliches Gut an die Stadt Graz abzutreten (rote
Strallenfluchtlinien und Kennzeichnung als 6ffentliches Gut - Abtretungs-
flache).

Die interne ErschlieBung der Wohnanlage ist Uberwiegend fulblaufig
vorgesehen; Gehwegbreite max. 1,5 m.

Bebauung
Ziel des Bebauungsplanes ist es, fiir das Planungsgebiet eine geordnete

bauliche und rdumliche Entwicklung zu erreichen. Durch Baugrenz-
Baufluchtlinien sind im wesentlichen folgende Baumassenverteilungen
umschrieben:

Im Nordosten befinden sich 3 L-férmige Gebaude, die nach Siiden und
Westen offen sind.

In der Mitte des Planungsgebietes sind 10 U-férmige Baukorper - nach Siden
offen. Durch Baufluchtlinien/Baugrenzlinien wird ein wesentliches Entwurfs-
element sichergestellt, das gleichzeitig die ,Griinzone" freihalt.

Im Sidwesten sind 4 Einzelgebiude - nord-slid-gerichtet.

Im Westen sind 3 L-férmige Bauten - nach Siiden und Westen hin offen.

Im Nordwesten sind 3 Gebaude hofférmig angeordnet.

In die Hofe der U- und L-férmigen Gebaude sind Kinderspielplatze eingefligt.



Bectandteil des
L i e

e Gemeinderatsbesciileses

Die Schriftilhrerin: @/
43  Griinraumgestaltung

Die zwischen den Baugrenzlinien gelegene Griinzone ist ein wesentliches
Element des Konzeptes.

In der Mitte der Wohnanlage ist eine von Nord nach Sud verlaufende
Griinzone, um der Wohnanlage ein grines ,Rickgrat” zu geben.

Entlang der Erschlieffungsstralen sind durchgehende Baumreihen - teilweise
in Alleeform angeordnet.

Durch die Uberwiegende Parkierung der Autos in Tiefgaragen wird die Grifie
sowie die Grlngestaltung der Freiflachen wesentlich verbessert und somit
dem Gebietscharakter entsprochen.

5 Stadtebauliche KenngrofRen

Flache des Bebauungsplangebietes: ca. 57.237 m?
Verwendungszweck: Reines Wohngebiet
Bebauungsdichte: 0,1-0,6

Maximale BruttogeschoRflache: ca. 31.000 m?
Baupotential: ca. 300 - 350 WE

6 Allgemeines

Der 17.02 Bebauungsplan enthalt ein Planwerk im M 1:500 auf Basis des
Digitalen Stadtplanes von Graz (Katasterdaten).

Der Plan ist im wesentlichen als dreifarbige Plottung ausgefihrt, wobei die

stadtebaulichen Festlegungen in roter Farbe und die Festlegungen betreffend
die Gringestaltung in griner Farbe dargestellt sind.

Fur den Gemeinderat:

1. Heinz Rosmann)

Beilagen:
e Ausschnitt Flachenwidmungsplan-Anderung M 1:5000
+ Bebauungsplan

(Verfasser: Arch, D.I. Karl Urban Rudorfer)



