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1. Ausgangslage

e Mit Schreiben vom 27.06.2012 ersucht die Fa. Kohlbacher GmbH, als Eigentliimer der
Liegenschaft 414/47, 414/48, 414/49 der KG 63125 Webling um die Erstellung eines
Bebauungsplanes.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von 14.913 m? auf. Es ist von der Fa. Kohlbacher
beabsichtigt, mehrere 2-geschossige Reihen- sowie Doppelhduser zu errichten.

GemaR 3.18 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als ,Reines
Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2- 0,4 ausgewiesen.

GemaR 18. Anderung 2011 des Flichenwidmungsplanes ist zur Sicherstellung einer geordneten
Siedlungsentwicklung die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:

* Entwurf eines Bebauungsplanes fir die vorgeschlagene Bebauung von der Fa. Kohlbacher
GmbH.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.
Zielsetzungen gemal der Funktionellen Gliederung des 3.0 Stadtentwicklungskonzeptes
Pkt.10.2.2 fir den gegenstandlichen Bereich:

® Verbesserung der klimatischen Gegebenheiten durch MalRnahmen hinsichtlich der

Energieversorgung

e keine weiteren Betriebsansiedlungen

e geringe Bodenversiegelung und intensive Durchgriinung

® Festlegung der Bebauungsdichte unter Beachtung des Gebietscharakters

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes sind folgende Stellungnahmen eingegangen:
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A 23 StraBenamt vom 30.07.2012 schriftlich und 28.8.2012 miindlich
A 10/2 Wasserwirtschaft (Abwassersituation) vom 27.07.2012
A 10/8 Verkehrsplanung vom 04.09.2012
A 10/5 Abteilung Griinraum und Gewasser gemaR telefonische Abklarung vom
21.08.2012
A 10/6 Stadtvermessungsamt vom 22.08.2012
o A 23 Umweltamt telefonische Abklarung vom 21.08.2012
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2. Verfahren

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fiir Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung
wurde in der Sitzung am 19.09.2012 Uber den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 16.17.0
Bebauungsplan — Entwurfes ,SalfeldstraBe — Ferdinand-Prirsch-StralRe” informiert.

Die grundbiicherlichen und aulRerblicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden und
der daran angrenzenden Grundstiicke wurden angehoért (Anhérung gemaR § 40 Abs 6 Z 2 StROG
2010)

Einwendungen:

Wahrend der Anhérung vom 20.09.2012 bis 12.10.2012 langten 6 Einwendungen in der
Stadtplanung ein; von der Energie Steiermark wurde eine Stellungnahme zur Vorgangsweise
wahrend der Bauumsetzung Ubermittelt und von der A10/8 — Abt. flr Verkehrsplanung wurde
eine Stellungnahme betreffend der StralRenbreite der Ferdinand-Prirsch-Stral3e und betreffend
die offentliche Durchwegung libermittelt.

Anderungen gegeniiber dem Entwurf zur Anhérung:

Bezliglich der Einwendungserledigung im Anhérungsverfahren hat sich der 16.17.0
Bebauungsplan in folgenden Punkten geandert:

VERORDNUNG:

1. §2, es wurde die geschlossene Bebauungsweise hinzugefiigt; §2 lautet nun:
Innerhalb der fiir die Bebauung bestimmten Flédchen ist die offene, gekuppelte bzw.
geschlossene Bebauungsweise zuldssig.

2. §8(4) Nach Riicksprache mit der A10/8- Abt. fiir Verkehrsplanung ist eine Wegverbindung
herzustellen.
§8(4) lautet nun:
An der Ostlichen Grundgrenze ist ein 6ffentlich nutzbarer Weg von der Ferdinand-Prirsch-
Strafse zur SalfeldstrafSe auszufiihren (Servitutsregelung).



PLANWERK:
1. Ergédnzung: Eintragung der max. traufseitigen Gebdudehohe von 8,0m im Bereich der
bebaubaren Flachen
2. Anderung — auf nunmehr: Eintragung einer Wegeverbindung von der Ferdinand-Prirsch-
Stral3e zur Salfeldstralle.
3. Anderung der eingetragenen StraRenbreite der Ferdinand-Prirsch-StraRe auf 7,0m (zuvor:

Breite 6,0m).

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

3. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von 14.913 m? brutto auf.

Derzeit stehen die Grundstlicke 414/47 mit 5.000m2 und 414/48 mit 6.250m2 im
grundbuicherlichen Eigentum und 414/49 mit 3.663m2 im auBerblicherlichen Eigentum der Fa.
Kohlbacher Gmbh. Die Abtretungsflache an der Salfeldstralle betrdgt ca. 170 m2, an der
Ferdinand-Prirsch-Strafie ca. 157 m2.

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen:

o 3.0 Stadtentwicklungskonzept

,Wohngebiet geringer Dichte”

3.18 Flachenwidmungsplan 2002

,Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,4.

GemaR der 18. Anderung zum Flachenwidmungsplan ist in der Bebauungsplanung die
geordnete Siedlungsentwicklung, die Verkehrssituation und der Schallschutz zu klaren.

Deckplane:
Grund fur die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet ist die Sicherstellung einer

geordneten Siedlungsentwicklung (Deckplan 1).

Beschrankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2) gem. § 30(7) StROG 2010

iVm § 11 Abs 2 der VO zum 3.08 Flachenwidmungsplan :

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir
die Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten
wird.

Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Karten zum 3.18 Flachenwidmungsplan 2002:

Abwasserentsorgung (Karte 1):
Zentral entsorgt



Verkehrslarmkataster (Karte 2):
SalfeldstraRe: Tag 50dB, Nacht 60dB (LAeq)

Rdumliches Leitbild (Karte 4):
Einfamilienhaus- und Villenbebauung

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2011 :
kurz- mittelfristig geplantes Erweiterungsgebiet fiir Fernwarme

Verordnungen und gesetzliche Bindungen :
Baumschutzverordnung
Grundwasserschongebiet Nr. 2
Heilguellenschutzgebiet Tobelbad

Situierung und Umgebung

GroRraumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt westlich der Stralganger StraRe, sudlich der Salfeldstraf3e und
nordlich der Ferdinand-Prirsch-Strale.

Zum Charakteristikum des Gebietsbereiches gehoren die ausgedehnten
Familienhausbebauungen.

Kleinrdumige Umgebung:

Im Norden: Untertunnelte A9 —Phyrnautobahn It. 3.0 FLAWI als ,Freiland” Sondernutzung:
Spi/Spo ausgewiesen.

Im Westen, Stiden und Osten: Einfamilienhausbebauung It. 3.18 FLAWI als ,WR 0,2 - 0,4“
ausgewiesen. Diese Gebiete sind bereits mit Einzel-, Reihen- und Doppelhdusern bebaut.

Topographie/Baumbestand/Geb&dudebestand

Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung vom 22.08.2012 anndhernd eben.

Es weist keine Bestockung auf.

Das Planungsgebiet ist unbebaut und weist keine Bestandsgebdude auf. Derzeit wird das Areal
als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Umwelteinflisse

GemalR Verkehrslarmkataster 2000 weisen die Abschnitte an der SalfeldstraBe einen LAeq von
55 dB auf. Planungshinweise aus klimatologischer Sicht (gem. 3.0 STEK — Stadtklimaanalyse
Graz)

Klimatische Besonderheiten: geringe Durchliftung, nach Siden zunehmende Nebelhaufigkeit.




Oberflachen- und Hangwasser:

Die zu bebauenden Grundstilicke liegen zwischen der Salfeldstrafle und der Ferdinand-Prirsch-
StralRe, am FulRe des Buchkogels. Die geordnete Ableitung der Oberflachenwasser auf der
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbeurteilung ist im Bauverfahren
sicherzustellen.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind auf eigenem Grund bis zum versickerungsfahigen Boden (entspr. Versickerungstiefe
wahlen) zu bringen. Verkehrsflachenwasser sind Giber Bankette zu verrieseln.

Innere Verkehrserschlieung:

Nach Vorgabe des Umweltamtes sind schallabsorbierende Larmschutzwande h=2,0m
(schematische Darstellung It. Planeintragung) als LarmschutzmalRnahme auszufiihren.
Im Anschlussbereich zur SalfeldstraRe ist die Larmschutzwand auf eine Lange von 3,0m
abzutreppen, um die Sicht betreffend die Ein- und Ausfahrt nicht zu behindern.

Infrastruktur (welche Einrichtungen und in welcher Erreichbarkeit)

1.) Der Bereich ist infrastrukturell ausreichend erschlossen, Versorgungsinfrastrukturen fur
den taglichen Bedarf sind entlang der StralRganger StraRe in ca. 1000 m Entfernung
vorhanden.

2.) Nachstgelegene Schulen:

Volksschule Jagergrund, Unterer Briindlweg 21, 8053 Graz, ca. 1.200m Entfernung
Fachschule St. Martin, Kehlbergstrafie 35, 8054 Graz; ca. 800m Entfernung

BG, BRG Klusemann, KlusemannstraRe25, 8053 Graz, ca. 1.700m Entfernung

3.) Nachstgelegener Kindergarten:
Stadtischer Kindergarten HarterstraRe 175, 8054 Graz, ca. 900 m Entfernung

ErschlieBung/Verkehr (MIV, OV — Entfernung Haltestellen+Takt, Rad- FuRBwege)
Der Anschluss an das Ubergeordnete StraBennetz erfolgt tber die StralRganger StralRe.

Die Anbindung an den offentl. Verkehr, Linie 31, ist innerhalb eines 350 m Radius gegeben.
o Buslinien 31und 62, Haltestelle in der Stral’ganger StraRe, ca. im 12 — 15 Minuten Takt,
inkl. Abend- und Wochenendverkehr.

Die Anbindung an den 6ffentl. Verkehr, Linie 32, ist innerhalb eines 500 m Radius gegeben.
o Buslinie 32 Haltestelle in der Kérntner StralRe, ca. im 12 - 20 Minuten Takt,
inkl. Abend- und Wochenendverkehr.

Die Anbindung an den 6ffentl. Verkehr, Bahn, ist innerhalb eines 750 m Radius gegeben.
o Buslinie/Bahnregionallinie GKB Haltestelle in der Karntner StraRRe ca. im 25 — 60 Minuten
Takt.

Im Bereich MartinhofstrafRe und StraRganger Stralle besteht ein Anschluss an das Radwege-
netz der Stadt Graz.



e Ver-und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat (iber das o6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen. Die
Anschlussmaoglichkeit an den 6ffentlichen Kanal befindet sich in der SalfeldstraRe und in der
Ferdinand-Prirsch-Stralle.

GemiaR dem Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet in einem kurz-
mittelfristig geplanten Erweiterungsgebiet fir Fernwarme

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

Es sind zweigeschossige Gebdude in Form von Doppelwohnhdusern oder Reihenhduser mit
zugeordneten KFZ-Abstellplatzen geplant (je Wohneinheit sind 2 Stellplatze zulassig).

Die Ubersicht der Aufteilung der Parkplitze ist dem beiliegenden Gestaltungskonzept zu
entnehmen.

Die primadre Ausrichtung der Doppel- und Reihenhduser erfolgt nach Siiden, die zwei im Westen
des Planungsgebietes angeordneten Doppelhauser orientieren sich nach Westen.

Die Gebdude (insgesamt 38 Wohneinheiten) werden in Holzfertigteilbauweise der Fa. Kohlbacher
GmbH. errichtet und mit Pultdachern ausgebildet.

Durch die Festlegung der Baugrenzlinien wird eine geordnete Struktur mit grundstiicksiiber-
greifenden Freiraumen ermoglicht.

Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstande gemald dem Steiermarkischen Baugesetz
1995.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

1.) Die ErschlieBungen erfolgen jeweils im Norden von der Salfeldstralie aus. Die SalfeldstralRe hat
eine StraBenprofilbreite von 9,0m. Entlang der SalfeldstraBe bzw. entlang des
Bebauungsplangebietes besteht eine betonierte StralRenentwédsserungsmulde. Eine
Neuerrichtung eines 2,0m breiten Gehsteiges in der SalfeldstraRe ist geplant.

Grundabtretungen an der Salfeldstral3e sind in einem Ausmald [t.Pkt.3.) erforderlich.

2.) Im Stden des Planungsgebietes verlauft die Ferdinand-Prirsch-Strafle mit einer zukilinftigen
StralRenprofilbreite von 7,00 m.

Grundabtretungen sind an der Ferdinand-Prirsch-StraRe in einem Ausmafd It.Pkt.3.) fir
Verkehrsflachen (6ffentl. Gut) erforderlich.

3.) Die innere ErschlieBung (Verkehrsflache) des Planungsvorschlages zu den Doppelhdusern und
Reihenh&dusern weist eine Breite von 7,0 m auf und ist als (V) gekennzeichnet.

Jedem Haus werden jeweils 2 KFZ-Abstellpldatze mit Carport oder freie PKW-Abstellplatze
zugeordnet, insgesamt werden ca. 76 KFZ Abstellpldtze hergestellt.



4.) Die Durchgangigkeit des Planungsgebietes von Siiden nach Norden erfolgt an der Ostlichen
Grundgrenze. An dieser Grenze ist ein 6ffentlich nutzbarer Weg von der Ferdinand-Prirsch-Strale
zur Salfeldstrafle auszufiihren (Servitutsregelung).

Zu den Fremdgrundstiicken 413/1 und 414/2 werden schallabsorbierende Larmschutzwande h=
2,0m errichtet.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG

In den Gartenzonen erfolgt die Gestaltung im Sinne eines typischen Familienhaus-
Siedlungsgebietes individuell auf den einzelnen Grundstlicken. Der Griinbereich zwischen der
Reihenhaus- und der Doppelhausbebauung ist fiir den Kinderspielplatz vorgesehen. Die
Gestaltung erfolgt entsprechend dem Gestaltungskonzept der Fa. Kohlbacher GmbH, die
freiraumplanerischen Standards sind einzuhalten.

Bei samtlichen Pflanzungen sind heimische Sorten zu bevorzugen.

7. ALLGEMEINES

e Der 16.17.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung
erfolgt im Mal3stab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt tiber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begrindung.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Mag. Bertram Werle)



