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Beschluss

ERLAUTERUNGBERICHT

1. Ausgangslage/Planungschronologie:

Die Gemeinniitzige Wohnbaugenossenschaft OWGES, 8010 Graz, Schillerplatz 4,
begehrt als Eigentiimerin die Widmung des Grundstiickes 523 der KG. Wetzelsdorf
fur Wohnbauzwecke.

Diese Liegenschaft besteht aus den ehemaligen sogenannten Reininghausgriinden

im Bereich StraBganger StraBe/SchererstraBe, umfasst eine Flache von rd. 62.995 m?2

und nimmt 95,3% des AufschlieBungsgebietes 10.4 (It. Flachenwidmungsplan 1992 —
Deckplan 1) ein.

Da die beabsichtigte Wohnbauung mit Mitteln nach dem Steiermérkischen
Wohnbauférderungsgesetz 1993 errichtet werden soll, wurde 1994 — mit finanzieller
Beteiligung der Stadt Graz — ein zweistufiges, 6ffentliches, stadtebauliches
Gutachterverfahren (Architektenwettbewerb) fir die stéddtebauliche Entwicklung far
das gesamte AufschlieBungsgebiet durchgefliihrt, um eine bestmdégliche Gestaltung
fir das AufschlieBungsgebiet zu erreichen; dies vor allem in Anbetracht der GréBe
des Planungsgebietes und seiner Ausweisung als AufschlieBungsgebiet. Zum
Gutachterverfahren wurden die Arbeiten von 67 Architekturbiiros eingereicht.

Mit Juryentscheid vom 9.3.1995 wurden drei gleichrangige Preistrager ermittelt und
beauftragt, auf Basis ihrer Arbeiten ein gemeinsames Bebauungs- und
Gestaltungskonzept zu erarbeiten, damit dieses als Grundlage fur die
Bebauungsplanung fir das gesamte AufschlieBungsgebiet herangezogen werden
kann.

Mit 1.6.1995 lag dieses Gestaltungskonzept der Architekten D.l. Kreutzer, D.I.
Neuwirth und D.l. Schifko vor.



Es wurde vom Stadtplanungsamt aus stadtebaulich-raumordnerischer Sicht geprift
und in Zusammenarbeit mit den Architekten finalisiert.

Der vorliegende Bebauungsplan stellt die Umsetzung dieses Bebauungs- und
Gestaltungskonzeptes sicher.

Mit dem abgehaltenen 6ffentlichen Gutachterverfahren und dem jetzt folgenden
Bebauungsplan ist eine geordnete bauliche Entwicklung im Sinne eines
Wohngebietes mittlerer Dichte sehr gut gewahrleistet.

Der XV.01 Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 14.7.1995 bis zum 15.9.1995 zur
allgemeinen Einsicht aufgelegt. Die Kundmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. 14 vom
13.7.1995.

Die gemaB § 27 Abs 2 Stmk ROG anzuhdrenden grundbicherlichen Eigentiimer der
im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden Grundstlicke sowie die
ortliche Raumplanung zusténdige Abteilung des Amtes der Stmk. Landesregierung
wurden schriftlich mit Zustellnachweis Uber die Auflage des Bebauungsplanes
verstandigt.

Wahrend der Auflagefrist langten vier Einwendungen im Stadtplanungsamt ein.

Beziiglich der Einwendungserledigungen wird auf den Gemeinderatsbericht,
GZ. A-14-K 515/1995-20, verwiesen.

Es erfolgte eine Anderung gegeniiber der Auflage derart, als dass der urspriinglich 7-
geschossige Gebaudeteil, er als Eingangsmotiv entlang der SchererstraBe situiert ist,
nunmehr mit max. 5-geschosig festgelegt ist.

Diese Anderung hat keine Riickwirkung auf Dritte.

2. Verordnung und gesetzliche Bindungen

2.1 Stadtentwicklungskonzept 1990:
GemaB Stadtentwicklungskonzept (STEK) 1990 ist der Gebietsbereich weitrdumig
als ,Wohngebiet mittlerer Dichte® ausgewiesen.

2.2 2.0 Flachenwidmungsplan 1992:
Im 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz ist das
Bebauungsplangebiet groBteils als “AufschlieBungsgebiet — Allgemeines
Wohngebiet* mit einem Bebauungsdichtewert von 0,3 — 0,8 ausgewiesen.

Die im Flachenwidmungsplan ausgewiesene Vorbehaltsflache flr einen 6éffentlichen
Park mit einer Flache von ca. 9.300 m? wurde mit Wirkung vom 26.2.1994
aufgehoben. )

(Anmerkung: Seitens der OWGES wurde anlasslich der Aufhebung der
Vorbehaltsflache der Stadt Graz zugesichert, auf ihrem Areal dhnlich dimensionierte



Freiflachen (auch in Teilflachen) anzulegen und diese fir einen 6ffentlichen Park zur
Verflgung zu stellen — dies ist im gegenstandlichen Bebauungsplan sichergestellt).

Deckplan 1: AufschlieBungsgebiet Nr. 10.4

Deckplan 2: nicht betroffen

Deckplan 3: AufschlieBungsgebiet

Deckplan 4: Energieversorgung: Fernwarmevorranggebiet — Ausbau

2.3 Weitere Verordnung und gesetzliche Bindungen:
Weiteres Grundwasserschongebiet

3. Bestandssituation, Lage und ErschlieBung

3.1 Planungsgebiet
Das Planungsgebiet umfasst folgende Grundstiicksflachen:
a) Gst.Nr. 523; 62.995 m? minus 214 m? far den Weg zwischen der Gst.Nr. 524 und
526; dh. 62.781 m2.
Eigentimer: OWGES, Gemeinniltzige Wohnbaugenossenschaft,
Schillerplatz 4, 8010 Graz

b) Gst.Nr. 531/1, 1.994 m2.
Eigentimer: Franz und Maria Fuchs, StraBganger StraBe 129
(Grundbuchstand 6.7.1994)

c) Teil v. Gst.Nr. 531/2, ca. 1.000 m2.
Eigentimer: Franz und Maria Fuchs, StraBganger StraBe 129
(Grundbuchstand 6.7.1994)

Das Gesamtausmalf des Planungsgebietes betragt somit 65.775 m2.

Davon sind im 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 ca. 64.043 m?2als
“AufschlieBungsgebiet — Allgemeines Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert
von 0,3 — 0,8 und ca. 1.732 m? als ,Allgemeines Wohngebiet” mit einem
Bebauungsdichtewert von 0,3 — 0,8 ausgewiesen.

3.2 Situierung und Umgebung:
GroBraumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im Westen von Graz zwischen der StraBganger StraBe
im Westen, der Wetzelsdorfer StraBe im Norden, der GKB-BahnstraBe im Osten
und der Belgierkaserne im Siiden. Das Baugebiet ist durch seine GréBe und
seine zum Teil vorhandenen und noch verbesserbaren infrastrukturellen
Gegebenheiten von hoher stadtebaulicher Bedeutung.

Kleinraumige Umgebung zum Planungsgebiet:



Im Norden im Bereich des Josef-Kienzl-Weges bis zur Wetzelsdorfer StrafB3e:

o Im Bereich der SteinackerstraBe kleine, reihenhausartige Wohnsiedlungen,
2-geschossig

o Flachenwidmungsplan 1992: WA 0,1 - 0,6

Im Osten und Sid-Osten der SteindckerstraBe und des Dr. Empergerweges:
o Hofartige Geschosswohnhausanlagen, 3- bis 4-geschossig.
o Flachenwidmungsplan 1992: WA 0,3 - 0,8

Im Stden gegenlber der Schererestrale:

o Auf Handtuchparzellen, 2 2-gesch. Kleinhausbebauung und ein 1-gesch.,
hallenartiger Lebensmittelmarkt

o Entlang der Jakob-Gschiel-Gasse 8- bis 9-gesch. Hochhausbebauung

o Weiter im Stiden des Areal der Belgierkaserne

o Flachenwidmungsplan 1992: WA 0,1 - 0,8

Im Stidwesten im Bereich der StraBganger StraBe:

o Kleinwohnhausbebauung, 2-geschossig

o Flachenwidmungsplan 1992: Im Bereich der StraBe WA 0,3 — 0,8; in der
Tiefe WR 0,1 - 0,6

Im Westen bis zur StraBganger StraBe:

o Insgesamt 6 Liegenschaften von 776 m2 bis 1707 m?; unbebaut; 4 mit z.T.
alteren, kleineren Einfamilienhdusern; 1 mit einem kleinen 1-gesch.
Geschaftsgebaude.

o Flachenwidmungsplan 1992: WA 0,1 — 0,8

Im Westen gegentber der StraBganger StraBe:

o Ein groBflachiges, bis zur Krottendorfer StraB3e reichendes
AufschlieBungsgebiet

o Flachenwidmungsplan 1992: WA 0,1 — 0,8 und WR 0,1 - 0,6

Im Nord-Osten im Bereich der StraBganger StraBe, Kreuzung Wetzelsdorfer

StrafBe:
o Kleinhausbebauung und kleinere Gewerbegetriebe, Bebauung meist 2-
geschossig

o Flachenwidmungsplan 1992: J1 0,2 -1,5

3.3 Vorhandene Bebauung — Topographie:
Das Planungsgebiet ist unbebaut, topographisch eben und wird zur Zeit mit
Ackerflachen genutzt.

3.4 Umwelteinflisse und Auswirkungen:
o Klimatologische Besonderheit: geringe Durchliftung
o Die im Westen vorbeifiihrende StraBganger StraBe wird in der
StraBenverkehrslarmkarte 1992 tagstber als mit 65 — 70 dB und nachtstiber als
mit 55 — 60 dB belastet angeflhrt.




o Im Norden zum Bauplatz fihrt der sogenannte Einédbach in einem ca. 0,5 m
héher als der Bauplatz liegenden, rigolartigem Gerinne vorbei. Er endet zur Zeit
im Kreuzungsbereich der SteinackerstraBe/Steinriegelgasse.
(Anmerkung: Da dieser Bach periodisch Wasser flhrt, wobei es zeitweise zu
Ausuferung vor allem auf das Gst.Nr. 523 kommt, wird in einem
Sachverstandigen-Gutachten, welches dem stadtebaulichen Gutachterverfahren
zugrunde lag, die Anlage eines Verdunstungs- und Versickerungsbereiches flr
den Hochwasserabfluss in dem zuklnftigen, 6ffentlich zuganglichen Parkbereich
dringend empfohlen. Diese Mdéglichkeit ist im vorliegenden Bebauungsplan

sichergestellt.

3.5 Infrastruktur:
Das Stadtteilzentrum Wetzelsdorf, daher der Bereich um die Kreuzung der

StraBgangerstraBe mit der Peter Rosegger-StraBe, liegt rd. 700 m entfernt (Postamt,

Bank, Kirche, Bezirksamt).
Die Volksschule in der Loewe-Gasse liegt rd. 400 m entfernt.

3.6 Verkehrliche ErschlieBung:

a) Offentlicher Verkehr:
o Die Buslinie 33 flihrt entlang der StraBganger StraBe (10 Min. —Intervall)

o Die Endstation der StraBenbahnlinie 7 liegt rd. 500 m entfernt.

b) StraBenmaBige ErschlieBung:
Das Planungsgebiet liegt an der
o StraBganger StraBe (LandstraBe), der
o SchererstraBe, deren Anbindung an die StraBganger StraBe zuklnftig mit
einer Lichtsignalanlage erfolgen soll und der
o SteinadckerstraBe.

3.7 Ver- und Entsorgung

a) Kanal:
Es sind It. Angaben des Kanalbauamtes, Kanalen in allen umliegenden

StraBenzligen, dh. in der SchererstralBe, der SteinackerstraBBe und der

StraBganger StraBe vorhanden, ein Kanalanschluss daher leicht herstellbar.
b) Energieversorgung:

Im Deckplan zum Flachenwidmungsplan 1992:

Fernwarmevorranggebiet — Ausbau

4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

4.1 Grinde for die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet
Flr das AufschlieBungsgebiet 10.4, SchererstraBe, XV. Bezirk, KG. Wetzelsdorf,

waren folgende Griinde fiir die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet gegeben:

Zitat Anhang 1 zu § 3 Abs 2 der Verordnung zum 2.0 Flachenwidmungsplan 1992

der Landeshauptstadt Graz:
1. Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung und einer intensiven

Nutzung ist fir Grundflachen von mehr als 1 ha die Erstellung eines



Bebauungsplanes oder eines stadtebaulichen Gutachtens notwendig
(DECKPLAN 1 — Baulandzonierung).

2. Trifft nicht zu.

3. Méngel in der &uBeren VerkehrserschlieBung (6ffentlicher Verkehr),
Sicherstellung einer ausreichenden Verkehrsinfrastruktur.

4. Der Verwendung als vollwertige Bauland entgegenstehende 6ffentliche
Interessen: Siedlungspolitische, wirtschaftliche, fehlende technische und soziale
Infrastruktur, Notwendigkeit von Grundstiicksumlegungen, etc.

Mit Erstellung des Bebauungsplanes werden eine geordnete Siedlungsentwicklung
und die VerkehrserschlieBung sichergestellt. Desgleichen steht kein 6ffentliches
Interesse der Verwendung als vollwertiges Bauland entgegen.

Aufgrund der Erfallung der AufschlieBungserfordernisse wird, in Verbindung mit der
Verordnung des XV.01 Bebauungsplanes “Reininghausgriinde (StraBganger
StraBe/SchererstraBBe)”, gemaB § 23 Abs 3 Stmk ROG 1974 die Festlegung von
AufschlieBungsgebiet fir die Gst.Nr. T.v. 523, 531/1 und T.v. 521/2, KG.
Wetzelsdorf, aufgehoben.

Die Ausweisung im 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt

Grazerfolgt nunmehr als vollwertiges Bauland, “Allgemeines Wohngebiet”, mit einer
Bebauungsdichte von 0,1 — 0,3.

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Verkehrsanlagen
o Die SchererstraBe erhalt geman Eintragung im Planwerk eine regulierte Breite

von 8,00 m — 10,00 m. Die Breite von 8,00 m gliedert sich wie folgt:
Fahrbahn 6,50 m, stidseitiger Gehsteig 1,50 m.
Im Norden der StraBe werden auf dem Gst. Nr. 523 6ffentlich benutzbare
Besucherparkplatze in Senkrechtaufstellung verbunden mit einer Baumreihe
angeordnet. AnschlieBend befindet sich ein éffentlich benutzbarer Gehsteig mit
einer Breite von mind. 2,0 m.

o Die SteinackerstraBBe erhalt gemaRB Eintragung im Planwerk eine regulierte Breite
von 8,50 m.
Die Breite gliedert sich wie folgt:
Fahrbahn 6,50 m, westseitiger Gehsteig 2,00 m.

o FuUr die SchererstraBBe und fir die SteinackerstraBe sind Teile vom Gst.Nr. 523 in
das 6ffentliche Gut abzutreten. Die beiden brigen Grundstiicke im
Planungsgebiet sind von Abtretungen nicht betroffen.

o Die Parkierung fur die Wohnbebauung im Planungsgebiet hat generell in
Tiefgaragen zu erfolgen — ausgenommen Besucher— und Behindertenparkplatze.

o Ein Rad- und FuBwegverbindung wird von der SchererstraBBe zur Fortsetzung der
Nestroygasse (Grundstick 536/12, derzeit in Privatbesitz) hergestellt.



o Die interne ErschlieBung der Wohnanlage ist Gberwiegend fuBlaufig vorgesehen,
jedoch ermdglichen 2 Notwege die Erreichbarkeit der Gebaude. Zugleich dienen
diese als Fahrweg fir die Mill-Entsorgung.

5.2 Bebauung
Die Bebauung gliedert sich in drei Wohnquartiere:

o Im Westen sind zwei N-S-verlaufende Gebaudezeilen angeordnet. Die
Bebaubarkeit von Gst. 531/1 ist durch die festgelegten Bauflucht- und
Baugrenzlinien gegeben.

o Im Sdden bilden entlang der SchererstraBe vier U-formige Héfe das bestimmende
Bebauungsmuster.

o Im Norden wird die Bebauung durch O-W-verlaufende Zeilen bestimmt, die mit
Nebengebauden und Pergolakonstruktionen wiederum hofartige Wohnquartiere
bilden.

Das Bebauungskonzept, welches wie oben dargestellt, durch ein éffentliches,
2-stufiges Gutachterverfahren erstellt wurde, strukturiert mit den unterschiedlichen
Quartiersausbildungen die Wohnanlage und fiihrt im Osten die anschlieBende
hofartige Bebauung (Empergersiedlung) fort.

Die Gebaudehdhen sind im wesentlichen 3- bis 4-geschossig gegeben; einmal ist
ein 5-geschossiger, turmartiger Baukérperteil als “Eingangsmotiv“ in die
Wohnanlage vorgesehen.

o An der Kreuzung StraBganger StraBe/SchererstraBBe ist die Mdglichkeit gegeben,
einen Bauplatz abzutrennen und fir eine Infrastruktureinrichtung — z.B. einen
Lebensmittelmarkt — zu nutzen.

o Inder Siedlungseigenen O-W-verlaufenden Grinzone wird die Mdglichkeit
offengehalten, nach Bedarf Kleingeschafte (Backerei, Tagescafe oder dgl.)
errichten zu kénnen.

Insgesamt wird durch das Bebauungskonzept eine hohe stadtebaulich-raumliche
Qualitat im Erscheinungsbild der Bebauung nach auBen hin, sowie in den
Innenbereichen, bei Ausnutzung der im Gebietsbereich maximal mdglichen
bebauungsdichte erreicht.

5.3 Grinraumgestaltung
Besonderes Augenmerk wurde von Anfang an auf die Griinraumgestaltung gelegt.

So liegen im Westen die von der OWGES der Stadt Graz zur Verfiigung gestellten
offentlich zuganglichen Parkflachen mit der Retentionsflache fir den Einddbach.

Die Planung Uber diesen Parkbereich und die Retentionsflache ist in Vorbereitung.



In der Mitte der Wohnanlage ist eine O-W-verlaufende Griinzone vorgesehen. Damit
bekommt die Wohnanlage ein griines “Rickgrat* und wird in einzelne Wohnquartiere
gegliedert.

Entlang der StraBganger-, Scherer- und SteinackerstraBBe sind jeweils durchgehende
Baumreihen angeordnet.

Durch die Gberwiegende Parkierung der Autos in Tiefgaragen wird die
Gringestaltung der Freiflachen wesentlich verbessert.

6. Stadtebauliche KenngréBen

Flache des Bebauungsplangebietes: ca. 65.775 m?
Verwendungszweck: Allgemeines Wohngebiet
Bebauungsdichte: 0,3 — 0,8

Maximale Bruttogeschossflache: 52.620 m?
Baupotential: ca. 550 — 600 WE

Offentlich zugangliche Parkplatzflache: mind. 9.300 m?

7. Allgemeines

Weitere Festlegungen Uber diesen Bebauungsplan hinaus kénnen in den einzelnen
Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Der XV.01 Bebauungsplan enthalt ein Planwerk im M 1:500 auf Basis des Digitalen
Stadtplanes von Graz mit Katasterdaten mit Stand 1992. Zwischenzeitlich gednderte
Gebaudegrundflachen sind in diesem Plan (gesondert bezeichnet) erganzt.

Der Plan ist als dreifarbiges Druckwerk ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen

Festlegungen in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die
Grianraumgestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Fir den Gemeinderat:

(D.l. Heinz Rosmann)

Beilagen:
o Ausschnitt Flachenwidmungsplan 1992, M 1:5000, vor der Aufhebung als
AufschlieBungsgebiet, nach der Aufhebung als AufschlieBungsgebiet.



o Gestaltungskonzept — Juryergebnis des 6ffentlichen Gutachterverfahrens
(Verfasser: Architekten D.l. Kreutzer, D.I. Neuwirth, D.l. Schifko) vom 15.6.1995
(Verkleinerung)

o Legende zum Gestaltungskonzept



