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Beschlul

1. Aufhebung der Festlegung von Bauland als
AufschlieBungsgebiet gem. 8 23 Abs 3
Stmk ROG

2. Beschluf3fassung des 13.01 Bebauungs-
planes ,Schedlbauergriinde”

ERLAUTERUNGSBERICHT

1.2 Ausgangslage/Planungschronologie:

Herr Franz Schedlbauer ersucht, als Eigentimer des Grundstiickes 361/4, fur
einen Teil dieses Grundstickes bzw. fir das Grundstiick 408/3, im Eigentum
des Muhlenkonsortiums stehend, das Stadtplanungsamt um die Aufhebung
des AufschlieBungsgebietes und die Erstellung eines Bebauungsplanes.

Das AufschlieRungsgebiet umfal’t noch die Grundstticke 361/7, .314
(Eigentum: Richard Weber) und 408/12, 408/6 (Eigentum: Gertrude Suppan).

2. Verordnung und gesetzliche Bindungen

2.1 Stadtentwicklungskonzept 1990

Gemal Stadtentwicklungskonzept 1990 befindet sich das AufschlieRungs-
gebiet in einem ,Innerstadtischen Wohngebiet“ mit einer maximalen
Bebauungsdichte von 1,2 und dichter*.



2.2 2.0 Flachenwidmungsplan 1992
Im 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz ist das Areal
als ,Allgemeines Wohngebiet - AufschlieBungsgebiet”, mit einer Bebauungs-
dichte von 0,1 - 0,8 ausgewiesen.

Zum Zeitpunkt der Flachenwidmungsplanerstellung waren folgende Griinde
fur die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet gem. Anhang 1 zu 8 3 Abs 2 der
Flachenwidmungsplanverordnung maf3gebend:

1. Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung und einer
intensiven Nutzung ist fur Grundflachen von mehr als 1 ha die Erstellung
eines Bebauungsplanes oder eines stadtebaulichen Gutachtens notwendig
(DECKPLAN 1 - Baulandzonierung).

3. Mangel in der aul3eren Verkehrserschliel3ung (6ffentlicher Verkehr),
Sicherstellung einer ausreichenden Verkehrsinfrastruktur.

4. Der Verwendung als vollwertiges Bauland entgegenstehende 6ffentliche
Interessen:
Siedlungspolitische, wirtschaftliche, fehlende technische und soziale Infrastruktur,
Notwendigkeit von Grundstiicksumlegungen, etc.

Der geplante Hauptsammler entlang der norddstlichen Grundgrenze parallel
zum Mihlkanal liegt wasserrechtlich bewilligt vor.

Fiur das AufschlielBungsgebiet wurde ein Bebauungs- und Gestaltungskonzept
Arch. D.I. Kohlfurst im Auftrag der Fa. Schedlbauer erstellt, welches inhaltlich
mit dem Stadtplanungsamt erarbeitet wurde.

Die Erschlie3ung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist durch Autobuslinien in
der in unmittelbarer Ndhe zum Aufschliel3ungsgebiet liegenden Wienerstralie
und Augasse gegeben.

Fur das Bebauungsplangebiet sind somit samtliche AufschlieBungserforder-
nisse gemalf Pkt. 1 - 4 erflllt, sodald einer Aufhebung des Aufschliel3ungs-
gebietes keine offentlichen Interessen entgegenstehen.

3. Bestandssituation, Lage und ErschlielRung:
3.1 GroRRraumige Lage:

Das Bebauungsplangrundsttick liegt in einem Geviert, welches umgeben wird
von der Zanklstral3e im Osten, der Exerzierplatzstraf3e im Norden, der
Wienerstral3e im Westen und der Schippingerstral3e im Siden.

Von Norden nach Siden, parallel zur Zanklstral3e, verlauft der Muhlkanal,
Gst.Nr. 968/1.



Die stadtebauliche Situation wird gepragt durch eine grof3e Nutzungsvielfalt,
die vom Einfamilienwohnhaus bis zum Einkaufszentrum reicht.

1989 - 1990 wurde vom Architekturblro Angerbauer - Stummer eine
Bebauungsstudie erstellt, die als Grundlage fir die Anderung des

2.0 Flachenwidmungsplanes 1992 von ,Industrie- und Gewerbegebiet I* auf
»Allgemeines Wohngebiet" diente.

3.2 Gebietscharakter, Situierung und Umgebung:

Kleinraumige Umgebung zum Planungsgebiet und Gebietscharakter:

Die kleinrAumige Umgebung wird Uberwiegend bestimmt durch Wohnnutzung.
Sudlich anschlief3end befindet sich ein 2-geschossiges Kleinwohnhaus
(SchippingerstralRe 39) bzw. eine 5-gesch. Wohnhausanlage (Blockbebauung)
im Eigentum der Stadt Graz, weiters begrenzt im Westen eine
Kleingartenanlage mit einer Eigentimergemeinschaft (34 Eigentimer), im
Westen bis Nord-Westen die Wohnhausanlage ,Bischofsiedlung® ca. 201
Eigentiimern das Planungsgebiet.

Im Norden schlief3t das Industrie- und Gewerbegebiet der Fa. Schedlbauer mit
den Grundstiicken .172. 170/4, 990/4, 341/2 bzw. der Fa. Ing. Egon
Wildscheck & Co mit den Grundstticken .170/3, 170/7, 990/3 an.

Von Nord-Osten bis Sid-Osten begrenzt ein Gewerbebtrieb (Eigentimer
Karl-Heinz Strohmaier), eine 2-geschossige Wohnhausanlage mit ausge-
bautem Dachgeschol’ (Neue Heimat) bzw. einige Kleinwohnh&user in
verschiedenem Eigentum stehend das Planungsgebiet.

Sudlich der Schippingerstraf3e schliel3t das grof3e Areal der Fa. Wittwar an,
welches vom Muhlkanal bis zur Wienerstral3e reicht.

3.3 Vorhandene Bebauung, Topographie, Baumbestand, Griin- und Freiflachen

Das Planungsgrundstick ist eben und weist einen geringen baulichen
Bestand auf:

Gst.Nr. 361/7 - 1-geschossiges Lagergebaude mit ca. 300 m?

Gst.Nr. 361/4 - 1-geschossiges Lagergebaude mit ca. 200 m?2

Gst.Nr. 408/12 - 1-geschossiges Gebaude mit ca. 80 mz

Die Bestockung konzentriert sich zum grof3ten Teil auf die Grundstiicke
408/12 und 408/6 im suddostlichen Teilbereich, in der Mitte des Grundstiickes
361/6 im Bereich des Lagergebaudes befindet sich noch eine Birkengruppe.

Durch die unterschiedlichen Eigentumsverhéltnisse wird das Planungsgebiet
auf 3 Bauplatze aufgeteilt:

Bauplatz 1: Teil v. Grundsttick Nr. 361/4, 408/3.......... ca. 8.806 m?
Bauplatz 2: Grundstlck Nr. 314, 3617.........cccccceeeeee. ca. 3.117 m?
Bauplatz 3: Grundstiicke Nr. 498/6, 408/112 .............. ca. 4.038 m2

4. Erschlieung:




5.

Fur die ErschlieBung des Individualverkehrs bieten sich 3 Varianten an:

a) Zufahrt aus der Wienerstral3e tber das offentliche Gut Gst.Nr. 404/2. Diese
ErschlieRung fuhrt durch die Wohnsiedlung Wienerstral3e 250 - 280 und
dient ebenfalls als Zufahrt zu den Parkplatzen, welche vor dem Wohnhaus
Wienerstral3e 256 - 260 ostseitig situiert sind.

b) Direkte Zufahrt von der Schippingerstral3e Uber das Grundstick 408/12.
Diese Moglichkeit kann aber erst bei Realisierung des gesamten
Bebauungsplanes angenommen werden, da sich die sudlich gelegenen
Grundstucke 408/12, 408/6 und .1068 nicht im Eigentum des Antragstellers
befinden.

c) Zufahrt Gber das 6ffentliche Gut der ZanklstraR3e und in weiterer Folge mit
einer Brucke tber den Muhlkanal auf das Bebauungsplangrundsttick. Fur
die Bricke sind jedoch erst die erforderlichen Genehmigungsverfahren
einzuleiten.

Dieser Zufahrt wird die Prioritat eingeraumt.

Weiters wird eine Verbindung zwischen dem offentlichen Gut 404/2 und der
geplanten Briicke angestrebt, welche lediglich als Ful3- und Radweg bzw.
als Notzufahrt in Verwendung stehen soll.

Ver- und Entsorqung:

Die Abwasserentsorgung ist durch den von der Wienerstral3e zur
Schippingerstral3e fihrenden und entlang dem Muihlgang verlaufenden
wasserrechtlich bewilligten Hauptsammler zukiinftig gesichert.

Die Ubrigen Versorgungsleitungen, wie Wasser, Strom, Erdgas, sind in der
Schippingerstral3e vorhanden.

Planungsabsicht:

Infolge der Anderung des 2.0 Flachenwidmungsplanes 1992 von vormals
~Industrie- und Gewerbegebiet I* auf nunmehr ,Allgemeines Wohngebiet®, ist
die stadtebauliche Zielsetzung eines ,Innerstadtischen Wohngebietes* gemali
Stadtentwicklungskonzept 1990 umzusetzen.

Der beabsichtigte Bebauungsplan dient der Angleichung der Nutzung des
bestehenden Wohngebietes einerseits, andererseits wird mit der stadte-
baulichen Struktur eine Beruhigung dieses heterogen bebauten Bereiches
angestrebt.



Bedingt durch die Konfiguration des Grundstiickes und in Bezug auf den
Muhlgang wurde eine Bebauung mit Hofbildung gewabhilt.

Die Baukdrper sind so situiert, daf3 samtliche Wohnungen eine Sud-West-
Orientierung aufweisen und somit gunstige Besonnungsverhaltnisse
aufweisen.

Als baulichen Ubergang zur ,Bischofsiedlung” wird der nérdliche Teil mit einer
maximal 5-geschossigen Bebauung vorgeschlagen.

In Richtung Sud-Osten erfolgt sodann eine Verringerung der Baukorperhéhe
auf 4 bis 3 Geschosse, die weiterhin im Bereich des Kleinwohnhauses auf
eine 2-geschossige Bebauung reduziert wird.

Durch die parallel zur den Grundgrenzen situierte Baukorperstellung wird eine
Hofbildung angestrebt, mit welcher sowohl eine bessere Gestaltung des
Grunraumes, aber auch kommunikative Einrichtungen erreicht werden.

7. Auflage und BeschluR des Bebauungsplanentwurfes:
Die offentliche Auflage und das Anhdérungsverfahren gemanR § 27 Abs 2 fand in
der Zeit vom 8.11.1996 bis 20.12.1996 statt. Dies wurde im Amtsblatt Nr. 17
vom 7.11.1996 kundgemacht. Am 15.1.1997 wurden die betroffenen Birger in
einer Informationsveranstaltung von den Inhalten des Bebauungsplanes in
Kenntnis gesetzt

Wahrend der Auflagefrist langten insgesamt 17 Einwendungen im Stadt-
planungsamt ein. Diese Einwendungen mit teilweise gleichlautenden Inhalten
lassen sich im wesentlichen in folgende Themen gliedern:

1. Mangelhafte VerkehrserschlieBung - Parkplatze
Umstrukturierung der PKW-Abstellplatze
Abstandsbestimmungen

Gestaltung - Baugrenzlinien

Regenwasserkanal

Rauchbelastigung

abkown

Aus der Behandlung der Einwendungen ergaben sich keine Anderungen
gegenuber dem Auflageentwurf.

Der vorliegende 13.01 Bebauungslan ,Schedlbauergrinde* fir das Aufschlie-

Bungsgebiet 4.4 entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemal § 28 Abs 2
Stmk ROG 1974 und ist widerspruchsfrei zum Stadtentwicklungskonzept 1990
und dem 2.0 Flachenwidmungsplan 1992.



8. Stadtebauliche KenngrofRen:

Stadtentwicklungskonzept 1990: Innerstadtisches Wohngebiet (max. BD 1,2
und dichter)

2.0 Flachenwidmungsplan 1992: ,Aligemeines Wohngebiet* BD 0,1 - 0,8
AufschlieBungsgebiet gesamt: ca. 15.961 m?

Abtretungsverpflichtung: ca. 326 m?

Bauplatze:

Bauplatz 1 (BP 1) ca. 8.806 m?

Bauplatz 2 (BP 2) ca. 3,117 m?

Bauplatz 3 (BP 3) ca. 4.038 m2

Verwendungszweck: Alle in einem ,Allgemeinen Wohngebiet* zuldssigen
Nutzungen

Bebauungsdichte: 0,6 - 0,8

Bebauungsgrad: 0,25 - 0,4

Gebaudehohen fur Hauptgebaude: max. 16,00 m

Hochste Stelle des Geb&udes: max. 20,00 m

Die diesbeziiglichen Festlegungen werden in der Bebauungsplanverordnung
getroffen.

Der Bebauungsplan ist im Maf3stab 1:500 als dreifarbiges Druckwerk ausgefuhrt,

wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter Farbe dargestellt sind.

FlUr den Gemeinderat:

(Dipl.Ing. Heinz Rosmann)



