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ERLAUTERUNGSBERICHT

Erlduterungsbericht
Ausgangslage

Die ALLGEMEINE BAUGESELLSCHAFT PORR hat mit Schreiben vom 15.4.2002 den Antrag
gestellt, einen Teil des 14.21 AufschlieBungsgebietes fiir , Industrie- u. Gewerbegebiet |
und 1I” aufzuheben und einen diesen Baugebietskategorien entsprechenden Bebauungs-
plan zu erstellen. Der Bebauungsplan betrifft die im Planwerk innerhalb der Abgrenzung
des Geltungsbereiches ausgewiesenen Grundstiicke im AusmaR von ca. 58.500 m?.

Die Baugesellschaft Porr verfligt als bevollmachtigte, alleinig Verfligungsberechtigte mit
dem Grundstiick Nr. 111 Gber ca. 57.000 m? Grundsticksflachen.

Eigentlimer des Grundstiickes Teil von 172/1 ist die Tessmar — Pfohl GmbH.

Hinsichtlich der Verfahrensbestimmungen ist das STROG 2010 anzuwenden. Die zwischen
der Auflage des Bebauungsplanes und der Beschlussfassung erfolgten raumordnungs-
rechtlichen Anpassungen werden in der Bebauungsplan — Beschlussfassung dargestellt.

An das Planungsgebiet grenzen im Norden und Siiden weitere Flachen des

14.21 AufschlieBungsgebietes fir nunmehr ,,Gewerbegebiet” und ,Industrie- u. Gewerbe-
gebiet 1“ an. Daraufhin folgt im Norden und Westen ,,Reines Wohngebiet”. Nach Osten
zur Liebenauer Hauptstralle besteht bis lang punktuell genutztes ,Industrie- u. Gewerbe-
gebiet 1“.

Durch die Bebauungsplanung wird eine unter Berticksichtigung der benachbarten Bauge-
bietskategorien, geordnete Entwicklung dieses fiir die Stadt Graz wichtigen Industrie- und
Gewerbegebietes, sowie der technischen- und der Verkehrsinfrastruktur, sichergestellt.
Sudlich der A2 Stid Autobahn ist vom Amt der Stmk. Landesregierung geplant, eine An-
bindung von der Liebenauer HauptstralRe an den ausgebauten Knoten Graz-Ost herzustel-
len, wodurch eine Starkung dieses Standortes erzeugt wiirde und nunmehr Uber diese
Verkehrsverbindung ein maRgeblicher Teil des Verkehrs abgewickelt werden kann.



2.1

2.2

Verordnung und gesetzliche Bindungen

3.0 Stadtentwicklungskonzept

GemalR 3.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz befindet sich das Pla-
nungsgebiet im ,,Industrie- und Gewerbegebiet”.

2.0 Flachenwidmungsplan (nicht mehr aktuelle Ausweisung)

Im 2.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist das Planungsgebiet als , Auf-
schlieBungsgebiet — Industrie- u. Gewerbegebiet I“ mit einem Bebauungsdichtewert von
0,2 — 1,5 und als ,landwirtschaftlich genutzt mit der Folgenutzung AufschlieBungsgebiet In-
dustrie- u. Gewerbegebiet II“ mit einem Bebauungsdichtewert von 0,2 — 2,5 ausgewiesen
gewesen.

Deckplédne:
Baulandzonierung (Deckplan 1):
Erstellung eines Bebauungsplanes zur Aufhebung von Bauland als AufschlieBungsgebiet.

Energieversorgung (Deckplan 4):
Vorranggebiet fiir Erdgas, Ausbau vorgesehen

Fir die Ausweisung des 14.21 AufschlieBungsgebietes waren bei der Erstellung des 2.0 Fla-
chenwidmungsplanes samtliche im Anhang 1 zu § 3 Abs 2 der Flaichenwidmungsplanver-
ordnung angefiihrten Griinde vorliegend:

1. Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung und einer intensiven Nutzung
ist fiir Grundfldchen von mehr als 1 ha die Erstellung eines Bebauungsplanes oder eines
stddtebaulichen Gutachtens notwendig (DECKPLAN 1) - Baulandzonierung).

2. Fehlende Abwasserentsorgung mit einer dem Stand der Technik entsprechenden Ab-
wasserreinigung (DECKPLAN 3 - Abwasserentsorgung);

3. Midngel in der duferen VerkehrserschliefSung (6ffentlicher Verkehr), Sicherstellung einer
ausreichenden Verkehrsinfrastruktur.

Der Verwendung als vollwertiges Bauland entgegenstehende dffentliche Interessen: Sied-
lungspolitische, wirtschaftliche, fehlende technische und soziale Infrastruktur, Notwendig-
keit von Grundstiicksumlegungen, etc.



2.3 3.0 Flaichenwidmungsplan 2002 (aktuelle Ausweisung)

2.4

Im,3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist das Planungsgebiet als
Aufschlielungsgebiet — ,,Gewerbegebiet “ mit einem Bebauungsdichtewert von 0,2 bis 1,5
und als AufschlieBungsgebiet - ,,Industrie- und Gewerbegebiet 1“ mit einem Bebauungs-
dichtewert von 0,2 — 2,5, ausgewiesen.

Im Anhang 1 zu § 3 Abs 2 der 3.0 Flachenwidmungsplanverordnung 2002 sind die Griinde
fiir die Festlegung von Bauland als AufschlieRungsgebiet festgelegt.

a) Fehlende oder mangelhafte infrastrukturelle ErschlieBung:

1) Anbindung an das o6ffentliche StraRen- und Wegenetz

2) Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

3) Fehlende Abwasserentsorgung mit einer dem Stand der Technik
entsprechenden Abwasserreinigung

b) Offentliche Interessen:
4) Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmaRBig gestalteter Grundstlicke,
Einfligung in das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild.

Die AufschlieBungserfordernisse in den Punkten a)2) und a)3) sowie b)4) werden durch die
Erstellung des Bebauungsplanes bzw. in weiterer Folge durch die kiinftigen Bauverfahren
sichergestellt.

Der Pkt. a)1) ist durch den Anschluss an die Liebenauer Hauptstralle gegeben und es ist die
entsprechende Verkehrsinfrastruktur durch den Ausbau des Autobahnknoten Ost bzw.
weiterer ErschlieBungen nunmehr gewahrleistet.

Fir das Bebauungsplangebiet sind somit samtliche AufschlieBungserfordernisse gemal Pkt.

1 - 4 erfiillt, sodass einer Aufhebung dieses Teiles des 14.21 AufschlieRungsgebietes keine
offentlichen Erfordernisse entgegenstehen.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf
PLAN:

Lediglich die Bezeichnung (G) — Offentliches Gut wurde durch V — Verkehrsflache ersetzt.

VERORDNUNG:
§5 Bebauungsweise:

Hinzufligung der geschlossenen Bebauungsweise
§5 lautet nun:

Innerhalb der fiir die Bebauung bestimmten Fldchen ist die offene, gekuppelte und ge-
schlossene Bebauungsweise zuldssig.



3.

Bestandssituation

3.1 Gebietscharakter:

3.2

Das Planungsgebiet liegt im Stiden von Graz, westlich der B 73, Liebenauer Hauptstrafle bzw.
angrenzend an das zwischenzeitlich errichtete Parkhaus mit von der Liebenauer Hauptstrale
ausgehenden ebenso bereits errichteten Verkehrsanlagen.

Sidlich des Aufschliefungsgebiets 14.21 verlauft die A 2 — Stidautobahn.

Nordlich und stdlich grenzen Wiesen (AufschlieBungsgebietsflaichen) an. HohenmaRig be-
steht ein geschosshoher Geldndesprung zur Liebenauer HauptstralSe.

Im Abstand von ca. 70 m besteht ein groRflachiges zusammenhangendes Gebiet mit Wohn-
hausern (Friedmanngasse) und westlich des Planungsgebiets bestehen um die Auwaldgasse
ebenso Wohnhauser.

Ostlich der Liebenauer HauptstraRe besteht das Werksgelinde der Magna Steyr-
Fahrzeugtechnik.

Das Planungsgebiet wird von der Liebenauer HauptstraBe aus erschlossen.

Kleinrdumige Umgebung — Topographie

Das Planungsgebiet fallt gelandemaRig nach Westen um ca. 3,50 ab und weist in seinem
westlichen Bereich lediglich eine geringe Neigungsverhaltnisse auf.

An das Planungsgebiet grenzt im Norden , AufschlieBungsgebiet fiir Gewerbegebiet”, im
Suden ,AufschlieSungsgebiet fiir Industrie- und Gewerbegebiet 1“, im Osten ,,Gewerbege-

biet“ und im Westen ,Reines Wohngebiet” an.

Bebauung — Gebietscharakter

Das, 14.21 AufschlieRungsgebiet reicht im Norden an die Bebauung um die Friedmanngasse
heran. Diese wird gepragt durch Familienwohnhauser in offener Bebauung und ist gemaR
3.0 Flachenwidmungsplan 2002 als ,,Reines Wohngebiet” ausgewiesen.

Gleiches gilt fiir die Bebauung an der Auwaldgasse.

Nordostlich, im Anschluss an das Bebauungsplanungsgebiet befindet sich eine Hochgarage,
welche zum Planungsgebiet eine Brandwand aufweist.



8.1

Stadtebauliche Zielsetzungen:

Es ist eine stadtebauliche Zielsetzung gemal 3.0 Stadtentwicklungskonzept 2002, groR-

raumige Industrie- und Gewerbegebiete mit gegebener Infrastruktur fir diesen Zweck zu

entwickeln.

Angestrebt werden:

e Intensivierung der Durchgriinung (Dachbegriinung von Flachdachern, Baumpflanzungen
u. dgl.)

e Schaffung von Ubergangsbereichen (Pufferzonen) mit intensiver Bepflanzung zu den
angrenzenden Gebieten und umgekehrt.
Abstandsgriin zu Verkehrsflachen und Industrie- und Gewerbegebieten.

VerkehrsmaRige ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist durch die bereits bestehende ErschlieBung zum Parkhaus mit der
Liebenauer HauptstraBe angebunden.

Uber die Friedmanngasse und die Eichbachgasse bietet sich eine FuRR- und Radwegeverbin-
dung an.
In der Liebenauer Hauptstralle verkehren die Buslinien 34, 73, 87 und 74.

Ver- und Entsorgung, technische Infrastruktur

|ll

Der 6ffentliche Kanal — ,Nebensammler-Puchkanal” verlduft sidlich des Planungsgebietes.
Fir die Schmutzwasserentsorgung ist in den geplanten ErschlieBungsstraRen ein offentli-
cher Kanal zu errichten.

Die Wasser- und Energieversorgung ist gegeben. Die fir ein Industrie- und Gewerbegebiet
erforderlichen technischen Infrastrukturen sind gegeben bzw. werden mit der Erstellung
der Bebauungsplanung sichergestellt.

Inhalt des Bebauungsplanes

Verkehrsanlagen

Die straBenmaRige ErschlieBung erfolgt ausschliefllich Gber den bereits bestehenden An-
schluss an der Liebenauer Hauptstral3e. Die stidlich des Parkhauses bestehende Verkehrs-
anlage wird in Richtung Westen weiter gefiihrt, schwenkt am westlichen Rande des Pla-
nungsgebietes nach Siiden und verlduft dann in Richtung Osten um einen kiinftigen, neuen
Anschluss an der Liebenauer Hauptstral3e bilden.



8.2

Die interne ErschlieBung wird mit einer StraBenprofilbreite von 11,00 m ausgebildet. Eine
weitere zu den Industrie- und Gewerbegebietsflachen im Norden fihrende ErschlieBungs-
straBe erhalt eine StraBenprofilbreite von 9,00 m. Die innerhalb des Bebauungsplanungs-
gebietes ausgewiesenen Verkehrsflachen sind bereits verordnete Verkehrsflachen.

Innerhalb des Zeitraumes zwischen Auflage und Beschluss wurde der Verkehrsplanung zur
Sicherstellung der verkehrlichen Angelegenheiten ein Gutachten von , Verkehr Plus GmbH*
vogelegt, das eine Anbindung an die Liebenauer HauptstralRe durch ergénzende MafRnah-
men bestatigt.

Mit der Stellungnahme der Verkehrsplanung GZ.: A10/8-48606/2011-6 vom 6.Juni 2012
wird dieses Gutachten bestatigt und nachfolgende Stellungnahme abgegeben:

Zur Entlastung der Liebenauer Hauptstrafie soll eine direkte Anbindung an die Autobahn
und an den Siidgiirtel hergestellt werden.

Beide Wiinsche betreffend die LandesstrafSenverwaltung. Sowohl zum Siidgiirtel als auch
zum Ausbau des Knoten Ostes an der A2 mit Anbindung an die Liebenauer HauptstrafSe ist
von Seite des Landes mitgeteilt worden, dass an der Realisierung gearbeitet wird.

Vom Projektwerber, der PORR Solutions- Immobilien- und Infrastrukturprojekte GmbH wur-
de ein verkehrstechnisches Gutachten bei Verkehr Plus GmbH in Auftrag gegeben, welches
dem Schreiben beiliegt. Dieses zeigt, dass mit ergdnzenden MafSnahmen eine Anbindung an
die Liebenauer Hauptstrafse méglich ist.

Falls die nérdlich des Bebauungsplanungsgebietes gelegenen Grundstiicke, die laut Plan als
»Industrie- und Gewerbegebiet 1“ gewidmet sind, einmal bebaut werden sollen, ist eine An-
bindung an das Bebauungsplanungsgebiet sinnvoll.

Hinweis dazu: Diese ErschlieBung ist im 07.03.0 Bebauungsplan gel6st, siehe Eintragung der
ErschlieBung nach norden im Plan.

Die Geh-Radwegverbindung dient den Bewohnerinnen aus dem Bereich Friedmanngasse zur
leichteren Erreichbarkeit der Bushaltestellen bzw. den Versorgungseinrichtungen.

Mit GZ.: A 17 — 3430/2001 — 3 vom 10.02.2006 wurde der StraRenzug von der Liebenauer
HauptstraRe bis zum Ende der Stidseite des Parkhauses als ,Offentlicher Interessentenweg*
verordnet. Grundeigentlimer ist bereits die Grazer Bau- und Griinlandsicherungsgesell-
schaft m.b.H.

Die Verlangerung der StraRenfiihrung vom ,,Offentlichen Interessentenweg” bis zur West-
seite der Liegenschaft wurde ebenfalls mit GZ.: A 17-6700/2002-1 vom 20.12.2002 als Neu-
anlage einer GemeindestraBe verordnet.

Bebauung

Von Arch. Dipl.-Ing. Gerald Deutschmann wurde in Zusammenarbeit mit dem Stadtpla-
nungsamt und nach Uberarbeitung von Varianten ein Gestaltungskonzept ausgearbeitet.

Mit der Festlegung der Baugrenzlinien, Hohenzonierungslinien und Angabe von Gebdude-
hohen wird ein stadtebauliches Konzept vorgegeben, welches das Ziel verfolgt, einerseits
eine Abschirmung zur Wohnbebauung zu erreichen und andererseits emissionstrachtige



8.3

VerkehrsmalBnahmen zusammenzulegen und liber kurze Wege abzuwickeln.

Weiters wird als Ziel verfolgt in den zur Wohnbebauung naheren Zonen geringere und in
den Kernzonen des Industrie- u. Gewerbegebietes hohere Gebaudehdhen vorzusehen.

Das MaR der baulichen Nutzung ist neben den festgelegten Baugrenzlinien und der einzu-
haltenden Gebdudehdhe durch die Festlegung des maximalen Bebauungsgrades und der
maximalen Bebauungsdichte bestimmt.

Das Bebauungsplanungsgebiet ist in Baupldtze unterteilbar.
Es ist sowohl die offene, gekuppelte als auch die geschlossene Bebauung zulassig.

Grinraum

Entlang der Erschlielungsstralie ist eine groRBkronige Laubbaumallee in einem Baumachs-
abstand von ca. 15 m zu pflanzen. Eine weitere grolRkronige Laubbaumallee ist am noérdli-
chen Rande des Industrie- und Gewerbegebietes in einem Baumachsabstand von ca. 12 m
entsprechend der zeichnerischen Plandarstellung zu pflanzen und zu erhalten. Abweichun-
gen aufgrund von Zugéngen, Zufahrten oder unterirdischen Leitungsfiihrungen sind zulas-

sig.

Entlang der westlichen Grenze des Planungsgebietes ist ein Griinglirtel mit einer Mindest-
breite von 15 m bis ca. 20 m Breite herzustellen und ist als LarmschutzmaBnahme ein mind.
3,00 m hoher begriinter Erdwall zu errichten.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Die im Planwerk ausgewiesenen Grinflachen diirfen nicht befahren werden und sind fiir
Lagerzwecke nicht zulassig.

Die Errichtung von Larmschutzwanden an den Randern der Griinflichen zur Seite des In-
dustrie- u. Gewerbegebietes ist zuldssig.

Pro 6 PKW-Abstellplatze in freier Anordnung ist ein groRkroniger Laubbaum 18/20 in
Baumschulqualitat zu pflanzen und zu erhalten.

Stadtebauliche KenngroRen

Flachen ca.-Angaben:

Flache des Planungsgebietes: ca. 58.680 m?

Grundabtretung fiir Verkehrsflachen: stralRenrechtliches Verfahren wurde bereits durchge-
flhrt.

Verkehrsflachen: ca. 4.940 m?

Bebauungsdichte héchstens 1,5 - 2,5

Bebauungsgrad hochstens 0,70

Gebaudehdhe hochstens 20,00 m

Nutzung: teilweise Gewerbegebiet, sowie teilweise Industrie- und Gewerbegebiet 1



10. Allgemeines

e Der 07.03.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerkldarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt
im MalBstab 1 : 1000 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt tiber Benachrichtigung mit entsprechender Erldute-
rung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Mag. Bertram Werle)



