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1. Ausgangslage/Planungschronologie

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich der Giirteltrasse B 67b, die im
Suden einen wesentlichen Teil des Areals in Anspruch nimmt. Dieser Umstand
war auch gleichzeitig der Hauptgrund, der zu einer Ausweisung als Auf-
schlieSungsgebiet im 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 gefthrt hat.

Das Areal befindet sich in der Hand folgender grundbiicherlicher Eigentiimer:

Gst.Nr. 725/47 (an der Theodor-Kérner-StraRe):
KETAT Grundstiicksverw. AG (zum Zeitpunkt der Auflage:GAMBA PROJEKT
Bauges.m.b.H. - D.I. Feneberg). '

Gst.Nr. 725/1, 725/3 und 725/46 (Mittelbereich):
Dipl.Ingre. Schifko und Eder (auRerbiicherliche Eigentimer wie Grst.Nr.
725/47).

Gst.Nr. 743/3, 743/4 und 743/5 (an der Grabenstrafe):
Stadt Graz (Tierasyl des Landestierschutzvereines).

Gst.Nr. 743/7, 744/2 und 744/5 (an der GrabenstraRe) und Grst.Nr. 3035:
Offentliches Gut.

Seitens der Mehrheitseigentiimer, vertreten durch Herrn Arch.DI. Erich Schifko,
wurde in den letzten Jahren immer wieder der Versuch unternommen, eine Auf-
hebung des AufschlieBungsgebietes herbeizufiihren.

Erdrtert wurde u.a. eine Uberbauung der im Bereich als Unterflurtrasse
ausgebildeten Girtelstrale. Dieser Loésung wurde nach mehrfachen Anliufen
seitens der Bundesstrallenbehérde letztendlich nicht zugestimmt.



Comoinderatspesc

= e
Yo Schiiftfihrenn: ... —
Mit Schreiben vom 5.1.1996 hat die FA lla - Amt der Stmk. Landesregiering
informiert, daR eine Einigung zwischen den betroffenen Grundeigentiimern und
der Bundesstralenverwaltung dahingehend erzielt wurde, daf lediglich ein
Servitut fir die Gurteltrasse eingeraumt wird, - d.h. keine Einldsung von
Flachen erfolgt.

Diese Vorgangsweise hat dazu gefiihrt, daR eine Kompensation der durch die
Unterflurtrasse baulich nicht nutzbaren Zone auf der nérdlich gelegenen
Restflache in stadtebaulich vertretbarer Art und Weise zu organisieren war.

Unter dieser Vorgabe hat das Stadtplanungsamt bei Einbeziehung der
Nutzungsvorstellungen durch die Grundeigentiimer im August 1996 einen
Entwurf ausgearbeitet. Der Entscheidung ist eine Vielzahl an Vorentwiirfen und
Besprechungen mit den Eigentiimern bzw. deren Vertreter vorangegangen.

Parallel dazu wurde die Bundessstraenverwaltung seitens des
Stadtplanungsamtes ersucht, einen Landschaftsarchitekten mit der
gartnerischen Ausgestaltung der Rampe und der angrenzenden Areale zu
beauftragen. Am 21.4.1997 wurde dem Stadtplanungsamt ein Griinordnungs-
plan mit Bestandsanalyse, erstellt von Ing. Hermann Kern, Gbergeben.

Zu Beginn des vergangenen Jahres hat Herr D.]. Feneberg mitgeteilt, daR die
Liegenschaft Schifko/Eder von ihm mitibernommen werde. Es handle sich
daher um zukunftig einen Bauplatz, und die Erschlieung fur das gesamte
Areal kdnnte direkt von der Theodor-Kérner-Stralte erfolgen. Eine Abtretung in
das offentliche Gut, wie im Entwurf des Bebauungsplanes fur die Lehargasse
Richtung Westen und fur einen FuRk- und Radweg Richtung Suden vorgesehen,
sei daher nicht mehr notwendig und werde seinerseits abgelehnt. Unter diesem
Aspekt werde fur das westliche Gebaude auch lediglich ein Maximalabstand
von 8,00 m zur nérdlichen Bauplatzgrenze akzeptiert. Die Stadtbaudirektion hat
in einem Schreiben vom 14.4.1997 diesem Wunsch Rechnung getragen und
gemeinsam mit dem SraRRen- und Briickenbauamt festgelegt, daR lediglich ein
Full- und Radwegservitut fiir den o.a. StraRennetzschluf? eingerdaumt werden
soll.

In der nun vorliegenden Fassung hat das Stadtplanungsamt das vormalig
offentliche auf ein privates, verschmailertes Wegenetz umgearbeitet und den
Gebaudemindestabstand von 13,50 m auf 8,00 m reduziert. Dieser Abstand ist
insofern noch vertretbar, als sich im nérdlichen Anschluf ein Nahversor-
gungsmarkt in Verbindung mit einem Parkplatz befindet.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, unter diesen Vorgaben fir das Planungs-
gebiet eine geordnete bauliche, verkehrstechnische und infrastrukturelle
Entwickiung im Sinne eines groRflachigen, Wohngebietes mittlerer Dichte
sicherzustellen.

Der 03.05 Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 27.6.1997 bis 8.8.1997
offentlich aufgelegt und das Anhérungsverfahren gemal § 27 Abs 2 des Stmk
ROG 1974 durchgefihrt. Die Kundmachung dazu erfolgte im Amtblatt Nr. 12
vom 26.6.1997.
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Vor der 6ffentlichen Auflage wurden die Mitglieder des Bau —und

Raumordnungsausschusses {iber den Inhalt des Bebauungsplan — Entwurfes
und die Auflage informiert. In der Sitzung vom 4.6.1997 wurde dies zur
Kenntnis genommen.
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Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden und der
daran angrenzenden Grundstiicke sowie die fiir die ortliche Raumplanung
zustandigen Abteilungen des Amtes der Steierm. Landesregierung wurden
schriftlich tber die Auflage des Bebauungsplanes verstandigt.

Des weiteren wurden der Bezirksrat und div. Magistratsdienststellen informiert.

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im
Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum Bebauungsplan
schriftlich bekanntgegeben werden. Es langten 62 Einwendungen im
Stadtplanungsamt ein. Von diesen Einwendungen sind 5 individueller Natur,
allen weiteren liegen 3, sich ahnelnden Vordrucke zugrunde.

Zwischenzeitlich hat das Amt der Stmk. Landesregierung — FA lla, die
Einwedung auf Einhaltung eines Mindestabstandes zur BundesstralRentrasse
zurlickgezogen und privatrechtlich mit dem Grundeigenttimer geregelt.

Aus der Behandlung der Einwendungen ergaben sich keine Anderungen
gegenlber dem Auflageplan.

Beziglich der Einwendungserledigungen wird auf den Gemeinderatsbericht
verwiesen.

Verordnungen und gesetzliche Bindungen
Stadtentwicklungskonzept 1990:

GemaR Stadtentwicklungskonzept (STEK) 1990 ist der Gebietsbereich als
~Wohngebiet mittlerer Dichte* ausgewiesen.

2.0 Flachenwidmungsplan 1992:

Im 2.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist das
Bebauungsplangebiet als ~AufschlieBungsgebiet - Allgemeines Wohngebiet*
mit einem Bebauungsdichtewert von 0,3 - 0,8 ausgewiesen (siehe Beilage).

Deckplan 1 - Baulandzonierung: AufschlieBungsgebiet Nr. 5.19

(siehe Beilage) - Bebauungsplan oder Bebauungsgutachten
Deckplan 2 - Beschrankungen fiir die Raumbheizung: nicht betroffen
Deckplan 3 - Abwasserentsorgung: AufschlieBungsgebiet
Deckplan 4 - Ernergieversorgung: Fernwarmevorranggebiet - Ausbau
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2.3 Rechtswirksame tberértliche Planungen und Festlequngen:

Ersichtlichmachung des Bundesstraenbaugebietes B 67b (Verordnung
Bundesgesetzblatt BGBI Nr. 425, 1980)

3. Bestandssituation, Lage und ErschlieBung

3.1 Planungsgebiet:

Das Planungsgebiet umfalt folgende Grundstiicke
der KG Geidorf und weist folgende Eigentiimer auf: Siehe Pkt 1.

Das Gesamtausmal des Planungsgebietes betragt 16.117 m? geman
2.0 Flachenwidmungsplan 1992 - Baulandbilanz.

3.2 Situierung und Umgebung:

GroRraumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im Bereich bzw. nérdlich der Giirteltrasse B 67b
zwischen der Theodor-Kérner-StraRe und der Grabenstrale.

Kleinrdumige Umgebung zum Planungsgebiet:

Im Norden:

An der Theodor-Kérner-Strae befindet sich ein Nahversorgungsmarkt mit
Parkplatz im ,Allgemeinen Wohngebiet* mit einer Bebauungsdichte von
0,1-0,8.

Beidseitig der Amschlgasse befindet sich eine 1- bis 2-geschossige, villenartige
Wohnbebauung im ,Reinen Wohngebiet* mit einer Bebauungsdichte von 0,1 -
0,6.

Im Osten:

Sudseitig der Lehargasse befindet sich ebenfalls Villenbebauung ; im siidlichen
Anschluf} ein 5-gesch. Wohnhaus - beide Bebauungsformen sind im
,Allgemeinen Wohngebiet* mit einer Bebauungsdichte von 0,1 -0,8 gelegen.

Im Siden:

An der Theodor-Kérner-Stralle befindet sich ein Schulkomplex mit Sportplatz, -
ostlich der VogelweiderstraRe folgen 8-gesch. Wohnbauten - alles im
+Allgemeinen Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,3 - 1,2 gelegen.

Im Westen:

Westlich der Theodor-Kérner-Strale pragt die 2-gesch., villenartige Bebauung
im ,Allgemeinen Wohngebiet* mit einer Bebauungsdichte von 0,3 - 1,2 das
StralRenbild.
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3.3 Topoqraphie/Baumbestand/bestehende Objekte/rechtsqiiltiqe
Widmungen/Servitute:

Das Gelande fallt leicht Richtung Stiden und steigt zur Grabenstrafte um
ca. 2,00 m an. Im zentralen Bereich befindet sich eine ca. 1 m tiefe Absenkung.

Baumbestand siehe Plan von Ing. Kern im Akt.

Keine bestehenden Objekte im Westen; an der Grabenstralle bestehendes
Tierasyl,

Fir das Tierasyl existiert die Widmung Nr. 297; der verbleibende Bereich ist
Teil der Rahmenbedingungen Nr. 234.

3.4 Umwelteinfliisse und -auswirkungen:

o Die im Osten vorbeifiihrende Grabenstra3e wird in der Strallenverkehrslarm-
karte 1994 ,als tagsiiber mit 65 - 70 dB belastet”, die im Westen vorbei-
fuhrende Theodor-Kérmer-StraRe ,als tagsiiber mit 60 - 65 dB belastet"
angefihrt.

o Klimatologische Besonderheiten: Warmeinsel; nachts Murtalabwind.

3.5 Infrastruktur:
Infrastrukturell gut erschlossener Bereich in Randlage zum Stadtzentrum.

3.6 Verkehrliche ErschlieBung:

a) Offentlicher Verkehr:
Die StraRBenbahnlinien 4 und 5 fithren durch die Theodor-Kérner-StraRe.
Das Regelintervall betragt 7 Minuten.
Die Haltestellen ,Carnerigasse* und ,Robert-Stolz-Gasse* befinden sich in
ca. 200 m Entfernung.

b) StralenmaRige ErschlieBung:
Das Planungsgebiet wird begrenzt durch die Theodor-Kérner-Stralle im
Westen, die Grabenstrae im Osten und wird im Norden von der
Amschigasse und Lehargasse im Stiden von der Carnerigasse und
Vogelweiderstrale tangiert.

Zudem ist jeweils ein privater FuR- und Radweg im Norden zwischen der
Theodor-Kérner-StraRe und der Lehargasse und Richtung Stiden zur
Carnerigasse vorgesehen. Diese sollen im Privateigentum verbleiben und
lediglich durch Servitute der Offentlichkeit zur Verfligung stehen.
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Das Planungsgebiet ist infrastrukturell zur Ganze erschlosssen.

Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Griinde fiir die Ausweisung als AufschlieRungsgebiet:

Fur das AufschlieBungsgebiet 5.19 Theodor-Kérner-StraRe, I1l. Bezirk,

KG. Geidorf, waren folgende Griinde fir die Ausweisung als AufschlieBungs-
gebiet gegeben (Zitat gemaR Anhang 1 zu § 3 Abs 2 der Verordnung zum
2.0 Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz):

1. Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung und einer
intensiven Nutzung ist fiir Grundflachen von mehr als 1 ha die
Erstellung eines Bebauungsplanes oder eines stadtebaulichen
Gutachtens notwendig (DECKPLAN 1 - Baulandzonierung

2. Mangel in der duReren VerkehrserschlieRung (6ffentlicher Verkehr),.
Sicherstellung einer ausreichenden Verkehrsinfrastruktur.

3.  Der Verwendung als vollwertiges Bauland entgegenstehende
offentliche Interessen: Siedlungspolitische, wirtschaftliche, fehlende
technische und soziale Infastruktur, Notwendigkeit von Grundstiicks-
umlegungen, etc.

ad 1.

Mit Erstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete Siedlungsent-
wicklung und eine, entsprechend dem Flachenwidmungsplan vorgesehene
Intensitat der Nutzung, sichergestellt.

ad 2.

Mit dieser Form der Bebauung wird die VerkehrserschlieRung allgemein
sowie des Gebietsbereiches sichergestellt. Der éffentliche Verkehr ist wie in
Pkt. 3.6 dargelegt, zufriedenstellend im Bestand organisiert.

Ad 3.

Mit diesem Bebauungsplan wird die spezielle drtliche Situation geklart (siehe
dazu Pkt. 1 — Ausgangslage). :

Somit steht kein 6ffentliches Interesse der Verwendung als vollwertiges
Bauland entgegen.

Aufgrund der Erfullung der AufschlieRungserfordernisse wird, in Verbindung
mit der Verordnung des 03.05 Bebauungsplanes ,Theodor-Kérner-Strake,
geman § 23 Abs 3 Stmk ROG 1974 die Festlegung von ~AufschlieBungsge-
biet” fur die oben angefiithrten Grundstiicke der KG Geidorf aufgehoben.

Die Ausweisung im Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz
erfolgt nunmehr als vollwertiges Bauland, ,Allgemeines Wohngebiet* mit
einer Bebauungsdichte von 0,1 - 0,8.
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Verkehrsanlagen

Die straRenméBige ErschlieRung des Planungsgebietes erfolgt, wie oben im
Pkt. 3.6 lit.b) beschrieben, mittels der bestehenden Straken und private Fuf3-
und Radwege mit 6ffentlichen Servitut. An der Carnerigasse ist eine KFZ-
Parkierungsflache angelagert. Alle weiteren It. Stmk. Baugesetz 1995
erforderlichen PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen anzuordnen, - ausge-
nommen 5 PKW-Abstellplatze je Bauplatz im Hauptgebaude oder in einer
Garage oder im Freien.

Entlang der Theodor-Kérner-StraRe und der Carnerigasse besteht die
Moglichkeit einer parallel PKW-Parkierung auf éffentlichem Gut.

Zur weiteren internen ErschlieBung dienen diverse Notzufahrten und
Gehwege (diese sind im Planwerk z.T. nicht dargestelit).

Das Bundesstraienbaugebiet ist ersichtlich gemacht und die Trassen-
flihrung und der Arbeitsbereich entsprechend der Bekanntgabe durch die
FA lla - Amt der Steierm. Landesregierung eingetragen und beriicksichtigt.

Bebauung

Die Bebauung gliedert sich analog den &rtlichen Gegebenheiten in drei
Bereiche:

Im Westen ist ein 4-geschossiger, ost-west-gerichteter Baukérper mit
erweiterter ErdgeschoRzone vorgesehen. Diesem vorgelagert ist eine
Flache, die fiir Parkierung genutzt werden kann.

Getrennt durch einen FuR- und Radweg folgt 6stlich, in zentraler Lage, eine
U-férmige, nach Osten gedffnete Anlage, die im Norden 3 Geschosse und im
Suden 5 Geschosse aufweist und achsial zur weslichen Bebauung
4-geschossigen Quader in transparenter Begrenzung beinhaltet.

An der Grabenstralle wird eine stralBenseitig 2-geschossige, gartenseitig
3-geschossige Bebauung in Verbindung mit einem 1-geschossigen Hoffligel
zugelassen.

Far samtliche Objekte ist ein flacher Dachabschluf vorgesehen.

Griinraumgestaltung

Besonderes Augenmerk wurde von Anfang an auf die Griinraumgestaltung
gelegt.

So sind im Arealinneren ausgedehnte Griinzonen vorgesehen und entlang
der ErschlieBungsstralen jeweils durchgehende Baumreihen angeordnet. In
§ 6 der Verordnung ist der Bebauungsgrad mit max. 0,4 eingeschrankt, in
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§ 11 ist die Qualitat der Freiflachen sichergestellit.

Durch die Gberwiegende Parkierung der Autos in einer Tiefgarage wird die
Gestaltung der Freizonen wesentlich verbessert. Im Bereich des allfalligen
Parkplatzes wird eine Durchgriinung vorgeschrieben.

Die Abdeckung der GurtelstralRe B 67b erfolgt als intensiv begriinte,
gartnerisch gestaltete Flachdachkonstruktion (siehe dazu den Griin-
ordnungsplan von Ing. Hermann Kern im Auftrag der FA Ilb - Amt der
Stmk. Landesregierung).

6. Stédtebauliche KenngréRen

Flache des Bebauungsplangebietes: 16.117 m? gem. 2.0 Flachenwid-
mungsplan 1992 - Baulandbilanz

Verwendungszweck: ,Allgemeines Wohngebiet"

Bebauungsdichte: 0,1 - 0,8

Baupotential: ca. 110 - 130 WE (bei einer DurchschnittsgréRe von 70 - 80 m?
Wohnflache) oder entsprechende Biiro- und Geschéftsflachen.

7. Allgemeines

Weitere Festlegungen tiber diesen Bebauungsplan hinaus kénnen in den
einzelnen Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Der 03.05 Bebauungsplan erhalt ein Planwerk im M 1:500 auf Basis des
digitalen Stadtplanes von Graz mit Katasterdaten mit Stand April 1996.

Der Plan ist als vierfarbiges Druckwerk ausgefiihrt, wobei die stadtebau-
lichen Festlegungen in roter Farbe, die privaten FulR- und Radwege in blauer
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe
dargestellt sind.

Fiarden Gemeinderat:

(Dipl.Ing. Heinz Rosmahn

Beilagen:
o Ausschnitt Flachenwidmungsplan 1992, M 1:5.000

o Modellfotos
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