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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 20.05.2010, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 13.08.0 Bebauungsplan
Anton - Kleinoscheg- StraBe beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 27, 28 und 29 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROGQG), idF LGBI. 89/2008, in Verbindung mit § 8, § 11 und § 71 (4) des
Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idgF wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und
der zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§ 2 BEBAUUNGSWEISE
offene Bebauungsweise

§ 3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE
Bebauungsgrad: héchstens 0,5 der Bauplatzflache
Bebauungsdichte: héchstens 1,2 der Bauplatzflache

§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1) Im Planwerk sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fir Hauptgeb&aude
festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Rampen und deren Einhausungen,
Kellerabgange und deren Einhausungen, hofseitige Balkone, offene
Stiegen, Uberdachte  Mullplatze,  Trafogebaude,  Terrassen,
Einfriedungen und dergleichen.

(3)  Bauteil A und B:
Vor die nordéstliche Baufluchtlinie / Baugrenzlinie zur Anton
Kleinoscheg - StraBe diirfen keine Bauteile vortreten.



§5

(4)

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHE, DACHER
(1)  Im Planwerk ist die jeweils maximal zuldssige GeschoBanzahl
eingetragen. Dabei gilt, bezogen auf den jeweiligen
Hoéhenbezugspunkt folgende maximale traufenseitige Gebaudehdhe.
Bauteil A: Hobhenbezugspunkt: 367,00 . Adria Gebaudehdhe: Inklusive
GeschoBanzahl: techn. Aufbauten
5G max. 20,5 m
6G max. 24,5 m
Turm max. 40,0 m
Bauteil B: Hohenbezugspunkt: 367,00 0. Adria Gebaudehdhe: Inklusive
GeschofBanzahl: techn. Aufbauten
5G max. 20,0 m
6G max. 23,5 m
Bauteil C: Hohenbezugspunkt:367,00 . Adria
GeschoBanzahl: Gebaudehdhe:
4G max. 14,0 m
5G max. 17,0 m
Bauteile D1 bis D4: H6henbezugspunkt: 372,00 . Adria
GeschoBanzahl: Gebaudehdhe:
2G max. 8,0m
3G max. 11,0
4G max. 14,0
5G max. 17,0

()

Unterirdische Einbauten vor der im Plan eingetragenen
StraBengrundgrenze (klinftige LandesstraBBe) sind nicht zulassig.
Entlang des Thaler Baches ist eine Baufreihaltezone von mindestens
10 m ab Bachbdschungsoberkante einzuhalten.

Far die Bauteile C und D1 bis D4 sind fur kleinflachige Bauteile, wie
Stiegen- und Lifthduser, Brandrauchentliftungsanlagen,
LOftungsanlagen, generell technische Anlagen u. dgl. im
untergeordneten AusmaB Uberschreitungen der maximalen
Gebaudehdhe zuléssig. Dies qilt nicht fir die Bauteile A und B.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe
von mindestens 8 cm vorzusehen.

Davon ausgenommen sind Dachterrassen, verglaste Vordacher
Glasdachkonstruktionen sowie Ausbildungen technischen



§6

§7

§8

Erfordernisses wie z.B. Stiegen- und Lifthduser sowie Bauteile fir die
Nutzung alternativen Energien u. dgl.
(4)  Dacher sind nur als Flachdacher zulassig.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN
offene Laubengange sind nicht zulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE, TIEFGARAGENRAMPEN, ANLIEFERUNG,
FAHRRAD-ABSTELLPLATZE

(1) Pro Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplatze anzuordnen.

(2) FOr Handelsbetriebe sind maximal 30 PKW-Abstellplatze im Freien
zulassig.

(3)  Tiefgaragenrampen sind einzuhausen und an den AufB3enseiten und der

Dachflache zu begriinen.

(4)  Andockstellen fir Warenanlieferung sind einzuhausen. Deren sichtbare
Wand- und Dachflachen sind zu begriinen.

(5) Uberdeckte Fahrradabstellméglichkeiten sind in einer Anzahl von
mindestens 1 Fahrrad pro 50 m2 Bruttogeschossflache vorzusehen.

(6) Uberdeckte Fahrradabstellméglichkeiten fiir Besucher von Privat-
wohnungen sind in einer Anzahl von mindestens 1 Fahrrad pro 300 m?
Bruttogeschossflache vorzusehen.

(7)  Bei Handelsbereichen ist mindestens ein oberirdischer, Uberdeckter
Fahrradabstellplatz pro 25 m? Verkaufsflache innerhalb der Baugrenz-
und Baufluchtlinien zu errichten.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1) Die im Planwerk dargestellten Grinflachen, Baumpflanzungen und
Baumbestande sind fachgerecht anzulegen und/oder auf Dauer zu
erhalten. Geringfligige Abweichungen sind im Zuge der Bauplanung
zulassig. Dabei hat jedoch die Baumanzahl mindestens den Ein-
tragungen im Planwerk zu entsprechen.

(2) Die nicht bebauten Flachen, die nicht der ErschlieBung u. dgl. dienen,
sind als Grunflachen auszubilden und géartnerisch zu gestalten.

(3) Der Versiegelungsgrad wird mit 60% begrenzt.

(4) Es ist die ONorm B 2607 - Spielplatze - Planungsrichtlinien, verpflich-
tend einzuhalten.

(5) Die Mindestbreite von Freiflachen fir wohnungsnahes Spiel,
Bewegung und Aufenthalt wird gem. ONorm B 2607 mit je 13 m
festgelegt.

(6) Die Baumpflanzungen sind mit Laubbaumen in Baumschulqualitat mit
einem Stammumfang von mind. 18/20 cm in ein Meter H6he



(12)

durchzufihren. Baumscheiben haben eine MindestgréBe von 6,00m?
und eine Mindestbreite von 2,00 m aufzuweisen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Be-
wasserungs- bzw. Belliftungseinrichtungen und durch wasser-
durchlassigen Belag zu sichern.

Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende
MaBnahmen vor Befahren zu schitzen (Gitterrost, Baumschutzbigel

u. a.).

FOr Dbreitkronige, hochstdmmige Baume ist ein unverbautes
Wurzelraumvolumen von 9,0 m3 und eine offene Baumscheibe von
mind. 6,0 m? vorzusehen. Der Mindestabstand bis zum aufgehenden
Mauerwerk betragt 4,5 m, zu Geh- und Radwegen, generell zu Wegen,
Noteinfahrten und dgl. ist ein Mindestabstand von 0,8 m einzuhalten.
FOr mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume ist ein unverbautes
Wurzelraumvolumen von 6,0 m3 und eine offene Baumscheibe von
mind. 4,0 m? vorzusehen. Der Mindestabstand bis zum aufgehenden
Mauerwerk betragt 4,0 m.

Stitzwande von Rampenanlagen sind zu begriinen.

Erhaltung des Bewuchses entlang der Grundgrenze im Siden und
Westen:

Dieser standorttypische, bestehende Gehdlzsaum ist dauerhaft,
naturnah zu erhalten.

Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer
Erdschittung von mindestens 70 cm Hbéhe (ausgenommen Wege und
Tiefgaragenaufgange)  niveaugleich mit dem  angrenzenden,
gewachsenen Gelande zu Uberdecken und gartnerisch auszugestalten.
Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist im Falle von
Baumpflanzungen mit einer Erdschittung von mindestens 150 cm zu
Uberdecken.

FUr Béschungen ist eine Neigung von héchstens 35 ° zulassig.
Stitzmauern in Form von ,LOffelsteinen® und groBformatigen
Steinschlichtungen sind nicht zulassig.

Schallschutzwéande sind zu begrinen.

In Bauverfahren ist ein AuBBenanlageplan vorzulegen.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der
festgelegten Baumpflanzungen ist unzulassig.

Mullplatze sind mit Hecken und Bischen einzugrinen. Dacher von
Mullplatzen sind zu begrinen.
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SONSTIGES

(1)
(@)
(3)

Die Errichtung von Plakatwanden ist nicht zulassig, ausgenommen zum
Zwecke der Baustelleneinfassung.

Die Errichtung von Werbe- und Hinweisschildern sowie Werbe- und
Hinweisstelen in groBformatiger Ausfihrung ist nicht zulassig.

Far Einfriedungen sind Zaune ausschlieBlich in nicht blickdichter Form
bis zu einer Héhe von max.1,5 m bzw. Hecken aus standortgerechten
Gehdlzen zulassig.

INKRAFTTRETEN

(1)

(@)

Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaB § 101 des
Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der
Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt,
Europaplatz 20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen
Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



