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Ausgangslage

Mit Schreiben vom 09.03.2010 ersucht die GWS - Gemeinnitzige Alpenldandische Gesellschaft fiir
Wohnungsbau und Siedlungswesen als Eigentimer der Liegenschaft 63/3 der KG 63119 St. Peter
um die Erstellung eines Teilbebauungsplanes.

Das Planungsgebiet des Teilbebauungsplanes weist gesamt eine GroRe von ca. 4900 m? auf.

Gemal 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als , Freiland,
Erwerbsgartnerei”, mit der Folgenutzung AufschlieBungsgebiet ,Reines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,6 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan ist zur Aufhebung des
AufschlieBungsgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

GemaR Deckplan 1 befindet sich der Bereich innerhalb der bebauungsplanpflichtigen Zone.

Ziel des Teilbebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung und die
Klarung der inneren ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur).

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Gestaltungskonzept fiir den ,,08.10.0 Bebauungsplan: St.-Peter-Hauptstral3e — Dr.-Pfaff-
Gasse”

Das Architekturbiiro KFR ZT GesmbH (Arch. DI Rudolf Ral8 und Ing. Michael Fleischhacker) mit der
Erstellung eines Gestaltungskonzeptes fur das gegenstdndliche Planungsgebiet beauftragt.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.
Zielsetzungen gemal der Funktionellen Gliederung des 3.0 Stadtentwicklungskonzeptes Pkt.10.2.3
,Wohngebiet mittlerer Dichte” fiir den gegenstandlichen Bereich:
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e Vorrangige Wohnnutzung

e Durchmischung mit gebietsvertraglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und
VerkehrsstraRen

e MaBnahmen hinsichtlich der Energieversorgung

® Festlegung der Bebauungsdichte unter Beachtung des Gebietscharakters und der Lage zu
den offentlichen Verkehrsmittel

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes sind Stellungnahmen folgender Abteilungen bzw. eines
Zivilingenieurbiros eingeholt bzw. Besprechungen gefiihrt worden:

A 10/2 Kanalbauamt (Abwassersituation;Hr. Ing. Duller)

A 10/8 Verkehrsplanung (DI Kriebernegg (2004), DI Urban, DI Spinka in Abstimmung mit dem
A 10/1 StralRenamt DI Hrauda (2005))

A10/1 StraBenamt (Wasserrechtliche Belange; DI Hrauda)

A 10/5 Abteilung Grinraum und Gewasser ( AL DI Wiener, DI Egger-Schinnerl))
Fachabteilung 19A (Planungsanmeldung — Ing. Siegl)

A17 Bau- und Anlagenbehdrde (rechtliche Beratung; Dr. Engl)

A8/4 Abteilung fir Immobilen (Fr. AL Peer, Ing. Berger, Fr. Mag. Klamminger)

Hydroconsult GmbH, Ingenieurbiiro fir Kulturtechnik und Wasserwirtschaft
(Hochwassersituation Petersbach, Oberflachenentwasserung)

Verfahren

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fir Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung wurde
in der Sitzung am 07.11.2012 Uber den Inhalt und das beabsichtigte Auflageverfahren des 08.10.0
Bebauungsplan — Entwurfes ,,St.-Peter-Hauptstralle — Dr.- Pfaff-Gasse” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 21.11.2012.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan Giber 9 Wochen, in der Zeit vom 22.11.2012 bis zum 24.01.2013 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemall § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 17.12.2012 durchgefiihrt.

Einwendungen

Wahrend der Auflage vom 22.11.2012 bis 24.1.2013 langten 17 Einwendungen bzw.
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Einwendungen und Stellungnahmen in kursiv:

Einwendung 1:

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 16

Landhausgasse 7

8010 Graz




1. Leistungsfdhigkeitsnachweif3

Es ist ein Leistungsfdhigkeitsnachweis fiir die Anbindung an sie St. Peter HauptstrafSe vorzulegen.

Behandlung der Einwendung 1:

Die eingebrachten Einwendungen konnten bei der Erstellung des 08.10.0 Bebauungsplanes
beriicksichtigt werden.

Ad 1.
Die Verkehrstechnische Uberpriifung inkl. LeistungsfahigkeitsnachweiR des Biiro ZIS+P wurde an die
Fachabteilung Gbermittelt.

Einwendung 2:

Dr. Johann Aftenberger
Geibelgasse 27

8042 Graz

1. Uberschreitung der Bebauungsdichte
...keine Griinde, die im Sinne der Bebauungsdichteverordnung eine Uberschreitung der im
Fléchenwidmungsplan festgelegten Bebauungsdichte von 0,6 rechtfertigen.

2. zusdtzliche Verkehrsbelastung

.... Die Verkehrsbelastung in St. Peter hat die zumutbare Grenze ohnehin schon erreicht bzw.
liberschritten. Bevor nicht der dffentliche Verkehr entsprechend ausgebaut ist, ist die Errichtung von
Wohnkomplexen in dem im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen Ausmapfs nicht zu verantworten.

Behandlung der Einwendung 2:

Die eingebrachten Einwendungen konnten bei der Erstellung des 08.10.0 Bebauungsplanes nicht
beriicksichtigt werden.

Ad 1.

In der der Bebauungsdichteverordnung idgF kann nach § 3 Abs. 1 ,,die im Fldchenwidmungsplan und
im §2 angegebenen Héchstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem
Bebauungsplan bei Vorliegen von stddtebaulichen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes
liberschritten werden. Als derartige Griinde kommen insbesondere jene der VerkehrserschliefSung
einschliefllich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, weiters der Versorgung durch dffentliche
Einrichtungen, [...]in Betracht.”.

Unter diesen Aspekten ist eine Bebauungsdichteerhéhung im Sinne einer stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung begriindbar. Der Gebietsbereich verfligt Gber eine ausgewogene Infrastruktur,
Bezirksamt, Geschifte, Lebensmittelgeschifte, Dienstleistungsbetriebe, Arzte, Schulen und
Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Ndhe. (Siehe dazu auch den Erlduterungsbericht).
Weiters spricht die gute Lage zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie die Vorsorge fiir den
ruhenden Verkehr (Stellplatze Gberwiegend in Tiefgaragen) dafiir.

Ad 2.

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde im August 2012 eine Verkehrtechnische

Uberpriifung inkl. LeistungsfahigkeitsnachweiR durch das Verkehrsplanungsbiiro ZIS+P erstellt.
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Dieses Gutachten kommt zum Schluss, dass die Leistungsfahigkeit sowohl in der Morgenspitze (7:00
bis 8:00) als auch in der Nachmittagsspitzenstunde (17:00 bis 18:00) gegeben ist und es zu keinen
negativen Auswirklungen auf den Verkehr in der St.-Peter-HauptstraRe kommt, zumal der
zusatzliche Verkehr aus dem BBPL-Gebiet gerade einmal 1% des Gesamtverkehrsaufkommen in der
St.-Peter-Hauptstrafe ausmacht.

Einwendung 3:

Mag®. Doris Kammerlander
Libellenweg 8

8042 Graz

1.Umfang des Bebauungsplanes

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes samt Verordnung bezieht sich lediglich auf das
Planungsgebiet der GWS, Liegenschaft 63/3 der KG 63119 St. Peter. (....) Eine vorausschauende
Stadtplanungsmafinahme sollte aber in einer Bebauungsplanung alle Fldchen eines
AufschliefSungsgebietes umfassen, um eben die im Verordnungsentwurf genannten Zielsetzungen
einer geordneten Siedlungsentwicklung samt Kldrung der ErschliefSung (Verkehr und Infrastruktur)
Sicherzustellen!

2. Bebauungsdichteiiberschreitung

Lt. Entwurf der Verordnung soll eine Uberschreitung der zuldssigen Bebauungsdichte bis héchstens
0,8 zuldssig sein; in den Erliduterungen wird lapidar verwiesen, dass eine Uberschreitung aus
stddtebaulichen Griinden oder aufgrund der Anbindung an den éffentlichen Verkehr zuléssig sei.
.... Keiner dieser in der Bebauungsdichteverordnung genannten Griinde trifft fiir die
Verbauungsflidche oder unmittelbaren Umgebung zu (...), und ist daher laut
Bebauungsdichteverordnung nicht zuléssig!

3. Gesamthohe und Geschossanzahl

Lt. Entwurf der Verordnung sind drei 5- geschossige Wohnbldcke mit einer traufenseitigen
Gebdudehdhe von 17m zuldssig.

Das Rdumliche Leitbild fiir Graz (als Teil des Fldchenwidmungsplanes) definiert dieses Gebiet als
,Verdichtetes Wohngebiet mit mdfiger Hohenentwicklung”. (...) Der Entwurf des Bebauungsplanes
entspricht in keiner Weise dem Rdumlichen Leitbild von Graz; fiinfgeschossige Gebdude (iberragen
alle umliegenden verbauten Fldchen und entsprechen nicht dem Ortscharakter!

4. Deckplan 3 Hochwasserabfluss

Lt. Entwurf der Verordnung liegt das Planungsgebiet im Hochwasserabflussbereich HQ30 und
HQ100 des Petersbaches. Die wahrend der Bauarbeiten vorgesehene Retentionsmulde wird als véllig
unzureichend angesehen. (...) Laut Steirermdrkischen Raumordnungsgesetz, Verordnung zu
hochwassersicheren Entwicklung von Siedlungsrdumen §4, sind Hochwasserabflussgebiete von
HQ100 von jeglicher Bebauung freizuhalten.

5. Erschlief8ung/Verkehr

Lt. Entwurf der Verordnung wird die Zufahrt zu der geplanten Siedlung (iber die St. Peter
Hauptstrafle gefiihrt. (...) Die Kldrung der Verkehrerschliefung bezieht sich lediglich auf die
Liegenschaft 63/3 und ldsst nicht nur die weiteren Fldchen des AufschliefSungsgebietes aufSer acht,
sondern auch alle im Bau oder Baugenehmigungsverfahren befindlichen benachbarten Projekte
unberiicksichtigt! (...) Eine weitere WohnerschliefSung in St. Peter kann daher nur im Zuge eines

massiven Ausbaues der dffentlichen VerkehrserschliefSung (Mindestens 5 Minuten Takt entlang der
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St. Peter HauptstrafSse, ganztdgige Busspur stadteinwdirts) vorgenommen werden!

Behandlung der Einwendung 3:

Die eingebrachten Einwendungen konnten bei der Erstellung des 08.10.0 Bebauungsplanes
teilweise bericksichtigt werden.

Ad 1.

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um einen Teilbebauungsplan.

Hinsichtlich der restlichen Grundstiicke, die derzeit im AufschlieBungsgebiet liegen, gibt es im
Stadtplanungsamt derzeit keine konkreten Planungen. Die Festlegungen im Flachenwidmungsplan
als Nachfolgenutzung Aufschlielungsgebiet fiir Reines Wohngebiet (derzeit Freiland —
Erwerbsgartnerei) auf den anderen Liegenschaften treten erst ein, wenn die landwirtschaftliche
Nutzung nicht mehr aufrecht ist und ein entsprechender Antrag der Liegenschaftseigentiimer
gestellt wird.

Im Vorfeld zur diesem Teilbebauungsplan wurde von der Stadtplanung das Architekturbiiro KFR ZT
GesmbH (Arch. DI Rudi Ral und Ing. Michael Fleischhacker) mit der Erstellung eines
Gestaltungskonzeptes fir alle Liegenschaften im AufschlieBungsgebiet beauftragt und der
Gebietsbereich ganzheitlich betrachtet. Diese Bebauungsstudie ist Bestandteil des
Erlduterungsberichtes.

Ad 2.

In der der Bebauungsdichteverordnung idgF kann nach § 3 Abs. 1 ,,die im Fldchenwidmungsplan und
im §2 angegebenen Hochstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem
Bebauungsplan bei Vorliegen von stéddtebaulichen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes
liberschritten werden. Als derartige Griinde kommen insbesondere jene der VerkehrserschliefSung
einschliefSlich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, Weiters der Versorgung durch éffentliche
Einrichtungen, [...]in Betracht."”.

Unter diesen Aspekten ist eine Bebauungsdichteerhéhung im Sinne einer stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung begriindbar. Der Gebietsbereich verfligt Gber eine ausgewogene Infrastruktur,
Bezirksamt, Geschifte, Lebensmittelgeschifte, Dienstleistungsbetriebe, Arzte, Schulen und
Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Ndhe. (Siehe dazu auch den Erlduterungsbericht).
Weiters spricht die gute Lage zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie die Vorsorge fiir den
ruhenden Verkehr (Stellplatze Gberwiegend in Tiefgaragen) dafiir.

Ad 3.

Die Art der Bebauung ist das Ergebnis einer stadtebaulichen Vorstudie.

Die St.-Peter-Hauptstrale ist die wichtigste EinfahrtsstraBen im Siidosten von Graz. Die dorflichen
Strukturen von St. Peter sind vereinzelt noch vorhanden, jedoch verdndert sich der
Gebietscharakter seit Jahren in Richtung Stadteil- bzw. Bezirkszentrum.

Das Verhaltnis von Flachenverbrauch fiir die Bebauung und Griinraum ist mit dem Vorort
befindlichen Gegebenheiten vergleichbar.

Die Gebadudeproportionen der neuen Gebaude (Langsstreckung und Breite) fligen sich gut in
Bestandsituation ein. Der hohe Griinflachenanteil soll somit u.a. die Aufenthaltsqualitat innerhalb
der Bebauung steigern, aber auch die neue Bebauung in das durchgriinte, bestehende Ortsbild
einfligen.

Im Bebauungsplan wurden als Dachform zwingend Flachdacher vorgeschrieben.

Die Dachformen der umliegenden Gebaude/Siedlungen sind vergleichweise viel volumindser
ausgebildet. Die Siedlung am Bahngrabenweg zum Beispiel, hat ein sehr steiles Satteldach
(Steildach) und daher Firsthéhen von 15 bis 16 m. Somit entsprechen die maximalen
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Gesamtgebdudehdhen des Bebauungsplan den Firsthohen der Siedlung in unmittelbarer
Nachbarschaft.

Im Zuge der Einwendungserledigung wurde die Gebdudehdhe um einen halben Meter reduziert.
Die maximal mogliche Gesamthohe betragt jetzt 16,50 m (Vormals 17,00 m). Zusatzlich wurde der
§ 5 (2) der Verordnung um folgende Festlegung erganzt:

Das 5.Geschosses muss an 3 Seiten mindestens 1,25m gegeniiber den darunterliegenden
Aullenwanden zurlickspringen.

Somit wird das 5. Geschoss zu einem aufgesetzten Penthouse-Geschoss.

Ad 4.

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde im Mai 2012 ein Gutachten betreffend der
Hochwassersituation am Petersbach und der Oberflaichenentwdasserung durch das Biiro
Hydroconsult GmbH — Ingenieurbiiro fir Kulturtechnik und Wasserwirtschaft - erstellt.

Das Gutachten wiirde in enger Zusammenarbeit mit der Abteilung Griinraum und Gewasser,
Referat Gewdsser und Hochwasserangelegenheiten und dem Abteilung 14 (vormals Fachabteilung
19A) - Wasserwirtschaftliche Planung und Siedlungswasserwirtschaft, Referat
Wasserwirtschaftliche Planung - des Landes Steiermark erarbeitet.

Diese Studie kommt zum Schluss, dass es durch die geplanten MaBnahmen zu keinerlei negativen
Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss bachab oder auf Nachbargrundstiicke kommt, weder die
Ganglinienform noch die Abflussspitze betreffend. Ein Verlust an Retentionsvolumen ist bis zum
100-jahrigen Ereignissen ebenfalls auszuschlielRen.

Eine 10 m Freistreifen zur Boschungsoberkante des Petersbaches wird eingehalten, eine
wasserrechtliche Bewilligung fiir das folgende Bauverfahren ist solange notig, bis der geplante
Linearausbau des Peterbaches abgeschlossen und fertig gestellt ist und die anfallenden
Meteorwadssr miissen auf eigenem Grund zur Versickerung gebracht werden, eine direkte Einleitung
in der Niederschlagswadsser ist nicht gestattet.

Zusatzlich wurde nach der Akkordierung mit den erwdhnten Fachabteilungen eine Grundabtretung
an die Stadt Graz von ca. 369 m? vereinbart. In diesem Bereich ist gemaR dem Sachprogramm
Grazer Bache — zentrales Thema Errichtung eines bestmoglichen Hochwasserschutzes fir die Stadt
Graz der Linearausbau (Aufweitung) des Petersbaches vorgesehen.

Ad 5.

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde im August 2012 eine Verkehrtechnische
Uberpriifung inkl. Leistungsfiahigkeitsnachweil durch das Verkehrsplanungsbiiro ZIS+P erstellt.
Dieses Gutachten kommt zum Schluss, dass die Leistungsfahigkeit sowohl in der Morgenspitze (7:00
bis 8:00) als auch in der Nachmittagsspitzenstunde (17:00 bis 18:00) gegeben ist und es zu keinen
negativen Auswirklungen auf den Verkehr in der St.-Peter-HauptstralRe kommt, zumal der
zusatzliche Verkehr aus dem BBPL-Gebiet gerade einmal 1% des Gesamtverkehrsaufkommen in der
St.-Peter-Hauptstralle ausmacht.

Die Verbesserung bzw. Taktintensivierung des 6ffentlichen Verkehrs obliegt nicht dem
Bebauungsplan.

Der Gebietsbereich liegt in der Kategorie 3 - stidtische Bedienqualitat - der OV-Kategorisierung:
Intervalle von 10 bis 20 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende, Abend- und
Wochenendverkehr gewadhrleistet.



Einwendung 4:
Mag. Rudolf Haring
Libellenweg 6
8042 Graz

1.Umfang des Bebauungsplanes

(...) Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes samt Verordnung bezieht sich lediglich auf das
Planungsgebiet der GWS, Liegenschaft 63/3 der KG 63119 St. Peter. {(....) Eine vorausschauende
Stadtplanungsmafinahme sollte aber in einer Bebauungsplanung alle Fldchen eines
AufschliefSungsgebietes umfassen, um eben die im Verordnungsentwurf genannten Zielsetzungen
einer geordneten Siedlungsentwicklung samt Kldrung der ErschliefSung (Verkehr und Infrastruktur)
Sicherzustellen!

2. Bebauungsdichteiiberschreitung

Lt. Entwurf der Verordnung soll eine Uberschreitung der zuldssigen Bebauungsdichte bis héchstens
0,8 zuldssig sein; in den Erlduterungen wird lapidar verwiesen, dass eine Uberschreitung aus
stddtebaulichen Griinden oder aufgrund der Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr zuldssig sei.
.... Keiner dieser in der Bebauungsdichteverordnung genannten Griinde trifft fiir die
Verbauungsflidche oder unmittelbaren Umgebung zu {(...), und ist daher laut
Bebauungsdichteverordnung nicht zuléssig!

3. Gesamthohe und Geschossanzahl

Lt. Entwurf der Verordnung sind drei - geschossige Wohnbldcke mit einer traufenseitigen
Gebdudehdhe von 17m zuldssig.

Das Rdumliche Leitbild fiir Graz (als Teil des Fldchenwidmungsplanes) definiert dieses Gebiet als
,Verdichtetes Wohngebiet mit mdfiger Hohenentwicklung®. (...) Der Entwurf des Bebauungsplanes
entspricht in keiner Weise dem Rdumlichen Leitbild von Graz; fiinfgeschossige Gebdude (iberragen
alle umliegenden verbauten Fldchen und entsprechen nicht dem Ortscharakter!

4. Deckplan 3 Hochwasserabfluss

Lt. Entwurf der Verordnung liegt das Planungsgebiet im Hochwasserabflussbereich HQ30 und
HQ100 des Petersbaches. Die wdhrend der Bauarbeiten vorgesehene Retentionsmulde wird als véllig
unzureichend angesehen. (...) Laut Steirermdrkischen Raumordnungsgesetz, Verordnung zu
hochwassersicheren Entwicklung von Siedlungsrdumen §4, sind Hochwasserabflussgebiete von
HQ100 von jeglicher Bebauung freizuhalten.

5. ErschliefSung/Verkehr

Lt. Entwurf der Verordnung wird die Zufahrt zu der geplanten Siedlung (iber die St. Peter
Hauptstrafle gefiihrt. (...) Die Kldrung der Verkehrerschliefung bezieht sich lediglich auf die
Liegenschaft 63/3 und ldsst nicht nur die weiteren Fldchen des AufschliefSungsgebietes aufSer Acht,
sondern auch alle im Bau oder Baugenehmigungsverfahren befindlichen benachbarten Projekte
unberlicksichtigt! (...) Eine weitere WohnerschliefSung in St. Peter kann daher nur im Zuge eines
massiven Ausbaues der 6ffentlichen Verkehrserschliefung (Mindestens 5 Minuten Takt entlang der
St. Peter HauptstrafSe, ganztégige Busspur stadteinwdrts) vorgenommen werden!

Behandlung der Einwendung 4:

Die eingebrachten Einwendungen konnten bei der Erstellung des 08.10.0 Bebauungsplanes
teilweise beriicksichtigt werden.




Ad 1.

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um einen Teilbebauungsplan.

Hinsichtlich der restlichen Grundstiicke, die derzeit im AufschlieBungsgebiet liegen, gibt es im
Stadtplanungsamt derzeit keine konkreten Planungen. Die Festlegungen im Flachenwidmungsplan
als Nachfolgenutzung AufschlieBungsgebiet fiir Reines Wohngebiet (derzeit Freiland -
Erwerbsgartnerei) auf den anderen Liegenschaften treten erst ein, wenn die landwirtschaftliche
Nutzung nicht mehr aufrecht ist und ein entsprechender Antrag der Liegenschaftseigentiimer
gestellt wird.

Im Vorfeld zur diesem Teilbebauungsplan wurde von der Stadtplanung das Architekturbiiro KFR ZT
GesmbH (Arch. DI Rudi RaB und Ing. Michael Fleischhacker) mit der Erstellung eines
Gestaltungskonzeptes fiur alle Liegenschaften im  AufschlieBungsgebiet beauftragt und der
Gebietsbereich  ganzheitlich  betrachtet. Diese Bebauungsstudie ist Bestandteil des
Erlduterungsberichtes.

Ad 2.

In der der Bebauungsdichteverordnung idgF kann nach § 3 Abs. 1 ,,die im Fldchenwidmungsplan und
im §2 angegebenen Hochstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem
Bebauungsplan bei Vorliegen von stddtebaulichen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes
liberschritten werden. Als derartige Griinde kommen insbesondere jene der VerkehrserschliefSung
einschlieflich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, weiters der Versorgung durch éffentliche
Einrichtungen, [...]in Betracht.”.

Unter diesen Aspekten ist eine Bebauungsdichteerhéhung im Sinne einer stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung begriindbar. Der Gebietsbereich verfligt Gber eine ausgewogene Infrastruktur,
Bezirksamt, Geschifte, Lebensmittelgeschifte, Dienstleistungsbetriebe, Arzte, Schulen und
Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Ndhe. (Siehe dazu auch den Erlduterungsbericht).
Weiters spricht die gute Lage zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie die Vorsorge fiir den
ruhenden Verkehr (Stellplatze Gberwiegend in Tiefgaragen) dafiir.

Ad 3.

Die Art der Bebauung ist das Ergebnis einer stadtebaulichen Vorstudie.

Die St.-Peter-Hauptstralie ist die wichtigste EinfahrtsstraBen im Siidosten von Graz. Die dorflichen
Strukturen von St. Peter sind vereinzelt noch vorhanden, jedoch verandert sich der
Gebietscharakter seit Jahren in Richtung Stadteil- bzw. Bezirkszentrum.

Das Verhaltnis von Flachenverbrauch fir die Bebauung und Griinraum ist mit dem vorort
befindlichen Gegebenheiten vergleichbar.

Die Gebdudeproportionen der neuen Gebaude (Langsstreckung und Breite) fligen sich gut in
Bestandsituation ein. Der hohe Griinflachenanteil soll somit u.a. die Aufenthaltsqualitat innerhalb
der Bebauung steigern, aber auch die neue Bebauung in das durchgriinte, bestehende Ortsbild
einflgen.

Im Bebauungsplan wurden als Dachform zwingend Flachdacher vorgeschrieben.

Die Dachformen der umliegenden Gebaude/Siedlungen sind vergleichweise viel volumindser
ausgebildet. Die Siedlung am Bahngrabenweg zum Beispiel, hat ein sehr steiles Satteldach
(Steildach) und daher Firsthéhen von 15 bis 16 m. Somit entsprechen die maximalen
Gesamtgebdudehbhen des Bebauungsplanes den Firsthohen der Siedlung in unmittelbarer
Nachbarschaft.

Im Zuge der Einwendungserledigung wurde die Gebdudehdhe um einen halben Meter reduziert.
Die maximal mogliche Gesamthohe betragt jetzt 16,50 m (Vormals 17,00 m). Zusatzlich wurde der
§ 5 (2) der Verordnung um folgende Festlegung erganzt:

Das 5.Geschosses muss an 3 Seiten mindestens 1,25m gegeniiber den darunterliegenden
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AuBenwanden zuriickspringen.
Somit wird das 5. Geschoss zu einem aufgesetzten Penthouse-Geschoss.

Ad 4.

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde im Mai 2012 ein Gutachten betreffend der
Hochwassersituation am Petersbach und der Oberflaichenentwdasserung durch das Biiro
Hydroconsult GmbH — Ingenieurbiiro fir Kulturtechnik und Wasserwirtschaft - erstellt.

Das Gutachten wiirde in enger Zusammenarbeit mit der Abteilung Griinraum und Gewadsser,
Referat Gewdsser und Hochwasserangelegenheiten und dem Abteilung 14 (vormals Fachabteilung
19A) - Wasserwirtschaftliche Planung und Siedlungswasserwirtschaft, Referat
Wasserwirtschaftliche Planung - des Landes Steiermark erarbeitet.

Diese Studie kommt zum Schluss, dass es durch die geplanten MaBnahmen zu keinerlei negativen
Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss bachab oder auf Nachbargrundstiicke kommt, weder die
Ganglinienform noch die Abflussspitze betreffend. Ein Verlust an Retentionsvolumen ist bis zum
100-jahrigen Ereignissen ebenfalls auszuschlielRen.

Eine 10 m Freistreifen zur Boschungsoberkante des Petersbaches wird eingehalten, eine
wasserrechtliche Bewilligung fiir das folgende Bauverfahren ist solange notig, bis der geplante
Linearausbau des Peterbaches abgeschlossen und fertig gestellt ist und die anfallenden
Meteorwadsser missen auf eigenem Grund zur Versickerung gebracht werden, eine direkte
Einleitung in der Niederschlagswasser ist nicht gestattet.

Zusatzlich wurde nach der Akkordierung mit den erwdhnten Fachabteilungen eine Grundabtretung
an die Stadt Graz von ca. 369 m? vereinbart. In diesem Bereich ist gemaR dem Sachprogramm
Grazer Bache — zentrales Thema Errichtung eines bestmoglichen Hochwasserschutzes fir die Stadt
Graz der Linearausbau (Aufweitung) des Petersbaches vorgesehen.

Ad 5.

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde im August 2012 eine Verkehrtechnische
Uberpriifung inkl. Leistungsfiahigkeitsnachwei® durch das Verkehrsplanungsbiiro ZIS+P erstellt.
Dieses Gutachten kommt zum Schluss, dass die Leistungsfahigkeit sowohl in der Morgenspitze (7:00
bis 8:00) als auch in der Nachmittagsspitzenstunde (17:00 bis 18:00) gegeben ist und es zu keinen
negativen Auswirklungen auf den Verkehr in der St.-Peter-HauptstralRe kommt, zumal der
zusatzliche Verkehr aus dem BBPL-Gebiet gerade einmal 1% des Gesamtverkehrsaufkommen in der
St.-Peter-Hauptstralle ausmacht.

Die Verbesserung bzw. Taktintensivierung des 6ffentlichen Verkehrs und die Ausweitung der
Busspur-Nutzungszeiten obliegen nicht dem Bebauungsplan.

Der Gebietsbereich liegt in der Kategorie 3 - stidtische Bedienqualitat - der OV-Kategorisierung:
Intervalle von 10 bis 20 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende, Abend- und
Wochenendverkehr gewadhrleistet.

Einwendung 5:

Bezirksvorsteher Mag. Peter Schrottner
St.-Peter-Hauptstralie 85
8042 Graz

1. Bebauungsdichte
Laut Entwurf der Verordnung soll eine Uberschreitung der zuléssigen Bebauungsdichte bis héchstens
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0,8 zuldssig sein, in den Erliduterungen wird hingewiesen, dass eine Uberschreitung aus
stddtebaulichen Griinden oder aufgrund der Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr zuldssig sei. {(...)
Keiner dieser in der Bebauungsdichteverordnung genannten Griinde trifft fiir die Verbauungsfldche
oder unmittelbare Umgebung zu, eine Uberschreitung ist daher nicht nachvollziehbar.

2. Gesamthéhe und Geschossanzahl

Im Entwurf der Verordnung sind drei flinfgeschossige Wohnbldcke mit einer traufenseitigen
Gebdudehdhe von 17m mdéglich. Das rédumliche Leitbild fiir Graz definiert dieses Gebiet als
»verdichtetes Wohngebiet mit mdfiger Héhenentwicklung”. (...)

Bei fiinfgeschossigen Gebduden, die alle umliegenden Objekte liberragen, entspricht der
Bebauungsplanentwurf dem rdumlichen Leitbild von Graz und dem unmittelbaren Ortscharakter
nicht.

3. Hochwasserabfluss, Absténde

Laut Entwurf der Verordnung liegt das Planungsgebiet im Hochwasserschutzabflussbereich HQ30
und HQ100 des Petersbaches. Die nur wéhrend der Bauarbeiten vorgesehene Retentionsmulde wird
als unzureichend angesehen. (...) Zudem muss darauf hingewiesen werden, dass der Anstand
zwischen dem letzten Gebdude und der neuen Liegenschaftsgrenze entlang des Petersbaches, die
durch Grundabtretungen fiir den Hochwasserschutz erfolgte, zu gering ist.

Hochwassersichernde Mafnahmen werden auch nach der Bachsanierung unumgdnglich sein.

4. VerkehrserschliefSung

Lt. Entwurf der Verordnung wird die Zufahrt zu der geplanten Siedlung iiber die St. Peter
HauptstrafSe gefiihrt.

Die Kldrung der Verkehrerschliefung bezeiht sich lediglich auf die Liegenschaft 63/3 und ldsst nicht
nur die weiteren Fldchen des AufschliefSungsgebietes aufSer Acht, sondern auch alle im Bau oder
Baugenehmigungsverfahren befindlichen benachbarten Projekte unberiicksichtigt!

Dies bedeutet eine hohere Umweltbelastung, insbesondere fiir die Anrainer der St.-Peter-
HauptstrafSe, aber auch fiir die kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner selbst, weil besonders ein
Ausfahren (kiinftig auch aus der Dr. —Pfaff-Gasse) ohne Lichtsignalanlage duferst problematisch
sein wird.

Behandlung der Einwendung 5:

Die eingebrachten Einwendungen konnten bei der Erstellung des 08.10.0 Bebauungsplanes
teilweise bericksichtigt werden.

Ad 1.

In der der Bebauungsdichteverordnung idgF kann nach § 3 Abs. 1 ,,die im Fldchenwidmungsplan und
im §2 angegebenen Héchstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem
Bebauungsplan bei Vorliegen von stddtebaulichen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes
liberschritten werden. Als derartige Griinde kommen insbesondere jene der VerkehrserschliefSung
einschliefllich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, Weiters der Versorgung durch déffentliche
Einrichtungen, [...]in Betracht.”.

Unter diesen Aspekten ist eine Bebauungsdichteerhéhung im Sinne einer stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung begriindbar. Der Gebietsbereich verfligt Gber eine ausgewogene Infrastruktur,
Bezirksamt, Geschifte, Lebensmittelgeschifte, Dienstleistungsbetriebe, Arzte, Schulen und
Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Ndhe. (Siehe dazu auch den Erlduterungsbericht).
Weiters spricht die gute Lage zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie die Vorsorge fiir den
ruhenden Verkehr (Stellplatze Gberwiegend in Tiefgaragen) dafiir.
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Ad 2.

Die Art der Bebauung ist das Ergebnis einer stadtebaulichen Vorstudie.

Die St.-Peter-Hauptstralie ist die wichtigste EinfahrtsstraBen im Stidosten von Graz. Die dorflichen
Strukturen von St. Peter sind vereinzelt noch vorhanden, jedoch verandert sich der
Gebietscharakter seit Jahren in Richtung Stadteil- bzw. Bezirkszentrum.

Das Verhaltnis von Flachenverbrauch fiir die Bebauung und Griinraum ist mit dem Vorort
befindlichen Gegebenheiten vergleichbar.

Die Gebadudeproportionen der neuen Gebaude (Langsstreckung und Breite) fligen sich gut in
Bestandsituation ein. Der hohe Griinflachenanteil soll somit u.a. die Aufenthaltsqualitat innerhalb
der Bebauung steigern, aber auch die neue Bebauung in das durchgriinte, bestehende Ortsbild
einfligen.

Im Bebauungsplan wurden als Dachform zwingend Flachdacher vorgeschrieben.

Die Dachformen der umliegenden Gebaude/Siedlungen sind vergleichweise viel volumindser
ausgebildet. Die Siedlung am Bahngrabenweg zum Beispiel, hat ein sehr steiles Satteldach
(Steildach) und daher Firsthéhen von 15 bis 16 m. Somit entsprechen die maximalen
Gesamtgebdudehbhen des Bebauungsplan den Firsthohen der Siedlung in unmittelbarer
Nachbarschaft.

Im Zuge der Einwendungserledigung wurde die Gebdaudehéhe um einen halben Meter reduziert.
Die maximal mogliche Gesamthohe betragt jetzt 16,50 m (Vormals 17,00 m). Zusatzlich wurde der
§ 5 (2) der Verordnung um folgende Festlegung erganzt:

Das 5.Geschosses muss an 3 Seiten mindestens 1,25m gegeniiber den darunterliegenden
AuBenwanden zuriickspringen.

Somit wird das 5. Geschoss zu einem aufgesetzten Penthouse-Geschoss.

Ad 3.

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde im Mai 2012 ein Gutachten betreffend der
Hochwassersituation am Petersbach und der Oberflaichenentwasserung durch das Biiro
Hydroconsult GmbH — Ingenieurbiro fir Kulturtechnik und Wasserwirtschaft - erstellt.

Das Gutachten wiirde in enger Zusammenarbeit mit der Abteilung Griinraum und Gewadsser,
Referat Gewasser und Hochwasserangelegenheiten und dem Abteilung 14 (vormals Fachabteilung
19A) - Wasserwirtschaftliche Planung und Siedlungswasserwirtschaft, Referat
Wasserwirtschaftliche Planung - des Landes Steiermark erarbeitet.

Diese Studie kommt zum Schluss, dass es durch die geplanten MaRBnahmen zu keinerlei negativen
Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss bachab oder auf Nachbargrundstiicke kommt, weder die
Ganglinienform noch die Abflussspitze betreffend. Ein Verlust an Retentionsvolumen ist bis zum
100-jahrigen Ereignissen ebenfalls auszuschlielRen.

Eine 10 m Freistreifen zur Boschungsoberkante des Petersbaches wird eingehalten, eine
wasserrechtliche Bewilligung flr das folgende Bauverfahren ist solange notig, bis der geplante
Linearausbau des Peterbaches abgeschlossen und fertig gestellt ist und die anfallenden
Meteorwasser missen auf eigenem Grund zur Versickerung gebracht werden, eine direkte
Einleitung in der Niederschlagswasser ist nicht gestattet.

Zusatzlich wurde nach der Akkordierung mit den erwahnten Fachabteilungen eine Grundabtretung
an die Stadt Graz von ca. 369 m? vereinbart. In diesem Bereich ist gemaR dem Sachprogramm
Grazer Bache — zentrales Thema Errichtung eines bestmoglichen Hochwasserschutzes fiir die Stadt
Graz der Linearausbau (Aufweitung) des Petersbaches vorgesehen.

Ad 4.
Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde im August 2012 eine Verkehrtechnische
Uberpriifung inkl. LeistungsfahigkeitsnachweiR durch das Verkehrsplanungsbiiro ZIS+P erstellt.
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Dieses Gutachten kommt zum Schluss, dass die Leistungsfahigkeit sowohl in der Morgenspitze (7:00
bis 8:00) als auch in der Nachmittagsspitzenstunde (17:00 bis 18:00) gegeben ist und es zu keinen
negativen Auswirklungen auf den Verkehr in der St.-Peter-HauptstraRe kommt, zumal der
zusatzliche Verkehr aus dem BBPL-Gebiet gerade einmal 1% des Gesamtverkehrsaufkommen in der
St.-Peter-Hauptstrafe ausmacht.

GemaR der Verkehrtechnischen Uberpriifung/ Verkehrsplanungsbiiro ZIS+P kommt es folgenden
mittleren Wartezeiten:

Vormittagsspitze (7:00 — 8:00):

Zufahrt von der St.- Peter-Hauptstral3e in die neue Wohnsiedlung: 4 Sekunden

Ausfahrt von der neuen Wohnsiedlung auf die St.-Peter-Hauptstral3e: ca. 1 Minute
Nachmittagsspitze (17:00 — 18:00):

Zufahrt von der St.- Peter-Hauptstral3e in die neue Wohnsiedlung: 5 Sekunden

Ausfahrt von der neuen Wohnsiedlung auf die St.-Peter-Hauptstral3e: ca. 2 Minuten

Daraus folgt, dass ein moglicher Riickstau sich nur innerhalb des Siedlungegebietes ergibt, und es zu
keinen wahrnehmbaren Verzégerungen auf der St.-Peter-Hauptstrale kommt.

Einwendung 6:
Ing. Wofgang Eberl
Eichenweg 23/8
8042 Graz

1. Dringlichkeit von Wohnraumbeschaffung

.., die von der GWS-Leitung angesprochene Dringlichkeit einer Wohnraumbeschaffung aufgrund
entsprechendem Wachstum in der Stadt Graz, wird bezweifelt, da in Graz bereits viele Neubauten
leer stehen oder nur als Anlegerwohnungen verkauft werden. (...) Darum muss in den Auflagen die
im Erlduterungsbericht angefiihrte ,vorrangige Wohnnutzung” fiir junge Menschen, die wirklich
Wohnraum auf mindestens 15- bis 20 Jahren benédtigen zwingend Riicksicht werden.

2. Zu nahe am Petersbach gebaut,

seit Jahren werden die angrenzenden Wohnsiedlungen am Petersbach, Jahr fiir Jahr,
tiberschwemmt. Das geplante Bauvorhaben wird so nahe zum Petersbach gebaut, dass mit
Sicherheit eine zukiinftige Uberschwemmung das letzte Haus von der GWS in Kauf genommen wird.
(...) Das letzte Haus darf aufgrund der zukiinftigen Hochwasserschutzmafsnahmen nicht genehmigt
und folgend nicht gebaut werden.

3. Bebauungsgrad, Bebauungsdichte,
die geplante Bebauungsdichte 0,2 bis 0,6 héchstens 0,8 entspricht keiner Notwendigkeit und sollte
diese so gering als méglich genehmigt werden.

4. Geschossanzahl,

die geplante Geschossanzahl von 5 Geschossen, iibersteigt die Struktur des Ortsbildes von St. Peter
und ist nur aus wirtschaftlichen Griinden von der GWS geplant. (...) der dérfliche Charakter des
Ortbildes von St. Peter, darf durch einen so hohen Geschossbau nicht unnétig zerstért werden, zumal
im Nordosten in der Héhe der St. Peter HauptstrafSe ein Haus in dem Ausmapfs bereits genehmigt ist
und gebaut wird.
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5. Alternativenergie,
in keiner Form wurden Alternativenergie beriicksichtigt. Es muss endlich damit begonnen werden,
diese Energieoptionen, von der Baubehdrde, zwingend vorzuschreiben.

6. PKW-Abstellpliitze und Verkehrsbelastung,

mit der Baugenehmigung werden in Summe 38+18 Wohneinheiten gebaut. Diesen Wohneinheiten
sind in Summe 56 Parkpldtze + PKW Abstellfléichen zugeordnet. Aus Erfahrung kann ich sagen, dass
innerhalb von 10 Jahren ca. 75 Prozent Pkws durch Zweitfahrzeuge hinzukommen. (...) Jede
Bauplanung muss sich mit dem zukiinftigen Verkehr beschdiftigen und ihre Bedarfsplanung, den
Wohnungsausmafien entsprechend anzupassen. Daher wird die Behérde ersucht, auf dieses Thema,
beharrlich Riicksicht zu nehmen!

7. Mitspracherecht der Biirger von St. Peter,

ich sehe es als Verpflichtung der Stadtregierung an, die Biirger von St. Peter bei jedem Bauvorhaben
mitsprechen zu lassen und einen Sprecher fiir diese Projekte zur Kontrolle zu bestimmen und
zuzulassen. Weiters sind jene Einspriiche der Biirger von der Sitzung vom 17.12.2012 fiir Anderungen
ausnahmslos zu beriicksichtigen.

Der Bezirksvorsteher muss ausreichend liber jedes Bauvorhaben informiert werden, um nicht bei
diversen Biirgerversammlungen teilweise unwissend dazustehen.

Behandlung der Einwendung 6:

Die eingebrachten Einwendungen konnten bei der Erstellung des 08.10.0 Bebauungsplanes
teilweise bericksichtigt werden.

Ad 1.

Alle aktuellen Prognosen sehen fir Graz innerhalb der nachsten Jahrzehnte einen starken Zuzug
und eine Steigerung der Geburtenrate. Daraus resultiert mittelfristig ein grofer Wohnungsbedarf.
Die Festlegung ,vorrangige Wohnnutzung fiir junge Menschen” kann auf Grund des
Gleichbehandlungsgrundsatzes nicht getroffen werden.

Ad 2.
Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde im Mai 2012 ein Gutachten betreffend der
Hochwassersituation am Petersbach und der Oberflaichenentwasserung durch das Biiro
Hydroconsult GmbH — Ingenieurbiro fir Kulturtechnik und Wasserwirtschaft - erstellt.
Das Gutachten wiirde in enger Zusammenarbeit mit der Abteilung Griinraum und Gewadsser,
Referat Gewasser und Hochwasserangelegenheiten und dem Abteilung 14 (vormals Fachabteilung
19A) - Wasserwirtschaftliche Planung und Siedlungswasserwirtschaft, Referat
Wasserwirtschaftliche Planung - des Landes Steiermark erarbeitet.
Diese Studie kommt zum Schluss, dass es durch die geplanten MaRBnahmen zu keinerlei negativen
Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss bachab oder auf Nachbargrundstiicke kommt, weder die
Ganglinienform noch die Abflussspitze betreffend. Ein Verlust an Retentionsvolumen ist bis zum
100-jahrigen Ereignissen ebenfalls auszuschlielRen.
Eine 10 m Freistreifen zur Boschungsoberkante des Petersbaches wird eingehalten, eine
wasserrechtliche Bewilligung fir das folgende Bauverfahren ist solange noétig, bis der geplante
Linearausbau des Peterbaches abgeschlossen und fertig gestellt ist und die anfallenden
Meteorwasser missen auf eigenem Grund zur Versickerung gebracht werden, eine direkte
Einleitung in der Niederschlagswasser ist nicht gestattet.
Zusatzlich wurde nach der Akkordierung mit den erwahnten Fachabteilungen eine Grundabtretung
an die Stadt Graz von ca. 369 m? vereinbart. In diesem Bereich ist gemaR dem Sachprogramm
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Grazer Bache — zentrales Thema Errichtung eines bestmoglichen Hochwasserschutzes fir die Stadt
Graz der Linearausbau (Aufweitung) des Petersbaches vorgesehen.

Ad 3.

In der der Bebauungsdichteverordnung idgF kann nach § 3 Abs. 1 ,,die im Fldchenwidmungsplan und
im §2 angegebenen Hochstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem
Bebauungsplan bei Vorliegen von stéddtebaulichen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes
liberschritten werden. Als derartige Griinde kommen insbesondere jene der VerkehrserschliefSung
einschliefllich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, Weiters der Versorgung durch éffentliche
Einrichtungen, [...]in Betracht."”.

Unter diesen Aspekten ist eine Bebauungsdichteerhéhung im Sinne einer stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung begriindbar. Der Gebietsbereich verflgt Gber eine ausgewogene Infrastruktur,
Bezirksamt, Geschifte, Lebensmittelgeschifte, Dienstleistungsbetriebe, Arzte, Schulen und
Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe. (Siehe dazu auch den Erlauterungsbericht).
Weiters spricht die gute Lage zu den offentlichen Verkehrsmitteln sowie die Vorsorge fiir den
ruhenden Verkehr (Stellplatze tiberwiegend in Tiefgaragen) dafr.

Ad 4.

Die Art der Bebauung ist das Ergebnis einer stadtebaulichen Vorstudie.

Die St.-Peter-Hauptstralie ist die wichtigste EinfahrtsstraBen im Sidosten von Graz. Die dorflichen
Strukturen von St. Peter sind vereinzelt noch vorhanden, jedoch verdndert sich der
Gebietscharakter seit Jahren in Richtung Stadteil- bzw. Bezirkszentrum.

Das Verhaltnis von Flachenverbrauch fiir die Bebauung und Griinraum ist mit dem Vorort
befindlichen Gegebenheiten vergleichbar.

Die Gebdudeproportionen der neuen Gebaude (Langsstreckung und Breite) fligen sich gut in
Bestandsituation ein. Der hohe Griinflachenanteil soll somit u.a. die Aufenthaltsqualitat innerhalb
der Bebauung steigern, aber auch die neue Bebauung in das durchgriinte, bestehende Ortsbild
einflgen.

Im Bebauungsplan wurden als Dachform zwingend Flachdacher vorgeschrieben.

Die Dachformen der umliegenden Geb&dude/Siedlungen sind vergleichweise viel volumindser
ausgebildet. Die Siedlung am Bahngrabenweg zum Beispiel, hat ein sehr steiles Satteldach
(Steildach) und daher Firsthéhen von 15 bis 16 m. Somit entsprechen die maximalen
Gesamtgebdudehohen des Bebauungsplanes den Firsthohen der Siedlung in unmittelbarer
Nachbarschaft.

Im Zuge der Einwendungserledigung wurde die Gebdaudehéhe um einen halben Meter reduziert.
Die maximal mogliche Gesamthohe betragt jetzt 16,50 m (Vormals 17,00 m). Zusatzlich wurde der
§ 5 (2) der Verordnung um folgende Festlegung erganzt:

Das 5.Geschosses muss an 3 Seiten mindestens 1,25m gegeniiber den darunterliegenden
Aullenwanden zurilickspringen.

Somit wird das 5. Geschoss zu einem aufgesetzten Penthouse-Geschoss.

Ad 5.

Flr dieses sehr wichtige Anliegen bzw. fir diese Fragestellung muss auf das Individualverfahren im
Baubewilligungsverfahren der Bau- und Anlagenbehdrde verwiesen werden, in dem
Bebauungsplan kann keine Festlegung getroffen werden.

Ad 6.
Seitens der Fachabteilung fir Verkehrsplanung wurde auf Grund der beim Bebauungsplan
gegebenen Situation beziiglich OV-ErschlieBung, Nahversorgungs- und
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Kinderbetreuungseinrichtungen 1 PKW-Stellplatz je 65 m? bis 75 m? Bruttogeschossflache
festgelegt.

GemalR dem Baugesetz nach, mussten unabhangig von der GroRe der Wohneinheiten 1 Stellplatz
pro Wohneinheit errichtete werden.

Durch die Festlegung der Verkehrsplanung fiir diesen Bebauungsplan ist also gewahrleistet, dass fiir
groflere Wohnungen mehr Stellplatze errichtet werden missen, als seitens der derzeitigen
Gesetzeslage vorgesehen ist.

Zusatzlich belegen Studien, dass der Motorisierungsgrad seit 2005 in Graz ricklaufig ist.

Ad 7.

Entsprechend dem Steiermarkischen Raumordnungsgesetz 2010 wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes iber 9 Wochen, in der Zeit vom 22.11.2012 bis zum 24.01.2013 zur allgemeinen
Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs. 6 Z 1 StROG 2010).

Der Entwurf des Bebauungsplanes (Rechtsplan) lag wahrend der Auflagefrist zur Einsicht im
Stadtplanungsamt auf und wurde im Internet auf der Homepage der Stadt Graz
(http://www.graz.at/bebauungsplanung) veroffentlicht.

“"

An die Bewohnerlnnen in der Nachbarschaft wurden schriftliche Einladungen ,,An einen Haushalt
zu einer Offentliche Informationsveranstaltung am 17.12.2012 zugestellt.

Sowohl Uber die Auflage des Bebauungsplanes, als auch tiber die Informationsveranstaltung wurde
der Bezirksvorsteher schriftlich informiert.

Einwendung 7:

Herbert Puchmiller

St. Peter-Hauptsralle 76
8042 Graz

1. Einwand

Ich bin strikt gegen den 08.10.0 Bebauungsplan-Entwurf St. Peter HauptstrafSe — Dr. Pfaff-Gasse,
wenn irgendeine Verdnderung auf meinem Grundstiicksfléchen, LN Gst.Nr.60/1, 59/1 und 59/6 (Dr.
Pfaff-Gasse) etc. vorgenommen wird.

2. Verkehrsaufkommen
Auf Grund des schon hohen Verkehrsaufkommen in der St. Peter Hauptstrafe bin ich grundsdtzlich
gegen den Verbau von weiteren Griinfléichen.

3. Hochwasser
Ich habe gréfSte Bedenken zwecks Versieglung des Bodens (reiner Lehmboden) speziell beim Bau
einer Tiefgarage; Uberschwemmungsgefahr auch fiir die Nachbargrundstiicke (...).

4. Hohe
Ich bin gegen den Bau einer H6he von 5 Geschossen (Beeintréchtigung des Ortsbildes)

5. Kanalanschluss
Ich bin gegen den Kanalanschluss (iber mein Grundstiick zu Dr. Pfaff-Gasse.

6. bestehendes Niveau
Das bestehende Niveau muss gleich bleiben und darf nicht erhéht werden (Hochwasser,
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Uberschwemmung zu den Nachbargrundstiicken)

7. Abstand der Bepflanzung
Der Abstand der Bepflanzung an meine Grundstlicksgrenze ist einzuhalten.

Behandlung der Einwendung 7:

Die eingebrachten Einwendungen konnten bei der Erstellung des 08.10.0 Bebauungsplanes
teilweise bericksichtigt werden.

Ad 1.

Die Grundstucksflachen, LN Gst.Nr.60/1, 59/1 und 59/6 (Dr. Pfaff-Gasse) liegen auBerhalb des
Bebauungsplangebietes, daher werden keine Festlegungen fir diese Grundstlicke im Zuge dieses
Bebauungsplanverfahren getroffen.

Ad 2.

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde im August 2012 eine Verkehrtechnische
Uberpriifung inkl. Leistungsfiahigkeitsnachweil durch das Verkehrsplanungsbiiro ZIS+P erstellt.
Dieses Gutachten kommt zum Schluss, dass die Leistungsfahigkeit sowohl in der Morgenspitze (7:00
bis 8:00) als auch in der Nachmittagsspitzenstunde (17:00 bis 18:00) gegeben ist und es zu keinen
negativen Auswirklungen auf den Verkehr in der St.-Peter-Hauptstrae kommt, zumal der
zusatzliche Verkehr aus dem BBPL-Gebiet gerade einmal 1% des Gesamtverkehrsaufkommen in der
St.-Peter-Hauptstrafe ausmacht.

Ad 3.

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde im Mai 2012 ein Gutachten betreffend der
Hochwassersituation am Petersbach und der Oberflaichenentwdasserung durch das Biiro
Hydroconsult GmbH — Ingenieurbiiro fir Kulturtechnik und Wasserwirtschaft - erstellt.

Das Gutachten wiirde in enger Zusammenarbeit mit der Abteilung Griinraum und Gewadsser,
Referat Gewdsser und Hochwasserangelegenheiten und dem Abteilung 14 (vormals Fachabteilung
19A) - Wasserwirtschaftliche Planung und Siedlungswasserwirtschaft, Referat
Wasserwirtschaftliche Planung - des Landes Steiermark erarbeitet.

Diese Studie kommt zum Schluss, dass es durch die geplanten MaBnahmen zu keinerlei negativen
Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss bachab oder auf Nachbargrundstiicke kommt, weder die
Ganglinienform noch die Abflussspitze betreffend. Ein Verlust an Retentionsvolumen ist bis zum
100-jahrigen Ereignissen ebenfalls auszuschlielRen.

Eine 10 m Freistreifen zur Boschungsoberkante des Petersbaches wird eingehalten, eine
wasserrechtliche Bewilligung fiir das folgende Bauverfahren ist solange notig, bis der geplante
Linearausbau des Peterbaches abgeschlossen und fertig gestellt ist und die anfallenden
Meteorwadsser missen auf eigenem Grund zur Versickerung gebracht werden, eine direkte
Einleitung in der Niederschlagswasser ist nicht gestattet.

Zusatzlich wurde nach der Akkordierung mit den erwdhnten Fachabteilungen eine Grundabtretung
an die Stadt Graz von ca. 369 m? vereinbart. In diesem Bereich ist gemaR dem Sachprogramm
Grazer Bache — zentrales Thema Errichtung eines bestmoglichen Hochwasserschutzes fir die Stadt
Graz der Linearausbau (Aufweitung) des Petersbaches vorgesehen.

Ad 4.
Die Art der Bebauung ist das Ergebnis einer stadtebaulichen Vorstudie.
Die St.-Peter-Hauptstralie ist die wichtigste EinfahrtsstraBen im Stidosten von Graz. Die dorflichen

-16 -



Strukturen von St. Peter sind vereinzelt noch vorhanden, jedoch verdndert sich der
Gebietscharakter seit Jahren in Richtung Stadteil- bzw. Bezirkszentrum.

Das Verhaltnis von Flachenverbrauch fiir die Bebauung und Griinraum ist mit dem Vorort
befindlichen Gegebenheiten vergleichbar.

Die Gebdudeproportionen der neuen Gebaude (Langsstreckung und Breite) fligen sich gut in
Bestandsituation ein. Der hohe Griinflachenanteil soll somit u.a. die Aufenthaltsqualitat innerhalb
der Bebauung steigern, aber auch die neue Bebauung in das durchgriinte, bestehende Ortsbild
einfligen.

Im Bebauungsplan wurden als Dachform zwingend Flachdacher vorgeschrieben.

Die Dachformen der umliegenden Gebaude/Siedlungen sind vergleichweise viel volumindser
ausgebildet. Die Siedlung am Bahngrabenweg zum Beispiel, hat ein sehr steiles Satteldach
(Steildach) und daher Firsthéhen von 15 bis 16 m. Somit entsprechen die maximalen
Gesamtgebdudehdhen des Bebauungsplanes den Firsthohen der Siedlung in unmittelbarer
Nachbarschaft.

Im Zuge der Einwendungserledigung wurde die Gebdaudehéhe um einen halben Meter reduziert.
Die maximal mogliche Gesamthohe betragt jetzt 16,50 m (Vormals 17,00 m). Zusatzlich wurde der
§ 5 (2) der Verordnung um folgende Festlegung erganzt:

Das 5.Geschosses muss an 3 Seiten mindestens 1,25m gegeniber den darunterliegenden
AuBenwanden zurlickspringen.

Somit wird das 5. Geschoss zu einem aufgesetzten Penthouse-Geschoss.

Ad 5.

Festlegungen liber den Kanalanschluss werden im Bebauungsplanverfahren nicht getroffen.

Diese Fragestellung ist in den nachfolgenden Individualverfahren/Bauverfahren zu bericksichtigen
und abzuklaren.

Ad 6.

Geldandeveranderungen (Abgrabungen und Aufschittungen) sind GemaR dem § 7 (9) der
Bebauungsplanverordnung nur max. bis 1,50 m zuldssig, eine Verschlechterung der Hochwasser-
/Meteorwassersituation darf auf den Nachbargrundstiicken dadurch nicht erfolgen.

Ad 7.

Die Gebdude- und Grenzabstdande missen gemalk dem Steiermarkischen Baugesetz eingehalten
werden. Spezielle Abstandsbestimmungen fiir Bepflanzungen im Baugesetz nicht vorgesehen.
Im 08.10.0 Bebauungsplan sind jedoch im Verordnungstext §7 Festlegungen fir mogliche
Baumneupflanzungen getroffen (Baumqualitdaten, Wurzelvolumen, Abstdande zu aufgehenden
Mauerwerken).

Einwendung 8:

Peter Skrilecz

St. Peter Hauptstralle 68a
8042 Graz

1.Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte ist héher als 1,0 damit (iberschreiten Sie damit die Héchstgrenze von 0,8. (...)
Weiters ist die Einfiigung in das Strafsen- und Ortsbild nicht gegeben, da die Siedlung mit 5
Geschossen ihre Umgebung deutlich tiberragt.
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2. Hochwasser

..., der Versiegelungsgrad wird mit 40% begrenzt, da allerdings mit falscher Grundstiicksflédche (Bach
mitgerechnet) und falschen Daten (Tiefgarage oder Parkplatz) gerechnet wurde, betrégt der
Versieglungsgrad ca. 60%. (...) Eventuelle falsche Berechnungen wiirde keine Konsequenzen nach
sich zeihen aufler Steuergeldvernichtungsaktionen fiir noch mehr Hochwasserschutz.(...)

3. Verkehr/Stichstraf3e

Da eine StichstrafSe in die Siedlung fiihrt, erh6ht das das Verkaufsaufkommen in der Rush-Hour
enorm (Wartezeit ca. 7 Minuten pro Auto), und es friiheren Bautrédgern nicht erlaubt war eine
StichstrafSe zu errichten, diirfte das Problem bekannt sein.

4. dorflicher Charakter

Da mit dérflichen Charakter geworben wird, ist es unverstdndlich 5-Stéckige Hduser zu bauen ohne
Riicksicht auf Anrainer, Sinneneinstrahlung, Lédrm und Ortsbild, sowie die Wertminderung fiir
umliegende Grundstiicke (Schadenersatz). Der Profit steht im Zentrum des gesamten Projektes und
nicht das 6ffentliche Interesse.

Behandlung der Einwendung 8:

Die eingebrachten Einwendungen konnten bei der Erstellung des 08.10.0 Bebauungsplanes
teilweise beriicksichtigt werden.

Ad.1

In der der Bebauungsdichteverordnung idgF kann nach § 3 Abs. 1 ,,die im Fldchenwidmungsplan und
im §2 angegebenen Hochstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem
Bebauungsplan bei Vorliegen von stédtebaulichen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes
liberschritten werden. Als derartige Griinde kommen insbesondere jene der VerkehrserschliefSung
einschliefSlich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, Weiters der Versorgung durch éffentliche
Einrichtungen, [...]in Betracht."”.

Unter diesen Aspekten ist eine Bebauungsdichteerhéhung im Sinne einer stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung begriindbar. Der Gebietsbereich verflgt Gber eine ausgewogene Infrastruktur,
Bezirksamt, Geschifte, Lebensmittelgeschifte, Dienstleistungsbetriebe, Arzte, Schulen und
Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe. (Siehe dazu auch den Erlauterungsbericht).
Weiters spricht die gute Lage zu den offentlichen Verkehrsmitteln sowie die Vorsorge fiir den
ruhenden Verkehr (Stellplatze tiberwiegend in Tiefgaragen) dafr.

Ad 2.

Im Bebauungsplan wurde nur der Versiegelungsgrad von maximal 40% festgelegt. In einem
spateren Baubewilligungsverfahren sind die Projektbezogenen Kennwerte auf ihre Richtigkeit und
die Einhaltung der Obergrenzen seitens der Bau- und Anlagenbehorde zu tiberpriifen. Die
Bezugsflache fiir die Berechnung ist die Bauplatzflache.

Ad 3.
Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde im August 2012 eine Verkehrtechnische
Uberpriifung inkl. Leistungsfiahigkeitsnachweil durch das Verkehrsplanungsbiiro ZIS+P erstellt.
Dieses Gutachten kommt zum Schluss, dass die Leistungsfahigkeit sowohl in der Morgenspitze (7:00
bis 8:00) als auch in der Nachmittagsspitzenstunde (17:00 bis 18:00) gegeben ist und es zu keinen
negativen Auswirklungen auf den Verkehr in der St.-Peter-HauptstraRe kommt, zumal der
zusatzliche Verkehr aus dem BBPL-Gebiet gerade einmal 1% des Gesamtverkehrsaufkommen in der
St.-Peter-HauptstrafRe ausmacht.
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GemaR der Verkehrtechnischen Uberpriifung/ Verkehrsplanungsbiiro ZIS+P kommt es folgenden
mittleren Wartezeiten:

Vormittagsspitze (7:00 — 8:00):

Zufahrt von der St.- Peter-Hauptstral3e in die neue Wohnsiedlung: 4 Sekunden

Ausfahrt von der neuen Wohnsiedlung auf die St.-Peter-Hauptstral3e: ca. 1 Minute
Nachmittagsspitze (17:00 — 18:00):

Zufahrt von der St.- Peter-Hauptstral3e in die neue Wohnsiedlung: 5 Sekunden

Ausfahrt von der neuen Wohnsiedlung auf die St.-Peter-Hauptstral3e: ca. 2 Minuten

Daraus folgt, dass ein moglicher Riickstau sich nur innerhalb des Siedlungegebietes ergibt, und es zu
keinen wahrnehmbaren Verzégerungen auf der St.-Peter-Hauptstrale kommt.

Die StichstraBe wird nicht ins 6ffentliche Gut Gbernommen, sondern es kommt bleibt im Eigentum
der Liegenschaftseigentiimer und fiihrt lediglich zu einer privaten Tiefgarage.

Ad 4.

Die Art der Bebauung ist das Ergebnis einer stadtebaulichen Vorstudie.

Die St.-Peter-Hauptstrale ist die wichtigste EinfahrtsstraBen im Siidosten von Graz. Die dorflichen
Strukturen von St. Peter sind vereinzelt noch vorhanden, jedoch verdndert sich der
Gebietscharakter seit Jahren in Richtung Stadteil- bzw. Bezirkszentrum.

Das Verhaltnis von Flachenverbrauch fiir die Bebauung und Griinraum ist mit dem Vorort
befindlichen Gegebenheiten vergleichbar.

Die Gebdudeproportionen der neuen Gebaude (Langsstreckung und Breite) fligen sich gut in
Bestandsituation ein. Der hohe Griinflachenanteil soll somit u.a. die Aufenthaltsqualitat innerhalb
der Bebauung steigern, aber auch die neue Bebauung in das durchgriinte, bestehende Ortsbild
einflgen.

Im Bebauungsplan wurden als Dachform zwingend Flachdacher vorgeschrieben.

Die Dachformen der umliegenden Geb&dude/Siedlungen sind vergleichweise viel volumindser
ausgebildet. Die Siedlung am Bahngrabenweg zum Beispiel, hat ein sehr steiles Satteldach
(Steildach) und daher Firsthohen von 15 bis 16 m. Somit entsprechen die maximalen
Gesamtgebdudehdhen des Bebauungsplanes den Firsthohen der Siedlung in unmittelbarer
Nachbarschaft.

Im Zuge der Einwendungserledigung wurde die Gebdaudehéhe um einen halben Meter reduziert.
Die maximal mogliche Gesamthohe betragt jetzt 16,50 m (Vormals 17,00 m). Zusatzlich wurde der
§ 5 (2) der Verordnung um folgende Festlegung erganzt:

Das 5.Geschosses muss an 3 Seiten mindestens 1,25m gegeniiber den darunterliegenden
Aullenwanden zurilickspringen.

Somit wird das 5. Geschoss zu einem aufgesetzten Penthouse-Geschoss.

Zur Besonnung ist mitzuteilen, dass fiir jene Bereiche welche als Neubauten zur Errichtung
gelangen, die optimierte Stellung dieser Baukorper und die Einhaltung des Baugesetzes
(Abstandsbestimmungen) fir die Belichtung und Beliiftung der benachbarten Liegenschaften als
ausreichend zu qualifizieren ist.

Die Frage einer etwaigen Entwertung einer Immobilie ist auf den Zivilrechtsweg zu verweisen.
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Einwendung 9:

Dipl. Dolm. Peter Laukhardt
ZiegelstralRe 15

8045 Graz

1.Hochwasser

Das Gebiet liegt im Hochwasser-Uberflutungsbereich, und wird auch nach Realisierung der
genannten Mafinahmen im HQ-Uberflutungsbereich liegen. Durch den vorliegenden
Bebauungsplanen-Entwurf wird die erforderliche Sicherheit vor einer Hochwassergefahr nicht
erreicht.

2. Bebauungsdichte

Fiir die beabsichtigte Uberschreitung der im Fléchenwidmungsplan festgelegten maximalen
Bebauungsdichte von 0,6 fehlt eine konkrete Begriindung, etwa durch das Stadtplanungsamt. Eine
solche Begriindung ist auch nicht herstellbar.

3. Beriicksichtigung des Gebietscharakter

Die erforderliche Beriicksichtigung des Gebietscharakter (Bebauungsgrad, Geschossanzahl, Héhe,
Dachform, etc.) ist bei der geplanten Bebauung nicht gegeben; die geplante Bebauung steht im
volligen Kontrast zur aktuellen Situation.

Behandlung der Einwendung 9:

Die eingebrachten Einwendungen konnten bei der Erstellung des 08.10.0 Bebauungsplanes
teilweise berlicksichtigt werden.

Ad 1.

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde im Mai 2012 ein Gutachten betreffend der
Hochwassersituation am Petersbach und der Oberflaichenentwasserung durch das Biiro
Hydroconsult GmbH — Ingenieurbiiro fir Kulturtechnik und Wasserwirtschaft - erstellt.

Das Gutachten wiirde in enger Zusammenarbeit mit der Abteilung Griinraum und Gewasser,
Referat Gewdsser und Hochwasserangelegenheiten und dem Abteilung 14 (vormals Fachabteilung
19A) - Wasserwirtschaftliche Planung und Siedlungswasserwirtschaft, Referat
Wasserwirtschaftliche Planung - des Landes Steiermark erarbeitet.

Diese Studie kommt zum Schluss, dass es durch die geplanten MaBnahmen zu keinerlei negativen
Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss bachab oder auf Nachbargrundstiicke kommt, weder die
Ganglinienform noch die Abflussspitze betreffend. Ein Verlust an Retentionsvolumen ist bis zum
100-jahrigen Ereignissen ebenfalls auszuschlielRen.

Eine 10 m Freistreifen zur Boschungsoberkante des Petersbaches wird eingehalten, eine
wasserrechtliche Bewilligung fiir das folgende Bauverfahren ist solange notig, bis der geplante
Linearausbau des Peterbaches abgeschlossen und fertig gestellt ist und die anfallenden
Meteorwadsser miissen auf eigenem Grund zur Versickerung gebracht werden, eine direkte
Einleitung in der Niederschlagswasser ist nicht gestattet.

Zusatzlich wurde nach der Akkordierung mit den erwdhnten Fachabteilungen eine Grundabtretung
an die Stadt Graz von ca. 369 m? vereinbart. In diesem Bereich ist gemaR dem Sachprogramm
Grazer Bache — zentrales Thema Errichtung eines bestmoglichen Hochwasserschutzes fir die Stadt
Graz der Linearausbau (Aufweitung) des Petersbaches vorgesehen.

Ad 2.
In der der Bebauungsdichteverordnung idgF kann nach § 3 Abs. 1 ,,die im Fldchenwidmungsplan und
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im §2 angegebenen Héchstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem
Bebauungsplan bei Vorliegen von stddtebaulichen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes
liberschritten werden. Als derartige Griinde kommen insbesondere jene der VerkehrserschliefSung
einschliefSlich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, Weiters der Versorgung durch éffentliche
Einrichtungen, [...]in Betracht."”.

Unter diesen Aspekten ist eine Bebauungsdichteerhéhung im Sinne einer stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung begriindbar. Der Gebietsbereich verflgt Gber eine ausgewogene Infrastruktur,
Bezirksamt, Geschifte, Lebensmittelgeschifte, Dienstleistungsbetriebe, Arzte, Schulen und
Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe. (Siehe dazu auch den Erlauterungsbericht).
Weiters spricht die gute Lage zu den offentlichen Verkehrsmitteln sowie die Vorsorge fiir den
ruhenden Verkehr (Stellplatze tiberwiegend in Tiefgaragen) dafr.

Hinsichtlich der Behinderung von méglichen Luftstromen ist die geringen Gebdaudeabmessungen
(ca. 15m x 25m) und der Typus der Einzelgebaude mit groRen Gebdudeabstianden von 19 m
anzufihren. Augrund der der Anordnung derart gewdhlt wurden ist kein nachweislicher Staueffekt
zu erwarten.

Ad 3.

Die Art der Bebauung ist das Ergebnis einer stadtebaulichen Vorstudie.

Die St.-Peter-Hauptstralie ist die wichtigste EinfahrtsstraBen im Siidosten von Graz. Die dorflichen
Strukturen von St. Peter sind vereinzelt noch vorhanden, jedoch verdndert sich der
Gebietscharakter seit Jahren in Richtung Stadteil- bzw. Bezirkszentrum.

Das Verhaltnis von Flachenverbrauch fiir die Bebauung und Griinraum ist mit dem Vorort
befindlichen Gegebenheiten vergleichbar.

Die Gebdudeproportionen der neuen Gebaude (Langsstreckung und Breite) fligen sich gut in
Bestandsituation ein. Der hohe Griinflachenanteil soll somit u.a. die Aufenthaltsqualitat innerhalb
der Bebauung steigern, aber auch die neue Bebauung in das durchgriinte, bestehende Ortsbild
einflgen.

Im Bebauungsplan wurden als Dachform zwingend Flachdacher vorgeschrieben.

Die Dachformen der umliegenden Geb&dude/Siedlungen sind vergleichweise viel volumindser
ausgebildet. Die Siedlung am Bahngrabenweg zum Beispiel, hat ein sehr steiles Satteldach
(Steildach) und daher Firsthéhen von 15 bis 16 m. Somit entsprechen die maximalen
Gesamtgebdudehdhen des Bebauungsplanes den Firsthohen der Siedlung in unmittelbarer
Nachbarschaft.

Im Zuge der Einwendungserledigung wurde die Gebdaudehéhe um einen halben Meter reduziert.
Die maximal mogliche Gesamthohe betragt jetzt 16,50 m (Vormals 17,00 m). Zusatzlich wurde der
§ 5 (2) der Verordnung um folgende Festlegung erganzt:

Das 5.Geschosses muss an 3 Seiten mindestens 1,25m gegeniiber den darunterliegenden
Aullenwanden zurilickspringen.

Somit wird das 5. Geschoss zu einem aufgesetzten Penthouse-Geschoss.

Einwendung 10:

Mag® Gabrielle Burgsteiner
Artur-Michlgasse 10a
8042 Graz

1. Bebauungsdichteiiberschreitung
Laut Entwurf der Verordnung soll eine Uberschreitung der zuléssigen Bebauungsdichte bis héchstens
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0,8 zuldssig sein; in den Erliduterungen wird darauf verwiesen, dass eine Uberschreitung aus
stddtebaulichen Griinden oder aufgrund der Anbindung an den éffentlichen Verkehr zuléssig sei.
.... Keiner dieser in der Bebauungsdichteverordnung genannten Griinde trifft fiir die
Verbauungsflidche oder unmittelbaren Umgebung zu. Eine Uberschreitung ist demnach weder
nachvollziehbar noch zuléssig.

2. Gesamthéhe und Geschossanzahl

Im Entwurf der Verordnung sind drei flinfgeschossige Wohnbldcke mit einer traufenseitigen
Gebdudehdhe von 17m mdéglich. Das rédumliche Leitbild fiir Graz definiert dieses Gebiet als
»verdichtetes Wohngebiet mit mdfiger Héhenentwicklung”. (...)

Bei fiinfgeschossigen Gebduden, die alle umliegenden Objekte liberragen, entspricht der
Bebauungsplanentwurf dem rdumlichen Leitbild von Graz und dem unmittelbaren Ortscharakter
nicht.

Zudem wdre abzukléren, ob so hohe Gebdude nicht einen wesentlichen Einfluss auf die Luftstréme
haben. (...)

3. Hochwasserabfluss, Absténde

Laut Entwurf der Verordnung liegt das Planungsgebiet im Hochwasserschutzabflussbereich HQ30
und HQ100 des Petersbaches. (...) Die nur wihrend der Bauarbeiten vorgesehene Retentionsmulde
wird als unzureichend angesehen. (...) Zudem muss darauf hingewiesen werden, dass der Anstand
zwischen dem letzten Gebdude und der neuen Liegenschaftsgrenze entlang des Petersbaches, die
durch Grundabtretungen fiir den Hochwasserschutz erfolgte, zu gering ist.

Hochwassersichernde MafSnahmen werden auch nach der Bachsanierung unumgdnglich sein.

4. VerkehrserschliefSung

Lt. Entwurf der Verordnung wird die Zufahrt zu der geplanten Siedlung iiber die St. Peter
HauptstrafSe gefiihrt. (...) Im Sinne einer (ibergreifenden Stadtplanung sollten zur Beurteilung der
Verkehrskapazitdten bzw. der Verkehrsbelastung alle im Bauverfahren befindlichen Planungen mit
einbezogen werden. (...)

Eine weitere Wohnerschliefsung in St. Peter kann nur im Zuge eines Ausbaues der 6ffentlichen
VerkehrserschliefSung (mindestens 7 Minuten Takt entlang der St. Peter Hauptstrafle, ganztégige
Busspur stadteinwdrts) vorgenommen werden.

Behandlung der Einwendung 10:

Die eingebrachten Einwendungen konnten bei der Erstellung des 08.10.0 Bebauungsplanes
teilweise bericksichtigt werden.

Ad 1.

In der der Bebauungsdichteverordnung idgF kann nach § 3 Abs. 1 ,,die im Fldchenwidmungsplan und
im §2 angegebenen Héchstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem
Bebauungsplan bei Vorliegen von stddtebaulichen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes
liberschritten werden. Als derartige Griinde kommen insbesondere jene der VerkehrserschliefSung
einschlieflich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, Weiters der Versorgung durch éffentliche
Einrichtungen, [...]Jin Betracht."”.

Unter diesen Aspekten ist eine Bebauungsdichteerhéhung im Sinne einer stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung begriindbar. Der Gebietsbereich verflgt Gber eine ausgewogene Infrastruktur,
Bezirksamt, Geschifte, Lebensmittelgeschifte, Dienstleistungsbetriebe, Arzte, Schulen und
Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe. (Siehe dazu auch den Erlauterungsbericht).
Weiters spricht die gute Lage zu den o6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie die Vorsorge fiir den
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ruhenden Verkehr (Stellplatze Gberwiegend in Tiefgaragen) dafiir.

Ad 2.

Die Art der Bebauung ist das Ergebnis einer stadtebaulichen Vorstudie.

Die St.-Peter-HauptstraRe ist die wichtigste Einfahrtsstraflen im Stidosten von Graz. Die dérflichen
Strukturen von St. Peter sind vereinzelt noch vorhanden, jedoch verandert sich der
Gebietscharakter seit Jahren in Richtung Stadteil- bzw. Bezirkszentrum.

Das Verhaltnis von Flachenverbrauch fiir die Bebauung und Griinraum ist mit dem Vorort
befindlichen Gegebenheiten vergleichbar.

Die Gebadudeproportionen der neuen Gebaude (Langsstreckung und Breite) fligen sich gut in
Bestandsituation ein. Der hohe Griinflachenanteil soll somit u.a. die Aufenthaltsqualitat innerhalb
der Bebauung steigern, aber auch die neue Bebauung in das durchgriinte bestehende, Ortsbild
einfligen.

Im Bebauungsplan wurden als Dachform zwingend Flachdacher vorgeschrieben.

Die Dachformen der umliegenden Gebaude/Siedlungen sind vergleichweise viel volumindser
ausgebildet. Die Siedlung am Bahngrabenweg zum Beispiel, hat ein sehr steiles Satteldach
(Steildach) und daher Firsthéhen von 15 bis 16 m. Somit entsprechen die maximalen
Gesamtgebdudehdhen des Bebauungsplanes den Firsthohen der Siedlung in unmittelbarer
Nachbarschaft.

Im Zuge der Einwendungserledigung wurde die Gebdudehdhe um einen halben Meter reduziert.
Die maximal mogliche Gesamthohe betragt jetzt 16,50 m (Vormals 17,00 m). Zusatzlich wurde der
§ 5 (2) der Verordnung um folgende Festlegung erganzt:

Das 5.Geschosses muss an 3 Seiten mindestens 1,25m gegeniber den darunterliegenden
AuBenwanden zuriickspringen.

Somit wird das 5. Geschoss zu einem aufgesetzten Penthouse-Geschoss.

Luftstrome:

Hinsichtlich der Frage ob es zu einer Behinderung der Luftstrome im Gebiet gibt, ist auf die geringen
Gebadudeldangen (max. 25m) und Gebdudebreiten (max. 15m) hinzuweisen. Die Situierung der
Gebaude sind Einzelgebdude mit einem Abstand von 19 m. Beziiglich der Anordnung muss
hervorgehoben werden, dass keine Staueffekte zu erwarten sind.

Die Gebdudehohen entsprechen den Firsthohen der angrenzenden Siedlung am Bahngrabenweg.

Ad 3.

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde im Mai 2012 ein Gutachten betreffend der
Hochwassersituation am Petersbach und der Oberflaichenentwdasserung durch das Biiro
Hydroconsult GmbH — Ingenieurbiiro fir Kulturtechnik und Wasserwirtschaft - erstellt.

Das Gutachten wiirde in enger Zusammenarbeit mit der Abteilung Griinraum und Gewasser,
Referat Gewdsser und Hochwasserangelegenheiten und dem Abteilung 14 (vormals Fachabteilung
19A) - Wasserwirtschaftliche Planung und Siedlungswasserwirtschaft, Referat
Wasserwirtschaftliche Planung - des Landes Steiermark erarbeitet.

Diese Studie kommt zum Schluss, dass es durch die geplanten MaBnahmen zu keinerlei negativen
Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss bachab oder auf Nachbargrundstiicke kommt, weder die
Ganglinienform noch die Abflussspitze betreffend. Ein Verlust an Retentionsvolumen ist bis zum
100-jahrigen Ereignissen ebenfalls auszuschlielRen.

Eine 10 m Freistreifen zur Boschungsoberkante des Petersbaches wird eingehalten, eine
wasserrechtliche Bewilligung fiir das folgende Bauverfahren ist solange notig, bis der geplante
Linearausbau des Peterbaches abgeschlossen und fertig gestellt ist und die anfallenden
Meteorwadsser missen auf eigenem Grund zur Versickerung gebracht werden, eine direkte
Einleitung in der Niederschlagswasser ist nicht gestattet.
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Zusatzlich wurde nach der Akkordierung mit den erwdhnten Fachabteilungen eine Grundabtretung
an die Stadt Graz von ca. 369 m? vereinbart. In diesem Bereich ist gemaR dem Sachprogramm
Grazer Bache — zentrales Thema Errichtung eines bestmoglichen Hochwasserschutzes fir die Stadt
Graz der Linearausbau (Aufweitung) des Petersbaches vorgesehen.

Ad 4.

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde im August 2012 eine Verkehrtechnische
Uberpriifung inkl. LeistungsfahigkeitsnachweiR durch das Verkehrsplanungsbiiro ZIS+P erstellt.
Dieses Gutachten kommt zum Schluss, dass die Leistungsfahigkeit sowohl in der Morgenspitze (7:00
bis 8:00) als auch in der Nachmittagsspitzenstunde (17:00 bis 18:00) gegeben ist und es zu keinen
negativen Auswirklungen auf den Verkehr in der St.-Peter-HauptstraRe kommt, zumal der
zusatzliche Verkehr aus dem BBPL-Gebiet gerade einmal 1% des Gesamtverkehrsaufkommen in der
St.-Peter-Hauptstrafe ausmacht.

Die Verbesserung bzw. Taktintensivierung des 6ffentlichen Verkehrs und die Ausweitung der
Busspur-Nutzungszeiten obliegen nicht dem Bebauungsplan.

Der Gebietsbereich liegt in der Kategorie 3 - stidtische Bedienqualitat - der OV-Kategorisierung:
Intervalle von 10 bis 20 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende. Abend- und
Wochenendverkehr gewéhrleistet.

Einwendung 11:
Gottfried WeiBmann
SchieBstattgasse 49
8010 Graz

1. Hochwassergefahr/ gesicherte Zufahrt

(...) Durch den vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf wird
- weder die erforderliche Sicherheit vor einer Hochwassergefahr erricht,
- noch eine gesicherte Zufahrt.

2. Bebauungsweise und Bebauungsdichte
Gemdf3 dem vorliegenden BBPI-Entwurf ist eine Uberschreitung der max. Bebauungsdichte von 0,6
vorgesehen (bis 0,8). (...) Diese hier geplante Dichte-Uberschreitung ist somit auch nicht zuldssig.

3. Gebietscharakter

Eine Herleitung und Begriindung der hier vorgesehenen Bebauungsweise ist in den 0ffentlich
zugdnglichen Unterlagen nicht zu finden, auch kein dafiir geeignetes stddtebauliches Gutachten
oder eine entsprechende Studie. Eine Berlicksichtigung des Gebietscharakters (wie Etwa
Bebauungsgrad, Geschofsanzahl, Héhe, Dachform, Etc.) ist bei der geplanten Bebauung in keiner
Wiese gegeben, die geplante Bebauung steht in vélligem Kontrast dazu. Eine Bebauung in der jetzt
im BBPI-Entwurf 08.10.0 vorgesehenen Form ist somit nicht zuléissig.

4. Vollwertiges Bauland

Wesentliche Vorraussetzungen fiir die Schaffung von vollwertigem Bauland fehlen bisher. Dieser
Bebauungsplan ist nicht geeignet die Hochwassergefahr zu beseitigen, (weder fiir das BBPI-Gebiet,
noch fiir benachbarte Unterlieger); dieser Bebauungsplan ist auch nicht geeignet stddtebauliche
Mdngel zu beseitigen, ganz im Gegenteil, es werden vielmehr neue erzeugt.

Behandlung der Einwendung 11:
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Die eingebrachten Einwendungen konnten bei der Erstellung des 08.10.0 Bebauungsplanes
teilweise bericksichtigt werden.

Ad 1.

Hochwassergefahr:

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde im Mai 2012 ein Gutachten betreffend der
Hochwassersituation am Petersbach und der Oberflaichenentwasserung durch das Biiro
Hydroconsult GmbH — Ingenieurbiro fir Kulturtechnik und Wasserwirtschaft - erstellt.

Das Gutachten wiirde in enger Zusammenarbeit mit der Abteilung Griinraum und Gewadsser,
Referat Gewasser und Hochwasserangelegenheiten und dem Abteilung 14 (vormals Fachabteilung
19A) - Wasserwirtschaftliche Planung und Siedlungswasserwirtschaft, Referat
Wasserwirtschaftliche Planung - des Landes Steiermark erarbeitet.

Diese Studie kommt zum Schluss, dass es durch die geplanten MaBnahmen zu keinerlei negativen
Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss bachab oder auf Nachbargrundstiicke kommt, weder die
Ganglinienform noch die Abflussspitze betreffend. Ein Verlust an Retentionsvolumen ist bis zum
100-jahrigen Ereignissen ebenfalls auszuschlielRen.

Eine 10 m Freistreifen zur Boschungsoberkante des Petersbaches wird eingehalten, eine
wasserrechtliche Bewilligung fir das folgende Bauverfahren ist solange noétig, bis der geplante
Linearausbau des Peterbaches abgeschlossen und fertig gestellt ist und die anfallenden
Meteorwasser missen auf eigenem Grund zur Versickerung gebracht werden, eine direkte
Einleitung in der Niederschlagswasser ist nicht gestattet.

Zusatzlich wurde nach der Akkordierung mit den erwahnten Fachabteilungen eine Grundabtretung
an die Stadt Graz von ca. 369 m? vereinbart. In diesem Bereich ist gemaR dem Sachprogramm
Grazer Bache — zentrales Thema Errichtung eines bestmaoglichen Hochwasserschutzes fiir die Stadt
Graz der Linearausbau (Aufweitung) des Petersbaches vorgesehen.

Gesicherte Zufahrt:

Im Rahmen der Bauverhandlung fiir die Liegenschaft KG 63119 St. Peter Gst.Nr.: 61/2 (derzeit im
baubefindliches GWS-Projekt) wurde von der Baubezirksleitung Graz Umgebung eine Zufahrt von
der St.-Peter-HauptstraRe genehmigt und im Zuge des Ausbaus der St.-Peter-HauptstraRe bereits
ausgebildet.

Grundlage fiir diese Zufahrtsgenehmigung war die verkehrstechnische Uberpriifung des
Verkehrsplanungsbiiro ZIS+P, die bereits die spateren Bauentwicklungen auf dem Grundstiick KG
63119 St. Peter Gst.Nr.: 61/3 bericksichtigt hat.

Ad 2.

In der der Bebauungsdichteverordnung idgF kann nach § 3 Abs. 1 ,,die im Fldchenwidmungsplan und
im §2 angegebenen Héchstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem
Bebauungsplan bei Vorliegen von stddtebaulichen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes
liberschritten werden. Als derartige Griinde kommen insbesondere jene der VerkehrserschliefSung
einschliefllich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, Weiters der Versorgung durch éffentliche
Einrichtungen, [...]Jin Betracht."”.

Unter diesen Aspekten ist eine Bebauungsdichteerhéhung im Sinne einer stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung begriindbar. Der Gebietsbereich verflgt Gber eine ausgewogene Infrastruktur,
Bezirksamt, Geschifte, Lebensmittelgeschifte, Dienstleistungsbetriebe, Arzte, Schulen und
Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe. (Siehe dazu auch den Erlauterungsbericht).
Weiters spricht die gute Lage zu den offentlichen Verkehrsmitteln sowie die Vorsorge fiir den
ruhenden Verkehr (Stellplatze tiberwiegend in Tiefgaragen) dafr.
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Ad 3.

Die Art der Bebauung ist das Ergebnis einer stadtebaulichen Vorstudie.

Die St.-Peter-Hauptstralie ist die wichtigste EinfahrtsstraBen im Siidosten von Graz. Die dorflichen
Strukturen von St. Peter sind vereinzelt noch vorhanden, jedoch verandert sich der
Gebietscharakter seit Jahren in Richtung Stadteil- bzw. Bezirkszentrum.

Das Verhaltnis von Flachenverbrauch fiir die Bebauung und Griinraum ist mit dem Vorort
befindlichen Gegebenheiten vergleichbar.

Die Gebadudeproportionen der neuen Gebaude (Langsstreckung und Breite) fligen sich gut in
Bestandsituation ein. Der hohe Griinflachenanteil soll somit u.a. die Aufenthaltsqualitat innerhalb
der Bebauung steigern, aber auch die neue Bebauung in das durchgriinte, bestehende Ortsbild
einfligen.

Im Bebauungsplan wurden als Dachform zwingend Flachdacher vorgeschrieben.

Die Dachformen der umliegenden Gebaude/Siedlungen sind vergleichweise viel volumindser
ausgebildet. Die Siedlung am Bahngrabenweg zum Beispiel, hat ein sehr steiles Satteldach
(Steildach) und daher Firsthéhen von 15 bis 16 m. Somit entsprechen die maximalen
Gesamtgebdudehdhen des Bebauungsplanes den Firsthohen der Siedlung in unmittelbarer
Nachbarschaft.

Im Zuge der Einwendungserledigung wurde die Gebdudehdhe um einen halben Meter reduziert.
Die maximal mogliche Gesamthohe betragt jetzt 16,50 m (Vormals 17,00 m). Zusatzlich wurde der
§ 5 (2) der Verordnung um folgende Festlegung erganzt:

Das 5.Geschosses muss an 3 Seiten mindestens 1,25m gegeniber den darunterliegenden
AuBenwanden zuriickspringen.

Somit wird das 5. Geschoss zu einem aufgesetzten Penthouse-Geschoss.

Ad 4.

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um einen Teilbebauungsplan.

Hinsichtlich der restlichen Grundstiicke, die derzeit im AufschlieBungsgebiet liegen, gibt es im
Stadtplanungsamt derzeit keine konkreten Planungen. Die Festlegungen im Flachenwidmungsplan
als Nachfolgenutzung AufschlieBungsgebiet fiir Reines Wohngebiet (derzeit Freiland -
Erwerbsgartnerei) auf den anderen Liegenschaften treten erst ein, wenn die landwirtschaftliche
Nutzung nicht mehr aufrecht ist und ein entsprechender Antrag der Liegenschaftseigentiimer
gestellt wird.

Stadtebau:

Im Vorfeld zur diesem Teilbebauungsplan wurde von der Stadtplanung das Architekturbiiro KFR ZT
GesmbH (Arch. DI Rudi RaB und Ing. Michael Fleischhacker) mit der Erstellung eines
Gestaltungskonzeptes fir alle Liegenschaften im Planungsgebiet beauftragt und der Gebietsbereich
ganzheitlich betrachtet. Diese Bebauungsstudie ist Bestandteil des Erldauterungsberichtes.

Verkehr/ErschlieBung:

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde im August 2012 eine Verkehrtechnische
Uberpriifung inkl. LeistungsfahigkeitsnachweiR durch das Verkehrsplanungsbiiro ZIS+P erstellt.
Dieses Gutachten kommt zum Schluss, dass die Leistungsfahigkeit sowohl in der Morgenspitze (7:00
bis 8:00) als auch in der Nachmittagsspitzenstunde (17:00 bis 18:00) gegeben ist und es zu keinen
negativen Auswirklungen auf den Verkehr in der St.-Peter-HauptstraRe kommt, zumal der
zusatzliche Verkehr aus dem BBPL-Gebiet gerade einmal 1% des Gesamtverkehrsaufkommen in der
St.-Peter-HauptstrafRe ausmacht.
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Hochwassergefahr:

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde im Mai 2012 ein Gutachten betreffend der
Hochwassersituation am Petersbach und der Oberflaichenentwasserung durch das Biiro
Hydroconsult GmbH — Ingenieurbiiro fir Kulturtechnik und Wasserwirtschaft - erstellt.

Das Gutachten wiirde in enger Zusammenarbeit mit der Abteilung Griinraum und Gewadsser,
Referat Gewdsser und Hochwasserangelegenheiten und dem Abteilung 14 (vormals Fachabteilung
19A) - Wasserwirtschaftliche Planung und Siedlungswasserwirtschaft, Referat
Wasserwirtschaftliche Planung - des Landes Steiermark erarbeitet.

Diese Studie kommt zum Schluss, dass es durch die geplanten MaBnahmen zu keinerlei negativen
Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss bachab oder auf Nachbargrundstiicke kommt, weder die
Ganglinienform noch die Abflussspitze betreffend. Ein Verlust an Retentionsvolumen ist bis zum
100-jahrigen Ereignissen ebenfalls auszuschlielRen.

Eine 10 m Freistreifen zur Boschungsoberkante des Petersbaches wird eingehalten, eine
wasserrechtliche Bewilligung fiir das folgende Bauverfahren ist solange noétig, bis der geplante
Linearausbau des Peterbaches abgeschlossen und fertig gestellt ist und die anfallenden
Meteorwasser missen auf eigenem Grund zur Versickerung gebracht werden, eine direkte
Einleitung in der Niederschlagswasser ist nicht gestattet.

Zusatzlich wurde nach der Akkordierung mit den erwdhnten Fachabteilungen eine Grundabtretung
an die Stadt Graz von ca. 369 m? vereinbart. In diesem Bereich ist gemaR dem Sachprogramm
Grazer Bache — zentrales Thema Errichtung eines bestmoglichen Hochwasserschutzes fir die Stadt
Graz der Linearausbau (Aufweitung) des Petersbaches vorgesehen.

Einwendung 12:

Mobis e. U

Mag. Manfred Nairz
Prof.-Franz-Spath-Ring 35/41
8042 Graz

1.Umfang des Bebauungsplanes

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes samt Verordnung bezieht sich lediglich auf das
Planungsgebiet der GWS, Liegenschaft 63/3 der KG 63119 St. Peter. (....) Die im Verordnungsentwurf
auf Ersuchen der GWS vorgenommene Abgrenzung des Planungsgebietes ist willkirlich und
unzuldssig.

2. Bebauungsdichteiiberschreitung

Lt. Entwurf der Verordnung soll eine Uberschreitung der zuldssigen Bebauungsdichte bis héchstens
0,8 zuldssig sein; in den Erliduterungen wird lapidar verwiesen, dass eine Uberschreitung aus
stddtebaulichen Griinden oder aufgrund der Anbindung an den éffentlichen Verkehr zuléssig sei.
.... Keiner dieser in der Bebauungsdichteverordnung genannten Griinde trifft fiir die
Verbauungsflidche oder unmittelbaren Umgebung zu {(...), und ist daher laut
Bebauungsdichteverordnung nicht zuléssig!

3. Gesamthohe und Geschossanzahl

Lt. Entwurf der Verordnung sind drei 5 geschossige Wohnbl6écke mit einer traufenseitigen
Gebdudehdhe von 17m zuldssig.

Das Rdumliche Leitbild fiir Graz (als Teil des Fldchenwidmungsplanes) definiert dieses Gebiet als
,Verdichtetes Wohngebiet mit mdfiger Hohenentwicklung®. (...) Der Entwurf des Bebauungsplanes
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entspricht in keiner Weise dem Rdumlichen Leitbild von Graz; fiinfgeschossige Gebdude (iberragen
alle umliegenden verbauten Fldchen und entsprechen nicht dem Ortscharakter!

4. Erschlief8ung/Verkehr

Lt. Entwurf der Verordnung wird die Zufahrt zu der geplanten Siedlung (iber die St. Peter
Hauptstrafle gefiihrt. (...) Die Kldrung der Verkehrerschliefung bezeiht sich lediglich auf die
Liegenschaft 63/3 und ldsst nicht nur die weiteren Flidchen des AufschliefSungsgebietes aufSer Acht,
sondern auch alle im Bau oder Baugenehmigungsverfahren befindlichen benachbarten Projekte
unberlicksichtigt! (...) Eine weitere WohnerschliefSung in St. Peter kann daher nur im Zuge eines
massiven Ausbaues der 6ffentlichen Verkehrserschliefung (Mindestens 5 Minuten Takt entlang der
St. Peter HauptstrafSe, ganztégige Busspur stadteinwdrts) vorgenommen werden!

Behandlung der Einwendung 12:

Die eingebrachten Einwendungen konnten bei der Erstellung des 08.10.0 Bebauungsplanes
teilweise beriicksichtigt werden.

Ad 1.

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um einen Teilbebauungsplan.

Hinsichtlich der restlichen Grundstiicke, die derzeit im AufschlieBungsgebiet liegen, gibt es im
Stadtplanungsamt derzeit keine konkreten Planungen. Die Festlegungen im Flachenwidmungsplan
als Nachfolgenutzung AufschlieBungsgebiet fiir Reines Wohngebiet (derzeit Freiland -
Erwerbsgartnerei) auf den anderen Liegenschaften treten erst ein, wenn die landwirtschaftliche
Nutzung nicht mehr aufrecht ist und ein entsprechender Antrag der Liegenschaftseigentiimer
gestellt wird.

Im Vorfeld zur diesem Teilbebauungsplan wurde von der Stadtplanung das Architekturbiiro KFR ZT
GesmbH (Arch. DI Rudi RaB und Ing. Michael Fleischhacker) mit der Erstellung eines
Gestaltungskonzeptes fir alle Liegenschaften im  AufschlieBungsgebiet beauftragt und der
Gebietsbereich  ganzheitlich  betrachtet. Diese Bebauungsstudie ist Bestandteil des
Erlduterungsberichtes.

Ad 2.

In der der Bebauungsdichteverordnung idgF kann nach § 3 Abs. 1 ,,die im Fldchenwidmungsplan und
im §2 angegebenen Hochstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem
Bebauungsplan bei Vorliegen von stéddtebaulichen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes
liberschritten werden. Als derartige Griinde kommen insbesondere jene der VerkehrserschliefSung
einschliefSlich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, Weiters der Versorgung durch éffentliche
Einrichtungen, [...]in Betracht.”.

Unter diesen Aspekten ist eine Bebauungsdichteerhéhung im Sinne einer stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung begriindbar. Der Gebietsbereich verfligt Gber eine ausgewogene Infrastruktur,
Bezirksamt, Geschifte, Lebensmittelgeschifte, Dienstleistungsbetriebe, Arzte, Schulen und
Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Ndhe. (Siehe dazu auch den Erlduterungsbericht).
Weiters spricht die gute Lage zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie die Vorsorge fiir den
ruhenden Verkehr (Stellplatze Gberwiegend in Tiefgaragen) dafiir.

Ad 3.
Die Art der Bebauung ist das Ergebnis einer stadtebaulichen Vorstudie.
Die St.-Peter-Hauptstralie ist die wichtigste EinfahrtsstraBen im Sidosten von Graz. Die dorflichen
Strukturen von St. Peter sind vereinzelt noch vorhanden, jedoch verdndert sich der
Gebietscharakter seit Jahren in Richtung Stadteil- bzw. Bezirkszentrum.
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Das Verhaltnis von Flachenverbrauch fiir die Bebauung und Griinraum ist mit dem Vorort
befindlichen Gegebenheiten vergleichbar.

Die Gebdudeproportionen der neuen Gebaude (Langsstreckung und Breite) fligen sich gut in
Bestandsituation ein. Der hohe Griinflachenanteil soll somit u.a. die Aufenthaltsqualitat innerhalb
der Bebauung steigern, aber auch die neue Bebauung in das durchgriinte, bestehende Ortsbild
einfligen.

Im Bebauungsplan wurden als Dachform zwingend Flachdacher vorgeschrieben.

Die Dachformen der umliegenden Gebaude/Siedlungen sind vergleichweise viel volumindser
ausgebildet. Die Siedlung am Bahngrabenweg zum Beispiel, hat ein sehr steiles Satteldach
(Steildach) und daher Firsthéhen von 15 bis 16 m. Somit entsprechen die maximalen
Gesamtgebdudehdhen des Bebauungsplanes den Firsthohen der Siedlung in unmittelbarer
Nachbarschaft.

Im Zuge der Einwendungserledigung wurde die Gebdaudehéhe um einen halben Meter reduziert.
Die maximal mogliche Gesamthohe betragt jetzt 16,50 m (Vormals 17,00 m). Zusatzlich wurde der
§ 5 (2) der Verordnung um folgende Festlegung erganzt:

Das 5.Geschosses muss an 3 Seiten mindestens 1,25m gegeniiber den darunterliegenden
AuBenwanden zurlickspringen.

Somit wird das 5. Geschoss zu einem aufgesetzten Penthouse-Geschoss.

Ad 4.

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde im August 2012 eine Verkehrtechnische
Uberpriifung inkl. Leistungsfiahigkeitsnachweil durch das Verkehrsplanungsbiiro ZIS+P erstellt.
Dieses Gutachten kommt zum Schluss, dass die Leistungsfahigkeit sowohl in der Morgenspitze (7:00
bis 8:00) als auch in der Nachmittagsspitzenstunde (17:00 bis 18:00) gegeben ist und es zu keinen
negativen Auswirklungen auf den Verkehr in der St.-Peter-Hauptstrae kommt, zumal der
zusatzliche Verkehr aus dem BBPL-Gebiet gerade einmal 1% des Gesamtverkehrsaufkommen in der
St.-Peter-HauptstrafRe ausmacht.

Die Verbesserung bzw. Taktintensivierung des offentlichen Verkehrs und die Ausweitung der
Busspur-Nutzungszeiten obliegen nicht dem Bebauungsplan.

Der Gebietsbereich liegt in der Kategorie 3 - stidtische Bedienqualitit - der OV-Kategorisierung:
Intervalle von 10 bis 20 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende, Abend- und
Wochenendverkehr gewadhrleistet.

Einwendung 13:

Abteilung flr Verkehrsplanung
Europlatz 20

8011 Graz

1. PKW-Stellplatzschliissel

Auf Grund der beim Bebauungsplan gegebenen Situation beziiglich OV-Erschlieffung,
Nahversorgungs- und Kinderbetreuungseinrichtungen soll 1 PKW-Stellplatz je 65 bis 75 m?
Bruttogeschossfldche errichtet werden. Diese Werte sind sowohl! als Obergrenze als auch als
Untergrenze zu sehen. {(...)

2. Geh- und Radweg Verbindung
...Diese auflerhalb des Bebauungsplangebietes liegende Geh- und Radwegeverbindung von der Dr.-
Pfaff-Gasse zum Petersbach (...) soll eine Breite von 4,0 aufweisen. (...) Wird anstelle eines Geh- und
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Radweges nur ein Gehweg errichtet, so ist fiir diesen eine Mindestbrite von 2,0 m zu
beriicksichtigen. {...).

Behandlung der Einwendung 13:

Die eingebrachten Einwendungen konnten bei der Erstellung des 08.10.0 Bebauungsplanes
teilweise beriicksichtigt werden.

Ad 1.

Die Verordnung wird im Hinblick auf die Festelegungen betreffend des Pkw- Schliissels geandert.
Der neue Verordnungstext lautet nun:

§6 PKW Abstellplatze/Fahrradabstellplatze

(1) Je 65 m? bis 75 m? Bruttogeschossflache ist 1 PKW-Abstellplatz vorzusehen.

Ad 2.

Wie in der Einwendung richtig festgestellt, liegt diese mogliche Geh- und Radwegeverbindung
aullerhalb des Bebauungsplangebietes, deshalb kénnen in diesem Verfahren keine Festlegungen
getroffen werden.

Die Einwendung wird jedoch zur Kenntnis genommen und bei einem spateren Zeitpunkt (in einem
BBPL-Verfahren fir den angesprochenen Bereich beriicksichtigt.

Einwendung 14:

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 13 — Bautechnik und Gestaltung
Burggasse 13/EG

8010 Graz

1. Geschossanzahl/Gebietscharakter

(...) Die beiden nordéstlich derzeit im Bau befindlichen Wohnhduser (GWS) weisen 3-4 Geschosse
auf, was aus unserer Fachsicht im Sinne einer angestrebten Verdichtung angesichts der grofSteils
deutlichen Umgebungsstruktur die Obergrenze im Sinne der erforderlichen Einfligung ins Ortsbild
vertretbaren Hohenentwicklung darstellt.

Der vorliegende Bebauungsplan weist im Gegenzug dazu fiinfzuléissige GeschofSe aus und sieht auch
keinerlei Verpflichtung vor, den It. Erlduterungsbereicht geplanten Riicksprung des letzten
Geschofies auch auszufiihren, sodass mit einem markanten Strukturbruch und negativen
Auswirkungen auf das Ortsbild zu rechnen ist.

Behandlung der Einwendung 14:

Die eingebrachten Einwendungen konnten bei der Erstellung des 08.10.0 Bebauungsplanes
teilweise beriicksichtigt werden.

Ad 1.

Die Art der Bebauung ist das Ergebnis einer stadtebaulichen Vorstudie.

Die St.-Peter-Hauptstralie ist die wichtigste EinfahrtsstraBen im Siidosten von Graz. Die dorflichen
Strukturen von St. Peter sind vereinzelt noch vorhanden, jedoch verdndert sich der
Gebietscharakter seit Jahren in Richtung Stadteil- bzw. Bezirkszentrum.
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Das Verhaltnis von Flachenverbrauch fiir die Bebauung und Griinraum ist mit dem Vorort
befindlichen Gegebenheiten vergleichbar.

Die Gebdudeproportionen der neuen Gebaude (Langsstreckung und Breite) fligen sich gut in
Bestandsituation ein. Der hohe Griinflachenanteil soll somit u.a. die Aufenthaltsqualitat innerhalb
der Bebauung steigern, aber auch die neue Bebauung in das durchgriinte, bestehende Ortsbild
einfligen.

Im Bebauungsplan wurden als Dachform zwingend Flachdacher vorgeschrieben.

Die Dachformen der umliegenden Gebaude/Siedlungen sind vergleichweise viel volumindser
ausgebildet. Die Siedlung am Bahngrabenweg zum Beispiel, hat ein sehr steiles Satteldach
(Steildach) und daher Firsthéhen von 15 bis 16 m. Somit entsprechen die maximalen
Gesamtgebdudehdhen des Bebauungsplanes den Firsthohen der Siedlung in unmittelbarer
Nachbarschaft.

Im Zuge der Einwendungserledigung wurde die Gebdaudehéhe um einen halben Meter reduziert.
Die maximal mogliche Gesamthohe betragt jetzt 16,50 m (Vormals 17,00 m). Zusatzlich wurde der
§ 5 (2) der Verordnung um folgende Festlegung erganzt:

Das 5.Geschosses muss an 3 Seiten mindestens 1,25m gegeniiber den darunterliegenden
AuBenwanden zurlickspringen.

Somit wird das 5. Geschoss zu einem aufgesetzten Penthouse-Geschoss.

Stellungnahme 1:

Energie Steiermark
STEWEAG-STEG Graz GmbH
Leonhardgirtel 10

8010 Graz

Zur Kundmachung geben wir bekannt, dass sich auf dem verfahrensgegensténdlichen Grundstiick
Nr. 61/3 KG St. Peter und auf den angrenzenden Grundstiicken 59/6, 60/6 KG St. Peter eine 20 Kv-
Leitungsanlage, und ein Steuerkabel der STEWEAG-STEG GmbH befindet. {(...)

Vor in Angriffnahme der Arbeiten haben die bauausfiihrenden Firmen unbedingt das Einvernehmen
mit der Steweag-Steg GmbH, Aufenstelle St. Peter, Neuholdaugasse 56, Telefon 0,316/293021-0
herzustellen.

(...)

Beantwortung:

Die Stellungnahme der Energie Steiermark STEWEAG-STEG Graz wird zur Kenntnis genommen und ist eine
malgebliche Vorgabe fiir die konkrete Ausarbeitung des spateren Bauprojektes im
Baubewilligungsverfahrens.

Stellungnahme 2:

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 14 — Wasserwirtschaftliche Planung
Stempfergasse 7

8010 Graz

Zur Kundmachung der Stadt Graz betreffend den Bebauungsplan 08.10.0 ,,St.-Peter-Hauptstrafse —
-31-



Dr.-Pfaff-Gasse“ wird seitens der Abteilung 14 mitgeteilt, das bei Projekts mdfiger Umsetzung der
HochwasserschutzmafSnahmen ,,Petersbach keine Einwéinde bestehen.

Beantwortung:
Die Stellungnahme der Fachabteilung 14 der Stmk. Landesregierung wird zur Kenntnis ggnommen.

Stellungnahme 3:

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum
Abteilung 16 — Wasser, Umwelt und Baukultur
Stempfergasse 7

8010 Graz

Seitens der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum wird zum gegensténdlichen Bebauungsplan
wie folgt Stellung genommen:

1. Einhaltung eines 10 m Freistreifen zur B6schungskante des Petersbaches, gemdfs {(...)

2. Bis zur Fertigstellung des geplanten Linearausbaues des Petersbaches befinden sich zumindest
Teilflichen des gegenstdndlichen Grundstiickes im HQ30 — Abflussbereich und wird aus Sicht der
Baubezirkleitung Steirischer Zentralraum auf die wasserrechtliche Bewilligungspflicht hingewiesen.
3. Bei Bebauung von Fldchen (Teilfldichen) des gegenstdndlichen Grundstiickes ist jedenfalls fiir die
schadlose Beseitigung der anfallenden Oberfliichenwdisser einzuarbeiten {....).

Beantwortung:

Die Stellungnahme der Fachabteilung 16 der Stmk Landesregierung wird zur Kenntnis genommen.

Beziglich der Einwendungserledigung hat sich der 08.10.0 Bebauungsplan in
folgenden Punkten gedndert:

Verordnung:
§5 GESCHOSSANZAHL, GESAMTHOHE, DACHER
Die Gesamthohen der Gebdude wurde um 0,5m reduziert um eine Festlegung beziiglich der

Rlckspriinge der Fassade im 5.Geschoss erganzt.

Der neue Verordnungswortlaut lautet jetzt:

§5 GESCHOSSANZAHL, GESAMTHOHE, DACHER

(2) Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Dabei
gelten bezogen auf die jeweiligen Hohenbezugspunkte folgende maximalen

Gesamthohen:
GeschoRanzahl: Gesamthohe des Gebaudes:
1G max. 4,50 m
2G max. 7,50m
3G max. 10,50 m
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4G max. 13,50 m
5G max. 16,50 m

Das 5.Geschosses muss an 3 Seiten mindestens 1,25m gegeniber den
darunterliegenden AulRenwanden zurlckspringen.

§ 6 PKW-ABSTELLPLATZE

Im Verordnungs-Entwurf / Auflage wurde der Kfz- Stellplatzschliissel mit mindestens 1,2
Parkplatzen pro Wohneinheit festgesetzt. Wahrend der Auflage ging in der Stadtplanung eine
Stellungnahme der Verkehrsplanung ein, die ein Pkw-Stellplatz je 65 bis 75 m? Bruttogeschossflache
festsetzt. Diese Festlegung wurde in die Verordnung Gibernommen.

Der neue Verordnungswortlaut lautet jetzt:
§6 PKW-ABSTELLPLATZE / FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Je 65 m? bis 75 m? BruttogeschoRflache ist 1 PKW-Abstellplatz vorzusehen.

Planwerk:

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 08.10.0 Bebauungsplan, inhaltlich, in keinen
Punkten im Planwerk gegeniiber der Auflage abgedndert.

Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Die AufschlieBungserfordernisse gemal Anhang 1 zu § 3 Abs 2 der Verodnung zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz sind erfullt.

In Verbindung mit der Beschlussfassung des 08.10.0 Bebauungsplanes ,St.-Peter-HauptstraBe — Dr.-
Pfaff-Gasse” wird gemal § 29 Abs 3 StROG 2010 die Festlegung , AufschlieBungsgebiet” fir die
durch den Bebauungsplan erfassten Flachen aufgehoben.

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz soll demnach als
vollwertiges Bauland ,,Reines Wohngebiet"“.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemal? Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und ist
widerspruchsfrei zum 3.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der
Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.
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Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begrindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1
und 3 StROG 2010.
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Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemall § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,
der Gemeinderat wolle beschliefSen:

1.  die Teil - Aufhebung des AufschlieBungsgebiet Nr. 11.06.

2. den 08.10.0 Bebauungsplan ,,St.-Peter-Hauptstralle — Dr.-Pfaff-Gasse”, bestehend aus dem
Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlduterungsbericht sowie

3. die Einwendungserledigungen beschlieRen.

Die Bearbeiterin: Der Abteilungsvorstand

DI Elisabeth Mahr DI Bernhard Inninger

Der Baudirektor: Der Blrgermeister als Stadtsenatsreferent
DI Mag. Bertram Werle Mag. Siegfried Nagl

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........ Stimmen abgelehnt/unterbrochen in der Sitzung

des

Ausschusses flir Stadt- und Grinraumplanung

Stadtsenates am.....ccoecevevvveveeerinennn

Die Schriftfihrerin Der Vorsitzende:
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Der Antrag wurde in der heutigen [ o6ffentlichen [ nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

[1 bei Anwesenheitvon ...... Gemeinderatinnen

O] einstimmig 0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[1 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am ...ceceeeeeneee. Der/die Schriftfihrerin:
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A 14_K-872/2004-35 G R Z

08.10.0 Bebauungsplan STADTPLAMUNG
,St.-Peter-Hauptstrale - Dr.-Pfaff-Gasse”
VIII. Bez., KG 63119 St. Peter

Bearbeiter: DI Elisabeth Mahr

Graz, 21.3.2013

BESCHLUSS Dok: BBPL 08.10.0 St.-Peter-HauptstraRe -
Dr.-Pfaff-Gasse

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 09.03.2010 ersucht die GWS - Gemeinnutzige Alpenlandische Gesellschaft fur
Wohnungsbau und Siedlungswesen als Eigentimer der Liegenschaft 63/3 der KG 63119 St. Peter
um die Erstellung eines Teilbebauungsplanes.

Das Planungsgebiet des Teilbebauungsplanes weist gesamt eine GréRe von ca. 4900m? auf.

GemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als ,,Freiland,
Erwerbsgartnerei” mit der Folgenutzung , AufschlieBungsgebiet Reines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,6 ausgewiesen.

Gemal’ Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan ist zur Aufhebung des
Aufschlielungsgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

GemalR Deckplan 1 befindet sich der Bereich innerhalb der bebauungsplanpflichtigen Zone.
Ziel des Teilbebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung und
die Klarung der inneren Erschliefung (Verkehr und technische Infrastruktur).

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
® Gestaltungskonzept fir den ,08.10.0 Bebauungsplan: St.-Peter-HauptstralRe - Dr.-Pfaff-
Gasse — St. Peter HauptstraBe”

Das Architekturbiiro KFR ZT GesmbH (Arch. DI Rudolf Ral8 und Ing. Michael Fleischhacker) mit der
Erstellung eines Gestaltungskonzeptes fiir das gegenstandliche Planungsgebiet beauftragt.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.
Zielsetzungen gemal der Funktionellen Gliederung des 3.0 Stadtentwicklungskonzeptes
Pkt.10.2.3 ,Wohngebiet mittlerer Dichte” fiir den gegensténdlichen Bereich:

® Vorrangige Wohnnutzung

e Durchmischung mit gebietsvertraglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und

VerkehrsstraRen
® MaBnahmen hinsichtlich der Energieversorgung
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Festlegung der Bebauungsdichte unter Beachtung des Gebietscharakters und der Lage zu
den o6ffentlichen Verkehrsmittel

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes sind Stellungnahmen folgender Abteilungen bzw.
eines Zivilingenieurbiros eingeholt bzw. Besprechungen gefiihrt worden:

2.

A 10/2 Kanalbauamt (Abwassersituation;Hr. Ing. Duller)

A 10/8 Verkehrsplanung (DI Kriebernegg (2004), DI Urban, DI Spinka in Abstimmung mit dem
A 10/1 StralRenamt DI Hrauda (2005))

A10/1 StraBenamt (Wasserrechtliche Belange; DI Hrauda)

A 10/5 Abteilung Griinraum und Gewasser ( AL DI Wiener, DI Egger-Schinnerl))
Fachabteilung 19A (Planungsanmeldung — Ing. Siegl)

A17 Bau- und Anlagenbehorde (rechtliche Beratung; Dr. Engl)

A8/4 Abteilung fiir Immobilen (Fr. AL Peer, Ing. Berger, Fr. Mag. Klamminger)

Hydroconsult GmbH, Ingenieurbiiro fir Kulturtechnik und Wasserwirtschaft
(Hochwassersituation Petersbach, Oberflachenentwasserung)

Verfahren

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fiir Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung
wurde in der Sitzung am 07.11.2012 Uber den Inhalt und das beabsichtigte
Auflageverfahren des 08.10.0 Bebauungsplan — Entwurfes ,,St.-Peter-Hauptstralle — Dr.-
Pfaff-Gasse” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemal § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum
21.11.2012.

Die grundbiicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan Gber 9 Wochen, in der Zeit vom 22.11.2012 bis zum
24.01.2013 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 17.12.2012 durchgefihrt.

Waéhrend der Auflage vom 22.11.2012 bis 24.1.2013 langten 17 Einwendungen bzw.
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 08.10.0 Bebauungsplan in folgenden
Punkten gedandert:

Verordnung:

§5 GESCHOSSANZAHL, GESAMTHOHE, DACHER
Die Gesamthohen der Gebdude wurde um 0,5m reduziert um eine Festlegung beziiglich der
Rickspriinge der Fassade im 5.Geschoss erganzt.

Der neue Verordnungswortlaut lautet jetzt:
§5 GESCHOSSANZAHL, GESAMTHOHE, DACHER
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(2) Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen GeschofRanzahlen eingetragen.
Dabei gelten bezogen auf die jeweiligen Hohenbezugspunkte folgende maximalen

Gesamthohen:
GeschoRanzahl: Gesamthohe des Gebaudes:
1G max. 4,50 m
2G max. 7,50m
3G max. 10,50 m
4G max. 13,50 m
5G max. 16,50 m

Das 5.Geschosses muss an 3 Seiten mindestens 1,25m gegeniber den
darunterliegenden Aullenwanden zurlickspringen.

§ 6 PKW-ABSTELLPLATZE

Im Verordnungs-Entwurf / Auflage wurde der Kfz- Stellplatzschliissel mit mindestens 1,2

Parkplatzen pro Wohneinheit festgesetzt. Wahrend der Auflage ging in der Stadtplanung
eine Stellungnahme der Verkehrsplanung ein, die einen Pkw-Stellplatz je 65 m? bis 75 m?
Bruttogeschossflache festsetzt. Diese Festlegung wurde in die Verordnung Gbernommen.

Der neue Verordnungswortlaut lautet jetzt:
§6 PKW-ABSTELLPLATZE / FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Je 65 m? bis 75 m? BruttogeschoRflache ist 1 PKW-Abstellplatz vorzusehen.
Planwerk:

Beziglich der Einwendeerledigung hat sich der 08.10.0 Bebauungsplan, inhaltlich, in keinen
Punkten im Planwerk gegeniiber der Auflage abgedndert.

3. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet des Teilbebauungsplanes weist eine Gesamtflache von 4944 m? brutto It.
Grundbuchauszug vom 25.10.2012 auf. Derzeit steht es im grundburgerlichen Eigentum von GWS
— Gemeinnutzige Alpenlandische Gesellschaft fir Wohnbau und Siedlungswesen m.b.H..

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 3.0 Stadtentwicklungskonzept
Der Bauplatz ist gemaR 3.0 Stadtentwicklungskonzept als ,,Wohngebiet mittlerer Dichte”
ausgewiesen.

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept:
(Gemeinderatsbeschluss vom 14.6.2012 — noch nicht rechtskraftig)
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Das Grundstiick liegt gemal der raumlich-funktionellen Gliederung des 4.0
Stadtentwicklungskonzeptes von Graz im ,,Wohngebiet mittlerer Dichte”.

& “\
‘ wi Auszug aus dem 4.0
i <2> Stadtentwicklungs-

o konzept.

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Auszug aus der Verordnung des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes:
§ 14 WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte (Signatur ,,Wohnen” - dunkelgelb)

(1) Vorrangige Wohnnutzung.

(2) Durchmischung mit gebietsvertréglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und
VerkehrsstrafSen.

(3) Gebietsvertrdgliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in
infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen.

(4) Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit 6ffentlich zugénglichen
Freifléichen.

(5) Die Unterbringung der PKW-Stellplétze in Tiefgaragen ist anzustreben.

(6) Herstellung einer ausreichend grofSen, allen Bewohnerinnen zugénglichen Griinfléche bei
Neubauten.

(7) Beschrénkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter
Beriicksichtigung der VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr und
Offentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten stédtebaulichen
Struktur, usw.

o 3.0 Flachenwidmungsplan
GemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
,Freiland, Erwerbsgartnerei” mit der Folgenutzung , AufschlieBungsgebiet Reines
Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,6 ausgewiesen.



Auszug aus dem 3.0
Flachenwidmungs-
plan 2002.

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Fldchenwidmungsplan 2002:
Zur Aufhebung des AufschlieRungsgebietes ist die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

- Griinde fur die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet 11.06 (gemaR Anhang 1 zu §3 Abs 2
der Verordnung zum 3.0 Flachenwidmungsplan):

a. Infrastrukturelle Mangel: Innere Erschliefung (Verkehr und technische
Infrastruktur)
b. offentliche Interessen: Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung

zweckmaRBig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das Strallen-, Orts- und
Landschaftsbild.

Deckplan 2 (Beschrdankungszonen fiir die Raumheizung gem. § 30(7) StROG 2010

iVm & 11 Abs 2 der VO zum 3.08 Flachenwidmungsplan) :

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert flr die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Deckplan 3 (Hochwasserabfluss und Gefahrenzonenplan):
Das Planungsgebiet liegt im Hochwasserabflussbereich HQ30 und HQ100 des Petersbaches.




Auszug aus dem 3.0
Flachenwidmungs-
plan 2002 —
Deckplan 3.

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Karten zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002:

Abwasserentsorgung (Karte 1):
Zentral entsorgt

Raumliches Leitbild (Karte 4):

,mehrgeschossige, dichte, raumbildende Wohnbebauung”

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2011 :
kurz- und mittelfristiges Erweiterungsgebiet Fernwarme (2013-2025)

Griines Netz Graz (GNG)

Das ,,Griine Netz” in der vorliegenden Form wurde am 19.04.2007 vom Gemeinderat
einstimmig beschlossen und bildet die fachliche Grundlage fir Flachenwidmungs-,
Bebauungsplanung, wie auch fir diverse Behordenentscheidungen.

Es ist ein klares Bekenntnis zur Griinstadt Graz, zu einem urbanen Naturerlebnis und einer
auf die Malstablichkeit und Erlebnisfahigkeit des Menschen abgestimmten
Stadtentwicklung.

Wie man an Hand des vorliegenden Ausschnittes aus dem Griinen Netz Graz (GNG)
erkennen kann, soll entlang der stidwestlichen Grundstiicksgrenze die Griinverbindung
erhalten und verbessert werden.

Dabei soll der Bereich gestalterisch aufgewertet und vorhandene Griinelemente erhalten
bzw. gepflegt werden.
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Baumschutzverordnung
Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Giiltigkeitsbereiches.

e Situierung und Umgebung

GroRréumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im Stidosten von Graz, im Bezirk St. Peter, in zweiter Reihe an der
St. Peter HauptstralRe (Landesstrale), einer der wichtigsten Einfahrtsstraen nach Graz, die
den Grazer Suden und Siidosten mit dem Stadtzentrum verbindet.

Der Gebietsbereich wird wie im Luftbild ersichtlich u.a. durch den noch punktuell
vorhandenen dorfliche Charakter entlang der St. Peter Hauptstralle gepragt.

Luftbild 1 (2011):
Auszug aus den
GeoDaten-Graz.

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Kleinrdumige Umgebung:

Im Nordenwesten der Liegenschaft schlieen zwei unbebaute Grundstiicke an.
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Entlang der St.- Peter-HauptstraRe sind stralRenbegleitend teils mehrgeschossige, vereinzelt
baufallige, Hauser in offener Bebauung situiert. Im Nordosten wird derzeit ein Bauprojekt der
GWS realisiert.
Geplant ist die Errichtung von zwei Wohnhausern (4 geschossig) mit insgesamt 18
Wohneinheiten.
Im Stdosten und im Stiden schlieBen an die gegenstdndliche Liegenschaft landwirtschaftlich
genutzte Flachen beziehungsweise die Grliinanlagen einer Gartnerei an.
Im Westen ist das Planungsgebiet durch den Petersbach und den Bahngrabenweg begrenzt.
Westlich des Bahngrabenweges befindet sich eine Wohnsiedlung (2-geschossig mit steilem
Satteldach und erhohtem KellergeschoR3).

Topographie/Baumbestand/Geb&dudebestand

Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung leicht gegen Westen abfallend.

Es weist Einzelbdume als Bestockung auf.

Das Planungsgebiet ist unbebaut. Derzeit wird das Areal als brachliegende Ackerflache/Wiese
genutzt.

Umwelteinflisse

Schall- und Schadstoff — Begutachtung

Eine schalltechnische Begutachtung wurde im Marz 2011 vom Biiro IVB-Fallast fir den
gegenstandlichen Bereich mit einer Zufahrt von der St. Peter Hauptstral3e und unter
Berlcksichtigung eines mitterweile eingereichten Projektes auf dem Grundstiick mit der
Bezeichnung 61/2 erstellt.

Diese Untersuchung hat ergeben, dass eine ca. 1,50 m bis 1,80 hohe Larmschutzwand entlang
der sidostlichen Grundstiicksgrenze notwendig ist, um die Planungsrichtwerte einzuhalten.
Eine schadstofftechnische Begutachtung wurde ebenfalls im Marz 2011 vom Biro IVB-Fallst
unter Berlcksichtigung des eingereichten Bauprojektes auf der Nachbarliegenschaft 61/2
erstellt. Als Ergebnis der Untersuchung wurde festgehalten, dass die zusatzliche
Immissionskonzentration durch das zukiinftige Bauvorhaben deutlich unter dem 1% des
Grenzwertes liegt.

Bodenmechanische Begutachtung

Fur die Liegenschaft 62/1, nordéstliche Liegenschaft auRerhalb des Planungsgebietes ist im
Dezember 2010 eine bodenmechanisches Gutachten von Biro Dipl. Ingre. Pirker & Visotschnig
erstellt worden.

Laut Baugrundkarte des Magistrat Graz wird das untersuchte Gebiet dem Tertidrschotter des
Hiigellandes zugeordnet. Als Deckschicht wurde eine sand-kiesige Staub-Lehmdecke, teils mit
feinsandigen Einlagerungen gefunden. Im Nahebereich des Petersbaches wurde tonig, sandige
Schluffe mit organischen Einlagerungen gefunden.

Hochwasserschutz

Die Abteilung 10/5-Griinraum und Gewasser ist mit der Erstellung und der Umsetzung des
Sachprogrammes Grazer Biche betraut. Zentrales Thema dieses Sachprogrammes ist die
Errichtung eines bestmoglichen Hochwasserschutzes fiir die Stadt Graz. Aus diesem Grund
wurde der Petersbach in das Arbeitsprogramm fiir den Hochwasserschutz aufgenommen. Ein
Linearausbau (Aufweitung) des Baches ist vorgesehen.

Im Sinne des vorliegenden Projektes der Fa. Hydraconsult GmbH ist fiir die Aufweitung des
Baches eine ca. 369 m? groRe Teilfliche des Grundstiickes 61/3, Kg 63119 St. Peter notwendig.
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Dieser Flache wird von der Stadt eingeldst. Darliber hinaus ist fiir die Herstellung eines
Dammes auf einer Flache von ca. 243 m? groRen Teilfliche des gegenstandlichen
Grundstiickes eine Einraumung einer Dienstbarkeit erforderlich.
Das Vertragswerk sowohl von Vertretern der Stadt Graz/Immobilienabteilung, als auch von
der GWS — Gemeinnlitzige Alpenlandische Gesellschaft flir Wohnbau und Siedlungswesen
m.b.H. unterzeichnet und liegt dem BBPL-Unterlagen bei.
Bis die HochwasserschutzmalRnahmen des Petersbaches voll ausgebaut werden, wird auf der
gegenstadndlichen Liegenschaft im stidwestlichen Bereich eine Retentionsmulde errichtet.
Sobald die HochwasserschutzmalRinahmen fiir den Petersbach fertig errichtet worden sind,
wird die Retentionsmulde nicht mehr bendtigt und kann riickgebaut werden.

e [nfrastruktur

Der Bereich ist infrastrukturell ausreichend erschlossen.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca.1,2 km.

- Nachstgelegene Kinderkrippen:
Stadtische Kindergrippe NulRbaumerstraBe, NuBbaumerstralle 36
GIP Kinderkrippe St. Peter, St. Peter-Hauptstralle 95
WIKI Kinderkrippe, Marburger StraRe 41

- Nachstgelegener Kindergarten:
Stadtische Kindergarten St. Peter, St. Peter-HauptstralRe 85
Kindergarten MOMO, Karl-Schénherrgasse 6
Stadtischer Kindergarten Petrifelderstrale, PetrifelderstralRe 39

- Nachstgelegene VS-Schulen:
VS St. Peter, Thomas-Arbeiter-Gasse 12
VS Eisteich, EisteichstralRe 14
VS Graz-Neufeld, BrucknerstraRe 51
VS Freie Waldorf-Schule, St. Peter-Hauptstrafle 182

- Nachstgelegene Neue Mittel-Schulen:
Neue Mittelschule Freie Waldorf-Schule, St. Peter-Hauptstralle 182
Neue Mittelschule Bruckner, BrucknerstraRe 53
Neue Sport-Mittelschule Bruckner, BrucknerstralRe 49

e ErschlieBung/Verkehr

KFZ-Verkehr:
Das Planungsgebiet wird von der St. Peter HauptstraRe erschlossen.

Offentlicher Verkehr:

In der St. Peter Hauptstralle verkehren die Linien 72, 73U und 76U. Durch den zeitlichen
Versatz der Buslinien im gemeinsamen Linienabschnitt (St. Peter Schulzentrum — Raaba
Kreisverkehr) ergibt sich tagsliber ein 15min-Intervall. Die ndchstgelegenen Haltestellen sind
PetrifelderstraBe und Dr. Pfaff-Gasse.

In der PetrifelderstraBe verkehrt die Tangentiallinie 64 (St. Peter Schulzentrum —
Wetzelsdorf).

FuRganger- und Fahrradverkehr:
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Westlich des Petersbaches verlauft ein Geh- und Radweg (Banngrabenweg) beginnend an
der Kreuzung St. Peter HauptstraRe — Petrifelder StralRe Richtung Slidwesten. Dieser Weg ist
im Bestand durch eine FulRgdngerbriicke mit der Dr. Pfaff-Gasse verbunden. An der
Kreuzung ,St. Peter HauptstralRe - Anton-Lehmann-Gasse” besteht eine DKA
(Druckknopfampel) iber die auch die Bushaltestelle sicher erreicht werden kann.
Durch den aktuellen Ausbau der St. Peter HauptstralRe hat sich das Angebot fiir FuRganger
und Fahrradfahrer deutlich verbessert.
In der St. Peter HauptstraRe ist ein auf der siidwestlichen Seite situierter Fahrradstreifen.
Dieser ist Bestandteil des Projektes , Ausbau St. Peter Hauptstrafie”, der im Sommer 2011
fertig gestellt wurde.

e Ver-und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat tiber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen. Die
Anschlussmoglichkeit an den 6ffentlichen Kanal befindet sich in der St. Peter-Hauptstralle,
der Dr. Pfaff-Gasse und der Anton-Lehmann-Gasse. Weiters wird mitgeteilt, dass bei einer
groRflachigen Verbauung sich samtliche Grundstiicke im 100-m-Verpflichtungsbereich des
offentlichen Kanals in der Dr. Pfaff-Gasse befinden.

In diese Kandle dirfen grundsatzlich nur Schmutzwasser eingeleitet werden. Stark
verschmutzte Regenwadsser (Oberflaichenwdsser von Verkehrs- und Parkflachen) diirfen nur
nach entsprechender Retention gedrosselt eingeleitet werden. Dachwdsser missen
jedenfalls einer anderweitigen Entsorgung zugefiihrt werden (z.B.: Versickerung,
Verrieselung).

Gemall Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet in einem kurz- und
mittelfristiges Erweiterungsgebiet Fernwarme.

Flir das gegenstandliche Projekt ist ein Fernwarmeanschluss geplant.

Seitens der GWS - Gemeinnltzige Alpenldandische Gesellschaft fliir Wohnungsbau und
Siedlungswesen liegt eine schriftliche Bestatigung fiir den geplanten Fernwarmeanschluss
vor (Ing. Thomiller/GWS, 29.10.2012).

4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Grinde fir die Ausweisung als 11.06 AufschlieBungsgebiet:
C. Infrastrukturelle Mangel: Innere ErschlieBung (Verkehr und technische
Infrastruktur)
d. offentliche Interessen: Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmaRig
gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes 08.10.0 BBPL ,St.-Peter-HauptstraRe - Dr.-Pfaff-
Gasse” wird eine geordnete Bebauung in offener Bebauungsweise und die Anbindung an das

offentliche Strallen- und Wegenetz hergestellt.

Somit steht kein 6ffentliches Interesse der Verwendung als vollwertiges Bauland entgegen.
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In Verbindung mit der Beschlussfassung des 08.10.0 Bebauungsplanes ,St.-Peter-
Hauptstralle - Dr.-Pfaff-Gasse” wird gemal § 29 Abs 3 StROG 2010 die Festlegung
»AufschlieBungsgebiet” fir die durch den Bebauungsplan erfassten Flachen aufgehoben
werden.

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz soll demnach
als vollwertiges Bauland, ,Reines Wohngebiet”, erfolgen.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-5 der VO)

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt. Die baugesetzlich
geltenden Mindestgrenzabstdnde zu den Rdndern des Planungsgebietes sind Uberall
einzuhalten.

Das vom Biro KFR Architekten vorgelegte Gestaltungskonzept wurde gepriift,
weiterentwickelt und als Grundlage fiir den Bebauungsplan herangezogen.

Es sind drei flinfgeschossige (vier Vollgeschosse mit zuriicksetzten Penthouse-Geschoss)
Gebdude mit Tiefgarage geplant. Die offene Bebauung ist festgelegt.
Die Wohnungen haben tUberwiegend eine Siid-West Ausrichtung (optimale Besonnung).

Der Bebauungsplan ermoglicht gemal den Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung
1993 in der Fassung LGBI. 58/2011, § 3 eine Uberschreitung des im 3.0
Flachenwidmungsplan festgesetzten Hochstwertes bis héchstens 0,8.

Die  Uberschreitung der Bebauungsdichte stimmt mit den Zielen des
Stadtentwicklungskonzeptes liberein, da unabhangig von der Festlegung der generellen,
gebietsweisen Dichte der Wohngebiete begriindete Uberschreitungen im Bauverfahren oder
in einem Bebauungsplan aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund der Anbindung an den
offentlichen Verkehr zuldssig sind.

In der der Bebauungsdichteverordnung idgF kann nach § 3 Abs. 1 ,,die im
Fléchenwidmungsplan und im §2 angegebenen Héchstwerte der Bebauungsdichte durch
Festsetzungen in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von stédtebaulichen Griinden oder aus
Griinden des Ortsbildes tiberschritten werden. Als derartige Griinde kommen insbesondere
jene der VerkehrserschliefSung einschliefSlich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, Weiters
der Versorgung durch 6ffentliche Einrichtungen, [...]in Betracht.”.

Unter diesen Aspekten ist eine Bebauungsdichteerhéhung im Sinne einer stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung begriindbar. Der Gebietsbereich verflgt Gber eine ausgewogene
Infrastruktur, Bezirksamt, Geschifte, Lebensmittelgeschifte, Dienstleistungsbetriebe, Arzte,
Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Ndhe. (Siehe dazu auch Seite 9 —
Infrastruktur des Erlduterungsberichts). Weiters spricht die gute Lage zu den offentlichen
Verkehrsmitteln sowie die Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr (Stellpldtze liberwiegend in
Tiefgaragen) dafir.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)

Die Erschliefung erfolgt von der St.-Peter-HauptstraBe aus.
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Die Innere ErschlieBung erfolgt fiir den Kfz-Verkehr ausschlieRlich {iber die neu zu
schaffenden Zufahrt von der St.Peter-Hauptstralle. Lediglich Zufahrten fir Einsatzfahrzeuge
sind zusatzlich zur HaupterschlieBungsstralle als befestigte Flachen gestattet.

Die Unterbringung der Pkw-Abstellplatze hat in Tiefgaragen oder in den gekennzeichneten
Bereichen im Freien zu erfolgen. Die Abstellplatze im Freien miissen mit unversiegelter
Oberflache (Macadam, Rasensteinen 0.3.) hergestellt werden, ausgenommen davon sind
Kfz-Abstellplatze fir Menschen mit Behinderung.

Wahrend der Auflage ging in der Stadtplanung eine Stellungnahme der Verkehrsplanung ein,
die einen Pkw-Stellplatz je 65 bis 75 m? Bruttogeschossfldche festsetzt. Diese Festlegung
wurde in die Verordnung ibernommen.

Die Situierung der Fahrrad-Abstellplatze hat ebenerdig, einfach erreichbar, abschlielfbar und
im Gebadude integriert bzw. Gberdacht zu erfolgen. Der Abstellplatz muss fahrend erreicht
werden kdnnen. Stufen, Absatze, enge Zufahrtswege sind zu vermeiden. Je Abstellplatz sind
min. 1,6 m? exkl. ErschlieBungsflachen vorzusehen.

Die Anzahl der Bauplatz zugeordneten Fahrradabstellflaichen wird im Bauverfahren geregelt.

7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Bei sdmtlichen Pflanzungen sind heimische Sorten zu bevorzugen.

Entsprechend dem niedrig angesetzten Versiegelungsgrad von 40 % ist besonderes
Augenmerk auf Entsiegelung zu legen. So sind Tiefgaragen in Freibereichen mindestens 70
cm zu Uberdecken, sind PKW- Stellplatze entsprechend versickerungsoffen zu gestalten.

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden
Dimension der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige
Baumart und die dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen.

8. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

e Der 08.10.0 Bebauungsplan ,St.-Peter-HauptstraBe - Dr.-Pfaff-Gasse” besteht aus dem
Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im Mafstab 1:500 und auf Basis des
digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.
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Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des

Statutes der Landeshauptstadt Graz.
Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt tGiber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begrindung.

Fir den Gemeinderat:

(DI Bernhard Inninger )



STADT

GIRIINZ

STADTPLANUNG

GZ: A14-K-872/2004-35

Bearbeiter: DI Elisabeth Mahr
08.10.0 Bebauungsplan
,»St.-Peter-Hauptstralle — Dr.-Pfaff-Gasse” Graz, 21.3.2013

VIII. Bezirk; KG 63119 St. Peter Dok: BBPL 107/08.10.0 St.-Peter-
HauptstralRe — Dr.-Pfaff-Gasse

Teil-Aufhebung
AufschlieBungsgebiet 11.06
KG 63119 St. Peter; Gst.Nr.:61/3

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz hat in seiner Sitzung am 21.03.2013

folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

Auf Grund der Erfillung der AufschlieBungserfordernisse in Verbindung mit der Verordnung
des 08.10.0 Bebauungsplanes ,,St.-Peter-Hauptstralle — Dr.-Pfaff-Gasse” wird gemaR § 29
Abs 3 StROG 2010 die Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet fiir einen Teil des
Aufschliefungsgebiet 11.06 aufgehoben.

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz erfolgt

nunmehr als vollwertiges Bauland ,Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2
bis 0,6.

Fir die Stadt Graz
Der Blirgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



STADT

GIRIINZ

STADTPLANUNG

A 14_K-872/2004-35
08.10.0 Bebauungsplan Bearbeiter: DI Elisabeth Mahr
»St.-Peter-Hauptstrale - Dr.-Pfaff-Gasse”

VIII. Bez., KG 63119 St. Peter

Graz, 21.3.2013
Dok: BBPL 107/08.10.0 St.-Peter-

Beschluss HauptstraBe — Dr.-Pfaff-Gasse
VERORDNUNG
des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom ..........cccueuvnee. , mit der, in Vollziehung

der Aufgaben der ortlichen Raumordnung, der 08.10.0 Bebauungsplan ,St.-Peter-
Hauptstral3e - Dr.-Pfaff-Gasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010, in
Verbindung mit  § 8 (Freiflachen und Bepflanzung), § 11 (Einfriedungen und lebende Zdune
des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 i.d.g.F. und der Bebauungsdichteverordnung 1993
i.d.F. LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1

§2

§3

84

ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und

der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

BEBAUUNGSWEISE

Es wird die offene Bebauung festgelegt.

BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(1) Der Bebauungsgrad betragt héchstens: 0,4 der Bauplatzflache

(2) Eine Uberschreitung des, im 3.0 Flichenwidmungsplan festgesetzten
Hochstwerte der Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses
Bebauungsdichte (Baugrenzlinien, Gebaudehohen etc.) bis hochstens 0,8
zulassig.

BAUGRENZLINIEN

(1) Im Planwerk sind die Baugrenzlinien flir Hauptgebaude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen, Kellerabgange und deren Einhausungen, Fahrradabstellplatze,
Balkone, Vordacher und dergleichen.

(3) Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstande gemall dem
Steiermarkischen Baugesetz 1995 idgF.



§5  GESCHOSSANZAHL, GESAMTHOHE, DACHER
(1) Als Dachform sind nur Flachdacher zulassig.
(2) Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRBanzahlen

eingetragen. Dabei gelten bezogen auf die jeweiligen Hohenbezugspunkte
folgende maximalen Gesamthdhen:

GeschoRanzahl: Gesamthohe des Gebaudes :
1G max. 4,50 m
2G max. 7,50 m
3G max. 10,50 m
4G max. 13,50 m
5G max. 16,50 m

Das 5.Geschosses muss an 3 Seiten mindestens 1,25m gegeniber den
darunterliegenden AulRenwanden zurlickspringen.

(3) Hohenbezug ist das gegebene Geldnde.

(4) Fiir Stiegen - und Lifthduser u.dgl. sind im untergeordneten AusmaR
Uberschreitungen der maximalen Gebiudehdhen zulissig.

(5) Die maximal zuladssige Gebdaudehohe fir Nebengebdude betragt 3,0m.

(6) Flachdacher sind ab einer Flache von 50 m? extensiv zu begriinen
(Substrathohe mindestens 8cm). Davon ausgenommen sind Dachterrassen,
Vordacher Glasdachkonstruktionen sowie Ausbildungen technischen
Erfordernisses wie z.B. Stiegen- und Lifthauser u.dgl.

§6 PKW-ABSTELLPLATZE / FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Je 65 m? bis 75 m? BruttogeschoRflache ist 1 PKW-Abstellplatz vorzusehen.
(2) Die PKW-Abstellplatze sind liberwiegend in Tiefgaragen herzustellen.
(3) PKW-Abstellflachen im Freien sind wie folgt auszufihren:
e nurin den ausgewiesenen Bereichen It. Planwerk
e mit unversiegelter Oberflaiche (Macadam, Rasensteinen 0.3.)
dies gilt nicht fiir KFZ-Abstellplatze fir Menschen mit Behinderung.
(4) Tiefgaragenrampen sind nach oben und seitlich einzuhausen.
(5) Tiefgaragen konnen allfillige Bauplatzgrenzen liberschreiten.
(6) Die Mindestanzahl der Fahrradabstellpldtze hat gemal dem Steiermarkischen
Baugesetz und unter Beachtung der RVS (02.07.11-Parkplatze) zu erfolgen.

§7 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(2) Die im AuRenanlagenplan dargestellten Griinflaichen, Baumpflanzungen und
Baumbestadnde sind fachgerecht anzulegen und/oder auf Dauer zu erhalten.
Geringfugige Abweichungen sind im Zuge der Bauplanung zuldssig. Dabei hat



(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

jedoch die Baumanzahl mindestens den Eintragungen im AuRenanlagenplan
zu entsprechen.

Die nicht bebauten Flachen, die nicht der ErschlieBung u. dgl. dienen, sind als
Grinflachen auszubilden und gartnerisch zu gestalten. Pro 500 m? unbebaut
verbleibender Bauplatzflache ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen bzw.
zu erhalten. Ist die verbleibende unbebaute Bauplatzflache kleiner als 500 m?
ist zumindest ein Laubbaum zu setzen.

Der Versiegelungsgrad (alle bebauten und alle der ErschlieBung dienenden
Flachen) wird mit 40% begrenzt.

Baumpflanzungen sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, Hochstamm,
Solitér, 3 x verschult, Mindeststammumfang 16|18 gemal’ den
Bestimmungen der O-Norm L1110 ,,Pflanzen, Giiteanforderungen,
Sortierbestimmungen” zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
MindestgroRe einer Baumscheibe betrdgt netto: 6m? bei
versickerungsfahigem Umfeld und 9m? bei versiegeltem Umfeld. Die
Mindestbreite einer Baumscheibe betragt netto 1,8m.

Flr breitkronige, hochstammige Baume ist ein unverbautes
Wurzelraumvolumen von 9,0 m3 und eine offene Baumscheibe von netto
mind. 6,0 m? bei versickerungsfahigem Umfeld und von netto mind. 9,0m? bei
versiegeltem Umfeld vorzusehen. Der Mindestabstand bis zum aufgehenden
Mauerwerk betrdgt mind. 10,0 bis 15,0 m.

Fiir mittelkronige, kleine bis halbhohe Bdume ist ein unverbautes
Wurzelraumvolumen von 6,0 m2 und eine offene Baumscheibe von netto
mind. 6,0 m? bei versickerungsfahigem Umfeld und von netto mind. 9,0m? bei
versiegeltem Umfeld vorzusehen. Der Mindestabstand bis zum aufgehenden
Mauerwerk betrdagt mind. 6,0 bis 10,0 m.

Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer
Vegetationsschicht von mindestens 70cm Hohe (ausgenommen Wege und
Tiefgaragenaufgdange) niveaugleich mit dem angrenzenden, gewachsenen
Geldnde zu iberdecken und gartnerisch auszugestalten.

Mindestens pro 4 PKW-Abstellpldtze in freier Anordnung ist ein Laubbaum in
Baumschulqualitat, Hochstamm, Solitar, 3 x verschult, Mindeststammumfang
16|18 gemaR den Bestimmungen der O-Norm L1110 ,,Pflanzen,
Guteanforderungen, Sortierbestimmungen” zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Gelandeveranderungen (Anschiittungen bzw. Abgrabungen) diirfen

max. 1,5 m betragen. Als Hohenbezug gilt das natlirliche Gelande. In
Bereichen die der ErschlieRung von notwendigen Zufahrten dienen, kdnnen
Ausnahmen zugestanden werden, wobei Bedacht auf das weiterflihrende
Gelande zu nehmen ist.

Boschungsmauern dirfen eine Hohe von 1,5 m nicht tGberschreiten.
Stlitzmauern mit einer Gesamthohe > 0,5 m sind tGberwiegend zu begriinen.
Boschungen sind flacher als 30° auszufiihren und sind zu allen
Nachbargrundgrenzen verlaufend an das natiirliche Gelande anzugleichen



(12)  Schallschutzwéande sind flachendeckend zu begriinen.

(13) Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan vorzulegen.

(14) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der
festgelegten Baumpflanzungen ist unzulassig.

SONSTIGES

(1) Fir Einfriedungen sind Zaune ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu
einer Hohe von max. 1,50 m bzw. Hecken aus standortgerechten Gehdlzen
zuldssig. Dabei ist das Anbringen von Planen, Netzen und dergleichen mit
abschottender Wirkung nicht zuldssig(ausgenommen
Baustelleneinfassungen).

(2) Zum Eigenschutz der Bebauung sind die Fulbodenoberkanten der
Erdgescholle, sowie simtliche Gebdudedffnungen (Lichtschachte,
Tiefgaragenentliftungen usw.) und die Einfahrt der Tiefgarage auf den
HQ100-Wasserspiegel (359.06 miA) zuziglich eines Freibordes von mind. 30
cm auf eine Absoluthéhe von mindestens 359.36 miA anzuheben.
Unabhangig davon gilt §53(2) Stmk Baugesetz (barrierefreie Zuganglichkeit).

INKRAFTTRETEN

(2) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaR § 101 des
Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der
Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Burgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)
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