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Ausgangslage

Die Eigentimer der Liegenschaften 235/3 und 235/2 der KG 63107 Algersdorf ersuchen um die
Erstellung eines Bebauungsplanes.

Derzeit ist der grundbiicherliche Eigentlimer der Liegenschaften die Kaiserebersdorfer StraRe
LiegenschaftsverwertungsgmbH, welche die Liegenschaft bereits an die Campus Eggenberg
Immobilienprojekt GmbH verkauft hat. Eine Notariatsbescheinigung tGber den Grundstiicksverkauf
liegt vor.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von ca. 19 314 m? auf.

Gemal 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist das Grundstiick 235/3, KG
63107 als , Kerngebiet ausgenommen EZ“ mit einer Bebauungsdichte von 0,5 — 2,0 ausgewiesen.
Das Grundstlick 235/2, KG 63107 als , Kerngebiet ausgenommen EZ“ mit einer Bebauungsdichte
von 0,5 - 2,5 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 ist zur Sicherstellung einer geordneten Entwicklung ein Bebauungsplan zu
erstellen.
Zielsetzungen gemal des Entwicklungsplanes des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fiir den
gegenstdndlichen Bereich:

e  Bezirk- und Stadtteilzentrum”

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e STE_Stadtteilentwicklung Fachhochschule Eggenberg, 2006
e Bebauungsstudien von Arch. DI Pernthaler und Arch. DI Vlay in Zusammenarbeit mit dem
Landschaftsarchitekten Vogt, 2012/2013
e Verkehrskonzept: Buro IKK, 2013

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Verfahren

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der
Sitzung am 24.04.2013 Uber den Inhalt und das beabsichtigte Auflageverfahren des 14.10.0
Bebauungsplan — Entwurfes , EckertstraBe” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 08.05.2013.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan Giber 8 Wochen, in der Zeit vom 09.05.2013 bis zum 04.07.2013 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemal} § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 10.06.2013 durchgefihrt.
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Es wurde ein Stadtklimatologisches Gutachten eingeholt, um die Auswirkungen der zukiinftigen
Bebauung auf die Luftqualitat, Durchliftung und das Kleinklimas im Bebauungsplangebiet genauer
zu untersuchen.

Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist vom 09.05.2013 bis 04.07.2013 langten 5 Einwendungen bzw.
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein:

Einwendungen und Stellungnahmen in kursiv:

Einwendung 1:

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 16 — Verkehr und Landeshochbau
Landhausgasse 7

8010 Graz

1. Falsche Grundstiickshummer

Das Grundstiick KG 63107 Gst.Nr.: 235/3 wird im Erlduterungsbericht irrtiimlich als 253/3
bezeichnet.

2. Leistungsfdihigkeitsnachweifs

Es ist ein Leistungsnachweis (Verkehrsuntersuchung der umliegenden Kreuzungen) vorzulegen.

Behandlung der Einwendung 1:

Die eingebrachten Einwendungen konnten bei der Erstellung des 14.10.0 Bebauungsplanes
Eckertstralle” berlicksichtigt werden.

Ad 1.
Die Grundstiicksbezeichnung wurde in den Beschluss-Texten richtig gestellt.

Ad 2.

Die Verkehrstechnische Uberpriifung inkl. Leistungsfiahigkeitsnachweil des Biiros IKK wurde an die
Fachabteilung Gbermittelt.

Einwendung 2:

1. Gebdudehohe
... Die Gebdudehdohe ist fiir die Umgebung untypisch, ... .



2. Tiefgarage

Durch die Errichtung der Tiefgarage wird mit einem verstérkten Verkehrsaufkommen zu rechnen
sein. [...] Durch die gute Anbindung an den éffentlichen Verkehr ist eine Reduzierung der PKW
Abstellplétze und damit eine geringere Steigerung der Verkehrsbelastung maéglich.

3. Erhéhung der Bebauungsdichte
... Vertikal entwickeln ist auch mit einer Bebauung von 2,0 méglich. ...

4. Erh6éhung der Feinstaubwerte

Eggenberg weist gerade in diesem Bereich eine extrem hohe Feinstaubbelastung auf und hat
generell eine schlechte Luftgiite. Durch die dichte Verbauung durch hohe quer zur
Hauptwindrichtung stehende Gebdude ist eine weitere Verschlechterung zu erwarten. ...

Die eingebrachten Einwendungen konnten bei der Erstellung des 14.10.0 Bebauungsplanes
,EckertstraRe” nicht bericksichtigt werden.

Ad 1.

Die unterschiedlichen Gebdudehdhen reagieren auf die Lage im Stadtraum und stellen einen, nach
Prifung von mehreren stadtebaulichen Varianten, auf diesen Bauplatz bezogenen Gesamtentwurf
dar. Es erfolgt eine Absenkung der Geschosse zu den Nachbargrundstiicken hin, die grofRte
Hohenentwicklung (3 Baukorper) konzentriert sich in der Mitte des Planungsgebietes.

Das Verhaltnis von Flachenverbrauch fiir die Bebauung und Griinraum ist mit dem Vorort
befindlichen Gegebenheiten als vorbildlich zu bezeichnen.

Die Gebadudeproportionen (Langsstreckung und Breite) fligen sich gut in die Bestandsituation ein.
Der hohe Grinflachenanteil soll somit u.a. die Aufenthaltsqualitat, aber auch die neue Bebauung in
das durchgriinte bestehende, Ortsbild einfligen.

Ad 2.

GemaR dem Stmk Baugesetz besteht die Verpflichtung Kfz-Stellplatze fur diverse Nutzungen
(Wohnungen, Geschéftsflachen, Biiros,...) herzustellen, unabhangig davon ob die Stellpladtze in
einer Tiefgarage oder oberirdisch untergebracht werden.

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde im Marz 2013 eine Verkehrtechnische
Uberpriifung inkl. Leistungsfahigkeitsnachwei durch das Verkehrsplanungsbiiro IKK erstellt. Unter
Berucksichtigung der bestehenden Erschliefung durch den 6ffentlichen Verkehr, vorhandene
Lebensmittelmarkte und Kinderbetreuungseinrichtungen, sowie unter Bericksichtigung weiterer
Rahmenbedingungen im lokalen Umfeld wurde seitens der Verkehrsplanung ein detaillierter
Stellplatzschlissel fur diverse Nutzungen festgelegt. Die festgelegten Werte sind als Ober- bzw.
Untergrenze zu verstehen. Somit wird sichergestellt, dass weder zu viele noch zu wenige Kfz-
Stellpldtze angeboten werden.

Durch den Abschluss des ,Mobilitatsvertrages” zwischen der Stadt Graz und den
Liegenschaftseigentiimern wird sichergestellt, dass die, fir das Funktionieren eines ambitionierten
Stellplatzschlissels, notwendige Reduktion der individuellen Mobilitdt und die Forderung einer
nachhaltigen Verkehrsmittelnutzung erméglicht wird. Die Einhaltung der Vereinbarungen des
Mobilitatsvertrages ist verbindlich und wird periodisch evaluiert.

Ad 3.
In der der Bebauungsdichteverordnung idgF kann nach § 3 Abs. 1 ,,die im Fldchenwidmungsplan
und im §2 angegebenen Héchstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem
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Bebauungsplan bei Vorliegen von stéddtebaulichen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes
liberschritten werden. Als derartige Griinde kommen insbesondere jene der VerkehrserschlieSung
einschlieflich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, weiters der Versorgung durch 6ffentliche
Einrichtungen, [...]Jin Betracht."”.

Unter diesen Aspekten ist eine Bebauungsdichteerhéhung im Sinne einer stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung begriindbar. Der Gebietsbereich verflgt Gber eine ausgewogene Infrastruktur
- Geschifte, Lebensmittelgeschifte, Dienstleistungsbetriebe, Arzte, Schulen und Kindergérten
befinden sich in unmittelbarer Ndhe. (Siehe dazu auch den Erlduterungsbericht). Weiters spricht
die gute Lage zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie die Vorsorge flir den ruhenden Verkehr
(Stellplatze Uberwiegend in Tiefgaragen) fiir eine moderate Dichteliberschreitung.

Ad 4.

Es wurde ein Stadtklimatologische Gutachten von Univ. Prof. Dr. Reinhold Lazar vom Institut fiir
Geologie und Raumforschung erstellt.

Im Gutachten wurde fir das Projekt Campus Eggenberg die Stromungsbeeinflussung im Hinblick
auf die im Bebauungsplan festgelegte moglichen Baumassen (drei Tirme und zwei winkelformige
Gebdude) analysiert und beurteilt.

Die Auswertung der Klimastation-Daten zeigen, dass nachts im Bereich der Obergeschosse der
Turme mit dominierenden nordwestlichen Winden zu rechnen ist, die auf der Leeseite
Verwirbelungen zur Folge haben. Sie bleiben aber raumlich eng begrenzt, nicht zuletzt deshalb,
weil die Tlrme in der Tiefe versetzt sind und daher keine markante Barriere in der
Hauptwindrichtungsachse ausbilden.

So kann der Murtalauswind zwischen den Tirmen hindurch stromen, wobei sich zwischen den
Tirmen vernachlassigbare Erhohungen der Windgeschwindigkeiten ergeben.

Flr die unteren Geschosse kann ausgesagt werden, dass vor allem nachts nur sehr geringe
Windgeschwindigkeiten mit hohem Kalmenanteil herrschen und damit auch nur marginale
Auswirkungen durch die Bebauung zu erwarten sind.

Fazit des stadtklimatologischen Gutachtens:
Insgesamt bestehen demnach aus stadtklimatologischer Sicht mit besonderer Berlicksichtigung
der Stromungsverhaltnisse keine Einwande.

Einwendung 3:

1. Zu- und Abfahrt
Durch die geplante Zu- und Abfahrt auf dem Grundstiick 325/3 ist zu erwarten, dass unsere
Liegenschaft von den daraus entstehenden Emissionen massiv beeintrdchtigt wird. [...]

2. PKW-Abstellpldtze

Durch die knapp an der Grundstiicksgrenze zu unseren Grundstiicken geplanten PKW Abstellplitze
auf dem Grundstiick 235/3, ist zu erwarten, dass dadurch eine massive Belastung unserer
Biirordumlichkeiten von Luft und Abgasen entstehen wird. [...]

3.Geschossigkeit
Das auf dem GrstNr. 235/3 geplante Gebdude mit einer Maximalhéhe von 20,50 Metern und 7
Geschossen wird eine massive Schattenwirkung auf unsere Biirogebdude (4 Geschosse bzw. 1

5.



Geschoss) haben, welche sich an der Grundstiicksgrenze befinden. Der Wert der
Bliroréiumlichkeiten, welche wir vermietet haben, wird dadurch massiv gemindert und haben wir
einen Mietentfall zu erwarten.

4. Herabriickende Wohnbebauung an den Gewerbe- und Biirokomplex

[...] Unsere Liegenschaft unterliegt der Widmung KG [EZ]. Auf der Liegenschaft wird Forschung
betrieben, Priifstellen sind eingerichtet und Bliroréiumlichkeiten vermietet. Wir haben daher
Bedenken, dass durch die geplante Wohnbebauung auf dem Grundstiick 235/3 Schwierigkeiten mit
den zukiinftigen Bewohnern entstehen kénnen. [...]

5. Verkehrsaufkommen

[...] Die Zu- und Abfahrt des gegeniiberliegenden Fachmarktzentrum liegt fast direkt gegeniiber der
geplanten Zu- und Abfahrt des Grundstiickes 235/3 und wiirde dadurch ein erhebliches
Verkehrsaufkommen im Bereich dieser zwei Zu- und Abfahrten entstehen. Eine Vermeidung dieses
zu erwartenden massiven Verkehrsaufkommen ist durch die Verlegung der Zu- und Abfahrt des
Grundstiickes 325/3 nach Westen zu vermeiden.

6. Bebauungsdichteerh6hung

Weiters méchten wir die abweichende Dichte von geplanten 2,3 zu den 2,0 im giiltigen
Fldgchenwidmungsplan bzw. im STEG 4.0 verweisen. Dies bedeutet einen massiven
Baumassenzuwachs der sich fiir alle nachbarschaftlichen Grundstiicke negativ auswirkt.

Die eingebrachten Einwendungen konnten bei der Erstellung des 14.10.0 Bebauungsplanes
,Eckertstralle” nicht berilicksichtigt werden.

Ad1.,2 und5

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde im Marz 2013 eine Verkehrtechnische
Uberpriifung inkl. Leistungsfahigkeitsnachwei durch das Verkehrsplanungsbiiro IKK erstellt.

In diesem Gutachten wurden diverse Knotenpunkte in der Umgebung untersucht und festgestellt,
dass unter Bericksichtigung der geplanten BaumaRnahmen ausreichende
Leistungsfahigkeitsreserven fiir die Knotenpunkte gegeben sind.

GemaR dem Stmk Baugesetz besteht die Verpflichtung Kfz-Stellplatze fur diverse Nutzungen
(Wohnungen, Geschéftsflachen, Biiros,...) herzustellen, unabhangig davon ob die Stellplatze in
einer Tiefgarage oder oberirdisch untergebracht werden.

Unter Berlicksichtigung der bestehenden ErschlieBung durch den offentlichen Verkehr, vorhandene
Lebensmittelmarkte und Kinderbetreuungseinrichtungen, sowie unter Bericksichtigung weiterer
Rahmenbedingungen im lokalen Umfeld wurde seitens der Verkehrsplanung ein detaillierter
Stellplatzschlissel fir diverse Nutzungen festgelegt. Die festgelegten Werte sind als Ober- bzw.
Untergrenze zu verstehen. Somit wird sichergestellt, dass weder zu viele noch zu wenige Kfz-
Stellpldtze angeboten werden.

Durch den Abschluss des ,Mobilitatsvertrages” zwischen der Stadt Graz und den
Liegenschaftseigentiimern wird sichergestellt, dass die, fir das Funktionieren eines ambitionierten
Stellplatzschlissels, notwendige Reduktion der individuellen Mobilitdt und die Forderung einer
nachhaltigen Verkehrsmittelnutzung erméglicht wird. Die Einhaltung der Vereinbarungen des
Mobilitatsvertrages ist verbindlich und wird periodisch evaluiert.

In den nachfolgenden Baubewilligungsverfahren werden die Emissionen durch die zu- und
abfahrenden Fahrzeuge im Detail geprift werden.
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Ad 3.

Die unterschiedlichen Gebdaudehdhen reagieren auf die Lage im Stadtraum und stellen einen, nach
Prifung von mehreren stadtebaulichen Varianten, auf diesen Bauplatz bezogenen Gesamtentwurf
dar. Es erfolgt eine Absenkung der Geschosse zu den Nachbargrundstiicken hin, die grof3te
Hohenentwicklung (3 Baukdrper) konzentriert sich in der Mitte des Planungsgebietes.

Das Verhaltnis von Flachenverbrauch fiir die Bebauung und Griinraum ist mit dem Vorort
befindlichen Gegebenheiten als vorbildlich zu bezeichnen.

Die Gebadudeproportionen (Langsstreckung und Breite) fligen sich gut in die Bestandsituation ein.
Der hohe Griinflachenanteil soll somit u.a. die Aufenthaltsqualitat, aber auch die neue Bebauung in
das durchgriinte bestehende, Ortsbild einfligen.

Ad 4.

Die Liegenschaften des gegenstéandlichen Bebauungsplanes und die 6stlichen
Nachbarliegenschaften sind beide als , Kerngebiet ausgenommen Einkaufszentrum® ausgewiesen.
Zitat §30 (1) 4. des ROG 2010:

Kerngebiete, das sind Fldichen mit einer im vergleich zu anderen Baugebieten héheren
Niitzungsvielfalt und Bebauungsdichte in entsprechender Verkehrslage, die vornehmlich fiir
bauliche Anlagen fiir

Erziehungs-, Bildungs- und sonstige kulturelle und soziale Zwecke,

Handels- und Dienstleistungseinrichtungen,

Hotels, Gast- und Vergniigungsstdtten,

Verwaltung und Biiros

Und dergleichen bestimmt sind, wobei auch Wohngebdude und Garagen sowie Betriebe zuldssig
sind. Sdmtliche Nutzungen miissen sich der Eigenart des Kerngebietes entsprechend einordnen
lassen und diirfen keine das ortsiiblichen Ausmapfs libersteigenden Beldistigungen in benachbarten
Baugebieten verursachen.

Der Bebauungsplan legt keine Nutzungen ist, in diesem gegenstandlichen Bebauungsplan wird um
eine moglich attraktive und belebte Erdgeschosszone zu schaffen, die Wohnnutzung auf 20 % der
ausgewiesenen Erdgeschossflache begrenzt. Ansonsten werden in diesem Bebauungsplan keine
Nutzungseinschrankungen bzw. Nutzungsfestlegungen getroffen und somit kann innerhalb der
Flachenwidmungsplanausweisen - ,Kerngebiet ausgenommen Einkaufszentrum® — die Liegenschaft
entwickelt werden.

Eine teilweise angestrebte Wohnnutzung innerhalb dieses Planungsgebietes stellt daher keinen
Widerspruch zu den raumordnungsgesetzlichen Bestimmungen dar.

Ad 6.

Im Entwicklungsplan zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept ist in diesem Bereich die Funktion “Bezirks-
und Stadtteilszentrum” ausgewiesen. Fiir solche Gebiete ist als mdgliche Widmung im zukinftigen
4.0 Flachenwidmungsplan eine Kerngebietausweisung mit einer moglichen maximal Dichte von 2,5
moglich. fir die umliegenden Liegenschaften wurde entweder bereits im Flaichenwidmungsplan
eine maximal Dichte von 2,5 festgelegt, beziehungsweise wurde im rechtswirksamen 14.06.0
Bebauungsplan die Dichte punktuell fiir einen abgegrenzten Bereich an der EckertstralRe von 2,0
auf 2,5 per Verordnung angehoben. Im gegenstandlichen Bebauungsplan wurde nun, wie auch
zuvor begriindet die Dichte auf maximal 2,3 festgelegt. Es besteht daher kein Widerspruch zum die
4.0 Stadtentwicklungskonzept.



Einwendung 4:

1. Erhéhung der Bebauungsdichte
Im Erlduterungsbericht fehlen Herleitung, Darstellung und Begriindung der hier vorliegenden bzw.
zum Tragen kommenden stddtebaulichen Griinde. [...]

2. Soziale Vertrdglichkeit

[...] Im STEK 4.0 §26 Naturraum und Umwelt, Soziales Griin, sind die Richtwerte angefiihrt worden,
und diese sind im laut Verordnungstext anzustreben. Durch das gegenstdndliche geplante Projekt
wird dieses Defizit weiter erhéht und erfiillt damit die Forderungen nach dem ,,anstreben der
Richtwerte” (EU-Gerichtshofbescheid) nicht! [...]

3. Aspekte der Luftqualitit / Geschossigkeit

[...] Um sinngemdf3 die Luftqualitdt in diesem Bereich Eggenbergs nicht weiter zu verschlechtern,
sollten daher in dem gegenstdndlichen Projektgebiet auch die Planungshinweise der angrenzenden
Gebiete gelten. Und fiir diese wird eine 4- bis 5-geschossige Verbauung angegeben.|[...] Die
Maximale Gebdudehdéhe ist somit auf 4 bis 5 Stockwerke zu beschrinken.

Die eingebrachten Einwendungen konnten bei der Erstellung des 14.10.0 Bebauungsplanes
,EckertstralRe” nicht bericksichtigt werden.

Ad 1.

In der der Bebauungsdichteverordnung idgF kann nach § 3 Abs. 1 ,,die im Fldchenwidmungsplan
und im §2 angegebenen Héchstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem
Bebauungsplan bei Vorliegen von stéddtebaulichen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes
liberschritten werden. Als derartige Griinde kommen insbesondere jene der VerkehrserschlieSung
einschlieflich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, weiters der Versorgung durch 6ffentliche
Einrichtungen, [...]in Betracht.”.

Unter diesen Aspekten ist eine Bebauungsdichteerhéhung im Sinne einer stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung begriindbar. Der Gebietsbereich verflgt Gber eine ausgewogene Infrastruktur
- Geschifte, Lebensmittelgeschifte, Dienstleistungsbetriebe, Arzte, Schulen und Kindergérten
befinden sich in unmittelbarer Ndhe. (Siehe dazu auch den Erlduterungsbericht). Weiters spricht
die gute Lage zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie die Vorsorge flir den ruhenden Verkehr
(Stellplatze Uberwiegend in Tiefgaragen) fiir eine Dichteliberschreitung.

Ad 2.

Das Verhaltnis von Flachenverbrauch fiir die Bebauung und Griinraum ist mit dem Vorort
befindlichen Gegebenheiten als vorbildlich zu bezeichnen.

Die Gebdudeproportionen (Ldngsstreckung und Breite) fligen sich gut in Bestandsituation ein. Der
hohe Grinflachenanteil soll somit u.a. die Aufenthaltsqualitat, aber auch die neue Bebauung in das
durchgriinte bestehende, Ortsbild einfligen.

In der Verordnung zum gegenstandlichen Bebauungsplan wurden sowohl der Bebauungsgrad als
auch der Versiegelungsgrad fir das Planungsgebiet festgelegt.

Ad 3.
Die unterschiedlichen Gebdudehdhen reagieren auf die Lage im Stadtraum und stellen einen, nach
Prifung von mehreren stadtebaulichen Varianten, auf diesen Bauplatz bezogenen Gesamtentwurf
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dar. Es erfolgt eine Absenkung der Geschosse zu den Nachbargrundstiicken hin, die grof3te
Hohenentwicklung (3 Baukorper) konzentriert sich in der Mitte des Planungsgebietes.

Hinsichtlich der Frage ob es zu einer Behinderung der Luftstrome im Gebiet gibt, wurde ein
Stadtklimatologische Gutachten von Univ. Prof. Dr. Reinhold Lazar vom Institut flir Geologie und
Raumforschung erstellt.

Im Gutachten wurde fir das Projekt Campus Eggenberg die Stromungsbeeinflussung im Hinblick
auf die im Bebauungsplan festgelegte moglichen Baumassen (drei Tlirme und zwei winkelférmige
Gebdaude) analysiert und beurteilt.

Die Auswertung der Klimastation-Daten zeigen, dass nachts im Bereich der Obergeschosse der
Turme mit dominierenden nordwestlichen Winden zu rechnen ist, die auf der Leeseite
Verwirbelungen zur Folge haben. Sie bleiben aber raumlich eng begrenzt, nicht zuletzt deshalb,
weil die Tlrme in der Tiefe versetzt sind und daher keine markante Barriere in der
Hauptwindrichtungsachse ausbilden.

So kann der Murtalauswind zwischen den Tirmen hindurch stromen, wobei sich zwischen den
Turmen vernachlassigbare Erhohungen der Windgeschwindigkeiten ergeben.

Fir die unteren Geschosse kann ausgesagt werden, dass vor allem nachts nur sehr geringe
Windgeschwindigkeiten mit hohem Kalmenanteil herrschen und damit auch nur marginale
Auswirkungen durch die Bebauung zu erwarten sind.

Fazit des stadtklimatologischen Gutachtens:
Insgesamt bestehen demnach aus stadtklimatologischer Sicht mit besonderer Bericksichtigung
der Stromungsverhaltnisse keine Einwande.

Einwendung 5:

1. Vorliegen eines Bezirk- oder Stadteil-Leitbildes
Das Vorliegen eines Bezirk- oder Stadtteil-Leitbildes ist daher die anzustrebende Voraussetzung vor
endgliltigen Entscheidungen und vor Beschluss dieses Bebauungsplanes.

2. Entwicklungsschwerpunkt Graz -West

[...], dass im BBPI-Gebiet jedenfalls die Fachhochschule und die damit zusammenhéngenden
Erfordernisse zu beriicksichtigen sind (Erweiterungsmdglichkeiten, Nebeneinrichtungen, Freifléichen,
Zugdnglichkeiten, etc. ). [...]

3. Stddtebaulicher Wettbewerb

Die Mindestanforderung wdre zumindest das Vorliegen der Ergebnisse eines stddtebaulichen
Wettbewerbs, der aber jedenfalls einen deutlich iiber das BBPI.-Gebiet hinausgehenden Bereich
umfassen miisste.

4. Baulanddurchgriinung / Freifldchenausstattung

[...] Gerade die erforderliche Freifldchenausstattung [... in dzt. benachteiligten Stadtteilen muss jetzt
mit der Rechtskraft des STEK 4.0 in die Wege geleitet werden, bevor die letzten disponierten Fléichen
verbaut und versiegelt sind. Nur jetzt kann noch (und muss) die Erhaltung der bestehenden
Alleenabschnitte entlang der EckertstrafSe [...] gesichert werden



5. Kleinklima und Luftreinhaltung

Die vorherrschenden Windrichtungen verlaufen in Graz generell NNW-SS0 (Bzw. Tageszeitabhdngig
auch umgekehrt). Luftstromungen zu ermdéglichen statt zu verhindern stellt ein unabdingbares
Erfordernis fiir die Situierung von Baukdrpern in Graz dar und ist auch hier jedenfalls zu
beriicksichtigen, [...]

Eine Begrenzung der Gebdudehéhe und eine an den Luftstrmungen orientierte Verbauung ist
jedenfalls sicherzustellen.

6. Ridumliches Leitbild

Im vorliegenden Erlduterungsbericht wird auf das Réumliche Leitbild hingewiesen und offensichtlich
von dort die Verdichtung durch vertikale Akzente abgeleitet. Dort gibt es allerdings explizit den
Hinweis auf ,, Sondergebiet(e) fiir 6ffentliche oder private zentrale Einrichtungen”, Verdichtung
durch vertikale Akzente mdéglich. Relevant ist in diesem nicht die 6ffentliche oder private Nutzung,
sondern eine Nutzung fiir zentrale Einrichtungen. Solche sind primdr hier offensichtlich nicht
vorgesehen. [...]

Die eingebrachten Einwendungen konnten bei der Erstellung des 14.10.0 Bebauungsplanes
,EckertstraRe” nicht bericksichtigt werden.

Ad1.,2.und3.

Im Jahr 2006 bereits wurde ein Stadtteilentwicklungkonzept fiir den Bereich Fachhochschule
Eggenberg verfasst. Dieses Stadteilentwicklungskonzept war auch Grundlage fiir diverse
grundsatzliche Uberlegungen bei diversen Bebauungsplanen im Bereich dieses Planungsbereich.
Eine Studie zum vorliegenden Bebauungsplan wurde in enger Abstimmung mit Vertretern der
Stadt (Stadtplanung, Verkehrsplanung, Abteilung fiir Griinraum und Gewasser)von den Arch.
Pernthaler und Arch. Vlay erstellt.

In mehreren gemeinsamen Workshops wurden die Parameter, unter Einbeziehung des
Stadtteilentwicklungskonzeptes Fachhochschule erarbeitet und festgelegt.

Im gegenstandlichen Bebauungsplan wurde vor allem die Durchwegung des Gebietes vertraglich
gesichert.

Ad 4.

Das Verhaltnis von Flachenverbrauch fiir die Bebauung und Griinraum ist mit dem Vorort
befindlichen Gegebenheiten als vorbildlich zu bezeichnen.

Die Gebadudeproportionen (Langsstreckung und Breite) fligen sich gut in Bestandsituation ein. Der
hohe Grinflachenanteil soll somit u.a. die Aufenthaltsqualitat, aber auch die neue Bebauung in das
durchgriinte bestehende, Ortsbild einfligen.

In der Verordnung zum gegenstandlichen Bebauungsplan wurden sowohl der Bebauungsgrad als
auch der Versiegelungsgrad fiir das Planungsgebiet festgelegt.

Die bestehenden Alleebdume in der Eckertstralle liegen aulRerhalb des gegensténdlichen
Bebauungsplangebietes und bleiben ohnehin erhalten.

Ad 5.

Es wurde ein Stadtklimatologische Gutachten von Univ. Prof. Dr. Reinhold Lazar vom Institut fiir
Geologie und Raumforschung erstellt.

Im Gutachten wurde fir das Projekt Campus Eggenberg die Stromungsbeeinflussung im Hinblick
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auf die im Bebauungsplan festgelegte moglichen Baumassen (drei Tirme und zwei winkelférmige
Gebdaude) analysiert und beurteilt.

Die Auswertung der Klimastation-Daten zeigen, dass nachts im Bereich der Obergeschosse der
Tlirme mit dominierenden nordwestlichen Winden zu rechnen ist, die auf der Leeseite
Verwirbelungen zur Folge haben. Sie bleiben aber raumlich eng begrenzt, nicht zuletzt deshalb,
weil die Tirme in der Tiefe versetzt sind und daher keine markante Barriere in der
Hauptwindrichtungsachse ausbilden.

So kann der Murtalauswind zwischen den Tiirmen hindurch stromen, wobei sich zwischen den
Tirmen vernachlassigbare Erhéhungen der Windgeschwindigkeiten ergeben.

Flr die unteren Geschosse kann ausgesagt werden, dass vor allem nachts nur sehr geringe
Windgeschwindigkeiten mit hohem Kalmenanteil herrschen und damit auch nur marginale
Auswirkungen durch die Bebauung zu erwarten sind.

Fazit des stadtklimatologischen Gutachtens:
Insgesamt bestehen demnach aus stadtklimatologischer Sicht mit besonderer Bericksichtigung
der Stromungsverhiltnisse keine Einwande.

Ad. 6

Raumliches Leitbild:

»,Sondergebiet fur 6ffentliche oder private zentrale Einrichtungen®, Verdichtung durch vertikale
Akzente moglich Entwicklungszonen ohne eng definierte Nutzung:

Unbebaute oder durch Abbruch freigemachte Bereiche, die fiir unterschiedliche, aber mit dem
Umfeld vertragliche Nutzungen offen gehalten werden.

Zielsetzungen und MaBnahmen/Entwickeln:

Absicherung von Entwicklungschancen groRflachiger Baulandreserven zur Anpassung an
zuklnftigen, derzeit noch nicht absehbaren Bedarf.

Sicherung der Durchgriinung durch Begrinungsvorschriften.

Erlduterungen:
Mit dieser Kategorie von Bereichstyp soll eine Flexibilitat bezlglich der raumlichen Entwicklung und
der funktionellen Zuordnung unter Vermeidung von Nutzungskonflikten gesichert werden.

Die Liegenschaften des gegenstandlichen Bebauungsplanes ist als , Kerngebiet ausgenommen
Einkaufszentrum® ausgewiesen.
Zitat §30 (1) 4. des ROG 2010:
Kerngebiete, das sind Fléichen mit einer im vergleich zu anderen Baugebieten héheren
Nitzungsvielfalt und Bebauungsdichte in entsprechender Verkehrslage, die vornehmlich fiir
bauliche Anlagen fiir

- Erziehungs-, Bildungs- und sonstige kulturelle und soziale Zwecke,

- Handels- und Dienstleistungseinrichtungen,

- Hotels, Gast- und Vergniigungsstdtten,

- Verwaltung und Bliros
Und dergleichen bestimmt sind, wobei auch Wohngebdude und Garagen sowie Betriebe zuldssig
sind. Sdmtliche Nutzungen miissen sich der Eigenart des Kerngebietes entsprechend einordnen
lassen und diirfen keine das ortsiiblichen Ausmaf libersteigenden Beldstigungen in benachbarten
Baugebieten verursachen.
Der Bebauungsplan legt keine Nutzungen fest, in diesem Bebauungsplan wird um eine moglichst

-11-



attraktive und belebte Erdgeschosszone zu schaffen, die Wohnnutzung auf 20 % der
ausgewiesenen Erdgeschossflache begrenzt. Ansonsten werden in diesem Bebauungsplan keine
Nutzungseinschrankungen bzw. Nutzungsfestlegungen getroffen und somit kann innerhalb der
Flachenwidmungsplanausweisen - ,Kerngebiet ausgenommen Einkaufszentrum® — die Liegenschaft
entsprechend des Raumordnungsgesetzes entwickelt werden.

Eine teilweise angestrebte Wohnnutzung innerhalb dieses Planungsgebietes stellt daher keinen
Widerspruch zu den raumordnungsgesetzlichen Bestimmungen dar.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziglich der Einwendungserledigung hat sich der 14.10.0 Bebauungsplan ,,EckertstraBe” in
folgenden Punkten geandert:

VERORDNUNG:

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHE, DACHER
Die Geschosshdhe von mindestens 4,50 m fiir das Erdgeschoss wurde auf 40% der gesamten
Erdgeschossflache, die durch Baugrenzlinien definiert ist, begrenzt.

Der neue Verordnungswortlaut lautet jetzt:
§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHE, DACHER
(2) Mindestens 40 % der Erdgeschossflachen, die durch Baugrenzlinien definiert sind,
mussen eine Geschosshohe von mindestens 4,50 m aufweisen.

PLANWERK:

Gegenliber der Auflage des 14.10.0 Bebauungsplanes , Eckertstrale” wurde im westlichen
Bereich entlang der CampusstralRe ein zusatzlicher Bereich fiir oberirdische Kfz-Abstellplatze
festgelegt.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemal? Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und ist
widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der
Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.
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Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begrindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1
und 3 StROG 2010.
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Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschliefSen:
Beschlussantrag

1. den 14.10.0 Bebauungsplan ,EckertstralRe”, bestehend aus dem Wortlaut, der
zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht sowie

2. die Einwendungserledigungen beschlieRen.

Die Bearbeiterin: Der Abteilungsvorstand:

DI Elisabeth Mahr DI Bernhard Inninger

Der Baudirektor: Der Blirgermeister als Stadtsenatsreferent

DI Mag. Bertram Werle Mag. Siegfried Nagl

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........ Stimmen abgelehnt/unterbrochen in der Sitzung

des

Ausschusses flir Stadt- und Grinraumplanung

Stadtsenates am......coeceveevveveeerinennn

Die Schriftfihrerin Der Vorsitzende:
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Der Antrag wurde in der heutigen [ o6ffentlichen [ nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

[0 bei Anwesenheit von

0 einstimmig

...... Gemeinderatinnen

O mehrheitlich (mit

[1 Beschlussdetails siehe Beiblatt
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Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

Der/die Schriftfihrerin:



GZ: A14-030678/2012 - 8 G R Z

STADT

STADTPLAMUMG

14.10.0 Bebauungsplan

»Eckertstrae” Bearbeiter: DI Elisabeth Mahr
XIV.Bez., KG 63107 Algersdorf

Graz, 17.10.2013

BESCHLUSS

ERLAUTERUNGSBERICHT

1.

2.

Ausgangslage

Die Eigentimer der Liegenschaften 235/3 und 235/2 der KG 63107 Algersdorf ersuchen um
die Erstellung eines Bebauungsplanes.

Derzeit ist der grundbiicherliche Eigentlimer der Liegenschaften die Kaiserebersdorfer StraRe
LiegenschaftsverwertungsgmbH, welche die Liegenschaft bereits an die Campus Eggenberg
Immobilienprojekt GmbH verkauft hat. Eine Notariatsbescheinigung iber den
Grundstilicksverkauf liegt vor.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 19 314 m? auf.

GemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist das Grundstiick 235/3,
KG 63107 als ,Kerngebiet ausgenommen EZ“ mit einer Bebauungsdichte von 0,5 - 2,0
ausgewiesen. Das Grundstiick 235/2, KG 63107 als ,, Kerngebiet ausgenommen EZ“ mit einer
Bebauungsdichte von 0,5 — 2,5 ausgewiesen.

GemalR Deckplan 1 ist zur Sicherstellung einer geordneten Entwicklung ein Bebauungsplan zu
erstellen.

Zielsetzungen gemal des Entwicklungsplanes des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fiir den
gegenstandlichen Bereich:
e  Bezirk- und Stadtteilzentrum*

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:

e STE_Stadtteilentwicklung Fachhochschule Eggenberg, 2006

e Bebauungsstudien von Arch. DI Pernthaler und Arch. DI Vlay in Zusammenarbeit mit dem
Landschaftsarchitekten Vogt, 2012/2013

e Verkehrskonzept: Biiro IKK, 2013

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.
Verfahren
Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung wurde in

der Sitzung am 24.04.2013 liber den Inhalt und das beabsichtigte Auflageverfahren des
14.10.0 Bebauungsplan — Entwurfes ,EckertstraRe” informiert.
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Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum
08.05.2013.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tiber 8 Wochen, in der Zeit vom 09.05.2013 bis zum
04.07.2013 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 10.06.2013 durchgefiihrt.

Es wurde ein Stadtklimatologisches Gutachten eingeholt, um die Auswirkungen der
zuklnftigen Bebauung auf die Luftqualitat, Durchliftung und das Kleinklimas im
Bebauungsplangebiet genauer zu untersuchen.

Wahrend der Auflage vom 09.05.2013 bis zum 04.07.2013 langten 5 Einwendungen bzw.
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Beziglich der Einwendungserledigung hat sich der 14.10.0 Bebauungsplan , Eckerstrafie” in
folgenden Punkten geandert:

VERORDNUNG:

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHE, DACHER
Die Geschosshdhe von mindestens 4,50 m fiir das Erdgeschoss wurde auf 40% der
gesamten Erdgeschossfldache, die durch Baugrenzlinien definiert ist, begrenzt.

Der neue Verordnungswortlaut lautet jetzt:
§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHE, DACHER
(2) Mindestens 40 % der Erdgeschossflachen, die durch Baugrenzlinien definiert
sind, missen eine Geschosshdohe von mindestens 4,50 m aufweisen.

PLANWERK:
Gegeniiber der Auflage des 14.10.0 Bebauungsplanes , Eckertstrafle” wurde im westlichen
Bereich entlang der Campusstralle ein zusatzlicher Bereich fiir oberirdische Kfz-
Abstellplatze festgelegt.

Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtfldche von ca. 19 314 m? brutto auf.

¢ Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

Das Planungsgebiet liegt gemaR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept von Graz im ,,Bezirk-
und Stadtteilzentrum®.




Auszug aus dem 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept.

Die griine
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

L

Auszug aus der Verordnung des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes:

§ 11 ZENTRUM: Bezirks- und Stadtteilzentrum

(1) Versorgung der Wohngebiete durch Stdrkung und bedarfsgerechte Ausstattung der
Bezirks- und Stadtteilzentren mit den erforderlichen infrastrukturellen Einrichtungen.

(2) Aufwertung der Bezirkszentren durch Gestaltung des éffentlichen Raumes, Erhaltung
bzw. Verbesserung der Durchgriinung und Durchwegung.

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt
Lage innerhalb der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof

Verkehr (Deckplan 3):
Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
ylnnerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Verkehrslarm (Deckplan 4):
EckertstralRe: 60 bis 65 dB (LAeq, Nacht)



o 3.0 Flachenwidmungsplan 2002

Gemal 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist das Grundstiick
235/3, KG 63107 als ,,Kerngebiet ausgenommen EZ“ mit einer Bebauungsdichte von
0,5 —2,0 ausgewiesen. Das Grundstiick 235/2, KG 63107 als ,,Kerngebiet
ausgenommen EZ“ mit einer Bebauungsdichte von 0,5 — 2,5 ausgewiesen.

rmy Auszug aus dem 3.0
3 Flachenwidmungs-
plan 2002.

Die griine
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

o Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002:
GemaR Deckplan 1 ist zur Sicherstellung einer geordneten Entwicklung ein
Bebauungsplan zu erstellen.

o Deckplan 2 (Beschrankungszonen fiir die Raumheizung gem. § 30(7) StROG 2010
iVm § 11 Abs 2 der VO zum 3.08 Flachenwidmungsplan) :
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.
Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert
fur die Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossfliche pro Jahr
eingehalten wird. Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

o Karten zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002:

- Abwasserentsorgung (Karte 1):
Zentral entsorgt

Raumliches Leitbild (Karte 4):

»Sondergebiet fir 6ffentliche oder private zentrale Einrichtungen®, Verdichtung
durch vertikale Akzente moglich Entwicklungszonen ohne eng definierte Nutzung:
Unbebaute oder durch Abbruch freigemachte Bereiche, die fir unterschiedliche,
aber mit dem Umfeld vertragliche Nutzungen offen gehalten werden.
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Zielsetzungen und MaBnahmen/Entwickeln:
Absicherung von Entwicklungschancen groRflachiger Baulandreserven zur
Anpassung an zukiinftigen, derzeit noch nicht absehbaren Bedarf.
Sicherung der Durchgriinung durch Begriinungsvorschriften.
Erldauterungen:
Mit dieser Kategorie von Bereichstyp soll eine Flexibilitat bezlglich der raumlichen
Entwicklung und der funktionellen Zuordnung unter Vermeidung von
Nutzungskonflikten gesichert werden.

o Kommunales Energiekonzept (KEK) 2011:
kurz- und mittelfristiges Erweiterungsgebiet Fernwarme (2013-2025)

Situierung und Umgebung

Luftbild 1 (2011):
Auszug aus den
GeoDaten-Graz.

Die griine
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

GroRraumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt westlich des Grazer Hauptbahnhofes bzw. westlich der Alten
PoststralRe und befindet sich im Nahebereich des Schlosses Eggenberg. Die Lage ist durch die
verkehrliche und infrastrukturelle Anbindung an die wichtigste Ost-West Achse, der
Eggenberger Stralle und der Eckertstralle. Auf den Gebdaudekomplex der Fachhochschule
Joanneum Graz im Norden des Planungsgebietes, ein Beispiel einer stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung in diesem Gebietsbereich, wird hingewiesen.

Kleinraumige Umgebung:

Nordlich des Planungsgebietes:

Die im Norden verlaufende Eggenberger Allee stellt sich als der Typus einer stadtischen
Hauptachse dar, welche von der Hauptbriicke tber die AnnenstralRe, Eggenberger StraRe und
Eggenberger Allee bis zum Schloss Eggenberg fiihrt. Diese Stralle weist durch seinen
groRraumigen Charakter mit teilweise beidseitiger Baumreihe pragenden Charakter auf.
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Direkt im Norden an das Planungsgebiet schlieBt der Campus der Fachhochschule Joanneum
an.

Sudlich des Planungsgebietes:

Im Bereich der EckertstraBe von der Gaswerkstral3e bis dstlich der Heinrich-Heine-StralRe
bestehen Gebdude groltenteils in gekuppelter bzw. geschlossener Bebauungsweise. Die
Eckertstralle weist eine nordliche, mittelkronige Baumreihe auf. Stdlich der EckertstraRe ist
eine Kleingartenanlage angelegt.

Ostlich des Planungsgebietes:

Ostlich an das Planungsgebiet angrenzend befindet sich eine straRenbegleitende Bebauung
bis hin zu Alten PoststraBe. Im Kreuzungsbereich EckertstralRe / Alte PoststralRe entsteht
gerade eine 7-geschossige Bebauung (,,K1 Tower").

Westlich des Planungsgebietes:

Im Bereich Eggenberger Allee / GaswerkstralRe besteht das Einkaufszentrum ,Merkur” mit
grolRer KFZ - Abstellflache. Im angrenzenden Bereich sind viele Geschafte und
Dienstleistungseinrichtungen angesiedelt.

An der Eckertstralle — Gaswerkstralle besteht eine 6ffentliche Parkanlage.

Direkt im Westen, Gdst. Nr. 235/5, KG Algersdorf, befindet sich der Bauplatz fur ein derzeit in
Planung befindliches Wohnbauprojekt einer Wohnbaugenossenschaft.

Topographie/Baumbestand/Geb&dudebestand

Das Planungsgebiet ist gemald der Luftbildauswertung anndahernd eben.

Es weist keine Bestockung auf.

Das Planungsgebiet ist unbebaut (ehemals Siemens Lokomotivenwerkhalle).

Infrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca. 400 m

Nachstgelegene Schulen:

Karl Morre Volksschule und Neue Mittelschule, Karl Morre Stral3e 58,
Algersdorf Volksschule und Neue Mittelschule, Algersdorferstralle 11,
Fachhochschule Joanneum, Eggenbergerstralle 13 und Alte PoststraRe,

Nachstgelegener Kindergarten:
Stadtischer Kindergarten und Hort, GaswerkstraBe 13 und 15,
Stadtischer Kindergarten, Grasbergerstrafie 11

Einrichtungen des taglichen Bedarfs:
Im Bereich Eggenberger Allee / GaswerkstralRe besteht das Einkaufszentrum ,,Merkur®. Im
angrenzenden Bereich sind viele Geschafte und Dienstleistungseinrichtungen angesiedelt.

ErschlieBung/Verkehr (MIV, OV — Haltestellen+Takt, Rad- FuBwege)
Der Anschluss an das lbergeordnete StraBennetz erfolgt Gber die Eckertstralle.
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Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist gegeben:

o StraBenbahnlinie 7, Haltestellen in der Eggenberger Allee, ca.6 Minuten Takt, inkl. Abend-
und Wochenendverkehr

o Buslinie 33 und 33E, Haltestellen in der Eggenberger Allee, Karl Morre StraBe ca.10
Minuten Takt, inkl. Abend- und Wochenendverkehr

o Buslinie 62, Haltestelle Karl-Morre-Strafle ca.15 Minuten Takt,
inkl. Abend- und Wochenendverkehr

Im Bereich der Eggenberger Allee besteht ein Anschluss an das Radwegenetz der Stadt Graz -
Hauptradroute 12. Die Gaswerkstrale ist Einbahn in Richtung Stiden, ausgenommen
Radfahrer.

Westlich aullerhalb des gegenstandlichen Bebauungsplangebietes verlauft die
»CampusstraBe” (Verbindung zwischen Eggenberger Allee und EckertstraRe). Die
unentgeltliche und lastenfreie Abtretung einer Teilfliche des Gdst. Nr. 235/5, KG Algersdorf in
das offentliche Gut, wurde bereits im 14.06.0 Bebauungsplan ,Eggenberger Allee —
GaswerkstraRe — EckertstralRe” geregelt. (siehe dazu das Schriftstiick A8/4 —31719/2009, vom
20.10.2010).

Ver- und Entsorgung

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat tiber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen. Die
Anschlussmoglichkeit an den 6ffentlichen Kanal befindet sich in der Eggenberger Allee,
GaswerkstraBe und der EckertstraRe.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Anfallende Niederschlagswasser von Hof-, Park- und auf eigenem Grund liegenden
Verkehrsflachen diirfen nicht in Sickerschachte eingeleitet werden, sondern sind Gber
Humusmulden oberflachlich zu verrieseln.

GemaR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet in einem kurz- und
mittelfristigen Erweiterungsgebiet Fernwadrme (2013-2025).

Fiir das gegenstandliche Planungsgebiet wurde die Fernwarmeanschlusspflicht festgelegt.
(siehe dazu GZ: A14 —005295/2012/0011 und GZ: A23 - 028645/2013/0008, Beschluss Juli
2013)

Stadtklimatologisches Gutachten

Das Stadtklimatologische Gutachten wurde von Univ. Prof. Dr. Reinhold Lazar vom Institut fiir
Geologie und Raumforschung erstellt.

Im Gutachten wurde fir das Projekt Campus Eggenberg die Stromungsbeeinflussung im
Hinblick auf die im Bebauungsplan festgelegte moglichen Baumassen (drei Tirme und zwei
winkelformige Gebaude) analysiert und beurteilt.

Fiir die Beurteilung wurden die Messstationen gemafd Abb. 1 herangezogen. Ein wichtiger
Bezugspunkt war die Station, die erst kiirzlich auf der Malzerei in 55 m Gber Grund errichtet
wurde.
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Abb. 1: Lage des Untersuchungsraumes und der relevanten Stationen

Die Daten der benachbarten relevanten Klimastationen zeigen, dass nachts im Bereich der
Obergeschosse der Tirme mit dominierenden nordwestlichen Winden zu rechnen ist, die auf
der Leeseite Verwirbelungen zur Folge haben. Sie bleiben aber raumlich eng begrenzt, nicht
zuletzt deshalb, weil die Tirme in der Tiefe versetzt sind und daher keine markante Barriere in
der Hauptwindrichtungsachse ausbilden.

So kann der Murtalauswind zwischen den Tlirmen hindurch strémen, wobei sich zwischen den
Tirmen vernachlassigbare Erhéhungen der Windgeschwindigkeiten ergeben.

Fir die unteren Geschosse kann ausgesagt werden, dass vor allem nachts nur sehr geringe
Windgeschwindigkeiten mit hohem Kalmenanteil herrschen und damit auch nur marginale
Auswirkungen durch die Bebauung zu erwarten sind.

Fazit des stadtklimatologischen Gutachtens:
Insgesamt bestehen demnach aus stadtklimatologischer Sicht mit besonderer
Bericksichtigung der Stromungsverhaltnisse keine Einwande.

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-5 der VO)

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt. Die baugesetzlich
geltenden Mindestgrenzabstiande zu den Randern des Planungsgebietes sind tberall
einzuhalten.



9
Im Plan sind die maximal zulassigen Geschossanzahlen (2G, 5G, 7G, 11G) eingetragen und in
der Verordnung sind fir die maximal zuldssigen Geschossanzahlen die traufenseitigen
Gebdudehodhen (=Gesamthohen) festegelegt.

Im § 5 (2) der Verordnung wurde fiir die Erdgeschosszone eine Festlegung tber die
GeschoBhohe getroffen. Mindestens 40% der Erdgeschossflache muss eine Geschosshéhe
von mindestens 4,50 m aufweisen.

Durch diese Festlegung soll die Qualitat der Erdgeschossflachen gesichert werden. Die
Geschosshohe des Erdgeschosses ist je nach Nutzungsanforderung frei wahlbar. Insgesamt
muss jedoch 40 % der Erdgeschossflache mit einer erhohten Geschosshohe entwickelt und
umgesetzt werden.

Flr Geschaftsflachen, Handelsflachen, gastgewerblich genutzte Flachen, sowie Foyer- und
Eingangsberiechen oder dhnlichen Nutzungen erscheint die Erhéhung der Erdgeschoss-
Geschosshohe sinnvoll und zielfiihrend. Fiir Nutzungen wie Fahrradabstellrdaumen,
Kellerersatzraumen, etc... kann dann eine der Nutzung entsprechende Geschosshohe
gewahlt werden.

Fir die samtlich anderen Geschossanzahlen (3G, 4G, 6G, 8G, 9G, 10G) sind in diesem
moglichen Rahmen keine Festlegungen getroffen worden. Somit soll sichergestellt werden,
dass, die im Kerngebiet moégliche Nutzungsvielfalt auch umgesetzt werden kann.
Wohnungen, Kindergérten, Bliros, Geschafte, Handelsflachen, Lehr- und Horséle bendtigen
nutzungsbedingt unterschiedliche Raumhohen.

Die unterschiedlichen Gebaudehbhen reagieren auf die Lage im Stadtraum und stellen
einen, nach Priifung von mehreren stadtebaulichen Varianten, auf diesen Bauplatz
bezogenen Gesamtentwurf dar. Es erfolgt eine Absenkung der Geschossanzahl zu den
Nachbargrundstiicken hin, die groRte Hohenentwicklung (11G fiir 3 Baukorper) konzentriert
sich in der Mitte des Planungsgebietes.

Das gesamte Quartier wird durch eine zentrale Zufahrt (Zu- und Abfahrt der Tiefgaragen)
ausgenommen die Besucherparkplatze an der Oberflache erschlossen.

Jeweils entlang der 6stlichen und westlichen Grundstiicksgrenze sind Bereiche fiir
oberirdische Kfz-Abstellpldtze ausgewiesen.

Um die Durchlassigkeit des Areals zu sichern bestehen an verschiedenen Stellen
Anbindungsmoglichkeiten an die Umgebung (Areal der FH Joanneum). Die ungefidhre Lage
der Servitutswege ist im Planwerk zum Bebauungsplan eingetragen und vertraglich
gesichert.

Der Bebauungsplan ermdéglicht gemaR den Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung
1993 in der Fassung LGBI. 58/2011, § 3 eine Uberschreitung des im 3.0
Flachenwidmungsplan festgesetzten Hochstwertes von 2,0 bis hochstens 2,3.

Begriindet wird dies mit der geplanten stadtebaulichen Schwerpunktsetzung (vertikaler
Entwicklungsakzent mit gleichzeitiger Freihaltung von moglichst viel Freiraum im Quartier)
durch dass das Projekt, dem Raumordnungsgrundsatz des sparsamen Umgangs mit der
Ressource Boden und der guten Qualitat der 6ffentlichen VerkehrserschlieBung und dem
Vorhandensein bzw. der Planung von 6ffentlichen und privatgewerblichen
Versorgungseinrichtungen in fuBlaufiger Entfernung entspricht.

Die Uberschreitung der Bebauungsdichte stimmt mit den Zielen des
Stadtentwicklungskonzeptes tberein, da unabhangig von der Festlegung der generellen,
gebietsweisen Dichte begriindete Uberschreitungen im Bauverfahren oder in einem
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Bebauungsplan aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund der Anbindung an den
offentlichen Verkehr zuldssig sind.

Spéatere Teilungen bzw. objektbezogene Nutzungsabgrenzungen werden durch den §3 (3)

ermoglicht.

Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstande gemall dem Steiermarkischen
Baugesetz 1995.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 6 der VO)

Die Hauptzufahrt erfolgt von der EckertstralBe aus.
Parallel zu EckerstraRe wird ein mindestens 2m breiter Gehweg (6ffentliches Gut) errichtet
werden. Ein entsprechender Grundabtretungsvertrag wurde zwischen dem
Grundstiickseigentliimer und der Stadt Graz geschlossen und von Vertretern beider Seiten
unterschreiben.

Die innere ErschlieBung erfolgt fir den Kfz-Verkehr ausschlieBlich tiber die neu zu
schaffende Zufahrt von der EckertstraRe. Lediglich Zufahrten fiir Einsatzfahrzeuge sind
zusatzlich zur HaupterschlieRungsstralie als befestigte Flachen gestattet.

Die Unterbringung der Pkw-Abstellpldtze hat in Tiefgaragen oder in den, im Plan,
gekennzeichneten Bereichen im Freien zu erfolgen. Die Abstellpldtze im Freien missen mit
unversiegelter Oberflache (Makadam, Rasensteinen 0.3.) hergestellt werden,
ausgenommen davon sind Kfz-Abstellpldtze fiir Menschen mit Behinderung.

Seitens der Verkehrsplanung wurde ein detaillierter Stellplatzschliissel fiir diverse
Nutzungen festgelegt.

Nutzung Zusammensetzung Stellplatzwert

Studenten- /

Arbeiterwohnungen 0,04 - 0,20 Stpl. je Heimplatz

(Wohnheim)

Wohnungen 110 - 125 m® BGF je Stpl.

Betreutes Wohnen 0,03 - 0,15 Stpl. je Platz (Bett)

Fachhochschule 0,04 - 0,12 Stpl. je Arbeitsplatz
0,00 - 0,01 Stpl. je Student/ -in

Biroflachen Personal 0,04 - 0,12 Stpl. je Dienstnehmer

Besucherlnnen-Gruppe "intensiv"
Besucherlnnen-Gruppe "nicht intensiv"

0,03 - 0,25 Stpl. je Dienstnehmer
0,02 - 0,18 Stpl. je Dienstnehmer

Kindergarten

0,04 - 0,12 Stpl. je Dienstnehmer

Nahversorger

Personal 0,12 - 0,38 Stpl. je 100 m2 Verkaufsflache

Kundinnen-Gruppe "intensiv" 0,50 - 2,00 Stpl. je 100 m2 Verkaufsflache

Kundinnen-Gruppe "nicht intensiv" 0,20 - 1,80 Stpl. je 100 m2 Verkaufsflache
Gewerbe

Personal
Besucherlnnen

0,04 - 0,12 Stpl. je Dienstnehmer
0,01 - 0,08 Stpl. je Dienstnehmer
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Begriffsbestimmungen (RVS 03.07.11)

Betriebe, kundenintensiv:  Offentliche Verwaltung, Post, Bank, Reisebiiro, Arztpraxis, physikalische

Therapie, Kopierzentrale, Putzerei, Frisiersalon, usw.

Betriebe, nicht kundenintensiv: Verwaltung von Industriebetrieben, Rechtsanwaltspraxis,

Architektur- und Ingenieurbiiro usw.

Geschafte, kundenintesiv: Lebensmittelgeschaft, Kiosk, Apotheke, Warenhaus, Elektromarkte
usw.
Geschafte, nicht kundenintesiv: Haushaltsgerate, Papeterie, Kunst- und Schmuckverkauf,

Buchhandlung usw.

Zusatzlich zu diesem ambitionierten Stellplatzschlissel wurde von der Verkehrsplanung ein
Mobilitatsvertrages erarbeitet und von beiden Vertragspartner — Vertretern der
Grundstiickseigentlimer und Vertretern der Stadt Graz unterschreiben.

Durch eine entsprechende Umsetzung der geplanten MaBnahmen im Sinne einer
verkehrssparenden Siedlung (FérdermaRnahmen fiir FuRganger, Radfahrer, OV,
Mobilitatsmanagement um eine moglichst umweltfreundliche Verkehrsmittelnutzung der
Bewohnerlnnen und Besucherlnnen zu erreichen, eMobility Fuhrpark (eBikes und eAuto)
abgestimmt auf die Bedirfnisse der Bewohnerlnnen mit eBike-Sharing und eCar-Sharing
u.dgl.) soll das KFZ-Aufkommen gering gehalten werden.

Die Vertragspartner verpflichten weiters auch zum Abschluss eines
Verkehrslichtsignalanlage (VLSA) — Vertrages mit dem Land Steiermark und der Stadt Graz.
Der Inhalt dieses Folgevertrages wird die Regelungen von Bau, Betrieb und Erhaltung
dieser VLSA im Kreuzungsbereich Eckertstrafle — Alte PoststraRe sein.

Die Situierung der Fahrrad-Abstellpldtze hat ebenerdig, einfach erreichbar, abschlieRbar und
im Gebaude integriert bzw. (iberdacht zu erfolgen. Der Abstellplatz muss fahrend erreicht
werden konnen. Stufen, Absatze, enge Zufahrtswege sind zu vermeiden. Je Abstellplatz sind
min. 1,6 m? exkl. ErschlieBungsflachen vorzusehen.

Die Anzahl der Bauplatz zugeordneten Fahrradabstellflaichen wird im Bauverfahren geregelt.

Innere Erschliefung fiir die FuRgangerinnen und Fahrradfahrerinnen wurde soll durch
privatrechtliche Vertrage gesichert werden.

Gemeinsam mit den Grundstlickseigentiimern und der Stadt wurde ein Vertrag erarbeitet,
der folgende Durchwegungen sichert:

- Zentrale Durchwegung, ungefahr in der Mitte des Gdst. Nr. 325/3 von der
Eckertstral’e zum Areal der Fachhochschule.

- zusatzliche Verbindung im 6stlichen Grundstiicksteil, vom nordwestlichen Bauteil
zum Areal der Fachhochschule.

- Gehsteig parallel zur EckertstralRe

Die ungefahre Lage der Servitutswege/Dienstbarkeiten sind im Planwerk eingetragen (gelbe
Punkte).
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In folgenden Bereichen sind Abtretungsflachen erforderlich:
o Gehsteig entlang der EckertstralRe
Im Planwerk ist eine 2,30m breite Regulierungslinie entlang der EckerstralRe
eingetragen, um eine Gehweg zu sichern.

Die Ubernahme ins 6ffentliche Gut erfolgt aus folgenden Griinden:
. Durchgéngigkeit
° Sinnvolle Durchwegung des Baugebietes

Der Vertrag wurde von beiden Vertragspartnern (Grundstickseigentlimer und Stadt Graz)
unterschrieben.

Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 7 der VO)

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen.
Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden. Der
Versieglungsgrad wurde mit 40% festegelegt.

Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit mindestens 70 cm zu Gberdecken, freie PKW-
Stellplatze entsprechend versickerungsoffen zu gestalten.

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden
Dimension der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige
Baumart und die dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen.

Seitens der Nachbarliegenschaften, Areal der Fachhochschule Joanneum und der im Westen
entstehenden Wohnbebauung der Rottenmanner Siedlungsgenossenschaft besteht das
Interesse und die Bereitschaft, ein einheitliches Frei- und Griinraumgestaltungskonzept zu
erstellen und anschlieBend zu realisieren.

ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 9 der VO)

e Der 14.10.0 Bebauungsplan ,EckertstralRe” besteht aus dem Verordnungstext, der
zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die
zeichnerische Darstellung erfolgt im Mal3stab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters
von Graz.

® Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen
in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe
dargestellt sind.
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Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen

des Statutes der Landeshauptstadt Graz.
Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt tiber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begrindung.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Bernhard Inninger)



STADT

GIRIINZ

STADTPLAMUMG

GZ: A14-030678/2012 - 8

Bearbeiter: DI Elisabeth Mahr
14.10.0 Bebauungsplan
»Eckertstrae” Graz, 17.10.2013
XIV.Bez., KG 63107 Algersdorf

Beschluss

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 17.10.2013 mit der, in Vollziehung der Aufgaben
der ortlichen Raumordnung, der 14.10.0 Bebauungsplan , Eckertstralle” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010, in Verbindung mit §
8 (Freiflachen und Bepflanzung), § 11 (Einfriedungen und lebende Zdune) und § 71 (4) des
Steiermarkischen Baugesetzes 1995 i.d.g.F. und § 3(1) der Bebauungsdichteverordnung 1993 i.d.F.
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und
der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE, NUTZUNGEN

(1) Es wird die offene, gekuppelte und geschlossene Bebauung festgelegt.
(2) Maximal 20% der durch Baugrenzlinien definierten Erdgeschossflachen dirfen
einer Wohnnutzung zugefihrt werden.

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, TEILUNGEN

(1) Der Bebauungsgrad betragt héchstens: 0,5 der Bauplatzflache

(2) Die Bebauungsdichte wird mit 2,3 festgelegt.

(3) Teilungen innerhalb des gegenstandlichen Grundstiickes sind nach Erteilung
der Baubewilligung zur objektbezogenen Nutzungsabgrenzung zulassig.

§4 BAUGRENZLINIEN

(1) Im Planwerk sind die Baugrenzlinien fir Hauptgebaude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fir unterirdische Gebaudeteile,
Nebengebaude, Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Treppenanlagen, Kellerabgange und deren Einhausungen, Balkone,



(3)
(4)

Vordacher, eingehauste Milllagerflachen, Einfriedungen, Larmschutzwande
und dergleichen.

Balkone dirfen maximal 2,00 m iber die Baugrenzlinien vortreten.

Die Fahrradabstellrdume sind iberwiegend im Gebaude zu integrieren, freie
Fahrradabstellplatze sind nur im untergeordneten Ausmal und Gberdacht
zulassig.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHE, DACHER

(1)

Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen
eingetragen.

GeschoBanzahl: Gesamthohe (traufenseitige Gebaudehdhe):
2G max. 8,50m
5G max. 18,40 m
7G max. 25,00 m
11 G max. 35,00 m

(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

Mindestens 40 % der Erdgeschossflachen, die durch Baugrenzlinien
definiert sind, miissen eine Geschosshéhe von mindestens 4,50 m
aufweisen.

Hohenbezugspunkt ist das gegebene Geldnde.

Fiir Stiegen - und Lifthduser u.dgl. sind im untergeordneten AusmaR
Uberschreitungen der maximalen Gebiudehdhen zulissig.

Als Dachform sind nur Flachdacher zulassig.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen (Substrathohe mindestens 12 cm).
Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher
Glasdachkonstruktionen sowie Ausbildungen technischen Erfordernisses
wie z.B. Stiegen- und Lifthduser u.dgl.

§6 PKW-ABSTELLPLATZE

(1)

Folgender Kfz-Stellplatzschllssel ist einzuhalten:

Studenten- / Arbeiterwohnungen

(Wohnheim)

0,04 - 0,20 Stpl. je Heimplatz

Wohnungen

110 - 125 m® BGF je Stpl.

Betreutes Wohnen

0,03 - 0,15 Stpl. je Platz (Bett)

Fachhochschule

0,04 - 0,12 Stpl. je Arbeitsplatz
0,00 - 0,01 Stpl. je Student/ -in

Buroflachen

Personal 0,04 - 0,12 Stpl. je Dienstnehmer
Besucherlnnen-Gruppe "intensiv" 0,03 - 0,25 Stpl. je Dienstnehmer
Besucherlnnen-Gruppe "nicht intensiv" | 0,02 - 0,18 Stpl. je Dienstnehmer




Kindergarten

0,04 - 0,12 Stpl. je Dienstnehmer

Handel

0,12 - 0,38 Stpl. je 100 m2
Verkaufsflache
0,50 - 2,00 Stpl. je 100 m2
Personal Verkaufsflache
Kundlnnen-Gruppe "intensiv" 0,20 - 1,80 Stpl. je 100 m2
KundIinnen-Gruppe "nicht intensiv" Verkaufsflache

Gewerbe

Personal 0,04 - 0,12 Stpl. je Dienstnehmer
Besucherlnnen 0,01 - 0,08 Stpl. je Dienstnehmer

§7

(2)
(3)
(4)
(5)

(6)

Die PKW-Abstellplatze sind liberwiegend in der Tiefgarage unterzubringen.
Tiefgaragen konnen allfillige Bauplatzgrenzen liberschreiten.
Tiefgaragenrampen sind nach oben und seitlich einzuhausen.
PKW-Abstellflachen im Freien sind wie folgt auszufiihren:

® nurinden ausgewiesenen Bereichen It. Planwerk

® mit unversiegelter Oberflaiche (Macadam, Rasensteinen 0.3.)

dies gilt nicht fur KFZ-Abstellplatze fiir Menschen mit Behinderung.

Die Mindestanzahl der Fahrradabstellplatze hat gemald dem Steiermarkischen
Baugesetz und unter Beachtung der RVS (03.07.11-Parkplatze) zu erfolgen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

Die nicht bebauten Flachen, die nicht der ErschlieBung u. dgl. dienen, sind als
Grunflachen auszubilden und gértnerisch zu gestalten. Pro 500 m? unbebaut
verbleibender Bauplatzflache ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen bzw.
zu erhalten. Ist die verbleibende unbebaute Bauplatzfliche kleiner als 500 m?
ist zumindest ein Laubbaum zu setzen.

Der Versiegelungsgrad wird mit 40% begrenzt.

Baumpflanzungen sind als Laubbdaume in Baumschulqualitdt, Hochstamm,
Solitér, 3 x verschult, Mindeststammumfang 16|18 gemal’ den
Bestimmungen der O-Norm L1110 ,,Pflanzen, Giiteanforderungen,
Sortierbestimmungen® zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
MindestgroRe einer Baumscheibe betrédgt netto: 6m? bei
versickerungsfahigem Umfeld und 9m? bei versiegeltem Umfeld. Die
Mindestbreite einer Baumscheibe betragt netto 1,8m.

Flr breitkronige, hochstammige Baume ist ein unverbautes
Wurzelraumvolumen von 9,0 m3 und eine offene Baumscheibe von netto
mind. 6,0 m? bei versickerungsfahigem Umfeld und von netto mind. 9,0m? bei
versiegeltem Umfeld vorzusehen. Der Mindestabstand bis zum aufgehenden
Mauerwerk betrdgt mind. 10,0 m bis 15,0 m.

Far mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume ist ein unverbautes
Wurzelraumvolumen von 6,0 m2 und eine offene Baumscheibe von netto
mind. 6,0 m? bei versickerungsfahigem Umfeld und von netto mind. 9,0m? bei
versiegeltem Umfeld vorzusehen. Der Mindestabstand bis zum aufgehenden
Mauerwerk betrdagt mind. 6,0 m bis 10,0 m.
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§9

(6)

(7)

(8)

(9)
(10)

(11)

Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer
Vegetationsschicht von mindestens 70cm Héhe (ausgenommen Wege und
Tiefgaragenaufgdnge) niveaugleich mit dem angrenzenden, gewachsenen
Geldnde zu iberdecken und gartnerisch auszugestalten.

Bei Baumpflanzungen auf Tiefgaragen, anderen unterirdischen Einbauten und
Déachern sollte bei mittelkronigen Baumen die Vegetationstragschicht
kreisformig um die Baume in einem Radius von zumindest 2,5 m auf 1,0 m
erhoht werden.

Schallschutzwéande sind beidseitig ausgenommen etwaiger Glasflachen zu
begrinen.

Im Bauverfahren ist ein Aullenanlagenplan vorzulegen.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der
festgelegten Baumpflanzungen ist unzulassig.

Die vorgesehenen Retentionsflachen sind von Leitungen freizuhalten.

SONSTIGES

(1)

(2)

(3)

Die Errichtung von Plakatwanden und WerbemalRnahmen mit abschottender
Wirkung sind nicht zuldssig, ausgenommen zum Zwecke der
Baustelleneinfassungen.

Technik-, Liftungsgerate u. dgl. sind im Geb&dude integriert anzuordnen oder
zumindest seitlich einzuhausen, wobei die Oberkante des um hillenden
Sichtschutzes die fiir die jeweilige Geschossanzahl festgelegte traufenseitige
Gebadudehohe (=Gesamthohe) nicht Gberschreiten darf.

Flr Einfriedungen sind Zaune ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu
einer Hohe von max. 1,50 m bzw. Hecken aus standortgerechten Geholzen
zulassig.

INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemall § 101 des
Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der
Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir die Stadt Graz
Der Burgermeister

(Mag. Siegfried Nagl)
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Institut fiir Geographie .
und Raumforschung

Univ. Prof. Dr. Reinhold Lazar Graz, 25.9. 2013

Stadtklimatologisches Gutachten fiir die Bebauung des *
Campus Eggenberg

1. Einleitung und Problemstellung

Auf dem Gelédnde eines ehemaligen Industriestandortes (Fa. Siemens ) und jetzigen
Areal des kiinftigen ,,CAMPUS FH Joanneum* ist eine Erweiterung geplant, wobei
es sich gemdl der beiliegenden Planunterlagen ( im Anhang) im wesentlichen um
drei Tiirme und zwei winkelformige Gebidude handelt, woraus sich ein nach Siiden
geoffneter Innenhofbereich ergibt. Die Lage und Struktur von Innenhdfen spielt
gerade bei der Durchliiftung eine wichtige Rolle. Da die Windverhiltnisse im Grazer
Raum durch die Lage siidlich des Alpenhauptkammes sehr gedampft sind und
weiters durch immerhin schon drei Stadtklimaanalysen die Besonderheiten sehr gut
erfasst wurden, sind stadtklimatische Beurteilungen von geplanten Bauvorhaben, die
vor allem eine bestimmte Bauhohe {iiberschreiten, sehr sinnvoll. Im folgenden
werden fiir das Projekt am Campus Eggenberg die Stromungsbeeinflussungen im
besonderen durch die drei Tiirme analysiert und beurteilt werden. Negativbeispiele in
der Vergangenheit waren etwa das Posthochhaus im Bezirk Gries, aber auch die
Milzerei (ehemalige Brauerei Reininghaus), wo markante Gebdude ein
betrichtliches Stromungshindernis darstellen und auf der Leeseite ungewiinschte
Rezirkulationen ( Leewirbel) verursachen und letztlich zu einer weiteren
Verringerung der Durchliiftung in Graz gefiihrt haben. Deshalb wurde auch in den
Empfehlungen zu Karte der planerischen Hinweise der Stadtklimaanalyse Graz ( R.
Lazar et. al 1994) festgelegt, dass speziell fiir hohere Gebdude eine Ausrichtung in
der Hauptwindrichtungsachse vorgeschlagen wird.

2. Lage des Standortes und allgemeine Klimaziige, Lage der
relevanten Klimastationen fiir den Standort.

Der Standort des Campus Eggenberg befindet sich im Westen von Graz im siidlichen
Bereich einer industriell geprigten Zone gemall der Karte der planerischen Hinweise
( Zone 4, Karte im Anhang ) bzw. ziemlich genau in der Mitte zwischen dem
Plabutsch-Buchkogel-Zug im Westen und der Mur im Osten, sowie knapp nordlich



der sogenannten ,,Reininghausgriinde®, iiber die derzeit sehr viel in Hinblick auf
mogliche Nutzungsformen sowie Bebauungsstrukturen diskutiert wird. Innerhalb der
Zone 4 domminiert bei relativ hoher Bebauungsdichte eine heterogene Bebauung
mit unterschiedlichen Baukorperstrukturen, da im Zuge der Bombardierung der
gesamte Bereich um den Hauptbahnhof schwer in Mitleidenschaft gezogen wurde.
Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass 4-5 geschossige Gebidude (
einzelne auch dariiber wie etwa das Amtshaus am Europaplatz) dominieren und
damit die Durchliiftung bis zu dieser Hohe beeinflussen.

Fiir die Beurteilung wurden die Stationen geméafl Abb. 1 herangezogen, vor
allem die Station Graz-West und die im Zuge einer Diplomarbeit ( E. Pfaffinger
2012) neu errichtete Station auf der Milzerei in ca. 55m ii. Grund. Die Station Graz
— West hingegen reprisentiert recht gut die Verhiltnisse in Bodennéhe. Die Daten
der Station Kérntnerstrale dienen vor allem zum Vergleich, da die Messhohe nur
gering niedriger liegt als bei der Milzerei.

Was die allgemeinen klimatischen Bedingungen anbelangt, so erlangen die
Lokalwinde wegen der abgeschirmten Lage einen hohen Stellenwert. An ca. 60-80%
aller Tage (vor allem Niachte) werden die Windverhiltnisse durch groBrdumige
Talaus — und Taleinwinde geprigt, wesentlich mehr als dies an Standorten nordlich
des Alpenhauptkammes {iiblich ist. Somit domminiert nachts der Talauswind aus NW
bis N, wihrend tagsiiber der Taleinwind aus dem Sektor S bis E vorherrscht. Der
Kalmenanteil hiangt stark von der Hohe iiber Grund ab und schwankt zwischen 10-
15% an den windoffen Stationen auf Hochhdusern und 30 bis 70% ( lokal am Fulle
des Plabutsch-Buchkogelzuges auch hoher). Am Standort ist ferner auch der
Wiirmeinseleffekt gut ausgeprdgt, was auf die recht dichte Verbauung
zuriickzufiihren ist.



5.2.2.1 Windrichtungsverteilung und Calmenhéufigkeit in der Nacht

Graz West
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Abb. 1: Lage des Untersuchungsraumes und der relevanten Stationen

3. Die Stromungsverhéltnisse am Standort im Detail

Gemil beiliegenden Planunterlagen ( Abb. und Abb. im Anhang ) sind bei
moglichen Stromungsbeeinflussungen vor allem die drei Tiirme zu beriicksichtigen,
die immerhin eine Hohe von knapp 35m erreichen und damit das Bebauungsniveau
von ca. 20m merklich iiberschreiten. Dabei ist zu beachten, dass die Tiirme in der
Tiefenentwicklung versetzt sind und damit keine geschlossene Barriere darstellen.
Als Referenzstation wurde jene auf der Milzerei herangezogen; fiir die bodennahen
Verhiltnisse konnen die Daten der Station Graz West verwendet werden. Es zeigt
sich dabei sofort, dass vor allem wihrend der Nacht erhebliche Unterschiede
zwischen den unteren und oberen Geschossen vorhanden sind. Dabei ist in der
Klasse der Schwachwinde auch eine gegensitzliche Entwicklung typisch: Wihrend
unten siidliche Winde dominieren, sind es in 50m ii. Grund vorherrschende Winde
aus NNW bis NW. Dies wird im Zusammenhang mit den fiir Graz typischen
Flurwinden verstidndlich, die auf Grund der thermischen Unterschiede aber auch
infolge von Druckgegensitzen erklirt werden konnen und in der letzten



Stadtklimaanalyse auch gut dokumentiert worden sind. Die NNE — Wind an der
Station Graz West treten vorwiegend in der ersten Nachthilfte auf, da sich die
Flurwinde erst im Laufe der Nacht einstellen.

Fiir unsere weiteren Stromungsiiberlegungen (Abb. 6) sind vor allem die drei
Tiirme mit ihren oberen Geschossen in Relation mit den Windverhéltnissen in dieser
Hohe relevant. Die Daten der Station Milzerei zeigt nun, dass fiir die nichtlichen
Windbedingungen Winde — im wesentlichen handelt es sich dabei um den
Murtalauswind — aus dem Sektor NW bis NNW bestimmend sind, wobei die
Windgeschwindigkeiten im Sinne des Diagrammes mit dem Tagesgang der
Windgeschwindigkeit ( Abb. 5) sich im Rahmen von 1,5 bis 3m/s bewegen. Dies
deckt sich auch recht gut mit den Werten vom Schlossberg, wo bis zu 5m/s erzielt
werden — hier spielen aber die zentrale Lage in Talmitte und die groBere Hohe iiber
Grund eine wichtige Rolle. Die Windgeschwindigkeiten reichen jedenfalls aus, um
an den Kanten der Tirme Verwirbelungen zu erzwingen bzw. kleinere
Rezirkulationen anzuregen. In Abb. wurde versucht, dies auch grafisch zu
veranschaulichen. Wir erkennen, dass leeseitig der Tiirme ein Bereich mit
reduzierter Durchliiftung entsteht, der allerdings eng begrenzt bleibt und je nach
Variation mit dem Anstromwinkel auch seine Lage und Ausdehnung etwas
verdandert. Um die Kanten herum und auch lokal zwischen dem nordlichen Turm und
den beiden siidlichen Tiirmen gibt dafiir Abschnitte mit erhohter Geschwindigkeit.

Bei Anstromung bei Taleinwind (Abb.7) aus SE ( gemi3 Abb. 4 mit der Windrose
fiir den Tag handelt es sich um den Sektor SE bis ESE) bilden sich nun umgekehrt an
der Leeseiten der Tiirme wieder Verwirbelungen aus, die nun insgesamt weniger
stabil sind als wihrend der Nacht. Dies ist darauf zuriickzufithren, dass die
Windrichtung tagsiiber mit der iliberwiegend labilen Schichtung mehr streut als
nachts mit der  stabilen  (zumeist sogar  inversen)  Schichtung.
Stromungsverstirkungen zwischen den Tirmen  werden sich auch weniger
bemerkbar machen als nachts mit mehr konstanter Anstrémung. Zu erginzen ist
ferner noch, dass sich auch auf den Dichern der Tiirme sogenannte ,,Kavitdtszonen*
ausbilden ( Stromungsablosungen), deren Ausmall und Effekt wegen der kleinen
Dimension der Tiirme sehr begrenzt bleibt.



Windrichtungsverteilung: Graz West in der Nacht

amm 13 Windrichtungsverteilung der Station Graz West nach Windklassen, Jahr 2011 (Quelle: ei-
genar Enfwurf, Datengrundiage: AMT DER STEIERMARKISCHEN [ANDESREGIERUNG FA 17 C,
2012).

Abb.2: Windrose fiir die Station Graz West/Nacht



Windrichtungsverteilung: M3lzerei in der Nacht

—

ramm 11;  Windrichtungsverfeilung der Stafion Malzerei nach Windklassen von 20.4.2012 bis
16.08.2012 (Quelle: eigener Entwurf, Datengrundiage: Duschek, 2012).

Abb. 3: Windrose fiir die Station Graz — Mailzerei /Nacht



Windrichtungsverteilung: Malzerei am Tag

() 5-1
-] -7
— -4

—::-4

SW / | 4

50

Diagramm 17:

Windrichtungsverteiung der Station Méalzerei nach Windklassen von 20.4.2012 bis
16.08.201 2 (Quelle: eigener Entwurf, Datengrundiage: DuscHEK, 2012).

Abb. 4: Windrose fiir die Station Graz/Milzerei — Tag
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Abb. 5:
Malzerei

(Quelle: eigener Entwurf, Datengrundlage. Duscrek, 2012).
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Tagesveriaur der Windgeschwindigkeit an der Sfation Mélzerei im Halbstundenmitteiwert



Abb. 6: Stromungsverhiiltnisse an den drei Tiirmen ( rot umrahmt) bei
nichtlichem Murtalauswind



Abb. 7: Stromungsverhiltnisse bei Murtaleinwind (Erlauterung im Text)

4. Beurteilung der Auswirkungen der Bebauung auf die
Durchliiftung aus stadtklimatologischer Sicht.

Die Daten der benachbarten relevanten Klimastationen zeigen, dass wir nachts in
der gegenstindlichen der Obergeschosse der Tiirme mit dominierenden
nordwestlichen Winden zu rechnen haben, die auf der Leeseite Verwirbelungen zur
Folge haben. Sie bleiben aber rdumlich eng begrenzt, nicht zuletzt deshalb, weil die
Tirme in der Tiefe versetzt sind und daher keine markante Barriere in der
Hauptwindrichtungsachse ausbilden wie etwa das Posthochhaus im Bezirk Gries.
So kann der Murtalauswind zwischen den Tirmen hindurch stromen, wobei sich
zwischen den Tiirmen vernachlédssigbare Erhohungen der Windgeschwindigkeiten
ergeben. Tagsiiber verhilt es sich mit dem Taleinwind aus SE bis ESE &dhnlich —
mit dem Unterschied, dass hier bei generell labiler Schichtung die Lage der
Verwibelungsabschnitte mehr variiert als nachts mit inverser Schichtung.

Fiir die unteren Geschosse kann ausgesagt werden, dass vor allem nachts nur
sehr geringe Windgeschwindigkeiten mit hohem Kalmenanteil herrschen und damit
auch nur marginale Auswirkungen durch die Bebauung zu erwarten sind.



Referenzstation dafiir ist die Station Graz, welche eine Kalmenhaufigkeit von 70%
aufweist, und weiters auch siidliche Winde, welche mit den Flurwinden im
Zusammenhang stehen. Grund fiir die geringe Durchliiftung in Bodennihe sind die
Reibungsverluste durch die schon bestehende Bebauung.

Insgesamt bestehen demnach aus stadtklimatologischer Sicht mit besonderer
Beriicksichtigung der Stromungsverhiltnisse keine Einwénde.
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6. Anhang (Karte der planerischen Hinweise und Planungsunterlagen)



LI TN IRIINE W ST Y IBunRgIeag 000'Z DOS'T 0CO'T 005 0 005
swe N R

= ﬁ pun 1 )
Py o FRUNES W) paeE - N 06 | e pibr e 0007091
orpe o o) Fama P Rl sl ) PP N L\lﬂ.ﬁ
a BRI Bsemae | IR ihe i 62 uoissiwa ./
..—_utm.\mL 3."“!!!0&9!1—]_!&1 °~_I |‘
- s g ion Euiteon
s vt anpupsmeen p gt 12 [ qﬂsiﬂaﬂi@ﬂ!ﬁiﬂm
searey oz [ wp g i p ¢
PR mNI apLasIn
AR Spusmute i!ii:vt..ui!_iﬁcs;. -c..t-l-d.-ea __ SRRSO
. i Sgeu) 7 Buryrapeg wpgcy s ueirseg
Wy =p P Byrwy L] M

sdolEwipUapuos

sspupEtenaGns mypne (G5 [

wpos = oo mpmaanp pun wiouset oz [ [ — —1
WSS ' 98 SItuR. B8S0 7T _H_ .inil.l}l-.“lm_llﬂ
s pusay s

(wpastim: s ‘Braplopprg Eeraey) ) vepmy, = serfusg S |7 I

S — M—
(pameuan] g eossper o) [N Eiﬁﬁu
A} LB W v ogy [N PGB PR e W ]
wmgumes ezt g1 [ psgrepsmng <)
Sunynppung et s sneqE) ) I PUMGERUNIN
g vy wnam s of [ zRID Ul BWHSASPUIM YINRYIEN
TG sy e G| I S
snspey pun mmvams w1 [ sbupp oy pesarnss - mp ==
waupsay i syimess e Sgr ) [ Bunuuos ag/Bunjyzns

R eg maa e et 7y [0
Rt L LT R

sysizisqiEIUBES ﬂ

gy w sarpmyeeng g [T |
pantrusipe mﬁ

[P e—
R L L ) SRR la!.!.uw = [

D) VOR GBI W UOHRFOLERY (W SUCLEpRLOS hm
(remnpion) mucTpEr LY 3-

np ' ) o]
() wwczpemmn qp [

(P mueTiEe e -ul

{1sw) ACgE= 1= g I
(wnpurmsduLcraynpem.g yu o) s I

G W=

) arge- 1 = [

tpos) R veen s [N

lge= U= < T =
amrtnes s = wommaren [ Q

3N e srpammbannprees ) = BEER

(pos) A (o (T o [
(Poon) & ) S 1 AI |§v | ||||
0 e mtugrrgnie wre Sumengureg wu ops tom 7 I

(Bsypiavet mormg) mumsson womevs | [ g

zeig uon 1mgabapels Wep UW |BLNK

J1LHVYAJOLVINITA




Lageplan 1

DI MARKUS PERNTHALER ARCHITEKT ZT GMBH / STUDIOVLAY, ARCHITEKT DI BERND VLAY



pns jyoisuy

| W W W W m

AVIA ONY3S [ IMALIHONY “AVIACIANLS / HEWD 1Z IMILIHOEY ¥ITYHLNYIH SNHHVI 10

OY3aN3993 SNdNVD

| UBYQH POS / PAON jJydjsuy

0§

——'"— ”——l-l—"——‘ g :'OND.IZ 358 ic'!z'!lcmiemmm::wm!
o g
o =
o =
l.,‘l;hlél._||,._ 5 S
8g Iy Ing g g & =3
LR R S EE X
e EERE
dlig i gl e 1 ;
1l I__JJ__IJ_J.I”’_JJ_J |
i1 l-un,!?! 303 36 238 35 21 36 260 35 241 28] |
L'ﬂ}:lﬁ? 47 W W W W |
i [
T |
T |
i |
I T |
T |
[ | T |
N B |
i [
T |
N NN |
T |
L |
T |
1N |
i N O O T |
i N O O T |
o O O T |
i N T T R O T T |
il T N I T |
i T O N O I T |
i T O R O O T |
s bbb bbb e e e |
aa Mg Mg ks 7 s IS I A 162
: H 05 08 0% 0B 0B I3 IE 03 s F iE s :
L L |
Bl 2z iz Nz 15 12
A Al A o L T |
T | | |
[R{{RTT | | |
(||t | | |
i1 | | | |
e i :'5'" A O A
i o e T S A
i il A
1l il O S A
e o A Y
T Tl b e e
3 FFF = & ¥
I o B
I il | e e
e i I [ e e S e e |
ot I ===== =
=I_-=|| | D O O o s 9 595 1 0 e
:]E}:E;!1rhl.'ﬁrﬁl.ﬁ?ﬁl.!iﬁiﬁiélijki_j}.3_5}:!&)S.h
: : fo'l 36 2}7|L2=7| MW M W M M W W W W
|| I | &k "‘T_'IT WA
I |E I|§| E%" R T I A T
T | I| | " II| R T R
I Il | 1 e [N N [ | | | [ B
||§§n‘§u‘m} |E|E|E|‘|‘|En& S T I T
RN EH ||3 ERERERE AR (o H H [ T I A T
I | O (A || o L 1 "| L[| |
I P O P P [ P [ P (0 S T [
N N ==
| | =
l l 425 36 287 36 267 36 267 36 267 36 291 35 291 36 261 35 29135 26136 24 3PS | ll | | ” ” ” ” "
: : W o m w o m m om0 : H : I ” ” ” ” H
I (o T O A T |
N, N N [ O T T |
e N [ T I TR T
I IF o N T I T
I N W S T A T
1] N N T I T |
[ o [ T I T
I 0 [ 1 s | O O T
| N L L | A IO |
| I O T T I
| I T T | O T T R
LN I T I T T
N I T I T T
. U 1 ke s s i e e e e
Ly L1 feg 15 I 18 1 16 163 IS
I I E R R R
| bEEY ” :I o
L e = R IENED
| . ldadas
e E: ® N I A O |
| | 5| ¥ Eiﬁ‘ﬁiﬁ‘x;ﬁ‘fl‘ﬂsilﬂﬂéﬁiﬁw
LI 36 I NN
Tl__u;,ﬂ_us_u;’._4&1
HNK 45 W?HFFiEiﬁmuauusgu
aw a5 k] Aar ?!.’»UE’N
ey + + + + +

BTN

WiErEe






	14_10_0_GR
	14_10_0_ERL
	14_10_0_VO
	Klimatologisches Gutachten_Campus Eggenberg_Lazar

