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»,Karlauerstrale - Rankengasse”
V. Bez., KG Gries

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom mit der in Vollziehung
der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 05.21.0 Bebauungsplan , Karlauerstralle -
Rankengasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 idF LGBI
139/2015 in Verbindung mit den §§ 8 und 11 des Steiermérkischen Baugesetzes 1995 idF
LGBI 117/2016 nund § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 58/2011
wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE

(1) geschlossene Bebauung
(2) Gst.Nr.: 1472: Es ist ostseitig zu Gst.Nr.: 1471/1 die offene Bebauung an der
Grundgrenze zulassig.

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE
(1) Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:

Gst.Nr.: 1468/1, 1468/2, 1468/3, 1468/4, 1460/5, 1471/1 héchstens: 0,50
Gst.Nr:: 1467/1, 1460/1, 1466, héchstens: 0,60
Gst.Nr.: 1469/4, 1471/2, 1472, 1473, 1474, 1475, 1477, 1479 héchstens: 0,70

(2) Die Bebauungsdichte wird gemal § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993
fur den durch die Gst.Nr. 1469/4, 1471/2, 1472, 1473, 1474, 1475, 1477, 1479
gebildeten Bauplatz (siehe Plan) mit héchsten 2,57 festgelegt.
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§5

§6

§7

BAUFLUCHT- UND BAUGRENZLINIEN

(1)
(2)

(3)

Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fir Hauptgebadude festgelegt.
Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragenlifte bzw. Rampen und deren
Einhausungen, Kellerabgdnge und deren Einhausungen, Liftzubauten an
bestehenden Hauptgebaduden, Balkone und dergleichen.

Fur Gst.Nr.: 1468/1 gilt: Fur die Bebauung innerhalb der Bauflucht- und
Baugrenzlinien ist - ungeachtet der Geschossanzahl — zum Haus Rankengasse
4a eine Unterschreitung des Gebdaudemindestabstandes zuldssig.

NUTZUNGEN DER GEBAUDE

Entlang der Karlauerstral3e sind bei Neuerrichtung von Gebauden Wohnnutzungen in
der Erdgeschosszone unzulassig.

GEBAUDEHOHEN, DACHER

(1)

(2)

(3)
(4)

(5)
(6)
(7)
(8)

(9)

(10)

Im Planwerk sind die maximal zuldssigen Gebaudehodhen = Traufenhdhen (GH)
und Gesamthohen (GesH) festgelegt

Als Hohenbezug gilt das jeweilige Gehsteigniveau.

Entlang der KarlauerstralRe haben die Geschosshdhen der Erdgeschosse
mindestens 4,00 m zu betragen.

Zulassige Dachformen: Satteldacher, Flachdacher.

Bei Satteldachern hat die Hauptfirstrichtung parallel zu den jeweils
angrenzenden StraBenziigen zu verlaufen.

Bei Flachdachern ist ein 6. Geschoss erst nach einem 3 m tiefen
Ricksprung von der Attika zulassig. Flr Stiegenhauser sind im
untergeordneten Ausmal Ausnahmen zuldssig.

StraRenseitig haben Steildacher eine Neigung von 35° bis 41° aufzuweisen.
Fiir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind
Uberschreitungen der maximalen Gebiudehdhen zulissig.

Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe von mindestens
8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegen- und Lifthauser

Bei Steildachern sind Haustechnikanlagen innerhalb des Dachraumes zu
situieren.

Haustechnikanlagen sind bei Flachdachern mindestens 3,5m zurtick zu
versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu
versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1)
(2)

StralRenseitige Laubengdnge und Balkone sind nicht zul3dssig.
Uber die StraBenfluchtlinie hervortretende Erker sind nicht zul3ssig.



§8

§9

(3)
(4)
(5)

(6)

(7)

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu
den seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone in der Hohe der Dachtraufe sind nicht zulassig.

Gaupen haben von Traufe, First und Ortgang jeweils mindestens 1,5 m
Abstand einzuhalten, die Summe ihrer Langen hat weniger als die halbe
Gebdudelange zu betragen.

Hofseitig sind bei Satteldachern auch in das Dachvolumen eingeschnittene
Terrassen zuldssig. Die Terrasseneinschnitte in der Dachflache sind so
auszubilden, dass die Oberkante der Bristung durch die Dachflache begrenzt
wird.

StralRenseitige Dachvorspriinge dirfen max. 50 cm Uber die Baufluchtlinie
hervortreten.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)
(6)
(7)
(8)

Die PKW-Abstellpldtze sind in Tiefgaragen oder im Gebaude integriert zu
errichten.

Bei Neubauten ist je 85 - 95 m? Bruttogeschossflache ein PKW-Stellplatz
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.
Kénnen die notwendigen Pflichtabstellplatze nicht am Bauplatz hergestellt
werden sind Ausnahmen nach §89(4) Baugesetz zuldssig.

In den Hofen sind oberirdische Kfz- Stellpldtze nicht zuldssig.

Die Tiefgaragenein- und ausfahrten sind in das Hauptgebaude zu integrieren.
Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Bauplatziiberschreitende Tiefgaragen sind zulassig.

Fahrradabstellplatze sind zu Gberdachen bzw. innerhalb der Gebaude zu
errichten.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind
zulassig.

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Bdaume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem
Mindeststammumfang von 18/20 cm, gemessen inl Meter Hohe, zu pflanzen
und zu erhalten.

Der Versiegelungsgrad (bebauter und unbebauter Flachen) wird mit max. 60%
begrenzt. Ausgenommen davon sind die Gst.Nr 1468/1 und 1469/2. Hier wird
der Versiegelungsgrad auf max. 40% der unbebauten Flachen begrenzt.

Fiir breitkronige, hochstammige Bdume ist d eine offene Baumscheibe von
netto mind. 6,0m? vorzusehen.

Fir mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume ist bei versickerungsfahigem
Umfeld eine offene Baumscheibe von mind. 4,0 m vorzusehen.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von
Baumen ist unzulassig.



§10

§11

(8)

(9)

(10)
(11)

Die Decke von nicht liberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht
von mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufginge)
niveaugleich mit dem angrenzenden Geldande zu tiberdecken.
Geldndeverdanderungen (Anschiittungen bzw. Abgrabungen) sind nur zur
geringfligigen Adaption des Hofniveaus im AusmaR von max. +/- 1,0 m
zuldssig. Zum gewachsenen Geldande der angrenzenden Grundstiicke ist
niveaugleich anzubinden.

Larmschutzwande sind unzuldssig.

Die gemaR Baugesetz erforderlichen Kinderspielplatze sind auf den
Bauplatzen ebenerdig herzustellen. Ausgenommen davon sind die Gst.Nr
1468/1, 1469/2, 1466.

SONSTIGES

(1)
(2)
(3)

(4)

Werbeanlagen sind auf Gebduden ausschliefllich an der Fassade montiert
(maximale Oberkante 6m) zulassig.

Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische
Abbildungen u. dgl. Gber 2,75 m? Flache sind unzul3ssig.

Einfriedungen sind ausschlieflich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe
von max. 1,50 m zul3ssig.

Flugdécher sind bis zu einer Fliche von max. 40 m? zulissig.

INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt
Graz mit 3.11.2016 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Burgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



