Bericht an den Gemeinderat

GZ: A 14_018683_2013_25

3.21 Flachenwidmungsplan
der Landeshauptstadt Graz
21. Anderung 2013

Beschluss
Zustandigkeit des Gemeinderates
gemald § 63 Abs 2 StROG 2010

STADT

GIRIINZ

STADTPLANUNG

Bearbeiter: DI Josef Rogl
DI Markus Droscher
Mag. Oliver Konrad

Berichterstatterin: . ......coevevvieeeinnnns

Graz, 14.11.2013

Erfordernis der Zweidrittelmehrheit
gem. § 63 Abs 2 StROG 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von 2/3 der anwesen-
den Mitglieder des Gemeinderates

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz hat in seiner Sitzung am 16. Mai 2013 be-
schlossen, den Entwurf des 3.21 Flichenwidmungsplanes — 21. Anderung 2013 der Landes-
hauptstadt Graz in der Zeit vom 30. Mai 2013 bis 26. Juli 2013 zur 6ffentlichen Einsichtnah-

me aufzulegen.

Die Absicht, den 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 in 10 Punkten zu andern, wurde gemal} §
101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967 im Amtsblatt vom 29. Mai 2013 kundge-

macht.

Die Kundmachung erging an die Stellen und Institutionen gemaR § 38 Abs 3 Zif 8 StROG 2010
bzw. der Verordnung der Stmk. Landesregierung vom 16.10.1989, mit der die Bundes- und
Landesdienststellen und weitere Kérperschaften 6ffentlichen Rechtes gem. § 38 Abs 3 Zif 8
StROG 2010 festgelegt sind sowie an die Bezirksvorstehung der Bezirke Il. St. Leonhard, IV.

Lend, V. Gries, VII. Liebenau und XVI. Strallgang.

In der Kundmachung waren alle von der Anderung erfassten Flichen beschrieben und gra-
phisch dargestellt. Weiters erging die Information, dass vom 30. Mai 2013 bis 26. Juli 2013
wahrend der Amtsstunden, von Montag bis Freitag von 8:00 Uhr — 15:00 Uhr, die Auflage
des Entwurfes zur allgemeinen Einsichtnahme im Stadtplanungsamt erfolgt, dass innerhalb
der Auflagefrist eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit angeboten wird und Einwendungen

schriftlich und begriindet bekannt gegeben werden kdnnen.

Wahrend des Auflagezeitraumes langten 7 Einwendungen und 7 Stellungnahmen zum Ent-
wurf des 3.21 Flachenwidmungsplanes im Stadtplanungsamt ein.



Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz setzt sich bei der Beschlussfassung mit den
EINWENDUNGEN wie folgt auseinander:

Kursive Schrift ...... Kurzfassung der Einwendung
Normale Schrift....... Erledigung der Einwendung

A 14_018683_2013_6 STEWEAG-STEG GmbH

Zu Punkt 3 — Bootshaus an der Mur:

Stellungnahme:

Die zur Anderung in ,,Freiland Sondernutzung Sport“ vorgesehenen Grundstiicke 339 und 341,
KG Murfeld, werden von einer 110 KV Freileitungsanlage iiberspannt. Die STEWEAG-STEG
erhebt gegen die Anderung keine Einwendung, solange die einschldgigen Richtlinien und Auf-
lagen fiir Bauten innerhalb des Sicherheitsbereiches eingehalten werden.

Erledigung:

Im Rahmen von Baubewilligungsverfahren werden selbstverstandlich samtliche Leitungstra-
ger mit einbezogen und die bauausfiihrenden Firmen verpflichtet, das Einvernehmen herzu-
stellen.

A 14 018683 2013 7 Osterreichisches Bundesheer - Militirkommando Steiermark

Stellungnahme:

Das Militdrkommando Steiermark teilt mit, dass betreffend der angefiihrten Fldchenwid-
mungsplandnderung keine militérischen Planungsinteressen bestehen, die bei der Anderung
zu beriicksichtigen sind.

Erledigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

A 14 _018683_2013_9 Energie Steiermark (Ableitner/ Schmitt)

Zu Punkt 1.)

Neuseiersberger Strae Aufhebung des AufschlieBungsgebietes
1a) Neuseiersberger StraRe — Anderung Deckplan 1

Zu Punkt 3.) Bootshaus an der Mur

Zu Punkt 4.) Kleingartenanlage SalfeldstraRe

Zu Punkt 10) Smart City

Stellungnahme:

Die Energie Steiermark verweist im Zusammenhang mit bestehenden 20 KV Leitungsanlagen,
Niederspannungskabel und Lichtwellenleiter auf die grundsdtzlichen Bestimmungen fiir Ar-
beiten im Bereich von Leitungsanlagen.



Erledigung

Im Rahmen von Baubewilligungsverfahren werden selbstverstandlich samtliche Leitungstra-
ger mit einbezogen und die bauausfiihrenden Firmen verpflichtet, das Einvernehmen herzu-
stellen.

A 14_018683_2013_10 Amt der Stmk. Landesregierung, Abt 16 Verkehr und
Landeshochbau

Zu Punkt 4 — Kleingartenanlage SalfeldstraRe

Einwendungen:

Eingewendet wird, dass die Hauptzufahrt zur Kleingartenanlage iiber die mit einer Ampel
geregelte Kreuzung beim Metro-Mark und bei der Salfeldstrafse / Ferdinand-Prirsch-Strafse
nur durch Rechtsabbiegen erfolgen darf. Diesbeziigliche Verpflichtungen seien in die Kaufver-
trdge aufzunehmen.

Erledigung:

Die Kleingartenanlage liegt auf der Unterflurtrasse der A9 und besteht seit mehreren Jahren.
Durch die Anderung des Flichenwidmungsplanes soll lediglich die untergeordneter Gebiude
(Gerateschuppen) erméglicht werden. Eine Anderung des bisher gegebenen Verkehrsauf-
kommens ist damit nicht verbunden. Weiters bleibt die ASFINAG auch weiterhin Eigentime-
rin der Flache, sodass die von der A 16 geforderte Verpflichtung nicht in Kaufvertrage tber-
nommen werden kann.

Zu Punkt 7 — Entfall der Bebauungsplanverpflichtung bei Tiefgaragen

Einwendung:

Diesem Anderungspunkt kann von der A 16 nur zugestimmt werden, wenn im Bereich der
LandesstrafSen ausreichende Abstéinde festgelegt werden.

Erledigung:
Eine Einwendungserledigung ist nicht erforderlich, da dieser Anderungspunkt (aus anderen
raumordnungsrechtlichen Griinden) nicht mehr weiter verfolgt wird.

Zu Punkt 10 — Smart City Projekt — Graz Mitte — Waagner Biro Strale

Einwendungen:

1) Eingewendet wird, dass um dem Prédikat Smart City gerecht zu werden, als Aufschlie-
JSSungserfordernis die Anbindung einer Strafsenbahn fiir das ausgewiesene Areal vorzuschrei-
ben. Es miissen daher aktuelle Planungen mit Zeitplan und Finanzierungsnachweis vorgelegt
werden.

2) Zwischen der Stadt Graz und Land Steiermark befindet sich eine Studie iiber mégliche Frei-
haltefldchen in der Peter-Tunner-Gasse in Ausarbeitung. Diese Studie untersucht eine Geh-
und Radwegverbindung mit Verbreiterung der bestehenden Bahnunterfiihrung unter Beriick-
sichtigung eines 4-spurigen Ausbaus, wobei die Freihaltung eines 15m Streifens entlang der
Peter-Tunner-Gasse méglicherweise nicht ausreichend ist.

3) Fiir die Anbindung an das 6ffentliche Strafien-Wegenetz insbesondere an das hochrangi-
ge Straflennetz L 333, L 333¢c, B67 im Zusammenhang der regen Bautdtigkeit in diesem Be-



reich (Reininghaus, Hummelkaserne, etc.) sind fachkundig erstellte Leistungsfdhigkeitsnach-
weise zu erstellen. Die sich aus den Leistungsfidhigkeitsnachweisen ergebenden Anpassungen
am LandestrafSsennetz miissen vor Verwirklichung ausschliefSlich auf Kosten der Stadt Graz
und/oder des Verursachers getroffen werden.

4) Es muss ein Nachweis der Ldrmfreistellung erbracht werden.

5) Es ist ein Vertrag zwischen Stadt, Land und Bautrégern bzw. Grundeigentiimern (iber not-
wendige MobilitdtsmafSnahmen abzuschliefsen.

Erledigung:

1) Das Gebiet ist im Ist-Zustand mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowohl im Sliden, durch die
Buslinie 85 (10 Minuten Takt), als auch im Norden, durch die Buslinie 62 (15 Minuten Takt),
zu erreichen. Der Rahmenplan des ,,Smart City Projekt Graz-Mitte” wie auch die gegenstand-
liche Flachenwidmungsplandanderung sehen Vorhalteflachen fiir die Flihrung einer kiinftigen
OV-Linie in diesem Gebiet vor. Dabei kann es sich sowohl um eine kiinftige Buslinie bzw. Ver-
legung einer bestehenden Buslinie als auch eine kiinftige Verlangerung einer StraBenbahnli-
nie von der Laudongasse bis zur Peter-Tunner Gasse handeln. Welche Losung die netzwirk-
same aber letztendlich auch finanzierbare Variante sein wird, wird im Zuge des fiir Smart
City Projekt Graz-Mitte zu erstellenden umfassenden Mobilitdtskonzeptes genau untersucht
werden.

Zur Forderung eines Finanzierungsnachweises fiir eine StraBenbahnlinie in das Smart City —
Gebiet ist allerdings anzumerken, dass dieser unter den bestehenden finanziellen Rahmen-
bedingungen der Stadt derzeit schwer beizubringen sein wird. In diesem Zusammenhang ist
darauf hinzuweisen, dass die Stadt Graz auf Grund der bestehenden strukturellen Mangel in
der OV-Finanzierung die erforderlichen Investitionen in den StraBenbahn-Netzausbau kiinf-
tig wohl kaum alleine (d.h. ohne Mitwirkung des Landes Steiermark) bewaltigen wird kon-
nen. Dazu wurde Ubrigens im seitens des Landes Steiermark erstellten, 2010 beschlossenen
Regionalverkehrskonzept Graz und Graz-Umgebung neben einem nachhaltigen modal-split
flr Graz auch festgelegt, Vorschlage zur Neuordnung der Finanzierung fiir VerkehrsmafR3-
nahmen zu diskutieren (vgl. Pkt. ,7.4.2 Finanzierung®).

2) Die vom Biiro Rinderer und Partner erstellten und mittlerweile vorliegenden Plane fiir den
Ausbau der Peter-Tunner-Gasse zeigen, dass die vorgesehene Baufreihaltezone in einer Brei-
te von 15 m fiir einen kiinftigen vierstreifigen Ausbau der Peter-Tunner-Gasse ausreichend
ist.

3) Hinsichtlich der erforderlichen Anbindungen an das 6ffentliche Strallen- und Wegenetz
erfolgte eine Prazisierung, wonach die Verkehrssicherheit und ausreichende Leistungsfahig-
keit der unmittelbaren Anbindung und der duReren Erschliefung insgesamt nachzuweisen
ist. Bei jeder Aufhebung eines AufschlieBungsgebietes flr ein Baufeld ist dabei zu prifen, ob
1. das Baufeld selbst ausreichend angeschlossen werden kann und wie sich 2. die zusatzliche
Verkehrsbelastung auf das Gesamtsystem auswirkt. Gleichzeitig ist ein Reagieren auf teilwei-
se nicht vorhersehbare Entwicklungen der Mobilitdt und des Stadtteils Smart City in den
nachsten 10 bis 15 Jahren weiterhin moglich, denn welche detaillierten Malinahmen im Ein-
zelnen fir die jeweiligen Baufelder erforderlich sind, wird bei der Prifung der Aufhebung der
AufschlieBungserfordernisse und bei der Erstellung des jeweiligen Bebauungsplanes festge-
legt.



Das Arbeitspaket 5 (AP5) des Projektes ,Smart City Project Graz Mitte” hat die Aufgabe das
Thema Mobilitat fur die Flachen beiderseits der Waagner-Biro-StraRe, zwischen Peter-
Tunner-Gasse und Dreierschiitzengasse, zu untersuchen. Ziel ist es ein nachhaltiges, um-
weltvertragliches und auf die Anforderungen des Gebietes abgestimmtes Mobilitdtskonzept
zu entwickeln (Push und Pull Faktoren). Die Erarbeitung von innovativen Mobilitdtskonzep-
ten (Beschrankungen der Kfz-Stellplatzanzahl, Beschrankungen der Kfz-Fahrtenanzahl, Sam-
melgaragen im Quartier und autofreies bzw. autoreduziertes Wohnen als Modellprojekt im
Gebiet, etc.) ist wesentlicher Bestandteil des Smart City Projektes.

Hinsichtlich des 6ffentlichen Interesses der Forderung der sanften Mobilitat im Zuge der Er-
stellung des Bebauungsplanes, welche mit dazu beitragen soll, den Modal Split von Smart
City moglichst nachhaltig zu gestalten, wurden erganzende Erlauterungen vorgenommen.

4) Der Nachweis der Larmfreistellung erfolgt mittels Larmstudie (24/062011 vom 09.09.2011
und 25.10.2013) vom Biiro Rohde-BeSB.

5) Mit Beschluss der Flichenwidmungsplanianderung ist ein Ubereinkommen mit den Grund-
stlickseigentlimern unterzeichnet worden, in welchem die im Weiteren erforderlichen
Schritte auch bezliglich des Themas Mobilitat (Leistungsfahigkeitsberechnungen, etc.) grob
festgelegt wurden.

Die vertragliche Festlegung von MobilitdtsmalRnahmen wird wie Ublich im Zuge der Bebau-
ungsplanverfahren erfolgen. Dabei werden voraussichtlich zivilrechtliche Vertrage fiir die
Errichtung und Abtretung von Verkehrsinfrastruktur als auch zivilrechtliche Vertrage fir die
Regelung von Dienstbarkeiten auf der Infrastruktur der Bauwerber zu erstellen sein.
Darliber hinaus ist vorgesehen, dass fur Bauvorhaben auf den Smart City — Flachen Mobili-
tatsvertrage zwischen den Grundstiickseigentiimern und der Stadt Graz zur Regelung und
Festlegung von MobilitatsmalRnahmen abgeschlossen werden.

Vertreter des Landes Steiermark sind gerne eingeladen, am Prozess der Entwicklung dieser
Mobilitatsvertrag-Vorlage teilzunehmen.

A 14 018683 2013 11 Amt der Stmk. Landesregierung, Abt 15 Referat Luftreinhaltung

Zu Punkt 10 — Smart City Projekt — Graz Mitte — Waagner Biro Stralle

Einwendung:

Eingewendet wird, dass der Stadt Graz die notwendige Sicherstellung der Ldrmfreistellung fiir
das gesamte Planungsgebiet bewusst ist, jedoch nicht zu entnehmen ist, wie die Ldrmfreistel-
lung fiir eine Wohnnutzung tatsdchlich erreicht werden soll.

Erledigung:

Im Zuge der Einreichung des Demonstrationsprojektes ,,Smart City Projekt” beim Klima- und
Energiefond wurde vom Blro Rhode-BeSB eine Larmstudie (24/062011 vom 09.09.2011) fur
eine modellhafte mégliche Bebauung erstellt, deren Erkenntnisse bei der Rahmenplanerstel-
lung eingeflossen sind und die eine Reduktion der Larmbelastung im Gebietsbereich durch
die Anordnung eines baulichen Schallschutzes auf das erlaubte HochstmaR belegen.



Es konnte insbesondere gezeigt werden, dass die Larmbelastung von Wohneinheiten durch
den angrenzenden Schienenverkehr mit einem ca. 22m hohen Laubengang deutlich unter
die erlaubten Grenzwerte gesenkt werden kann.

Es kann mit den entsprechenden baulichen MaRBnahmen gezeigt werden, dass der Larmein-
trag durch den Schienenverkehr an den bahnabgewandten Fassadenteilen auf Pegel deutlich
unter 55dB(A) gesenkt werden kann. Bis zu einer Bauhdhe von ca. 13m sind auf den Innen-
hofen zwischen den Baukoérpern sogar spezifische Larmpegel unter 45dB(A) zu erwarten.

Im Laufe der weiteren Festlegungen im Rahmenplan wurde vom Biiro Rhode-BeSP eine er-
ganzende Larmstudie (vom 25.10.2013) zu der schrittweisen Bebauung der einzelnen Bau-
felder erstellt.

Fir die schrittweise Bebauung (Bauphase 2 und 3) des ,Smart City Projektes” und in Ergan-
zung der Larmstudie 24/062011 vom 09.09.2011 wurde der Einfluss des Stralenverkehrs-
und des Schienenlarms auf dem gegenstandlichen Gebiet fiir die jeweilige Bauphase unter-
sucht. Erganzend wurde larmtechnisch der Betrieb ,Stahl-Eberhardt” (Waagner-Biro-Str. 45)
in die Berechnung aufgenommen.

Folgende MalRnahmen zur Larmfreistellung sind dabei vorzusehen. Die Bebauung des Grund-
stlickes ist in mehreren Etappen vorgesehen, wobei dadurch eine stufenweise Larmfreistel-
lung des Grundstlickes erfolgen soll. Die Larmfreistellung ist dabei entsprechend von Siiden
nach Norden durch Baukorper bzw. provisorischen Larmschutz herzustellen (siehe Gutach-
ten ,,Smart City Project Larmstudie” von Rohde-BeSB vom 25.10.2013 der Beilage).

Zur Verbesserung der akustischen Qualitat fur die zukiinftigen Bewohner, wurden zusatzlich
begleitende MalRnahmen beschrieben, die die Lirmwahrnehmung im Sinne einer angeneh-

meren Umgebung beeinflussen kénnen (z.B.: Oberflachengestaltung-Boden/Wand, Gebau-

deteile, etc.).

Die letztendliche Anordnung der Baukérper und damit des baulichen Schallschutzes sind
unter anderem wesentliche Aufgabenstellungen und Inhalte der stattfindenden Wettbewer-
be und der daraus resultierenden Bebauungsplane.

Das Larmgutachten (,Smart City Project Graz Larmstudie” von Rohde-BeSB vom 25.10.2013)
wird der Einwendungserledigung beigelegt.

A 14_018683_2013_12 OBB Immobilienmanagement GmbH Region Siid

Einwendung:

Die OBB Immobilienmanagement GmbH Region Siid weist darauf hin, dass erforderliche
Mafsnahmen zur Reduzierung von Immisionsbelastungen nicht durch den OBB-Konzern finan-
ziell getragen werden. Gemdf$ § 42 — Anrainerbestimmung, Eisenbahngesetz 1957, ist bei
Haupt- und Nebenbahnen die Errichtung bahnfremder Anlagen jeder Art in einer Entfernung
bis zu zwélf Meter von der Bahngrundgrenze (in Bahnhdfen) verboten (Bauverbotsbereich).

Erledigung:



Samtliche Kosten fur die MaRRnahmen zur Erreichung der Larmfreistellung werden von den
Grundeigentiimern bzw. nachfolgenden Investoren (zuklinftige Projektentwickler) getragen.
Der Flachenwidmungsplan bildet mogliches Bauland ab, wobei Restriktionen durch Materi-
engesetze in nachgeschalteten Verfahren zur Realisierung von Bebauungen selbstverstand-
lich beruicksichtigt werden.

A 14_018683_2013_13 APIS Vermogensverwaltungs GmbH

Einwendung:

Die Apis Vermdgensverwaltungs GmbH dufSert den Wunsch, die ausgewiesene Bebauungs-
dichte von 0,5 — 2,0 auf 0,5 - 2,5 zu erhéhen, um die geplanten Reinvestitionen in das Smart
City Demonstrationsprojekt zu ermdglichen.

Erledigung:

Hinsichtlich der ausgewiesenen Bebauungsdichte wurde eine vertragliche Einigung mit den
Grundeigentimern erzielt, welche die weitere Vorgehensweise in Bezug auf erzielbare Be-
bauungsdichte zum Inhalt hat.

A 14 018683 _2013_14 Energie Steiermark (Ableitner/ Zmugg)

Stellungnahme:

Die Energie Steiermark verweist im Zusammenhang mit bestehenden 20 KV Leitungsanlagen,
Niederspannungskabel und Lichtwellenleiter auf die grundsdtzlichen Bestimmungen fiir Ar-
beiten im Bereich von Leitungsanlagen.

Erledigung:

Im Rahmen von Baubewilligungsverfahren werden selbstverstandliche samtliche Leitungs-
trager mit einbezogen und die bauausfiihrenden Firmen verpflichtet, das Einvernehmen her-
zustellen.

A 14_018683_2013_15 Grazer Altstadtsachverstandigenkommission
Zu Anderungspunkt 5) - St. Leonhard — Anderung Deckplan 1 Bebauungsplanpflicht

Stellungnahme:

Die ASVK verweist darauf, dass das Haus Leonhardstrafse 92 in der Schutzzone gemdfs GAEG
liegt und das gesamte Ensemble von Haus Nr. 88 bis 96 schutzwiirdig sei. Es wird daher die
Bebauungsplanpflicht nicht nur fiir das Haus Leonhardstrafie 92, sondern fiir das gesamte
schutzwiirdige Ensemble mit den in die Tiefe reichenden Grundstiicken eingefordert.

Erledigung:

Der Anregung der Altstadtsachverstandigenkommission, betreffend die Miteinbeziehung der
Liegenschaften Haus Nr. 88 bis 96 im Bereich der Grundstiicke 324/1 bis 343, KG St. Leon-
hard, wurde durch die Anderung des Deckplanes 1 voll inhaltlich entsprochen.



Die Abgrenzung des Planungsgebietes war aus den offentlich aufgelegten Planunterlagen
des Entwurfes zum 3.21 FLWPL erkennbar.

A 14_018683_2013_16 Amt der Stmk. Landesregierung, Abt 13 — Bau - und
Raumordnung, ortliche Raumplanung

Zu Punkt 1a — Neuseiersberger Straflde — Entfall der Bebauungsplanpflicht

Einwendungen:

Das Anderungsareal ist Teil eines mehrere Hektar umfassenden Aufschliefungsgebietes, fiir
welches ein Bebauungsplan zu erstellen ist. Unter Hinweis auf den rdumlich funktionellen
Zusammenhang bedarf der Entfall der Bebauungsplanung einer weiteren Begriindung.

Erledigung:
Der Erlduterungsbericht zum 3.21 FLWPL wird wie folgt ergénzt:

,Die Eigentimer der direkt an der Neuseiersberger StraRe gelegenen Grundstlicke 244/4
und 255/1, KG StralRgang beabsichtigen eine dringliche Verwertung fiir gewerbliche Zwecke
und haben daher Antrage auf Aufhebung des AufschlieBungsgebietes und Entfall der Pflicht
zur Erstellung einer Bebauungsrichtlinie gestellt. Da die genannten Grundstiicke wesentlich
fir die ErschlieBung des dahinter liegenden AufschlieBungsgebietes sind, wurde ein Ver-
kehrskonzept eingefordert und vom Ingenieurbiiro Ing. Erich Pilz vorgelegt. In diesem Ver-
kehrskonzept sind AusmaR und Lage einer geeigneten ZufahrtsstraRe, einschlielllich einem
Linksabbieger von der NeuseiersbergerstralRe samt beiderseitigem Gehsteig enthalten,
ebenso wie der zugehorige Vertrag liber einen Grundstlicksabtausch und die Zustimmung
fir die Errichtung einer Zufahrt von der Neuseiersbergerstrale der Baubezirksleitung Graz /
Umgebung vom 14. 11. 2012. Mit dieser Zufahrtsstrafle ist auch die ErschlieBung des dahin-
ter liegenden AufschlieBungsgebietes nachhaltig gesichert. Das in seiner Gesamtheit rund 20
ha umfassende AufschlieBungsgebiet stellt zum Grol3teil eine wiederverfiillte Schottergrube
dar, welche von der HafnerstraBe im Norden, der Neuseierbergerstralle im Westen und der
GradnerstraRe im Stiden erschlossen werden kann. Gemals dem 4.0 STEK soll dieses Areal im
4.0 Flachenwidmungsplan als Wohngebiet -AufschlieBungsgebiet ausgewiesen werden und
aus Grinden der Larmimmission in einer Breite von ca. 250 m zur Pyhrnautobahn A9 im
Gewerbegebiet- AufschlieBungsgebiet verbleiben”.

Zu Punkt 2a — Muhlgangweg — Entfall der Bebauungsplanpflicht

Einwendungen:

Im Sinne der gebotenen Gleichbehandlung stellt sich fiir die Aufsichtsbehérde die Frage, wa-
rum nicht auch die (ibrigen, aufSerhalb des Kasernengeldndes gelegenen, bebauten Grundfld-
chen ebenfalls aus der Bebauungsplanpflicht entlassen werden.



Erledigung:

Die im Suidwesten an das Kasernengeldnde angrenzenden Grundstiicke bilden einen sehr
schmalen (nur 12m breiten) Streifen zwischen dem ehemaligen Mihlgang und der Dr.
Plochl-Strafle. Aufgrund der damit verbundenen baulichen Einschrdankung erscheint eine
gemeinsame Entwicklung mit dem Kasernengeldande oder zumindest eine Abstimmung auf
die kiinftige Wohnbebauung sinnvoll. Die beiden Liegenschaften im Nordwesten, zwischen
der Neuholdaugasse und dem Kasernenareal gelegen, werden méglicherweise fir eine wei-
tere AufschlieBung des Kasernengeldandes direkt von der Neuholdaugasse bendtigt. Durch
die Beibehaltung der Bebauungsplanpflicht soll diese Moglichkeit offen gehalten werden.
Fir die obengenannten Liegenschaften wurden von den Grundeigentiimern keine Planungs-
interessen bekannt gegeben. Es gelten im Ubrigen auch die Bestimmungen des § 40 Abs 8
StROG 2010, wonach in bebauungsplanpflichtigen Gebieten fiir Zubauten ein Sachverstandi-
gengutachten ausreichend ist. Der Vorhalt der Ungleichbehandlung trifft daher nicht weiter
zu.

Zu Punkt 3) — Bootshaus an der Mur / Stutzpunkt der Gewasseraufsicht und Ruderklub

Einwendungen:
Es ist darzulegen, dass die Ausweisung der , Freiland Sondernutzung Sport“ aufgrund der La-
ge im HQ 100 mit dem Programm zur Hochwasser sicheren Entwicklung der Siedlungsréume
libereinstimmt.

Erledigung:

Der Standort der geplanten Sondernutzungsausweisung fur Sport und Gewdasseraufsicht
liegt bereits unterhalb des sogenannten , Kipppunktes” des Kraftwerkes Gossendorf (ein
Fachausdruck aus der Stauhaltungstechnik bei Laufkraftwerken), der jenen Punkt bezeich-
net, ab dem der Stauwasserspiegel im Betriebsfall ,,Hochwasser” gegeniber den urspriingli-
chen Hochwasseranschlaglinien (ohne Kraftwerk) abfallt. Der Standortraum im Bereich der
Sondernutzungsausweisung ist daher seit der Kraftwerkserrichtung ,hochwassersicherer” als
zuvor (ohne Kraftwerk) und kommt jedenfalls auRerhalb des HQ100 — Uberflutungsbereiches
zu liegen. Die dafiir notwendigen wasserwirtschaftlichen Nachweisfiihrungen, sind bereits
im Rahmen des UVP-Verfahrens bzw. der notwendigen Verfahren zur Stauraumerrichtung
bzw. im Rahmen der Errichtung der Muruferpromenade-Siid erbracht und behdrdlich ge-
wurdigt worden. Es besteht daher in diesem Abschnitt seit der Fertigstellung des Murkraft-
werkes Gossendorf keine Hochwassergefahrdung; ein Widerspruch zum ,,Programm zur
hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume” ist damit ausgeschlossen

Zu Punkt 4) — Kleingartenanlage Salfeldstralle

Einwendungen:
In der Verordnung zum 3.21 FIWPL ist die Anderungsflciche als bisherige éffentliche Parkan-
lage beschrieben, im Planwerk jedoch als , Freiland — Sondernutzung Spiel / Sport“ enthalten.

Erledigung:
In der Verordnung zum 3.21 FLWPL wird der Begriff ,,6ffentliche Parkanlage” durch
,Spiel/Sport” ersetzt und damit der Einwendung entsprochen.
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Zu Punkt 5) — St. Leonhard — Anderung Deckplan 1 - Bebauungsplanpflicht

Einwendungen:
In der Soll-Plandarstellung fehlen die im Ist-Plan aufscheinenden Bestandsobjekte:

Erledigung:
Eine entsprechende Erganzung im Planwerk wurde vorgenommen.

Zu Punkt 6) — K6stenbaumgasse — Anderung Deckplan 1 Bebauungsplanpflicht

Einwendung:

Die Bebauungsplanpflicht ist gemdfs dem Entwurf zum 3.21 FLWPL auch auf eine als Gewdis-
ser ersichtlich gemachte Flédche ausgedehnt. Bebauungspldne kénnen jedoch nur fiir das Bau-
land bzw. fiir Freiland-Sondernutzungen erstellt werden.

Erledigung:
Der Einwendung wird stattgegeben und das von der Bebauungsplanpflicht umfasste Gebiet
in zwei Bereiche gegliedert — getrennt durch den Miihlgang.

Zu Punkt 7) — Entfall der Bebauungsplanpflicht fir Tiefgaragen
ad § 4 Abs 1 und 2 der VO zum 3.21 FLWPL

Einwendung:

Die im § 4 Abs 1 und 2 der VO zum 3.21 FLWPL enthaltene Formulierung (> fir Zubauten und
Tiefgaragen ist nach § 40 Abs 8 StROG 2010 ein stadtebaulich-raumplanerisches Gutachten
erforderlich <) ist nur dann anwendbar, wenn die Tiefgarage in Form eines Zubaus zur Aus-
flihrung gelangt. Dies ist im VO-Text entsprechend klarzustellen.

Erledigung:

Die Anderungsabsicht im § 4 der VO zum 3.21 Flichenwidmungsplan zielte darauf ab, bei
Bewilligung von Tiefgaragen einen unnétigen Verwaltungsaufwand zu vermeiden, da im 4.0
STEK (§ 26 Abs 26) ausreichende Bestimmungen Uber die Gestaltung von Tiefgaragen enthal-
ten sind und daher die Erstellung eines Bebauungsplanes als nicht weiter erforderlich erach-
tet wird. Dem gegentlber stellt die Aufsichtsbehérde im Rahmen eines Koordinationsgespra-
ches am 9.9.2013 fest, dass Tiefgaragen nicht als Zubau im Sinne des § 40 Abs 8 StROG 2010
gewertet werden kdnnen, weil dies den Gesetzesinhalt in unzulassiger Weise tGberschreiten
wirde.

Aufgrund der von der Aufsichtsbehorde vorgebrachten Einwendungen, denen raumord-
nungsrechtlich nichts entgegengesetzt werden kann, wird der Anderungspunkt 7 zuriickge-
zogen und der Entfall der Bebauungsplanpflicht fiir Tiefgaragen im Rahmen der Revision zum
4.0 FLWPL durch eine entsprechende Uberarbeitung des Deckplanes 1 und des zugehdorigen
VO-Wortlautes geregelt werden.
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ad § 4 Abs 3 VO zum 3.21. FLWPI

Einwendung:

Die Beschlussfassung des Gemeinderates zu § 4 Abs 3 VO zum 3.21. FLWPI tiber die nicht er-
forderliche Erstellung eines Bebauungsplanes anléisslich der Aufhebung des AufschliefSungs-
gebietes ist aufgrund Lage des StROG 2010 nicht gedeckt und bediirfte im jeden Fall einer
Anderung der Baulandzonierung.

Erledigung:

Zu § 4 Abs 3 wird darauf hingewiesen, dass die im 3.0 FLWPL idgF 3.20 enthaltene Regelung
Rechtsbestand des geltenden Flichenwidmungsplanes ist. Durch den Entfall des Anderungs-
punktes 7) bleibt die bisherige Regelung aufrecht.

Zu Punkt 8) — Anpassung der Baugebiete an die neue Gesetzeslage gemafld StROG 2010:

Einwendung:

Fiir die Aufsichtsbehérde ist nicht erkennbar warum die bereits im Rahmen des 3.06 FLWPL 6.
Anderung 2005 angepassten Baulandkategorien fiir Kerngebiet, Einkaufszentren 1 und 2,
Gewerbegebiet sowie Industrie- und Gewerbegebiet nicht ebenfalls an die aktuelle Rechtsla-
ge des StROG 2010 angepasst werden.

Erledigung:

Zundachst ist davon auszugehen, dass seit dem Eintritt der Rechtswirkung des 3.0 Flachen-
widmungsplanes der Landeshauptstadt Graz am 17.1.2003 die landesgesetzlichen Bestim-
mungen fur das Kerngebiet bereits zweimal gedandert wurden. Hatte die Novelle zum ROG
74, LGBI. 20/2003 lediglich eine Umbenennung von , Kern-, Biiro- und Geschaftsgebiet” in
»Kerngebiet” sowie eine Erweiterung der zuldssigen Nutzungsarten zum Inhalt, so wurden
durch die Neufassung des StROG 2010 auch die zuldssigen Emissionsgrenzen neu definiert.
Betriebe im ,Kerngebiet” gemaR Rechtslage des ROG74 idF LGBI. 20/2003 durften ... keine
diesem Gebietscharakter widersprechenden Beldistigungen ... verursachen, wo hingegen im §
30 Abs 1 Zif3 StROG 2010 die im ,,Kerngebiet” zuldssigen Nutzungen ... keine dem Wohncha-
rakter des Gebietes widersprechenden Beldstigungen der Bewohnerschaft verursachen ...
dirfen. Nach Ansicht der Aufsichtsbehorde hatte die Anpassung des Kerngebietes an die
aktuelle Gesetzeslage auf Grund der geanderten Emissionsgrenzen Riickwirkungen auf die
Eigentimer der Kerngebietsflachen. Aus diesem Grund ware daher ein Anhérungsverfahren
oder eine Neuauflage des Entwurfes erforderlich geworden. Vor diesem Hintergrund er-
scheint es daher angebracht, diesen Anderungspunkt zur Ganze zuriickzuziehen und die
Baugebiete erst in der Revision zum 4.0 Flachenwidmungsplan an die Rechtslage des
StROG2010 anzupassen.

Zu Punkt 9) — Anpassung des Deckplanes 1 — Baulandzonierung an das StROG 2010
Einwendung:

a) Entsprechend dem Wortlaut des 3.21 FLWPL bleiben rechtswirksame Bebauungsrichtlinien
von der Anderung unberiihrt. Im spéteren Verfahrensaufwand zu vermeiden, wird emp-
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fohlen, im Rahmen der Zonierung bereits festzulegen, ob in diesen Bereichen kiinftig die
Erstellung eines Bebauungsplanes erfolgen soll.

b) Durch die Anderung gemdf 3.21 FLWPL entfallen die Bebauungsrichtlinien im Griingiirtel
und im Murraum. Da sich Teile des Griingtirtels und des Murraumes jedoch im Land-
schaftsschutzgebiet befinden, wird auf die Bestimmung des § 40 Abs 4 Ziffer 3 StROG 2010
verwiesen, wonach gemdfs den naturschutzrechtlichen Bestimmungen bei zusammenhdn-
genden unbebauten Grundstiicken von mehr als 3.000 m? Bebauungspldne zu erstellen
sind, soferne kein Rédumliches Leitbild gemdfs § 22 Abs 7 StROG 2010 erlassen wurde.

¢) Ein Vergleich der bis dato geltenden Baulandzonierung mit der kiinftigen ist nicht mdglich,
da die Ist-Darstellung fehlt.

Erledigung:

a) Eine Uberfiihrung jener Gebiete, die von rechtswirksamen Bebauungsrichtlinien umfasst
sind in bebauungsplanpflichtige Gebiete wird nach fachlicher Priifung und gegebenem Er-
fordernis im Rahmen der Revision zum 4.0 Flachenwidmungsplan erfolgen. Rechtswirksame
Bebauungsrichtlinien bleiben bis dahin aufrecht.

b) Die Bestimmungen des § 40 Abs 4 Ziffer 3 StROG 2010 sind der Baubehérde bekannt und
im Anlassfall zur Anwendung zu bringen. Seit Inkrafttreten des StROG 2010 ist allerdings
noch kein Fall aufgetreten, wo im Landschaftsschutzgebiet auRerhalb eines AufschlieRungs-
gebietes - mit der Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes - und innerhalb einer zu-
sammenhangend unbebauten Flache von mehr als 3.000 m? um eine Baubewilligung ange-
sucht worden ware.

Aus Griinden er Ubersichtlichkeit und Information werden die im Landschaftsschutzgebiet
gelegenen, zusammenhangend unbebauten Grundstiicke von mehr als 3000 m? in der ,Karte
1 zum Deckplan 1“ im MaRstab 1:15000 dargestellt und in die Legende zum Deckplan 1 fol-
gender Hinweis aufgenommen:

»Gemdfs § 40 Abs 4 Zif 3 StROG 2010 ist fiir zusammenhdngend unbebaute Grundfldchen
von mehr als 3.000 m? ein Bebauungsplan zu erstellen. Dieses Erfordernis gilt bis zur Erlas-
sung eines Rdumlichen Leitbildes. Siehe dazu auch Karte 1 zum Deckplan 1.”

In diesem Sinne erfolgt auch eine Erganzung des Erlduterungsberichtes.

Anmerkung: Das 4.0 STEK enthalt im § 8 Abs 1 bis 9, ebenso wie die vorangegangenen
Stadtentwicklungskonzepte 2.0 und 3.0, umfangreiche Festlegungen fir das Bauen im Griin-
girtel (und damit im Landschaftsschutzgebiet), die im Baubewilligungsverfahren zur Anwen-
dung gelangen und im Wesentlichen die Regelungen des derzeit in Ausarbeitung befindli-
chen Raumlichen Leitbildes schon vorweg nehmen.
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Zu Punkt 10 — Smart City Projekt — Graz Mitte — Waagner Biro StraRe:

Einwendungen:

1) Laut den im Wortlaut festgelegten AufschliefSungserfordernissen bzw. éffentlichen Interes-
sen bildet der Rahmenplan zum Projekt ,,Smart City“ eine wesentliche Grundlage fiir die
beabsichtigten Planungsfestlegungen. Dieser Rahmenplan ist daher dem Erléuterungsbe-
richt beizulegen.

2) Gleiches gilt fiir das genannte Gutachten der Firma Rhode-BeSB, das die mdgliche Reduk-
tion der Ldrmbeldstigung im Planungsgebiet durch die Anordnung der Baukérper auf das
erlaubte Héchstmapfs belegen soll. Allenfalls bestehende Emissionen von westlich der
Waagner Biro Strafse bestehenden Gewerbebetrieben sind zu beriicksichtigen. Hierbei ist
die Bestandsaufnahme nachzuweisen, dass auf den nachfolgenden Planungsebenen eine
ausreichende Abstimmung der unterschiedlichen Nutzungen unter Wahrung bestehender
Rechte von Betrieben méglich ist.

3) Das AufschliefSungserfordernis ,Anbindung an das éffentliche Strafsen-Wegenetz” - insbe-
sondere an das hochrangige StrafSennetz L 333, L 333c, B67“ enthdilt keine Aussagen iiber
die notwendige Qualitét und Leistungsféhigkeit dieser Anbindungen. Es ist daher notwen-
dig die genannten Festlequngen zu prézisieren. Dies kénnte z.B.: im Sinne der genehmig-
ten Wortlauregelungen zur Fldichenwidmungsplanénderung 3.20 ,,Reininghausgriinde“ er-
folgen.

4) Fiir mehrere Teilbereiche des Planungsgebietes ist als 6ffentliches Interesse die Erstellung
eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept festgelegt. Dieser Mangel ist jedoch eine
wesentliche Vorfrage bei der Beurteilung, ob die Qualitét eines vollwertigen Baulandes
ohne unwirtschaftliche éffentliche Aufwendung herstellbar ist. Es sind daher im Erléute-
rungsbericht dazu grundsdtzliche Aussagen (liber Art und Umfang der erforderlichen Sanie-
rungsmafSnahmen zu treffen.

5) Im SOLL-Plan fehlt die Darstellung der Bestandsobjekte.

a) Einwendung Teilbereich A — Nord/Ost:
Der Bereich mit der réumlichen Uberlagerung von Verkehrsfliche mit Kerngebiet ist im
Plan entsprechend der Planzeichenverordnung (PZVO 2007) darzustellen.

b) Einwendung Teilbereich B — 6ffentliche Parkanlage:
Die in der zeichnerischen Darstellung festgelegten Sondernutzungen &ffentliche Parkanla-
ge/Spielplatz und Energieversorgungsanlage sind hinsichtlich des jeweiligen rdumlichen
Geltungsbereiches abzugrenzen. Der nach dem Erlduterungsbericht im Bereich der Son-
dernutzung 6ffentliche Parkanlage/Spielplatz bzw. im Bereich der Sondernutzung Energie-
versorgungsanlage vorgesehene ,, Forschungsturm® erscheint fiir die geplante Sondernut-
zungsfestlegung nicht als erforderlich argumentierbar.

¢) Einwendung Teilbereich E — List Halle:
Eine Teilfldche des Grdst.Nr. 1184/2 soll als Industrie- und Gewerbegebiet 1 mit zeitlicher
Nachfolgenutzung Kerngebiet — AufschlieSungsgebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,5
— 2,0 gedndert werden. Als Eintrittszeitpunkt fiir die zeitlich nachfolgende Nutzung wird
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die Aufgabe der betrieblichen Nutzung spdtestens jedoch der 1.1.2017 festgelegt. Dazu
fehlen im Erlduterungsbericht entsprechende Ausfiihrungen. Gleiches gilt fiir den Teilbe-
reich C-Mitte/West.

Erledigungen:
1) Der Rahmenplan ,Smart City Projekt” wird als Planbeilage und Bericht (textliche Beschrei-
bung) dem Erlauterungsbericht beigelegt.

2) Im Zuge der Einreichung des Demonstrationsprojektes ,Smart City Projekt” beim Klima-
und Energiefond wurde vom Bliro Rhode-BeSB eine Larmstudie (24/062011 vom
09.09.2011) fiir eine modellhafte mogliche Bebauung erstellt, deren Erkenntnisse bei der
Rahmenplanerstellung eingeflossen sind und die eine Reduktion der Larmbelastung im
Gebietsbereich durch die Anordnung eines baulichen Schallschutzes auf das erlaubte
Hochstmal belegen.

Es konnte insbesondere gezeigt werden, dass die Lirmbelastung von Wohneinheiten
durch den angrenzenden Schienenverkehr mit einem ca. 22m hohen Laubengang deutlich
unter die erlaubten Grenzwerte gesenkt werden kann.

Es kann mit den entsprechenden baulichen MaRnahmen gezeigt werden, dass der Larmei-
trag durch den Schienenverkehr an den bahnabgewandten Fassadenteilen auf Pegel deut-
lich unter 55dB(A) gesenkt werden kann. Bis zu einer Bauhdhe von ca. 13m sind auf den
Innenhofen zwischen den Baukorpern sogar spezifische Larmpegel unter 45dB(A) zu er-
warten

Im Laufe der weiteren Festlegungen im Rahmenplan wurde vom Biiro Rhode-BeSP eine
ergdanzende Larmstudie (vom 25.10.2013) zu der schrittweisen Bebauung der einzelnen
Baufelder erstellt.

Fir die schrittweise Bebauung (Bauphase 2 und 3) des ,Smart City Projektes” und in Er-
ganzung der Larmstudie 24/062011 vom 09.09.2011 wurde der Einfluss des StralRenver-
kehrs- und des Schienenlarms auf dem gegenstandlichen Gebiet fiir die jeweilige Baupha-
se untersucht. Ergdnzend wurde larmtechnisch der Betrieb ,,Stahl-Eberhardt” (Waagner-
Biro-Str. 45) in die Berechnung aufgenommen.

Folgende MaRBnahmen zur Larmfreistellung sind dabei vorzusehen. Die Bebauung des
Grundstlckes ist in mehreren Etappen vorgesehen, wobei dadurch eine stufenweise
Larmfreistellung des Grundstiickes erfolgen soll. Die Larmfreistellung ist dabei entspre-
chend von Siiden nach Norden durch Baukérper bzw. provisorischen Larmschutz herzu-
stellen (siehe Gutachten ,Smart City Project Larmstudie” von Rohde-BeSB vom
25.10.2013 der Beilage).

Zur Verbesserung der akustischen Qualitat fir die zukiinftigen Bewohner, wurden zuséatz-
lich begleitende MalRnahmen beschrieben, die die Lirmwahrnehmung im Sinne einer an-
genehmeren Umgebung beeinflussen konnen (z.B.: Oberflachengestaltung-Boden/Wand,
Gebaudeteile, etc.).

Die letztendliche Anordnung der Baukorper und damit des baulichen Schallschutzes sind
unter anderem wesentliche Aufgabenstellungen und Inhalte der stattfindenden Wettbe-
werbe und der daraus resultierenden Bebauungspladne.
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Das Larmgutachten (,Smart City Project Graz Larmstudie” von Rohde-BeSB vom
25.10.2013) wird der Einwendungserledigung beigelegt.

3.) Im Verordnungswortlaut erfolgt eine Erganzung und Prazisierung der AufschlieBungser-
fordernisse entsprechend der Anregung (Wortlauregelungen Flachenwidmungsplanande-
rung 3.20 ,,Reininghausgrinde”:

Hinsichtlich der erforderlichen Anbindungen an das 6ffentliche Strallen- und Wegenetz
erfolgte eine Prazisierung, wonach die Verkehrssicherheit und ausreichende Leistungsfa-
higkeit der unmittelbaren Anbindung und der dufReren ErschlieBung insgesamt nachzu-
weisen ist, wobei ein Hinweis auf den Rahmenplan Smart City Projekt den zeitlichen,
raumlichen und methodischen Bezugsrahmen umreil3t. Bei jeder Aufhebung eines Auf-
schlieBungsgebietes fiir ein Baufeld ist dabei zu priifen, ob 1. das Baufeld selbst ausrei-
chend angeschlossen werden kann und wie sich 2. die zusatzliche Verkehrsbelastung auf
das Gesamtsystem auswirkt. Gleichzeitig ist ein Reagieren auf teilweise nicht vorherseh-
bare Entwicklungen der Mobilitat und des Stadtteils Smart City in den nachsten 10 bis 15
Jahren weiterhin moglich, denn welche detaillierten Manahmen im Einzelnen fir die je-
weiligen Baufelder erforderlich sind, wird bei der Priifung der Aufhebung der Aufschlie-
Rungserfordernisse und bei der Erstellung des jeweiligen Bebauungsplanes festgelegt.

Das Arbeitspaket 5 (AP5) des Projektes ,Smart City Project Graz Mitte” hat die Aufgabe
das Thema Mobilitat fir die Flachen beiderseits der Waagner-Biro-Stral3e, zwischen Pe-
ter-Tunner-Gasse und Dreierschiitzengasse, zu untersuchen. Ziel ist es ein nachhaltiges,
umweltvertragliches und auf die Anforderungen des Gebietes abgestimmtes Mobilitats-
konzept zu entwickeln (Push und Pull Faktoren). Die Erarbeitung von innovativen Mobili-
tatskonzepten (Beschrankungen der Kfz-Stellplatzanzahl, Beschrankungen der Kfz-
Fahrtenanzahl, Sammelgaragen im Quartier und autofreies bzw. autoreduziertes Wohnen
als Modellprojekt im Gebiet, etc.) ist wesentlicher Bestandteil des Smart City Projektes.

Hinsichtlich des 6ffentlichen Interesses der Forderung der sanften Mobilitdt im Zuge der
Erstellung des Bebauungsplanes, welche mit dazu beitragen soll, den Modal Split von
Smart City moglichst nachhaltig zu gestalten, wurden ergdanzende Erlduterungen vorge-
nommen.

4.) Vom Biiro DI. Dr. Schippinger & Partner Ziviltechniker GmbH liegt ein Bericht vom
24.09.2013 vor.
Dieser Bericht beinhaltet Aussagen bezliiglich des kontaminierten Bodens. Eine akute Ge-
fahrdung der Schutzgiter Boden, Wasser und Luft ist aus den Untersuchungsergebnissen
nicht ableitbar. Bei der Nutzung der untersuchten Flachen als Bauland ist die ordnungs-
gemaRe Entsorgung von Teilen des anfallenden Aushubmaterials bzw. der noch vorhan-
denen unterirdischen Einbauten (Fundamente etc.) auf entsprechende Anlagen unerlass-
lich, da auf Basis der vorliegenden Untersuchungsergebnisse Verunreinigungen in unter-
schiedlichem Ausmal nachgewiesen sind. Diese fiihren zu einer Entsorgungspflicht aber
nicht zur Verpflichtung einer Sanierung.
Die formelle Ubergabe des Endberichts des vorgelegten Bodengutachtens erfolgt an das
Land Steiermark und das Umweltbundesamt. Wobei die abschlieBende Beurteilung hin-
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sichtlich der Abschatzung des Gefahrdungspotentials vom Umweltbundesamt und in wei-
terer Folge vom Lebensmittelministerium getroffen wird.

5) Die fehlenden Bestandsobjekte wurden entsprechend der Einwendung im SOLL Plan
nachgefihrt.

Erledigungen:

a) Der genannte Bereich wurde entsprechend der Planzeichenverordnung dargestellt, die
raumliche Uberlagerung ist jedoch auf Grund der MaRstablichkeit der Schraffur nicht klar
ersichtlich und wurde diesbezuglich nun klarer dargestellt.

b) In der zeichnerischen Darstellung ist die festgelegte Sondernutzung 6ffentliche Parkanla-
ge/Spielplatz und Energieversorgungsanlage nun raumlich abgrenzt.
Die Errichtung des geplanten ,Forschungsturms” erfolgt nicht im Bereich der Sondernut-
zung offentliche Parkanlage/Spielplatz und Energieversorgungsanlage, sondern auf dem
Baufeld im Teilbereich C-Mitte/West. Im Bereich der Sondernutzung o6ffentliche Parkanla-
ge/Spielplatz und Energieversorgungsanlage ist die Errichtung eines Auftriebskraftwerkes
geplant.

c) Die Umsetzung des Demonstrationsprojektes ist innerhalb der bestehenden Widmung
(Industrie- und Gewerbegebiet 1) bereits jetzt moglich. Um diese nicht durch erforderli-
che Bebauungsplanbeschlisse zeitlich zu behindern wurde die raumordnungsrechtliche
Moglichkeit der Nachfolgenutzung gewihlt.

Der Eintrittszeitpunkt fir die zeitlich nachfolgende Nutzung der Aufgabe der betrieblichen
Nutzung bis spatestens 1.1.2017 erfolgte auf Grund der Vorgabe des Demonstrationspro-
jektes ,,.Smart City Projekt” durch den Klima- und Energiefond, da samtliche Inhalte des
Demonstrationsprojektes (Forschungsturm, Energiezentrale) bis 30.6.2017 errichtet sein
missen. Alle Fordergelder und vertragliche Bedingungen (Konsortialvertrag, Forderver-
trag) beinhalten die Realisierung der Demoprojekte bis zum oben genannten Datum.

A 14 018683_2013_17 Amt der Stmk. Landesregierung, Abt 13 — Naturschutz - fachli-
che Angelegenheiten

Zu Punkt 9 — Anpassung des Deckplanes 1 Baulandzonierung

Einwendungen:
Die meisten Anderungen im Rahmen des 3.21 FLWPL sind aus naturschutzfachlicher Sicht
unbedenklich.

Zu Punkt 3) — Bootshaus an der Mur
wird eingewendet, dass die Rodung von Ufergehélzen gem. dem Naturschutzgesetz 1976
bewilligungspflichtig ist.

Zu Punkt 9) — Anpassung des Deckplanes 1 - Baulandzonierung
wird auf § 6 Abs 3 ¢ des Naturschutzgesetzes hingewiesen, demzufolge die Genehmigungs-
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pflicht fiir Bauten und Anlagen im Griingiirtel der Stadt Graz (innerhalb der Landschafts-
schutzgebiete) durch Wegfall der Bebauungsrichtlinien deutlich zunehmen kénnte. Fiir die in
Frage kommenden Bereiche wird daher dringend die Erstellung von Bebauungsplénen emp-
fohlen.

Erledigung:

Zu Punkt 3):

Flir das Bootshaus fiir die Gewdasseraufsicht und das Gebaude des Ruderclubs sind keine wei-
teren Rodungen notwendig. Die bereits fertig gestellte neue Murufer- und —Vorland Gestal-
tung zwischen dem aufgestauten Fluss und der Murfelder Strasse erfolgte auf Basis einer
detaillierten und behordlich genehmigten, mehrstufigen Planung. Darauf aufbauend wurden
neue Geholzbestande, wurden die Gewasseranschlaglinie sowie wesentliche, vorbedingende
Anlageteile fur die in Rede stehende Sondernutzung (Promenadenmauer, Decks, Wegefiih-
rung, Vorlandflachen etc.) neu errichtet.

Zu Punkt 9):

Die Beflirchtung, dass durch den Wegfall von Bebauungsrichtlinien die Bautatigkeit im Grin-
gurtel deutlich zunehmen kénnte ist unbegriindet. Zum einen war die Erstellung von Bebau-
ungsrichtlinien gem. § 4 Abs 4 der VO zum 3.0 FLWPL eine , Kann“ Bestimmung, von welcher
bisher kein Gebrauch gemacht wurde, da das 3.0 STEK - und nunmehr das 4.0 STEK - sehr
konkrete Vorgaben fiir das Bauen im Griingiirtel und im Landschaftsschutzgebiet enthalten.
Des Weiteren ist im § 40 Abs 4 Zif 3 StROG 2010 geregelt, dass flir zusammenhangend un-
bebaute Grundflachen von mehr als 3.000 m? ein Bebauungsplan zu erstellen ist. Seit Inkraft-
treten des StROG 2010 wurde allerdings noch kein Fall bekannt, wo im Landschaftsschutzge-
biet eine Flache von mehr als 3.000 m? bebaut hatte werden sollen, die nicht in einem Auf-
schlieBungsgebiet mit der Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes liegt.

Ergdnzend wird festgehalten, dass das 4.0 STEK im § 8 Abs 1 bis 9, ebenso wie das vorange-
gangene 3.0 STEK, umfangreiche Festlegungen fiir das Bauen im Griinglirtel (und damit im
Landschaftsschutzgebiet) enthilt, die im Baubewilligungsverfahren zur Anwendung gelangen
und im Wesentlichen die Regelungen des derzeit in Ausarbeitung befindlichen Raumlichen
Leitbildes schon vorweg nehmen.

A 14 018683 2013 18 WKO Wirtschaftskammer Steiermark
Zu Punkt 10) — Smart City:

Einwendungen:

Die Wirtschaftskammer stellt fest, dass im Rahmen der Anderungen zu Smart City grof3e , In-
dustrie- und Gewerbegebiete 1“ in ,Kerngebiet — AufschliefSungsgebiet” umgewidmet wer-
den sollen und befiirwortet das Ziel einer innovativen Umsetzung urbaner Technologie fiir
einen zukunftsfdhigen, intelligenten Stadtteil mit geringstmdglichen Emissionen. Dem ge-
geniiber wird jedoch angemerkt, dass infrastrukturell gut erschlossene Industrie- und Gewer-
begebietsfldchen nach Méglichkeit erhalten bleiben sollen, um auf flexibel sich énderte Rah-
menbedingungen reagieren zu kénnen und dass daher in geeigneten Lagen neue Industrie-
und Gewerbegebiet ausgewiesen werden sollten.

Erledigung:
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Generell muss davon ausgegangen werden, dass Anderungen von bestehenden Industrie-
und Gewerbegebietsflachen in andere Baulandkategorien (wie Wohngebiet oder Kerngebiet)
ausschlieBlich nur dann vorgenommen werden, wenn —trotz intensiver Suche — keine ge-
werbliche Nachfolgenutzung gefunden werden kann und daher ein dringender Wunsch des
Grundeigentiimers nach Veranderung der Gebietsnutzung vorliegt. Das ehemalige Industrie-
areal an der Waagner-Biro-Stral3e soll kiinftig in relativ groBem Umfang weiterhin einer in-
dustrie- und gewerbeaffinen Nutzung zugefiihrt werden, in Form von Handelsbetrieben, Bu-
roflachen, Forschungseinrichtungen udgl. Es ist aber auch festzuhalten, dass gemal der Bau-
landbilanz zum 3.0 Flachenwidmungsplan rund 6.700 ha Industrie- und Gewerbeflachen aus-
gewiesen sind, von denen im Jahr 2002 noch ca. 1.300 ha unverbaut waren. Graz verfiigt
daher innerhalb seiner eigenen Stadtgrenzen noch liber geniigend hochwertige, entwick-
lungsfahige Standortreserven (siehe 4.0 STEK — Kapitel Wirtschaft — Punkt 8.7 Standortsiche-
rung und Standortentwicklung). Neuausweisungen von Industrie- und Gewerbeflachen be-
sitzen keine Prioritat, nicht zuletzt aus Griinden der Riicksichtnahme auf bestehende Wohn-
gebiete. Schwerpunkt der kiinftigen Entwicklung wird aber weiterhin sein, die zusammen-
hdangenden Industrie- und Gewerbegebiete zu erhalten und vor heranriickender Wohnbe-
bauung weitgehend zu schiitzen.

A 14 018683 2013 19 Bundesdenkmalamt

Stellungnahme:

Der Landeskonservator weist darauf hin, dass eine Liste der unter Denkmalschutz stehenden
Objekte im Internet einsehbar ist und ersucht um eine entsprechende Beriicksichtigung zum
Schutz des Bestandes, des (iberlieferten Erscheinungsbildes und der kiinstlerischen Wirkung
der betroffenen Objekte. Beigelegt ist dieser Stellungnahme eine Liste der Bodenfundstdtten
auf Grazer Stadtgebiet.

Erledigung:

Im Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz sind samtliche unter Schutz stehenden
oder vom Landeskonservatorrat als schutzwiirdig bekanntgegebenen Objekte ersichtlich
gemacht. Die Aktualisierung erfolgt jeweils im Rahmen einer Revision des Flachenwid-
mungsplanes. Die Rechtswirkung eines Flachenwidmungsplanes kann jedoch tber die kon-
krete Festlegung der Gebietsnutzung nicht hinausgehen, sodass die Anliegen des Denkmal-
schutzes dem jeweiligen Bauverfahren bzw. der Bebauungsplanung vorbehalten bleiben.

A 14 018683_2013_20 Amt der Stmk. Landesregierung — Abt. 14 - wasserwirtschaftli-
che Planung

Seitens der wasserwirtschaftlichen Planung und der Bezirksbauleitung des steirischen Zent-
ralraumes wird mitgeteilt, dass keine Einwinde gegen die vorgesehenen Anderungen beste-
hen.

Erledigung:
Nicht erforderlich.
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A 14_018683_2013_21 AVL

Einwendungen:

Die AVL duflert den Wunsch, die ausgewiesene Bebauungsdichte von 0,5 —2,0 auf 0,5 - 2,5 zu
erhéhen, um die geplanten Reinvestitionen in das Smart City Demonstrationsprojekt zu er-
maglichen.

Erledigung:

Hinsichtlich der ausgewiesenen Bebauungsdichte wurde eine vertragliche Einigung mit den
Grundeigentiimern erzielt, welche die weitere Vorgehensweise in Bezug auf erzielbare Be-
bauungsdichte zum Inhalt hat.

A 14 018683 2013 22 Stadt Graz — Abteilung fiir Verkehrsplanung

Stellungnahme:

Die Abteilung fiir Verkehrsplanung weist darauf hin, dass die vorgesehene Widmung der Be-
bauungsdichte bis 2,0 bereits als hoher Wert eingestuft werden kann. Die Vertréglichkeit
dieser Dichte mit dem umliegenden StrafSiennetz wird wie bisher vorgesehen iiber Gutachten
und Leistungsfdhigkeitsberechnungen nachzuweisen sein. Hingewiesen wird auch, dass bei
den derzeitigen Planungen keine unterirdischen Kellerrdume und Tiefgaragen auf Grund des
belasteten Bodens mdglich sind und daher ca. 0,5 von 2,0 der Dichte fiir oberirdische Abstell-
réume und Hochgarage genutzt werden. Sollten doch Tiefgaragen und Kellerréiume méglich
sein, dann wiirde die laut Widmung mdégliche verkehrserzeugende Nutzung einer Dichte von
2,0 anstatt einer Dichte von ca. 1,5 entsprechen.

Erledigung:

Im Zuge der Bebauungsplanverfahren werden erforderliche Leistungsfahigkeitsberechnun-
gen und Mobilitatsvertrage zwischen den Grundeigentiimern und der Stadt Graz zuschlielRen
sein.

Im vorliegenden Bodengutachten des Biros DI. Dr. Schippinger & Partner Ziviltechniker
GmbH vom 24.09.2013 wird bestatigt, dass die ordnungsgemaRe Entsorgung von Teilen des
anfallenden Aushubmaterials bzw. der noch vorhandenen unterirdischen Einbauten (Fun-
damente etc.) auf entsprechende Anlagen unerlasslich ist. Auf Grund dieser Feststellung
wirden hohe finanzielle Kosten fiir die Errichtung von unterirdischen Bauteilen anfallen, so
dass aus derzeitiger Sicht nicht davon ausgegangen werden kann, dass Tiefgaragen errichtet
werden.

GEGENUBER DEM ENTWURF ZUM 3.21 FLACHENWIDMUNGSPLAN - 21. ANDERUNG 2013
ERGEBEN SICH AUF GRUND DER EINWENDUNGSBEHANDLUNG FOLGENDE ANDERUNGEN:

PLANWERK:

Pkt. 5) Die Bestandsobjekte in der SOLL Darstellung werden erganzt

Pkt. 6) Im bebauungsplanpflichtigen Gebiet wird das Gewdasser (Mihlgang) ausgeklammert
Pkt. 9) Im Deckplan 1-Baulandzonierung wird die Legende wie folgt ergénzt :

,Gemdfs § 40 Abs 4 Zif 3 StROG 2010 ist fiir zusammenhdngend unbebaute Grundfldchen
von mehr als 3.000 m? ein Bebauungsplan zu erstellen. Dieses Erfordernis gilt bis zur Erlas-
sung eines Rdumlichen Leitbildes. Siehe dazu auch Karte 1 zum Deckplan 1°,
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Weiters wird die , Karte 1“ mit der Darstellung der im Landschaftsschutzgebiet liegenden,
zusammenhangend unbebauten Grundstiicke von mehr als 3000 m? angefugt.

Pkt. 10) Die Bestandsobjekte in der SOLL Darstellung werden ergdnzt und raumlichen Uber-
lagerung von Verkehrsflache mit Kerngebiet klarer dargestellt.

VERORDNUNG:

§ 2 Pkt 4) Der Begriff , 6ffentliche Parkanlage” wird durch ,Spiel / Sport” ersetzt.

§ 2 Pkt 7) entfallt

§ 2 Pkt 8) entfallt

§2 Pkt 10) Die AufschlieBungserfordernisse in den Teilbereichen A, C, D und E werden wie
folgt ergénzt:

,Nachweis der Leistungsféhigkeit und Verkehrssicherheit der duferen Erschliefung (MIV, OV,
Rad- und FufSwege) und ausreichend leistungsféhige Anbindung an das 6ffentliche StrafSen-
und Wegenetz jeweils im Sinne des im Projekt Smart City angestrebten Mobilitdtskonzept
und in Abstimmung auf die etappenweise Siedlungsentwicklung.”

Weiters wird die Erstellung eines Bodengutachtens sowohl als AufschlieBungserfordernis als
auch auf Grund des 6ffentlichen Interesses angefiihrt.

ERLAUTERUNGSBERICHT:

Pkt 1a) Ergdnzung gemal Einwendungserledigung (gesicherte ErschlieBung des ASG)
Pkt 3) Erganzung betreffend Lage im Hochwasserabflussbereich

Pkt 7) entfallt

Pkt 8) entfallt

Pkt 9) Ergénzung betreffend Bebauungsplanpflicht im Landschaftsschutzgebiet

Pkt 10) Erganzungen betreffend Flachensicherung, Larmfreistellung, Bodengutachten, sanf-
ter Mobilitdt und zeitlicher Nachfolgenutzung

Die gegeniiber dem aufgelegten Entwurf vorgenommenen Anderungen des Verordnungs-
wortlautes und der graphischen Darstellung tragen begriindeten Einwendungen Rechnung.
Die Anderungen haben jedoch keine Riickwirkung auf Dritte, sodass eine Anhérung gemaR
§ 38 Abs 7 StROG 2010 nicht erforderlich ist.

Die Benachrichtigung iber den Beschluss des Gemeinderates wird entsprechend den oben
dargelegten Ausfihrungen in schriftlicher Form an die Einwender gerichtet.
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Eine Ausfertigung des durch den Gemeinderat beschlossenen 3.21 Flachenwidmungsplanes
—21. Anderung 2013 wird gemaR § 38 Abs 9 StROG 2010 der Landesregierung unverziiglich
vorgelegt. Die Kundmachung erfolgt nach der endglltigen Genehmigung durch die Landes-
regierung gemal} den Bestimmungen des Statutes der Landeshauptstadt Graz. Die Zustan-
digkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf § 38 Abs 6 und § 63
Abs 2 StR0G2010.
Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung stellt den
Antrag,
der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz moge beschlielRen:
1. Den 3.21 Flichenwidmungsplan — 21. Anderung 2013 der Landeshauptstadt Graz
gemaR den in der Verordnung, der graphischen Darstellung und dem Erlauterungsbe-

richt angegebenen 8 Punkten,

2. die Einwendungserledigung im Sinne dieses Gemeinderatsberichtes.

Die Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:

Der Stadtbaudirektor

Der Burgermeister als
Stadtsenatsreferent:

(Mag. Siegfried Nagl)

Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung hat in seiner Sitzung am...........ccceevennees den
vorliegenden Antrag vorberaten.

Der Ausschuss stimmt diesem Antrag zu.

Der Vorsitzende des Ausschusses fiir
Stadt und Griinraumplanung: Die Schriftfihrerin:
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Der Antrag wurde in der heutigen D tiffentl. |:| nicht affentl. Gemeinderatssitzung
D bei Amwesenheitvan ... Gemeinderatinnen
|:| einstimmig |:| mehrheitich (mit ... Stmmen /... Gegenstimmen) angenommen.

|:| Beschlussdetails siehe Beiblatt Graz, am Der f Die Schriftilhrein:




STADT

GIRIINZ

STADTPLANUNG

GZ:A 14_018683_2013_25
Bearbeiter:
DI Josef Rogl
Mag. Oliver Konrad
DI Markus Droscher

3.21 FLACHENWIDMUNGSPLAN 2002
DER LANDESHAUPTSTADT GRAZ

21. ANDERUNG 2013
Graz 14.11.2013

ERLAUTERUNGSBERICHT

GemaR § 42 Abs. 1 und 6 des StROG 2010 ist die ortliche Raumordnung nach Rechtswirksamkeit
des ortlichen Entwicklungskonzeptes, des Flachenwidmungsplanes und der Bebauungsplane
nach MaRgabe der rdumlichen Entwicklung fortzufiihren. Eine Anderung des 6rtlichen Entwick-
lungskonzeptes, des Flachenwidmungsplanes und der Bebauungsplane ist jedenfalls dann vor-
zunehmen, wenn dies z.B.: durch eine wesentliche Anderung der Planungsvoraussetzungen
oder zur Abwehr schwer wiegender volkswirtschaftlicher Nachteile erforderlich ist.

Die beabsichtigte Anderung erfiillt jene Voraussetzungen, die ein vorgezogenes Verfahren nach
§ 42 Abs. 8 StROG 2010 rechtfertigen. Die Anderungen stehen mit dem Entwicklungsplan und
dem Wortlaut des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes und dem Regionalen Entwicklungspro-
gramm fir die Planungsregion Graz und Graz —Umgebung (REPRO) in Einklang.

1) A 14-K-757/2002—1227,1228 Neuseiersbergerstralle
Aufhebung des AufschlieBungsgebietes

Die Grundstiicke 244/4 und 255/1, KG StralRgang, liegen am westlichen Rand eines groRen zu-
sammenhdngenden AufschlieBungsgebietes — Gewerbegebiet, BD 0,2 — 1,5 mit der fortl. Nr.
14.14. Als Grunde fiir die Festlegung von AufschlieBungsgebiet im Rahmen des 3.0 FLWPLs wa-
ren die fehlende / mangelhafte infrastrukturelle ErschlieBung (Anbindung an das 6ffentliche
StraBen- und Wegenetz, innere ErschlieBung) sowie das 6ffentliche Interesse an einer geordne-
ten Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmaRig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das
StraBen-, Orts- und Landschaftsbild maRgebend. Als Planungsinstrument war die Erstellung
einer Bebauungsrichtlinie vorgesehen.

Fir diese Grundstiicke wurde ein dringliches Planungsinteresse auf Aufhebung des Aufschlie-
Bungsvorbehaltes geltend gemacht, da eine konkrete Nutzung fiir Biro- und Gewerbezwecke
beabsichtigt ist. Zum Nachweis der leistungsfdahigen Anbindung an das 6ffentliche StraBen- und
Wegenetz und innere ErschlieBung wurde eine Verkehrsuntersuchung- und Planung vom Inge-
nieurbiro Pilz in Zusammenarbeit mit dem Land Steiermark, Referat StraRenbau und Ver-
kehrswesen einer Zufahrt vorgelegt, die auch die kiinftige ErschlieBung des weiterhin im Auf-
schlieBungsgebiet verbleibenden Gewerbegebietes gewahrleistet. Die Zustimmung der Baube-
zirksleitung Graz / Umgebung zu einer Inanspruchnahme L323 / Neuseiersbergerstrale fir die
Errichtung einer Zufahrt liegt vor (GZ: 681.00-345/2012 vom 14.11.2012). Die Errichtung und



Finanzierung der Zufahrt hat durch die Grundeigentiimer bzw. durch den Bauwerber zu erfol-
gen und ist im Bauverfahren sicherzustellen.

e 4.0 STEK: ,Industrie- und Gewerbe“
e REPRO:, Industrie- und Gewerbegebiete”

e Verkehrserschliefung: Zufahrt von der NeuseiersbergerstraBe (Bewilligung der Landesstra-
Renverwaltung liegt vor)

e (OV: Kategorie IV (stadtische Bedienqualitdt mit zeitlichen Einschrinkungen) Buslinie 62, Hal-
testellenentfernung ca. 250m

e Bebauungsplan: aufgrund der geringen GroRe nicht erforderlich.

e Baulandmobilisierung: nicht erforderlich, da es sich nur um die Aufhebung des Aufschlie-
RBungsvorbehaltes handelt

e Umwelterheblichkeitspriifung: Aufhebung des AufschlieRungsgebietes ist mit keinen Auswir-
kungen auf die Umwelt verbunden (4)

1a) A 14-K-757/2002—1227,1228 NeuseiersbergerstraBe — Anderung Deckplan 1
Entfall der Bebauungsplanpflicht

Die Eigentlimer der direkt an der Neuseiersberger StraRe gelegenen Grundstiicke 244/4 und
255/1, KG StraRgang beabsichtigen eine dringliche Verwertung fiir gewerbliche Zwecke und
haben daher Antrage auf Aufhebung des AufschlieBungsgebietes und Entfall der Pflicht zur Er-
stellung einer Bebauungsrichtlinie gestellt. Da die genannten Grundstiicke wesentlich fir die
ErschlieBung des dahinter liegenden AufschlieBungsgebietes sind, wurde ein Verkehrskonzept
eingefordert und vom Ingenieurbiro Ing. Erich Pilz vorgelegt. In diesem Verkehrskonzept sind
Ausmald und Lage einer geeigneten Zufahrtsstral3e, einschlieBlich einem Linksabbieger von der
Neuseiersbergerstralle samt beiderseitigem Gehsteig enthalten, ebenso wie der zugehorige
Vertrag liber einen Grundstlicksabtausch und die Zustimmung fir die Errichtung einer Zufahrt
von der NeuseiersbergerstrafRe der Baubezirksleitung Graz / Umgebung vom 14. 11. 2012. Mit
dieser Zufahrtsstrafle ist auch die ErschlieBung des dahinter liegenden AufschlieBungsgebietes
nachhaltig gesichert. Das in seiner Gesamtheit rund 20 ha umfassende AufschlieBungsgebiet
stellt zum Grofteil eine wiederverfiillte Schottergrube dar, welche von der Hafnerstrafle im
Norden, der Neuseierbergerstralle im Westen und der GradnerstralRe im Siiden erschlossen
werden kann. GemalR dem 4.0 STEK soll dieses Areal im 4.0 Flachenwidmungsplan als Wohnge
Breite von ca. 250 m zur Pyhrnautobahn A9 im Gewerbegebiet- AufschlieBungsgebiet verblei-
ben.

Far die urspriinglich im 3.0 FLWPL verpflichtend vorgesehene Bebauungsrichtlinie gibt es auf
Ebene des StROG 2010 keine rechtliche Grundlage mehr. Von der ersatzweisen Erstellung eines
Bebauungsplanes kann 244/4 und 255/1, KG StraBgang auf Grund der geringen GréRe des Bau-
platzes und des Nachweises der duBeren und inneren ErschlieBung Abstand genommen wer-
den.



2) A 14-K-757/2002—1135 Miihlgangweg — ErschlieBungsstralle

Die Liegenschaft der ehemaligen Gartnerei Schellander befindet sich im Allgemeinen Wohn-
gebiet, BD 0,2-0,8 und ist derzeit durch eine 3,5m breite StraRe (6ffentliches Gut), Grundstiick
2627/2, KG Jakomini, erschlossen. Nach Ricksprache mit der MA 10/8 — Verkehrsplanung soll
diese Stralle auf eine Breite von 6m aufgeweitet werden und der ErschlieBung der kiinftigen
Wohnbebauung sowie, weiterfihrend auf das Kasernenareal, als FuB- und Radwegverbindung
zur Neuholdaugasse ausgebaut werden. Die Zustimmung des Grundeigentiimers fiir die Stra-
Renverbreiterung liegt vor (AV der Stadtplanung vom 17.4.2013 auf dem beigefligten Lage-
plan).

2a) A 14-K-757/2002—1135 Miihlgangweg - — Anderung Deckplan 1
Entfall der Bebauungsplanpflicht

Flr das Areal der Kirchner Kaserne und die anliegenden Grundstiicke wurde mit Beschluss des
Gemeinderates vom 13.12.2007 die Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes zur Sicherstel-
lung einer geordneten Siedlungsentwicklung verordnet. Grund dafiir war die seinerzeitige Ver-
dulerungsabsicht der SIVBEG (Strategische Immobilienverwertungs- und Entwicklungs- GmbH,
des Bundesministeriums fir Landesverteidigung) und Nutzung fiir Wohnzwecke. Mit einge-
schlossen in die Bebauungsplanpflicht waren auch Liegenschaften auflerhalb des Kasernenge-
landes, da eine gemeinsame Entwicklung und ErschlieBung sinnvoll erschien. Vom Bebauungs-
plan mitumfasst war u.a. auch die Gartnerei Schellander, deren Betrieb allerdings im Jahr 2007
eingestellt wurde. Die Kirchner Kaserne wurde bisher aber nicht verkauft, sodass auch die Er-
stellung eines umfassenden Bebauungsplanes unterblieb. Als Teil des bebauungsplanpflichtigen
Gebietes, ist daher die ehemalige Gartnerei seit Jahren in ihrer Verwertung bzw. in der Nutzung
fir Wohnbau blockiert. Es ist daher vorgesehen, diese Liegenschaft aus der Pflicht zur Erstel-
lung eines Bebauungsplanes zuentlassen und die stadtebauliche Entwicklung durch ein Verfah-
ren nach § 18 BauG (Festlegung der Bebauungsgrundlagen fir den Einzelfall) sicherzustellen.

e 4.0 STEK: ,Wohngebiet mittlerer Dichte”
e REPRO: OV-Bereich mit innerstidtischer Bedienqualitat

e VerkehrserschlieBung: Die Zufahrt erfolgt tiber die Neuholdaugasse und tGber die auf 6m
verbreitete ZufahrtsstraRe.

e OV: Kategorie | - innerstadtische Bedienqualitit (Buslinien 34 und 34e, Haltestelle Frohlich-
gasse, Entfernung ca. 200m).

e Bebauungsplan: nicht erforderlich, wird durch § 18 BauG ersetzt

e Baulandmobilisierung: nicht erforderlich



e Umwelterheblichkeitspriifung: Aufhebung des AufschlieRungsgebietes ist mit keinen Auswir-
kungen auf die Umwelt verbunden (4)

3) A 14-K-757/2002—1217 Bootshaus an der Mur, Stiitzpunkt der Gewdsseraufsicht
und Ruderclub - Murfelderstralle

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.6.2012 wurde der Abteilung fir Griinraum und Ge-
wasser die Projektgenehmigung fiir die Errichtung eines Bootshauses an der Mur erteilt. Der
Gestattungsvertrag FA19A 60-3014/23 vom 5.6.2012 abgeschlossen zwischen dem Amt der
Stmk. Landesregierung — Wasserwirtschaftliche Planung und Siedlungswasserwirtschaft der
Stadt Graz, vertreten durch die Abteilung fiir Griinraum und Gewasser, sichert die Benlitzung
von oOffentlichem Wassergut sowie von Grundstiicken der Murregulierungs Concurrenz. Der
Stutzpunkt der Gewdsseraufsicht, kombiniert mit der Wasserrettung, wird vom Referat fiir Ka-
tastrophenschutz der stadtischen Berufsfeuerwehr betrieben und ermdéglicht im Anlassfall ein
rasches Eingreifen. GemalRk dem Bericht an den Stadtsenat vom 25.6.2012 sind durch die Stand-
ortwahl an der stidlichen MurfelderstraRBe zusatzliche Synergien (z.B.: gemeinsame Nutzung der
sanitaren Infrastruktur) fir die Freizeit- und Wassersportnutzung zu erwarten, beispielsweise
flr einen am Standort aufzubauenden Ruderclub. Die Fundamente fiir die Steganlagen sind
bereits errichtet und befinden sich teils im 6ffentlichen Wassergut, teils auf dem Ufergrund-
stick 339, KG Murfeld — Strallenanlage im Eigentum der Murregulierungs- und Concurrenz. Die
Planungen fir das Bootshaus der Gewasseraufsicht und des Ruderklubs erfolgen in enger Ab-
stimmung mit der Abteilung fiir Griinraum und Gewasser. Durch die Ausweisung von ,Freiland
Sondernutzung Sport“ bzw. ,Freiland Sondernutzung Gewasseraufsicht” (GwA) wird dafiir die
raumordnungsrechtliche Grundlage geschaffen.

Der Standort der geplanten Sondernutzungsausweisung fiir Sport und Gewdsseraufsicht wurde
bewusst an der in Betracht stehenden Stelle festgelegt, da dieser Standort bereits unterhalb
des sogenannten ,Kipppunktes” des Kraftwerkes Géssendorf zu liegen kommt (ein Fachaus-
druck aus der Stauhaltungstechnik bei Laufkraftwerken), der jenen Punkt bezeichnet, ab dem
der Stauwasserspiegel im Betriebsfall ,,Hochwasser” gegeniiber den urspriinglichen Hochwas-
seranschlaglinien (ohne Kraftwerk) abfallt! Der Standortraum im Bereich der Sondernutzungs-
ausweisung ist daher seit der Kraftwerkserrichtung ,,hochwassersicherer” als zuvor und kommt
jedenfalls auRerhalb des HQ100 — Uberschwemmungsbereiches zu liegen. Die dafiir notwendi-
gen wasserwirtschafltichen Nachweisfiihrungen, sind bereits im Rahmen des UVP-Verfahrens
bzw. der notwendigen materienrechtlichen Verfahren zur Stauraumerrichtung bzw. im Rahmen
der Errichtung der Muruferpromenade-Sid erbracht und behérdlich gewiirdigt worden. Es be-
steht daher in diesem Abschnitt seit der Fertigstellung des Murkraftwerkes Gossendorf keine
Hochwassergefahrdung; ein Widerspruch zum ,,Programm zur hochwassersicheren Entwicklung
der Siedlungsraume” ist damit ausgeschlossen.

e 4.0 STEK: Eignungszone ,Freizeit/Sport/Okologie” gem. § 7 Abs 1 der VO zum 4.0 STEK
e REPRO: Griinzone
e VerkehrserschlieBung: Zufahrt tiber die MurfelderstraBe und die Eichbachgasse.

o OV: Kategorie Ill - stadtische Bedienqualitit (Buslinien 34, Haltestelle NeudorferstraRe, Ent-
fernung ca. 300m).



e Bebauungsplan: nicht erforderlich
e Baulandmobilisierung: nicht erforderlich, da Freilandsondernutzung

e Umwelterheblichkeitspriifung: Abschichtung (1)

4) A 14-K-757/2002—1214 Kleingartenanlage— Salfeldstralle

Die Abteilung Immobilien ist Bestandnehmerin fiir ein Grundstiick der ASFINAG Uber der Unter-
flurtrasse der A9, die im 3.0 FLWPL als ,Freiland — Sondernutzung — Spiel / Sport” ausgewiesen
ist. Eine ca. 0,24 ha grolRe Flache wurde an den Kleingartenverein ,,Mutter Erde” zur Nutzung
weiter gegeben. Da der Verein auch Bauten zur sicheren Aufbewahrung von Gartengeraten und
zur Sammlung von Regenwassern bendétigt, ist die Ausweisung von ,Freiland Sondernutzung
Kleingarten” erforderlich. Die schriftliche Zustimmung der ASFINAG, die weiterhin Eigentiimerin
des Grundstlickes bleibt, liegt vor.

4.0 STEK: Eignungszone ,Freizeit / Sport / Okologie”, gem. § 7 Abs 1 der VO zum 4.0 STEK
e REPRO: ,Teilraum grinlandgepragte Taler- und Becken”
e VerkehrserschlieBung: Zufahrt tiber die SalfeldstralRe

e OV: Kategorie | - innerstadtische Bedienqualitat (Buslinien 31 und 62, Haltestelle StraRgan-
ger StraBe, Entfernung ca. 100m).

e Bebauungsplan / Gestaltungskonzept:
GemaR § 33 Abs 5 Zif 5 StROG 2010 dirften bei zusammengefassten Kleingartenanlagen
von mehr als 10 Einheiten bauliche Anlagen nur nach einem Gesamtkonzept errichtet wer-
den. Diese Bestimmung ist im vorliegenden Fall jedoch nicht zur Anwendung zu bringen, da
es sich im vorliegenden Fall nicht um einzeln abgegrenzte Kleingartenparzellen handelt, son-
dern um eine gemeinschaftliche Nutzung des Bodens und der zugehdérigen baulichen Anla-
gen.

e Baulandmobilisierung: nicht erforderlich
e Umwelterheblichkeitsprifung:

Nicht erforderlich, da es sich um die Nutzung kleiner Gebiete / geringfiigige Anderung von
Planen und Programmen handelt (2)

5) A 14-K-757/2002—1230 St. Leonhard — Anderung Deckplan 1
Bebauungsplanpflicht

Das Gebiet zwischen der Leonhardstralle, dem Reiterweg und dem Leonhardbach weist eine
Struktur von sehr schmalen Parzellen auf, deren Verwertung, Erschlieffung und Ausschépfung



der Bebauungsdichte von 1,2 nur nach einem gemeinsamen Bebauungskonzept moglich ist.
Dazu kommt, dass die niedrige Hauserzeile an der Leonhardstral3e in der Schutzzone nach dem
GAEG liegt und damit die bauliche Entwicklung erschwert. Eine konkrete Anfrage eines Grund-
eigentiimers beziglich der Bebaubarkeit eines dieser schmalen Parzellenstreifen musste aus
oben genannten Griinden von der Altstadtsachverstandigenkommission und der Stadtplanung
abgelehnt werden mit dem Hinweis, dass nur (iber eine Bebauungsplanung eine sinnvolle stad-
tebauliche Entwicklung moglich ist.

6) A 14-K-757/2002—1232 Koéstenbaumgasse — Anderung Deckplan 1
Bebauungsplanpflicht

Im Umfeld des Bebauungsplanes 05.20.0 Karlauer Stralle — K&stenbaumgasse zeigt es sich, dass
zwei Bestandsgebdude des Planungsgebietes liber den Miihlgang gebaut sind und sich auf den
westlich angrenzenden Grundstlicken fortsetzen. Eigentiimer der beiderseits des Miihlganges
gelegenen Grundstiicke ist jeweils die Ludwig Polsterer Holding GmbH (Résselmihle). Um eine
stadtebaulich sinnvolle Weiterentwicklung zu gewihrleisten ist eine Anderung des Giiltigkeits-
bereiches im Deckplan 1 — Baulandzonierung erforderlich. Damit soll auch vermieden werden,
dass der schmale Streifen zwischen zwei Bebauungspldnen ohne Uibergeordnete stadtebauliche
Uberlegungen und ohne Zusammenschau mit den angrenzenden Festlegungen bebaut werden
konnte. Weiters ist es vorgesehen, die Pflicht zur Erstellung des Bebauungsplanes anstelle von
»-.. Schutz der Innenhofe” auf ,,.... Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung” zu
andern, da in diesem Gebiet keine typische Innenhofstruktur erkennbar ist.

7) A 14-K-757/2002—1229 Entfall der Bebauungsplanpflicht fiir Tiefgaragen-
Anderung des Verordnungswortlautes

Dieser Anderungspunkt entfillt:
siehe 3.21 FLWPL — Beschluss, Bericht an den Gemeinderat vom 14.11.2013

8) A 14-K-757/2002—1231 Anpassung der Baugebiete an die neue Gesetzeslage
gemal StROG 2010

Dieser Anderungspunkt entfallt:
siehe 3.21 FLWPL — Beschluss, Bericht an den Gemeinderat vom 14.11.2013

9) A 14-K-757/2002—1238 Anpassung des Deckplanes 1 — Baulandzonierung
an die neue Gesetzeslage gemaf} StROG 2010

Der Deckplan 1 — Baulandzonierung zum 3.0 FLWPL 2002 enthalt Gebiete, in denen die Erstel-
lung von Bebauungsplanen und Bebauungsrichtlinien verpflichtend festgelegt ist, entsprechend



der zum Zeitpunkt der Erstellung des 3.0 FLWPL 2002 geltenden Rechtslage. Im StROG 2010,
rechtswirksam ab 1.7.2010, sind ,Bebauungsrichtlinien “als Planungsinstrument nicht mehr
enthalten. Im geltenden Deckplan 1 - Baulandzonierung zum 3.0 FLWPL ist aber noch die Erstel-
lung von Bebauungsrichtlinien ,,im Anlassfall“ fiir Gewerbe- und Industrie gebiete, fir den
Gringurtel und fir den Murraum festgelegt.

Im Rahmen der Aktualisierung des Deckplanes 1 (Eintragung von bereits rechtswirksamen Be-
bauungsplinen bzw. weiterer Gebiete mit Bebauungsplanpflicht auf Grund vorgezogener Ande-
rungen) und im Sinne der Rechtssicherheit ist es nunmehr vorgesehen, den Begriff ,Bebauungs-
richtlinie” entfallen zu lassen (siehe Anderungspunkt 7) und in der Plandarstellung durch den
Begriff ,,Bebauungsplan” zu ersetzen.

Da die Bebauungsrichtlinie im Vergleich zum Bebauungsplan ein vereinfachtes, mit weniger
Inhalten versehenes Planungsinstrument darstellte, war sie — zum Unterschied zu Wohngebie-
ten und Kerngebieten- speziell fir Gewerbe und Industriegebiete vorgesehen. In diesem Sinne
sollen daher bei Bebauungsplanen fiir Gewerbe- und Industriegebiete moglichst nur jene Fest-
legungen getroffen werden, die im § 41 Abs 1 Zif 1 u.2 StROG 2010 enthalten sind.
(Mindestinhalte).

Fir den Gringurtel und den Murraum ist der ersatzlose Entfall der Pflicht zur Erstellung von
Bebauungsrichtlinien vorgesehen, da das 4.0 STEK sehr konkrete und umfangreiche Festlegun-
gen zum Bauen im Griingirtel enthalt (§ 8 der Verordnung zum 4.0 STEK und Erlauterungen),
die in dem in Ausarbeitung befindlichen Rdumlichen Leitbild noch weiter detailliert werden. Die
Bebauungsplanung als weiteres Planungsinstrument wird daher entbehrlich. Der im Deckplan 1
dargestellte Murbereich umfasste im Wesentlichen das Gebiet stidlich der Puntigamer Briicke
westlich der Murfelder StraRe. Gewasser und Ufer der Mur stehen unter Naturschutz und sind
zudem im Regionalen Entwicklungsprogramm Graz — Graz Umgebung als Griinzone ausgewie-
sen (Keine Baulandausweisung innerhalb von 20m ab Bdschungsoberkante) Auch hier werden
im Raumlichen Leitbild ndhere Bebauungsbestimmungen erlassen. Die Uberfiihrung von Gebie-
ten mit ,,im Anlassfall zu erstellenden Bebauungsrichtlinien” in Gebiete mit Bebauungsplan-
pflicht hatte den gravierenden Nachteil, dass bis zur Erlassung eines solchen Bebauungsplanes
keine Baubewilligungen erteilt werden kdnnten. Dies wiirde wiederum einen unangemessenen
Eingriff in das private Eigentum und Baugeschehen bedeuten. Die Gebiete fiir Bebauungsricht-
linien im Griinglirtel und im Murraum entfallen und werden nicht mehr dargestellt.

Diese Anderungen betreffen die Legende und Plandarstellung des Deckplanes 1: Bisher mit der
Pflicht zur Erstellung von Bebauungsrichtlinien zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungs-
entwicklung in Industrie- und Gewerbegebieten erfasste Flachen (blau umrandet) werden mit
der Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes versehen (rot umrandet). Rechtswirksame
Bebauungsrichtlinien bleiben davon unberiihrt (Ausnahme: Die Bebauungsrichtlinie 05.01.1,
westlich der Alten Poststralle — Reininghausareal, wurde im Zuge des 3.20 FWLPL aufgehoben
und wird durch Bebauungsplanpflicht ersetzt). Die tGbrigen, noch im Deckplan 1 enthaltenen
Gebiete mit der Pflicht zur Erstellung einer Bebauungsrichtlinie werden im Rahmen der Revision
zum 4.0 FLWPL liberarbeitet.

§ 40 Abs 4 Zif 3 StROG2010 normiert, dass in Landschaftsschutzgebieten gemafl den natur-
schutzrechtlichen Bestimmungen ein Bebauungsplan zu erstellen ist, wenn die zusammenhan-
gend unbebauten Grundflachen 3000 m? tibersteigen und kein Rdumliches Leitbild gem. § 22



Abs 7 StROG 2010 erlassen wurde. In diesem Sinne wird dem Deckplan 1 die , Karte 1“ zur In-
formation angeschlossen, in welchem die zusammenhangend unbebauten Grundflachen liber
3000 m? dargestellt sind. Zusatzlich enthélt die Legende zum Deckplan 1 einen Hinweis auf § 40
Abs 4 Zif 3 StROG2010 und die Karte 1.

10) A 14-K-757/2002—1092, 1094, 1097 »Smart City Projekt - Graz Mitte” —
Waagner Bir6 Strafle

e Allgemeines:

Das Projektgebiet ,Smart City Graz Mitte” erstreckt sich ostlich und westlich der Waagner-Biro-
StraBe und weist eine GréRe von insgesamt ca. 12,8 ha auf. Fiir den ca. 8,2 ha groRen, Ostlichen
Teilbereich, der nordlich von der Peter-Tunner-Gasse begrenzt wird und sidlich gegentiber der
Dreierschiitzengasse endet, wird eine Anderung des Flichenwidmungsplanes vorgenommen.

Das ,,Smart City Project Graz Mitte” ist ein Projekt zur Demonstration urbaner Technologien,
zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen und gleichzeitig ein raumlich integriertes, vernetztes
Stadtentwicklungsprojekt. Im Vorgangerprojekt ,,| LIVE GRAZ" im Rahmen der ersten Aus-
schreibung des Programmes ,,Smart Energy Demo — FIT for SET“ wurde mit der Erarbeitung von
nachhaltigen Entwicklungsstrategien die Basis fiir das gegenstandliche Leitprojekt geschaffen.
Im Rahmen der zweiten Ausschreibung fir das Programm ,,Smart Energy Demo — FIT for SET*
und der Nominierung des ,Smart City Projekt Graz Mitte“ als nationales Leitprojekt konnte eine
Forderung von rund 4,2 Mio. Euro bei einem geplanten Investitionsvolumen von 25 Mio. Euro
erzielt werden.

Ziel ist die innovative Umsetzung dieser Technologien zum Erlangen eines zukunftsfahigen, le-
benswerten und intelligenten Stadtteils mit geringst moglichen Emissionen (Zero Emission als

Ziel) und niedrigem Ressourcenverbrauch, der nicht nur nachhaltige Energiequellen nutzt, son-
dern auch auf nachhaltige Mobilitat und soziale Durchmischung abzielt.

Als Grundlage fiir die geplanten Anderungen im Projektgebiet dient das 4.0 Stadtentwicklungs-
konzept und der Rahmenplan, der in Zusammenarbeit mit den zustandigen Magistratsabteilun-
gen (Stadtbaudirektion, Stadtplanung, Abteilung fir Griinraum- und Gewasser, Abteilung fiir
Verkehrsplanung) und im Konsens mit den Grundstickseigentliimern von Architekt DI Kleboth
erstellt wurde (siehe Beilage).

Dieser Rahmenplan wiederum dient als Grundlage fiir nachfolgende Wettbewerbe und Bebau-
ungsplane.

Wesentliches offentliches Interesse im Bereich des zukinftigen Stadtteilzentrums in der Waag-
ner-Biro-StraRe ist die Flachensicherung fiir die Frei- und Griinraumausstattung sowie fir die
kiinftige Verkehrsinfrastruktur und den offentlichen Raum. Diese Sicherung der Flachen kann
nunmehr im Zuge der gegenstandlichen Flachenwidmungsplandnderung erfolgen.

Im Zuge der Beschlussfassung der 3.21 Flichenwidmungsplandnderung wurde ein Uberein-
kommen der Stadt Graz und Grundeigentimer Uber die erforderliche Infrastruktur (Verkehrs-
flachen, Anpassung der Kreuzungen, Platzflachen, Griinflaichen/6ffentlicher Park) nach den
Festlegungen des Rahmenplans und Vorgaben der Stadt von den Grundeigentiimern bzw. de-
ren Rechtsnachfolgern errichtet und danach in das Eigentum der Stadt iibernommen wird, be-



schlossen. Dieses Ubereinkommen ist dem Erlduterungsbericht angeschlossen. Diesbeziiglich
sind parallel zur Bebauungsplanung vertragliche Regelungen vorgesehen, die auch Umsetzungs-
zeitplane umfassen. Es sind auf allen Baufeldern nach MaRgabe des Rahmenplanes verpflich-
tend baukinstlerische Wettbewerbe durchzufihren. Zur Erlangung eines Bebauungsplanes
kann allenfalls ein stadtebaulicher Wettbewerb vorgeschaltet werden.

Die von der Anderung betroffenen Baulandfldchen sollen kiinftig als AufschlieBungsgebiete
ausgewiesen werden. Die festgelegten AufschlieBungserfordernisse sichern die Umsetzung der
erforderlichen stadtebaulichen und infrastrukturellen MaRnahmen.

Fiir sémtliche betroffenen Flachen besteht kiinftig Bebauungsplanpflicht.

e 3.0 Flaichenwidmungsplan idF der 3.20 Anderung:

Das Planungsgebiet ist im derzeit rechtskraftigen 3.0 Flachenwidmungsplan der Landeshaupt-
stadt idF 3.20 zur Ganze als vollwertiges Bauland - ,Industrie- und Gewerbegebiet 1“ mit einer
Bebauungsdichte von 0,2 - 2,5 ausgewiesen.

e 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

Das 4.0 STEK weist den Bereich als Uberlagerung der Funktionen GEWERBE / INDUSTRIE mit
BEZIRKS- UND STADTTEILZENTRUM (6rtlicher Siedlungsschwerpunkt gemal § 6 (2)) aus. Zudem
ist der &stliche Randbereich mit einer Uberlagerung der , Eignungszone Freizeit/ Sport/ Okolo-
gie” dargestellt. Entlang der Waagner-Bird-StraRe ist in der raumlich-funktionellen Gliederung
eine Griinverbindung festgelegt.

e REPRO:

GemaR REPRO Graz - Graz-Umgebung, LGBI. Nr. 106/2005, liegt das Areal in der ,Vorrangzone
fir die Siedlungsentwicklung” sowie im Teilraum ,Siedlungs- und Industrielandschaften”.

e Emissionen:

Die Larmkarte ,Schienenverkehr - Nachtwerte” des Lebensministeriums (Bundesministerium
fir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft) zeigt fir das Gebiet Hochstwerte
von 50 bis 70 dB durch die 6stlich gelegene OBB-Strecke. Die Lirmkarte ,,StraRenverkehr -
Nachtwerte” weist Hochstwerte von <60 dB fiir die Waagner-Biro-Stralle sowie <70 dB an der
Peter-Tunner-Gasse aus.

Anmerkung:

In den nachfolgenden Ausschnitten der Lairmkarten des Lebensministeriums (Quelle:
www.laerminfo.at) ist im nordlichen Planungsbereich, stidlich der Peter-Tunner-Gasse, noch die
Hallenbebauung gegeben - aus dem bereits erfolgten Abbruch dieser Halle ergeben sich gean-
derte Grenzen.



10

Haupticarte: Lufthid

Abbildung: Larmkarte ,Schienenverkehr - Nachtwerte” (Quelle: www.laerminfo.at)
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Haasptiarie: Luftbdd

Abbildung: Larmkarte ,StraBenverkehr - Nachtwerte” (Quelle: www.laerminfo.at)
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In diesem Bereich ostlich der Waagner-Biro-Strale und slidlich der Peter-Tunner-Gasse wurde
durch die Wahl der Baulandkategorie , Kerngebiet” auf die Immissionsbelastung reagiert. Fir
diese gelten Planungsrichtwerte (dquivalenter Dauerschallpegel) von 50 dB nachts und 60 dB
tags.

Als baulichen Schallschutz sieht der Rahmenplan zum Smart City Projekt eine mehrgeschossige,
geschlossene Bebauung in Nord-Stdrichtung am 6stlichen Rand des Planungsgebietes (entlang
der OBB-Strecke) sowie nérdlich im Bereich der Peter-Tunner-Gasse vor. Durch die Festsetzung
von bestimmten Nutzungen im Bebauungsplanverfahren wie es nunmehr durch das StROG ge-
maR §41 Abs. 2 zif. 5 ermoglicht wird, soll dafiir Vorsorge getroffen werden, dass mogliche Kon-
fliktpotenziale gering gehalten werden.

Im Zuge der Einreichung des Demonstrationsprojektes ,,Smart City Projekt” beim Klima- und
Energiefond wurde vom Biro Rhode-BeSB eine Larmstudie (24/062011 vom 09.09.2011) fir
eine modellhafte mogliche Bebauung erstellt, deren Erkenntnisse bei der Rahmenplanerstel-
lung eingeflossen sind und die eine Reduktion der Larmbelastung im Gebietsbereich durch die
Anordnung eines baulichen Schallschutzes auf das erlaubte Hochstmal’ belegen.

Es konnte insbesondere gezeigt werden, dass die Lairmbelastung von Wohneinheiten durch den
angrenzenden Schienenverkehr mit einem ca. 22m hohen Laubengang deutlich unter die er-
laubten Grenzwerte gesenkt werden kann.
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Es kann mit den entsprechenden baulichen MaRnahmen gezeigt werden, dass der Lairmeintrag
durch den Schienenverkehr an den bahnabgewandten Fassadenteilen auf Pegel deutlich unter
55dB(A) gesenkt werden kann. Bis zu einer Bauhdhe von ca. 13m sind auf den Innenhoéfen zwi-
schen den Baukorpern sogar spezifische Larmpegel unter 45dB(A) zu erwarten.

Im Laufe der weiteren Festlegungen im Rahmenplan wurde vom Biiro Rhode-BeSP eine ergan-
zende Larmstudie (vom 25.10.2013) zu der schrittweisen Bebauung der einzelnen Baufelder
erstellt.

Fir die schrittweise Bebauung (Bauphase 2 und 3) des ,,Smart City Projektes” und in Ergdnzung
der Larmstudie 24/062011 vom 09.09.2011 wurde der Einfluss des Straenverkehrs- und des
Schienenlarms auf dem gegenstandlichen Gebiet fiir die jeweilige Bauphase untersucht. Ergéan-
zend wurde larmtechnisch der Betrieb ,Stahl-Eberhardt” (Waagner-Biro-Str. 45) in die Berech-
nung aufgenommen.

Folgende MalRnahmen zur Larmfreistellung sind dabei vorzusehen. Die Bebauung des Grund-
stlickes ist in mehreren Etappen vorgesehen, wobei dadurch eine stufenweise Larmfreistellung
des Grundstlickes erfolgen soll. Die Larmfreistellung ist dabei entsprechend von Siiden nach
Norden durch Baukérper bzw. provisorischen Larmschutz herzustellen (siehe Gutachten ,Smart
City Project Larmstudie” von Rohde-BeSB vom 25.10.2013 der Beilage).

Zur Verbesserung der akustischen Qualitat fir die zuklinftigen Bewohner, wurden zusétzlich
begleitende MalRnahmen beschrieben, die die Lirmwahrnehmung im Sinne einer angenehme-
ren Umgebung beeinflussen kdnnen (z.B.: Oberflaichengestaltung-Boden/Wand, Gebaudeteile,
etc.).

Die letztendliche Anordnung der Baukérper und damit des baulichen Schallschutzes sind unter
anderem wesentliche Aufgabenstellungen und Inhalte der stattfindenden Wettbewerbe und
der daraus resultierenden Bebauungsplane.

e 3.21 FLACHENWIDMUNGSPLAN — vorgesehene Ausweisungen:

In Ubereinstimmung mit dem 4.0 STEK und dem erarbeiteten Rahmenplan ,,Smart City Graz
Mitte” soll das Areal in Bereiche mit entsprechend hoher Nutzungsvielfalt (Kerngebiet) sowie in
eine 6ffentliche Parkanlage und Verkehrsflachen gegliedert werden. Die Bebauungsdichte wur-
de fiir den gesamten Anderungsbereich mit 0,5 - 2,0 festgelegt. Im Vorfeld der nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren ist im Rahmen eines Wettbewerbs zu untersuchen, ob, unter welchen
Bedingungen und in welchem AusmaR eine Uberschreitung dieses Héchstwertes zweckmaRig
ist. Insbesondere ist dabei auf die vorgesehenen Nutzungen einzugehen und sind diese ggf. ne-
ben einer abweichenden Dichtefestsetzung im Bebauungsplan entsprechend zu regeln.

Der Rahmenplan sieht im nérdlichen und 6stlichen Bereich des Planungsgebietes (vgl. Pkt. 9a
der Verordnung) eine mehrgeschossige, straBenbegleitende Bebauung zur Abschirmung des
Gebietsbereichs gegeniiber den stark emittierenden Verkehrsbindern vor. Eine Uberbauung
der 6stlichen ErschlieRungsstraRe wird durch die Uberlagerung von ,Verkehrsfliche” und
»Kerngebiet” im Flachenwidmungsplan ermdglicht.
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Im Zentralbereich nordlich der bestehenden List-Halle ist die Errichtung einer o6ffentlichen
Parkanlage inklusive eines Aufwindkraftwerkes (vgl. Pkt. 9b der Verordnung) und eines For-
schungsturmes mit einem 6ffentlich zuganglichen Platz an der Waagner-Biro-StraRe (vgl. Pkt. 9c
der Verordnung) geplant. Eine mehrgeschossige Bebauung der dstlich anschlieRenden Kernge-
bietsflachen mit einer urbanen Nutzungsdurchmischung (vgl. Pkt. 9d der Verordnung) bildet
den stadtebaulichen Rahmen fir diese Freiflachen.

Im Bereich Ostlich der List-Halle sind Versorgungseinrichtungen sowie eine Energiezentrale fiir
die bestehende Veranstaltungshalle geplant. Zur Verbindung mit dem Bestandsgebdude wird
die Uberbauung der Verkehrsfliche im Flichenwidmungsplan erméglicht (vgl. Pkt. 9e der Ver-
ordnung).

Im stidlichen Bereich des Gebietes ist die Errichtung einer mehrgeschossigen Bebauung mit
Nutzungsdurchmischung und Nahversorgern in den unteren Geschossen vorgesehen (vgl. Pkt.
9f der Verordnung).

Der Rahmenplan sieht zudem weitere Baufelder sowie die Erweiterung der 6ffentlichen Parkan-
lage und die Errichtung eines Bezirkssportplatzes westlich der Waagner-Biro-StraRRe vor, die in
spateren Anderungen des Flichenwidmungsplan Beriicksichtigung finden werden.

e AufschlieBungserfordernisse:

Aufgrund mangelnder innerer AufschlieBungen und bestehender 6ffentlicher Interessen wird
der gesamte Teil der Baulandflachen im Gebietsbereich als AufschlieBungsgebiet mit der Pflicht
zur Erstellung von Bebauungspldnen festgelegt, wobei die Bebauungsplanerstellung gemaR §29
Abs 3 Z 3 als AufschlieBungserfordernis definiert wird.

Durch die Pflicht zur Erstellung von Bebauungspldanen, auch in Bereichen mit zeitlich festgeleg-
ten Nachfolgenutzungen, wird die langfristige Neustrukturierung des gesamten Gebietsberei-
ches sichergestellt.

In den Bebauungsplanen sind in weiterer Folge die AufschlieBungserfordernisse (mangelnde
technische Infrastruktur, verkehrliche ErschlieRung, der Nutzung allenfalls widersprechende
Immissionen) sowie insbesondere die 6ffentlichen Interessen (6ffentliche Parkanlage inklusive
Durchwegung, Platzgestaltung, Verkehrsflachen, etc.) umzusetzen. Die vertragliche Absicherung
der erforderlichen MaBnahmen zum Zeitpunkt der Aufhebung des AufschlieBungsgebietes ist
vorgesehen.

Als Basis fur samtliche Bebauungsplane und zur Sicherung der stadtebaulichen und baukiinstle-
rischen Qualitat werden sowohl fiir den Bereich Stadtebau als auch fiir baukiinstlerische Belan-
ge jeweils Wettbewerbe angestrebt. Zudem soll die qualitatsvolle Gestaltung des 6ffentlichen
Raumes, insbesondere der Griinflaichen und Platze lber einen Wettbewerb abgesichert wer-
den.

Vor allem in Hinblick auf die Sicherstellung der Larmfreistellung des gesamten Planungsberei-
ches gegeniiber der 6stlich verlaufenden OBB-Strecke wird angestrebt fiir alle Baufelder gemaR
Rahmenplan jeweils Gesamtbebauungspldne zu erstellen. Eine Zergliederung in Teilbebauungs-
plane innerhalb eines Baufeldes soll im Sinne einer effizienten Infrastrukturerrichtung und einer
umfassenden Gesamtgestaltung vermieden werden.
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Aufgrund der Eintragung der Liegenschaften im Verdachtsflachenkataster des Umweltbundes-
amtes wurden bereits Untersuchungen durchgefiihrt und ein entsprechender Bericht vorgelegt
(DI Dr. Schippinger& Partner Ziviltechniker GmbH im Auftrag von DI Markus Pernthaler Archi-
tekt ZT GmbH).

Vom Biiro DI. Dr. Schippinger & Partner Ziviltechniker GmbH ist ein Bericht vom 24.09.2013
vorliegend der dem Erldauterungsbericht beigelegt wird. Dieser Bericht beinhaltet Aussagen be-
ziglich des kontaminierten Bodens. Eine akute Gefahrdung der Schutzgiiter Boden, Wasser und
Luft ist aus den Untersuchungsergebnissen nicht ableitbar. Bei der Nutzung der untersuchten
Flachen als Bauland ist die ordnungsgemafe Entsorgung von Teilen des anfallenden Aushubma-
terials bzw. der noch vorhandenen unterirdischen Einbauten (Fundamente etc.) auf entspre-
chende Anlagen unerlasslich, da auf Basis der vorliegenden Untersuchungsergebnisse Verun-
reinigungen in unterschiedlichem Ausmal nachgewiesen sind. Diese fihren zu einer Entsor-
gungspflicht aber nicht zur Verpflichtung einer Sanierung.

Die formelle Ubergabe des Endberichts des vorgelegten Bodengutachtens erfolgt an das Land
Steiermark und das Umweltbundesamt. Wobei die abschliefende Beurteilung hinsichtlich der
Abschatzung des Gefahrdungspotentials vom Umweltbundesamt und in weiterer Folge vom
Lebensmittelministerium getroffen wird.

e Verkehr:

Zur Absicherung der geplanten Verbreiterung der Unterflihrung in der Peter-Tunner-Gasse
(L333) wurde seitens der zustdndigen Fachstellen des Landes Steiermark eine Freihaltezone mit
einer Breite von 15,0 m urgiert. Die slidlich an die Peter-Tunner-Gasse anschlieende Flache
wird daher als Verkehrsflache ausgewiesen.

Als Grundlage fir die Beurteilung der Aufhebung der AufschlieBungserfordernisse sind nachhal-
tige Mobilitatskonzepte gemald den Vorgaben des ,Smart City Projekts” zu erstellen.

Davon ausgehend sind im Zuge der Erstellung der Bebauungsplane fiir jedes Quartier Leistungs-
fahigkeitsnachweise zu erbringen. Die erforderlichen MaBnahmen im Sinne eines integrierten
Malnahmenpaktes werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens in Abhangigkeit zur festge-
legten Nutzungsart und —intensitat definiert.

Zur Einhaltung des dem Verkehrskonzept zugrundegelegten Szenario ,Sanfte Mobilitdt” werden
»Malnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitat” rechtlich verbindlich als AufschlieBungser-
fordernis fir die neuen Kerngebietsausweisungen verankert. Fir den gesamten Stadtteil ist die
Umsetzung des integrierten MaRnahmenkonzeptes im Sinne einer nachhaltigen Gebietsent-
wicklung anzustreben. Die MaRnahmen zur Férderung der ,Sanften Mobilitat” beinhalten ei-
nerseits MaBnahmen zur Férderung des FuRR- und Radverkehrs sowie des Offentlichen Ver-
kehrs und andererseits MaBnahmen zur Regelung des motorisierten Individualverkehrs.
Jedenfalls ist eine Durchwegung des Quartiers fiir FuRB-und Radverkehr und deren Anbindung an
das libergeordnete Wegenetz erforderlich.

Das Arbeitspaket 5 (AP5) des Projektes ,Smart City Project Graz Mitte” hat die Aufgabe das
Thema Mobilitat fur die Flachen beiderseits der Waagner-Biro-StraRe, zwischen Peter-Tunner-
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Gasse und Dreierschiitzengasse, zu untersuchen. Ziel ist es ein nachhaltiges, umweltvertragli-
ches und auf die Anforderungen des Gebietes abgestimmtes Mobilitdtskonzept zu entwickeln.

Als erster Schritt werden im AP5 in Form von Szenarien verschiedene MaRBnahmenpakete flr
das Gebiet entwickelt und miteinander verglichen. Es gilt dabei ,smarte” und nachhaltige Mal3-
nahmenpakete der sanften Mobilitat einander gegeniiberzustellen und im Weiteren mit dem
Szenario ohne sanfte MobilitatsmaBnahmen zu vergleichen.

Das fir den Stadtteil geeignetste MalRnahmenpaket wird fir die Entwicklung des Strategiekon-
zeptes ,Smarte Mobilitat” auf Gbergeordneter Stadtteilebene ausgewahlt.

Allenfalls sind die MalRnahmen der sanften Mobilitat in den Bebauungspldanen und in weiterer
Folge die AufschlieRungserfordernisse (weitere mangelnde technische Infrastruktur, der Nut-
zung allenfalls widersprechende Immissionen, etc.) sowie insbesondere die im Rahmenplan
Smart City Projekt dokumentierten offentlichen Interessen (Durchwegung fir Ful3- und Radver-
kehr, Platzgestaltung gem. Rahmenplan, Quartierpark gem. Rahmenplan, etc.) umzusetzen. Die
vertragliche Absicherung der erforderlichen MaRBnahmen zum Zeitpunkt der Aufhebung des
Aufschliefungsgebietes ist vorgesehen. Zur Einhaltung des Szenario ,,Sanfte Mobilitat“ werden
»Malnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitat” fiir die neue Kerngebietsausweisungen ver-
ankert. Fiir den gesamten Stadtteil ist die Umsetzung des integrierten Mallnahmenkonzeptes
im Sinne einer nachhaltigen Gebietsentwicklung anzustreben.

In Abhédngigkeit zur Lage, der Nutzungsintensitdt und dem Stand der Gesamtentwicklung Smart
City Graz sind MaRnahmen zur Forderung der Sanften Mobilitdt zu setzen. Dies beinhaltet ei-
nerseits ,harte” InfrastrukturmaBnahmen zur Férderung des FuR- und Radverkehrs sowie des
Offentlichen Verkehrs und MaBnahmen zur Regelung des motorisierten Individualverkehrs (wie
z.B. Beschrankungen der Kfz-Stellplatzanzahl, Beschrankungen der Kfz-Fahrtenanzahl, Sammel-
garagen im Quartier und autofreies bzw. autoreduziertes Wohnen als Modellprojekt im Gebiet)
und andererseits auch , weiche” Mallnahmen wie Mobilitdtsberatung, Bewusstseinsbildung,
Jobticket, ,Zuzliglerpaket”, Fahrgemeinschaftsborse, Verkehrsleitsystem, etc.

Jedenfalls ist eine Durchwegung des Quartiers fiir FuR-und Radverkehr und deren Anbindung an
das libergeordnete Wegenetz erforderlich.

Fir die ErschlieRung mit dem Offentlichen Verkehr sind bereits im Rahmenplan ,Smart City
Projekt Graz-Mitte” flichenmaRig Vorkehrungen getroffen. Auch in gegenstandlicher Flachen-
widmungsplandnderung wurden die erforderlichen infrastrukturellen Voraussetzungen (Freihal-
tung der Gleistrassen von temporaren Bebauungen, Leitungstragern etc.) vorgesehen.

Ausgehend von den im Projekt Smart City festgelegten verkehrlichen Rahmenbedingungen sind
im Zuge der Aufhebung der AufschlieRungserfordernisse fiir jedes Baufeld Leistungsfdhigkeits-
nachweise zu erbringen.

Der Ausbau der StraBenverkehrsinfrastruktur soll in einem solchen AusmaR erfolgen, dass die
Kfz- Verkehrsbelastung aus dem Quartier vom StraRennetz aufgenommen werden kann.

Im Zuge der Beschlussfassung des Bebauungsplanes bzw. der Bebauungsplane ist der Abschluss
von sogenannten Mobilitatsvertragen vorgesehen, welche detailliert die vom Liegenschafts-
entwickler zu setzenden MalRnahmen im Bereich der sanften Mobilitdt verbindlich festlegen.
Diese sind auch an spatere Kauferinnen / Nutzerinnen der Grundstiicke weiterzugeben. Durch
Mobilitdtsmanagement, Parkraummanagement und Verhaltensanderungen der Bewohner-
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schaft, Beschaftigten, Besucherinnen und Kundinnen durch Informationsarbeit soll von Beginn
an der Anteil der MIV-Lenkerlnnen moglichst klein gehalten werden. Nur so kann von Beginn an
sichergestellt werden, dass die Beschrdankung des Kfz-Verkehrsaufkommens durch die neuen
Nutzungen eingehalten wird und die Entwicklung von Smart City moglich ist.

Die Streckenfiihrung der StraBenbahntrasse im Bereich des Smart City Gebietes bedarf einer
vertieften Untersuchung seitens der Stadt; im Flachenwidmungsplan werden daher vorerst bei-
de Varianten dargestellt. Die fiir diese Wendeschleife erforderlichen Flachen werden gemaR
Vertrag bei Bedarf an die Stadt Graz Ubertragen. Dies gilt auch fiir den Fall, dass statt einer
StralRenbahn eine Buslinie Bedarf zum Wenden in diesem Bereich hat.

e Zeitliche Nachfolge:

Im Teilbereich C-Mitte/West und Teilbereich E-List Halle (siehe Verordnung) werden bisher als
yIndustrie- und Gewerbegebiet 1, BD 0,2 - 2,5 ausgewiesene Flachen in ,Industrie- und Ge-
werbegebiet 1“, BD 0,2 - 2,0 mit zeitlich nachfolgender Nutzung , Kerngebiet” - AufschlieRungs-
gebiet, BD 0,5 - 2,0 gedndert. Die Umsetzung des Demonstrationsprojektes ist innerhalb der
bestehenden Widmung (Industrie- und Gewerbegebiet 1) bereits jetzt moglich. Um diese nicht
durch erforderliche Bebauungsplanbeschliisse zeitlich zu behindern wurde die raumordnungs-
rechtliche Moglichkeit der Nachfolgenutzung gewahlt. Als Eintrittszeitpunkt fir die zeitlich
nachfolgende Nutzung wird die Aufgabe der betrieblichen Nutzung, spatestens jedoch der
01.01.2017 festgelegt. Der Eintrittszeitpunkt fir die zeitlich nachfolgende Nutzung der Aufgabe
der betrieblichen Nutzung bis spatestens 1.1.2017 erfolgte auf Grund der Vorgabe des De-
monstrationsprojektes ,,Smart City Projekt” durch den Klima- und Energiefond, da samtliche
Inhalte des Demonstrationsprojektes (Forschungsturm, Energiezentrale) bis 30.6.2017 errichtet
sein mussen. Alle Férdergelder und vertragliche Bedingungen (Konsortialvertrag, Fordervertrag)
beinhalten die Realisierung der Demoprojekte bis zum oben genannten Datum.

e Baulandmobilisierung:

Gemal §34 des StROG 2010 hat die Stadtgemeinde Graz fiir ihre angestrebten Entwicklungszie-
le entsprechende MaBBnahmen zur aktiven Bodenpolitik zu setzen. Es werden daher seitens der
Liegenschaftseigentiimer Mobilisierungserklarungen im Sinne des § 35 StROG 2010 vorgelegt,
in welcher die Fertigstellung der Rohbauten innerhalb von 10 Jahren ab dem Vorliegen eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes und vollwertigem Bauland verpflichtend enthalten ist.

e Umwelterheblichkeitspriifung ,smart city projekt — Graz Mitte”

Die betreffenden Flachen sind im 3.20 Flachenwidmungsplan als ,,Industrie- und Gewerbege-
biet 1“ mit einer max. Dichte von 2,5 ausgewiesen. Im 4.0 Stadtentwicklungskonzept (Beschluss
des Gemeinderates vom 14.06.2012 und Ergdnzungsbeschluss vom 28.02.2013) wurden die
Liegenschaften als Bereich mit den zwei Funktionen Industrie, Gewerbe / Zentrum festgelegt.
Im Zuge der Erstellung des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes wurde eine Uberpriifung der Um-
weltrelevanz bereits durchgefiihrt - demnach sind durch die Uberlagerung der Flachen mit ei-
ner Zentrumsfunktion keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu beflirchten. > Ab-
schichtung (1)



17

UMWELTERHEBLICHKEITSPRUFUNG:

Gem. § 4 Abs 2 StROG 2010 ist im Rahmen der Erstellung und Anderung von Plidnen und Pro-
grammen (Entwicklungsprogramme, ortliche Entwicklungskonzepte, Flachenwidmungsplane
etc.) ihre Auswirkung auf die Umwelt zu priifen und ein Umweltbericht zu erstellen. Die im 3.21
FLWPL vorgesehenen Anderungen wurden gemiR Leitfaden ,,SUP in der Ortlichen Raumpla-
nung, 2. Auflage” der Fachabteilung 13B Bau- und Raumordnung (nunmehr Abteilung 13) tber-
prift.

Den Prifschritt 1 stellt dabei die Prifung dar, ob eine Umweltprifung fir einen Plan hoherer
Stufe bereits vorliegt und aus einer weiteren Priifung keine zusatzlichen Erkenntnisse in Bezug
auf die Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

1) Abschichtung.

Den Prifschritt 2 stellt die Anwendung der Ausschlusskriterien und des obligatorischen Tatbe-
standes gemaR Leitfaden dar. Bei Vorliegen bereits eines Ausschlusskriteriums ist keine weitere
Prifung (Umweltprifung (UP), Umwelterheblichkeitsprifung (UEP)) erforderlich.

Diese AUSSCHLUSSKRITERIEN sind:

2) Nutzung kleiner Gebiete/ geringfiigige Anderung von Planen und Programmen

3) Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht verandert.

4) Planungen, mit denen offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
verbunden sind.

Obligatorischer Tatbestand 5):

Kann das Kriterium der Abschichtung nicht angewendet werden, so ist jedenfalls zu priifen, ob
eine mogliche UVP-Pflicht oder eine mogliche erhebliche Beeintrachtigung eines Europa-
schutzgebietes (ESG)besteht. Trifft der obligatorische Tatbestand zu, so ist eine Umweltprii-
fung (UP) verpflichtend durchzufihren.

TABELLARISCHE UBERSICHT:

Anderungspunkt Flache IST SOLL Abschichtung/ UVP- Beurteilung
in ha Ausschluss- Pflicht,
kriterium ESG
1 ]2 (3 |4 5
1) Neuseierberg 0,91 ASG (GG) | Vollw. GG X Keine Umweltrelevanz
Str.. Aufhebung 0,14 1,5
des ASG
1a) Neuseiers- 1,05 BBRL Entfall Keine Umweltrelevanz
berg Str. Entfall BBPL
BBPL Pflicht
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2) Muhlgangweg | 0,05 VerkFl VerkFl Geringe Veranderung des StraRen-

ErschlieBungs- verlaufes (flachengleicher Tausch)

stralle ohne Umweltrelevanz

2a) Neuseiers- Keine Umweltrelevanz

berg Str. Entfall

BBPL Pflicht

3) Bootshaus an 0,045 L + off. L-GwA Der Verwendungszweck Gewdsser-

der Mur Gewadsser aufsicht und Sport entspricht den
0,14 L-Spo Nutzungen die gemal 4.0 STEK in

einer Eignungszone ,Freizeit /
Sport/ Okologie” zuldssig sind

4) Kleingarten 0,24 L-6Pa L-Klg Kleingartennutzung auf 0,24 ha hat

SalfeldstraBe keine Umweltrelevanz

5) St. Leonhard Keine Umweltrelevanz

BBPL Pflicht

6) Kbstenbaum- Keine Umweltrelevanz

gasse

BBPL Pflicht

9) Anderung Keine Umweltrelevanz

Deckplan 1

10) smart city 2,65 112,5 (KG) 2,0 Die Prifung moglicher Umweltaus-

Graz Mitte 0,5 112,5 6Pa wirkungen wurde im Rahmen der
0,26 112,5 (KG) 2,0 Revision des 4.0 STEK bereits durch-
0,96 112,5 (KG) 2,0 geflihrt (Plan hoherer Stufe).
0,75 112,0 (KG) 2,0
1,15 112,5 (KG) 2,0

Fir den Gemeinderat:

(DI Bernhard Inninger)
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3.21 FLACHENWIDMUNGSPLAN 2002 DI Markus Dréscher

DER LANDESHAUPTSTADT GRAZ
21. ANDERUNG 2013

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz hat in seiner Sitzung am 14. Nov. 2013 folgende
VERORDNUNG

beschlossen:

Aufgrund der §§ 42 und 39 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 i.d.F. LGBI Nr.
44/2012 wird der 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz i.d.F 3.20 in
8 Punkten geédndert.

§1

Der 3.21 Flichenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz - 21. Anderung 2013 besteht
aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung und dem Erlduterungsbericht. Bei Wider-
spriichen gilt der Wortlaut der Verordnung, ausgenommen bei angefiihrten Grundsticksnum-
mern. In diesen Fallen gilt die plangraphische Abgrenzung.

§2

Gegeniiber dem 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz i.d.F. 3.20 werden
folgende Anderungen vorgenommen:

1) A 14-K-757/2002—1227, 1228 Neuseiersbergerstrafe -

Aufhebung des AufschlieBungsgebietes
Grdstke. 244/4, 255/1, KG StraRgang
Die bisher als Gewerbegebiet - AufschlieBungsgebiet, BD 0,2-1,5 ausgewiesenen Grundstiicke
werden auf einer Flache von ca. 0,91 ha in vollwertiges Bauland — Gewerbegebiet, BD 0,2-1,5
und auf einer Flache von ca. 0,14 ha in Verkehrsflache tberfiihrt.

1a) A 14-K-757/2002—1227, 1228 NeuseiersbergerstraBe — Anderung Deckplan 1
Entfall der Bebauungsplanpflicht

Fir die im Punkt 1 genannten Grundstiicke 244/4, 255/1, KG StraRgang entfallt die Pflicht zur

Erstellung einer Bebauungsrichtlinie bzw. eines Bebauungsplanes.



2) A 14-K-757/2002-1135 Miihlgangweg — ErschlieBungsstralRe
Grdstk. 2627/2, KG Jakomini

Eine bisher im Allgemeinen Wohngebiet gelegene Verkehrsflache wird in ihrer Abgrenzung ge-
andert und in einer Breite von 6,0m als ,,Verkehrsflache — GemeindestraBe” dargestellt.

2a) A 14-K-757/2002-1135 Miihlgangweg — Anderung Deckplan 1
Entfall der Bebauungsplanpflicht
Grdstke. 2160, 2161, 2162, 2699/8
und 2699/30, KG Jakomini
Fir die oben angefiihrten Grundstlicke entfallt die Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes.

3) A 14-K-757/2002-1217 Bootshaus an der Mur, Stitzpunkt der
Gewadsseraufsicht und Ruderclub - Murfelderstralle
T.v. Grdstk. 339 und 341, KG Murfeld

Eine bisher als “Freiland — landwirtschaftlich genutzt” ausgewiesene Fliche bzw. als “Offentli-
ches Wassergut” ersichtlich gemachte Flache wird im AusmaR von 0,045 ha in “Freiland — Son-
dernutzung Gewadsseraufsicht (GwA)” und im AusmalR von ca. 0,14 ha in “Freiland - Son-
dernutzung Sport (Spo)” gedndert.

4) A 14-K-757/2002-1214 Kleingartenanlage - Salfeldstrafle

T.v. Grdstk. 90/1, KG Webling

Eine bisher als “Freiland Sondernutzung Spiel / Sport” ausgewiesene Flache von 0,24ha wird in
“Freiland Sondernutzung Kleingartenanlage” (iberfiihrt.

5) A 14-K-757/2002-1230 St. Leonhard — Anderung Deckplan 1
Bebauungsplanpflicht

Grdstke. 333 u.a., KG St. Leonhard

Fiir eine im Allgemeinen Wohngebiet, BD 0,2-1,2 gelegene Flache von 0,78ha wird die Pflicht

zur Erstellung eines Bebauungsplanes aus Griinden der ,Sicherstellung einer geordneten Sied-

lungsentwicklung” verordnet.

6) A 14-K-757/2002-1232 Koéstenbaumgasse — Anderung Deckplan 1
Bebauungsplanpflicht

Grdstke. 1423/1 u.a., KG Gries

Fiir ein ca. 2,90 ha groRRes Gebiet, bisher bebauungsplanpflichtig aus Griinden des Schutzes von

Innenhéfen und Vorgarten wird kiinftig die Bebauungsplanpflicht aus Griinden der ,Sicherstel-

lung einer geordneten Siedlungsentwicklung” verordnet. Dies gilt auch fiir den Bereich zwi-

schen der Briickengasse und dem Muhlgang (Grundstiick 1416/1 u.a., KG Gries).

7) A 14-K-757/2002-1229 entfillt (Entfall der Bebauungsplanpflicht bei Tiefgaragen
Anderung des Verordnungswortlautes )



8) A 14-K-757/2002-1231 entfillt (Anpassung der Baugebiete an die neue
Gesetzeslage gemaR StROG 2010)

9) A 14-K-757/2002—1238 Anpassung des Deckplanes 1 — Baulandzonierung
an die neue Gesetzeslage gemaf} StROG 2010

Bisher mit der Pflicht zur Erstellung von Bebauungsrichtlinien in Industrie- und Gewerbegebie-
ten zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung erfasste Flachen (blau umrandet)
werden mit der Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes versehen (rot umrandet). Rechts-
wirksame Bebauungsrichtlinien bleiben davon unberihrt mit Ausnahme der Bebauungsrichtli-
nie 05.01.1 die durch den 3.20 FWLPL aufgehoben und durch die Bebauungsplanpflicht ersetzt
wird. Die Gebiete flir Bebauungsrichtlinien im Gringirtel und im Murraum entfallen und wer-
den nicht mehr dargestellt.

10) A 14-K-757/2002- 1092, 1094, 1097 ,,Smart City Projekt - Graz Mitte” -
Waagner-Bird-StraBe

Die Abgrenzung der zur Anderung vorgesehenen Teilbereiche ist in der angeschlossenen Plan-
beilage dargestellt.
a) Teilbereich A - NORD/ OST:
Grdste Nr. 1187, 1188/1, 1188/2 und 1189 sowie T.v. Grdste Nr. 1184/1, 1184/2, KG
63104 Lend

Die bisher als ,Industrie- und Gewerbegebiet 1, BD 0,2 - 2,5 ausgewiesenen Flachen
von insgesamt ca. 2,65 ha Ostlich der Waagner-Biro-Stralle und siidlich der Peter-
Tunner-Gasse werden als ,,Kerngebiet” - AufschlieBungsgebiet, BD 0,5 - 2,0 festgelegt.
Im nordlichen Bereich dieser Flachen wird als Verbindung eine Flache von ca. 0,04 ha als
»Verkehrsflache, Giberlagert mit Kerngebiet, BD 0,2 — 2,0“ festgelegt. Die von einer Bau-
landnutzung freizuhaltende Lichtraumhohe der Verkehrsflache wird mit mind. 7,5 m
festgelegt.

Als AufschlieBungserfordernisse werden festgelegt:

e Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der dufleren Erschlie-
Bung (MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfihige Anbindung
an das offentliche Straflen und Wegenetz jeweils im Sinne des im Projekt
Smart City angestrebten Mobilitdtskonzeptes und in Abstimmung auf die etap-
penweise Siedlungsentwicklung.

e Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

e Prifung der, vom StraRenverkehr ausgehenden Larmbelastung und Ausfihrung
von aktiven und/ oder passiven LarmschutzmaBnahmen

e Priifung der, von der OBB-Bahntrasse ausgehenden Lirmbelastung und Ausfiih-
rung von aktiven und/ oder passiven LarmschutzmaBnahmen



Priifung der, von den gegeniliber liegenden Gewerbebetrieben ausgehenden
Larmbelastung und Ausfihrung von aktiven und/ oder passiven LarmschutzmaR-
nahmen

Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept - Erfordernis der Bo-
densanierung bzw. der fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial (ent-
sprechend den Vorgaben des Umweltbundesamtes)

Aufgrund des offentlichen Interesses wird festgelegt (Umsetzung im Bebauungsplan):

Bebauungsplanpflicht gemal § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010

Malnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitdit gemaR & 29 Abs 3 Z 2 StROG
2010 entsprechend den Vorgaben des ,Smart City Projekt Graz Mitte”

Einhaltung der Sicherheitsabstinde zur OBB-Bahntrasse gemiR Eisenbahngesetz
Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept - Erfordernis der Bo-
densanierung bzw. der fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial (ent-
sprechend den Vorgaben des Umweltbundesamtes)

b) Teilbereich B - 6ffentliche Parkanlage:
T.v. Grdste Nr. 1184/1, 1184/2, KG 63104 Lend

Eine bisher als ,Industrie- und Gewerbegebiet 1“, BD 0,2 - 2,5 ausgewiesene Flache von
ca. 0,55 ha ostlich der Waagner-Biro-StraRe wird in ,,Freiland - Sondernutzung o6ffentli-
che Parkanlage/ Spielplatz/ Energieversorgungsanlage” gedndert.

In West-Ostrichtung wird ein Geh- und Radweg in ungefihrer Lage dargestellt.

c) Teilbereich C- MITTE/ WEST:
T.v. Grdst Nr. 1184/2, KG 63104 Lend

Eine bisher als ,Industrie- und Gewerbegebiet 1“, BD 0,2 - 2,5 ausgewiesene Flache von
ca. 0,26 ha wird in ,,Industrie- und Gewerbegebiet 1“, BD 0,2 - 2,0 mit zeitlich nachfol-
gender Nutzung ,Kerngebiet” - AufschlieBungsgebiet, BD 0,5 - 2,0 gedndert. Als Ein-
trittszeitpunkt fir die zeitliche nachfolgende Nutzung wird die Aufgabe der betrieblichen
Nutzung, spatestens jedoch der 01.01.2017 festgelegt.

Als AufschlieBungserfordernisse werden festgelegt:

Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der duBeren Erschlie-
RBung (MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfiahige Anbindung
an das offentliche StraRen und Wegenetz jeweils im Sinne des im Projekt

Smart City angestrebten Mobilitdtskonzeptes und in Abstimmung auf die etap-
penweise Siedlungsentwicklung.

Priifung der, vom StraBenverkehr ausgehenden Larmbelastung und Ausfiihrung
von aktiven und/ oder passiven LarmschutzmaBnahmen



Priifung der, von der OBB-Bahntrasse ausgehenden Lirmbelastung und Ausfiih-
rung von aktiven und/ oder passiven LarmschutzmaBnahmen

Priifung der, von den gegeniliber liegenden Gewerbebetrieben ausgehenden
Larmbelastung und Ausfiihrung von aktiven und/ oder passiven LarmschutzmaR-
nahmen

Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept - Erfordernis der Bo-
densanierung bzw. der fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial (ent-
sprechend den Vorgaben des Umweltbundesamtes)

Aufgrund des 6ffentlichen Interesses wird festgelegt (Umsetzung im Bebauungsplan):

Bebauungsplanpflicht gemal § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010

MaBnahmen zur Forderung der Sanften Mobilitdt gemall § 29 Abs 3 Z 2 StROG
2010 entsprechend den Vorgaben des ,,Smart City Projekt Graz Mitte”

Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept - Erfordernis der Bo-
densanierung bzw. der fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial (ent-
sprechend den Vorgaben des Umweltbundesamtes)

Gestaltung eines 6ffentlich zugdnglichen Platzes gemaRk Rahmenplan

d) Teilbereich D - MITTE:
T.v. Grdst Nr. 1184/2, KG 63104 Lend

Eine bisher als , Industrie- und Gewerbegebiet 1, BD 0,2 - 2,5 ausgewiesene Flache von
ca. 0,96 ha ostlich der Waagner-Biro-StralRe wird in , Kerngebiet” - AufschlieBungsge-
biet, BD 0,5 - 2,0 geandert.

Als AufschlieBungserfordernisse werden festgelegt:

Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der duBeren Erschlie-
Bung (MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfiahige Anbindung
an das offentliche StraRen und Wegenetz jeweils im Sinne des im Projekt

Smart City angestrebten Mobilitdtskonzeptes und in Abstimmung auf die etap-
penweise Siedlungsentwicklung.

Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Priifung der, vom StraBenverkehr ausgehenden Larmbelastung und Ausfiihrung
von aktiven und/ oder passiven LarmschutzmaRnahmen

Priifung der, von der OBB-Bahntrasse ausgehenden Lirmbelastung und Ausfiih-
rung von aktiven und/ oder passiven LarmschutzmaBnahmen

Prifung der, von den gegeniiber liegenden Gewerbebetrieben ausgehenden
Larmbelastung und Ausfiihrung von aktiven und/ oder passiven LarmschutzmaR-
nahmen

Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzeptes - Erfordernis der Bo-
densanierung bzw. der fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial (ent-
sprechend den Vorgaben des Umweltbundesamtes)



Aufgrund des 6ffentlichen Interesses wird festgelegt (Umsetzung im Bebauungsplan):

Bebauungsplanpflicht gemal § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010

MaBnahmen zur Forderung der Sanften Mobilitdt gemall § 29 Abs 3 Z 2 StROG
2010 entsprechend den Vorgaben des ,,Smart City Projekt Graz Mitte”

Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept - Erfordernis der Bo-
densanierung bzw. der fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial (ent-
sprechend den Vorgaben des Umweltbundesamtes)

e) Teilbereich E - LIST-HALLE:
T.v. Grdst Nr. 1184/2, KG 63104 Lend

Die bisher als ,Industrie- und Gewerbegebiet 1“, BD 0,2 - 2,5 ausgewiesenen Fldachen
von ca. 0,75 ha im Bereich der List-Halle werden in ,,Industrie- und Gewerbegebiet 1“,
BD 0,2 - 2,0 mit zeitlich nachfolgender Nutzung , Kerngebiet” - AufschlieBungsgebiet,
BD 0,5 - 2,0 gedndert. Als Eintrittszeitpunkt fir die zeitliche nachfolgende Nutzung wird
die Aufgabe der betrieblichen Nutzung, spatestens jedoch der 01.01.2017 festgelegt.

Im Ostlichen Bereich wird eine Verbindungsflache von ca. 0,07 ha als ,,Verkehrsflache,
liberlagert mit Industrie- und Gewerbegebiet 1 mit zeitlich nachfolgender Nutzung
Kerngebiet, BD 0,2 — 2,0 festgelegt. Die von einer Baulandnutzung freizuhaltende Licht-
raumhohe der Verkehrsflache wird mit mind. 7,5 m festgelegt.

Als AufschlieBungserfordernisse werden festgelegt:

Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der duBeren Erschlie-
Bung (MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfihige Anbindung
an das offentliche Straflen und Wegenetz jeweils im Sinne des im Projekt

Smart City angestrebten Mobilitdtskonzeptes und in Abstimmung auf die etap-
penweise Siedlungsentwicklung.

Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Priifung der vom StraRenverkehr ausgehenden Liarmbelastung und Ausfiihrung
von aktiven und/ oder passiven LarmschutzmaBnahmen

Priifung der von der OBB-Bahntrasse ausgehenden Liarmbelastung und Ausfiih-
rung von aktiven und/ oder passiven LarmschutzmaBnahmen

Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept - Erfordernis der Bo-
densanierung bzw. der fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial (ent-
sprechend den Vorgaben des Umweltbundesamtes)

Aufgrund des offentlichen Interesses wird festgelegt (Umsetzung im Bebauungsplan):

Bebauungsplanpflicht gemal § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010

Malinahmen zur Férderung der Sanften Mobilitdt gemaR & 29 Abs 3 Z 2 StROG
2010 entsprechend den Vorgaben des ,Smart City Projekt Graz Mitte”
Einhaltung der Sicherheitsabstinde zur OBB-Bahntrasse gemiR Eisenbahngesetz



Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept - Erfordernis der Bo-
densanierung bzw. der fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial (ent-
sprechend den Vorgaben des Umweltbundesamtes)

f) Teilbereich F - SUD:
Grdst Nr. 1087/6 sowie T.v. Grdst Nr. 1184/2, KG 63104 Lend

Eine bisher als ,Industrie- und Gewerbegebiet 1, BD 0,2 - 2,5 ausgewiesene Flache von
ca. 1,15 ha ostlich der Waagner-Biro-Stralle wird in ,, Kerngebiet” - AufschlieBungsge-
biet, BD 0,5 - 2,0 gedndert.

Als AufschlieBungserfordernisse werden festgelegt:

Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der duBeren Erschlie-
Bung (MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfiahige Anbindung
an das offentliche StraRen und Wegenetz jeweils im Sinne des im Projekt

Smart City angestrebten Mobilitdtskonzeptes und in Abstimmung auf die etap-
penweise Siedlungsentwicklung.

Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Priifung der vom StraRenverkehr ausgehenden Liarmbelastung und Ausfiihrung
von aktiven und/ oder passiven LarmschutzmaRnahmen

Priifung der von der OBB-Bahntrasse ausgehenden Lirmbelastung und Ausfiih-
rung von aktiven und/ oder passiven LarmschutzmaBnahmen

Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept - Erfordernis der Bo-
densanierung bzw. der fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial (ent-
sprechend den Vorgaben des Umweltbundesamtes)

Aufgrund des offentlichen Interesses wird festgelegt (Umsetzung im Bebauungsplan):

Bebauungsplanpflicht gemal § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010

Malinahmen zur Férderung der Sanften Mobilitdit gemaR & 29 Abs 3 Z 2 StROG
2010 entsprechend den Vorgaben des ,Smart City Projekt Graz Mitte”

Einhaltung der Sicherheitsabstinde zur OBB-Bahntrasse gemiR Eisenbahngesetz
Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept - Erfordernis der Bo-
densanierung bzw. der fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial (ent-
sprechend den Vorgaben des Umweltbundesamtes)

g) Fir die unter Pkt. a) bis f) angefiihrten kiinftigen AufschlieRungsgebiete wird die Pflicht
zur Erstellung eines Bebauungsplanes verordnet. Sofern eine zeitlich nachfolgende Nut-
zung festgelegt ist, tritt diese Pflicht erst mit dem Eintrittszeitpunkt der nachfolgenden
Nutzung, spatestens jedoch mit 01.01.2017 in Kraft.

h) Verkehrsflachen ostlich der Waagner-Biro-Stral3e
Bisher als ,,Industrie- und Gewerbegebiet 1“ ausgewiesene Flachen, welche zukiinftig fir
die Abwicklung des flieBenden und ruhenden Verkehrs sowie fiir die AufschlieBung der



Baulandflachen 6stlich der Waagner-Biro-StraRe erforderlich sind, werden als Verkehrs-
flache festgelegt.

i) Im Flachenwidmungsplan werden zwei mogliche Varianten der StraRenbahnfiihrung er-
sichtlich gemacht.

§3

Die Verordnung zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz i.d.F. 3.20
bleibt inhaltlich aufrecht.

§4
Die Rechtswirksamkeit des 3.21 Flachenwidmungsplanes 2002 der Landeshauptstadt Graz —
21. Anderung 2013 beginnt gemiR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967 mit dem

Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

Der 3.21 Flichenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz - 21. Anderung 2013 liegt im
Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, VI. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Ein-
sicht auf.

Der Burgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)
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