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Ausgangslage

Der 16.15.0 Bebauungsplan StraBganger Strale — AnkerstralRe ,GreenCityGraz“ wurde vom
Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz am 8.11.2012 beschlossen. Die Kundmachung des
Bebauungsplanes erfolgte im Amtsblatt Nr. 09 vom 17. Juli 2013. Zum Bebauungsplanverfahren,
zur Ausgangslage, zum Bebauungsplanverfahren, zum Planungsgebiet, zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, zum Inhalt des Bebauungsplanes - stddtebaulichen Festlegungen -
Verkehrsanlagen u. dgl. wird auf den Erlauterungsbericht zum 16.15.0 Bebauungsplan vom
8.11.2012 verwiesen.

Zum Zeitpunkt des Beschlusses dieses Bebauungsplanes fehlte eine Unterschrift von sechs
Vertragspartnern am Vertrag zum 16.15.0 Bebauungsplan betreffend die unentgeltliche und
lastenfreie Ubertragung von Flichen und Teilflichen, fir einen Geh- und Radweg, fiir eine
GemeindestralRe bzw. fiir einen 6ffentlichen Erholungsraum, jeweils in das Eigentum der Stadt
Graz.

Mit Unterschrift vom 15. Mai 2013 des, oben angefiihrten Vertrages der BWS Gemeinnlitzige
Allgemeine Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft GmbH, Margaretengiirtel 36-40, Wien, sind
die Voraussetzungen fiir die Aufhebung dieses AufschlieRungsgebietes gegeben.

3.16.0 Flachenwidmungsplandnderung:

Im Zuge der Anderung des Flichenwidmungsplanes 3.0 der Stadtgemeinde Graz wurden folgende
Anderungen vorgenommen:

A 14-K-757/2002-880 / 911 / 912 ( Bl. 10/71/4); Leykam, Immorent Sud, Leder und Schuh /
AnkerstraBe - StraRganger StraRe, KG Webling, Grdstk. .2207/1 wu.a. Ein bisheriges
»Gewerbegebiet”, Bebauungsdichte 0,2 bis 1,5 wird auf einer Flache von ca. 8 ha in ,Allgemeines
Wohngebiet — AufschlieBungsgebiet”, Bebauungsdichte 0,2 bis 0,8 gedndert. Das bisherige
,Gewerbegebiet” entlang der StralRganger StraRe erhdlt die zeitliche Nachfolgenutzung
»Allgemeines Wohngebiet — AufschlieBungsgebiet”, Bebauungsdichte 0,2 bis 0,8.

Aufhebung des AufschlieBungsgebietes:
Anlasslich der Festlegung als AufschlieBungsgebiet waren folgende Griinde mal3gebend:
® Anbindung an das iibergeordnete StraRennetz
¢ Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)
e Erfordernis von LirmschutzmaBnahmen gegeniiber der Stralganger Strale und den
angrenzenden Betrieben
¢ Belange des Hochwasserschutzes (Briindlbach) und der Meteorwasserentsorgung
Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung wird die Pflicht zur Erstellung
eines Bebauungsplanes verordnet.

Zu: Anbindung an das libergeordnete StraBennetz:
ErschlieBung/Verkehr:
Hinsichtlich der verkehrlichen Erschliefung liegt eine verkehrstechnische Untersuchung fir
die Grundstiicke der Firmen Immorent, Leykam, Leder und Schuh im Bereich der StraBganger
Strale — Ankerstrale, verfasst durch ZIS+P Verkehrsplanung, Sammer&Partner,
Ziviltechnikergesellschaft m.b.H. vor.



Motorisierter Individualverkehr
Das Areal wird fur den Individualverkehr ausschlieBlich Gber die StraBganger StralRe (Uber das
Grundsttick Nr. 2207/7) erschlossen.

Stellplatze
Es wird max. 1 Stellplatz pro Wohneinheit in Tiefgaragen vorgesehen. Fir Besucher sind 10%

der Anzahl der Gesamtwohneinheiten an oberirdischen Stellplatzen vorzusehen.

Offentlicher Verkehr

Die Liegenschaften sind sehr gut an den oOffentlicher Verkehr angeschlossen, die
VerkehrserschlieBung erfolgt durch die bestehenden Buslinien 31 und 62. Haltstellen liegen
direkt am Gelande (Haltestelle AnkerstraRe) bzw. im nordostlichen Bereich (Haltestelle
Zweierbosniakengasse).

FulRganger- und Fahrradverkehr:

In der StraBganger StrafRe fihrt in noérdliche Richtung ein Fahrradstreifen. Die AnkerstraRe ist
Teil einer Radroute im Mischverkehr.

In der Konzeption sind offentlich nutzbare Rad- und FuBweg mit einer Mindestbreite von 4,10
m von Nord nach Siid bzw. von Ost nach West vorgesehen.

Zu: Innere ErschlieBung:
Die Anlage selbst ist verkehrsfrei. Die Zu- und Abfahrt zu den Tiefgaragen erfolgt
ausschlieBlich Gber die zentrale Zufahrt, ausgehend von der StraBganger Stralle Ein Ost-West
und Nord-Siid verlaufender offentlich nutzbarer Rad- und FuBweg wurden als wesentliche
Querverbindungen mittels Servitutsvertrag gesichert.

Zu: Erfordernis von LiarmschutzmaBnahmen gegeniiber der StraBganger Stralle und den
angrenzenden Betrieben:
Alle schalltechnischen Grenzwerte werden im gesamten Planungsareal eingehalten.
Verkehrslarmemissionen aus der Strallgangerstralle (Abstand zum Planungsgebiet ca. 130m)
haben keine Auswirkung auf den Bereich des Teilbebauungsplanes.
Nur im Nordosten gibt es zu den Betriebszeiten Schallemissionen von der benachbarten
Autowaschanlage. Die im Zuge der Anderung des Flichenwidmungsplanes vorgebrachten
Einwendungen des Eigentimers wurden insofern bericksichtigt, als dass nunmehr mit dem
nachstgelegenen Wohnhaus ein ausreichender Abstand (ca. 100 m) eingehalten wurde. Auf
Larmemissionen der AnkerstraRe (30km/h) wird durch entsprechenden Abstand der
Bebauung reagiert.

Zu: Belange des Hochwasserschutzes (Briindlbach) und der Meteorwasserentsorgung:
Am Briindlbach sind zur Reduktion der Uberflutungsflichen ein Rickhaltebecken, der
Bachausbau und ein Versickerungsbecken geplant. An der Umsetzung des Retentionsbecken
Briindlbach wird derzeit seitens des Amtes fiir Griinraum und Gewasser bereits gearbeitet.
Die Lage des Retentions- und Versickerungsbecken befindet sich direkt im Anschluss an den
nordlichen Bereich der Liegenschaften auf dem Geldande der Gablenzkaserne. Durch die
Umsetzung des Projektes wird der Bereich des Teilbebauungsplanes zur Génze
hochwasserfrei gestellt.

Meteorwassererntsorgung:
GemaR Vorgaben des Kanalbauamtes der Stadt Graz diirfen Oberflaichenwasser nicht in den



Mischkanal eingebracht werden. Diese sind daher ausschlieflich auf eigenem Grund zur
Versickerung zu bringen.

Der 16.15.0 Bebauungsplan StraBganger StraBe — AnkerstralRe ,GreenCityGraz“ wurde vom
Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz am 8.11.2012 beschlossen. Die Kundmachung des
Bebauungsplanes erfolgte im Amtsblatt Nr. 09 vom 17. Juli 2013. Das Planungsgebiet weist gesamt
eine GroRe von ca. 64.500 m? auf.

Die AufschlieBungserfordernisse gemiR 3.16 Flichenwidmungsplan 2002, 16. Anderung der
Landeshauptstadt Graz sind erfiillt.

In Zusammenhang mit der erfolgten Beschlussfassung des 16.15.0 Bebauungsplanes wird gemaR
§ 29 Abs 3 StROG 2010 die Festlegung ,, AufschlieBungsgebiet” fiir die durch den Bebauungsplan
erfassten Fliachen aufgehoben.

Die Ausweisung im 3.0 Flaichenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz soll demnach als
vollwertiges Bauland , Allgemeines Wohngebiet”, mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,8
erfolgen.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht zur Teil-
Aufhebung — AufschlieRungsgebiet KG 63125 Webling bzw. auf den Erlduterungsbericht zum
16.15.0 Bebauungsplan, Stral’ganger StralRe — AnkerstraBe ,,GreenCityGraz“ verwiesen.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1
und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemall § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlielRen:

die Teil-Aufhebung — AufschlieBungsgebiet KG 63125 Webling;

Gst.Nr.: .2207/6, .2207/1, .2207/7 und 2207/11 (Zufahrt, Teilflache ), 20/12, 20/5 und .1970
zum

16.15.0 Bebauungsplan

StraBganger Stralle — Ankerstralie , GreenCityGraz“

Die Bearbeiterin: Der Abteilungsvorstand

DI Elisabeth Mahr DI Bernhard Inninger

Der Baudirektor: Der Birgermeister als Stadtsenatsreferent

DI Mag. Bertram Werle Mag. Siegfried Nagl

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........ Stimmen abgelehnt/unterbrochen in der Sitzung
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Stadtsenates amM.....ccovceeeeeveveeeeeenenn

Die Schriftfihrerin Der Vorsitzende:



Der Antrag wurde in der heutigen [ o6ffentlichen [ nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

[1 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen
O] einstimmig 0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.
[1 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am ....cceeceeeeeneen. Der/die Schriftfihrerin:
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16.15.0 Bebauungsplan www.graz.at

StralRganger StraRBe — Ankerstral3e ,GreenCityGraz“

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Der 16.15.0 Bebauungsplan StrafRganger Strafle — Ankerstralle ,GreenCityGraz” wurde vom
Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz am 8.11.2012 beschlossen. Die Kundmachung des
Bebauungsplanes erfolgte im Amtsblatt Nr. 09 vom 17. Juli 2013. Zum
Bebauungsplanverfahren, zur Ausgangslage, zum Bebauungsplanverfahren, zum
Planungsgebiet, zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes, zum Inhalt des
Bebauungsplanes - stddtebaulichen Festlegungen - Verkehrsanlagen u. dgl. wird auf den
Erlduterungsbericht zum 16.15.0 Bebauungsplan vom 8.11.2012 verwiesen.

Zum Zeitpunkt des Beschlusses dieses Bebauungsplanes fehlte eine Unterschrift von sechs
Vertragspartnern am Vertrag zum 16.15.0 Bebauungsplan betreffend die unentgeltliche und
lastenfreie Ubertragung von Flachen und Teilflichen, fiir einen Geh- und Radweg, fiir eine
GemeindestralRe bzw. fiir einen 6ffentlichen Erholungsraum, jeweils in das Eigentum der
Stadt Graz.

Mit Unterschrift vom 15. Mai 2013 des, oben angefiihrten Vertrages der BWS
Gemeinnutzige Allgemeine Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft GmbH,
Margaretengiirtel 36-40, Wien, sind die Voraussetzungen fir die Aufhebung dieses
AufschlieBungsgebietes gegeben.

3.16.0 Flachenwidmungsplandnderung:

Im Zuge der Anderung des Flichenwidmungsplanes 3.0 der Stadtgemeinde Graz wurden
folgende Anderungen vorgenommen:

A 14-K-757/2002-880 / 911 / 912 ( BIl. 10/71/4); Leykam, Immorent Sud, Leder und Schuh /
Ankerstrale - StraRganger StraBe, KG Webling, Grdstk. .2207/1 u.a. Ein bisheriges
,Gewerbegebiet”, Bebauungsdichte 0,2 bis 1,5 wird auf einer Flache von ca. 8 ha in

Graz, 12.12.2013



»Allgemeines Wohngebiet — AufschlieBungsgebiet”, Bebauungsdichte 0,2 bis 0,8 geandert.
Das bisherige ,Gewerbegebiet” entlang der StraRganger Strale erhdlt die zeitliche
Nachfolgenutzung , Allgemeines Wohngebiet — AufschlieBungsgebiet”, Bebauungsdichte 0,2
bis 0,8.

Aufhebung des AufschlieBungsgebietes:
Anlasslich der Festlegung als AufschlieRungsgebiet waren folgende Griinde maRgebend:
® Anbindung an das iibergeordnete StraRennetz
¢ Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)
¢ Erfordernis von LirmschutzmaRnahmen gegeniiber der StraRganger Strale und den
angrenzenden Betrieben
e Belange des Hochwasserschutzes (Briindlbach) und der Meteorwasserentsorgung
Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung wird die Pflicht zur
Erstellung eines Bebauungsplanes verordnet.

Zu: Anbindung an das libergeordnete StraBennetz:
ErschlieBung/Verkehr:
Hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung liegt eine verkehrstechnische Untersuchung
fiir die Grundstlicke der Firmen Immorent, Leykam, Leder und Schuh im Bereich der
StraRganger StraRe — AnkerstraRe, verfasst durch ZIS+P Verkehrsplanung,
Sammer&Partner, Ziviltechnikergesellschaft m.b.H. vor.

Motorisierter Individualverkehr
Das Areal wird fiir den Individualverkehr ausschlieBlich Gber die StraRganger Stralle
(Uber das Grundstick Nr. 2207/7) erschlossen.




Stellplatze

Es wird max. 1 Stellplatz pro Wohneinheit in Tiefgaragen vorgesehen. Fiir Besucher
sind 10% der Anzahl der Gesamtwohneinheiten an oberirdischen Stellplatzen
vorzusehen.

Offentlicher Verkehr

Die Liegenschaften sind sehr gut an den offentlicher Verkehr angeschlossen, die
VerkehrserschlieBung erfolgt durch die bestehenden Buslinien 31 und 62. Haltstellen
liegen direkt am Geldande (Haltestelle AnkerstraBe) bzw. im nordostlichen Bereich
(Haltestelle Zweierbosniakengasse).

FulRganger- und Fahrradverkehr:

In der StraBganger StralRe flhrt in nordliche Richtung ein Fahrradstreifen. Die
Ankerstralle ist Teil einer Radroute im Mischverkehr.

In der Konzeption sind 6ffentlich nutzbare Rad- und FuBweg mit einer Mindestbreite
von 4,10 m von Nord nach Sid bzw. von Ost nach West vorgesehen.

Zu: Innere ErschlieBung:
Die Anlage selbst ist verkehrsfrei. Die Zu- und Abfahrt zu den Tiefgaragen erfolgt
ausschlieBlich Gber die zentrale Zufahrt, ausgehend von der StraRganger StraRe Ein
Ost-West und Nord-Siid verlaufender 6ffentlich nutzbarer Rad- und FuRweg wurden als
wesentliche Querverbindungen mittels Servitutsvertrag gesichert.

Zu: Erfordernis von LarmschutzmafBnahmen gegeniiber der StraBganger Stralle und den
angrenzenden Betrieben:
Alle schalltechnischen Grenzwerte werden im gesamten Planungsareal eingehalten.
Verkehrslarmemissionen aus der StraBgangerstraBe (Abstand zum Planungsgebiet ca.
130m) haben keine Auswirkung auf den Bereich des Teilbebauungsplanes.
Nur im Nordosten gibt es zu den Betriebszeiten Schallemissionen von der
benachbarten Autowaschanlage. Die im Zuge der  Anderung  des
Flachenwidmungsplanes vorgebrachten Einwendungen des Eigentiimers wurden
insofern bericksichtigt, als dass nunmehr mit dem nachstgelegenen Wohnhaus ein
ausreichender Abstand (ca. 100 m) eingehalten wurde. Auf Liarmemissionen der
AnkerstraRe (30km/h) wird durch entsprechenden Abstand der Bebauung reagiert.

Zu: Belange des Hochwasserschutzes (Briindlbach) und der
Meteorwasserentsorgung:

Am Briindlbach sind zur Reduktion der Uberflutungsflichen ein Riickhaltebecken, der
Bachausbau und ein Versickerungsbecken geplant. An der Umsetzung des
Retentionsbecken Briindlbach wird derzeit seitens des Amtes fiir Griinraum und
Gewadsser bereits gearbeitet. Die Lage des Retentions- und Versickerungsbecken
befindet sich direkt im Anschluss an den noérdlichen Bereich der Liegenschaften auf
dem Gelande der Gablenzkaserne. Durch die Umsetzung des Projektes wird der Bereich
des Teilbebauungsplanes zur Génze hochwasserfrei gestellt.



Meteorwassererntsorgung:

GemalR Vorgaben des Kanalbauamtes der Stadt Graz diirfen Oberflachenwasser nicht in
den Mischkanal eingebracht werden. Diese sind daher ausschlieflich auf eigenem
Grund zur Versickerung zu bringen.

Der 16.15.0 Bebauungsplan Stral’ganger StraRe — Ankerstral3e ,GreenCityGraz“ wurde vom
Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz am 8.11.2012 beschlossen. Die Kundmachung des
Bebauungsplanes erfolgte im Amtsblatt Nr. 09 vom 17. Juli 2013. Das Planungsgebiet weist
gesamt eine GroRe von ca. 64.500 m? auf.

Die AufschlieBungserfordernisse gemiR 3.16 Flichenwidmungsplan 2002, 16. Anderung
der Landeshauptstadt Graz sind erfiillt.

In Zusammenhang mit der erfolgten Beschlussfassung des 16.15.0 Bebauungsplanes wird
gemaR § 29 Abs 3 StROG 2010 die Festlegung , AufschlieBungsgebiet” fiir die durch den
Bebauungsplan erfassten Flachen aufgehoben.

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz soll

demnach als vollwertiges Bauland , Allgemeines Wohngebiet”, mit einer Bebauungsdichte
von 0,2 bis 0,8 erfolgen.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl.-Ing. Bernhard Inninger)
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Bearbeiter: DI Elisabeth Mahr

16.15.0 Bebauungsplan

Straflganger StraBBe - AnkerstrafBe Graz, 12.12.2013
»GreenCityGraz“

XVI. Bez., KG Webling

Teil-Aufhebung

AufschlieBungsgebiet

KG 63125 Webling;

Gst.Nr.: .2207/6, .2207/1, .2207/7 und 2207/11 (Zufahrt, Teilflache ), 20/12, 20/5 und .1970

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz hat in seiner Sitzung am 12.12.2013
folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

Auf Grund der Erfillung der AufschlieBungserfordernisse in Verbindung mit der Verordnung
des 16.15.0 Bebauungsplanes StraRganger Strafle - AnkerstraRRe ,GreenCityGraz“ wird
gemald § 29 Abs 3 StROG 2010 die Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet flr
einen Teil des AufschlieBungsgebietes aufgehoben: KG 63125 Webling;

Gst.Nr.: .2207/6, .2207/1, .2207/7 und 2207/11 (Zufahrt, Teilflache ), 20/12, 20/5 und .1970.

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz erfolgt
nunmehr als vollwertiges Bauland , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte
von 0,2 bis 0,8.

Fir die Stadt Graz
Der Blirgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)
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