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Ausgangslage

Flr das Areal EKZ Center Ost am St. Peter Girtel existiert der 08.07.1 Bebauungsplan, GZ.: A 14-K-
810/2001-17, mit der Rechtswirksamkeit vom 02. Dezember 2010.

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen Bebauungsplan 08.07.1 zu dndern.

Fiir die Anderung des Bebauungsplanes besteht ein Ansuchen der CO Projekt GmbH bzw. um Ande-
rung des Baugrenzlinienverlaufes sowie um rechtliche Klarstellung der Bebauungsmaglichkeiten fir
den Geschossbereich - 3. und 4. Obergeschoss; hier bestehen Beschrankung betreffend die Breite
von Baukorpern (Baukorperbreite bis max. 15m).

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 08.07.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung

zur Fassung des (neu zu erstellenden) 08.07.2 Bebauungsplanes, 2. Anderung umfasst die Ande-
rung des Planwerkes und der Verordnung.

Im Wesentlichen soll neben den, angesprochenen Anderung auch eine Anpassung an die Rechtsla-
ge gemal Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 (StROG 2010) erfolgen.

Das Planungsareal ist bereits liberwiegend bebaut; Bebauungsmoglichkeiten bestehen im Bereich
zwischen dem OBI-Baumarkt und dem Hauptgebdude des Center Ost, sowie noch im Westen des
Planungsgebietes (6stlich des bestehenden Biirogebdudes).

GemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als Bauland
,Einkaufszentrum 2 Uberlagerung mit Gewerbegebiet” sowie als ,Gewerbegebiet” jeweils mit ei-
nem Bebauungsdichtewert von 0,2 bis 1,5 ausgewiesen.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der 08.07.2 Bebauungsplan
2. Anderung durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im gegen-
standlichen Bereich.
Zielsetzungen gemald dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fir den gegen-
standlichen Bereich nach § 16 Industrie, Gewerbe
(1)Sicherung bzw. Verbesserung der Infrastrukturellen ErschlieRung.
(2) Gestaltung der Uberginge zu Wohngebieten unter Beriicksichtigung von erforderlichen
ImmissionsschutzmaBnahmen.
(3) Verbesserung des Kleinklimas durch Dachbegriinung ist anzustreben.
(4) Verbesserung der Umweltauswirkungen durch Malnahmen hinsichtlich der Energiever-
sorgung und der Emissionen

und § 17 Einkaufszentrum
Erganzung bestehender Handelsschwerpunkte zur Sicherung einer raumlich gestreuten
Nahversorgung mit Gitern und Dienstleistungen durch Ausstattung dieser Bereiche mit zu-
satzlichen Funktionen (beispielweise Biiro- und Freizeitnutzung)



Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 22.01.2014 Gber den In-
halt und das beabsichtigte Anhérungsverfahren des 08.07.2 Bebauungsplanes informiert.

ANHORUNG:

Die grundbiicherlichen Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden
Grundstilicke wurden angehort (Anhorung gemald § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010)

Wahrend der Frist im Anhorungsverfahren erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtpla-
nungsamt eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Einwendungen

Wahrend der Frist zum Anhoérungsverfahren vom 18.12.2013 bis 22.01.2014 langten 3 Einwendun-
gen im Stadtplanungsamt ein:

Einwendung 1:

Bezirksrat Graz — St. Peter
BV Mag. Peter Schrottner

,1.) Uberpriifung der Funktionalitit des Sickerstreifens entlang der siidlichen Grundgrenze.

2.) Beibehaltung der im Bebauungsplan 08.01.7 angefiihrten Héhenzonierungslinie mit springen-
dem Verlauf. Durch den Bebauungsplan 08.07.2 kommt es zu einer Geschosserhéhung nahe am
Siedlungsgebiet, was fiir die Anrainer zu massiven Beeintréichtigungen fiihren wiirde.

3.) Beibehaltung des bestehenden Erdwalls fiir zukiinftige Bebauungsaktivitdten.

Einwendungsbehandlung:

Ad1.)

Der Auftrag, einen siidlichen Versickerungsstreifen entlang der stidlichen Grundgrenze zu tberprifen, kann
nicht zu erfiillende Aufgabe im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sein. Ndhere Angaben zur konkreten
Lage des Versickerungsstreifens und Informationen, warum dieser Wunsch geduBert wird werden in der
Einwendung nicht konkretisiert.

Ad2.)

Hinsichtlich des Verlaufes der Hohenzonierungslinien ist darauf hinzuweisen, dass im Bereich des Geb&dudes
des Einkaufszentrums Center Ost der angesprochene Verlauf der Hohenzonierungslinie (fir Gebaudeteile
bis max. 16,0m) in einem Abstand von 17m zur stidlichen Grundgrenze verlduft. Diese Festlegung gilt schon
in der urspriinglichen Fassung des Bebauungsplanes fiir einen ca. 135m reichenden Baugrenzlinienverlauf.
Der Verlauf dieser Hohenzonierung wird nunmehr fiir die, im Osten und Westen angrenzenden, zur Bebau-
ung vorgesehenen Flachen fortgesetzt. Bei Gebaudehdhen von 16m (bedeutet 5 Geschosse) reicht zur Ein-
haltung des Grenzabstandes It. Stmk. Baugesetz 7m zur gemeinsamen Grundgrenze aus. Im urspriinglichen
Bebauungsplanverfahren wurde dieser Abstand mit der Begriindung der Errichtung eines vergleichsweise
groRflachigen Einkaufszentrums auf 17m vergrofRert und soll nun im Sinne einer Gleichbehandlung fiir alle



betroffenen Grundeigentiimer im Planungsgebiet dieser Baugrenzlinienverlauf gelten. Wenn nun im Bereich
des grofRten Bauvolumens - dem Einkaufszentrum Center Ost - diese Festsetzung im Planungsgebiet umge-
setzt und die stadtebauliche Zuldssigkeit auch schon im urspriinglichen Bebauungsplanverfahren definiert
wurde, so spricht nichts gegen die Fortfiihrung dieses Hohenzonierungsbereichs fiir samtliche Bauplatze im
Planungsgebiet. Der angesprochene Grenzabstand von 17m ist jedenfalls weit, Gber die diesbeziiglichen
Bestimmungen des Baugesetzes hinausgehend, anzusehen.

Ad 3.)

Die Herstellung von einem Erdwall (Schallschutz) ist zulassig, wurde jedoch nicht im urspriinglichen Bebau-
ungsplanverfahren behandelt und festgelegt. Das Planungsgebiet ist nahezu abgeschlossen bebaut und da-
mit auch die Frage des Schallschutzes auf dem jeweiligen Bauplatz bereits als gelost anzusehen. Es ist darauf
hinzuweisen, dass im Planungsgebiet Schallschutzwande und im Westen teilweise Erdwalle errichtet wur-
den. Es bleibt dem Baubewilligungsverfahren (mit konkreten Einreichunterlagen) vorbehalten, welche
SchallschutzmaBnahme umgesetzt wird.

Einwendung 2:
OBB — Immobilienmanagement GmbH

Region Sud

,1.) Eventuell erforderliche Mafinahmen zur Reduzierung bzw. Beseitigung von Immissions-belastungen diir-
fen nicht zu Lasten des OBB-Konzerns gehen.

2.) Es wird auf § 42 — Anrainerbestimmungen, Eisenbahngesetz 1957 hingewiesen (Bauverbotsbereich). Die
Behérde kann Ausnahmen erteilen, soweit dies mit den éffentlichen Verkehrsinteressen zu vereinbaren ist.”

Einwendungsbehandlung:

Ad 1)

Die Gebdude im Planungsgebiet stehen hauptsachlich mit der Schmalseite zur Messendorfer Stralle bzw. zur
Trasse der Eisenbahn. Der von der OBB dargelegte Standpunkt betreffend Immissionsbelastungen, ausge-
hend vom Betrieb der Eisenbahn wird im Bebauungsplanverfahren nicht behandelt.

Ad 2.)

Es ist darauf hinzuweisen, dass 6stlich der Messendorfer StraRe ein Blirogebaude bereits baubewilligt und
errichtet wurde und alle, im Planungsgebiet weiter Ostlich liegende Gebdude daher vom Bauverbotsbereich
des Eisenbahngesetzes nicht betroffen sein kénnen.

Weitere Einwendung:

,1.) Die Bauverhandlung des am St. Peter Glirtel geplanten mehrgeschossigen Biirogebdudes wurde bereits
am 13.1.2014 abgehandelt.

2.) Durch die ,,vorzeitige Beschattung” der angrenzenden Nachbarsgdrten werden die Geschosshéhen beein-
sprucht.

3.) Es wird ein vermehrtes Verkehrsaufkommen in den angrenzenden SeitenstrafSen sowie am St. Peter-
Glirtel bzw. Liebenauer Giirtel befiirchtet.

a) Am St. Peter-Giirtel — in der MaggstrafSe queren die Fufsgidnger und Radfahrer eine vierspurig stark befah-
rene Fahrbahn ohne Zebrastreifen.

b) In der Messendorfer Strafle gibt es keinen offiziellen Zugang zum Geldnde am St. Peter Glirtel. Personen
queren tdglich die ungesicherten Schienen der angrenzenden Ostbahn.



4.) Betreffend Regenwdisser, Dachwdsser, Schmutzwdisser fordern wir die Errichtung eines Abwassersystems
entlang der siidlichen Bauplatzgrenze. Es kann nicht sein, dass auf Grund des starken Bauaufkommens am
St. Peter Glirtel angrenzende Gebdude und Gdérten bei heftigen Regenglissen untergehen.

5.) Wir verwehren uns gegen die Verwendung des Wortes ,,Schallschutzwdnde” in der Verordnung.

6.) Wir fordern die Beibehaltung des bestehenden Erdwalles wie urspriinglich angedacht und eine entspre-
chende Gestaltung und Pflege.”

Einwendungsbehandlung:

A1)

Das angesprochene Blrogebaude fiir welches vor der Rechtswirksamkeit des 08.07.2 Bebauungsplanes eine
Bauverhandlung im Janner 2014 gehalten wurde, hatte dem rechtswirksamen Bebauungsplan 08.07.1,

1. Anderung zu entsprechen.

Ad2.)

Im Zusammenhang mit der Frage von Beschattungen ist auf die Regelungen im Stmk. Baugesetz hinzuweisen
und werden insbesondere in diesem Bebauungsplan die Mindestgebaudeabstande in Bezug auf die maxima-
len moglichen Gebaudehdhen wesentlich liberschritten. So ist z.B. fiir Gebaudeteile bis max. 16m Gebaude-
héhe der baugesetzgemalRe Abstand fir, hier 5-geschossige Gebdude, 7m und betragt It. Eintragung im
Planwerk zum Bebauungsplan mind. 17m.

Ad 3.)

Hinsichtlich des Verkehrsaufkommens ist darauf hinzuweisen, dass die noch verbleibenden Flachen im Pla-
nungsgebiet bebaut werden. Im Zusammenhang mit dem Verkehrsaufkommen, welches bereits im derzeiti-
gen Bestand durch das Center Ost und den Obi-Baumarkt hervorgerufen werden, ist das angenommene
Verkehrsaufkommen, welches von den kiinftigen Projekten ausgehen wird, als vergleichsweise gering anzu-
sehen. Insoferne wird es zu keinem vermehrten Verkehrsaufkommen in den angrenzenden Seitengassen
kommen — diese sind private AnwohnerstralRen mit keinem Zugang zum Einkaufszentrum.

Ad 3a und 3b)

Die in diesen Punkten angesprochenen Beflirchtungen werden an die Verkehrsplanung weitergeleitet wer-
den. Es kann jedoch auf das vermutete Verhalten von FuRgangern betreffend die Querung der Schienen der
Ostbahn bzw. die Querung von FuRgangern des St. Peter Giirtels keine Losung im Bebauungsplan angeboten
werden (der St. Peter Girtel ist eine LandesstraRe).Ein FuBgangeriibergang besteht im Bereich der Ampel
geregelten Zufahrt zum Planungsgebiet. Ein Fuweg flihrt vom St. Peter Giirtel (nordseitig) zur Messen-
dorfer Strale.

Ad 4.)

Schmutzwasser sind in das 6ffentliche Kanalnetz einzubringen und Regenwasser sind jedenfalls auf dem
eigenen Bauplatz zur Versickerung zu bringen. Dies ist im Baubewilligungsverfahren im Einzelfall zu I16sen,
nachzuweisen und wird in diesem Verfahren tiberpriift. Der lediglichen Vermutung, die Bautatigkeit auf
nachbarlichen Grundstiicken fiihre bei Starkregen zur Uberschwemmung der Grundstiicke des siidlichen
Wohnhausgebietes kann im Bebauungsplanverfahren nicht nachgekommen werden. Hier miissten Sachver-
standige dieses Fachgebietes komplexe Untersuchungen im Einzelfall durchfihren:

Prifung der Dichtheit der Kellergeschosse;

Prifung der Hauskanalanlagen;

existieren Versickerungsanlagen? Priifung des Zustandes dieser Anlagen;

Hohenlage der Bauplatze, der Geschosse u.dgl.



Ad 5. u.6.)

Die Herstellung von einem Erdwall (Schallschutz) ist zuldssig, wurde jedoch nicht im urspriinglichen
Bebauungsplanverfahren behandelt und festgelegt. Das Planungsgebiet ist nahezu abgeschlossen
bebaut und damit auch die Frage des Schallschutzes auf dem jeweiligen Bauplatz bereits als gelost
anzusehen. Es ist darauf hinzuweisen, dass im Planungsgebiet Schallschutzwande und im Westen
teilweise Erdwalle errichtet wurden. Es bleibt dem Baubewilligungsverfahren (mit konkreten Ein-
reichunterlagen) vorbehalten, welche SchallschutzmaBnahme umgesetzt wird.

Anderungen gegeniiber der Bebauungsplanfassung im Anhérungsverfahren
Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 08.07.2 Bebauungsplan, 2. Anderung weder in
der Verordnung noch in der zeichnerischen Darstellung geandert.

Inhalt
Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und
ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0 Flaichenwidmungsplan 2002
der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender Erldaute-
rung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1
und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRRen:

Beschlussantrag
1. den 08.07.2. Bebauungsplan ,,St. Peter Giirtel”, 2. Anderung, bestehend aus dem Wortlaut,
der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht
sowie

2. die Einwendungserledigungen beschliellen.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand
DI. Friedrich Schenn DI Bernhard Inninger
(digital signiert) (digital signiert)

Der Baudirektor:
DI Mag. Bertram Werle
(digital signiert)

Der Biirgermeister als Stadtsenatsreferent

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........Stimmen abgelehnt/unterbrochen in der Sitzung

des

Ausschusses flir Stadt- und Grinraumplanung

Stadtsenates amM....cccovceeeevvneeereenennn

Die Schriftfihrerin Der Vorsitzende:



Der Antrag wurde in der heutigen [ o6ffentlichen ] nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
[0 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderdtinnen

O] einstimmig 0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[0 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am .....eeceeeeeennee. Der/die Schriftfihrerin:

Bezirksrat

(bei Beschlussfassung iber Angelegenheiten, fiir die ein Anhérungsrecht bzw. Informationsrecht des Be-
zirksrates besteht)

Dem Bezirksrat ................. (Bezirk angeben) am .......... gemal § 6 Abs 2 Z 5 Geschaftsordnung fiir den Be-
zirksrat, sowie fur Bezirksvorsteherinnen/Bezirksvorsteher 2009 zur Information Gbermittelt.

Signiert von Schenn Friedrich

CN=Schenn Friedrich,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,
Zertifikat C=AT

GIRIA[Z

Datum/Zeit 2014-03-10T08:03:45+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis http://egov2.graz.gv.at/pdf-as
verifiziert werden.

Signiert von Inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,
Zertifikat C=AT

GIRIAIZ]

Datum/Zeit 2014-03-10T10:45:03+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis http://egov2.graz.gv.at/pdf-as
verifiziert werden.
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08.07.2 Bebauungsplan

»St. Peter Giirtel”

VIII. Bez., KG. Graz Stadt-Messendorf
2. Anderung

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 20.03.2014, mit der in Vollziehung der
Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung die 2. Anderung des 08.07.2 Bebauungsplans
beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 31 Abs. 10, 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010
— StROG idF LGBI 87/2013 in Verbindung mit § 8 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF
LGBI 87/2013 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und

der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE
innerhalb der durch Baugrenzlinien abgegrenzten Bereiche:

Offene, gekuppelte oder geschlossene Bebauung.

§3 BEBAUUNGSGRAD
Hochstens 0,6 der Bauplatzflache.

§4 BAUGRENZLINIEN, BAUKORPERBREITE

(1) Im Planwerk sind die Baugrenzlinien flir Hauptgebaude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen, Kellerabgdnge und deren Einhausungen, Flugdacher und
dergleichen.

(3) Bei Gebaudeteilen tber der traufenseitigen Gebaudehéhe von 9,0 m ist eine

Baukorperbreite von héchstens 15,0 m zulassig. Der Abstand dieser
Gebdudeteile voneinander hat mindestens 15,0 m zu betragen. Die
Langsausrichtung der Gebdude hat von Nordwesten nach Sidosten zu
erfolgen.



§5

§6

§7

GEBAUDEHOHEN, DACHER

(1)

(2)

(3)

(4)

Im Planwerk sind die jeweils zuldssigen, maximalen traufenseitigen
Gebdudehdhen eingetragen.

Fiir Stiegen - und Lifthduser u.dgl. sind im untergeordneten Ausmaf}
Uberschreitungen der maximalen traufenseitigen Gebdudehéhen zulassig.
Flachdacher, groRer als 100 m?, sind zu begriinen (Substrathéhe
mindestens 8cm). Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen, wie
z.B. Stiegen- und Lifthauser.

Déacher sind mit einer Dachneigung bis max. 20 Grad zulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE

Bei der Errichtung und bei Zubauten von Einkaufszentren mit mehr als 2.000 m?
Verkaufsflache ist die Mindestanzahl der nach § 89 Abs. 3 des Steiermarkischen
Baugesetzes erforderlichen Abstellplatze, in Tiefgaragen oder Hochgaragen
herzustellen. Darliber hinausgehend sind PKW — Abstellpldtze im Freien zuldssig.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Die im AuRenanlagenplan dargestellten Griinflaichen und Baumpflanzungen
sind fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringflgige
Abweichungen sind im Zuge der Bauplanung zuldssig. Die Baumanzahl hat
mindestens den Eintragungen im AufRenanlagenplan zu entsprechen.

Die nicht bebauten Flachen, die nicht der ErschlieBung u. dgl. dienen, sind als
Grinflachen auszubilden und gartnerisch zu gestalten.

Baumpflanzungen sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem
Mindeststammumfang von 16|18cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen
und zu erhalten. Die Mindestbreite einer Baumscheibe hat mindestens 1,8 m
zu betragen. Baumscheiben sind zu begrinen und durch entsprechende
Malnahmen (z.B. Gitterroste, Baumschutzbiigel) vor Befahren zu schiitzen.
Fir breitkronige, hochstammige Bdume sind ein unverbautes
Wurzelraumvolumen von mindestens 9,0 m3 und eine offene Baumscheibe
von mindestens 6,0 m? bei versickerungsfahigem Umfeld und von mindestens
9,0 m? bei versiegeltem Umfeld vorzusehen.

Fiir mittelkronige, kleine bis halbhohe Badume sind ein unverbautes
Wurzelraumvolumen von mindestens 6,0 m3 und eine offene Baumscheibe
von mindestens 6,0 m? bei versickerungsfahigem Umfeld und von mindestens
9,0 m? bei versiegeltem Umfeld vorzusehen.

Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer
Vegetationsschicht von mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und
Tiefgaragenaufgdnge) niveaugleich mit dem angrenzenden, gewachsenen
Geldnde zu Uberdecken und gartnerisch auszugestalten.

Mindestens je 5 PKW-Abstellplatze in freier Anordnung ist ein Laubbaum in
Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang von 16|18 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.



(8) Larmschutzwéande sind zu begriinen.
9) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von
Bdumen ist unzuldssig.

§8  SONSTIGES

(1) Die Errichtung von Plakatwanden ist nicht zulassig.
(2) Abstrahlende Werbeeinrichtungen sind so zu situieren, dass keine
Einwirkungen in angrenzenden Wohngebieten erfolgen.

§9 INKRAFTTRETEN

(1) Mit Inkrafttreten dieser Verordnung, tritt die Verordnung des Gemeinderates
der Landeshauptstadt Graz:
08.07.1 .Bebauungsplan ,,St. Peter Giirtel“, 1. Anderung,
GZ.: A14_K_810/2001_17;
auBer Kraft.

(2) Die Rechtswirksamkeit des 08.07.2 Bebauungsplanes, 2. Anderung beginnt
gemald § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des
Tages der Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

(3) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir die Stadt Graz
Der Blirgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



STADT

A 14_K_8010 2003_37 GJ|R yA

08.07.2 Bebauungsplan STADTPLANUNG
,St. Peter Giirtel“ 2. Anderung
VIII. Bez., KG Graz Stadt-Messendorf

Bearbeiter:
DI Friedrich Schenn

Graz, 20.03.2014
BESCHLUSS Dok: BBPL 08.07.2
St. Peter Girtel

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Flr das Areal EKZ Center Ost am St. Peter Gurtel existiert der 08.07.1 Bebauungsplan, GZ.: A 14-K-
810/2001-17, mit der Rechtswirksamkeit vom 02. Dezember 2010.

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen Bebauungsplan 08.07.1 zu dndern.

Fiir die Anderung des Bebauungsplanes besteht ein Ansuchen der CO Projekt GmbH bzw. um
Anderung des Baugrenzlinienverlaufes sowie um rechtliche Klarstellung der
Bebauungsmoglichkeiten flir den Geschossbereich - 3. und 4. Obergeschoss; hier bestehen
Beschrankung betreffend die Breite von Baukdrpern (Baukorperbreite bis max. 15m).

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 08.07.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung

zur Fassung des (neu zu erstellenden) 08.07.2 Bebauungsplanes, 2. Anderung umfasst die
Anderung des Planwerkes und der Verordnung.

Im Wesentlichen soll neben den, angesprochenen Anderung auch eine Anpassung an die
Rechtslage gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 (StROG 2010) erfolgen.

Das Planungsareal ist bereits iberwiegend bebaut; Bebauungsmoglichkeiten bestehen im Bereich
zwischen dem OBI-Baumarkt und dem Hauptgebiude des Center Ost, sowie noch im Westen des
Planungsgebietes (6stlich des bestehenden Blirogebdudes).

GemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als Bauland
,Einkaufszentrum 2 Uberlagerung mit Gewerbegebiet” sowie als ,,Gewerbegebiet” jeweils mit
einem Bebauungsdichtewert von 0,2 bis 1,5 ausgewiesen.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der 08.07.2 Bebauungsplan
2. Anderung durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.
Zielsetzungen gemal dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fir den
gegenstdndlichen Bereich nach § 16 Industrie, Gewerbe

(1) Sicherung bzw. Verbesserung der Infrastrukturellen ErschlieBung.

(2) Gestaltung der Uberginge zu Wohngebieten unter Beriicksichtigung von erforderlichen

ImmissionsschutzmaRnahmen.
(3) Verbesserung des Kleinklimas durch Dachbegriinung ist anzustreben.



und § 17 Einkaufszentrum
Erganzung bestehender Handelsschwerpunkte zur Sicherung einer raumlich gestreuten
Nahversorgung mit Gitern und Dienstleistungen durch Ausstattung dieser Bereiche mit
zusatzlichen Funktionen (beispielweise Biro- und Freizeitnutzung)

2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 22.01.2014 Gber den
Inhalt und das beabsichtigte Anhérungsverfahren des 08.07.2 Bebauungsplanes informiert.

ANHORUNG
Die grundbiicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden

Grundstlicke wurden angehort (Anhorung gemal § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010).

Wahrend der Frist im Anhorungsverfahren vom 18.12.2013 bis 22.01.2014 langten 3
Einwendungen im Stadtplanungsamt ein.

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 08.07.2 Bebauungsplan, 2. Anderung weder in
der Verordnung noch in der zeichnerischen Darstellung gedndert.

3. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 43.555 m? brutto auf.

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

0 4.0 Stadtentwicklungskonzept

,,Industrie, Gewerbe” und ,Einkaufszentrum®

Ausschnitt aus dem 4.0
<~ Stadtentwicklungskonzept

- Der gelbe Pfeil bezeichnet
das Planungsgebiet

Auszug aus der Verordnung des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes:



0 4.0 Stadtentwicklungskonzept Deckplan 1 REPRO
,Siedlungs- und Industrielandschaft”

0 4.0 Stadtentwicklungskonzept Deckplan 3 Verkehr

Ausschnitt aus dem 4.0
Stadtentwicklungskonzept
(Deckplan 3)

Der gelbe Pfeil bezeichnet
das Planungsgebiet

Kategorie 5:
»,Geringe Bedienqualitat”
Intervalle Gber 20 Minuten, ganzjahriger Betrieb, eventuell Taktverkehr

0 4.0 Stadtentwicklungskonzept Deckplan 4 Verkehrslarmkataster

Ausschnitt aus dem 4.0
Stadtentwicklungskonzept
(Deckplan 4)

Der gelbe Pfeil bezeichnet
das Planungsgebiet

St.-Peter-Giirtel: 70 bis 75 dB (LAeq, Nacht)
Messendorfer StraRe: 50 bis 55 dB (LAeq, Nacht)
Anton Jandl Weg: 44 bis 50 dB (LAeq, Nacht)



4
Schienenlarm: 50 bis 55 dB (LAeq, Nacht)

0 3.0 Flachenwidmungsplan 2002
Das Planungsgebiet liegt gemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 im
Bauland ,Einkaufszentrum 2 Uberlagerung mit Gewerbegebiet” sowie im
,Gewerbegebiet” jeweils mit einem Bebauungsdichtewert von 0,2 bis 1,5.

Ausschnitt aus dem 3.0
Flachenwidmungsplan

Der gelbe Pfeil bezeichnet
das Planungsgebiet

0 Deckplan 1 Baulandzonierung
Rechtskraftiger 08.07.1 Bebauungsplan

g,

[12.08 | C< Ausschnitt aus dem 3.0
/ Flachenwidmungsplan
% (Deckplan 1)
Der gelbe Pfeil bezeichnet
das Planungsgebiet

0 Deckplan 2 Baulandzonierung Beschrankungszonen fiir die Raumheizung gem. § 30(7)
StROG 2010 iVm § 11 Abs 2 der VO zum 3.08 Flachenwidmungsplan



Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Abwasserentsorgung (Karte 1 zu 3.0 FLAWI 2002):
Zentral entsorgt

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2011
Mittel bis langfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme

Raumliches Leitbild
Betriebsgebiete fiir Industrie, Gewerbe, Produktion und Forschung

Stadtklimaanalyse

Das Planungsgebiet befindet sich nach Klimatopkarte im Bereich 8; Stadtrandgurtel,
zumeist nur geringe Uberwirmung, allerdings eingelagerte Industrie- und
Gewerbeflachen; Zone mit sehr geringer Durchliiftung und hoher Nebelhaufigkeit.

Als Planungsempfehlung sind emissionsarme Betriebe, Anschluss an die Fernwdarme oder
Gas moglich.

Ausschnitt aus der
Klimatopkarte

Der gelbe Pfeil bezeichnet
das Planungsgebiet




e Situierung und Umgebung

GroRraumige Lage:
Das gegenstandliche Planungsareal liegt im SUdwesten des St. Peter Girtels Ostlich der
Eisenbahntrasse der Ostbahn.

Luftbild 1 (2011):
Auszug aus den
GeoDaten-Graz.

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Kleinraumige Umgebung:

Im Nordwesten verlauft der St. Peter Girtel, im Westen die Messendorfer Strale und die
Eisenbahntrasse der Ostbahn. Im Siiden besteht, im Zusammenhang mit Einfamilienhausern,
raumbildende Vegetation durch die Baum- und Strauchbepflanzung. Im Osten bestehen
Ackerflachen.

e Topographie/Baumbestand/Gebaudebestand:
Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung leicht gegen Siidwesten fallend. Die
Parkplatze bzw. die angrenzenden Griinstreifen weisen Baumpflanzungen auf. Das
Planungsareal ist nahezu abgeschlossen bebaut. Im Zentrum besteht das Einkaufszentrum Ost,
im Westen ein Blirogebdude und im Osten ein Obi-Baumarkt

e ErschlieBung/Verkehr (MIV, OV — Entfernung Haltestellen+Takt, Rad- FuRwege):
Der Anschluss an das libergeordnete StraBennetz erfolgt Gber den St. Peter Glirtel.
Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300m Radius gegeben.

Kategorie 5:
,Geringe Bedienqualitat”
Intervalle Gber 20 Minuten, ganzjahriger Betreib, eventuell Taktverkehr

O Buslinie Buslinie Nr. 75U, Haltestelle Center Ost, ca.30 Minuten Takt,
exkl. Abend- und Wochenendverkehr

Im Bereich Messendorfer StraRe und Neufeldweg besteht ein Anschluss an das Radwegenetz
der Stadt Graz.



Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist technisch voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat liber das o6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten. Oberflachen-
wasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

GemaR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet in einem Mittel bis
langfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme.

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2 bis 5 der VO)

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien und Hohenzonierungslinien
festgelegt. Die baugesetzlich geltenden Mindestgrenzabstande zu den Randern des
Planungsgebietes bzw. Grenzabstande bzw. weit dariiber hinausgehend sind It. Bebauungs-
plan einzuhalten.

Im Plan ist die jeweils maximal zulassige traufenseitige Gebdudehohe eingetragen.

Zu § 4 BAUGRENZLINIEN HOHENZONIERUNG; BAUKORPERBREITE:

hier ersetzt nun § 4(3) zum 08.07.2 BPL die Festlegungen des § 8 (1) bis (3) des 08.07.1 BPL.
und lautet nun:

»Bei Gebdudeteilen (iber der traufenseitigen Gebdudehéhe von 9,0 m ist eine Baukdrperbreite
von héchstens 15m zuléissig. Der Abstand dieser Gebdudeteile voneinander hat mindestens
15m zu betragen. Die Lédngsausrichtung der Gebdude hat von Nordwesten nach Siidosten zu
erfolgen.”

Damit wird klargestellt, dass Gebdudeteile Gber volumindseren ,Sockelgeschossen” (wie z. B.
beim Hauptgebaude des Center Ost umgesetzt), welche bis zu einer traufenseitigen
Gebdudehdhe von 9m reichen kdénnen, eine maximale Baukorperbreite von héchstens 15m
einzuhalten haben und dass diese Gebadudeteile von einander Mindestabstande einzuhalten
haben — jeweils mindestens 15m. Diese Festlegung erzeugt einen vergleichbaren,
gleichwertigen stadtebaulichen Rahmen wie in der urspriinglichen Festlegung des § 8 der
Verordnung zum 08.07.1 Bebauungsplan, wobei auf die in der Darstellung schwer
nachvollziehbaren Bereiche

(Bereich A, Bereiche B und Zone 1, Zone 2) nunmehr verzichtet werden kann. Hiermit wird
keine groRere Anzahl von diesen Gebaudeteilen ermdglicht.

Zu Anderungen im Planwerk zum 08.07.1 BPL:
Hohenzonierungslinie fir den Bereich fir die traufenseitige Gebaudehdhe bis max. 16m:

Diese Hohenzonierungslinie verlauft nun durchgehend im Abstand von 17m zur stdlichen
Grundgrenze; urspriinglich ,,springender” (nicht durchgehender) Verlauf. Der baugesetz-
maRige Grenzabstand fiir ein 5-geschossiges Gebdude (Gebdudehohe bis max. 16m) betragt
7m, womit die jetzige Eintragung einen weit dartiber hinausgehenden (raumlich
ausreichenden) Grenzabstand festlegt und diese Hohenzonierungslinie schon teilweise in
diesem Abstand zur stdlichen Grundgrenze verlaufend, in der bisherigen Plandarstellung



eingetragen war.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
Die Hauptzufahrt erfolgt vom St. Peter Glrtel aus.

Innere ErschlieBung (Strallen, FulR- und Radwege):

Das Areal des Center Ost ist fur FuBganger und Radfahrer offen zuganglich. Eine bauliche
Verbindung (im Bereich der Boschung) von der Messendorfer Stralle zum Bebauungsplanareal
wird seitens der Projektbetreiber errichtet werden und steht dann der Nutzung durch die
Offentlichkeit zur Verfiigung — diese mégliche 6ffentliche Nutzung erfolgt ohne diesbeziigliche
Servitutsregelung im Grundbuch.

Hinsichtlich der verkehrlichen Nutzung des Planungsgebietes und der Verkehrsanlagen ist vom
Bestand auszugehen — es kommt zu keiner Anderung gegeniiber den Planungsansitzen des
rechtswirksamen 08.07.1 Bebbauungsplan ,,St. Peter Giirtel” 1. Anderung.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu §7 der VO)

Auf die Festlegungen in §7 der Verordnung zum 08.07.2 Bebauungsplan, 2. Anderung wird
hingewiesen. Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 9 der VO)

Der 08.07.2 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung
erfolgt im MalRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt

sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt (iber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Bernhard Inninger)
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Abgrenzung des Giltigkeitsbereiches

INHALT DES 3.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES 2002 DER LHST GRAZ

EZ2+GG Einkaufszentren 2 Uberlagerung mit Gewerbegebiet
GG Gewerbegebiet
02-15 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

oO—0—0—0—0 Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

——— s Baugrenzlinie

-------------------- Grenze unterschiedlicher Hohenzonen

GH:max. 16,00m Maximale Gebaudehthe Bebauung
D 347,30 Hohenbezugspunkt
. e StraRenfluchtlinie
HohefibeZt kt 4
Z @» 3407.28 tlgspun (L) LandesstraRe Verkehrsflachen
\;:: : s S (G) Gemeindestralie
Freiflache

Freiflachen
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