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1. Ankauf der Liegenschaften Immobilienausschuss

1.a ThalerseestraRe 100 (EZ 490, KG Thal)
1.b Ankauf der Liegenschaft Lagergasse

2. Richtlinien fiir die Generalversammlung : .
gem. § 87 Abs 2 des Statutes der Landeshauptstadt Graz; Umlaufbeschluss iy H,(T{f H

Berichterstatterin:

l.a.  Ankauf der Liegenschaft Thalerseestrale 100, KG Thal

Die A 8/4 - Abteilung flr Immobilien hat im Méarz 2014 vom Biirgermeisteramt den Auftrag
erhalten, den Erwerb der Liegenschaft Thalerseestralle 100 (EZ 490, KG Thal) zu priifen. Die
gesamte Liegenschaft umfasst ein GrundstiicksausmaR von 8.771 m?, wovon ca. 2.500 m?
Bauland mit der Widmung allgemeines Wohngebiet und einer Bebauungsdichte von 0,2 bis
0,6 darstellt. Die restlichen Flachen stellen Verkehrs- Parkplatz- bzw. Freilandfldchen dar. Die
Bebauungsdichte ist mit dem bestehenden rund 40 Jahre alten Objekt, welches mitsamt
Keller iiber 5 Geschosse und rund  2.000 m? Nutzfliche verfiigt, ausgeschopft.

Der derzeitige Eigentliimer und Betreiber des Restaurants am Thalersee, Herr Karl Kling,
beabsichtigt die gesamte Liegenschaft um EUR 1.250.000,- inkl. Zubehor zu verkaufen und ist
mit potentiellen Investoren im Gesprach. Die Liegenschaft ist mit Hypotheken sowie einigen
Dienstbarkeiten belastet.

Zwischenzeitig wurde die Liegenschaft gemeinsam mit der Holding Graz GmbH besichtigt, da
aufgrund der zukinftigen Nutzung des Areals als Freizeiteinrichtung die Holding Graz als
Kaufer auftreten wird.

Der Thalersee selbst steht zu 60% im Eigentum der Gemeinde Thal und zu 40% im Eigentum
der Osterreichischen Bundesforste. Das Gemeindegebiet von Thal hat seit mehr als 100
lahren einen groRen Stellenwert im westlichen Naherholungsraum von und fiir Graz.

Auch im Hinblick des Wachstums der Stadt Graz kommt den Naherholungsgebieten und der
touristischen Infrastruktur im Grazer Umland fir die Grazer Bevélkerung immer stirkere

Bedeutung zu.
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Die Ertragslage der Liegenschaft hdngt vor allem von ihrer Nutzungsart ab. Zusatzlich ist auch
der zukiinftige Ausbau der touristischen Entwicklung des Gemeindesgebietes wesentlich.

Der dem Verhandlungsergebnis entsprechende Kaufvertrag wurde von der Abteilung fiir
Immobilien bereits erstellt. Der Kaufpreis betrdgt EUR 1.250.000,- und wird in drei Raten
beglichen. Die erste Rate iHv EUR 800.000,- wird zur Tilgung der Pfandrechte sowie zur
Befriedigung der sonstigen Gl3ubiger des Verkdufers verwendet. Die verbleibenden EUR
450.000,- werden in zwei gleich groRen Betrégen iHv je EUR 225.000,- zum 01.01.2015 und
31.12.2015 dem Verkaufer zur Auszahlung gebracht. Der Verkaufer haftet fiir alle allenfalls
auf dem Kaufgegenstand bestehenden Kontaminierungen.

1.b.  Ankauf der Liegenschaft Lagergasse

Im Bereich der Sturzgasse befindet sich bekanntlich der Standort der Holding Graz, Sparte
Services (Abfall). Dieser Standort soll neu strukturiert werden. Bedingt durch die zusétzlichen
Aufgaben ist auch ein addquater Flichenbedarf erforderlich und beabsichtigt die Holding
Graz das unmittelbar im Stiden angrenzende Areal der IPG (Innovationspark Graz) zu
erwerben.

Das Grundstiick Nr. 2407/4, KG Gries weist ein FlichenausmaR von 7.783 m? auf und ist
iiberwiegend asphaltiert. Das Grundstiick ist unmittelbar siidlich angrenzend an das Holding
Graz GmbH Areal in der Sturzgasse und liegt zwischen der Hedwig — Katschinka - StraRe und
der Lagergasse. Das Grundstiick ist im geltenden Flachenwidmungsplan als Industriegebiet 1
mit einer Dichte bis 2,5 ausgewiesen. Fiir das Grundstiick besteht wie fiir das gesamte Areal
des Innovationsparks in der PuchstraRe eine Bebauungsrichtlinie, wonach in diesem Bereich
Geb3zude bis zu einer Hdhe von 15m errichtet werden kénnen. Im westlichen Bereich des
Grundstiickes verlduft in Nord/Siidrichtung der Hauptsammler der ,Stadt Graz”.

Die Holding Graz GmbH hat den Vertragsgegenstand eingehend besichtigt und kennt diesen
als unmittelbare Nachbarin aus eigener Anschauung genau und entlasst die Verkduferin aus
einer Haftung fiir einen bestimmten Ertrag, einen bestimmten Erhaltungszustand sowie fir
eine besondere Beschaffenheit, Nutzbarkeit und Verwendbarkeit des Vertragsobjektes. Die
Kiuferin ibernimmt die auf dem Grundstiick bestehenden Dienstbarkeiten.

Die Verkiuferin haftet dafiir, dass das Grundstiick geldlastenfrei und frei von wie immer
gearteten Nutzungsrechten dritter Personen (mit Ausnahme der bestehenden
Dienstbarkeiten) in das Eigentum der Kéuferin tibergeht, und die Zufahrt und Zugang zum
Vertragsobjekt gewishrleistet sind, wéhrend jede weitergehende Haftung oder
Gewihrleistung, insbesondere fiir etwaige Larmbeldstigungen oder Kontaminierungen
ausgeschlossen sind.

Der Kaufpreis fir das Grundstiick betrdgt EUR 155,- pro m? zuziigl. Ust, somit in Ansehung
der Gesamtfliche gesamt EUR 1.206.365,- zuzligl. 20% Ust.
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1.c. Bedeckung

Die Bedeckung der beiden Investitionen erfolgt aus dem 100 Mio Topf (2013-2017). Da die

dort vorgesehenen Teilbetrige bis Ende 2014 bereits mit 30 Mio Euro ausgeschopft sind und A& 2045

nur mehr 17 Mio Euro zur verfiigung stehen, soll die Bedeckung bis dahin aus
Verschiebungen im Holding Investitionsprogramm erfolgen.

Richtlinien fiir die Generalversammlung

Die Genehmigung der unter 1.a. und 1.b. und berichteten Liegenschaftskéufe fallt in die
Zustandigkeit der Generalversammlung der Holding Graz-Kommunale Dienstleistungen
GmbH und der Generalversammlung der GBG Gebaude- und Baumanagement GmbH und
soll der Eigentimervertreter in beiden Generalversammlungen StR Univ. Doz. DI Dr. Gerhard
Riisch durch den Gemeinderat erméchtigt werden die bezughabenden Umlaufbeschliisse zu
unterfertigen.

Im Sinne der Ausfiihrungen des Motivenberichts stellt der Personal-, Finanz-, Beteiligungs-
und immobilienausschuss den

Antrag

der Gemeinderat wolle gemiR § 87 Abs 2 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967,
LGBI Nr 130/1967, idF LGBI Nr 87/2013, beschlieRen:

Der Vertreter der Stadt Graz in der Generalversammlung der GBG Gebaude- und
Baumanagement Graz GmbH und in der Generalversammlung der Holding Graz —
Kommunale Dienstleistungen GmbH, in beiden StR Univ. Doz. DI Dr. Gerhard Riisch, wird
ermichtigt, mittels Umlaufbeschluss folgenden Antragen zuzustimmen:

B

Der Ankauf der Liegenschaft Thalersee 100, KG Thal, zu den im Motivenbericht genannten
Bedingungen durch die Holding Graz — Kommunale Dienstleistungen GmbH um einen
Kaufpreis von ges. £ 1.250.000,00 sowie die Unterfertigung des abzuschlieRenden
Kaufvertrages wird genehmigt.

1.b.

Der Ankauf der Liegenschaft Lagergasse; KG Gries, zu den imMotivenbericht genannten
Bedingungen durch die Holding Graz — Kommunale Dienstleistungen GmbH um einen
Kaufpreis von ges. € 1.206.365,00 zuzugl. 20% USt, sowie die Unterfertigung des

abzuschlieBenden Kaufvertrages wird genehmigt.
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1.c
Die Bedeckung der beiden Investitionen erfolgt aus dem 100 Mio Topf (2013-2017). Da die

dort vorgesehenen Teilbetrége bis Ende 2014 bereits mit 30 Mio Euro ausgeschopft sind und ak W15
nur mehr 17 Mio Euro zur Verfiigung stehen, soll die Bedeckung bis dahin aus
Verschiebungen im Holding Investitionsprogramm erfolgen. Die unter l.a und 1b
angefiihrten Investitionen wurden im Wirtschaftsplan der Holding Graz GmbH nicht
beriicksichtigt. Die aus diesem Grund erforderlichen Anderungen in dem vom Gemeinderat

beschlossenen Wirtschaftsplan 2014 werden genehmigt.

Beilagen elektronisch tibermittelt:

2 Planunterlagen

Beilagen in Papierform:

Umlaufbeschluss Holding Graz — Kommunale Dienstleistungen GmbH
Umlaufbeschluss GBG Geb&ude- und Baumanagement Graz GmbH

Der Bearbeiter: ' Die Abteilungsvorstandin:
Mag. Gerald Mori eh. Kathaninghest ' } |
 (elektronisch gefertigt) /'

' Die Bearbeiterin: | Der Finanzdirektor: ” JDerStadtsmTh«mt:
1 % 75 S—— . ' . < = c'._‘j
Y ((’ 1le (e i€y / M '

- Mag.? Ulrike Temmer Mag. Dr. Karl Kampér " STR Unil. Doz. DI Dr. Gerhard Risch
Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/ mit Stimmen

angenommen/abgelehnt/unterbrochen in der Sitzung des Personal-, Finanz-, Beteiligungs-
und Immobilienausschusses am Sk 2ah

Die Schriftfihrerin: Der/die Vorsitzen




' Der Antrag wurde in der heutigen m/ offentlichen [0 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
' [0 bei Anwesenheit von ... Gemeinderatinnen
! Q( einstimmig [0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

'O Beschlussdetals siehe Beiblatt

Graz, am 2.5 7204 Der/die Schriftfahrerin: /7 P
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GR Klubobmann
Mag. Armin Sippel

Zusatzantrag
An den Gemeinderat der
Landeshauptstadt Graz
Graz, am 15.05.2014
Betreff: Gemeinderatsstlick Nr. 26 - Ankauf der Liegenschaften Thalerseestrale 100

(EZ 490, KG Thal) sowie der Liegenschaft Lagergasse
GZ.: A8/4-10232/2014, A 8 - 20081/2006-133 und A 8 - 21515/2006-176

Zusatzantrag

Sehr geehrter Herr Biirgermeister!

Da das urspriinglich vorliegende Stiick eindeutig offenlegt, dass zur Finanziierung des Ankaufs
gegenstandlicher Liegenschaft Geldmittel zur Verwendung kommen solltdn, die urspriinglich
fir den Verkehr zu verwenden waren, erscheint ein genaueres Hinsellen unumginglich.
Ferner drangen sich die Fragen auf, ob gegenstiandliche Geldmittel aus dem
Verkehrsfinanzierungsvertrag resultieren, wie sie in der Buchfiihrung der Holding dargestellt
wurden, und ob in anderen Ressort- und Themenbereichen ebenfalls solche ,quasi-

versteckten” Geldmittel vorhanden sind.

Daher stelle ich namens des FPO Gemeinderatsklubs nachfolgenden
Zusatzantrag
gem. § 21 der GO f. d. Gemeinderat
der Landeshauptstadt Graz

Der Gemeinderat wolle beschlieRen;

1. Der Stadtrechnungshof wird beauftragt, im Rahmen des gegenstindlichen
Projektes eine Priifung vorzunehmen, die sich damit befasst, ob die zur Debatte
stehenden  oder  urspriinglich  vorgesehenen  Geldmittel aus dem
Verkehrsfmanzuerungsvertrag resultieren und somit zwingend sachbezogen zu
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2. Da seitens der Holding bei Verkehrsprojekten wiederholt darauf hingewiesen
wurde, dass finanzielle Mittel nicht zur Verfligung stiinden, Uberrascht das
plotzliche Auftauchen von Geldern in diesem Bereich umso mehr. Ferner wird also
der Stadtrechnungshof beauftragt zu priifen, ob innerhalb der Gebarung der
Holding weitere Geldmittel in anderen Sachbereichen auf &#hnliche Weise
zuriickbehalten wurden, die sodann fiir Projekte - wie auch das gegenstindliche -

herangezogen werden kénnten.

e —



