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Ausgangslage

Mit Schreiben vom 29.01.2013 ersucht die Fa. Kohlbacher GmbH, als Eigentiimer der Liegenschaft
18/224 der KG 63118 Rudersdorf um die Erstellung eines Bebauungsplanes. Mit der Eigentiimerin
der Liegenschaft Nr. 18/299 der KG 63118 Rudersdorf wurden Bebauungsmaoglichkeiten in
mehreren Besprechungen entwickelt.

Das Planungsgebiet weist eine GréRe von insgesamt 10.252 m? auf. Es ist von der Fa. Kohlbacher
beabsichtigt, mehrere zweigeschossige Reihenhdauser mit (Vor-)Garten im slidlichen Planungsgebiet
zu errichten. Auf der Liegenschaft Markusgasse 32 soll eine angemessene bauliche Erweiterung
ermoglicht werden.

GemaR 3.20 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als ,,Bauland
— AufschlieBungsgebiet fur Allgemeines Wohngebiet (WA)“ mit einer Bebauungsdichte von 0,2- 0,6
ausgewiesen. GemaR 20. Anderung 2012 des Flichenwidmungsplanes ist zur Sicherstellung einer
geordneten Siedlungsentwicklung die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Verfahren

Anho6rungsverfahren:
Die grundbiicherlichen Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden
Grundstiicke wurden angehort (Anhorung gemal § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist vom 24.3.2014 bis 12.5.2014 langten 5 Einwendungen bzw.
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Einwendung 1:

Mit Schreiben vom 28.3.2014, registriert unter der Aktenzahl A 14-018430/2013-0003, wurde zum Entwurf
des Bebauungsplanes folgende Einwendung vorgebracht:

Bei der derzeitigen Planung wiirde die seit jeher bestehende Zufahrt zum Gst. (...) abgeschnitten.
Diese Einwendung wurde mit Schreiben vom 10.4.2014 folgend ergénzt:
In Absprache mit den Nachbarn am Weifweg soll die Verkehrsfldche dahingehend ergdnzt werden, dass eine

Fuf3- und Fahrradverbindung zum WeifSweg mdéglich ist und dabei die im Grundbuch vorhandenen Fldchen
widmungsgemdfs verwendet werden.



Einwendungsbehandlung:

Die Verkehrsflache wurde im betreffenden Bereich derart erweitert, dass die bestehende Zufahrt zur
Liegenschaft (...) sowie eine zukiinftige Geh- und Radwegverbindung entsprechend der Eintragung im 3.0
Flachenwidmungsplan zwischen dem Fasanturmweg und dem Weillweg grundsatzlich erméglicht wird.
Regelungen beziglich eventueller (gegenseitiger) Servitute sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Einwendung 2:

Mit Schreiben vom 27.3.2014, registriert unter der Aktenzahl A 14-018430/2013-0004, wurde zum Entwurf
des Bebauungsplanes folgende Einwendung vorgebracht:

Gegen § 8 (3) des vorliegenden Entwurfes der bezeichneten Verordnung wird folgende Einwendung erhoben:
a. Massiver Eingriff in Bestandsobjekte
Im siidlichen und westlichen Bereich des Betriebsgeléindes befindet sich eine offene Pergola, die eine
unternehmerische Grundlage darstellt. Wie aus dem Planwerk hervorgeht miisste diese zur Gédnze
oder zu erheblichen Teilen abgetragen werden. Dies stellt eine unzuléissige Beeintréichtigung der
Eigentiimer- und Betriebsinteressen dar und ist ein unzumutbarer Eingriff in die Rechtssphdre der
Einwenderin. Auf die planerische Kollision habe die Eigentiimerin bereits miindlich hingewiesen.

b. Gefdhrdung des Betriebsparkplatzes
Entlang der Markusgasse befindet sich der Kundenparkplatz, welcher eine unentbehrliche Grundlage
der unternehmerischen Tétigkeit darstellt. Die Trassierung des Geh- und Radweges sieht eine
Einmiindung westlich unmittelbar neben den Kundenparkpldtzen vor und stellt ein unzulédssiges
erhéhtes Sicherheits- und Gefédhrdungspotential dar.

Die Realisierung des geplanten Geh- und Radweges stellt daher eine massive Verschlechterung der
unternehmerischen Nutzung des Grundstiickes dar.

Einwendungsbehandlung:

In Entsprechung der Ziele des Mobilitatskonzeptes 2020 der Stadt Graz (Forderung von kurzen
Wegverbindungen) wurde eine 6ffentliche Durchwegung von der Markusgasse zum Fasanturmweg in Form
eines Geh- und Radweges in ungefihrer Lage bereits in der 3.20 Flichenwidmungsplan-Anderung als
AufschlieBungserfordernis festgelegt. Diese vorgesehene Durchwegung stellt eine logische Verlangerung der
Laubgasse Richtung Stiden (zukinftig weiterflihrend Gber den Fasanturmweg und Birkenweg zu den
Flachenpotentialen nérdlich der Puntigamer StralRe)

in einem Uber 450 m breiten Bereich zwischen Herrgottwiesgasse und Puchstralle dar. Gleichzeitig soll
diese Durchwegung den (kiinftigen) Bewohnern des Gebietsbereiches eine ideale Anbindung an das
bestehende Radwegenetz der Stadt Graz bieten.

Bebauungspladne dienen als langfristige Rahmenplane, in denen das Mal} der baulichen Nutzung von
Grundstiicken geregelt und die raumliche und gestalterische Ordnung des Baugebietes definiert wird. Ziel
des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung sowie die
lagemaRige Konkretisierung dieser geplanten Geh- und Radwegverbindung im gegenstandlichen Bereich.

Nach mehreren Abstimmungsgesprachen mit der Abteilung Verkehrsplanung und den betreffenden
Grundstickseigentimern wurde der konkrete Trassenverlauf (in Abwagung moglicher Varianten) unter
Bedachtnahme auf die Grundstiickskonfiguration und die Eigentumsverhaltnisse in der nunmehr



vorliegenden Form festgelegt. Diese Lage des Geh- und Radweges stellt den geringstmoglichen Eingriff in die
bestehenden Besitzverhaltnisse dar. Eine (stralen-)rechtliche Beurteilung hinsichtlich eventueller
Sicherheitsrisiken betreffend die Einbindung in die Markusgasse ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Im gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren werden nunmehr die langfristigen Rahmenbedingungen fir
eine (bauliche) Entwicklung der im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke festgelegt. Es wird in
rechtskonforme Bestande und Nutzungen nicht eingegriffen.

Eine Aufhebung als AufschlieBungsgebiet fiir das Gst. Nr. 18/299, KG Rudersdorf wird im Einvernehmen mit

der Eigentlimerin derzeit nicht vollzogen und kann zu einem spateren Zeitpunkt durchgefihrt werden (z.B.
bei einer Anderung der Nutzung am Grundstiick).

Einwendung 3:

Mit Schreiben vom 11.04.2014 wurde aufgrund der Ortsabwesenheit des westlich an das Planungsgebiet
angrenzenden Nachbarn eine Fristverlangerung fiir das gegenstandliche Verfahren bis 12.05.2014
beantragt. Dieser Fristverlangerung wurde stattgegeben.

Mit Schreiben vom 12.05.2014, registriert unter der Aktenzahl A 14-018430/2013-0008, wurde zum Entwurf
des Bebauungsplanes folgende Einwendung vorgebracht:

In § 6 der Verordnung ist ein PKW-Stellplatzschliissel von 1 PKW je 70 — 80 m? BGF festgelegt (...) sodass im
Zuge des gegenstdndlichen Projekts zumindest 44 PKW-Stellpléitze errichtet werden.

(...) Daraus ergibt sich zusammen mit einer Zufahrt (...) eine asphaltierte bzw. teilversiegelte Fldiche im
Ausmapf von ca. 1.350 m? (...) So ergibt sich daraus ein Verhdiltnis von etwa 1 m? Wohnfldche zu 0,5 m?
Fldche fiir den Individualverkehr. (...) Ein derartiges Verhdltnis (2:1) stiinde im eklatanten Widerspruch zum
erlassenen Stadtentwicklungskonzept. (...) An dieser Stelle wére vielmehr die Errichtung einer Tiefgarage
anzudenken(...).

(...) Wie ausgefiihrt, entspricht das gegenstédndliche Bauvorhaben bzw. der beabsichtigte Bebauungsplan
nicht den Raumordnungsgrundsétzen. Im Gegenteil trdgt der Bebauungsplan in keiner Weise zur Erhéhung
der Lebensqualitédt und zur Senkung des CO2-Ausstofies bei. (...)Aus diesen Ausfiihrungen ergibt sich, dass der
vorgelegte Bebauungsplan nicht mit dem Stadtentwicklungskonzept in Einklang zu bringen ist, und daher
nicht bewilligungsféhig ist.

In Hinblick auf die angestrebte Bebauung, welche der Anzahl der zu errichtenden Abstellpldtze keine Grenzen
setzt, ist weiters auszufiihren, dass mit den geplanten Abstellficichen eine das ortiibliche Ausmaf
Uibersteigende Beldstigung der unmittelbar benachbarten Parteien einhergeht. (...) Im Sinne der nachhaltigen
Bebauung sollte vielmehr eine Reduktion der Stellpldtze (...) vorgenommen werden. Daraus wiirden sich ca.
27 Parkplétze ergeben, welche allesamt nahe der Einfahrt angeordnet sind.

Eine derart hohe Anzahl an Stellplétzen (...) ist wohl aufgrund der (...) Ausfiihrungen, dass die néchst
gelegene Straf8enbahnhaltestelle innerhalb von 500 m des Planungsgebietes liegt, nicht geboten.

Weiters gibt es im Erlduterungsbericht keine genaue Angabe (iber Art und GréfSe der Stellplitze betreffend
das Grundstiick Nr. 18/299. (...) Es wird daher moniert, dass der Bebauungsplan samt dem damit
korrespondierenden Erlduterungsbericht nicht den Voraussetzungen des § 41 Stmk. ROG entspricht. (...) In
hier gegenstdindlichen Fall wurde weder die Art und Lage der Stellplétze noch die Héhenentwicklung
schliissig dargestellt. (...) Im Ergebnis ist daher der vorgelegte Bebauungsplan mangelhaft und rechtswidrig.

Im Hinblick auf die festgelegten Freifléichen- und Griingestaltungen ist auszufiihren, dass im Sinne einer dem
Stadtentwicklungskonzept entsprechenden Nutzung pro 2 Abstellplitze ein Laubbaum vorgeschrieben wird,



um der angestrebten CO2-Reduktion gerecht zu werden |(...).

(...) Der notwendige Mindestinhalt iSd § 41 Stmk. ROG, insbesondere der Abgrenzung der Planungsgebiete,
ist jedenfalls nicht erfiillt. Der Bebauungsplan wie auch das zu Grunde liegende Bauvorhaben ist nicht
gesetzeskonform ausgefiihrt, da offenbar einerseits eine Befahrung von zwei verschiedenen Strafsen und
andererseits eine bauliche Erweiterung im Hinblick auf das Grundsttiick Nr. 18/299 geplant sind. Jedoch ist
weder im Bebauungsplan noch im Erlduterungsbericht in Hinblick auf die Durchfahrt (...) eine Regelung
vorgesehen. Der Bebauungsplan sowie der Erléduterungsbericht lassen Ausfiihrungen dahin gehend
vermissen, wie der neu zu errichtende Rad- und FufSweg beschaffen sein soll. {(...)

Bezugnehmend auf die (...) Ausgestaltung der Oberfliichenwdisser ist auszufiihren, dass es (...) en einer
,wasserbautechnischen Gesamtbeurteilung” mangelt, obwohl (...) die versiegelte Flciche mehr als die Hdlfte
dieser Fldche ausmachen diirfte. (...) Ohne genaue Betrachtung der hydrologischen Einfliisse in und um das
Planungsgebiet kann jedoch kein Bebauungsplan {(...) nicht gesetzeskonform erlassen werden.

Zu § 8 des Bebauungsplanes ist festzuhalten, dass es durch den motorisierten Individualverkehr im
Planungsgebiet zu einem deutlichen Lérmanstieg kommen wird, jedoch eine MafSnahme zur Sicherstellung
der ortsiiblichen AusmafSe der Immissionen nicht vorzufinden ist. Weder der Bebauungsplan noch der
Erléuterungsbericht geht auf das einzuhaltende Widmungsmap ein.

Aus den vorstehenden Ausfiihrungen ergibt sich, dass eine Genehmigungsfdhigkeit des 17.17.0
Bebauungsplanes ,,Fasanturmweg — Markusgasse“ nicht gegeben ist. {(...)

Einwendungsbehandlung:

Entsprechend dem Stmk. ROG sind zur Entwicklung der raumlichen Struktur und Gestaltung des im
Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes fiir bestimmte Gebiete Bebauungsplane zu erstellen. Die
Bebauungsplanpflicht wurde im Zuge der 3.20 Flachenwidmungsplandnderung festgelegt. Ziel des
vorliegenden Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstdndlichen Bereich. Bebauungsplane dienen als langfristige Rahmenplane, in denen das MaR der
baulichen Nutzung von Grundstiicken geregelt und die raumliche und gestalterische Ordnung des
Baugebietes definiert wird.

Sowohl das ErschlieBungskonzept als auch die Anzahl der PKW-Abstellplatze wurden mit der Abteilung
Verkehrsplanung fiir das betreffende Planungsgebiet abgestimmt und festgelegt.

Der KFZ-Stellplatzschlissel ergibt sich demnach aus der infrastrukturellen Ausstattung des Gebietes: da sich
weder Einrichtungen des tiglichen Bedarfs noch OV-Haltestellen in fuBliufiger Entfernung zum
Bebauungsplangebiet befinden ergibt sich ein Stellplatzschlissel von 1 Stellplatz je 70 m? bis

80 m? BruttogeschoRflache. Diese Werte sind sowohl als Ober- als auch Untergrenze zu sehen. Der
Stellplatzschlissel bezieht sich auf die BruttogeschoRflache und bleibt damit, unabhangig von der Anzahl der
errichteten Wohneinheiten, konstant.

Die Zufahrt zum siidlichen Grundstiick erfolgt Giber den Fasanturmweg, zum nérdlichen Planungsbereich
(wie im Bestand) Uber die Markusgasse. Eine Durchbindung zwischen dem Fasanturmweg und der
Markusgasse ist ausschlieRlich fiir den Ful3- und Radverkehr zulassig.

Eine entsprechende Konkretisierung wurde im Plan und im Erlauterungsbericht vorgenommen. Eventuelle
Festlegungen zu Beschilderungen von Fahrverboten kénnen jedoch im Bebauungsplanverfahren nicht
vorgenommen werden und sind nachfolgenden Verfahren vorbehalten. Das Faktum der Zufahrtsmoglichkeit
zum Planungsbereich von zwei verschiedenen StraBen aus stellt jedoch keine Verletzung der zu Grunde
liegenden Rechtsvorschriften dar.



Das stadtebauliche Grundkonzept der Reihenhausbebauung stellt einen bewahrten Wohnhaustypus dar, der
sich durch die zweigeschossigen Baukorper harmonisch in das bestehende Wohngebiet einfiigt. Die
Baukdrpersituierung und -ausrichtung um die zentrale ErschlieBungsstrale stellt zudem sicher, dass
mogliche Beeintrachtigungen der an das Planungsgebiet angrenzenden Liegenschaften gering gehalten
werden kdnnen.

Durch die Zusammenlegung von Nutzungen (ZufahrtsstralRe als 6ffentlicher Geh- und Radweg) und die
Konzentration der PKW-Abstellplatze als zweihiftige Anordnung entlang der Stichstralle konnte zudem eine
Minimierung der ErschlieBungsflachen erreicht werden.

Zur Erhohung der Lebensqualitat wurden in der Verordnung zum Bebauungsplan Festlegungen zur
Freiflachengestaltung sowie zur Reduktion der Versiegelung getroffen.

Die Forderung nach einer Mindestbepflanzung von 1 Laubbaum je 2 PKW-Abstellplatze kann als
»uberschieBendes Pflanzgebot” in Bebauungspldnen nicht verordnet werden und findet keine
entsprechende Deckung in Stadtentwicklungskonzept, Flachenwidmungsplan oder Stmk. BauG.

Ein direkter Zusammenhang zwischen der Stellplatzanzahl und dem zu erwartenden CO2-Ausstol kann aus
dem Bebauungsplan nicht abgeleitet werden. Vielmehr sind mit der erfolgten Widmung als ,, Allgemeines
Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von max. 0,6 bereits Hochstgrenzen der Immissionswerte
determiniert worden. Das Befahren von, im Bebauungsplan definierten, Verkehrsflachen ist jedenfalls
zul3ssig; eine Uberpriifung der tatsichlichen Schadstoffbelastungen ist jedoch erst auf Basis einer konkreten
Projektgenehmigung im Bauverfahren moglich.

Auf Basis der vorliegenden Flachenverhiltnisse (bebaubare bzw. versiegelte und unversiegelte bzw.
teilversiegelte Freiflachen) sowie unter Beriicksichtigung von MaRnahmen zur Reduktion der Versiegelung
erscheint die Versickerung der Meteor- und Oberflachenwasser auf Eigengrund jedenfalls technisch moglich
— eine konkrete Beurteilung dieser Thematik ist jedoch erst nach Vorlage eines konkreten Projektes im Zuge
des Bauverfahrens moglich.

GemaR § 1 der Verordnung besteht der gegenstandliche Bebauungsplan aus dem Wortlaut
(Verordnungstext) und der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

Die (Mindest-)Inhalte des Bebauungsplanes (wie Gebietsabgrenzung, Héhenbeschrankungen und
Parkierung) sind im Zusammenhang dieser Bestandteile nachvollziehbar geregelt.

Der Bebauungsplan ist durch die textlichen Ausfihrungen in Verordnung (und Erlduterungsbericht) und in
Verbindung mit der graphischen Darstellung ausreichend determiniert und enthalt somit samtliche gemaR §
41 Stmk. ROG geforderten Mindestinhalte.

In Entsprechung der, wahrend der Anhorung eingebrachten, nachbarlichen Interessen, bzw. zur Prazisierung
der Plandarstellung wurden jedoch folgende Punkte korrigiert bzw. erganzt:

e Erweiterung der Verkehrsflache Richtung WeiRweg

e Planzeichenerklarung ,Grenze unterschiedlicher Hohenzonen”

e Markierung ,Geh- und Radweg” (G)

e Markierung ,,(Geh- und Radweg Servitut)” (V)

Aus den zuvor angefiihrten griinden kann kein Verstol3 gegen das 4.0 Stadtentwicklungskonzept bzw. das
Stmk. ROG 2010, insbesondere die Raumordnungsgrundsatze, konstruiert werden.



Einwendung 4:

Mit Schreiben vom 11.04.2014, registriert unter der Aktenzahl A 14-018430/2013-0006, wurde zum Entwurf
des Bebauungsplanes folgende Stellungnahme vorgebracht:

Die Grundstiickseigentiimer und Bewohner der Sackgasse WeiSweg(in der Unterschriftenliste namentlich
genannt) geben zu folgenden Punkten eine Stellungnahme dahingehend ab, dass im Falle einer Bebauung
des Grundstiickes 18/224 der KG 63118 folgende Ausgleichsmafinahmen durchgefiihrt werden:

1. Die bauliche Abgrenzung zwischen der Sackgasse Weifsweg und dem Grundstiick der Fa. Kohlbacher
soll soweit bestehen bleiben {(...) sodass kein Zusammenschluss erfolgt.

2. Die bauliche Abgrenzung sollte in eine blickdichte, 1,50 m hohe Grundstiicksabgrenzung zum
Weifsweg 20-25 (...) umgewandelt werden.

3. Kldrung der adressmdfigen Zugehérigkeit des Grundstiickes 18/245 Fasanturmweg 25 und die
Kldrung der Zufahrt (..).

4. Bei Errichtung einer Umkehr im Endbereich des Weifswegs soll diese mit einer vollstéindigen
Asphaltierung der Umkehrfldche umgesetzt werden, sowie mit dementsprechendem Halteverbot |(...)
ausgestattet werden.

5. Keine Zufahrt der Baufahrzeuge und Lieferzufahrten iiber den Weifsweg (...).

Einwendungsbehandlung:

Die Festlegungen fiir Einfriedungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes basieren auf den
Erkenntnissen der fiir das Grazer Stadtgebiet erarbeiteten , Freiraumplanerischen Standards“ und dienen
der Einfligung in das bestehende StraRen-, Orts- und Landschaftsbild. GemaR den Festlegungen im
Bebauungsplan und in Entsprechung der ,Freiraumplanerischen Standards” kann ein Sichtschutz mittels
Hecken und dergleichen hergestellt werden.

Generell darf festgehalten werden, dass verkehrsrechtliche Fragen betreffend den WeiBweg — also Flachen
welche auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen — im gegenstdndlichen Verfahren
nicht behandelt werden kénnen.

Die Zu- und Abfahrten fiir die geplante Siedlung auf dem Grundstiick Nr. 18/224, KG 63118 erfolgen gemafR
dem vorliegenden Bebauungsplan ausschlieBlich Gber den Fasanturmweg.

In Entsprechung der, wahrend der Anhorung eingebrachten, nachbarlichen Interessen, bzw. zur Sicherung
einer zukinftigen Anbindung des geplanten Geh- und Radweges an die bestehenden Verkehrsflachen
wurden jedoch im sidlichen Bereich des Bebauungsplangebietes bereits entsprechende Flachen
eingetragen. Die angesprochene bauliche Abgrenzung der Verkehrsflache (im WeilRweg) liegt auRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Die Abwicklung der Baufiihrung (Baustellenzufahrt und Lieferverkehr) kann Gegenstand des nachfolgenden
Bauverfahrens sein, wird jedoch nicht im Bebauungsplanverfahren geregelt bzw. geldst.

Stellungnahme 5:

Zum gegenstdndlichen Akt wird seitens der Abteilung 16, Verkehr und Landeshochbau, eine Nullmeldung
erstattet!



8
Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 17.17.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedandert:

Verordnung:
Die durchgestrichen Worte bzw. Absatze entfallen in der Beschlussfassung:

§3 BEBAUUNGSDICHTE, TEILUNGEN
Teilungen innrerhalb-des-gegenstandlichen-Planungsgebietes sind nach Erteilung der
Baubewilligung zur objektbezogenen Nutzungsabgrenzung zulassig.
Bebauungsdichteliberschreitungen die aus nachtraglichen Teilungen desgesamten

PRlanrungsgebietes resultieren sind zuldssig.

§4 BAUGRENZLINIEN

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Frafegebaude, Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen, Kellerabgdnge und deren Einhausungen, Balkone, Vordacher und
dergleichen.

§5 GEBAUDEHOHE, GESAMTHOHE, DACHER

(1) Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRBanzahlen eingetragen.

Dabei gelten bezoegenauf-diejeweiligen-Hohenbezugspunkte folgende maximalen

Hohen:

§7 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN
(5) .y ‘ol st einAuR | | | .

§8 SONSTIGES

Absatz 3 wurde redigiert und lautet nun:

(3) Als o6ffentlich nutzbare Verbindung zwischen der Markusgasse und dem
Fasanturmweg ist ein Geh- und Radweg im Planwerk eingetragen.

Planwerk:
Gegenliber dem Entwurf zum 17.17.0 Bebauungsplan wurde das Planwerk in folgenden Punkten
gedndert bzw. erganzt:

e Erweiterung der Verkehrsflache Richtung WeiRweg

e Planzeichenerklarung ,Grenze unterschiedlicher Hohenzonen”

e Markierung ,Geh- und Radweg” (G)

e Markierung ,,(Geh- und Radweg Servitut)” (V).

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.



Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Grunde fiur die Ausweisung als ,,Bauland — AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet
(WA),BD 0,2 -0,6":
e Anbindung an das 6ffentliche StraRen- und Wegenetz
e Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)
e Schaffung einer offentlich nutzbaren Durchwegung fiir den FuR- und Radverkehr
(Umsetzung im Bebauungsplan)

Mit der Erstellung des 17.17.0 Bebauungsplanes ,,Fasanturmweg - Markusgasse” wird eine
geordnete Bebauung in offener Bebauungsweise und die Anbindung an das 6ffentliche StralRen-
und Wegenetz sowie eine o6ffentlich nutzbare Durchwegung fir den Ful3- und Radverkehr
ausgewiesen und (teilweise) hergestellt.

Im Zuge der Bebauungsplanerstellung wurde zwischen der Fa. Kohlbacher GmbH und der Stadt
Graz eine Dienstbarkeitsvereinbarung errichtet, die eine 6ffentlich nutzbare Durchwegung fiir den
FuRR- und Radverkehr tiber das Grundstlick Nr. 18/224, KG Rudersdorf sicherstellt.

In Verbindung mit der Beschlussfassung des 17.17.0 Bebauungsplanes ,Fasanturmweg -
Markusgasse” wird gemal § 29 Abs 3 StROG 2010 die Festlegung ,, AufschlieBungsgebiet” fir das
Grundstlick 18/224, KG Rudersdorf (Fa. Kohlbacher GmbH) aufgehoben.

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz erfolgt nunmehr als
vollwertiges Bauland, ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,6. Eine
Wegverbindung (Nord-Siid) ist ersichtlich gemacht.

Fir das Gst. Nr. 18/299, KG Rudersdorf erfolgt im Einvernehmen mit der Eigentiimerin Fr. Herneth
keine Aufhebung des AufschlieBungsgebietes.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und
ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002
der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1
und 3 StROG 2010.
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Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,
der Gemeinderat wolle beschlielRen:

1.  die Teil - Aufhebung des AufschlieBungsgebietes: Gst. Nr. 18/224, KG Rudersdorf

2. den 17.17.0 Bebauungsplan ,Fasanturmweg - Markusgasse”, bestehend aus dem Wortlaut,
der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldarung und dem Erlduterungsbericht
sowie

3.  die Einwendungserledigungen.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand

DI Markus Droscher .
DI Bernhard Inninger

Der Baudirektor: Der Biirgermeister als

Stadtsenatsreferent:

DI Mag. Bertram Werle
& Mag. Siegfried Nagl

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........Stimmen abgelehnt/unterbrochen in der Sitzung
des

Ausschusses flir Stadt- und Grinraumplanung

Die Schriftfihrerin Der Vorsitzende:
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Der Antrag wurde in der heutigen [ 6ffentlichen [0 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

[1 bei Anwesenheit von

O einstimmig

...... Gemeinderatinnen

O mebhrheitlich (mit

[1 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

Der/die Schriftfihrerin:
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17.17.0 Bebauungsplan
,Fasanturmweg — Markusgasse”
XVII Bez., KG Rudersdorf

Bearbeiter: DI Markus Droscher

Graz, 12.6.2014

Teil-Aufhebung
AufschlieBungsgebiet

KG 63118; Rudersdorf
Gst. Nr.: 18/224

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz hat in seiner Sitzung am 12.06.2014
folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

Auf Grund der Erflllung der AufschlieBungserfordernisse in Verbindung mit der Verordnung
des 17.17.0 Bebauungsplanes ,,Fasanturmweg - Markusgasse” wird gemal § 29 Abs 3 StROG
2010 die Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet fiir einen Teil des
AufschlieRungsgebietes aufgehoben: KG 63118; Rudersdorf - Gst. Nr.: 18/224.

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz erfolgt
nunmehr als vollwertiges Bauland , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte
von 0,2 bis 0,6.

Fir die Stadt Graz
Der Birgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)
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17.17.0 Bebauungsplan
,Fasanturmweg — Markusgasse”
XVII Bez., KG Rudersdorf

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 12.06.2014 mit der in Vollziehung der
Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 17.17.0 Bebauungsplan ,,Fasanturmweg —
Markusgasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 87/2013, in Verbindung mit den §§ 8 und 11 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995
idF LGBl 29/2014 wird verordnet:

§1

§2

§3

&4

ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

BEBAUUNGSWEISE
Zu den Bauplatzgrenzen: offene Bebauung
BEBAUUNGSDICHTE, TEILUNGEN

Teilungen sind nach Erteilung der Baubewilligung zur objektbezogenen
Nutzungsabgrenzung zulassig. Bebauungsdichteliberschreitungen, die aus
nachtraglichen Teilungen resultieren, sind zuldssig.

BAUGRENZLINIEN

(1) Im Planwerk sind die Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen, Kellerabgange und deren Einhausungen, Balkone, Vordacher
und dergleichen.



§5

§6

§7

GEBAUDEHOHE, GESAMTHOHE, DACHER

(1) Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen
eingetragen. Dabei gelten folgende maximalen Hohen:

GescholRanzahl: Gebdudehohe: Gesamthohe:
2G max. 7,50 m max. 10,50 m
3G max. 10,50 m max. 13,50 m

(2) Hohenbezugspunkt ist das bestehende Gelande.

(3) Fiir Stiegen - und Lifthduser sind im untergeordneten AusmaR
Uberschreitungen der maximalen Gebiudehdhen zulissig.

(4) Flachdacher (Dachneigung < 10°) sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathéhe von mindestens 8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch
erforderliche Ausbildungen, z.B. Stiegen- und Lifthauser.

PKW-ABSTELLPLATZE

(1) Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, im Gebdude integriert oder im Freien
innerhalb der Baugrenzlinien bzw. in den ausgewiesenen Bereichen It. Planwerk
herzustellen.

(2) Bei Neubauten ist je 70 - 80 m? BruttogeschoRflache ein PKW-Abstellplatz
herzustellen.

(3) PKW-Abstellflachen im Freien sind in Gruppen bis hochstens 6 PKW-
Abstellpldtze unterzubringen.

(4) PKW-Abstellflachen im Freien sind mit unversiegelten Oberflaichen (Macadam,
Rasensteine 0.3.) auszufiihren. Dies gilt nicht flir KFZ-Abstellplatze fir Menschen
mit Behinderung.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1) Die nicht bebauten Flachen, die nicht der ErschlieBung u. dgl. dienen, sind als
Grunflachen auszubilden und gartnerisch zu gestalten.

(2) Mindestens pro 5 PKW-Abstellpldtzen in freier Anordnung ist ein Laubbaum in
Baumschulqualitat, Hochstamm, Mindeststammumfang 16|18, gemessen in
1,0 m H6he, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(3) Die Mindestbreite einer Baumscheibe hat 1,80 m zu betragen. Baumscheiben
sind zu begriinen und durch entsprechende MalRnahmen (z.B. Gitterroste,
Baumschutzbiigel) vor Befahren zu schiitzen.

(4) Larmschutzwande sind zu begriinen.



§8

§9

SONSTIGES

(1) Die Errichtung von Plakatwanden oder von grof3flachigen Werbeanlagen mit
abschottender Wirkung ist unzuldssig (ausgenommen
Baustelleneinfassungen).

(2) Einfriedungen sind ausschlieflich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe
von max. 1,50 m bzw. als Hecken aus standortgerechten Gehoélzen zulassig.

(3) Als offentlich nutzbare Verbindung zwischen der Markusgasse und dem
Fasanturmweg ist ein Geh- und Radweg im Planwerk eingetragen.

INKRAFTTRETEN

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemal § 101 des
Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der
Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Burgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)
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17.17.0 Bebauungsplan
»Fasanturmweg — Markusgasse*
XVII Bez., KG Rudersdorf

(4

Bearbeiter: DI Markus Droscher

Graz, 12.6.2014
BESCHLUSS

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 29.01.2013 ersucht die Fa. Kohlbacher GmbH, als Eigentlimer der Liegenschaft
18/224 der KG 63118 Rudersdorf um die Erstellung eines Bebauungsplanes. Mit der Eigentiimerin
der Liegenschaft Nr. 18/299 der KG 63118 Rudersdorf wurden Bebauungsmaoglichkeiten in
mehreren Besprechungen entwickelt.

Das Planungsgebiet weist eine GroRe von insgesamt 10.252 m? auf. Es ist von der Fa. Kohlbacher
beabsichtigt, mehrere zweigeschossige Reihenhauser mit (Vor-)Garten im siidlichen
Planungsgebiet zu errichten. Auf der Liegenschaft Markusgasse 32 soll eine angemessene
bauliche Erweiterung erméglicht werden.

Gemal 3.20 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
»Bauland — AufschlieRungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet (WA)“ mit einer Bebauungsdichte
von 0,2- 0,6 ausgewiesen.

GemaR 20. Anderung 2012 des Flichenwidmungsplanes ist zur Sicherstellung einer geordneten
Siedlungsentwicklung die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

2. Verfahren

Anhorungsverfahren:

Die grundbiicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden

Grundstiicke wurden angehort (Anhoérung gemaR § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist vom 24.3.2014 bis 12.5.2014 langten 5 Einwendungen bzw.
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Beziglich der Einwendungserledigung hat sich der 17.17.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedndert:



Verordnung:
Die durchgestrichen Worte bzw. Absatze entfallen in der Beschlussfassung:

§3 BEBAUUNGSDICHTE, TEILUNGEN
Teilungen innerhalb-desgegenstandlichenPlanungsgebietes sind nach Erteilung der
Baubewilligung zur objektbezogenen Nutzungsabgrenzung zulassig.
Bebauungsdichtelberschreitungen die aus nachtraglichen Teilungen desgesamten

Planungsgebietes resultieren sind zulassig.

84 BAUGRENZLINIEN

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Frafegebaude, Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen, Kellerabgange und deren Einhausungen, Balkone, Vordacher und
dergleichen.

§5 GEBAUDEHOHE, GESAMTHOHE, DACHER

(1) Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen GescholRanzahlen eingetragen.

Dabei gelten bezogen-auf-diejeweiligen-Hohenbezugspunkte folgende

maximalen Hohen:

§7 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN
(5) L B ol st ainAuR | | | .

§8 SONSTIGES
Absatz 3 wurde redigiert und lautet nun:

(3) Als 6ffentlich nutzbare Verbindung zwischen der Markusgasse und dem
Fasanturmweg ist ein Geh- und Radweg im Planwerk eingetragen.

Planwerk:
Gegenliber dem Entwurf zum 17.17.0 Bebauungsplan wurde das Planwerk in folgenden Punkten
geandert bzw. erganzt:

e Erweiterung der Verkehrsflache Richtung WeiBweg

¢ Planzeichenerklarung ,Grenze unterschiedlicher Héhenzonen”

e Markierung ,Geh- und Radweg” (G)

e Markierung ,(Geh- und Radweg Servitut)” (V).

3. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von 10.252 m? brutto auf. Derzeit steht das
Grundsttick 18/224 mit einer Flache von 6.951 m?2 im grundbiicherlichen Eigentum der Fa.
Kohlbacher GmbH und das Grundstiick 18/299 im AusmaR von 3.300 m 2 im grundbticherlichen
Eigentum von Fr. Herneth.
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Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen:

©)

(@]

4.0 Stadtentwicklungskonzept
Uberlagerung , Industrie, Gewerbe/ Wohnen geringer Dichte”

Auszug aus dem
4.0
Stadtentwicklungs-
konzept.

Der gelbe Pfeil
bezeichnet das
Planungsgebiet.

:w o) 8
s s

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Grundwasserschongebiet Nr. 2
Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof

Verkehr (Deckplan 3):

Kategorie 6:

»,Geringe Bedienqualitat mit zeitlicher Einschrankung”
Intervalle Gber 20 Minuten, kein Taktverkehr, zeitliche Mangel

Verkehrslarm (Deckplan 4):
Markusgasse: Tag 65 — 70 dB (LAeq), Nacht 55 — 60 dB (LAeq)
Fasanturmweg: Tag 50 — 55 dB (LAeq), Nacht 40 - 45 dB (LAeq)

3.20 Flachenwidmungsplan 2002
,Bauland — AufschlieRungsgebiet flir Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte
von 0,2 —-0,6.

Im Zuge der Anderung des 3. 0 Flichenwidmungsplanes der Stadtgemeinde Graz wurde
folgendes festgelegt (auszugsweise):

A 14-K-757/2002—2,305: Herneth, Schonberger u.a. — Markusgasse KG 63118

Rudersdorf, Grundstiicke Nr. 18/224, 18/161, 18/289 u.a.

Eine bisher als ,Bauland — Gewerbegebiet GG, BD 0,2-1,5“ ausgewiesene Fldache von ca.

1,12 ha wird als ,,Bauland — AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet (WA), BD

0,2 -0,6" festgelegt.

Als AufschlieRungserfordernisse werden festgelegt:

e Anbindung an das offentliche Stralen- und Wegenetz

e Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

e Schaffung einer 6ffentlich nutzbaren Durchwegung fiir den FuR- und Radverkehr
(Umsetzung im Bebauungsplan)



Ausschnitt aus dem
3.0
Flachenwidmungsplan
2002 — 20. Anderung

Der gelbe Pfeil
bezeichnet das
Planungsgebiet.

o Deckplédne; Karten
Baulandzonierung (Deckplan 1):
Die Bebauungsplanpflicht wurde im Zuge der Flachenwidmungsplandanderung 3.20
festgelegt.

Beschrdankungszonen fiir feste Brennstoffe (Deckplan 2):

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb dieses Geltungsbereiches.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2011 :
mittel- und langfristig geplantes Erweiterungsgebiet fiir Fernwarme.

Verordnungen und gesetzliche Bindungen :
- Baumschutzverordnung

Situierung und Umgebung

Das Planungsgebiet liegt westlich der PuchstraRe im Abschnitt zwischen der Markusgasse im
Norden und dem Fasanturmweg im Stiden. Der Gebietsbereich ist vor allem im Norden,
Westen und Siden des Planungsgebietes durch eine kleinteilige Einfamilienhausbebauung
gepragt. Ostlich, entlang der PuchstralRe, sind teilweise gewerblich genutzte Hallenbauten
grofReren Malstabes erkennbar.

Im Stiden und Norden des Planungsgebietes befinden sich teilweise noch unbebaute
Liegenschaften.



Kataster mit Luftbild:
Die Liegenschaft Herneth im Norden (Gst. Nr. 18/299 - orange Markierung) und die Grundstticke der Fa.
Kohlbacher GmbH im siidlichen Bereich (Gste. Nr. 18/224 und 18/285 — blaue Markierung).

Topographie/Baumbestand/Geb&dudebestand

Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung vom 06.06.2013 anndhernd eben.
Auf dem noérdlichen Grundstiick Nr. 18/299 befinden sich ein zweigeschossiges Wohnhaus
mit Pultdach und ein eingeschossiges Geschaftsgebaude mit Lager- und PKW-
Abstellflachenflachen.

Der stidliche Bereich des Planungsgebietes stellt sich als Wiesenflache dar.

Umwelteinfliisse/Larm

Gemal Deckplan 4 (Verkehrslarm) zum 4.0 STEK weisen die Abschnitte an der Markusgasse
einen Wert von 55 — 60 dB (LAeq, Nacht) und am Fasanturmweg einen Wert von 44 — 50 dB
(LAeg, Nacht) auf.

GemalR aktueller Stadtklimaanalyse liegt das Planungsgebiet in einem Bereich mit
,uberwiegender Blockbebauung mit maRiger Durchliftung”. Als planerische Empfehlungen
werden hierflir mittlere Bebauung, Flachenentsiegelung und Nord-Sldausrichtung der (max.
flinfgeschossigen) Gebdude genannt.

Oberflachen- und Hangwasser

Die zu bebauenden Grundstticke liegen zwischen der Markusgasse und dem Fasanturmweg.
Die geordnete Ableitung der Oberflaichenwasser auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbeurteilung ist im Bauverfahren sicherzustellen.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind auf eigenem Grund bis zum versickerungsfahigen Boden zu bringen.
Verkehrsflachenwasser sind liber Bankette zu verrieseln.



Infrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell ausreichend erschlossen, Versorgungsinfrastrukturen fiir den
taglichen Bedarf sind entlang der Puntigamer StraRe in ca. 800 m Entfernung vorhanden.

Nachstgelegene Schulen:

Volksschule Graz Triester, Reiherstadlgasse 48, 8020 Graz, ca. 1.200m Entfernung

Polytechnsiche Schule Graz, Hergottwiesgasse 162a, 8041 Graz; ca. 800m Entfernung

Neue Mittelschule Dr. Karl Renner, Eduard Keil Gasse 41, 8041 Graz; ca. 1.100m
Entfernung

BG, BRG Graz Liebenau, Kadettengasse 19, 8041 Graz, ca. 1.600m Entfernung

Nachstgelegene Kindergarten:
e Stadtischer Kindergarten Andersengasse 49, 8041 Graz, ca. 1000m Entfernung
e Stadtischer Kindergarten Dornschneidergasse 45, 8020 Graz, ca. 1.300m Entfernung

ErschlieBung und Verkehr
Der Anschluss an das Ubergeordnete StraBennetz erfolgt Giber die Markusgasse bzw. Gber den
Fasanturmweg.

Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr innerhalb eines 300 m Einzugsbereiches:

o Buslinie 671, Haltestelle ,Fasanturmweg®”, 3 x taglich, exkl. Abend- und
Wochenendverkehr.

Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr innerhalb eines 500 m Einzugsbereiches:

o StraBenbahnlinie 5, Haltestelle ,,Maut Puntigam®, Intervalltakt 10 — 15 Minuten,
inkl. Abend- und Wochenendverkehr.

Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr innerhalb eines 1.500 m Einzugsbereiches:

o Nahverkehrsdrehscheibe Puntigam, S-Bahnanschluss ca. im 15 — 60 Minuten Takt.

Im Bereich der PuchstraBe besteht ein Anschluss an das Radwegenetz der Stadt Graz (R2
Murradweg).

Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist in technischer Hinsicht voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwadsser hat Gber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen. Die
Anschlussmoglichkeit an den 6ffentlichen Kanal befindet sich in der Markusgasse und im
Fasanturmweg.

GemaR dem Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet in einem mittel-
langfristig geplanten Erweiterungsgebiet fir Fernwarme.

4. Teil-Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Grinde fir die Ausweisung als ,,Bauland — AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet
(wA), BD 0,2 - 0,6":

e Anbindung an das o6ffentliche StralRen- und Wegenetz

e Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)
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e Schaffung einer 6ffentlich nutzbaren Durchwegung fiir den FuR- und Radverkehr
(Umsetzung im Bebauungsplan)

Mit der Erstellung des 17.17.0 Bebauungsplanes ,Fasanturmweg - Markusgasse” wird eine
geordnete Bebauung in offener Bebauungsweise und die Anbindung an das 6ffentliche Strallen-
und Wegenetz sowie eine offentlich nutzbare Durchwegung fir den Ful3- und Radverkehr
ausgewiesen und (teilweise) hergestellt.

Im Zuge der Bebauungsplanerstellung wurde zwischen der Fa. Kohlbacher GmbH und der Stadt
Graz eine Dienstbarkeitsvereinbarung errichtet, die eine 6ffentlich nutzbare Durchwegung fiir den
FuB- und Radverkehr tGber das Grundstiick Nr. 18/224, KG Rudersdorf sicherstellt.

In Verbindung mit der Beschlussfassung des 17.17.0 Bebauungsplanes ,Fasanturmweg -
Markusgasse” wird gemaR § 29 Abs 3 StROG 2010 die Festlegung ,,AufschlieBungsgebiet” flir das
Grundstiick 18/224, KG Rudersdorf (Fa. Kohlbacher GmbH) aufgehoben.

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz erfolgt nunmehr
als vollwertiges Bauland, , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,6.
Eine Wegverbindung (Nord-Sid) ist ersichtlich gemacht.

Fur das Gst. Nr. 18/299, KG Rudersdorf erfolgt im Einvernehmen mit der Eigentimerin Fr. Herneth
keine Aufhebung des AufschlieRungsgebietes.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-8 der VO)

Bebauung Grundstiick 18/299:

Die Baugrenzlinien auf dem nordlichen Grundstiick des Planungsgebietes ermaoglichen eine
flexible Baukorpersituierung in Form von Erweiterungen des Bestandes oder freistehenden
Neubauten mit jeweils siidlich vorgelagerten Freibereichen. Entsprechend der Bebauungsdichte
im Flachenwidmungsplan (0,2 — 0,6) wird die Hohenentwicklung auf max. drei Geschosse
beschrankt.

Bebauung Grundstiick 18/224:

Entsprechend dem Gestaltungskonzept der Fa. Kohlbacher GmbH werden auf dem stidlichen
Grundstiick vier Bauflaichen ermoglicht, auf denen insgesamt 22 Wohneinheiten als
zweigeschossige Reihenhauser errichtet werden sollen. Die privaten Garten sind durch die
Baukorperstellung (Nordwest — Stidost) und die geplante ErschlieBung jeweils nach Siidwesten
ausgerichtet.

Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstande gemall dem Steiermarkischen Baugesetz
1995.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu §§ 2-8 der VO)
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Die ErschlieRung des Grundstiickes 18/299 (Fr. Herneth) erfolgt im Norden des Planungsgebietes
Uber die (bestehenden Zufahrten) in der Markusgasse. Die Markusgasse hat eine
StraRenprofilbreite von 8,00 m.

Die ErschlieRung des Grundstiickes 18/224 (Bauplatz Fa. Kohlbacher GmbH) erfolgt im Stden Gber
den Fasanturmweg. Der Fasanturmweg hat eine StraRenprofilbreite von 8,0m.

Die innere ErschlieBung (Verkehrsflache) dieses Grundstiickes erfolgt Gber die im Planwerk
dargestellte ErschlieBungsstraBe (V) zu den Reihenhdusern und weist eine Breite von 6,0 m auf.

Die Durchbindung des Planungsgebietes vom Fasanturmweg bis zur Markusgasse erfolgt in Form
eines Geh- und Radweges. Eine privatrechtliche Regelung (Servitut zugunsten der Offentlichkeit)
fur das Gehen und Radfahren tiber die ErschlieBungsstraRe des Grundstiicks 18/224 wurde von
der Fa. Kohlbacher GmbH unterzeichnet.

Eine diesbezugliche Vereinbarung mit der Eigentiimerin des Gst. Nr. 18/299; KG Rudersdorf wird
zu einem spateren Zeitpunkt abgeschlossen werden.

Fur das Planungsgebiet wurde ein KFZ-Stellplatzschlissel von 1 PKW-Abstellplatz je 70 — 80 m?
Bruttogeschossflache (bei Wohnnutzung) festgelegt.

Somit ergeben sich fir das geplante Projekt der Fa. Kohlbacher GmbH (22 Wohneinheiten in Form
von Reihenhdusern mit rund 3200 m? BGF) 40 — 46 PKW-Abstellplatze, welche direkt vor den
Baukorpern bzw. zentral entlang der StichstraRe angeordnet werden.

In Abhangigkeit zur ProjektgroRe sind auf dem Gst. Nr. 18/299 die PKW-Abstellplatze in
Tiefgaragen, als gebaudeintegrierte Stellplatze oder als freie Abstellplatze innerhalb der
Baugrenzlinien zu errichten.

Fahrradabstellplatze gemaR Stmk. BauG 1995:
Nutzung 1 Fahrradabstellplatz je
bei Wohnhausern angefangene 50 m? Wohnnutzflache,

bei Wohnh&usern (Besucherinnen) 300m? BGF

Beim geplanten Projekt der Fa. Kohlbacher GmbH werden jeweils 2 Fahrradabstellplatze den
Wohneinheiten direkt zugeordnet und 11 Fahrradabstellplatze fiir Besucherlnnen im Bereich des
Grinbereiches an der 6stlichen Grundstiicksgrenze untergebracht.

7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu §§ 2-8 der VO)

Die Gestaltung der Freibereiche erfolgt im Sinne eines typischen Familienhaus-Siedlungsgebietes
individuell in den privaten Gartenzonen.

Ein Grinbereich an der 6stlichen Grundstiicksgrenze des Gst. 18/224 ist fiir die Errichtung eines
Kinderspielplatzes vorgesehen. Unbebaute Allgemeinflachen, die nicht der ErschlieRung und
dergleichen dienen, sind als Griinflachen auszubilden und mittels Hecken und Strauchpflanzungen
gdrtnerisch zu gestalten.

Im Bereich der zentralen PKW-Abstellflichen auf Grundstiick Nr. 18/224 sind Baumpflanzungen
vorzunehmen (min. 1 Laubbaum je 5 PKW-Stellpldtze), die den Abstellpldtzen zugeordnet werden
mussen.
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Im Bauverfahren ist ein entsprechender AuRenanlagenplan vorzulegen; die freiraumplanerischen
Standards sind einzuhalten. Bei samtlichen Pflanzungen sind heimische Sorten zu bevorzugen.

8. ALLGEMEINES

e Der 17.17.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung
erfolgt im Malstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Bernhard Inninger)
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