STADT

GIRIINZ

STADTPLANUNG

A 14 005880 2014 13 Bearbeiter: DI Wipfler

04.18.0 Bebauungsplan
AnnenstraBBe/VolksgartenstraBe/
Strauchergasse

Graz, am 29.09.2014
IV.Bez., KG Lend

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Nach Abschluss eines Wettbewerbes nach dem ,,Grazer Modell“ (iber die Liegenschaft
»Styria-Center” wurde das Stadtplanungsamt von der Pluto Vermdégensverwaltung GmbH &
Co KG als Eigentimerin der Liegenschaft Annenstralle 22, Volksgartenstralle 1 — 5 und
Strauchergasse 1 - 9 (Grundsttick Nr. 783/4 der KG Lend) ersucht einen Bebauungsplan zu
erstellen, da die Bauflache u.a. fiir eine Aufstockung und einen Dachausbau entlang der
VolksgartenstralRe und einen Baulilickenschluss entlang der Strauchergasse (jeweils fiir
Wohnbebauung) genutzt werden soll und eine Tiefgarage errichtet werden soll.

Die GroRe des Bauplatzes betragt ca. 5280 m?2.

Gemal dem Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan liegt der
Bauplatz in einem Gebiet, fir das durch Verordnung ein Bebauungsplan zu erlassen ist.

Der Bauplatz befindet sich dabei in dem StraRengeviert AnnenstraRe/VolksgartenstraBe/
Strauchergasse/Esperantoplatz, jenem Gebietsbereich, fir welchen in Folge der Bebauungs-
plan erstellt wird und der eine GesamtgroRe von ca. 18.465 m? aufweist.

Im Gebietsbereich ist gemaR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept die Ausweisung , Stadt-
zentrum” festgelegt.

Gemal dem 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich
als ,Kerngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,5 bis 2,5 ausgewiesen.

In Abstimmung mit anderen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das Stadt-
planungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, flir das Planungsgebiet eine geordnete bauliche Entwick-
lung im Sinne der Ausweisung , Stadtzentrum® sicherzustellen.



2. Verfahren

Der 04.18.0 Bebauungsplan-Entwurf wurde in der Zeit vom 26.06.2014 bis zum 21.08.2014
(8 Wochen) offentlich aufgelegt. Am 02.07.2014 fand im Hotel Europa eine Biirgerinforma-
tion zum Bebauungsplan statt.

Die grundbicherlichen Eigentliimer der Grundstiicke im Bebauungsplangebiet sowie die fiir
die ortliche Raumplanung zustandige Fachabteilung des Amtes der Stmk. Landesregierung
wurden angehort (Anhorungsverfahren gemald § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit. Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum

Bebauungsplan schriftlich und begriindet bekannt gegeben werden.

Wahrend der Anhorungsfrist langten 5 Einwendungen im Stadtplanungsamt ein.

3. Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Bezliglich der Einwendungserledigungen hat sich der Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedandert:

e  Der Baukorper an der Strauchergasse wird um 1,00 m nach Siden verschoben. Damit
werden der StralRenraum der Strauchergasse und der siidliche Gehsteig verbreitert.

e Das dortige Stiegenhaus wird nur auf eine Lange von 9,50 m und nur als Glas-Stahl-
konstruktion zugelassen.

Diese Anderungen erfolgten aufgrund der Einwendungen und haben keine Riickwirkungen

auf Dritte.

4. Das Planungsgebiet

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept:
Gemal dem 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes der Landeshauptstadt Graz ist im
Gebietsbereich die Ausweisung ,Stadtzentrum” festgelegt.

o Flachenwidmungsplan —2002:
Im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist das Bebauungs-
plangebiet als ,Kerngebiet mit einem Bebauungsdichtewert von 0,5 — 2,5“
ausgewiesen.




o Deckplan 1 (Baulandzonierung):
Es ist zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung durch Verordnung
ein Bebauungsplan zu erlassen.

o Deckplan 2 (Beschriankungszonen fiir die Raumheizung)
Der Bereich liegt in der Beschrankungszone — es gilt flir anzeigenpflichtige Heizan-
lagen das Verbot von festen Brennstoffen.

o Deckplan 3 (Hochwasserabfluss — Mur und Grazer Bache): Nicht betroffen

o Karte 1 (Abwasserentsorgung): Bauland — kanalisiert

o Karte 3 (Energieversorgung):
Kommunales Energiekonzept (dieses ersetzt die Karte 3 — Versorgung mit Fernwarme
und Erdgas):
aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme (eine Teilflache auch: kurz- bis mittelfristig
geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme)

GroRraumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt westlich des Zentrums von Graz zwischen dem Sidtiroler Platz
und dem Europaplatz (Bahnhofsplatz) an der Annenstral3e, der Volksgartenstralle und
der Strauchergasse im Bezirk Lend.

Die AnnenstralRe als traditionale GeschaftsstralRe ist dabei die Hauptverbindungsachse
nach Westen und weist eine dementsprechende Frequenz von 6ffentlichen Verkehrs-

mitteln auf.

Der Gebietsbereich wird durch straRenbegleitende Bebauung (Blockrandbebauuungen)
bestimmt. Dabei stammen die Gebaude aus der Grinderzeit und aus jlingerer Zeit.

Der StraRenzug der VolksgartenstraBe ist mit iberwiegend griinderzeitlicher Bebauung
gegeben.

Entlang der engeren Strauchergasse ist die Bebauung sehr inhomogen.

Kleinrdumige Umgebung zum Bauplatz der Antragstellerin:

Im Sitiden gegeniiber der Annenstrale:
Hier befindet sich der Gebdaudekomplex des ,, Roseggerhauses” als spatgriinderzeitliches
Gebé&ude. Die Annenstralle weist dabei eine Breite von ca. 18,50 m auf.
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Im Osten gegeniiber der VolksgartenstraRe:

Es ist hier der Gebdaudekomplex der ,,Biirgerspital-Stiftung” gegeben. Dies ist ein
4-geschossiges griinderzeitliches Gebaude mit aufwendige strukturierter Fassade; Sattel-
und Walmdachformen. Die Gebaudehohe betragt ca. 18,70 m. Die StralRenbreite betragt
ca. 20 m.

Im Nordosten gegeniiber der Volksgartenstral3e:
Hier befindet sich ein 2-bis 3-geschossiges Griinderzeitgebaude mit markanter Fassade.

Im Nordosten gegeniber der Strauchergasse:
Das Eckgebaude zur VolksgartenstralSe ist 4-geschossig als griinderzeitliches Gebaude
gegeben.

Im Norden gegeniber der Strauchergasse:
Hier ist eine massige, 11-bis 12-geschossige Wohnhochhaus-Bebauung aus den 60er
Jahren vorfindlich.

Im Westen:

Im Westen, direkt an den Bauplatz anschliellend, ist ein 4-geschossiges Gebdaude mit
flachgeneigtem Satteldach und Brandwand gegeben. Dieses Gebdude weist eine
Gebdudehdhe von ca. 15,80 m und eine Breite von ca. 15 m auf.

Im Westen zum Hof des Bauplatzes ist ein begriinter Innenhof des Baublockes gegeben.

Kleinrdumige Umgebung zum Planungsgebiet:

Im Sliden gegeniiber der Annenstralle:

Wohn-, Bliro- und Geschaftsgebdude auf der Stidseite der Annenstralle. Man erkennt,
dass die passenden, maRstabbildenden Gebdude in der Regel 4 hohe Altbaugeschosse
und ein Satteldach aufweisen. So die Gebaude AnnenstralRe 25, 27, 29 (Annenhofkino)
und 31. Die Gebdudehohe betragt ca. 17,30 m und die Firsthéhe ca. 23,30 m.

Im Norden gegeniiber der Strauchergasse:
Wohngebadude auf der Nordseite der Strauchergasse; sehr unterschiedliche
Bebauungen.

So bestehen hier von Westen nach Osten:

e das Gebadude der Arbeiterkammer, 5-geschossig

e eine Hochhaus-Bebauung, 11-geschossig und (zurlickgesetzt von der StraRe)
18-geschossig

e 2 dltere, kleinere, 2-geschossige Wohngebaude mit Satteldachern

e ein 3-geschossiges Wohngebdude mit Satteldach

e ein 4-geschossiges Wohngebaude mit hohem Sockel und Satteldach

e ein 11-geschossiges Wohnhochhaus

e zwei 12-geschossige Wohnhochhauser



Baubestand im Planungsgebiet

Im Osten:

e |Im Osten des Bebauungsplangebietes liegt der angesuchte Bauplatz der Pluto GmbH,
(,Styria-Center”), der von drei Seiten durch die anliegenden StraBen Annenstralie,
VolksgartenstralRe und Strauchergasse umschlossen wird.

Im Siiden (von Osten beginnend):

e AnnenstraBe 24: Birogebdude mit hohen Altbaugeschossen, welches in den 60er
Jahren um zwei Geschosse aufgestockt wurde; insgesamt 6-geschossig; stoérend in
seiner Hohe (um ein Geschoss zu hoch); flachgeneigtes Satteldach

e AnnenstralBe 26: griinderzeitliches Wohn- und Geschaftsgebaude, 4-geschossig
(hohe Altbaugeschosse) mit Satteldach

e AnnenstraBe 28: griinderzeitliches Wohn- und Geschaftsgebdude, 4-geschossig
(hohe Altbaugeschosse) mit Satteldach; 9 Dachgaupen zur Annenstral3e hin

e AnnenstraBe 30: Wohn- und Geschaftsgebdaude mit hohen Altbaugeschossen,
welches in den 60er Jahren um drei Geschosse aufgestockt wurde; insgesamt
7-geschossig; storend in seiner Hohe (um zwei Geschosse zu hoch); flachgeneigtes
Satteldach; schlecht gestaltete Fassade

e AnnenstraBe 32: griinderzeitliches Wohn- und Geschaftsgebdude, 4-geschossig
(hohe Altbaugeschosse) mit Satteldach

e AnnenstraBe 34: ehemaliges, griinderzeitliches Wohn- und Geschaftsgebadude,
5-geschossig (hohe Altbaugeschosse) mit flachgeneigtem Satteldach; ungestaltete
Fassade

e AnnenstraBe 34a: 7-geschossiges Wohn- und Geschaftsgebdaude mit flachgeneigtem
Satteldach; stérend in seiner Hohe (um ein Geschoss zu hoch)

e AnnenstralBe 36: Blrogebaude, 7-geschossig mit Flachdach

e AnnenstraBe 38: Birogebaude, 6-geschossig mit Flachdach

e AnnenstralBe 40: grinderzeitliches Wohn- und Geschaftsgebaude, 3-geschossig
(hohe Altbaugeschosse) mit Satteldach

e AnnenstraBe 42: griinderzeitliches Wohn- und Geschaftsgebadude, 3-geschossig
(hohe Altbaugeschosse) mit Satteldach

Im Norden (von Osten beginnend):

e Strauchergasse 11: griinderzeitliches Wohngebaude, 4-geschossig (hohe
Altbaugeschosse) mit flachgeneigtem Satteldach

e Strauchergasse 13: Wohngebaude aus den 70-er Jahren, 7- bis 8-geschossig mit
Flachdach

e Strauchergasse 15: griinderzeitliches Wohngebaude,3- und 4-geschossig (hohe
Altbaugeschosse) mit Satteldach

e Strauchergasse 17: Wohngebdude aus den 80-er Jahren, 5-geschossig mit Satteldach

e Strauchergasse 19: griinderzeitliches Wohngebaude, 3-geschossig (hohe
Altbaugeschosse) mit Satteldach

e Strauchergasse 21: Biirogebaude, 6 geschossig mit Flachdach

e Strauchergasse 23: Wohngebaude, 5-geschossig mit ausgebautem Dachgeschol’
(stralRenseitig 4 Gaupen)
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e Strauchergasse 25: Wohngebédude, 5-geschossig mit Satteldach (stralRenseitig 3
Gaupen)

e Strauchergasse 27: griinderzeitliches Wohn- und Geschaftsgebdude, 3-geschossig
(hohe Altbaugeschosse) mit Satteldach

Baubestand am Bauplatz der Antragstellerin

Es befindet sich am Bauplatz das sogenannte ,Styriacenter”, ein grolRer, gemischter
Gebdudekomplex aus Einkaufszentrum im Erdgeschol’ und UntergeschoRB, und diversen
Bliro- und Wohnnutzungen in den Obergeschossen.

Bauteil Ecke AnnenstralRe/VolksgartenstralRe

Vorhandenes, 4-geschossiges, griinderzeitliches Gebaude, davon:

e die ErdgeschoR-Zone, in Schaufenster- und Eingangzonen aufgeteilt

e dariber 3 Vollgeschosse mit Biiro- und Wohnnutzung, dariber ein ausladendes
Gesims

e dariber ein GeschoR aus jlingerer Zeit mit durchgehendem Fensterband

e dariber ein GeschoR aus jiingerer Zeit mit Schragdach mit Dachflachenfenstern

e an der Fassade befinden sich diverse Werbetafeln

Bauteil Volksgartenstrale:

Vorhandener, 4-geschossiger, griinderzeitlicher, landgestreckter Gebaudeteil; davon:

e die ErdgeschoR-Zone, in Schaufenster- und Eingangzonen aufgeteilt

e dariber ein Vordach

e dariber 3 Vollgeschosse mit Biiro- und Wohnnutzung, dariber ein ausladendes
Gesims

e dariber ein Satteldach mit Ziegeldeckung; in Richtung zur Strauchergasse ist ein
Walmdach vorhanden

e Gebdudehohe (Gesimsoberkante) ca. 18,60 m

e In Richtung Strauchergasse weist die Fassade keine Fenster auf

Gebaudeteil in der Hofzone:

Hier ist ein 1-bis 2-geschossiger Bauteil, welcher das Einkaufszentrum beinhaltet,
gegeben; Dieser Bauteil ist durch ein Flachdach mit Lichtkuppeln und durch ein
flachgeneigtes Blechdach eingedeckt. Die Fassade ist von schlechter Gestaltung.

Hofzone:

Hier ist im Bestand ein Parkplatz fiir ca. 32 Pkw-Stellpldtze gegeben. Der Parkplatz ist voll
versiegelt, keine Baumpflanzung ist vorfindlich.
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Bestehendes, 1 1/2-geschossiges Hofgebdude im Stidwesten des Bauplatzes:

Das alte Hofgebdude wurde im Zuge der UmbaumaRnahmen am Bauplatz abgebrochen.

Topographie/Baumbestand

Das Planungsgebiet steigt leicht mit der Annenstral3e in Richtung Westen an; sonst ist es
anndhernd eben; ebenso der Bauplatz der Antragstellerin.

Im Planungsgebiet sind einige Baume im Innenbereich gegeben.

Infrastruktur
Der Gebietsbereich ist mit infrastrukturellen Einrichtungen voll erschlossen.
Einkaufsmoglichkeiten und andere Infrastruktureinrichtungen befinden sich im naheren

Bereich.

ErschlieBung/Verkehr

Zufahrt:

Das Planungsgebiet liegt an drei StralRenziigen: AnnenstraBe, VolksgartenstraRe und
Strauchergasse. Eine Zufahrt zum Bauplatz der Antragstellerin erfolgt von der Straucher-
gasse aus.

Offentlicher Verkehr:

Das Planungsgebiet liegt direkt an der Annenstralie, welche eine Hauptachse fiir den
offentlichen Verkehr darstellt. In der VolksgartenstraRe werden auch zwei Buslinien
gefuhrt.

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen. Die Entsorgung der Schmutzwasser hat tiber das
offentliche Kanalnetz zu erfolgen. Anschlussméglichkeiten an den 6ffentlichen Kanal
befinden sich in allen umgebenden Stralien.

Die Oberflachen- und Dachwasser sind durch ein Entsorgungssystem (Versickerung)
abzuleiten.

GemaR dem ,,Kommunalen Energiekonzept” liegt der Bereich in einem aktuellen
Versorgungsgebiet Fernwarme (eine Teilflache auch: kurz- bis mittelfristig geplantes
Erweiterungsgebiet Fernwarme).
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Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

Bauplatz der Antragstellerin (Styria-Center):

Der Bebauungsplan ermoglicht eine Aufstockung des Baukoérpers an der Volksgarten-
straBRe um ein GeschoR plus die Errichtung eines Dachgeschosses. Es besteht hier ein
Baupotential von ca. 18 Wohneinheiten.

Der Gebaudeteil Ecke Annenstrale/VolksgartenstralRe bleibt unverandert. Dessen
Hohen werden durch die Aufstockung entlang der VolksgartenstralRe nicht Giberschrit-
ten.

Entlang der Strauchergasse wurde auf dem Bauplatz der Antragstellerin das gebiets-
bestimmende Bebauungsmuster der geschlossenen Blockrandbebauung geprift und als
Grundlage fur den Bebauungsplan herangezogen.

Es ist dort ein Baulliickenschluss mit einem 7-geschossigen Gebdude (ohne teilweisem
ZwischengeschoB) vorgesehen. Dabei ist jedoch wesentlich, dass das 6. und 7. Geschoss
von der Stral3e deutlich zuriickversetzt angeordnet werden. Somit verbleibt ein Licht-
einfall von 45 Grad fiir das 1. ObergeschoB (= 1. Wohngeschol}) der gegentiberliegenden,
11- bis 12-geschossigen Hochhauser. Bei diesem Bauteil sollen 59 Wohneinheiten
entstehen.

Im Innenbereich des Bauplatzes wird eine Tiefgarage errichtet. Die fiir das Einkaufs-
zentrum notwendigen oberirdischen Parkplatze werden eingehaust. Die Gebdudedecken
Uber diesen Parkplatzen und Giber dem Flachdach des bestehenden Einkaufszentrums
werden begriint.

Des Weiteren wird im Hof ein Bestandsgebaude abgebrochen und das andere, langge-
streckte Bestandsgebaude vergroRert. Bei diesem Bauteil sollen 18 Wohneinheiten

entstehen.

Weiteres Planungsgebiet fiir den Bebauungsplan:

Im weiteren Planungsgebiet werden die Baumassen in ortstypischer Weise in geschlos-
sener, straBennaher Bebauung festgelegt.

Wesentlich ist dabei infolge der dreieckigen Form des StraRengevierts der unterschied-
liche Zuschnitt des Innenbereichs.

Dieser Innenbereich ist im Osten ca. 51 m breit. Er verringert sich in Richtung Westen
bis auf ca. 5,00 m Breite. So weisen die Gebdude AnnenstrafRe 40 und 42 mit den
Gebdude Strauchergasse 25 und 27 nur einen Gebaudeabstand von ca. 5,00 bis 6,00 m
auf, ein Abstand der aus historischen Griinden so gegeben ist, jedoch deutlich unter den
Gebadudeabstianden gemal} Steiermarkisches Baugesetz 1995 liegt. Diese Tatsache ist
daher bei den Hohenfestlegungen der Bebauungen wesentlich zu berlicksichtigen.



Bereich Annenstrale:

Eine stadtebauliche Analyse der bestehenden Gebadude entlang der nérdlichen Annen-
straRe in diesem Bereich zeigt, dass einige Gebaude im Stralenraum der AnnenstralRe
sehr hoch gegeben sind. So die Gebdaude Annenstralle 24, 30 und 36. Andere Gebaude
sind als maRstabsbildend zu bezeichnen. So die Gebaude AnnenstralRe 26, 28, 32 (dort
ist jeweils eine Aufstockung um 1 Geschoss zulassig) und 34.

Es werden daher im Bebauungsplan die Hohen der malistabsbildenden Gebadude - mit
der Moglichkeit der Aufstockung um ein GeschoR - mit einer Regelhéhe von 20,00 m
festgelegt — ausgenommen die Gebaude Annenstralle 40 und 42, die auf Grund des
oben beschriebenen extrem engen Innenhofes (das Baugesetz ist im Bestand schon
nicht eingehalten!) keine Aufstockung ermaoglichen.

Bereich Strauchergasse:

Eine stadtebauliche Analyse der bestehenden Gebaude entlang der slidlichen Straucher-
gasse in diesem Bereich zeigt, dass das Gebdude Strauchergasse 13 sehr hoch gegeben
ist. Andere Gebdude sind als mal3stabsbildend zu bezeichnen. So die Gebaude Straucher-
gasse 17 und 23.

Es werden daher im Bebauungsplan die Hohen der malistabsbildenden Gebdaude mit
einer Regelhohe von 17,00 m festgelegt — ausgenommen das Gebdude Strauchergasse
11, welches auf Grund des dort sehr breiten Innenhofes auf der Hofseite eine
Aufstockung um 2 Geschosse vertragt. Die Regelh6he entlang der Strauchergasse ist
infolge des engeren Querschnittes dieser StraRe geringer als in der AnnenstralSe.

Bereich Esperantoplatz:

Der Bauteil am Esperantoplatz (Hans-Resel-Gasse 2 und 4) liegt am Platzbereich und
schon etwas abgerickt vom extrem engen Innenhof mit den Gebauden AnnenstralRe 40
und Strauchergasse 25. Eine Aufstockung um 2 Geschosse ist hier moglich, so ferne die
baugesetzlichen Abstande zu den Nachbarbauplatzen und —gebauden eingehalten
werden.

Ein dort laufendes Bauverfahren konnte nicht in den Bebauungsplan Gbernommen
werden, da die massive Aufstockung von 4 und 3 Geschossen, wie es diese Planung zeigt
(und zwar am gesamten Baufeld Annenstralle 42, Hans-Resel-Gasse 2 und 4 und
Strauchergasse 27), keine Riicksicht auf die ortliche Situation und die Gebaude des
Esperantoplatzes, auf die benachbarten Gebaude AnnenstraRe 40 und Strauchergasse
25, auf den engen Innenhof und auf die AnnenstralRe (weithin sichtbare, abgestaffelte
Feuermauer in Richtung Osten) zeigt. Es entstlinde eine groRere Gebdaudehdhe als zum
Beispiel beim Gebaude Annenstralle 30 aus den 1960-er Jahren.
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Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

Bauplatz der Antragstellerin (Styria-Center):

Hier wird eine Tiefgarage fiir ca. 47 Pkw-Stellpldtze hergestellt — wobei auch (nach inter-
ner Klarung der Antragstellerin) eventuell 16 weitere Stellpldtze mdglich sind. Der be-
stehende Parkplatz im Hofbereich fiir das bestehende Einkaufszentrum wird eingehaust
(25 Pkw-Stellplatze). Die Decke dariiber wird intensiv begriint. Die Zufahrten zu den
Pkw-Stellplatzen erfolgen — wie schon jetzt— von der Strauchergasse aus.

Weiteres Planungsgebiet fir den Bebauungsplan:

In der Innenzone werden, wenn technisch moglich, Tiefgaragen zugelassen und bei
Neubebauungen auf Bauplatzen von tiber 1000 m? gefordert. Auch bauplatzibergreifen-
de Tiefgaragen werden ermoglicht. Eine oberirdische Parkierung in den Hofzonen ist
nicht moglich.

Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG

Bauplatz der Antragstellerin:

Der Innenbereich wird intensiv begriint und u.a. fir Kinderspielflachen genutzt.
Mindestens drei Pflanzungen mit Laubbaumen sind zu tatigen.

Die Flachdacher bei der neuen Bebauung sind zu begriinen.

Weiteres Planungsgebiet fir den Bebauungsplan:

Die Festlegungen im Bebauungsplan sichern die von Bebauung frei zu haltenden Flachen
ab (Innenhof).

Somit kdnnen die Hofbereiche als Griinflachen ausgebildet bzw. erhalten bleiben.

. ALLGEMEINES

Der 04.18.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische
Darstellung erfolgt im MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Stadtplanes von Graz.

Der Plan ist als vierfarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen
in roter und gelber Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner
Farbe dargestellt sind.
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e Weitere Festlegungen liber diesen Bebauungsplan hinaus kénnen in den einzelnen
Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Ab der nachfolgenden Kundmachung im Amtsblatt wird der Bebauungsplan rechtswirksam

und im Stadtplanungsamt zur allgemeinen Einsicht aufliegen.

Fur den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Bernhard Inninger)

Beilagen:

e 2 Schaubilder des Bauplatzes der Antragstellerin
e Luftbild Schragaufnahmen mit Angabe des Bauplatzes der Antragstellerin (Quelle Bing)
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Blick in den Innenbereich (von Nordwesten aus)
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