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1. Ausgangslage

Mit Ansuchen und Plan, eingelangt am 23.12.2013, wurde das Stadtplanungsamt vom
Architekten DI Peter Gleis, Zwerggasse 8, 8010 Graz, als Planer einer dortig beabsichtigten
kleineren Wohnanlage der Fa. Artebau ersucht, auf den Grundstiicken stid6stlich der
Wassergasse den derzeit giiltigen Bebauungsplan 03.03.1 zu dndern, da sich die Eigentums-
verhaltnisse und die Grundstiickszuschnitte der ehedem zahlreichen, sehr kleinen Grundstiicke
gedndert haben.

Es sind auf diesen Grundstiicken stidostlich der Wassergasse - anstatt der ehemals zersplitterten
Kleinstgrundstiicke - mehr nur 3 Eigentlimer gegeben, welche alle gemeinsam den Plan zum
Ansuchen um Anderung des Bebauungsplans unterfertigt haben. Auch der unmittelbar sidlich
angrenzende Nachbar ist Eigentiimer im Bereich der Bebauungsplan-Anderung und hat den Plan
mitunterfertigt.

Die Grundstiicke sind jetzt wesentlich besser zusammengefasst und es liegt auch eine
dementsprechende Teilungsurkunde vom Vermessungsbiiro DI Mussack im Akt vor.

GemaR dem Gestaltungskonzept kann jetzt mit iberwiegend groRerem Abstand zu Wasser-
gasse als im glltigen Bebauungsplan, ein langgestrecktes, winkelférmiges und héhen-
gestaffeltes Gebdude auf den Grundstiicken stidostlich der Wassergasse entwickelt werden.

Als Erstes soll jetzt im winkelférmigen Teil ein kleineres, 3- bis 4-geschossiges Wohngebaude mit
ca. 19 Wohneinheiten mit einer Tiefgarage und einem extensiv begriinten Dach errichtet
werden.



Laut Planungsstand erfolgt die Zufahrt zur Tiefgarage lber die Steggasse und die 6stliche
Wassergasse. Zur Verbreiterung der Wassergasse werden Grundstiicksteile abgetreten. Eine
ehemalig geplante Zufahrt (iber die Liegenschaft Schwimmschulkai 100 konnte aus privat-
rechtlichen Griinden nicht realisiert werden.

Die GroRe des Bereiches des Bebauungsplanes, wo jetzt eine Anderung erfolgen soll, betrégt ca.
3.024 m2.

GemalR dem Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan liegt der Bereich in
einem Gebiet, flir das durch Verordnung ein Bebauungsplan zu erlassen ist.

Der Gebietsbereich ist gemalk dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept als ,Wohngebiet hoher
Dichte” festgelegt.

GemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 1,2 ausgewiesen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fiir das Planungsgebiet eine geordnete bauliche Entwicklung
im Sinne eines ,,Wohngebietes hoher Dichte“ sicherzustellen.

Die Anderung der Bebauung kann aus stidtebaulich-raumordnerischer Sicht positiv begutachtet
werden. Durch die geplante Anderung entstehen kaum Riickwirkungen auf Dritte.

2. Verfahren

Der urspringliche Bebauungsplan 03.03.0 Wassergasse wurde am 10.07.1998 rechtwirksam.
Eine erste Anderung erfolgte aufgrund einer Anderung der StraRenfluchtlinien der im
Bebauungsplan liegenden ,Steggasse” mit Rechtswirksamkeit 21.12.2001.

Die jetzige Anderung ist derart, dass sie eine Verbesserung der Bebauungsmoglichkeiten im
Gebiet darstellt. Gleichzeitig kann der StraBenraum entlang der Wassergasse breiter gestaltet
werden.

Da die Abstande der Bebauung zur Wassergasse iberwiegend vergroRRert werden, hat die
Bebauungsplan-Anderung nur geringe Auswirkungen auf Dritte.

Uber die geplante Anderung des Bebauungsplans wurden die grundbiicherlichen Eigentiimer der
im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden Grundstlicke angehort (Anhérungs-
verfahren gemaR § 40 Abs 6 Zif 2 StROG 2010).

Wahrend der Anhorungsfrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt
eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit. Innerhalb der Anhorungsfrist konnten Einwendungen
schriftlich und begriindet beim Stadtplanungsamt bekanntgegeben werden.



3. Einwendungen

Wahrend der Anhorung langten 4 Einwendungen im Stadtplanungsamt ein. Zwei davon sind
gleichlautend.

Einwendung 1 und 2: Wohnungseigentiimer der nérdlichen Siedlung Wassergasse 2 bis 8 und
Wohnungseigentliimer der dstlichen Gebdude Fischergasse 27 und 29 (jeweils mit Unter-
schriftenliste)

1) Die Zufahrt zur Tiefgarage liber die Liegenschaft Schwimmschulkai Nr. 100 ist rechtsver-
bindlich im Bebauungsplan einzuzeichnen.

2.) Die Zufahrt iiber die Steggasse und Wassergasse fiir den gesamten dargestellten Gebédude-
komplex ist aus verkehrs- und Iéirmtechnischer Sicht zu unterbinden und die Verkehrsberuhigung
der Wassergasse ist zu verbessern.

3.) Im westlichen Bereich ist eine maximale Gebdudehdhe von 3 Geschossen den umliegenden
Liegenschaften besser angepasst.

4.) Die maximale Gebdudehéhe in ,Metern“ ist im Bebauungsplan anzufiihren.

5.) Die gegenstdndlich angefiihrte Bebauungsplan-Anderung ist auf Basis der neu zusammen-
gefassten Grundstiicksgrenzen darzustellen.

6.) Die im Erlduterungsbericht angefiihrten ,,extensiv begriinten Décher” sind rechtsverbindlich
zu formulieren, sodass die Nutzung als Dachterrassen unterbunden bleibt.

Einwendungsbehandlung:

Ad 1.) Eine normative Festlegung dieser Tiefgaragenzufahrt ist im Bebauungsplan nicht moglich,
da die Zufahrt zur Liegenschaft Schwimmschulkai 100 aulRerhalb des Bebauungsplangebietes
liegt.

Generell kdnnen Tiefgaragenzufahrten von den Bewilligungswerbern von jeder 6ffentlichen
Stral3e aus - die Wassergasse ist eine 6ffentliche StralRe - gewahlt werden. Da eine ehemalig
geplante Zufahrt Giber die Liegenschaft Schwimmschulkai 100 aus privatrechtlichen Griinden
nicht realisiert werden konnte, erfolgt die Zufahrt zur Tiefgarage des geplanten winkelformigen
Gebaudesteils jetzt tiber die Steggasse und die Ostliche Wassergasse. Diese wird dabei durch
Grundabtretungen etwas verbreitert.

Ad 2.) Genauso wie die Fahrzeuge der gesamten Wohnanlage Wassergasse 2 bis 8 liber die
Steggasse und die Wassergasse zufahren, ist es zuldssig, dass die Pkws der geplanten Gebaude-
teile stidostlich der Wassergasse liber diese beiden StraBen zufahren konnen. Grundsatzlich ist
darzustellen, dass gerade ein Bebauungsplan die Aufgabe hat, eine gewissse Verbreiterung von
derzeit unzuldnglichen StraBen (wie die schmale Wassergasse derzeit eine ist) zu regeln.



Ad 3.) Wenn, wie bei der vorhandenen Wohnanlage Wassergasse 2 bis 8 ein langgestreckter
4-geschossiger Gebaudeteil vorhanden ist und bei den in unmittelbarer Nahe vorfindlichen
Gebduden Fischergasse 35 und 37 sechs- bis siebengeschossige Gebdude vorhanden sind, ist
beim geplanten Gebaude stiddstlich der Wassergasse eine Hohe von 3 bis 4 Geschossen
durchaus angemessen und nicht liberh6ht fiir den Gebietsbereich. Es ist zu beachten, dass die
4 Geschosse nicht durchgehend gegeben sind, sondern sich mit 3 Geschossen abwechseln.
Gerade im Gebaudeteil Wassergasse 12 staffelt sich das Gebaude 3-geschossig zur Wassergasse
ab. Zudem ist zu beachten, dass das neu geplante Gebdude im Mittel einen weit groRReren
Abstand zur Wassergasse aufweist, als die Gebiude vor der Bebauungsplan-Anderung.

Ad 4.) Dies ist bereits gegeben, da die Bebauungsplan-Anderung nur die Lage des geplanten
Gebdudes dndert, die dazugehorende Verordnung zum Bebauungsplan jedoch aufrecht
geblieben ist. Es wird auf den § 10 der Verordnung zum Bebauungsplan ,Wassergasse” vom
18.06.1998 hingewiesen. Dieser besagt, dass bei einer GeschoRanzahl von 3 Geschossen eine
Gebdudehohe von 9,50 m und bei Attika-Ausbildung von 10,00 m erreicht werden kann. Bei
einer GescholRanzahl von 4 Geschossen kann eine Gebdudehohe von 12,50 m und bei Attika-
Ausbildung von 13,00 m erreicht werden.

Ad 5.) Dies ist in einem Bebauungsplan nicht moglich, da sich die Eigentumsverhaltnisses der
Grundsticke und die GrundstiicksgroRen (durch Teilungen oder Zusammenlegungen) bis zur
endgiltigen Bebauung immer dndern kdnnen.

Ad 6.) Diese Einwendung konnte im Bebauungsplan im Verordnungstext inhaltlich Gbernommen
werden.

Einwendung 3: eine Wohnungseigentiimerin des westlichen Gebaudes Schwimmschulkai 102

Gegen die Zuldssigkeit von bauplatziibergreifenden Tiefgaragen in diesem Bereich; Gefdhrdung
der Benutzer des dortigen Murradweges — die Zufahrt zur Tiefgarage des geplanten Gebdudes an
der Wassergasse muss liber die Wassergasse erfolgen.

Einwendungsbehandlung:

Es war Planungsstand, dass das zuerst zur Realisierung anstehende winkelformige Gebaude an
der Wassergasse mit ca. 19 Tiefgaragenplatzen lGber die Tiefgarage des Projektes Schwimm-
schulkai 100 erschlossen werden sollte. Dies konnte jedoch aus privatrechtlichen Griinden nicht
umgesetzt werden, sodass — wie in der Einwendung gefordert — die Zufahrt zur Tiefgarage des
geplanten Gebaudes an der Wassergasse nunmehr (ber die Steggasse und die 6stliche Wasser-
gasse aus erfolgt. Die Wassergasse wird dabei durch Grundabtretungen etwas verbreitert.

Einwendung 4: 11 Wohnungseigentlimer des westlichen Gebdudes Schwimmschulkai 102 und
104, vertreten durch eine Rechtsanwaltin

1) Gegen die Erhéhung der maximalen Geschof8anzahl von 3 auf 4 Geschosse, da der Grenzab-
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stand nicht eingehalten wird. Es sind in der ndiheren Umgebung nur 2- bis 3-geschossige Gebdu-
de situiert (Beschattung, Lichteinfall).

2.) Die geplante Bebauung liberschreitet der Baugrenzlinien und sind die Gebdudehdhen nicht
angefiihrt.

3.) Gegen die geplante Verbreiterung der Wassergasse und gegen die bauplatziibergreifende
Tiefgarage mit Einfahrt Schwimmschulkai 100 (Lédrm-, Abgasbelastung, Beeintrdchtigung der
Wohn- und Lebensqualitdit).

4.) Schallschutzgutachten, bodenmechanisches Gutachten, Brandschutzgutachten gefordert.

5.) Gestaltung entspricht nicht dem ortsiiblichen Charakter (Gebdude ist anders ausgerichtet);
gute Beliiftung des gesamten Gebietes muss gewdhrleistet werden.

6.) Baumbestand nicht reduzieren.

7.) Keine Angaben zur Abwasserentsorgung und Entsorgung der Meteorwdsser — entwdsserungs-
technisches und wasserrechtliches Gutachten erforderlich.

Einwendungsbehandlung:

Ad 1.) Wenn, wie bei der vorhandenen Wohnanlage Wassergasse 2 bis 8 ein langgestreckter,
4-geschossiger Gebaudeteil vorhanden ist und bei den in unmittelbarer Nahe vorfindlichen
Gebduden Fischergasse 35 und 37 sechs- bis siebengeschossige Gebdaude vorhanden sind, ist
beim geplanten Gebaude stiddstlich der Wassergasse eine Hohe von 3 bis 4 Geschossen
durchaus angemessen und nicht iberh6ht fiir den Gebietsbereich. Es ist zu beachten, dass die
4 Geschosse nicht durchgehend gegeben sind, sondern sich mit 3 Geschossen abwechseln.
Gerade im Gebaudeteil Wassergasse 12 staffelt sich das Gebaude 3-geschossig zur Wassergasse
und Richtung Stden ab. Zudem ist zu beachten, dass das neu geplante Gebaude im Mittel einen
weit grolReren Abstand zur Wassergasse aufweist, als die Gebdude vor der Bebauungsplan-
Anderung.

Der Grenzabstand ist jedenfalls nach dem Steiermarkischen Baugesetz 1995 eingehalten. So
weist die Baugrenzlinie flir den 3-geschossigen Bauteil einen Abstand nach Stidwesten von
5,00 m auf, die Baugrenzlinie fiir den 4-geschossigen Bauteil im Mittel einen Abstand von ca.
8,00 m. So ergibt sich im Mittel ein Abstand des geplanten Gebdudes zu dem Gebaude
Schwimmschulkai 102 bis 104 von ca. 13,50 m.

Ad 2.) Da Balkone nicht den Abstdnden laut dem Steiermarkischen Baugesetz 1995 unterliegen,
sind sie als untergeordnete Bauteile von den Baugrenzlinien ausgenommen. Eine Festlegung der
Gebiaudehohen ist bereits gegeben, da die Bebauungsplan-Anderung nur die Lage des geplanten
Gebdudes andert, die dazugehorende Verordnung zum Bebauungsplan jedoch aufrecht
geblieben ist. Es wird auf den § 10 der Verordnung zum Bebauungsplan ,Wassergasse” vom
18.06.1998 hinwiesen. Dieser besagt, dass bei einer GeschoBanzahl von 3 Geschossen eine
Gebdudehohe von 9,50 m und bei Attika-Ausbildung von 10,00 m erreicht werden kann. Bei
einer GeschofRanzahl von 4 Geschossen kann eine Gebdudehohe von 12,50 m und bei Attika-



Ausbildung von 13,00 m erreicht werden.

Ad 3.) Es war Planungsstand, dass das zuerst zur Realisierung anstehende winkelférmige
Gebadude an der Wassergasse mit ca. 19 Tiefgaragenpldtzen tber die Tiefgarage des Projektes
Schwimmschulkai 100 erschlossen werden sollte. Dies konnte jedoch aus privatrechtlichen
Griinden nicht umgesetzt werden, sodass — wie in der Einwendung gefordert — die Zufahrt zur
Tiefgarage des geplanten Gebdudes an der Wassergasse nunmehr liber die Steggasse und die
Ostliche Wassergasse aus erfolgt. Die Wassergasse wird dabei durch Grundabtretungen etwas
verbreitert.

Grundsatzlich ist darzustellen, dass gerade ein Bebauungsplan die Aufgabe hat, eine gewissse
Verbreiterung von derzeit unzuldnglichen StraBen (wie die schmale Wassergasse derzeit eine ist)
zu regeln.

Ad 4.) und ad 7.) Diese Fachfragen sind in den jeweiligen — einem Bebauungsplan nachfolgenden
— Bauverfahren zu prifen. Dann stehen die konkreten Bauprojekte zur Beurteilung an.

Ad 5.) Die Anordnung des Gebaudes stidostlich der Wassergasse erfolgt gemalk dem Strallen-
verlauf von Nordost nach Sidwest. Im Gebietsbereich sind unterschiedliche Anordnungen der
Gebaude zu erkennen; teilweise Ausrichtung der Gebdude von Nordwest nach Siidost; teilweise
Punkthauser (z.B. Fischergasse 35 und 37); teilweise Ausrichtung der Gebdude von Stiidwest
nach Nordost (z.B. die geplante straBenbegleitende Bebauung entlang des Grabenglirtels). Ein
3- bis 4-geschossiges Gebaude ist in Bezug auf die Frage der Belliftung in einem Gebiet als
»,nhormale Bauform mit maRiger Hohenentwicklung” zu beurteilen und daher dem Gebiet
angemessen.

Ad 6.) Eine etwaige Entfernung von Baumen — sofern sie durch die Grazer Baumschutzver-

ordnung geschiitzt sind und nicht Obstbaume sind — unterliegt ebendieser Verordnung.
Gegebenenfalls sind Ersatzpflanzungen vorzusehen.

4. Anderungen gegeniiber dem Anhorungsentwurf

Die Einwendungen konnten teilweise berlcksichtig bzw. klargestellt werden. Es erfolgten
folgende Anderungen gegeniiber dem Anhérungsentwurf - dem Verordnungstext wurden
folgende Festlegungen hinzugefiigt:

,Die Zufahrt zu dem Ostteil des Gebdudes siidédstlich der Wassergasse hat von der Wassergasse
aus zu erfolgen.

Die 4-geschossigen Gebdiudeteile des Gebdudes siiddstlich der Wassergasse haben extensiv
begriinte Flachddcher aufzuweisen. Dachterrassen sind iiber den 4-geschossigen Gebdudeteilen
nicht zuldssig.

Diese Anderungen erfolgten aufgrund von Einwendungen und haben keine Riickwirkungen auf
Dritte.



5. Inhalt

Der 03.03.2 Bebauungsplan besteht aus dem Planwerk und dem Verordnungswortlaut. Ein
Erlduterungsbericht ist angeschlossen.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes und
ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0 Flachenwidmungsplan

2002 der Landeshauptstadt Graz.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs
1 und 3 Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010.

Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs 3 Stmk ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschliel3en:

1. den 03.03.2 Bebauungsplan ,,Wassergasse”, bestehend aus dem Wortlaut, der
zeichnerischen Darstellung und dem Erlauterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
Der Baudirektor: Der Blirgermeister als Stadtsenats-
referent:

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........ Stimmen angenommen/abgelehnt/



unterbrochen in der Sitzung des

Ausschusses fur Stadt- und Griinraumplanung

Die Schriftfihrerin Der Vorsitzende:

Der Antrag wurde in der heutigen [ oOffentlichen [1  nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
[0 bei Anwesenheit von ......... Gemeinderatinnen
O einstimmig O  mehrheitlich (mit ... ... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[1 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am ...occeeeeeeveneeeneens Der/die Schriftfihrerin:



STADT
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STADTPLANUNG

A14 K 542 1996 46 Bearbeiter: DI Wipfler

03.03.2 Bebauungsplan
Wassergasse — 2.Anderung

lll.Bez., KG Geidorf Graz, am 18.06.2014

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Mit Ansuchen und Plan, eingelangt am 23.12.2013, wurde das Stadtplanungsamt vom
Architekten DI Peter Gleis, Zwerggasse 8, 8010 Graz, als Planer einer dortig beabsichtigten
kleineren Wohnanlage der Fa. Artebau ersucht, auf den Grundstlicken siidostlich der
Wassergasse den derzeit gliltigen Bebauungsplan 03.03.1 zu dndern, da sich die Eigentums-
verhaltnisse und die Grundstiickszuschnitte der ehedem zahlreichen, sehr kleinen Grund-
stlicke gedandert haben.

Es sind auf diesen Grundstiicken stiddstlich der Wassergasse - anstatt der ehemals zersplit-
terten Kleinstgrundstiicke - mehr nur 3 Eigentiimer gegeben, welche alle gemeinsam den
Plan zum Ansuchen um Anderung des Bebauungsplans unterfertigt haben. Auch der un-
mittelbar siidlich angrenzende Nachbar ist Eigentiimer im Bereich der Bebauungsplan-
Anderung und hat den Plan mitunterfertigt.

Die Grundstlicke sind jetzt wesentlich besser zusammengefasst und es liegt auch eine
dementsprechende Teilungsurkunde vom Vermessungsbiiro DI Mussack im Akt vor.

Gemal dem Gestaltungskonzept kann jetzt mit Gberwiegend gréBerem Abstand zu Wasser-
gasse als im gliltigen Bebauungsplan, ein langgestrecktes, winkelférmiges und héhen-
gestaffeltes Gebaude auf den Grundstlicken stidodstlich der Wassergasse entwickelt werden.

Als Erstes soll jetzt im winkelférmigen Teil ein kleineres, 3- bis 4-geschossiges Wohngebaude
mit ca. 19 Wohneinheiten mit einer Tiefgarage und einem extensiv begriinten Dach errich-
tet werden.

Laut Planungsstand erfolgt die Zufahrt zur Tiefgarage liber die Steggasse und die 6stliche
Wassergasse. Zur Verbreiterung der Wassergasse werden Grundstiicksteile abgetreten. Eine
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ehemalig geplante Zufahrt iber die Liegenschaft Schwimmschulkai 100 konnte aus privat-
rechtlichen Griinden nicht realisiert werden.

Die GroRe des Bereiches des Bebauungsplanes, wo jetzt eine Anderung erfolgen soll, betrigt
ca. 3.024 m2.

Gemald dem Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan liegt der Bereich
in einem Gebiet, fiir das durch Verordnung ein Bebauungsplan zu erlassen ist.

Der Gebietsbereich ist gemaR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept als ,Wohngebiet hoher
Dichte” festgelegt.

GemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
»Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 1,2 ausgewiesen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fiir das Planungsgebiet eine geordnete bauliche Entwick-
lung im Sinne eines ,,Wohngebietes hoher Dichte” sicherzustellen.

Die Anderung der Bebauung kann aus stidtebaulich-raumordnerischer Sicht positiv begut-
achtet werden. Durch die geplante Anderung entstehen kaum Riickwirkungen auf Dritte.

2. Verfahren

Der urspriingliche Bebauungsplan 03.03.0 Wassergasse wurde am 10.07.1998 rechtwirksam.
Eine erste Anderung erfolgte aufgrund einer Anderung der StraRenfluchtlinien der im
Bebauungsplan liegenden ,Steggasse” mit Rechtswirksamkeit 21.12.2001.

Die jetzige Anderung ist derart, dass sie eine Verbesserung der Bebauungsmaéglichkeiten im
Gebiet darstellt. Gleichzeitig kann der StraBenraum entlang der Wassergasse breiter gestal-
tet werden.

Da die Abstande der Bebauung zur Wassergasse Uberwiegend vergroRert werden, hat die
Bebauungsplan-Anderung nur geringe Auswirkungen auf Dritte.

Uber die geplante Anderung des Bebauungsplans wurden die grundbiicherlichen Eigen-
timer der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden Grundstiicke angehort
(Anhorungsverfahren gemaR § 40 Abs 6 Zif 2 StROG 2010).

Wahrend der Anhoérungsfrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt
eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit. Innerhalb der Anhérungsfrist konnten Einwen-

dungen schriftlich und begriindet beim Stadtplanungsamt bekanntgegeben werden.

Es langten 4 Einwendungen im Stadtplanungsamt ein. Zwei davon waren gleichlautend.
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Die Einwendungen konnten teilweise beriicksichtig bzw. klargestellt werden. Es erfolgten
folgende Anderungen gegeniiber dem Anhérungsentwurf - dem Verordnungstext wurden
folgende Festlegungen hinzugefligt:

»Die Zufahrt zu dem Ostteil des Gebdiudes siiddstlich der Wassergasse hat von der Wasser-
gasse aus zu erfolgen.

Die 4-geschossigen Gebdudeteile des Gebdiudes siidbstlich der Wassergasse haben extensiv
begriinte Flachddcher aufzuweisen. Dachterrassen sind (iber den 4-geschossigen Gebdude-
teilen nicht zuldssig.”

Diese Anderungen erfolgten aufgrund von Einwendungen und haben keine Riickwirkungen

auf Dritte.

3. Allgemeines

Der 03.03.2 Bebauungsplan, 2. Anderung, besteht aus dem Verordnungswortlaut und der
zeichnerischen Darstellung. Ein Erlduterungsbericht ist angeschlossen.

Anmerkung zur Verordnung: Aus Griinden der Leserbarkeit werden die §§ 1 bis 13 der
bisher rechtsgiltigen Verordnung im Verordnungstext unverdandert wiedergegeben (Darstel-
lung in Schrift Arial). Die §§ 14 bis 15 sind infolge der 2. Anderung neu hinzugekommen
(Darstellung in Schrift Calibri).

Die Bebauungsplan-Anderung entspricht den inhaltlichen Anforderungen des Steiermérki-
schen Raumordnungsgesetzes und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept
sowie zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz.

Ab der nachfolgenden Kundmachung im Amtsblatt wird die Bebauungsplan-Anderung
rechtswirksam und im Stadtplanungsamt zur allgemeinen Einsicht aufliegen.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Bernhard Inninger)

Beilage: Luftbild Schriagaufnahme mit Angabe des Bereichs der Bebauungsplan-Anderung
(Quelle: Bing)
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STADT

GIRIN Z

STADTPLANUNG

A 14 K 542 1996 46 Graz, am 18.06.2014

03.03.2 Bebauungsplan
,Wassergasse” - 2. Anderung
lll. Bez., KG Geidorf

Beschluss
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 03.07.2014 mit der in Vollziehung der
Aufgaben der ortlichen Raumordnung der rechtswirksame 03.03.1 Bebauungsplan , Wasser-
gasse” gedndert wird.

Aufgrund der §§ 40, 41 und 63 des Steierméarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 i.d.F.
LGBI. 87/2013 wird in Abdanderung des 03.03.1 Bebauungsplanes , Wassergasse” verordnet:

Anmerkung: Aus Griinden der Leserbarkeit werden die §8§ 1 bis 13 der bisher rechtsgiilti-
gen Verordnung hier unverdandert wiedergegeben (Darstellung in Schrift Arial). Die §§ 14
bis 15 sind infolge der 2. Anderung neu hinzugekommen (Darstellung in Schrift Calibri).

§1

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung. Dem Bebauungsplan ist ein Erlaute-
rungsbericht angeschlossen.

Im Falle von Widersprichen zwischen dem Text und der zeichnerischen Darstellung gilt der
Wortlaut der Verordnung.

§2

Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklarung nicht oder
nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgenden Paragraphen weitere Anordnun-
gen getroffen.

§3
Verkehrsmafige Erschlie3ung

StralRenfluchtlinien fur 6ffentliche Verkehrsflachen (Gemeindestral3en - G) sind im Planwerk
rot dargestellt. Grundabtretungen fir Verkehrsflachen sind erforderlich und werden in den
jeweiligen Baubewilligungsverfahren vorgeschrieben.
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8§84
Bebauungsweise

Innerhalb der Baugrenzlinien ist nur die geschlossene bzw. gekuppelte Bebauungsweise
zulassig. Zwischen den Grundstlicken 467/1 und 467/2 ist auch die offene Bebauungsweise
zulassig.

8§85
Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte betragt gemar Flachenwidmungsplan 1992 mindestens 0,3 und
hdchstens 1,2 der Nettobauplatzflachen.

8§86
Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad wird fir die Bebauung entlang des Grabengurtels mit mind. 0,15 und
hdchstens 0,35 der Nettobauplatzflachen und fir die Bebauung entlang der Steggasse und
Wassergasse mit mind. 0,15 und hdchstens 0,45 der Nettobauplatz-flachen festgelegt.

87
Baufluchtlinien

Baufluchtlinien sind Linien, in die eine Hauptflucht oder eine Kante eines Bauwerkes zu
stellen ist und die nicht Gberschritten werden dirfen. Ausgenommen davon sind:

o Vordéacher

o Bauteile It. 8 12 des Stmk. Baugesetzes

§8
Baugrenzlinien, Unterirdische Leitungen

(1) Baugrenzlinien darfen durch ein Bauwerk nicht Uberschritten werden.
Ausgenommen davon sind:
o Tiefgaragen
o Einhausungen von Tiefgaragenabfahrten und -abgangen
o Kellerabgange einschlieR3lich Einhausungen
0 AulRenstiegen, Balkone und Vordacher samt Stitzkonstruktionen
o Lifte und fur Lifte erforderliche Konstruktionen
0 1-gesch. Gebaude fur Fahrrader, Kinderwagen, Mullbehalter u.dgl. im erforderlichen
Ausmall.
o Flugdécher und Pergolakonstruktionen
0 Larmschutz-, Garten- und Hoftrennwénde
o Bauteile It. 8 12 des Stmk. Baugesetzes
o Solarkollektoren
(2) Unabhéngig davon gelten die Abstandsbestimmungen gemaf Stmk. Baugesetz 1995.
(3) Bei Baufiihrungen im Bereich der im Plan eingetragenen Leitungen ist das Einver-
nehmen mit den Leitungstragern herzustellen. Uber der Kanalachse ist ein Profil in einer
Breite von beidseitig 5,00 m und einer Hohe von 4,00 m bebauungsfrei zu halten.

8§89
Verwendungszweck

Als Verwendungszweck sind alle in einem ,Allgemeinen Wohngebiet“ mdglichen Nutzungen
zulassig - ausgenommen Tankstellen und Lagerplatze im Freien.
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810
Gebaudehohen

(1) Hauptgebaude haben mindestens zwei Geschosse aufzuweisen

(2) Im Planwerk sind die jeweilig maximal zuldssigen GeschoRRanzahlen eingetragen.
Dabei durfen folgende Werte nicht Gberschritten werden (ausgenommen Nebenbauteile
wie Liftkonstruktionen, Kamine, Luftungsrohre u. dgl.):

Fir die Bebauung im Bereich der Wassergasse und Steggasse
(H6henbezug ist das fertige Gelande):

GeschofRanzahl Gebaudehohe Gesamthohe des Hohe bei Attika-Ausbildung
(= Traufhthe) Gebaudes (= Firsthdhe)
2G 6,50 m 8,00 m 7,00 m
3G 9,50 m 11,00 m 10,00 m
4G 12,50 m 14,00 m 13,00 m

Fir die Bebauung im Bereich des Grabengurtels
(H6henbezug ist das Gehsteigniveau des ausgebauten Grabengurtels):

GescholRanzahl Gebaudehdhe Gesamthdhe des
(= Traufhéhe) Gebaudes (= Firsthdhe)
2G 8,50 m 10,00 m
3G 11,50 m 13,00 m
4G 14,50 m 16,00 m
5G 17,50 m 19,00 m

(3) FUr Nebengebaude und Flugdacher ist eine Traufhdéhe von max. 3,00 m und eine
Firsthohe (= hochste Stelle) von max. 4,00 m zuléssig.

§11
PKW-Abstellplatze

(1) Die laut Stmk. Baugesetz 1995 erforderlichen Kfz-Abstellplatze sind in Tiefgaragen oder
in den Hauptgeb&auden integriert vorzusehen.
Eine entsprechende Anzahl von Besucherparkplatzen (mindestens 20 % zusatzlich) ist
in Tiefgaragen und/oder in architektonisch vertraglicher Gestaltung auf Abstellflachen im
Freien vorzusehen.

(2) Kfz-Abstellflachen im Freien sind mit mindestens einem Laubbaum je 4 PKW-Abstell-
platze auszugestalten.
Baumscheiben haben eine Mindestbreite von 2,00 m aufzuweisen.

§12
Freiflachen, Grlingestaltung

(1) Die im Planwerk dargestellten Freiflachen, Grunstreifen und Baumpflanzungen sind
fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringfligige Abweichungen im Zuge
der Bauplanungen sind zuldssig. Dabei hat jedoch die Baumanzahl mindestens den
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Eintragungen im Planwerk zu entsprechen.

(2) Die Baumpflanzungen sind mit Laubbdumen von mind. 20/25 It. Baumschulnorm
durchzufihren.

(3) Tiefgaragen sind mit mind. 50 cm Erdiberdeckung auszuftihren.

(4) In den jeweiligen Bauverfahren sind AulRenanlagenpléne dem Stadtplanungsamt zur
Begutachtung vorzulegen.

§13

Die Stral3enfluchtlinien der Steggasse im Bereich des Bebauungsplanes werden geman der
angeschlossenen Plandarstellung geandert.

§14
Anderung

Flr die stidostlich der Wassergasse liegenden Grundsticke gilt:

Die Bebauung wird gemal der Plandarstellung abgeandert. Bauplatziibergreifende Tief-
garagen sind zulassig.

Die Zufahrt zu dem Ostteil des Gebaudes slidostlich der Wassergasse hat von der Wasser-
gasse aus zu erfolgen.

Die 4-geschossigen Gebdudeteile des Gebaudes siidostlich der Wassergasse haben extensiv
begriinte Flachdacher aufzuweisen. Dachterrassen sind liber den 4-geschossigen Gebaude-
teilen nicht zulassig.

§ 15
Inkrafttreten

(1) Die Rechtswirksamkeit des 03.03.2 Bebauungsplanes , Wassergasse”, 2. Anderung,
beginnt gemalk § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages
der Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.Stock,

wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat:
Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)
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