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03.03.2 Bebauungsplan
,Wassergasse” - 2. Anderung
lll. Bez., KG Geidorf

Beschluss
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 03.07.2014 mit der in Vollziehung der
Aufgaben der ortlichen Raumordnung der rechtswirksame 03.03.1 Bebauungsplan , Wasser-
gasse” gedndert wird.

Aufgrund der §§ 40, 41 und 63 des Steierméarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 i.d.F.
LGBI. 87/2013 wird in Abdanderung des 03.03.1 Bebauungsplanes , Wassergasse” verordnet:

Anmerkung: Aus Griinden der Leserbarkeit werden die §8§ 1 bis 13 der bisher rechtsgiilti-
gen Verordnung hier unverdandert wiedergegeben (Darstellung in Schrift Arial). Die §§ 14
bis 15 sind infolge der 2. Anderung neu hinzugekommen (Darstellung in Schrift Calibri).

§1

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung. Dem Bebauungsplan ist ein Erlaute-
rungsbericht angeschlossen.

Im Falle von Widersprichen zwischen dem Text und der zeichnerischen Darstellung gilt der
Wortlaut der Verordnung.

§2

Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklarung nicht oder
nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgenden Paragraphen weitere Anordnun-
gen getroffen.

§3
Verkehrsmafige Erschlie3ung

StralRenfluchtlinien fur 6ffentliche Verkehrsflachen (Gemeindestral3en - G) sind im Planwerk
rot dargestellt. Grundabtretungen fir Verkehrsflachen sind erforderlich und werden in den
jeweiligen Baubewilligungsverfahren vorgeschrieben.
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8§84
Bebauungsweise

Innerhalb der Baugrenzlinien ist nur die geschlossene bzw. gekuppelte Bebauungsweise
zulassig. Zwischen den Grundstlicken 467/1 und 467/2 ist auch die offene Bebauungsweise
zulassig.

8§85
Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte betragt gemar Flachenwidmungsplan 1992 mindestens 0,3 und
hdchstens 1,2 der Nettobauplatzflachen.

8§86
Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad wird fir die Bebauung entlang des Grabengurtels mit mind. 0,15 und
hdchstens 0,35 der Nettobauplatzflachen und fir die Bebauung entlang der Steggasse und
Wassergasse mit mind. 0,15 und hdchstens 0,45 der Nettobauplatz-flachen festgelegt.

87
Baufluchtlinien

Baufluchtlinien sind Linien, in die eine Hauptflucht oder eine Kante eines Bauwerkes zu
stellen ist und die nicht Gberschritten werden dirfen. Ausgenommen davon sind:

o Vordéacher

o Bauteile It. 8 12 des Stmk. Baugesetzes

§8
Baugrenzlinien, Unterirdische Leitungen

(1) Baugrenzlinien darfen durch ein Bauwerk nicht Uberschritten werden.
Ausgenommen davon sind:
o Tiefgaragen
o Einhausungen von Tiefgaragenabfahrten und -abgangen
o Kellerabgange einschlieR3lich Einhausungen
0 AulRenstiegen, Balkone und Vordacher samt Stitzkonstruktionen
o Lifte und fur Lifte erforderliche Konstruktionen
0 1-gesch. Gebaude fur Fahrrader, Kinderwagen, Mullbehalter u.dgl. im erforderlichen
Ausmall.
o Flugdécher und Pergolakonstruktionen
0 Larmschutz-, Garten- und Hoftrennwénde
o Bauteile It. 8 12 des Stmk. Baugesetzes
o Solarkollektoren
(2) Unabhéngig davon gelten die Abstandsbestimmungen gemaf Stmk. Baugesetz 1995.
(3) Bei Baufiihrungen im Bereich der im Plan eingetragenen Leitungen ist das Einver-
nehmen mit den Leitungstragern herzustellen. Uber der Kanalachse ist ein Profil in einer
Breite von beidseitig 5,00 m und einer Hohe von 4,00 m bebauungsfrei zu halten.

8§89
Verwendungszweck

Als Verwendungszweck sind alle in einem ,Allgemeinen Wohngebiet“ mdglichen Nutzungen
zulassig - ausgenommen Tankstellen und Lagerplatze im Freien.
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810
Gebaudehohen

(1) Hauptgebaude haben mindestens zwei Geschosse aufzuweisen

(2) Im Planwerk sind die jeweilig maximal zuldssigen GeschoRRanzahlen eingetragen.
Dabei durfen folgende Werte nicht Gberschritten werden (ausgenommen Nebenbauteile
wie Liftkonstruktionen, Kamine, Luftungsrohre u. dgl.):

Fir die Bebauung im Bereich der Wassergasse und Steggasse
(H6henbezug ist das fertige Gelande):

GeschofRanzahl Gebaudehohe Gesamthohe des Hohe bei Attika-Ausbildung
(= Traufhthe) Gebaudes (= Firsthdhe)
2G 6,50 m 8,00 m 7,00 m
3G 9,50 m 11,00 m 10,00 m
4G 12,50 m 14,00 m 13,00 m

Fir die Bebauung im Bereich des Grabengurtels
(H6henbezug ist das Gehsteigniveau des ausgebauten Grabengurtels):

GescholRanzahl Gebaudehdhe Gesamthdhe des
(= Traufhéhe) Gebaudes (= Firsthdhe)
2G 8,50 m 10,00 m
3G 11,50 m 13,00 m
4G 14,50 m 16,00 m
5G 17,50 m 19,00 m

(3) FUr Nebengebaude und Flugdacher ist eine Traufhdéhe von max. 3,00 m und eine
Firsthohe (= hochste Stelle) von max. 4,00 m zuléssig.

§11
PKW-Abstellplatze

(1) Die laut Stmk. Baugesetz 1995 erforderlichen Kfz-Abstellplatze sind in Tiefgaragen oder
in den Hauptgeb&auden integriert vorzusehen.
Eine entsprechende Anzahl von Besucherparkplatzen (mindestens 20 % zusatzlich) ist
in Tiefgaragen und/oder in architektonisch vertraglicher Gestaltung auf Abstellflachen im
Freien vorzusehen.

(2) Kfz-Abstellflachen im Freien sind mit mindestens einem Laubbaum je 4 PKW-Abstell-
platze auszugestalten.
Baumscheiben haben eine Mindestbreite von 2,00 m aufzuweisen.

§12
Freiflachen, Grlingestaltung

(1) Die im Planwerk dargestellten Freiflachen, Grunstreifen und Baumpflanzungen sind
fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringfligige Abweichungen im Zuge
der Bauplanungen sind zuldssig. Dabei hat jedoch die Baumanzahl mindestens den
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Eintragungen im Planwerk zu entsprechen.

(2) Die Baumpflanzungen sind mit Laubbdumen von mind. 20/25 It. Baumschulnorm
durchzufihren.

(3) Tiefgaragen sind mit mind. 50 cm Erdiberdeckung auszuftihren.

(4) In den jeweiligen Bauverfahren sind AulRenanlagenpléne dem Stadtplanungsamt zur
Begutachtung vorzulegen.

§13

Die Stral3enfluchtlinien der Steggasse im Bereich des Bebauungsplanes werden geman der
angeschlossenen Plandarstellung geandert.

§14
Anderung

Flr die stidostlich der Wassergasse liegenden Grundsticke gilt:

Die Bebauung wird gemal der Plandarstellung abgeandert. Bauplatziibergreifende Tief-
garagen sind zulassig.

Die Zufahrt zu dem Ostteil des Gebaudes slidostlich der Wassergasse hat von der Wasser-
gasse aus zu erfolgen.

Die 4-geschossigen Gebdudeteile des Gebaudes siidostlich der Wassergasse haben extensiv
begriinte Flachdacher aufzuweisen. Dachterrassen sind liber den 4-geschossigen Gebaude-
teilen nicht zulassig.

§ 15
Inkrafttreten

(1) Die Rechtswirksamkeit des 03.03.2 Bebauungsplanes , Wassergasse”, 2. Anderung,
beginnt gemalk § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages
der Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.Stock,

wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat:
Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



