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Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz hat in seiner Sitzung am 12. Juni 2014 be-
schlossen, den Entwurf des 3.22 Flichenwidmungsplanes — 22. Anderung 2014 der Landes-
hauptstadt Graz in der Zeit vom 17. Juli 2014 bis 12. September 2014 zur 6ffentlichen Ein-
sichtnahme aufzulegen.

Die Absicht, den 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 in 12 Punkten zu andern, wurde gemal} §
101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967 im Amtsblatt vom 16. Juli 2014 kundge-
macht.

Die Kundmachung erging an die Stellen und Institutionen gemafd § 38 Abs 3 Zif 8 StROG 2010
bzw. der Verordnung der Stmk. Landesregierung vom 16.10.1989, mit der die Bundes- und
Landesdienststellen und weitere Kérperschaften 6ffentlichen Rechtes gem. § 38 Abs 3 Zif 8
StROG 2010 festgelegt sind sowie an die Bezirksvorstehung der Bezirke lll. (Geidorf), IV.
(Lend),VI. (Jakomini), VII. (Liebenau), VIII. (St.Peter), XIV. (Eggenberg) und XVI. (StraBgang).
In der Kundmachung waren alle von der Anderung erfassten Flichen beschrieben und gra-
phisch dargestellt. Weiters erging die Information, dass vom 17.Juli 2014 bis 12. September
2014 wahrend der Amtsstunden, von Montag bis Freitag von 8:00 Uhr — 15:00 Uhr, die Auf-
lage des Entwurfes zur allgemeinen Einsichtnahme im Stadtplanungsamt erfolgt, dass inner-
halb der Auflagefrist eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit angeboten wird und Einwen-
dungen schriftlich und begriindet bekannt gegeben werden kénnen.

Wahrend des Auflagezeitraumes langten 15 Einwendungen (mit 2 Unterschriftenlisten) und
6 Stellungnahmen zum Entwurf des 3.22 Flachenwidmungsplanes im Stadtplanungsamt ein.



Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz setzt sich bei der Beschlussfassung mit den
EINWENDUNGEN wie folgt auseinander:

Kursive Schrift ...... Kurzfassung der Einwendung
Normale Schrift....... Erledigung der Einwendung

A 14_023362_2014_12 OBB Immobilienmanagement GmbH Region Siid

Einwendung:

Die OBB Immobilienmanagement GmbH Region Siid weist darauf hin, dass erforderliche
Mafnahmen zur Reduzierung von Immissionsbelastungen nicht durch den OBB-Konzern fi-
nanziell getragen werden. Gemdf3 § 42 — Anrainerbestimmung, Eisenbahngesetz 1957, ist bei
Haupt- und Nebenbahnen die Errichtung bahnfremder Anlagen jeder Art in einer Entfernung
bis zu zwolf Meter von der Bahngrundgrenze (in Bahnhéfen) verboten (Bauverbotsbereich).
TeilweifSe sind gemdf3 § 43a Eisenbahngesetz 1957 Flidchen im Feuerbereich der Bahn. Dem-
nach sind bauliche Anlagen sicher gegen Ziindung durch Funken herzustellen, zu erhalten und
zu erneuern.

Erledigung:

Samtliche Kosten fiir die MaRnahmen zur Erreichung der Larmfreistellung werden von den
Grundeigentiimern bzw. nachfolgenden Investoren (zuklinftige Projektentwickler) getragen.
Der Flachenwidmungsplan bildet mogliches Bauland ab, wobei Restriktionen durch Materi-
engesetze in nachgeschalteten Verfahren zur Realisierung von Bebauungen selbstverstand-
lich berticksichtigt werden.

A 14_023362_2014_13 WILDBACH u LAWINENVERBAUUNG

Stellungnahme:

Die Wildbach und Lawinenverbauung, Gebietsleitung Steiermark Ost, teilt mit, dass betref-
fend der angefiihrten Fldchenwidmungsplanédnderung alle Gebiete aufSerhalb von Wildbach-
einzugsgebieten und Gefahrenzonen liegen und daher kein Einwand besteht.

Erledigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

A 14_023362_2014_14 BUNDESDENKMALAMT

Zu Punkt 10 — Wiener StralRe/Fichtengasse

Stellungnahme:

Das Haus Griine Gasse 17, Grundstiick 1548, steht unter Denkmalschutz. Auf die Bewahrung
des liberlieferten Erscheinungsbildes und der kiinstlerischen Wirkung ist Bedacht zu nehmen.

Erledigung:
Im Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz sind samtliche unter Schutz stehenden
oder vom Landeskonservatorrat als schutzwiirdig bekanntgegebenen Objekte ersichtlich



gemacht. Die Aktualisierung erfolgt jeweils im Rahmen einer Revision des Flachenwid-
mungsplanes. Die Rechtswirkung eines Flachenwidmungsplanes kann jedoch tiber die kon-
krete Festlegung der Gebietsnutzung nicht hinausgehen, sodass die Anliegen des Denkmal-
schutzes dem jeweiligen Bauverfahren bzw. der Bebauungsplanung vorbehalten bleiben. In
diesem Anderungspunkt wurde nunmehr im Planwerk das denkmalgeschiitzte Gebiude aus-
gewiesen.

Zu Punkt 12 — Hafnerriegel — Stift Admont (vom GR nicht beschlossen)

Stellungnahme:

Die Miinzgrabenkirche, Grundstiick 1744/2, steht unter Denkmalschutz. Auf die Bewahrung
des liberlieferten Erscheinungsbildes und der kiinstlerischen Wirkung ist Bedacht zu nehmen.

Erledigung:

Im 3.0 Flachenwidmungsplan ist die Miinzgrabenkirche als Denkmalgeschiitzter Gebaudebe-
stand bereits ausgewiesen. Das genannte Grundstiick ist nicht in der gegenstandlichen An-
derung enthalten.

Zu den Punkten 1 bis 12 — Allgemein

Stellungnahme:

Das Bundesdenkmalamt, Abteilung fiir Archdologie, teilt mit, dass im Gemeindegebiet von
Graz archdologische Fundstellen bekannt sind, die im értlichen Fldchenwidmungsplan als
,Bodenfundstdtte” ausgewiesen werden sollten.

Erledigung:

Die Aktualisierung erfolgt jeweils im Rahmen einer Revision des Flachenwidmungsplanes.
Derzeit erfolgt gerade die Revision des 4.0 Flachenwidmungsplanes, wo die genannten Bo-
denfundstellen zukiinftig ausgewiesen werden.

A 14_023362_2014_15 Amt der Stmk. Landesregierung, Abt 13 — Bau - und
Raumordnung, ortliche Raumplanung

Allgemein

Einwendung:

Den Plandarstellungen IST und SOLL ist eine Legende anzuschliefSen. Fiir die neu festgelegten
unbebauten Baulandfléichen sind BaulandmobilisierungsmafSnahmen gemdf § 34 im Wort-
laut zu treffen. Grundsdtzlich ist es erforderlich, die 6ffentlichen Interessen, die im Rahmen
der Bebauungsplanung verbindlich umzusetzen sind, bei sémtlichen AufschliefSungsgebieten
gesondert im Wortlaut zu definieren.

Erledigung:

Es wird den Planunterlagen eine entsprechende Legende beigefligt. Die Baulandmobilisie-
rungen sind den Planungsinteressen beigeschlossen. Der Wortlaut bezliglich der 6ffentlichen
Interessen im Rahmen der Bebauungsplanung wurde entsprechend der Einwendung ange-
passt.

Zu Punkt 1 — Holding Graz Remise Steyrergasse/Schonaugirtel
Einwendung:



Die ,,6ffentliche Parkanlage” ist im Wortlaut als Sondernutzung im Freiland zu bezeichnen.

Erledigung:
Der Wortlaut wurde angepasst.

Zu Punkt 2 — OMTC u.a., ReininghausstraRe

Einwendung:

Es wird als erforderlich erachtet die (iber den Bebauungsplan umzusetzenden éffentlichen
Interessen anzufiihren.

Erledigung:

Das offentliche Interesse an der Erstellung eines Bebauungsplanes griindet sich auf einer
»geordneten Siedlungsentwicklung”. Diesbeziiglich erfolgte auch eine Erganzung des Ver-
ordnungswortlautes.

Zu Punkt 3 — Center Ost, St. Peter Giirtel

Einwendung:

Die Festlegung der Anderungsfléiche als ,,Einkaufszentrum 2 réumlich tGiberlagert mit Gewer-
begebiet, BD 0,2 — 1,5 steht im Widerspruch zum STEK/Entwicklungsplan 4.0 Im Entwick-
lungsplan 4.0 ist das Anderungsareal als Gebiet mit baulicher Entwicklung fiir Industrie, Ge-
werbe festgelegt. Demnach ist eine Baugebietsausweisung fiir ein EZ 2 nicht zuldssig.
Unabhéngig vom Widerspruch zum geltenden STEK wdre die Uberlagerung von Einkaufszent-
rum 2 mit Gewerbegebiet radumlich zu definieren.

Erledigung:

Im Erlduterungsbericht zum 3.22 FWLPL wurde bereits festgehalten, dass eine Anderung des
Entwicklungsplanes zum 4.0 STEK in eine, fiir die vorgesehene Ausweisung als ,,Einkaufszent-
rum 2 (iberlagert mit Gewerbegebiet” passende Funktion als ,,Einkaufszentrum® nicht erfor-
derlich ist, da gemaf §24 des Wortlautes zum 4.0 STEK eine Abweichung von den festgeleg-
ten Bauland Funktionsbereichen in der GréRenordnung einer ortsiiblichen Bauplatztiefe zu-
lassig ist und die flaichenmaRig (iberwiegende Nutzung der ObergescholRe fiir Bliro- und Ge-
werbezwecke vorgesehen ist. Im Zuge der Auflage wurde der neu ausgewiesene Bereich
nunmehr verkleinert (siehe Planbeilage) und umfasst nur mehr die Halfte der urspriinglichen
Ausweisung.

Hinsichtlich der raumlichen Uberlagerung von EZ2 mit GG wird auf § 7 Abs 1 des Verord-
nungswortlautes zum 3.0 FWLPL idF 3.21 verwiesen:

§ 7 Nutzungsiiberlagerung / Nachfolgenutzung:

,So0 ferne in der graphischen Darstellung Kerngebiete mit Allgemeinem Wohngebiet iiberla-
gert sind gilt im Erdgeschoss die zuldssige Nutzungsart Kerngebiet in allen librigen Geschos-
sen Allgemeines Wohngebiet. Dies gilt sinngemdif bei Uberlagerung von Gebieten fiir Ein-
kaufszentren mit Gewerbegebiet”.

Zu Punkt 4 — TU Inffeldgasse, Krobath

Einwendung:

In der Darstellung des SOLL-Planes fehlt die Ersichtlichmachung der ,,Zweckbestimmung”
,Hochschule,Universitdt”“.

Erledigung:



Die Ersichtlichmachung wurde nunmehr im Planwerk hinzugefugt.

Zu Punkt 5 — BIG, HilmteichstralRe

Einwendung:

Auf Grund der Lage der Anderungsfldche innerhalb eines Hochwasserabflussgebietes wird als
AufschlieSungserfordernis , die Priifung der MafSnahmen zur Hochwasserfreistellung festge-
legt”. Die Festlegung von Bauland innerhalb HQ 100 ist jedoch entsprechend dem Programm
zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsréiume nur bei Nachweis der raumordneri-
schen und wasserwirtschaftlichen Voraussetzung zuléissig. Weiters ist festzuhalten, dass ent-
lang von natiirlichen Gewdssern ein Uferstreifen von min. 10m gemessen ab der Béschungs-
oberkannte von Baugebieten freizuhalten ist.

Die rechtliche Bedeutung der punktiert dargestellten Verkehrsfléiche ist im Zusammenhang
mit dem diesbezliglichen AufschliefSungserfordernis an der Schaffung einer 6ffentlich nutzba-
ren Durchwegung unklar.

Erledigung:

Im Zuge der Auflage hat es durch Arch. Kampits im Auftrag der Eigentimer mehrere Ab-
stimmungstermine mit der Fachabteilung 14 Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltig-
keit des Landes Steiermark gegeben. Die Planunterlagen des geplanten Projektes wurden
insoweit geandert, dass die Freihaltung des 10 m breiten Uferstreifens entlang des Faulba-
ches und der 5 m Abstand entlang der Kompensationsmulde erfolgt sind. Dazu liegt eine
positive wasserwirtschaftliche Stellungnahme (GZ: ABT 14-77Ga20-2004/2884) seitens der
Fachabteilung 14 Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit vor.

Die Festlegung der 6ffentlichen Durchwegung fiir einen Geh- und Radweg (punktférmige
Signatur) wurde nunmehr in der Legende miterfasst.

Zu Punkt 6 — Smart City Waagner Biro West

Einwendung Teilbereich A:

Auf Grundlage der im Verkehrsldrmkataster ausgewiesenen Immissionsbelastung wird die
Festlegung eines Aufschliefungsgebietes bzw. allenfalls eines Sanierungsgebietes als not-
wendig erachtet.

Erledigung:

Der gegenstandliche Teilbereich gilt nunmehr gemal § 13 des Verordnungswortlautes zum
3.0 Flachenwidmungsplan als , Larmsanierungsgebiet” (ohne graphische Darstellung) demzu-
folge Wohngebiete entlang stak emittierender Verkehrsbander (StraRen- und Bahnflachen)
als Sanierungsgebiet gemaR § 29 Abs 4 StROG2010 anzusehen sind. Der Planunsgrichtwert
fur Allgemeines Wohngebiet liegt bei 55 dB Laeq Tag und 45 dB Lae; Nachts. Bei Neu, -Zu-
und Umbauten fiir Wohnzwecke in Sanierungsgebieten sind Larmschutzeinrichtungen und-
malknahmen im Sinne des § 43 Abs 2 lit 5 Stmk Baugesetz vorzusehen.

Einwendung Teilbereich B:

Fiir die Nachfolgenutzung sind der Eintrittszeitpunkt bzw. die Eintrittsbedingungen zu definie-
ren. Zur planlichen Darstellung ist anzumerken, dass Vorbehaltsflichen mit einer eckigen
Klammer darzustellen sind. Die Festlegung der Nachfolgenutzung als vollwertiges Bauland ist
im Hinblick auf die benachbarten Grundstiicke festgelegten Aufschliefungserfordernisse (z.B.
ausreichende ErschliefSung, Ldrmbelastung) nicht nachvollziehbar.



Erledigung:

Der Verordnungswortlaut wurde nun wie folgt geandert:

,Die bisher als ,Gewerbegebiet”, BD 0,2 - 1,5 ausgewiesenen Fléichen von insgesamt ca. 1,16
ha westlich der Waagner-Biro-Strafse werden als vollwertiges Bauland ,,Allgemeines Wohn-
gebiet, BD 0,2-1,4 - mit der Zweckbestimmung Volksschule/Neue Mittelschule” festgelegt”.

Einwendung Teilbereich C:

Der Rahmenplan ,Smart City” bildet eine wesentliche Grundlage fiir die beabsichtigte Pla-
nungsfestlegung und ist daher dem Erléuterungsbericht beizulegen.

Allenfalls bestehende Emissionen von bestehenden Gewerbebetrieben sind grundsdtzlich be-
reits auf Ebene der Flcichenwidmungsplanung zu priifen. Hierbei ist iiber die Bestandsauf-
nahme nachzuweisen, dass auf den nachfolgenden Planungsebenen eine Wahrung beste-
hender Rechte von Betrieben méglich ist.

Die Festlegung der AufschliefSungserfordernisse bzw. der im éffentlichen Interesse in der Be-
bauungsplanung umzusetzenden MafSnahmen im Verordnungswortlaut ist teilweise nicht
ausreichend konkret. Das AufschliefSungserfordernis ,,Anbindung an das éffentliche StrafSen-
Wegenetz. Insbesondere an das hochrangige Strafsennetz L 333, L333c, B67 enthdlt keine
Aussagen liber die notwendige Qualitéit und Leistungsféhigkeit dieser Anbindung.

Erledigung:

Der Rahmenplan wird den Unterlagen beigelegt. Im Zuge der 3.21 Anderung des Fliachen-
widmungsplanes wurde der bestehende Bestand des Betriebes ,Stahl Eberhardt” erhoben.
Die Firma Stahl Eberhardt handelt mit Stahl, wobei an diesem Standort keine Produkte ge-
fertigt, produziert oder verarbeitet werden. In der Bestandshalle sind die wesentlichen
Larmquellen die Kompressoren (Druckluft), Abcoilanlagen und Flugkrane. Es sind keine Lif-
tungsanlagen oder Kiihlgerate aulRerhalb der Hallen montiert. Wesentliche Larmquelle sind
die LKW Zufahrten der Kunden vor allem in der Zeit zwischen 08:00h und 10:00h. Der Be-
trieb ist von ca. 06:00h bis maximal 19:00h gedffnet. Abends und Nachts finden in der Regel
keine Aktivitaten statt. Im Magistrat Graz, Referat Betriebsanlagen, war ein Akt zur Betriebs-
genehmigung auffindbar (Stand: 15.07.1971), der jedoch keine Angaben zur Lairmemission
des Betriebes enthilt. Um einen Ubergang zwischen Wohngebiet und Gewerbegebiet zu
schaffen, erfolgte im Teilbereich D bereits in dieser Anderung eine Ausweisung einer 6ffent-
lichen Parkanlage (Breite ca. 16m). Es sei an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass innerhalb
der Auflagezeit der Anderung des Flichenwidmungsplanes keine Einwendung seitens des
Betriebes ,Stahl Eberhardt” erfolgte. Dennoch sind zur Vermeidung von Konflikten aus dem
Titel ,,Heranrlickende Wohnbebauung” vom Wohnbautrager entsprechende SchutzmaR-
nahmen zu treffen. Die Umsetzung dieser MalRnahmen gilt als Voraussetzung fiir die Aufhe-
bung des AufschlieBungsvorbehaltes (siehe Wortlaut der Verordnung).

Hinsichtlich der erforderlichen Anbindungen an das 6ffentliche StralRen- und Wegenetz er-
folgte eine Prazisierung, wonach die Verkehrssicherheit und ausreichende Leistungsfahigkeit
der unmittelbaren Anbindung und der dulReren ErschlieBung insgesamt nachzuweisen ist. Bei
der Aufhebung des AufschlieBungsgebietes ist dabei zu prifen, ob 1. das Baufeld selbst aus-
reichend angeschlossen werden kann und wie sich 2. die zusatzliche Verkehrsbelastung auf
das Gesamtsystem auswirkt. Gleichzeitig ist ein Reagieren auf teilweise nicht vorhersehbare
Entwicklungen der Mobilitat und des Stadtteils Smart City in den nachsten 10 bis 15 Jahren
weiterhin moglich, denn welche detaillierten MaBnahmen im Einzelnen erforderlich sind,



wird bei der Prifung der Aufhebung der AufschlieBungserfordernisse und bei der Erstellung
des Bebauungsplanes festgelegt.

Das Arbeitspaket 5 (AP5) des Projektes ,,Smart City Projektes” hat die Aufgabe das Thema
Mobilitat flir die Flachen beiderseits der Waagner-Biro-Stralle, zwischen Peter-Tunner-Gasse
und Dreierschiitzengasse, zu untersuchen. Ziel ist es ein nachhaltiges, umweltvertragliches
und auf die Anforderungen des Gebietes abgestimmtes Mobilitdtskonzept zu entwickeln
(Push und Pull Faktoren). Die Erarbeitung von innovativen Mobilitdtskonzepten (Beschran-
kungen der Kfz-Stellplatzanzahl, Beschrankungen der Kfz-Fahrtenanzahl, Sammelgaragen im
Quartier und autofreies bzw. autoreduziertes Wohnen als Modellprojekt im Gebiet, etc.) ist
wesentlicher Bestandteil des Smart City Projektes.

Einwendung Teilbereich E:

Als Eintrittszeitpunkt wird die ,Aufgabe der betrieblichen Nutzung” festgelegt. Im Erléute-
rungsbericht ist hier klarzustellen, in welcher Form die Aufgabe der betrieblichen Nutzung
erfolgt.

Erledigung:

Der derzeit vorhandene Betrieb ,Stahl Eberhardt” soll im Gewerbegebiet verbleiben — ent-
sprechend ihren Interessensbekundungen wahrend des Prozesses im Smart City Projekt.

Im Erlauterungsbericht wurde nunmehr der Zeitpunkt der betrieblichen Aufgabe insofern
erganzt, dass seitens des Eigentlimers die Behorde lber die Aufgabe der betrieblichen Nut-
zung schriftlich zu informieren ist. Es wird die zeitliche Nachfolgenutzung , Freiland — Son-
dernutzung Offentliche Parkanlage” festgelegt, die jeweils mit der Aufgabe der betrieblichen
Nutzung eintritt.

Im Erldauterungsbericht wurden nunmehr erganzende Erklarungen beigefiigt.

Zu Punkt 7 — Sport Union Hlttenbrennergasse

Einwendung:

Zur geplanten Festlequng der Flédche als ., Freiland — Sondernutzung Sort/Th-
Turnhalle/Trainingshalle” ist festzuhalten, dass die Ausweisung von Sondernutzungen die
Regelungen unter § 33 Abs 3 Z 1 StROG 2010 mafgeblich sind. Die Frage der Erforderlichkeit
baulicher Anlagen ist im Bauverfahren durch ein entsprechendes Gutachten zu kldren und
kann nicht auf Ebene des Fldchenwidmungsplanes vorweg genommen werden.

Erledigung:

Die geplante Festlegung erfolgt auf Grund der Systematik der Planzeichenverordnung des
3.0 Flachenwidmungsplanes 2002 der Landeshauptstadt Graz. Im klinftigen 4.0 Flachenwid-
mungsplan werden Planzeichen dem StROG 2010 entsprechen.

Zu Punkt 8 — Liebenauer Hauptstrale

Einwendung:

Die Festlegung des Kerngebietes mit Uberlagerung allgemeines Wohngebiet ausgenommen
Einkaufszentrum steht im Widerspruch zum geltenden STEK. Abgesehen davon ist die réumli-
che Uberlagerung zu definieren.

Im Wortlaut fehlt die Anfiihrung der Ersichtlichmachung der geplanten StrafSenunterfiihrung.

Erledigung:



Die vorgenommen Ausweisung steht nicht im Widerspruch zum geltenden 4.0 STEK, da ge-
maR § 20 der zugehdrigen Verordnung eine Uberlagerung von Zentrum mit Indust-
rie/Gewerbe vorliegt. Eine geeignete Ausweisung ist insbesondere Kerngebiet und Gewer-
begebiet als auch Allgemeines Wohngebiet.

Hinsichtlich der raumlichen Uberlagerung von KG mit WA wird auf § 7 Abs 1 des Verord-
nungswortlautes zum 3.0 FWLPL idF 3.21 verwiesen:

»S0 ferne in der graphischen Darstellung Kerngebiete mit Allgemeinem Wohngebiet (iberla-
gert sind gilt im Erdgeschoss die zuldssige Nutzungsart Kerngebiet in allen (ibrigen Geschos-
sen Allgemeines Wohngebiet.”

Diese Ausfiihrungen wurden nunmehr im Erlduterungsbericht erganzt. Die Ersichtlichma-
chung der geplanten StralRenunterfiihrung wurde im Wortlaut erganzt.

Zu Punkt 8a — Anderung Deckplan 1 Bebauungsplanpflicht

Einwendung:

Gegen die Festlegung einer Bebauungsplanpflicht fiir die gegensténdlichen Grundfléchen
besteht kein grundsdtzlicher Einwand. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass die derzeit giil-
tige Festlegung dieses Bereiches im Fldchenwidmungsplan — KG+WA /EZ-Ausschluss im Wi-
derspruch zum STEK 4.0 steht, in dem dieser Bereich nur mit der Funktion Zentrum ausgewie-
sen ist.

Erledigung:
Siehe Erledigung unter Punkt 8

Zu Punkt 9 — Starhemberggasse

Einwendung:

Die Festlegung des AufschliefSungsgebietes fiir allgemeines Wohngebiet steht teilweise im
Widerspruch zum STEK 4.0, in dem der éstliche Teil der Anderungsfldiche mit den Funktionen
Industrie, Gewerbe/Zentrum festgelegt ist.

Die offensichtlich ebenfalls beabsichtigte Verdinderung der geplanten Fuf3- und Radweger-
schliefSung findet im Wortlaut keine Erwédhnung bzw. wird diese auch im Erlduterungsbericht
nicht kommentiert.

Erledigung:

Die vorgenommen Ausweisung steht nicht im Widerspruch zum geltenden 4.0 STEK, da ge-
maRk § 20 der zugehérigen Verordnung eine Uberlagerung von Zentrum mit Indust-
rie/Gewerbe vorliegt. Eine geeignete Ausweisung ist insbesondere Kerngebiet und Gewer-
begebiet als auch Allgemeines Wohngebiet.

Die Veranderung der FuR- und Radwegverbindung ergibt sich auf Grund der Ausweisung der
offentlichen Parkanlage (0stliche Wegflihrung) um eine moglichst kompakte Griinflache zu
gewihrleisten. Die nérdliche Wegfiihrung angrenzend an den Anderungsbereich wurde auf
Grund des im Bebauungsplan 04.15.0 ,,Waagner-Biro-StraBe” durchgefihrten Sicherung der
Durchwegung nunmehr lagemalig angepasst.

Zu Punkt 10 — Wiener StralRe/Fichtestralle

Einwendung:

Die Anderungsfléche befindet sich im Immissionsbereich der WienerstrafSe, fiir die im Ver-
kehrslimrkataster ein Verkehrsldrm von (iber 65 dB ausgewiesen ist. Es ist somit erforderlich,
ein entsprechendes AufschliefSungserfordernis festzulegen.



Die Beriicksichtigung im Entwicklungsplan im gegensténdlichen Bereich festgelegten Griin-
verbindung ist u.a. als liber den Bebauungsplan umzusetzende Zielsetzung zu verankern.

Erledigung:

Die AufschlieBungserfordernisse wurden nunmehr um eine entsprechende Formulierung
,Prufung der, vom StralRenverkehr ausgehenden Larmbelastung und Ausfiihrung von aktiven und
/ oder passiven LarmschutzmalRnahmen” erganzt.

Aufgrund des offentlichen Interesses wird die ,,Gestaltung eines 6ffentlich zuganglichen Plat-
zes” festgelegt und im Wortlaut erganzt. Die Umsetzung erfolgt im Bebauungsplanverfahren.

Zu Punkt 11 — Hafnerstral3e

Einwendung:

Unter Hinweis auf die Lage der Anderungsfldche in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem
ausgewiesenen Gewerbegebiet bzw. in Nachbarschaft zur Bahntrasse der GKB bzw. der
KdrntnerstrafSe sind im Erlduterungsbericht entsprechende Aussagen (iber allfillige bzw. aus-
zuschlieffende Immissionen zu ergénzen.

Erledigung:

Im Erlduterungsbericht wurden nunmehr entsprechende Aussagen Uber allfillige Immissio-
nen erganzt:

,Die Larmkarte ,,Schienenverkehr - Nachtwerte” des Lebensministeriums (Bundesministeri-
um fir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft) zeigt flir das Gebiet keine
Ausweisung an. Die GKB Bahntrasse befindet sich in ca. 200m Entfernung. Durch die Auswei-
sung einer 6ffentlichen Parkanlage in einer Breite von ca. 40m vergroRert sich der Abstand
der GKB Bahntrasse zum Bauland auf ca. 240m, womit keine Beeintrachtigung gegeben ist.
Zusatzlich liegen Bestandsgebaude innerhalb dieser 240m, wodurch es zu einer weiteren
Schallreduktion kommt.

Die Beurteilungspegel fiir den StraBenverkehrslarm unmittelbar entlang des Strallenzuges
entlang der KarntnerstraBe (Abstand ca. 90m zum Planungsgebiet) betragen fiir den Pla-
nungsbereich rund 45 - 50 dB im Nachtzeitraum und es werden somit die Planungsrichtwer-
te eingehalten. Entlang der Hafnerstrale liegt der Beurteilungspegel im Nachzeitraum bei 50
— 55 dB, womit die Planungsrichtwerte entlang dieses StraBenzuges geringfiigig liberschrit-
ten werden und es werden daher die AufschlieBungserfordernisse ergdnzt (siehe Verord-
nung).

A 14_023362_2014_16 Stadt Graz — Abteilung fiir Verkehrsplanung

Zu Punkt 2 — OMTC u.a., ReininghausstraRe

Stellungnahme:

Die Umwidmung kann aus verkehrlicher Sicht vertreten werden. Im Zuge der Bebauungspla-

nung ist ein AufschlieSungskonzept inklusive Leistungsfdhigkeitsnachweise fiir die Kreuzung

mit der Strafsganger Strafde zu erstellen.

Eine allfdllige Zu/Ausfahrt tiber die ReininghausstrafSe sollte gebiindelt im Bereich der Tyrolt-
gasse erfolgen.

Aus verkehrlicher Sicht kann zuklinftig die Strafsganger StrafSe entlang des umzuwidmenden

Grundstlickes zwischen der Handelsstrafse und der Villengasse verkehrsberuhigt werden (oh-
ne Kfz-Verkehr, nur mehr als Geh-Radweg). Im Abschnitt zwischen Villenstrafse und Burgen-
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landstrafSe ist nach wie vor eine Kfz-Verkehrsfiihrung erforderlich, zusdtzlich ist ein Geh-und
Radweg zu beriicksichtigen.

Erledigung:

Im Verordnungswortlaut wurde nunmehr der ,Nachweis der Leistungsfahigkeit und Ver-
kehrssicherheit der duReren ErschlieBung (MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend
leistungsfahige Anbindung an das offentliche Straen und Wegenetz” aufgenommen. Im
Erlauterungsbericht wurden die, von der Abteilung fiir Verkehrsplanung, vermerkten ver-
kehrlichen Aspekte integriert.

Zu Punkt 3 — Center Ost, St. Peter Giirtel

Stellungnahme:

Die Umwidmung kann aus verkehrlicher Sicht befiirwortet werden. Es wird darauf hingewie-
sen, dass fiir dieses Gebiet keine ausreichende Erschliefung mit dem OV vorhanden ist und
kurz- bis mittelfristig in diesem Bereich auch keine Angebotsverbesserung vorgesehen sind.

Erledigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Punkt 5 — BIG, HilmteichstralRe

Stellungnahme:

Durch die Grundeigentiimerin ist gemdf8 den Vorgaben der Stadt Graz eine Geh- und Rad-
wegverbindung vom Johann-Michael-Steffn-Weges vor Ubernahme in das éffentliche Gut
durchzufiihren.

Erledigung:
Ein privatrechtlicher Vertrag zur Umsetzung der Geh- und Radwegverbindung liegt vor.

Zu Punkt 6 — Smart City Waagner Biro West

Stellungnahme:

Grundsdtzlich sind die Vorgaben aus dem Projekt ,,Smart City Graz West” umzusetzen. Fiir
einen geplanten Geh-Radweg und die Fiihrung einer Strafsenbahnlinie in der Waagner Biro
StrafSe ist eine Verbreiterung der Waagner Biro Strafse um 2,0m an der Westseite zu bertick-
sichtigen.

Erledigung:
Die im Rahmen des Smart City Projektes aus dem AP5 (Mobilitat) zu setzenden MaRnahmen
sind einzuhalten.

Zu Punkt 7 — Sport Union Hittenbrennergasse

Stellungnahme:

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die geplante Errichtung der Ballsporthalle Verkehr
generiert werden wird. (...) Das umliegende Strafsennetz, vor allem die Conrad von Hétzen-
dorf StrafSe und der Schénaugiirtel, ist bereits stark ausgelastet.
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Im Zuge des geplanten Wettbewerbes ist ein Verkehrsgutachten vorzulegen und mit der Ab-
teilung fiir Verkehrsplanung abzustimmen.

Erledigung:

Im Rahmen des geplanten Wettbewerbes sind bereits mehrere Abstimmungsgesprache der
stadtischen Abteilungen Stadtbaudirektion, Stadtplanung und Verkehrsplanung erfolgt. Ein
Verkehrsgutachten muss im Rahmen des Wettbewerbes vom Bauherren vorgelegt werden.

Zu Punkt 8 — Liebenauer HauptstralRe

Stellungnahme:

Im Zuge der Bebauungsplanerstellung ist ein Aufschliefungskonzept (innere ErschliefSung und
Zufahrten) inklusive Leistungsfdhigkeitsgutachten vom Grundeigentiimer/Bauwerber beizu-
bringen. Fiir den 2 gleisigen Ausbau Ostbahn sind die erforderlichen Fldchen freizuhalten.

Erledigung:

Der Verordnungswortlaut als AufschlieBungserfordernis wurde dahingehend geadndert, dass
der ,Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der duReren Erschliefung
(MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfiahige Anbindung an das 6ffentliche
StraBen und Wegenetz” geflihrt werden muss. Der 2 gleisige Ausbau Ostbahn wurde im
Planwerk bericksichtigt.

Zu Punkt 9 — Starhemberggasse

Stellungnahme:

Die Lage der éstlichen Fuf3- und Radwegverbindung von der Starhemberggasse zum nérdlich
gelegenen Areal des rechtswirksamen Bebauungsplanes 04.15.0 ,Waagner Biro StrafSe” ist
im Zuge der Bebauungsplanerstellung hinsichtlich Fortfiihrung des Weges in Richtung Siiden
zu priifen (Verschiebung in Richtung Osten).

Erledigung:

Die Uberpriifung einer Fortfiihrung des Geh-Radweges aus dem genannten Bebauungsplan-
gebiet wurde im Erlduterungsbericht aufgenommen und soll im Zuge der Bebauungsplaner-
stellung erfolgen.

Zu Punkt 10 — Wiener StraRe/FichtenstralRe

Stellungnahme:

Fiir die geplante Strafsenbahn Nordwestlinie sind die erforderlichen Fldichen entlang des um-
zuwidmenden Areals freizuhalten (Fldichenausmaffestlegung im Zuge der Bebauungsplaner-
stellung).

Neben der Anbindung an das éffentliche Strafsen- und Wegenetz ist ein Leistungsfdhigkeits-
nachweis zu erbringen.

Erledigung:

Im Verordnungswortlaut wurden nun Erganzungen hinsichtlich ,,Nachweis der Leistungsfa-
higkeit und Verkehrssicherheit der duReren ErschlieBung (MIV, OV, Rad- und FuBwege) und
ausreichend leistungsfahige Anbindung an das 6ffentliche StraRen und Wegenetz“ vorge-
nommen. Im Zuge der Bebauungsplanerstellung sind fiir die geplante StraRenbahn Nord-
westlinie Festlegungen zu treffen.
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Zu Punkt 11 — Hafnerstral3e

Stellungnahme:

Die AufschlieSung des Gebietes ist inklusive Leistungsféhigkeitsgutachten fiir die Ausfahrt in
die HafnerstrafSe, sowie fiir die Kreuzung Strafsganger StrafSe — Hafner Strafse nachzuweisen.
Das Aufschliefsungskonzept und die Leistungsféhigkeitsnachweise haben auch das siidlich
angrenzende AufschliefSungsgebiet zu beriicksichtigen. (...) Zur Reduktion der Kfz-
Verkehrsmengen aus dem gegenstdndlichen Areal sind MafSnahmen zur Férderung der sanf-
ten Mobilitét im Zuge der Bebauungsplanung zu beriicksichtigen und wurde in den Aufschlie-
Sungserfordernissen bereits beriicksichtigt.

Erledigung:

Im Verordnungswortlaut wurde nun die Erganzung hinsichtlich ,Nachweis der Leistungsfa-
higkeit und Verkehrssicherheit der duBeren ErschlieBung (MIV, OV, Rad- und FuBwege) und
ausreichend leistungsfahige Anbindung an das 6ffentliche Straen und Wegenetz” vorge-
nommen.

Zu Punkt 12 — Hafnerriegel, Stift Admont (vom GR nicht beschlossen)

Stellungnahme:

Die Umwidmung kann aus verkehrlicher Sicht grundsdtzlich vertreten werden. Es ist eine Geh-
Radwegverbindung zum Hafnerriegel als direkte Verbindung zum Campus der TU Graz zu
beriicksichtigen.

Erledigung:
Die Geh- und Radweg als direkte Verbindung zum genannten Campus der TU Graz befindet
sich derzeit Giber ein Enteignungsverfahren in Umsetzung.

A 14 023362_2014_17 BUNDESMINSTERIUM fiir Wissenschaft, Forschung und Wirt-
schaft

Stellungnahme:

Das Bundesministerium fiir Wissenschaft, Forschung und Familie, Sektion Ill, Energie und
Bergbau, teilt mit, dass im Gebiet der Landeshauptstadt Graz keine Bergbauberechtigungen
bekannt sind.

Erledigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

A 14 023362_2014_18 Bezirksrat Jakomini

Zu Punkt 1 — Holding Graz Remise Steyrergasse/Schonaugurtel

Einwendung:

Von Seiten der Holding Graz soll eine entsprechende Machbarkeitsstudie vorgelegt werden,
die die Auswirkungen der geplanten Konzentrierung der Verwaltungs- und Werkstdttenberei-
che am Areal Steyrergasse auf den umliegenden Einzugsbereich und der neu entstehenden
Siedlungsanlage haben.
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(...) Eine mégliche ,,NetzschliefSung“ der Strafsenbahnfiihrung Richtung Schénaugdirtel-
Karlauerstrafse-Griesplatz soll als Strafsenbahnachse ausgewiesen werden.

Erledigung:

Die Holding Graz wird zukinftig auf Grund der Wirtschaftlichkeit und Nutzungseffizienz den
Standort nordlich der Steyrergasse auflassen und alle dort befindlichen Funktionen stidlich
der Steyrergasse biindeln. Dabei handelt es sich um eine Verlagerung der betrieblichen
Funktionen und um keine neue Ansiedelung von zusatzlichen Funktionen. Durch diese Verla-
gerung sind keine Mehrbelastungen zu erwarten. Eine Verlagerung des kompletten Standor-
tes in ein anderes Gebiet ist aus betrieblicher Sicht nicht sinnvoll, da durch den Standort in
der Steyergasse/Schonaugtrtel eine optimale Versorgung (keine langen Leerfahrten, Ersatz-
fahrten, etc.) des 6ffentlichen Schienennetzes fiir die Grazer Bevolkerung gegeben ist. Fir
den nérdlichen Bereich der Steyrergasse erfolgte in der gegenstdndlichen Anderung des Fla-
chenwidmungsplanes die Ausweisung einer 6ffentlichen Parkanlage im Ausmal von ca.
2.600m?. Die AufschlieBungserfordernisse fiir die Grundstticke nordlich der Steyrergasse
bleiben aufrecht.

Die angefiihrte ,NetzschlieRung” der StraRenbahnfiihrung ist nicht Inhalt dieses Anderungs-
bereiches und kann daher nicht im Zuge der Umwidmung behandelt werden.

Zu Punkt 7 — Sport Union Hittenbrennergasse

Einwendung:

Der derzeitige Rasenspielplatz soll am Geldnde der Kirchnerkaserne als zukiinftiger Fufsball-
platz von der Stadt Graz vertraglich iibernommen werden. {(...) Eine 6ffentlich zugéngliche
Sport- und Freizeitfliche auf dem Areal der Sport Union fiir die umliegende Bevélkerung. {(...)
Vorbehaltsfliche im FLAWI fiir eine allféllige Ubernahme bei einem zukiinftigen Verkauf des
Areals der Kirchnerkaserne. (...) Die Uberpriifung eines Alternativstandortes der geplanten
Ballsporthalle am Areal der Kirchnerkaserne. (...) Ausweisung einer Bebauungsplanpflicht fiir
das Grundsttick der Sport Union und umfassende Priifung der erschliefSungsmdfigen Vor-
raussetzung (Stellpldtze, Parkleitsystem, etc.). (...) Geplanter Tausch gegen kleinen Sport-
platz Richtung Schénaugasse und hinter dem Billa (Richtung Pomisgasse) befindlichen Rasen-
und Griinfldchen soll aus dem Pachtvertrag der Sport Union herausgenommen werden.

Erledigung:

Die Ausweisung der angeregten Vorbehaltsflache fiir den Sportplatz am Areal der Kirchner-
kaserne ist im kiinftigen 4.0 Flachenwidmungsplanes, der sich derzeit in Ausarbeitung befin-
det, vorgesehen. Der Bedarf der Ballsporthalle wird jedoch dringend benétigt, um den sehr
bescheidenen und nicht mehr zeitgemalRen Raumlichkeiten in der Hittenbrennergasse fir
Vereine neue Trainingsmoglichkeit zu bieten. Es sei darauf hingewiesen, dass die Umsetzung
dieses Projektes eine massive Verbesserung des Sport- und Freizeitangebots fir die Jugend
dieses Bezirkes bringen wird. Uber die komplette Erneuerung einer Sporthalle und Freifliche
hinaus wird es eine Vervielfachung des bestehenden Spartenangebots, einen Ausbau zu ei-
ner Ganzjahressportanlage sowie ein klares Angebot auch fiir die weibliche Jugend geben.
Derzeit erfolgt die Ausarbeitung der Wettbewerbsunterlagen durch die stadtischen Abtei-
lungen gemeinsam mit der Sport Union. In den Ausschreibungsunterlagen wurde die Zu-
ganglichkeit zu einer 6ffentlichen Sport- und Freizeitflache fiir die umliegende Bevoélkerung
auf dem Areal integriert. Im Zuge des geplanten Wettbewerbes fiir ggst. Areal ist vom Bau-
werber auch ein Verkehrsgutachten vorzulegen. Darin sind MalRnahmen zur Férderung der
Anreise mit den Verkehrsmitteln des Umweltverbundes zu entwickeln. Weiters ist flr eine



14

ausreichende Anzahl an Abstellplatzen fir Reisebusse zu sorgen. Dafiir erforderliche Flachen
sind nachzuweisen und mit der Abteilung Griinraum und Gewasser und der Stadtplanung fur
die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes abzustimmen. Im Verkehrsgutachten sind die Stadt-
entwicklungsprojekte im Umfeld mit zu beriicksichtigen (Messe Graz, Projekt , City Gate“,...)
und Synergien fir die Errichtung von Pkw-Stellplatzen auszuarbeiten.

Eine Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes ist zwar nach § 26 Abs 4 StROG 2010 fir
eine Sondernutzung im Freiland moglich, jedoch ist im gegenstdndlichen Bereich durch die
Durchflihrung eines Wettbewerbes und der Integration samtlicher relevanter stadtebauli-
cher, sozialer und verkehrstechnischer Rahmenbedingungen durch Vorgaben der Stadt Graz
eine qualitatsvolle Umsetzung gewahrleistet.

Zu Punkt 12 — Hafnerriegel, Stift Admont (vom GR nicht beschlossen)

Einwendung:

(...) Die seit langem geforderte Haltestellen vor der Miinzgrabenkirche soll errichtet werden,
eine ampelgeregelte Schutz- und Radweg (iber die MiinzgrabenstrafSe Richtung Miinzgra-
bengiirtel bzw. der Durchbruch des Radweges vom Hafnerriegel zur TU Steyrergasse. (...) Ein
Stellplatzverhdltnis von 1:1 und eine Tiefgaragenzu- und ausfahrt nur von Seite des Miinz-
grabengiirtels. (...) Jedenfalls darf der geplante Siedlungsbau nicht die 6stlich gelegene be-
stehende Siedlungsanlage am Hafnerriegel in Bezug auf Licht- und Sichtverhdltnisse beiein-
trdchtigen und daher eine stufenweise Absenkung der Baugeschosshéhen vorzuschreiben.
(...) Bebauungsplanpflicht fiir das umzuwidmende Grundstiick.

Erledigung:

Fiir diesen Anderungspunkt wird vom Bauwerber ein Verkehrsgutachten erstellt. Die Anbin-
dung der geplanten Tiefgarage erfolgt nunmehr Gber den Miinzgrabengiirtel.

Die Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes ist zwar nach § 26 Abs 4 StROG 2010 mog-
lich, jedoch ist im gegenstandlichen Bereich durch die verpflichtende Vorlage des Projektes
beim Fachbeirat flr Baukultur und der Hinzuziehung der relevanten stadtischen Abteilungen
eine qualitatsvolle Umsetzung gewdhrleistet. Eine Beschattungsstudie wird im Zuge des Bau-
verfahrens vorzulegen sein.

Der Geh- und Radweg als direkte Verbindung zum genannten Campus der TU Graz befindet
sich derzeit liber ein Enteignungsverfahren in Umsetzung.

Die geforderte Haltestelle im Bereich der Miinzgrabenkirche ist nicht Gegenstand dieses
Umwidmungsverfahrens.

A 14_023362_2014_19 Amt der Stmk. Landesregierung, Abt 16 Verkehr und
Landeshochbau

Allgemein

Einwendung:

In den Verordnungsunterlagen werden nicht alle Anderungsgrundstiicke angefiihrt. (...) Die
getroffen Festlegungen widersprechen aus Sicht der Abteilung 16 dem Bestimmtheitsgebot,
weshalb die zu erwartenden Auswirkungen nicht in letzter Sicherheit ausreichend beurteilt
werden kénnen. Der Verordnungstext muss durch die vollstindige Angabe aller von den An-
derungen betroffenen Grundstiicke ergdnzt werden.

Fiir alle beabsichtigten Bautdtigkeiten innerhalb des Icirmbelasteten Bereichs gilt:
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- Wohnnutzung im bisher unverbauten Gebiet diirfen nur aufserhalb des Immissionsbe-
reiches der Landesstrafsen vorgenommen werden.

- Fiir Wohnnutzung im bereits verbauten Gebiet sind Nachweise (iber die Lérmfreistel-
lung vorzulegen

- Die Unterfertigung der beigelegten Verpflichtserklérung auf Férderungsverzicht im
Immissionsbereich ist Voraussetzung fiir die Umwidmung

Erledigung:

Der Flachenwidmungsplan besteht aus dem Wortlaut und den planlichen Darstellungen.
Nach § 25 Abs 2 StROG 2010 hat der Wortlaut nur jene Anordnungen zu erfassen, die zeich-
nerisch nicht darstellbar sind. In den Planwerken sind samtliche Grundsticksnummern er-
sichtlich gemacht.

In larmbelasteten Bereichen ist als AufschlieBungserfordernis ist der Nachweis der Larmfrei-
stellung bereits im laufenden Verfahren festgelegt worden bzw. erganzt worden und sind
aus diesem Grunde im Zuge des verpflichtend zu erstellenden Bebauungsplanes wirksame
Festlegungen zu treffen, um die Larmbelastungen, ausgehend vom Landesstrallennetz ent-
sprechend zu berlcksichtigen.

Zu Punkt 1 — Holding Graz Remise Steyrergasse/Schonaugirtel

Einwendungen:

Eingewendet wird, dass die bestehende Anbindung an den Schénaugiirtel nach der Anderung
Uber das bisherige Ausmayfs nicht in Anspruch genommen werden darf und die Haupterschlie-
Sung liber die Brockmanngasse erfolgen muss.

Erledigung:

In der gegenstandlichen Anderung erfolgt im nérdlichen Bereich eine Ausweisung einer Of-
fentlichen Parkanlage im AusmaR von ca. 2.600m % womit die Flache, die Kfz-Verkehr gene-
riert, verringert wird. Die AufschlieBungserfordernisse (innere ErschlieBung) bleiben bei der
Umwidmung unverandert und wird die verkehrliche AufschlieRung im Bebauungsplan zu
klaren und nachzuweisen sein. Entlang des Schonaugirtels wurde ein Teilbereich als Gewer-
begebiet ausgewiesen, weil dort ein bestehendes gewerblich genutztes Gebdude vorhanden
ist.

Zu Punkt 2 — OMTC u.a., ReininghausstraRe

Einwendung:

Eingewendet wird, dass die sich im Einzugsbereich der LandestrafSen L301/L333 im Kreu-
zungsbereich Strafsganger Straf3e, BurgenlandstrafSe, Reininghausstrafe gegenstéindliche
Anderung mit den bestehenden VLSA als kritisch zu betrachten ist. Fiir die Anderung ist der
Nachweis zu erbringen, dass flir das LandesstrafSennetz keine Verschlechterung zu erwarten
sind. Dabeij ist insbesondere auch die bestehende Geh- und Radwegverbindung zu beriicksich-
tigen und soll im Zuge des Bauvorhabens weitergefiihrt werden.

Erledigung:

Im Verordnungswortlaut wurde nunmehr der ,,Nachweis der Leistungsfahigkeit und Ver-
kehrssicherheit der duReren ErschlieBung (MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend
leistungsfahige Anbindung an das 6ffentliche StraRen und Wegenetz” aufgenommen. Im
Zuge des zu erstellenden Bebauungsplanes wird ein ErschlieBungskonzept inkl. Leistungsfa-
higkeitsnachweise und Geh-RadwegerschlieRung vom Bauwerber vorzulegen sein. Die Un-
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tersagung von StraRen- oder Wegsperren bei Bauvorhaben ist im Zuge des Anderungsverfah-
rens des Flachenwidmungsplanes nicht moglich, sondern ist dies im Zuge der Baustellen-
phase erst zu klaren.

Zu Punkt 3 — Center Ost, St. Peter Giirtel

Einwendung:

Der angefiihrte BPL 08.07.2 ist der Abt. 16 nicht bekannt. (...) Es ist eine Verschlechterung
durch eine weitere EZ Ausweisung fiir die Landesstrafse B67a zu erwarten. Durch die bereits
im Zuge des OBl Baumarktes erfolgte Erweiterung und den Ausbau der 67a (Siidglirtel) sind
weitere Verschlechterungen bzw. negative Auswirkungen auf die B67a zu erwarten. Die Stadt
Graz muss vor Beschlussfassung den Nachweis erbringen, dass mit der Anderung keine Beein-
trdchtigung der Leichtigkeit und der Fliissigkeit des Verkehrs und der Verkehrssicherheit ein-
hergeht.

Erledigung:

Die Kfz-AufschlieBung erfolgt Gber die bestehenden Zufahrten am St. Peter Girtel.

Im Zuge der Auflage wurde der neu ausgewiesene Bereich nunmehr verkleinert (siehe Plan-
beilage) und umfasst nur mehr die Halfte der urspriinglichen Ausweisung. Der BPL 08.07.1
wurde mit damaligen Fachabteilung 18A abgestimmt und im nunmehr rechtswirksame BPL
08.07.2 wurden lediglich Anderungen der Baugrenzlinien und rechtliche Klarstellung der Be-
bauungsmaoglichkeiten fiir den Geschossbereich 3 und 4. Obergeschoss getroffen. Bei der
angefiihrten bauliche ErschlieBung tber die Messendorfer StralRe handelt es sich um einen
zuklnftigen Geh- und Radweg.

Zu Punkt 6 — Smart City Waagner Biro West
Einwendung:
Die Abt. 16 erachtet folgende Nachweise und MafSnahmen als erforderlich:

— Evaluierung der Untersuchung Peter Tunner Gasse — Bahnhofglirtel unter Beriicksich-
tigung der nach dem Umbau der Kreuzung Bahnhofglirtel/Eggenberger Giirtel tat-
sdchlich vorliegenden Verkehrszahlen

— Herstellung einer West-Ost verlaufenden Geh- und Radwegsverbindung entlang der
Peter Tunner Gasse

- Verfeinerung des Mobilitéitsvertrages im Hinblick auf die Errichtung einer Strafien-
bahnlinie, Konkretisierung der MafSnahmen

- Leistungsfdhigkeitsnachweis fiir die Alte PoststrafSe in Verbindung mit dem Vorhaben
Reininghaus

— Herstellung einer Strafenbahnlinie als conditio sine qua non! Fiir die Umsetzung des
Vorhabens (auch eine Verdichtung des Bustaktes ist nicht ausreichend)

— Bauverbot innerhalb des Irmbelasteten Bereiches des Landesstrafsennetzes

Zu Teilbereich C gilt zusdtzlich:
- Die ErschliefSung darf ausschliefllich iiber das Gemeindestrafiennetz erfolgen
- Vorlage des Smart City Projektes Graz Mitte, welches betreffend den Agenden Abtei-
lung 16 umfassenden Bereiches auch von der Verkehrsabteilung des Amtes der Stei-
ermdrkischen Landesregierung freigegeben werden muss.

Erledigung:
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Im Mobilitatsteil des Smart City —Projektes werden umfangreiche MalRnahmen zur Bewalti-
gung des neuen Verkehrs aus dem Projektgebiet ausgearbeitet. Dieser MalRnahmenkatalog
befindet sich gerade in Ausarbeitung. D.h., dass die Untersuchungsergebnisse noch nicht
endgiltig vorliegen. Die Verkehrsuntersuchungen fiir das Quartier Smart City Graz Waagner
Biro wird gemeinsam von der TU Graz, der Stadt Graz, der Holding Graz und dem Verkehrs-
planungsbiiro Verkehr Plus ausgearbeitet. Das Biiro ZIS+P hat diverse Verkehrsuntersuchun-
gen fur das Projekt Graz-Reininghaus unter Berlicksichtigung der Verkehrserzeugung aus
dem Smart City Graz-Projektes durchgefiihrt.

Das Mobilitatskonzept inklusive Leistungsfahigkeitsnachweise fiir Smart City Graz basiert auf
einem Verkehrsmodell fiir das Projektgebiet, inklusive der umliegenden Kreuzungen, und
beriicksichtigt die umliegenden Stadtentwicklungsprojekte, darunter auch Graz-Reininghaus.
Darin enthalten ist natlrlich auch die Betrachtung des angesprochenen Knotens Peter Tun-
ner Gasse-Bahnhofgirtel. Die das LandesstraRennetz betreffenden MaBRnahmen werden
laufend mit den Vertreterlnnen der FA 16 abgestimmt.

Zum geforderten Geh-Radweg in der Peter-Tunner-Gasse kann festgehalten werden, dass fiir
ein Teilstlick der Peter-Tunner-Gasse, dort wo es die Stralenbreite zuldsst, MaRnahmen zur
Verbesserung fiir den Radverkehr getroffen werden (Mehrzweckstreifen). In der tGbrigen
Peter Tunner Gasse ist die StraRenbreite fiir eine Geh-Radweges nicht ausreichend vorhan-
den und waren Fremdgrundstiicke zu erwerben, die nicht in Zusammenhang mit den Pro-
jektwerbern des Smart City Projektes stehen, bzw. ware dies auf Grund der Gelandeverhalt-
nisse nur schwer moglich. Im Zuge des MaBnahmenprogramms des Smart City-Projektes
werden daher alternative Radrouten ausgearbeitet zur Anbindung des Projektgebietes an
das Ubergeordnete FulR-und Radwegenetz.

Nach Erarbeitung der MaBnahmen werden die MaRnahmen zur Bewusstseinsbildung und
zur Reduktion des Kfz-Verkehrs mittels Mobilitatsvertragen zwischen Stadt und Bauwerbern
gesichert werden, d.h. diese Vertrage liegen noch nicht vor. Bei diesen Vertragen handelt es
sich um privatrechtliche Vertrage zwischen der Stadt und den Bauwerbern und enthalten
diese keine direkt das LandesstraRennetz, und damit das Land betreffenden Maflhahmen.
Vertreterinnen des Landes Steiermark sind aber gerne eingeladen, am Prozess der Entwick-
lung der MaRnahmen fiir die Mobilitatsvertrage teilzunehmen. Eine Unterzeichnung dieser
Mobilitatsvertrage auch durch das Land Steiermark wird seitens der A10/8 (Verkehrspla-
nung) allerdings in Frage gestellt, da zu beflirchten ist, dass dies die organisatorischen Abldu-
fe (z.B. werden Mobilitatsvertrage schon jetzt in der Stadt vom Gemeinderat beschlossen
und unterzeichnet) komplizierter macht und kiinftig einen verwaltungstechnischen Mehr-
aufwand bedeutet, der an der rechtlichen Bedeutung der Mobilitatsvertrage nichts andert,
aber in Einzelfdllen zur Verzogerung von Bauvorhaben flihren konnte. Die Festschreibung
der Straflenbahnlinie im Mobilitatsvertrag ist nicht vorgesehen, da derzeit noch eine Mach-
barkeitsuntersuchung erstellt wird.

Zur StraRenbahnanbindung: Das Gebiet ist im Ist-Zustand mit Offentlichen Verkehrsmitteln
zu erreichen. Im Sliden ist die Haltestelle Dreierschitzengasse / Helmut-List-Halle der Busli-
nie 85 gelegen, die tagsliber in einem 10-Minuten-Takt bedient wird und sowohl am Abend
als auch an Sonn- und Feiertagen in Betrieb ist. Im Norden in der Peter-Tunner-Gasse befin-
det sich die Haltestelle Resselgasse der Buslinie 62, die bis 20 Uhr in einem 15-Minuten-Takt
bedient wird. Mit einer entsprechend dichten Nutzung des gesamten Areals sind natdrlich
Angebotsverbesserungen im OV erforderlich.

Der Rahmenplan des ,Smart-City-Projektes Graz” wie auch die Flachenwidmungsplanande-
rungen (siehe auch 3.21 Anderung) sehen Vorhalteflichen fiir die Fiihrung einer kiinftigen
OV-Linie in diesem Gebiet vor. Dabei kann es sich sowohl um eine kiinftige Buslinie bzw. Ver-
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legung einer bestehenden Buslinie als auch um eine kiinftige Verlangerung einer StraRen-
bahnlinie von der Laudongasse bis zur Peter-Tunner-Gasse handeln. Welche Losung die
netzwirksamere, aber letztendlich natiirlich auch finanzierbare Variante sein wird, wird im
Zuge einer sich gerade in Ausarbeitung befindlichen Machbarkeitsuntersuchung im Rahmen
des Smart City Projektes ermittelt.

Weiters ist zur StraRenbahnlinie in das Smart City — Gebiet auch anzumerken, dass diese
unter den bestehenden finanziellen Rahmenbedingungen der Stadt derzeit schwer beizu-
bringen sein wird. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die Stadt Graz auf
Grund der bestehenden strukturellen Mingel in der OV-Finanzierung die erforderlichen In-
vestitionen in den StralRenbahn-Netzausbau kiinftig wohl kaum alleine (d.h. ohne Mitwir-
kung des Landes Steiermark) bewaltigen wird konnen. Dazu wurde Ubrigens im seitens des
Landes Steiermark erstellten, 2010 beschlossenen Regionalen Verkehrskonzept Graz und
Graz-Umgebung neben dem nachhaltigen Modal Split flir Graz auch festgelegt, Vorschlage
zur Neuordnung der Finanzierung fur VerkehrsmaRnahmen zu diskutieren (vgl. Pkt. ,7.4.2
Finanzierung®). Es wird angeregt, dazu politische Gesprache auf hochster Ebene aufzuneh-
men, um die Moéglichkeiten zum fir die Grazer Stadtentwicklung unbedingt notwendigen
Ausbau des Offentlichen Verkehrs im Sinne der entsprechenden Planungs- und Finanzie-
rungssicherheit zu klaren (inkl. Finanzierung weiterer Vorhaben wie beispielsweise Strallen-
bahnerschlieRung Graz Reininghaus, Sidwest-StraBenbahnlinie, Fahrzeuge, begleitende Inf-
rastrukturen, Verdichtungen im Fahrplanangebot etc.).

Zu den Anmerkungen zu Teilbereich C wird festgehalten, dass die ErschlieBung dieses Teils

nur Uber die Waagner Biro StraRe erfolgen kann, da er keinen direkten Anschluss an die Pe-
ter Tunner Gasse besitzt. Das Smart City Projekt Graz Mitte betreffend der Agenden Abtei-

lung 16 befindet sich gerade in Ausarbeitung und kann daher noch nicht vorgelegt werden.

Im Zuge der Erstellung erfolgt eine laufende Abstimmung mit Vertreterlnnen der FA 16 des
Landes.

Zu Punkt 8 — Liebenauer HauptstralRe

Einwendung:

Es wird eine Einwand gegen die Bebauung innerhalb des ldrmbelasteten Bereiches der B73
erhoben. Da die fiir die ErschliefSfung vorgesehene Zufahrt unzureichend ist und nicht ausrei-
chend verkehrssicher ist, muss ein Verkehrskonzept fiir das gesamte Areal vorgelegt werden.
Die AufschliefSungsbedingungen sind daher diesbeziiglich zu ergdnzen.

Erledigung:

Im Verordnungswortlaut wurde nunmehr der ,,Nachweis der Leistungsfahigkeit und Ver-
kehrssicherheit der duReren ErschlieBung (MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend
leistungsfahige Anbindung an das 6ffentliche Straflen und Wegenetz“ erganzt. Dem Einwand
gegen die Bebauung innerhalb des [armbelasteten Bereiches ist anzufligen, dass bereits in
der Auflage des Flachenwidmungsplanes das AufschlieRungserfordernis die ,,Priifung der,
vom StraRenverkehr ausgehenden Larmbelastung und Ausfihrung von aktiven und / oder
passiven Lairmschutzmallnahmen” beinhaltete und im Zuge der Bebauungsplanerstellung
erfolgen soll.

Zu Punkt 8a— Liebenauer HauptstraRe, Anderung Deckplan 1
Einwendung:
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Fiir jenen Anderungsbereich, der an die B73 anschlief3t, ist ein Verkehrskonzept in Zusam-
menschau mit der Anderung Punkt 8 erstellen zu lassen.

Die Fléichen im Bereich der Gdrtnerei Edler einschliefdlich der Grundstiicke an der B67a diirfen
ausschlieflich liber die Raiffeisenstrafse angebunden werden.

Erledigung:

Bei diesem Anderungspunkt wurde lediglich fiir den schmalen Streifen entlang der Lieben-
auer HaupstralRe/Ecke PuntigamerstraRe die Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes
ausgewiesen. Wie im Erlauterungsbericht angefligt handelt es sich um eine Ersichtlichma-
chung einer moglichen StraBenunterfiihrung der Eisenbahnkreuzung Liebenauer Hauptstra-
Re. Eine Nutzungsanderung ist nicht erfolgt.

Zu Punkt 9 — Starhemberggasse

Einwendung:

Die Erschliefsung darf ausschlieflich iiber die Starhemberggasse erfolgen. Das kiinftig anfal-
lende, zusdtzliche Verkehrsaufkommen ist in die Gesamtbetrachtung ,,Smart City“ und , Rei-
ninghausgriinde” zu beriicksichtigen.

Erledigung:

Das umzuwidmende Grundstlick liegt an der Starhemberggasse und der Waagner Biro Stra-
Re und kann daher nur tber diese beiden StraRe aufgeschlossen werden. Abgesehen davon
ist durch die Umwidmung der westlichsten Flache zur Alten PoststraRe hin zu einer 6ffentli-
chen Parkanlage eine AufschlieBung Uber die Alte PoststraRe nicht mehr moglich. Das Pro-
jekt wird im Mobilitatsteil des Smart City Graz-Projektes mitbetrachtet.

Zu Punkt 10 — Wiener StraRe/FichtenstralRe

Einwendung:

Die Erschliefsung darf ausschliefSlich iiber das Gemeindestrafsennetz erfolgen. Es ist ein
Nachweis der Ldrmfreistellung vorzulegen.

Erledigung:
Der Nachweis der verkehrlichen ErschlieRung ist als AufschlieBungserfordernis definiert und
wird im Zuge des zu erstellenden Bebauungsplanes zu klaren und nachzuweisen sein.

Im Verordnungswortlaut wurde nunmehr das AufschlieRungserfordernis die ,,Priifung der,
vom StraRenverkehr ausgehenden Larmbelastung und Ausfihrung von aktiven und / oder
passiven Larmschutzmallnahmen® aufgenommen.

Zu Punkt 11 — HafnerstraRe

Einwendung:

Die ErschliefSung darf ausschliefSlich (iber die HafnerstrafSe erfolgen. Es ist ein fachkundig
erstellter Leistungsfdhigkeitsnachweis fiir die Kreuzung Hafnerstrafse/B70 vorzulegen. Allfdl-
lige Anpassungsmafinahmen miissen auf Kosten des Verursachers vorgenommen werden. Es
ist ein Nachweis (iber die Ldrmfreistellung vorzulegen.

Erledigung:
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Im Verordnungswortlaut wurde nunmehr der ,,Nachweis der Leistungsfahigkeit und Ver-
kehrssicherheit der duReren ErschlieBung (MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend
leistungsfahige Anbindung an das 6ffentliche Straflen und Wegenetz“ erganzt. Im Zuge der
Erstellung des Bebauungsplangebietes wird vom Bauwerber/Investor neben einem Auf-
schlieBungskonzept auch ein Leistungsfahigkeitsnachweis flr die Kreuzung Hafnerstralle —
Karntner Stral3e zu erbringen sein. Da dieser Knoten einerseits bereits an der Grenze der
Leistungsfahigkeit ist und andererseits eine unglinstige Knotengeometrie aufweist, die durch
die bestehende Bebauung nicht mehr zu verandern ist, sind keine allgemeinen Anpassungs-
mafnahmen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit (VLSA) an diesem Knoten moglich. Um
daher das Kfz-Verkehrsaufkommen aus dem umzuwidmenden Gebiet so gering wie moglich
zu halten, wird mit dem Bauwerber/Investor ein Mobilitdtsvertrag abgeschlossen werden.
Dies wurde als ein AufschlieBungserfordernis definiert und ist dieser Mobilitatsvertrag Be-
dingung flir den Beschluss des Bebauungsplanes.

Die Larmkarte ,Schienenverkehr - Nachtwerte” des Lebensministeriums (Bundesministerium
fir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft) zeigt fiir das Gebiet keine
Ausweisung an. Die GKB Bahntrasse befindet sich in ca. 200m Entfernung. Durch die Auswei-
sung einer 6ffentlichen Parkanlage in einer Breite von ca. 40m vergroRert sich der Abstand
der GKB Bahntrasse zum Bauland auf ca. 240m, womit mit einer Beeintrachtigung nicht
mehr zu rechnen ist, da auch dazwischen Gebaude liegen und ein Schallreduktion schaffen.
Die Beurteilungspegel fur den StraBenverkehrslarm unmittelbar entlang des StraRenzuges
entlang der KarntnerstraRe (Abstand ca. 90m zum Planungsgebiet) betragen fiir den Pla-
nungsbereich rund 45 - 50 dB im Nachtzeitraum und somit werden die Planungsrichtwerte
eingehalten. Entlang der Hafnerstral3e liegt der Beurteilungspegel im Nachzeitraum bei 50 —
55 dB, womit die Planungsrichtwerte entlang dieses StraBenzuges geringfligig liberschritten
werden und es werden daher die AufschlieBungserfordernisse erganzt (siehe Verordnung).

A 14 023362_2014_20 Holzmann, Anwohner Miinzgrabengiirtel 15-21 (vom GR nicht
beschlossen)

Zu Punkt 12 — Hafnerriegel, Stift Admont
Einwendung:
Die geplante VerkehrserschliefSung liber den Hafnerriegel steht nicht im Interesse des Ge-
meinwohles aus folgenden Griinden:
- Pappeln; durch die Anderung sind die 40 Jahre alten Pappeln geféhrdet und bildet
somit einen Widerspruch zur Grazer Baumschutzverordnung
- Kreuzungsbereich Miinzgrabenstrafse — Hafnerriegel; Platzmangel und Sichtein-
schrdnkungen bereits derzeit vorhanden sowohl bei der Zufahrt als auch Abfahrt
- Hafnerriegel-unterer Teil; Hafnerriegel ist zu schmal fiir zusétzliche Verkehrsbelastun-
gen
- Sackgasse Hafnerriegel;, Der Hafnerriegel ist nach dem Haus Nr. 16 mit einer Schran-
kenanlage abgesperrt um einen Durchzugsverkehr zu vermeiden. Dies soll so bleiben.

Erledigung:

Im Zuge des Bauverfahrens wird auch der bestehende Pflanzenbestand bewertet, mogliche
schitzenswerte Baumbestande vermerkt und eventuell notwendige Neubepflanzungen vor-
gesehen. Die Bestimmungen der ONORM L1121 ,,Schutz von Gehélzen und Vegetationsfl3-
chen bei BaumalRnahmen® sind verbindlich fiir die zu erhaltenden Baume einzuhalten.
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Nachdem sich das Planungsgebiet innerhalb der Schutzzone der Grazer
Baumschutzverordnung befindet, ist fiir eventuelle Baumentfernungen ein Verfahren nach
der Grazer Baumschutzverordnung einzuleiten.

Fir diesen Anderungspunkt wird vom Bauwerber ein Verkehrsgutachten erstellt. Die Anbin-
dung der geplanten Tiefgarage erfolgt nunmehr Gber den Miinzgrabengtirtel.

A14_023362_2014 21  CC COOL CITY GmbH & CO KG

Zu Punkt 6 — Smart City Waagner Biro West

Einwendung zu Teilbereich D:

Eingewendet wurde fiir den Teilbereich D, dass die ausgewiesene 6ffentliche Parkfldche in
Bestandsgebdude situiert wurde, jedoch diese Bestandsgebdiude erhalten werden sollen.
Einwendung zu Teilbereich B:

Eingewendet wurde fiir den Teilbereich B, dass fiir den geplanten Schulstandort ca. 5.900m?
an die Stadt Graz verkauft werden sollen, jedoch kein entsprechendes Angebot seitens der
Stadt Graz vorliegt. Die Bereitschaft zum Verkauf sei vorhanden, sollte dies jedoch nicht er-
folgen sollen bestehende Gebdude erhalten bleiben und einer neuen Nutzung zugefiihrt wer-
den.

Einwendung zu Teilbereich C:

Die Abtretung Strafsenfldche kann nicht erfolgen, da diese Fléchen fiir die Infrastruktur des
geplanten Projektes gebraucht werden.

Erledigung:

Der Teilbereich D wurde nunmehr so angepasst, das jener kleiner Gebaudetrakt der zu erhal-
ten ist, und die dort ausgewiesene Parkflache angepasst wird. Die restlichen ausgewiesenen
Parkflachen bleiben gegeniiber dem Auflageentwurf unverandert und es wurde nunmehr
Einigung erzielt, dass die Parkflache durch den Grundeigentiimer errichtet und abgetreten
wird. Dies wurde vertraglich zwischen der Stadt Graz und dem Grundeigentliimer vereinbart.
Durch den erfolgten Gemeinderatsbeschluss (November 2014) fiir den Ankauf der notwen-
digen Grundstiicksflachen fir den Schulcampus wurde nunmehr die Vorbehaltsflache her-
ausgenommen und es erfolgte die Ausweisung Allgemeines Wohngebiet mit Zweckbestim-
mung Volksschule/Neue Mittelschule.

Bezliglich der Einwendung zu Teilbereich C erfolgte nunmehr eine Einigung tber die Abtre-
tungsflachen mittels einer privatrechtlichen Vereinbarung zwischen der Stadt Graz und dem
Grundeigentlimer.

A 14 023362_2014_22 Latal, Anwohner Hafnerriegel/Miinzgrabengiirtel (vom GR
nicht beschlossen)

Zu Punkt 12 — Hafnerriegel, Stift Admont

Einwendung:

Eine zusdtzliche Bebauung des Areals hdtte fiir die bisherigen Anwohner grofe Nachteile;
weniger Griinfldchen, mehr Ldrm und Verkehr, Verschlechterung von Luft- und Wohnqualitéit.
(...) Der bestehende Spielplatz/Sportplatz soll nicht um 90 Grad gedreht werden. Eine ver-
niinftige Alternative wdre eine Baulandausweisung des derzeitigen privaten Klostergartens
und der Verkehrsanbindung iiber die MiinzgrabenstrafSe.
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Erledigung:

Fir diesen Anderungspunkt wird vom Bauwerber ein Verkehrsgutachten erstellt. Die Anbin-
dung der geplanten Tiefgarage erfolgt nunmehr Gber den Miinzgrabengtrtel.

Im Zuge der Anderung wurden intensive Verhandlungen mit dem Stift Admont durchgefiihrt.
Die betroffenen Flachen befinden sich nicht im Besitz der Stadt Graz, sondern werden von
der Stadt Graz gepachtet. Um eine weitere Zuganglichkeit und Erhaltung dieser Flachen zu
garantieren wurde insofern eine Einigung erzielt, als das nun fiir die Bewohnerinnen des
Bezirkes Jakomini statt der bisher ca. 6.600 m? zuganglichen Sportplatzfliche nunmehr im
offentlichen Interesse von ca. 8.700 m? zuganglich sind und somit eine deutliche VergroRe-
rung stattfindet. Zusatzlich wurde im privatrechtlichen Vertrag ein Benutzungsrecht (6ffent-
liche Zuganglichkeit) fir weitere ca. 1.000m? im Bauland vereinbart. Somit sind nunmehr
rund 9.700m? fiir die Offentlichkeit zugénglich.

A 14_023362_2014_23 Wiirger (vom GR nicht beschlossen)

Zu Punkt 12 — Hafnerriegel, Stift Admont

Einwendung:

Eingewendet wurde, dass zusdtzliche Griinfléichen im Bereich rund um die Grazer Messe ge-
schaffen werden milissen. (...) Die Verbauung der letzten freien Fldchen und die Verdichtung
flihren zur Steigerung des Verkehrs. (...) Wenn die evangelische Kirche den privaten Park (im
Siidosten des Moserhofgasse) als Aufwertung gesehen hat und die Dominikaner die Fldchen
Ostlich der Miinzgrabenkirche ebenfalls, dann kann dieselbe Ausweisung fiir das Stift Admont
nicht unzumutbar sein.

Erledigung:

Im Zuge der Anderung wurden intensive Verhandlungen mit dem Stift Admont durchgefiihrt.
Die betroffenen Flachen befinden sich nicht im Besitz der Stadt Graz, sondern werden von
der Stadt Graz gepachtet. Um eine weitere Zuganglichkeit und Erhaltung dieser Flachen zu
garantieren wurde insofern eine Einigung erzielt, als das nun fiir die Bewohnerinnen des
Bezirkes Jakomini statt der bisher ca. 6.600 m? zugénglichen Sportplatzflaiche nunmehr im
offentlichen Interesse von ca. 8.700 m? zugéanglich sind und somit eine deutliche VergroRe-
rung stattfindet. Zusatzlich wurde im privatrechtlichen Vertrag ein Benutzungsrecht (6ffent-
liche Zuganglichkeit) fir weitere ca. 1.000m? im Bauland vereinbart. Somit sind nunmehr
rund 9.700m? fiir die Offentlichkeit zugénglich.

Fiir diesen Anderungspunkt wird vom Bauwerber ein Verkehrsgutachten erstellt. Die Anbin-
dung der geplanten Tiefgarage erfolgt nunmehr tiber den Miinzgrabengiirtel.

A 14_023362_2014_24 Englich, Winkler (vom GR nicht beschlossen)

Zu Punkt 12 — Hafnerriegel, Stift Admont

Einwendung:

Eingewendet wurde, dass eine fast Halbierung der jetzigen Freiflcichen der politischen Griin-

raumoffensive widerspreche.

Erledigung:
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Im Zuge der Anderung wurden intensive Verhandlungen mit dem Stift Admont durchgefiihrt.
Die betroffenen Flachen befinden sich nicht im Besitz der Stadt Graz, sondern werden von
der Stadt Graz gepachtet. Um eine weitere Zuganglichkeit und Erhaltung dieser Flachen zu
garantieren wurde insofern eine Einigung erzielt, als das nun fiir die Bewohnerinnen des
Bezirkes Jakomini statt der bisher ca. 6.600 m? zuganglichen Sportplatzflache nunmehrim
offentlichen Interesse ca. 8.700 m? zuganglich sind und somit eine deutliche VergroBerung
stattfindet. Zusatzlich wurde im privatrechtlichen Vertrag ein Benutzungsrecht (6ffentliche
Zuganglichkeit) fir weitere ca. 1.000m? im Bauland vereinbart. Somit sind nunmehr rund
9.700m? fiir die Offentlichkeit zugénglich.

A 14_023362_2014_25 Spreitzer (vom GR nicht beschlossen)

Zu Punkt 12 — Hafnerriegel, Stift Admont

Einwendung:

Eingewendet wurde, dass eine geplante Bebauung entlang des Hafnerriegels eine Ver-
schlechterung der Luft- und Ldrmsituation durch erhéhtes Verkehrsaufkommen bedeutet und
sich die bestehenden Griinfldichen verkleinern.

Erledigung:

Fiir diesen Anderungspunkt wird vom Bauwerber ein Verkehrsgutachten erstellt. Die Anbin-
dung der geplanten Tiefgarage erfolgt nunmehr Gber den Miinzgrabengtrtel.

Im Zuge der Anderung wurden intensive Verhandlungen mit dem Stift Admont durchgefiihrt.
Die betroffenen Flachen befinden sich nicht im Besitz der Stadt Graz, sondern werden von
der Stadt Graz gepachtet. Um eine weitere Zuganglichkeit und Erhaltung dieser Flachen zu
garantieren wurde insofern eine Einigung erzielt, als das nun fiir die Bewohnerinnen des
Bezirkes Jakomini statt der bisher ca. 6.600 m? zuganglichen Sportplatzflaiche nunmehrim
offentlichen Interesse von ca. 8.700 m? zugéanglich sind und somit eine deutliche VergroRe-
rung stattfindet. Zusatzlich wurde im privatrechtlichen Vertrag ein Benutzungsrecht (6ffent-
liche Zuganglichkeit) fir weitere ca. 1.000m? im Bauland vereinbart. Somit sind nunmehr
rund 9.700m? fiir die Offentlichkeit zugénglich.

A 14_023362_2014 26  Régner

Zu Punkt 1 — Holding Graz Remise Steyrergasse/Schonaugirtel
Einwendung:
Eingewendet wurde, dass in Ubereinstimmung mit dem STEK 4.0 folgende Beriicksichtigung
erfolgen sollen:
— erforderlichen Freifléichenausstattung in diesem Bereich
- Vermeidung von fachliche und volkswirtschaftlich fragwiirdigen Sanierungen
- Keinesfalls Limitierung der erforderlichen Strafsenbahn-Infrastruktur
— Erstellung von zukunftsorientierten, realisierbaren Konzepten
— Unterschutzstellung des alten Werkstdtten Gebédudes an der Brockmanngasse

Erledigung:

Die Holding Graz wird zukiinftig auf Grund der Wirtschaftlichkeit und Nutzungseffizienz den
Standort nordlich der Steyrergasse auflassen und alle dort befindlichen Funktionen stidlich
der Steyrergasse biindeln. Dabei handelt es sich um eine Verlagerung der betrieblichen
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Funktionen und um keine neue Ansiedelung von zusatzlichen Funktionen. Durch diese Verla-
gerung erfolgt keine Reduktion der Strallenbahn- Infrastruktur.

Fiir den nérdlichen Bereich der Steyergasse erfolgte in der gegenstdndlichen Anderung des
Flachenwidmungsplanes die Ausweisung einer 6ffentlichen Parkanlage im Ausmal von ca.
2.600m?2.

Fir eine mogliche Unterschutzstellung (Denkmalschutz) der genannten Werkstatten ist das
Bundesdenkmalamt zustdndig. In der aktuellen Auflistung (Stand Oktober 2014) des Bun-
desdenkmalamtes sind diese Gebdude nicht verzeichnet. Der gegenstandliche Bereich befin-
det sich nicht innerhalb der Grazer Altstadtschutzzone (GAEG).

Am Altstandort ,,Gaswerk Jakomini“ wurde zwischen 1845 und 1945 Stadtgas erzeugt. Ende
des 2. Weltkrieges wurde das Werk durch Bombentreffer beinahe véllig zerstért und danach
nicht wieder aufgebaut. Im 6stlichen Bereich des Altstandortes ist der Untergrund zum Teil
mit Teer respektive Teerdl kontaminiert, wobei sich Teer lokal bis zum Grundwasserstauer in
ca. 20 m Tiefe ausgebreitet hat. Auf Grund dieser Tatsachen ist die Bundesaltlastensanie-
rungsGsmbH (BALSA) aktiv geworden, um bestehende Umweltgefahrdungen zu beseitigen
und stellen somit einen wesentlichen Beitrag zum Schutz der Lebensraume in der Stadt und
am Land dar.

Fiir den westlichen Bereich des Areals ist die Sanierung bereits abgeschlossen. Derzeit laufen
fiir den Ostlichen Bereich noch Sanierungsarbeiten

A 14_023362_2014_27 Rebol (vom GR nicht beschlossen)

Zu Punkt 12 — Hafnerriegel, Stift Admont
Einwendung:
Eingewendet wurde:
- Verstofs gegen Ziele Griines Netz Graz
- Den Bewohnern des Hafnerriegels und der ndheren Umgebung werden die Méglich-
keit der Nutzung der bestehenden Griinfldche und Sportpldtze ersatzlos genommen.
- Massive Beeintrichtigung der Lebens- und Wohnqualitét der Anrainer und erhéhtes
Verkehrsaufkommen
- Zufahrt soll iiber den Miinzgrabengiirtel erfolgen
- Baulandausweisung entlang des Miinzgrabenglirtels

Erledigung:

Im Zuge der Anderung wurden intensive Verhandlungen mit dem Stift Admont durchgefiihrt.
Die betroffenen Flachen befinden sich nicht im Besitz der Stadt Graz, sondern werden von
der Stadt Graz gepachtet. Um eine weitere Zuganglichkeit und Erhaltung dieser Flachen zu
garantieren wurde insofern eine Einigung erzielt, als das nun fiir die Bewohnerinnen des
Bezirkes Jakomini statt der bisher ca. 6.600 m? zugénglichen Sportplatzflaiche nunmehrim
offentlichen Interesse ca. 8.700 m? zugéanglich sind und somit eine deutliche VergroRerung
stattfindet. Zusatzlich wurde im privatrechtlichen Vertrag ein Benutzungsrecht (6ffentliche
Zuganglichkeit) fir weitere ca. 1.000m? im Bauland vereinbart. Somit sind nunmehr rund
9.700m? fiir die Offentlichkeit zuganglich.

Fiir diesen Anderungspunkt wird vom Bauwerber ein Verkehrsgutachten erstellt. Die Anbin-
dung der geplanten Tiefgarage erfolgt nunmehr tGber den Miinzgrabengiirtel.
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A 14_023362_2014_28 Amt der Stmk. Landesregierung, Abt 14 Wasserwirtschaft, Res-
sourcen und Nachhaltigkeit

Zu Punkt 5 — BIG, HilmteichstralRe

Einwendung:

Gemdfs Programm zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsrédume (SAPRO) ist eine
Baulandausweisung innerhalb des HQ 100 nicht méglich und ist entlang des Faulbaches ein
Uferstreifen von 10m im Freiland zu belassen. Im gegenstdndlichen Fall ist eine Ergénzung
zum Auflageentwurf notwendig. Ein Abweichen von den Vorgaben des SAPRO ist mit der Abt
14 abzustimmen.

Erledigung:

Im Zuge der Auflage hat es durch Arch. Kampits im Auftrag der Eigentlimer mehrere Ab-
stimmungstermine mit der Fachabteilung 14 Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltig-
keit des Landes Steiermark gegeben. Die Planunterlagen des geplanten Projektes wurden
insoweit gedndert, dass die Freihaltung des 10 m breiten Uferstreifens entlang des Faulba-
ches und der 5 m Abstand entlang der Kompensationsmulde erfolgt sind, und aus Sicht der
zustandigen Fachabteilung eine positive Stellungnahme vorliegt (GZ: ABT 14-77Ga20-
2004/2884).

A 14_023362_2014_ 29  Ott

Zu Punkt 7 — Sport Union Hittenbrennergasse

Einwendung:

Eingewendet wird, dass durch den Bau der geplanten Ballsporthalle wichtige Sport- und Frei-
fldchen fiir die benachbarte Schénausiedlung wegfallen, obwohl zusdtzliche Freifldichen be-
nétigt wiirden. Dazu wiirden private Strafienflichen in der Schénausiedlung auf Grund der
schweren Unterscheidbarkeit von 6ffentlichen Strafsenziigen zu Parkplatzkonflikten fiihren,
gerade in Hinblick auf Veranstaltungen in der Ballsporthalle fiir 600 Besucher. Der Standort
inmitten einer dicht bebauten Siedlungsgebietes ist fragwiirdig.

Erledigung:

Da der Bedarf der Ballsporthalle dringend benétigt wird, um den sehr bescheidenen und
nicht mehr zeitgemaRen Raumlichkeiten in der Hlttenbrennergasse fiir Vereine neue Trai-
ningsmoglichkeit zu bieten, ist dieser Standort notwendig. Es sei darauf hingewiesen, dass
die Umsetzung dieses Projektes eine massive Verbesserung des Sport- und Freizeitangebots
fur die Jugend dieses Bezirkes bringen wird. Uber die komplette Erneuerung einer Sporthalle
und Freiflache hinaus wird es eine Vervielfachung des bestehenden Spartenangebots, einen
Ausbau zu einer Ganzjahressportanlage sowie ein klares Angebot auch fir die weibliche Ju-
gend geben.

Derzeit erfolgt die Ausarbeitung der Wettbewerbsunterlagen durch die stadtischen Abtei-
lungen gemeinsam mit der Sport Union. In den Ausschreibungsunterlagen wurde die Zu-
ganglichkeit zu einer 6ffentlichen Sport- und Freizeitflache fiir die umliegende Bevolkerung
auf dem Areal integriert.

Im Zuge des geplanten Wettbewerbes fiir ggst. Areal ist vom Bauwerber auch ein Verkehrs-
gutachten vorzulegen. Darin sind MaRnahmen zur Forderung der Anreise mit den Verkehrs-
mitteln des Umweltverbundes zu entwickeln. Weiters ist fiir eine ausreichende Anzahl an
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Abstellplatzen fiir Reisebusse zu sorgen. Daflir erforderliche Flachen sind nachzuweisen und
mit der Abteilung Griinraum und Gewasser und der Stadtplanung fir die Gestaltung des 6f-
fentlichen Raumes abzustimmen. Im Verkehrsgutachten sind die Stadtentwicklungsprojekte
im Umfeld mit zu bericksichtigen (Messe Graz, Projekt ,City Gate”,...) und Synergien fir die
Errichtung von Pkw-Stellplatzen auszuarbeiten.

A 14_023362_2014_30 STEWEAG-STEG GmbH

Zu Punkt 10 — Wiener StraRe/FichtenstralRe

Stellungnahme:

Die zur Anderung vorgesehenen Grundstiicke werden von einer 110 KV Freileitungsanlage
Graz West — Graz Nord iiberspannt. Die STEWEAG-STEG erhebt gegen die Anderung keine
Einwendung, solange die einschlédgigen Richtlinien und Auflagen fiir Bauten innerhalb des
Sicherheitsbereiches eingehalten werden und vor Baubeginn eine genaue kabel-Bekanntgabe
vor Ort erfolgt.

Erledigung:

Im Rahmen von Baubewilligungsverfahren werden selbstverstandlich samtliche Leitungstra-
ger mit einbezogen und die bauausfiihrenden Firmen verpflichtet, das Einvernehmen herzu-
stellen.

A 14_023362_2014 32  OWGes

Zu Punkt 9 — Starhemberggasse

Einwendung:

Eingewendet wurde, dass auf der nun neu ausgewiesenen Fléiche im Kreuzungsbereich Star-
hemberggasse/Waagner-Biro-Strafle sich ein , SelfStorage” (T.v.Grst.Nr. 1024/4) und ein be-
stehendes Blirogebdude (T.v.GrstNr. 1023/1) befinden die in ihrer derzeitigen Funktion weiter
genutzt werden sollen. Um eventuelle kleinere Umbauten, Anderungen im Erscheinungsbild,
etc. zu ermdglichen, die in einem AufschliefSungsgebiet aber nicht méglich wéren, soll die
Ausweisung als vollwertiges Bauland erfolgen.

Erledigung:

Der Einwendung wurde statt gegeben. Dazu wurden die grundbiicherlichen Eigentiimer tber
die Anderung gegeniiber der Auflage im Zeitraum von 23.09.2014 — 03.10.2014 angehért
und es konnten schriftliche Einwendungen eingebracht werden. Innerhalb der genannten
Anhorungsfrist gingen keine Einwendungen im Stadtplanungsamt ein.

Die AufschlieBungserfordernisse der restlichen Flachen bleiben weiter aufrecht. Die Pflicht
zur Erstellung eines Bebauungsplanes bleibt weiterhin (iber alle Grundstiicke aufrecht. Fir
Zubauten in einem bebauungsplanpflichtigen Gebiet ist gem. § 40 Abs 8 StR0G2010 ein Gut-
achten eines Sachverstandigen auf dem Gebiet der Raumplanung ausreichend.

.o

A 14 023362_2014_33 Osterreichisches Bundesheer - Militirkommando Steiermark

Zu Punkt 6 — Smart City Waagner Biro West

Stellungnahme:

Im gegenstdndlichen Bereich handelt es sich um potentielle Stérungswirkungsbereiche fiir
militdrische Anlagen, welche nicht in den éffentlichen Raumordnungsunterlagen ersichtlich
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zu machen sind. Betroffen sind die Grundstiicke Nr. 1104/1, 1172/1 und 1172/4, KG Lend, wo
eine Bauhéhe von 50 Meter nicht liberschritten werden soll.

Erledigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es sei darauf verwiesen, dass im gegen-
standlichen Bereich keine Gebdaudehdhen von mehr als 50m erreicht werden.

GEGENUBER DEM ENTWURF ZUM 3.22 FLACHENWIDMUNGSPLAN - 22. ANDERUNG 2014
ERGEBEN SICH AUF GRUND DER EINWENDUNGSBEHANDLUNG FOLGENDE ANDERUNGEN:

PLANWERK:

Pkt. 3) Die ausgewiesene Flache EZ2+GG wurde verkleinert

Pkt. 4) In der SOLL Darstellung wurde die Ersichtlichmachung der ,,Zweckbestimmung”
»,Hochschule, Universitat” erganzt.

Pkt. 6) In der SOLL Darstellung wurde der Teilbereich B als vollwertiges Bauland , Allgemeines
Wohngebiet, BD 0,2-1,4 - mit der Zweckbestimmung Volksschule/Neue Mittelschule” geén-
dert

In der SOLL Darstellung wurde der Teilbereich D an das Bestandsgebaude angepasst.

Pkt. 9) In der SOLL Darstellung wurde ein Teilbereich in , Aligemeines Wohngebiet” gedndert.
Pkt. 10) In der SOLL Darstellung wurde ein denkmalgeschiitzter Gebdaudebestand erganzt.
Pkt. 12) In der SOLL Darstellung wurde der Geh- und Radweg angepasst. (vom GR nicht be-
schlossen)

VERORDNUNG:

§ 2 Pkt. 1) Der Begriff , 6ffentliche Parkanlage” wird um ,Sondernutzung Offentliche Parkan-
lage” ersetzt.

§ 2 Pkt. 2) Die AufschlieBungserfordernisse werden wie folgt erganzt:

,Nachweis der Leistungsfihigkeit und Verkehrssicherheit der duferen ErschliefSung (MIV, OV,
Rad- und FuSwege) und ausreichend leistungsfdhige Anbindung an das dffentliche StrafSen
und Wegenetz.”

§ 2 Pkt. 3) Die ausgewiesene Flache im AusmaR von 0,67 ha wird auf 0,34 ha gedndert.

§ 2 Pkt. 6) a) Der bisherige Verordnungswortlaut wird wie folgt erganzt:

Die Anderungsflache gilt gemaR § 13 des Verordnungswortlautes zum 3.0 Flichenwid-
mungsplan als ,Larmsanierungsgebiet”.

§ 2 Pkt. 6) b) Der bisherige Verordnungswortlaut wird in,vollwertiges Bauland , Allgemeines
Wohngebiet, BD 0,2-1,4 - mit der Zweckbestimmung Volkschule/Neue Mittelschule” gedn-
dert.

§ 2 Pkt. 6) c) Die AufschlieBungserfordernisse werden wie folgt erganzt:

,Nachweis der Leistungsfihigkeit und Verkehrssicherheit der duferen ErschliefSung (MIV, OV,
Rad- und Fuf8wege) und ausreichend leistungsfédhige Anbindung an das 6ffentliche StrafSen
und Wegenetz (insbesondere an das hochrangige Strafsennetz L333, L333c, B67)".

§ 2 Pkt. 8) Die AufschlieBungserfordernisse werden wie folgt erganzt:
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,Nachweis der Leistungsfihigkeit und Verkehrssicherheit der éufSeren ErschliefSung (MIV, OV,
Rad- und Fuf8wege) und ausreichend leistungsfdhige Anbindung an das 6ffentliche Straf3en
und Wegenetz.”

c) Die geplante StraBenunterfiihrung der B73 ist plangrafisch dargestellt..

§ 2 Pkt. 9) Der bisherige Verordnungswortlaut ,Eine bisher als ,,Gewerbegebiet”, BD 0,2-2,5
und ,Einkaufszentrum 2“, BD 0,5-1,5, und , Allgemeines Wohngebiet” BD, 0,2-1,2 ausgewie-
sene Flache im AusmalR von insgesamt ca. 3,68 ha wird im AusmaR von 3, 15 hain ,Allge-
meines Wohngebiet - AufschlieRungsgebiet “, BD 0,2-1,4 wurde im Zuge des Anhdungsver-
fahrens wie folgt gedndert:

a) Eine bisher als ,Gewerbegebiet”, BD 0,2-2,5 und , Allgemeines Wohngebiet” BD, 0,2-1,2
ausgewiesene Flédche im Ausmaf$ von insgesamt ca. 2,20 ha wird im Ausmaf8 von 1,67 ha in
»Allgemeines Wohngebiet - AufschliefSungsgebiet “, BD 0,2-1,4 und in , Freiland — Sondernut-
zung Offentliche Parkanlage” im Ausmapf3 von ca. 0,53 ha gedindert.

b) Eine bisher als ,,Einkaufszentrum 2“, BD 0,2 — 1,5 ausgewiesene Fléiche von ca. 1,48 ha
wird in ,,Allgemeines Wohngebiet - AufschlieSungsgebiet “, BD 0,2-1,4 im Ausmafs von 0, 85
ha und in ,Allgemeines Wohngebiet”, BD 0,2-1,4 im Ausmaf3 von ca. 0,63 ha gedindert.

Die Ausweisung ,Freiland - Offentliche Parkanlage” im AusmaR von ca. 0,53 ha lieb unverin-
dert.

§ 2 Pkt. 10) Die AufschlieBungserfordernisse werden wie folgt erganzt:

,Nachweis der Leistungsfdhigkeit und Verkehrssicherheit der éufSeren ErschliefSung (MIV, OV,
Rad- und FufSwege) und ausreichend leistungsfédhige Anbindung an das éffentliche StrafSen
und Wegenetz“ und , Priifung der, vom Strafsenverkehr ausgehenden Ldrmbelastung und
Ausfiihrung von aktiven und/ oder passiven LdrmschutzmafSnahmen”,

Weiters wird aufgrund des 6ffentlichen Interesses die Gestaltung eines offentlich zugangli-
chen Platzes festgelegt.

§ 2 Pkt. 11) Der Begriff ,6ffentliche Parkanlage” wird um ,Sondernutzung Offentliche Park-
anlage” ersetzt.

Die AufschlieBungserfordernisse werden wie folgt erganzt

,Nachweis der Leistungsféhigkeit und Verkehrssicherheit der duferen Erschliefung (MIV, OV,
Rad- und Fuf8wege) und ausreichend leistungsfdhige Anbindung an das éffentliche Straflen
und Wegenetz” und ,Priifung der, vom StrafSenverkehr ausgehenden Ldrmbelastung und
Ausfiihrung von aktiven und/ oder passiven LdrmschutzmafSnahmen”,

ERLAUTERUNGSBERICHT:

Pkt. 2) Erganzung gemaR Einwendungserledigung (Nachweis Leistungsfahigkeit und Erschlie-
RBung)

Pkt. 3) Erganzung gemaR Einwendungserledigung (rdumliche Abgrenzung)

Pkt. 6) Erganzungen gemaR Einwendungserledigung (Bestandsaufnahme bestehende Betrie-
be, Lairmsanierungsgebiet, Vorbehaltsfliche und zeitliche Nachfolgenutzung)

Pkt. 7) Erganzungen betreffend Ausschreibung des Wettbewerbes

Pkt. 8) Erganzungen gemaR Einwendungserledigung (raumliche Abgrenzung, Ersichtlichma-
chung StralRenunterfiihrung und AufschlieBungserfordernis)

Pkt. 9) Erganzungen betreffend punktierter Signatur des Geh- und Radweges.

Pkt. 10) Erganzungen betreffend Einwendungserledigung (Larmfreistellung)
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Pkt. 11) Erganzungen betreffend Einwendungserledigung (Leistungsfahigkeit und Larmfrei-
stellung)
Pkt. 12) Ergdnzungen betreffend Zufahrt (vom GR nicht beschlossen)
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Die gegeniiber dem aufgelegten Entwurf vorgenommenen Anderungen des Verordnungs-
wortlautes und der graphischen Darstellung tragen begriindeten Einwendungen Rechnung.
Die Anderungen haben jedoch keine Riickwirkung auf Dritte, sodass eine Anhérung gemaR
§ 38 Abs 7 StROG 2010 nicht erforderlich ist.

Die Benachrichtigung Gber den Beschluss des Gemeinderates wird entsprechend den oben
dargelegten Ausflihrungen in schriftlicher Form an die Einwender gerichtet.

Eine Ausfertigung des durch den Gemeinderat beschlossenen 3.22 Flachenwidmungsplanes
—22. Anderung 2014 wird gemaR § 38 Abs 9 StROG 2010 der Landesregierung unverziiglich
vorgelegt. Die Kundmachung erfolgt nach der endglltigen Genehmigung durch die Landes-
regierung gemall den Bestimmungen des Statutes der Landeshauptstadt Graz. Die Zustan-
digkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf § 38 Abs 6 und § 63
Abs 2 StROG2010.
Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung stellt den
Antrag,
der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz moge beschlielen:
1. Den 3.22 Flaichenwidmungsplan — 22. Anderung 2014 der Landeshauptstadt Graz
gemal den in der Verordnung, der graphischen Darstellung und dem Erlauterungsbe-

richt angegebenen 12 Punkten, zu dndern (vom GR 11 Punkte beschlossen)

2. die Einwendungserledigung im Sinne dieses Gemeinderatsberichtes.

Die Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:

(DI Josef Rogl) (DI Bernhard Inninger)

(Mag. Oliver Konrad)

Der Stadtbaudirektor Der Blirgermeister als
Stadtsenatsreferent:

(Mag. DI Bertram Werle) (Mag. Siegfried Nagl)
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Der Ausschuss flr Stadt- und Grinraumplanung hat in seiner Sitzung am...........cccveeeenne den
vorliegenden Antrag vorberaten.

Der Ausschuss stimmt diesem Antrag zu.

Der Vorsitzende des Ausschusses fur
Stadt und Grinraumplanung: Die Schriftfihrerin:

Der Antrag wurde in der heutigen D affentl. D nicht gffentl. Gemeinderatssitzung

|:| bei Amwesenheitvon ... Gemeinderatinnen
D ginstimmig |:| mehrheitlich {mit ... Stimmen /... Gegenstimmen) angenommen.

|:| Beschlussdetails siehe Beiblatt

Grag, am Der f Die Schriftfihrern:
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GZ: A 14_023362_2014 36
Bearbeiter: DI. Josef Rogl
Mag. Oliver Konrad

3.22 FLACHENWIDMUNGSPLAN 2002
DER LANDESHAUPTSTADT GRAZ Graz 04.12.2014
22. ANDERUNG 2012 Dok: 3.22-ErlB-Besch

ERLAUTERUNGSBERICHT

GemaR § 42 Abs. 1 und 6 des StROG 2010 ist die ortliche Raumordnung nach Rechtswirksamkeit
des ortlichen Entwicklungskonzeptes, des Flachenwidmungsplanes und der Bebauungsplane
nach MaRgabe der raumlichen Entwicklung fortzufiihren. Eine Anderung des értlichen Entwick-
lungskonzeptes, des Flachenwidmungsplanes und der Bebauungsplane ist jedenfalls dann vor-
zunehmen, wenn dies z.B.: durch eine wesentliche Anderung der Planungsvoraussetzungen
oder zur Abwehr schwer wiegender volkswirtschaftlicher Nachteile erforderlich ist.

Die beabsichtigte Anderung erfiillt jene Voraussetzungen, die ein vorgezogenes Verfahren nach
§ 42 Abs. 8 StROG 2010 rechtfertigen. Die Anderungen stehen mit dem seit 30.5.2013 rechts-
wirksamen 4.0 Stadtentwicklungskonzept bzw. dem vom Gemeinderat am 12.6.2014 zur &ffent-
lichen Auflage beschlossenen 4.01 STEK- 1. Anderung 2014 und dem Regionalen Entwicklungs-
programm fir die Planungsregion Graz und Graz —Umgebung (REPRO) in Einklang.

1) A 14-K-757/2002-1220: Holding Graz Remise Steyrergasse/Schdnaugirtel

Die Fliachen des Anderungsbereichs nordlich der Steyrergasse sind im geltenden 3.21
FLWPL als ,Eisenbahngrund mit der zeitlichen Nachfolgenutzung AufschlieBungsgebiet —
Kerngebiet lGberlagert mit Allgemeinem Wohngebiet - ausgenommen Einkaufszentrum®, BD
0,3 - 2,5 und die Flachen sudlich der Steyrergasse als ,,Eisenbahngrund mit der zeitlichen
Nachfolgenutzung Gewerbegebiet-AufschlieBungsgebiet”, BD 0,2-2,5, bzw. Kerngebiet
Uberlagert mit Allgemeinem Wohngebiet - ausgenommen Einkaufszentrum®, BD 0,3 - 2,5
ausgewiesen.

Im Rahmen dieser Anderung wird fiir das nérdliche Quartier die bestehende Ausweisung
beibehalten und gemal den Festlegungen des 4.0 STEK (Griinverbindung) eine offentliche
Parkanlage im AusmaR von ca. 2600m? geschaffen werden. Die Griinde fir die bisherige
Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan als Aufschliefungsgebiet, Nr. 11.01, waren man-
gelnde innere ErschlieBung und 6ffentliches Interesse an einer geordneten Siedlungsent-
wicklung. Als Planungsinstrument wurde die Erstellung eines Bebauungsplanes verordnet.
Diese AufschlieBungserfordernisse werden unverdandert beibehalten.



Fiir einen Teilbereich des siidliche Quartiers ist im Rahmen dieser Anderung entlang des
Schonaugiirtels, Grst.Nr 2744 der KG Jakomini, eine Ausweisung als ,,Gewerbegebiet”, BD
0,2-2,5, vorgesehen.

e 4.01STEK-1. ANDERUNG 2014:
Im 4.0 STEK, rechtswirksam mit 30.5.2014, ist die Flache sidlich der Steyrergasse als
»Wohngebiet hoher Dichte” enthalten. (Anmerkung: Diese Darstellung war insofern eine
Fehlausweisung, als zumindest das darunterliegende, im 3.21 FLWPL enthaltene Gewer-
begebiet zu liberlagern gewesen wdére) Zur Vermeidung von Widerspriichen zu dem im
3.21 FLWPL festgelegten Gewerbegebiet , welches aus Griinden der weiterbestehenden
Nutzung als StraBenbahnremise beibehalten werden soll, wurde das Stadtentwick-
lungskonzept im Rahmen des 4.01 STEK 2014 korrigiert und die Eisenbahnflachen siid-
lich der Steyrergasse als ,Industrie- und Gewerbegebiet” festgelegt.

e REPRO: Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung

e VerkehrserschlieBung: Zufahrt (iber den Schénaugtirtel bzw. Steyrergasse
OV: Kategorie 1, StraBenbahn 4 und 5, Buslinie 34, Haltestellenentfernung 190 m (Stra-
Renbahn) bzw. 180m (Buslinie).

e Bebauungsplan (nordlich der Steyrergasse): Zur Sicherstellung einer geordneten Sied-
lungsentwicklung, zur Abklarung der inneren Verkehrserschliefung wird die Verpflich-
tung zur Erstellung eines Bebauungsplanes verordnet.

e Baulandmobilisierung: Nicht erforderlich, da die Anderungsflichen bereits bebaut sind.

o Umwelterheblichkeitsprifung:
Abschichtung 1. Die Anderung wurde im Rahmen des 4.01 STEK auf ihre Umwelterheb-
lichkeit geprift mit dem Ergebnis, dass keine Verschlechterung festgestellt wurde und
die Erstellung eines Umweltberichtes gemaR § 5 StROG 2010 nicht erforderlich ist.

2) A 14-K-757/2002 - 1246: OMTC u.a - ReininghausstraBe

Die aufgelassenen Betriebsflichen des Automobil- und Motorsportklub OAMTC, zweier
Tankstellen und daran angrenzender Betriebs- und Wohngebaude sollen kiinftig fiir Wohn-
zwecke genutzt werden. Aus diesem Grunde wird das bestehende Gewerbegebiet zwischen
der ReininghausstraBe/HandelsstralRe in ,Allgemeines Wohngebiet - AufschlieBungsgebiet —
“,BD 0,2-1,2 geandert.

Als AufschlieRungserfordernisse werden dabei der Nachweis der Leistungsfahigkeit und
Verkehrssicherheit der dueren ErschlieRung (MIV, OV, Rad- und FuRwege) und ausrei-
chend leistungsfahige Anbindung an das offentliche StraBen und Wegenetz sowie der inne-
ren ErschlieBung (verkehrstechnische infrastrukturelle ErschlieBung) und der Nachweis der
Larmfreistellung festgelegt. Die Bebauungsdichte wird mit 0,2-1,2 festgelegt mit der Option,
dass im Rahmen der Bebauungsplanung eine Erhohung erfolgen kann, wenn sich dies bei



ndherer Untersuchung aus stadtebaulichen Griinden und der méglichen Notwendigkeit der
Larmfreistellung bzw. Anforderungen an den Schallschutz sich als sinnvoll herausstellen. Ei-
ne allfdllige Zu/Ausfahrt tber die ReininghausstraRe sollte gebiindelt im Bereich der Tyrolt-
gasse erfolgen. Aus verkehrlicher Sicht kann zukiinftig die Stral’ganger StraRe entlang des
umzuwidmenden Grundstiickes zwischen der HandelsstralRe und der Villengasse verkehrs-
beruhigt werden (ohne Kfz-Verkehr, nur mehr als Geh-Radweg). Im Abschnitt zwischen Vil-
lenstralde und Burgenlandstrale ist nach wie vor eine Kfz-Verkehrsfliihrung erforderlich, zu-
satzlich ist ein Geh-und Radweg zu berticksichtigen. Zur Sicherstellung einer geordneten
Siedlungsentwicklung wird die Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes verordnet.

Larminfo.at
R fee

Fir den Ballungsraum Graz liegen vom Lebensministerium Strategische Larmkarten fir den
gesamten StraBenverkehrslarm sowie den Schienenverkehrslarm gem. Richtlinie
2002/49/EG vor. GemiR ONORM S 5021, Ausgabe April 2010 kdnnen diese Strategischen
Larmkarten als Indikatoren fiir die allgemeine Larmbelastung auch fir die Zwecke der
Raumplanung verwendet werden (vgl ONORM S 5021, Seite 8, letzter Absatz).

Demnach betragen die Beurteilungspegel fiir den StraRenverkehrslarm unmittelbar entlang
der StraRBenziige in der Reininghausstralle rund 60 - 65 dB im Nachtzeitraum und in der
HandelsstraRe rund 60 — 65 dB im Nachtzeitraum. Fiir den restlichen Anderungsbereich lie-
gen die Beurteilungspegel zwischen 50 und 55 dB im Nachtzeitraum.

Ein technisches Larmgutachten vom 22.05.2014, Nr. A81 755/1, durch das Biiro Tomberger
BBM-GmbH liegt dem Erlauterungsbericht bei. Dabei wurden Schallimmissionsplane bzw.
Konfliktplane in jeweils drei immissionshéhen (1,5m; 4,0m; 8,0m) dargestellt.

Hinsichtlich moéglicher MaBnahmen zur Einhaltung der Planungsrichtwerte im Tag- und
Nachtzeitraum fir die relevanten Bereiche (Garten, Terrassen, Aufenthalts- und Schlafrdu-
me) wird auf das ,,Handbuch Umgebungslarm” (Verfasserin: BMLFUW 2007/1G Umwelt und
Technik, vgl. Beilage) und die darin enthaltenen Vorschlage von , LarmschutzmaBnahmen”
verwiesen. Mit diesen vorgeschlagenen LarmschutzmalBnahmen werden Reduktionen der
Beurteilungspegel von bis zu — 18 dB erreicht und kénnen durch diese MalRnahmen die Pla-



nungsrichtwerte fiir Bauland — Allgemeines Wohngebiet von 55dB im Tagzeitraum und 45
dB im Nachtzeitraum sichergestellt werden.

Aufgrund der derzeit gegebenen Uberschreitungen der Planungsrichtwerte ist der Nachweis
der Larmfreistellung als AufschlieBungserfordernis festzulegen und wird im noch zu erstel-
lenden Bebauungsplan erforderliche Larmschutzmanahmen und/oder entsprechende Nut-
zungseinschrankungen (z.B. larmunempfindliche Nutzungen in den larmbelasteten Berei-
chen unmittelbar entlang der StralRenziige, geeignete Gebaudekorperstellungen, schallab-
schirmende Gelander von Balkonen, etc.) festgelegt.

Erste stidtebauliche Uberlegungen (vor allem hinsichtlich der Lirmfreistellung) wurden
vom Biiro Arch. Pernthaler erstellt und sind dem Erlauterungsbericht beigefigt.

4.0 STEK — Uberlagerung Industrie, Gewerbe / Wohnen mittlerer Dichte
e REPRO: Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung

e VerkehrserschlieBung: Zufahrt Giber den ReininghausstralRe bzw. Handelsstral3e
OV: Kategorie 1 und Randgebiet 4, Buslinie 62 und Regionalbus 171, Haltestellenentfer-
nung 130 m

e Bebauungsplan: Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung, zur Abkla-
rung der inneren VerkehrserschlieBung und Nachweis der Larmfreistellung wird die Ver-
pflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes verordnet.

e Baulandmobilisierung: Nicht erforderlich, da die Anderungsflichen bereits bebaut sind.

e Umuwelterheblichkeitspriifung: Abschichtung 1, die Anderung entspricht dem 4.0 STEK
(Uberlagerung von Gewerbegebiet mit Wohngebiet mittlerer Dichte)

3) A 14-K-757/2002-1195: Center Ost - St. Peter Girtel

Die Flachen des Anderungsbereichs sind derzeit als ,Gewerbegebiet”, BD 0,2-1,5 ausgewie-
sen. Im Rahmen dieser Anderung soll die 6stlich der Anderungsfliche bestehende Auswei-
sung als ,Einkaufzentren 2 — (rdumlich) tGberlagert mit Gewerbegebiet” erweitert werden.

e 4.0 STEK —Industrie, Gewerbe:
Eine Anderung des Entwicklungsplanes zum 4.0 STEK in eine, fiir die vorgesehene Aus-
weisung als , Einkaufszentrum 2 Uberlagert mit Gewerbegebiet” passende Funktion als
»Einkaufszentrum® ist nicht erforderlich, da gemaR §24 des Wortlautes zum 4.0 STEK ei-
ne Abweichung von den festgelegten Bauland-Funktionsbereichen in der GréRenord-
nung einer ortsiblichen Bauplatztiefe zulassig ist und die flichenmaRig Giberwiegende
Nutzung der ObergeschoRe fiir Bliro- und Gewerbezwecke vorgesehen ist.



4)

Hinsichtlich der rdumlichen Uberlagerung von EZ2 mit GG wird auf § 7 Abs 1 des Ver-
ordnungswortlautes zum 3.0 FWLPL idF 3.21 verwiesen:

§ 7 Nutzungsiiberlagerung / Nachfolgenutzung:

»S0 ferne in der graphischen Darstellung Kerngebiete mit Allgemeinem Wohngebiet
tiberlagert sind gilt im Erdgeschoss die zuldssige Nutzungsart Kerngebiet in allen (ibrigen
Geschossen Allgemeines Wohngebiet. Dies gilt sinngeméf3 bei Uberlagerung von Gebie-
ten fiir Einkaufszentren mit Gewerbegebiet”.

e REPRO: Teilraum Siedlungs- und Industrielandschaft

e VerkehrserschlieBung: Zufahrt erfolgt Giber den St. Peter Gurtel
OV: Kategorie 5, Buslinie 75U, Haltestellenentfernung 190 m,

e Bebauungsplanung:
Fiir den Anderungsbereich ist der Bebauungsplan 08.07.2 St. Peter Giirtel seit
03.04.2014 rechtswirksam und wiederspricht nicht der vorgesehenen Anderung des Fl&-
chenwidmungsplanes.

e Baulandmobilisierung: Abschluss von privatwirtschaftlichen MaRnahmen zwischen der
Stadt Graz und den Grundstiickseigentiimerin, demzufolge innerhalb einer Frist von 5
Jahren ab Rechtswirksamkeit des zu erstellenden Bebauungsplanes die Rohbaufertigstel-
lung zu erfolgen hat. Fiir den Fall des ungenutzten Verstreichens dieser Frist ist eine In-
vestitionsabgabe gemaR § 36 b Abs 2 lit ¢) Stmk ROG 2010 von 1,00 Euro pro m? / Jahr
vorgesehen.

e Umwelterheblichkeitsprifung:
Ausschlusskriterium 3, die Eigenart und der Charakter des Gebietes werden nicht gedn-
dert

A 14-K-757/2002 - 1283: TU Inffeldgasse, Krobath

Die Flachen des Anderungsbereichs sind im 3.21 FLWPL als ,Vorbehaltsfliche fiir Hoch-
schule, Universitat - HoU”, Nr. 11 E, mit der ersatzweisen Nutzung ,Kerngebiet — ausge-
nommen Einkaufszentrum® und als ,, Allgemeines Wohngebiet” ausgewiesen.

Im Rahmen dieser Anderung soll eine Teilfliche der Vorbehaltsfliche 11 E, Grst.Nr 2381/2
der KG Jakomini, als ,,Kerngebiet — ausgenommen Einkaufszentren”, BD 0,5-2,0, ausgewie-
sen werden. Durch Entlassung eines Teiles von Grst.Nr 2381/2, KG Jakomini aus dem Vor-
behalt ist die Gartnerei Krobath nunmebhr in lhrer Entwicklung und dem geplanten Bauvor-
haben nicht mehr langer blockiert. Seitens der Bundesimmobiliengesellschaft und der
Gartnerei Krobath gibt es diesbeziiglich eine gemeinsame Abstimmung. Des Weiteren lau-
fen auch Gespriche beziiglich weiterer Vorbehaltsflachen, die aber in gegenstindlicher An-
derung nicht beinhaltet sind.



5)

Die derzeit als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen, Grst.Nr 2388/1, 2387/4,
2387/1, 2386 der KG Jakomini sollen in ,, Kerngebiet — ausgenommen Einkaufszentren” mit
Zweckbestimmung Hochschule, Universitat, BD 0,2-2,0 gedndert werden.

Durch die weitere Expansion der Technischen Universitat und durch Forcierung der ,MINT*
Studien durch das BMWF werden Ressourcen fir die weitere Entwicklung bendtigt. Daher
erfolgt auf den zuvor genannten Grundstiicken eine Kerngebietsausweisung mit Zweckbe-
stimmung Hochschule, Universitat. Es ist auf diesem Areal unter anderem die Realisierung
einer neuen technischen Priifhallen vorgesehen. Der TU-Campus Inffeldgasse stellt somit
eine wichtige Erweiterungs- und Entwicklungsgebiet der Universitat dar.

4.0 STEK — Uberértlich bedeutsame Einrichtung Hochschule, Universitat

e REPRO: Teilraum Siedlungs- und Industrielandschaft

e VerkehrserschlieBung: Zufahrt zur Gartnerei Krobath erfolgt Gber Miinzgrabenstra-
Re/Neufeldweg, Zufahrt TU Inffeldgasse erfolgt tiber Inffeldgasse
Fiir den TU Campus Inffeldgasse liegt eine Verkehrstechnische Untersuchung von ZIS+P
Verkehrsplanung Sammer & Partner aus dem Jahr 2008 vor. Diese wird dem Erlaute-
rungsbericht beigelegt. Die Hauptzufahrt Petersgasse — Inffeldgasse wurde mittlerweile
baulich erweitert. Auch die angefiihrten FuR- und Radwegverbindungen wurden mitt-
lerweile realisiert.
OV: Kategorie 1, StraBenbahnlinie 6, Buslinie 36, 68, 69 und Regionalbus 171, Haltestel-
lenentfernung 200 bis 400 m

e Bebauungsplanung: kein Bebauungsplan erforderlich
e Baulandmobilisierung: nicht erforderlich, da die Anderungsfliche bebaut ist.

e Umwelterheblichkeitspriifung: Ausschlusskriterium 2+3, Nutzung kleiner Gebiete, die Ei-
genart und der Charakter des Gebietes werden nicht gedandert

A 14-K-757/2002 - 390: BIG HilmteichstraBe

Die Flachen des Anderungsbereichs sind im 3.21 FLWPL als ,Freiland — Sondernutzung
Sport/Hochschule-Universitiat” ausgewiesen. Im Rahmen dieser Anderung soll im westlichen
Bereich, auf dem Grundstiick 2234/1, eine Ausweisung als ,,Bauland — AufschlieRungsgebiet
Allgemeines Wohngebiet”, BD 0,2 - 0,8, erfolgen. Die restlichen Flachen bleiben in der bis-
herigen Ausweisung als ,Freiland — Sondernutzung Sport/Hochschule- Universitat”.

Hochwasseranschlaglinien HQ 30/100:

Die im Janner 2014 von der Abteilung 14 des Amtes der Stmk. Landesregierung an die Stadt
Graz Ubermittelten neuen Hochwasseranschlaglinien HQ 30/100 betreffen nunmehr auch
einen Teil des zur Anderung vorgesehenen Grundstiickes 2234/1, KG Geidorf. Nach Riick-
sprache mit der Abteilung 14 ist auch fur die vom HQ30/100 betroffene Flache eine Bau-



landausweisung grundsatzlich moglich, setzt allerdings den AufschlieBungsvorbehalt
»,Hochwasserfreistellung” voraus. Im Zuge dieser Hochwasserfreistellung soll erreicht wer-
den, dass - als Kompensation fiir das kiinftig reduzierte Riickhaltevolumen auf dem Grdstk.
2234/1, KG Geidorf - eine entsprechende Ausgleichsmulde auf den 6stlich angrenzenden
Grundstlicken 2234/2 und 2235/21 hergestellt wird. Dazu liegt eine positive wasserwirt-
schaftliche Stellungnahme (GZ: ABT 14-77Ga20-2004/2884) seitens der Fachabteilung 14
Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit vor.

Auf den derzeit ausgewiesen Flachen , Freiland — Sondernutzung Sport/Hochschule - Univer-
sitat” gibt es seitens der Universitat Uberlegungen fiir eine botanischen Garten (speziell fiir
Wasserpflanzen), da dieses Areal nicht mehr als Sportflachen zukiinftig bendtigt werden.
Sollte die Universitat das Areal nicht mehr beanspruchen, wére die Kaufoption seitens der
Stadt Graz flir einen Bezirkssportplatz eine denkbare Variante.

Um eine 6ffentliche Durchwegung sicherzustellen wird von der Grundeigentiimerin (und
gemalk den Vorgaben der Stadt Graz) ein Ful3- und Radweg vom Johann-Michael-Steffn-Weg
zur HilmteichstralRe errichtet und an die Stadt Graz abgetreten. Ein diesbezlglicher Vertrag
zwischen der Stadt Graz und der Grundeigentiimerin liegt vor.

e 4.0 STEK — Wohngebiet mittlerer Dichte und Eignungszone Freizeit/Sport/Okologie
e REPRO: Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung und Wasserwirtschaftliche Vorrangzone

o VerkehrserschlieBung: Zufahrt erfolgt Gber den Johann-Michael-Steffn-Weg
OV: Kategorie 1, StraBenbahnlinie 1 und Buslinie 52, Haltestellenentfernung 130 m
(StraBenbahnlinie) und 270 m (Buslinie)

e Bebauungsplanung: kein Bebauungsplan erforderlich

e Baulandmobilisierung: Abschluss von privatwirtschaftlichen MalRnahmen zwischen der
Stadt Graz und der Grundstilickseigentiimerin, demzufolge innerhalb einer Frist von 5
Jahren ab Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes die Rohbaufertigstellung zu erfolgen
hat. Fir den Fall des ungenutzten Verstreichens dieser Frist ist eine Investitionsabgabe
gemaR § 36 b Abs 2 lit ¢) Stmk ROG 2010 von 1,00 Euro pro m? / Jahr vorgesehen.

e Umwelterheblichkeitspriifung:
Abschichtung 1, die Ausweisung entspricht dem 4.0 STEK (Wohngebiet mittlerer Dichte)

6) A 14-K-757/2002 - 1089: Smart City Waagner Biro West

Allgemeines:

Das Projektgebiet ,Smart City Graz Graz-Mitte“ erstreckt sich 6stlich und westlich der Waagner-
Bird-StralRe und weist eine GroRe von insgesamt ca. 12,8 ha auf. Fir den ca. 8,2 ha grof3en, 0Ost-
lichen Teilbereich, der nordlich von der Peter-Tunner-Gasse begrenzt wird und stdlich gegen-
Uber der Dreierschiitzengasse endet, wurde bereits bei der 3.21 Anderung des Flichenwid-



mungsplanes eine Umwidmung vorgenommen. Fir den ca. 3,18 ha grol3en, westlichen Teilbe-
reich der Waagner-Bird-StraRe, der nérdlich vom Betrieb Stahl Eberhardt begrenzt wird und
stidlich an der Dreierschiitzengasse endet, ist nunmehr eine weitere Anderung des Flichen-
widmungsplanes vorgesehen.

Als Grundlage fiir die geplanten Anderungen im Projektgebiet dient das 4.0 Stadtentwicklungs-
konzept und der Rahmenplan, der in Zusammenarbeit mit den zustandigen Magistratsabteilun-
gen (Stadtbaudirektion, Stadtplanung, Abteilung fiir Griinraum- und Gewadsser, Abteilung fur
Verkehrsplanung) und im Konsens mit den Grundstiickseigentiimern von Architekt DI Kleboth
erstellt wurde (siehe Beilage). Dieser Rahmenplan wiederum dient als Grundlage fir nachfol-
gende Wettbewerbe und Bebauungsplan.

Wesentliches 6ffentliches Interesse im Bereich des zukilinftigen Stadtteilzentrums in der Waag-
ner-Bird-Strale ist die Flachensicherung fir die Frei- und Griinraumausstattung sowie fir die
kiinftige Verkehrsinfrastruktur und den éffentlichen Raum. Bereits im Zuge der Anderung des
Flachenwidmungsplanes (i.F.3.21) auf der Ostseite konnten Flachen im Zuge Flachenwidmungs-
plandnderung gesichert werden. In der gegenstindlichen Anderung der Westseite kann im Zuge
der Beschlussfassung der 3.22 Flaichenwidmungsplandanderung auch ein Teil des westlich vorge-
sehen Parks wie im Rahmenplan vorgesehen als ,Freiland - Offentliche Parkanlage” (Teilbe-
reich D) gesichert werden.

e 3.21 FLACHENWIDMUNGSPLAN:

In einem ersten Schritt zur Umsetzung des Smart City Projektes wurde im Zuge der 21. Ande-
rung des Flachenwidmungsplanes der Ostliche Bereich der Waagner-Biro’-Stral3e als ,, Kernge-
biet” mit entsprechend hoher Nutzungsvielfalt sowie , Offentliche Parkanlage” und Verkehrsfla-
chen mit einer Bebauungsdichte von 0,5 - 2,0 ausgewiesen.

e 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

Das 4.0 STEK weist den Bereich als Uberlagerung der Funktionen GEWERBE / INDUSTRIE mit
WOHNEN HOHER DICHTE aus. Entlang der Waagner-Biré-Stral3e ist in der raumlich-
funktionellen Gliederung eine Griinverbindung festgelegt.

e REPRO:
GemaR REPRO Graz - Graz-Umgebung, LGBI. Nr. 106/2005, liegt das Areal in der ,Vorrangzone
fir die Siedlungsentwicklung”.

e Emissionen:

Die Larmkarte ,Schienenverkehr - Nachtwerte” des Lebensministeriums (Bundesministerium
fur Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft) zeigt fiir das Gebiet Hochstwerte
von 50 bis 55 dB durch die 6stlich gelegene OBB-Strecke. Die Lirmkarte , StraRenverkehr -
Nachtwerte” weist Hochstwerte von <55 dB fiir die Waagner-Biro-Stral3e sowie <50 dB fiir die
Dreierschiitzengasse sowie <50 dB fiir die Waldertgasse aus.



Abbildung: Larmkarte ,StraRenverkehr - Nachtwerte” (Quelle: www.laerminfo.at)
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Im Zuge der 3.21 Anderung des Flichenwidmungsplanes wurden bereits umfangreiche schall-
technische Untersuchungen fiir den Ostlichen Bereich der Waagner-Biro'-Strafse untersucht und
berlicksichtigt. Durch eine mehrgeschossige, geschlossene Bebauung in Nord-Siidrichtung am
dstlichen Rand des Planungsgebietes (entlang der OBB-Strecke) und des notwendigen Schall-
schutzes ergeben sich auch fir die westlichen Grundstiicke in der Waagner-Biro’-StraRe larm-
technische Verbesserung hinsichtlich des Schienenldarmes.

e 3.22 FLACHENWIDMUNGSPLAN — vorgesehene Ausweisungen:

In Ubereinstimmung mit dem 4.0 STEK und dem erarbeiteten Rahmenplan ,,Smart City Graz“
soll das Areal in ein , Allgemeines Wohngebiet” - AufschlieBungsgebiet, ,Vorbehaltsflache” —
Schule, sowie in eine ,Freiland - Offentliche Parkanlage” und Verkehrsflichen gegliedert wer-
den. Die Bebauungsdichte wurde fiir den gesamten Anderungsbereich mit 0,2 - 1,4 festgelegt.

Der Rahmenplan sieht entlang der Waagner-Biro'-StralRe eine mehrgeschossige, stralenbeglei-
tende Bebauung vor. In einer detaillierten Studie von Arch. Pernthaler wurde fiir den westli-
chen Bereich eine Zielgebietsplanung aufbauend auf den Rahmenplan erstellt. Diese Zielpla-
nung wird dem Erlauterungsbericht beigefiigt.

Im Norden des Anderungsbereiches ist die Teilerrichtung einer 6ffentlichen Parkanlage geplant
(vgl. Pkt. 7d der Verordnung). Dieser erste Teilbereich des 6ffentlichen Parks (Breite ca. 16m)
dient als Ubergangszone zu den noch bestehenden Gewerbegebieten im Norden. Im Zuge der
3.21 Anderung des Flichenwidmungsplanes wurde der bestehende Bestand des Betriebes
,Stahl Eberhardt” erhoben. Die Firma Stahl Eberhardt handelt mit Stahl, wobei an diesem
Standort keine Produkte gefertigt, produziert oder verarbeitet werden. In der Bestandshalle
sind die wesentlichen Larmquellen die Kompressoren (Druckluft), Abcoilanlagen und Flugkrane.
Es sind keine Liftungsanlagen oder Kiihlgerate auBerhalb der Hallen montiert. Wesentliche
Larmquelle sind die LKW Zufahrten der Kunden vor allem in der Zeit zwischen 08:00h und
10:00h. Der Betrieb ist von ca. 06:00h bis maximal 19:00h gedffnet. Abends und Nachts finden
in der Regel keine Aktivitaten statt. Im Magistrat Graz, Referat Betriebsanlagen, war ein Akt zur
Betriebsgenehmigung auffindbar (Stand: 15.07.1971), der jedoch keine Angaben zur Larmemis-
sion des Betriebes enthalt. Es sei an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass innerhalb der Aufla-
gezeit der Anderung des Flichenwidmungsplanes keine Einwendung seitens des Betriebes
»Stahl Eberhardt” erfolgte. Zur Vermeidung von Konflikten aus dem Titel ,,Heranriickende
Wohnbebauung” werden von den Wohnbautragern entsprechende Schutzmalinahmen zu tref-
fen sein. Die Umsetzung dieser MalBnahmen gilt als Voraussetzung fiir die Aufhebung des Auf-
schlieBungsvorbehaltes (siehe Wortlaut der Verordnung).
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Eine mehrgeschossige Bebauung der stidlich anschlieBenden Wohngebietsflachen bildet den
stadtebaulichen Rahmen fir diese Freiflachen. Entlang der Waagner-Biro’-StralRe sind Dienst-
leistungsfunktionen vorgesehen. (vgl. Pkt. 7c der Verordnung).

Im Bereich ostlich der Waldertgasse sind Freiflachen fir den geplanten Schulcampus geplant.
Eine genaue Gebaudekonfiguration und die Aufteilung der Freiflachen fiir den Schulcampus-
werden im Zuge eines EU-weiten Architekturwettbewerbes ausgelotet (siehe Vorbehaltsflache).

Im stidlichen Bereich des Gebietes ist die Errichtung einer mehrgeschossigen Bebauung vorge-
sehen (vgl. Pkt. 7a der Verordnung). Von den Grundeigentiimern der beiden Liegenschaften,
Grstr.Nr. 1103/4 und 1103/5 der KG Lend, liegt ein Antrag zur Festlegung der Bebauungsgrund-
lagen gemaR § 18 Stmk. Baugesetz vor. Die bauliche Ausnutzbarkeit der genannten Liegen-
schaften wird im Sinne der Quartiersentwicklung vor der Bauplanung festgehalten. Damit ergibt
sich die Mdglichkeit, die Planunterlagen nach diesen Festlegungen auszurichten und es entsteht
Rechtssicherheit fiir die Bauplanung. Auf Grund der vorliegen Antrage ist gemals § 18 Stmk.
Baugesetz Abs 1 und der Festlegungen der Bebauungsgrundlagen fiir die genannten Grundsti-
cke die Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes nicht erforderlich. Der gegenstandliche
Teilbereich A wurde als Larmsanierungsgebiet laut 3.0 Flachenwidmungsplan gemaR § 13 aus-
gewiesen, wo Wohngebiete entlang stak emittierender Verkehrsbander (StralRen- und Bahnfla-
chen) als Sanierungsgebiet gemal § 29 Abs 4 anzusehen sind. Der Planunsgrichtwert fiir Allge-
meines Wohngebiet liegt bei 55 dB Lacq Tag und 45 dB La; Nachts. Bei Neu, -Zu- und Umbau-
ten fir Wohnzwecke in Sanierungsgebieten sind Larmschutzeinrichtungen und- maRnahmen im
Sinne des § 43 Abs 2 lit 5 Stmk Baugesetz vorzusehen.

Im Zuge dieser Anderung ist eine Verbreiterung der Waagner-Biro’-StraRe gemaR Rahmenplan
(2m) auf der Ostseite vorgesehen.

Wie bereits im Zuge der 3.21 Anderung des Flichenwidmungsplanes wurde auch hier fiir die
Abtretungen (Park und StraRenerweiterung) der bendtigen Flachen ein privatrechtlicher Ver-
trag zwischen dem Grundeigentliimer und der Stadt Graz abgeschlossen.

Die von der Anderung betroffenen Baulandflichen sollen kiinftig als , AufschlieRungsgebiet All-
gemeines Wohngebiet” bzw. ,Allgemeine Wohngebiet” ausgewiesen werden. Die festgelegten
AufschlieBungserfordernisse sichern die Umsetzung der erforderlichen stadtebaulichen und
infrastrukturellen MalRnahmen.

e Vorbehaltsflache Schulcampus (Teilbereich B):

Das 6ffentliche Interesse der gegenstindlichen Anderung ist durch einen geplanten Schulcam-
pus gegeben, in dem eine 16-klassige Volksschule und eine 16-klassige Neue Mittelschule be-
heimatet werden sollen. Bereits im Zuge des internationalen EUROPAN 12 Wettbewerbs (von
April 2013-Janner 2014) wurde der bendtigte Flachenbedarf des geplanten Schulcampus ausge-
lotet und in die Zielplanung von Arch. Pernthaler integriert.

Die in der Auflage ausgewiesene Vorbehaltsflache 7 E entféllt, da die Stadt Graz nunmehr die
gegenstdndliche Liegenschaft angekauft hat (Beschluss Novembergemeinderat).
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Die bisher als ,,Gewerbegebiet” ausgewiesenen Flachen im Teilbereich B werden als vollwerti-
ges Bauland ,Allgemeines Wohngebiet, BD 0,2-1,4 - mit der Zweckbestimmung Volksschu-
le/Neue Mittelschule” festgelegt.

e Zeitliche Nachfolge (Teilbereich E):

Im Teilbereich E wird eine als bisher als ,,Gewerbegebiet”, BD 0,2 - 1,5 ausgewiesene Flachen in
,Gewerbegebiet”, BD 0,2 - 1,5 mit zeitlich nachfolgender Nutzung , Freiland - Offentliche Park-
anlage” geandert. Derzeit befindet sich auf diesem Areal eine Lagerhalle der Firma Eberhardt.
Um zukiinftig die verbleibenden Flichen fiir eine Offentliche Parkanlage gemaR Rahmenplan zu
sichern wurde die raumordnungsrechtliche Moglichkeit der Nachfolgenutzung gewahlt. Als Ein-
trittszeitpunkt fur die zeitlich nachfolgende Nutzung wird die Aufgabe der betrieblichen Nut-
zung festgelegt. Der derzeit vorhandene Betrieb ,Stahl Eberhardt” soll im Gewerbegebiet ver-
bleiben — entsprechend ihren Interessensbekundungen wahrend des Prozesses im Smart City
Projekt. Uber die betriebliche Auflassung ist die Behérde schriftlich seitens des Eigentiimers zu
informieren. Die Auflassung des bestehenden Betriebsstandortes soll erfolgen, wenn die Firma
»,Stahl Eberhardt” alle derzeitigen Standorte im Stadtgebiet auf ein zentrales Gebiet

innerhalb der Stadt Graz verlegt.

e AufschlieBungserfordernisse:

Aufgrund mangelnder innerer AufschlieBungen, Anbindung an das hoherrangige Strallennetz
und bestehender 6ffentlicher Interessen wird fiir den Teilbereiche C die Baulandflachen im Ge-
bietsbereich als AufschlieBungsgebiet mit der Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes fest-
gelegt.

Durch die Pflicht zur Erstellung von Bebauungsplanen wird die langfristige Neustrukturierung
sichergestellt.

In den zu erstellenden Bebauungsplan sind in weiterer Folge die AufschlieBungserfordernisse
(mangelnde technische Infrastruktur, verkehrliche Erschlieung, der Nutzung allenfalls wider-
sprechende Immissionen) sowie insbesondere die 6ffentlichen Interessen umzusetzen. Die ver-
tragliche Absicherung der erforderlichen MaBnahmen zum Zeitpunkt der Aufhebung des Auf-
schlieBungsgebietes ist vorgesehen.

Zudem soll die qualitatsvolle Gestaltung des o6ffentlichen Raumes, insbesondere der Griinfla-
chen (im Norden) abgesichert werden.

e Verkehr:

Als Grundlage fir die Beurteilung der Aufhebung der AufschlieBungserfordernisse sind nachhal-
tige Mobilitatskonzepte gemafl den Vorgaben des ,,Smart City Projekts” zu erstellen.

Davon aausgehend ist im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes ein Leistungsfahigkeits-
nachweis zu erbringen. Die erforderlichen MalRnahmen im Sinne eines integrierten Malinah-
menpaktes werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens in Abhangigkeit zur festgelegten
Nutzungsart und —intensitat definiert.

Zur Einhaltung des dem Verkehrskonzept zugrundegelegten Szenario ,Sanfte Mobilitat” werden
»Malinahmen zur Férderung der Sanften Mobilitat” rechtlich verbindlich als AufschlieRungser-
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fordernis fir die neue Wohngebietsausweisungen verankert. Fiir den gesamten Stadtteil ist die
Umsetzung des integrierten MalRnahmenkonzeptes im Sinne einer nachhaltigen Gebietsent-
wicklung anzustreben. Die MaRnahmen zur Férderung der , Sanften Mobilitat” beinhalten ei-
nerseits MaBnahmen zur Férderung des FuR- und Radverkehrs sowie des Offentlichen Ver-
kehrs und andererseits MaRnahmen zur Regelung des motorisierten Individualverkehrs.
Jedenfalls ist eine Durchwegung des Quartiers flir FuB-und Radverkehr und deren Anbindung an
das libergeordnete Wegenetz erforderlich.

Das Arbeitspaket 5 (AP5) des Projektes ,Smart City Project Graz Mitte” hat die Aufgabe das
Thema Mobilitat fur die Flachen beiderseits der Waagner-Biro-StraRe, zwischen Peter-Tunner-
Gasse und Dreierschiitzengasse, zu untersuchen. Ziel ist es ein nachhaltiges, umweltvertragli-
ches und auf die Anforderungen des Gebietes abgestimmtes Mobilitdtskonzept zu entwickeln.

Als erster Schritt werden im AP5 in Form von Szenarien verschiedene MalBnahmenpakete fir
das Gebiet entwickelt und miteinander verglichen. Es gilt dabei ,,smarte” und nachhaltige Mal3-
nahmenpakete der sanften Mobilitat einander gegeniiberzustellen und im Weiteren mit dem
Szenario ohne sanfte MobilitatsmaBnahmen zu vergleichen.

Das fiir den Stadtteil geeignetste MaRnahmenpaket wird fiir die Entwicklung des Strategiekon-
zeptes ,,Smarte Mobilitat” auf Gbergeordneter Stadtteilebene ausgewahlt.

Allenfalls sind die MaRnahmen der sanften Mobilitdt im Bebauungsplan und in weiterer Folge
die AufschlieBungserfordernisse (weitere mangelnde technische Infrastruktur, der Nutzung al-
lenfalls widersprechende Immissionen, etc.) sowie insbesondere die im Rahmenplan Smart City
Projekt dokumentierten 6ffentlichen Interessen (Durchwegung fur FuB- und Radverkehr, Quar-
tierpark gem. Rahmenplan, etc.) umzusetzen. Die vertragliche Absicherung der erforderlichen
MalBnahmen zum Zeitpunkt der Aufhebung des AufschlieBungsgebietes ist vorgesehen. Zur
Einhaltung des Szenario ,Sanfte Mobilitdat” werden ,,MaBBnahmen zur Férderung der Sanften
Mobilitat” fiir die neue Wohngebietsausweisungen verankert. Fir den gesamten Stadtteil ist
die Umsetzung des integrierten Mallnahmenkonzeptes im Sinne einer nachhaltigen Gebietsen-
twicklung anzustreben.

In Abhdngigkeit zur Lage, der Nutzungsintensitat und dem Stand der Gesamtentwicklung Smart
City Graz sind MaBnahmen zur Forderung der Sanften Mobilitat zu setzen. Dies beinhaltet ei-
nerseits ,harte” InfrastrukturmaBnahmen zur Férderung des FuB- und Radverkehrs sowie des
Offentlichen Verkehrs und MaRnahmen zur Regelung des motorisierten Individualverkehrs (wie
z.B. Beschrankungen der Kfz-Stellplatzanzahl, Beschrankungen der Kfz-Fahrtenanzahl, Sammel-
garagen im Quartier und autofreies bzw. autoreduziertes Wohnen als Modellprojekt im Gebiet)
und andererseits auch ,, weiche” MalRnahmen wie Mobilitatsberatung, Bewusstseinsbildung,
Jobticket, ,Zuzliglerpaket”, Fahrgemeinschaftsbérse, Verkehrsleitsystem, etc.

Jedenfalls ist eine Durchwegung des Quartiers flir FuB-und Radverkehr und deren Anbindung an
das libergeordnete Wegenetz erforderlich.

Fiir die ErschlieBung mit dem Offentlichen Verkehr sind bereits im Rahmenplan ,,Smart City
Projekt Graz-Mitte” flaichenmaRig Vorkehrungen getroffen. Eine dementsprechende Flachesi-
cherung erfolgte im 3.21 Flichenwidmungsplandnderung- 21. Anderung bereits fiir die Ostseite
(Verbreiterung Waagner-Biro” StraRe).



14

Der Ausbau der StraBenverkehrsinfrastruktur soll in einem solchen Ausmal} erfolgen, dass die
Kfz- Verkehrsbelastung aus dem Quartier vom Stralennetz aufgenommen werden kann.

Im Zuge der Beschlussfassung des Bebauungsplanes ist der Abschluss von sogenannten Mobili-
tatsvertragen vorgesehen, welche detailliert die vom Liegenschaftsentwickler zu setzenden
MaBnahmen im Bereich der sanften Mobilitat verbindlich festlegen. Diese sind auch an spatere
Kauferinnen / Nutzerinnen der Grundstiicke weiterzugeben. Durch Mobilitdtsmanagement,
Parkraummanagement und Verhaltensanderungen der Bewohnerschaft, Beschéaftigten, Besu-
cherlnnen und Kundinnen durch Informationsarbeit soll von Beginn an der Anteil der MIV-
Lenkerlnnen moglichst klein gehalten werden. Nur so kann von Beginn an sichergestellt wer-
den, dass die Beschrankung des Kfz-Verkehrsaufkommens durch die neuen Nutzungen einge-
halten wird und die Entwicklung von Smart City moglich ist.

Fiir einen geplanten StraBenbahnanschluss wurden bereits in der 3.21 Anderung des Flachen-
widmungsplanes notwendige Flachen gesichert.

e Bebauungsplan: Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung, zur Abklarung
der ortlichen Verkehrssituation wird die Verpflichtung zur Erstellung eines Bebau-
ungsplanes verordnet.

e Baulandmobilisierung: nicht erforderlich, da die Anderungsfliche entweder bebaut ist oder
als Vorbehaltsflache ausgewiesen wird.

e Umwelterheblichkeitsprifung:
Abschichtung 1. Im 4.0 STEK sind die Anderungsflichen als ,Industrie / Gewerbe iberla-
gert mit Zentrum*“ festgelegt.

7) A 14-K-757/2002 - 1302: Sport UNION Hiittenbrennergasse

Im Rahmen dieser Anderung soll die bestehende Widmung, lautend auf ,Freiland — Son-
dernutzung Sport” und ,,Bauland — Allgemeines Wohngebiet — Zweckbestimmung Sport-
platz“ in ,Freiland — Sondernutzung Sport/Th- Turnhalle/Trainingshalle” gedndert werden,
da die Stadt Graz den Bau einer dem internationalen Regulativ entsprechenden Ballsport-
halle erwagt. Derzeit trainieren in der Hiittenbrennergasse der GSV Wacker und die Fechter
des UWK in sehr bescheidenen und nicht mehr zeitgemalRen Raumlichkeiten. In die neue
Ballsporthalle sollen Seminarraume, Therapieturnsaal, KleinfeldfulRball, Kletterhalle, Fecht-
saal, Dojo, beheimatet werden.

In einer ersten Machbarkeitsstudie vom Architekturbiiro Kampits & Gamerith ZT GmbH, die
im Auftrag der Stadt Graz erstellt wurde, sind Szenarien fiir eine Ballsporthalle und den
Verbleib des Sportplatzes erarbeitet. Im Zuge dieser Studie wird im stidlichen Bereich eine
geringfligige Flache des angrenzenden Lebensmittelmarktes bendtigt. Um hier eine ent-
sprechende Realisierung zu erméglichen ist seitens der Stadt Graz und dem angrenzenden



15

Lebensmittelmarkt ein Flaichenabtausch vorgesehen und wurde nunmehr vertraglich zwi-
schen der Stadt Graz und dem angrenzenden Eigentiimer Billa Immobilien gmbH geregelt.
Derzeit erfolgt Ausarbeitung der Wettbewerbsunterlagen durch die stadtischen Abteilungen
gemeinsam mit der Sport Union. In den Ausschreibungsunterlagen wurde die Zuganglichkeit
zu einer offentlichen Sport- und Freizeitflache fir die umliegende Bevélkerung auf dem
Areal integriert.

Im Zuge des geplanten Wettbewerbes fiir das gegenstandliche Areal ist vom Bauwerber
auch ein Verkehrsgutachten vorzulegen. Darin sind MaBnahmen zur Forderung der Anreise
mit den Verkehrsmitteln des Umweltverbundes zu entwickeln. Weiters ist fiir eine ausrei-
chende Anzahl an Abstellplatzen fiir Reisebusse zu sorgen. Dafiir erforderliche Flachen sind
nachzuweisen und mit der Abteilung Griinraum und Gewasser und der Stadtplanung fir die
Gestaltung des o6ffentlichen Raumes abzustimmen. Im Verkehrsgutachten sind die Stadt-
entwicklungsprojekte im Umfeld mit zu beriicksichtigen (Messe Graz, Projekt , City Gate“,...)
und Synergien fir die Errichtung von Pkw-Stellplatzen auszuarbeiten.

(Anmerkung: Im kiinftigen 4.0 FWLPL werden bisherige , Freiland Sondernutzungen Sport
/Thin ,ztr” Sportzentren Uberfiihrt werden. Die Ausweisung im 3.22 FLWPL als ,,L-Spo/Th*
folgt daher noch der bisherigen Systematik des 3.0 FLWPL)

e 4.0 STEK —Eignungszone Freizeit/Sport/Okologie: Auf Grund der geplanten Disposition
der Sportflachen wird war nérdlichen Teilbereich eine geringe Flache erweitert und im
sudlichen Teilbereich ein geringfigiger, flichengleicher Tausch von ,, Wohngebiet hoher
Dichte” in ,,Eignungszone Freizeit, Sport Okologie“ und vice versa (betreffend die
Grundstiicke 2016/6 und 2035/20, KG Jakomini) vorzunehmen und der Entwicklungsplan
zum 4.01 STEK adaptiert.

e REPRO: Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung

e VerkehrserschlieBung: Zufahrt erfolgt Gber Hittenbrennergasse bzw. Schonaugasse
OV: Kategorie 1, StraBenbahnlinie 4 und 5 und Buslinie 34 bzw. 34E, Regionalbuslinie
671, Haltestellenentfernung 350 - 450 m (Strafenbahnlinie) und 270 m (Buslinie)

e Bebauungsplanung: kein Bebauungsplan erforderlich. Die Sportunion wird in Zusam-
menarbeit mit der Stadt Graz jedoch einen EU-weiten Architekturwettbewerb durchfiih-
ren.

e Baulandmobilisierung: Nicht erforderlich, da kein Bauland zur Ausweisung gelangt.

e Umwelterheblichkeitspriifung:
Abschichtung 1. Im 4.0 STEK ist die Anderungsflache als ,,Eignungszone fiir Freizeit/
Sport/ Okologie” festgelegt, welche neben den Freiflichen fiir Sport auch die Errichtung
von Hallenbauten einschlieRt.
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8) A 14-K-757/2002 — 1204,1209, 1125: Liebenauer HauptstraBe

Die Flachen des Anderungsbereichs nérdlich sind im geltenden 3.21 FLWPL als ,Gewer-
begebiet”, BD 0,2 - 1,5 ausgewiesen.

Im nérdlichen Bereich der Anderungsfliache, auf dem Grundstiick 290/6 ist kiinftig eine
Ausweisung als vollwertiges Bauland der Kategorie “Kerngebiet mit Allgemeinen Wohn-
gebiet (Nutzungsiiberlagerung), ausgenommen Einkaufszentrum®, BD 0,3-1,2, und im siid-
lichen Abschnitt die Ausweisung ,,Bauland — AufschlieBungsgebiet Kerngebiet mit Allge-
meinen Wohngebiet (Nutzungsiiberlagerung), ausgenommen Einkaufszentrum®, BD 0,3-
1,2 vorgesehen.

Hinsichtlich der raumlichen Uberlagerung von KG mit WA wird auf § 7 Abs 1 des Verord-
nungswortlautes zum 3.0 FWLPL idF 3.21 verwiesen:

,So ferne in der graphischen Darstellung Kerngebiete mit Allgemeinem Wohngebiet iiber-
lagert sind gilt im Erdgeschoss die zuléssige Nutzungsart Kerngebiet in allen (ibrigen Ge-
schossen Allgemeines Wohngebiet.”

Bestehende Betriebsflachen werden in Zukunft nicht mehr als Gewerbe an diesem Stand-
ort gefuihrt und sollen zukiinftig fir Geschafts- und Wohnzwecke genutzt werden. Aus
diesem Grunde wird das bestehende Gewerbegebiete zukiinftig als ,, Kerngebiet liberla-
gert mit Allgemeinem Wohngebiet” festgelegt.

Als AufschlieBungserfordernisse werden dabei der Nachweis der Leistungsfahigkeit und
Verkehrssicherheit der duReren ErschlieBung (MIV, OV, Rad- und FuRwege) und ausrei-
chend leistungsfahige Anbindung an das 6ffentliche Stralen und Wegenetz, die innere Er-
schlieBung (verkehrstechnische infrastrukturelle ErschlieBung) sowie der Nachweis der
Larmfreistellung festgelegt. Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung
wird die Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes verordnet.

Die in der Nord-Siid-Achse gelegene Liebenauer Hauptstralle (B73 KirchbacherstraRe)
stellt eine der HaupteinfahrtsstraBen von Graz dar. Durch den geplanten 2-gleisigen Aus-
bau der Ostbahn durch die OBB ergeben sich kiinftig erhéhte SchlieBzeiten an der Eisen-
bahnkreuzung Liebenauer HauptstraBe. Da die Eisenbahnkreuzung bereits gegenwartig
durch sehr hohe SchlielRzeiten gekennzeichnet ist, ist es mittelfristig notwendig, den IV-
Verkehrsfluss durch eine Unterflihrung zu optimieren und wird nunmehr die Strallenun-
terfihrung ersichtlich gemacht (siehe dazu auch Anderungspunkt 8a).

e Emissionen:
Die Larmkarte ,Schienenverkehr - Nachtwerte” des Lebensministeriums (Bundesministe-
rium fir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft) zeigt fir das Gebiet
Hochstwerte von 55 bis 60 dB durch die 8stlich gelegene OBB-Strecke.
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Flr den Ballungsraum Graz liegen vom Lebensministerium Strategische Larmkarten fir den
gesamten StraBenverkehrslarm sowie den Schienenverkehrslarm gem. Richtlinie
2002/49/EG vor. GemiR ONORM S 5021, Ausgabe April 2010 kdnnen diese Strategischen
Larmkarten als Indikatoren fiir die allgemeine Larmbelastung auch fir die Zwecke der
Raumplanung verwendet werden (vgl ONORM S 5021, Seite 8, letzter Absatz).

Demnach betragen die Beurteilungspegel fiir den StraRenverkehrslarm unmittelbar entlang
der Strallenziige in der Liebenauer HauptstralRe rund 50 - 55 dB im Nachtzeitraum.

Hinsichtlich moglicher MaBnahmen zur Einhaltung der Planungsrichtwerte im Tag- und
Nachtzeitraum fiir die relevanten Bereiche (Garten, Terrassen, Aufenthalts- und Schlafrau-
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me) wird auf das ,Handbuch Umgebungslarm* (Verfasserin: BMLFUW 2007/IG Umwelt und
Technik, vgl. Beilage) und die darin enthaltenen Vorschlage von ,LarmschutzmaBnahmen”
verwiesen. Mit diesen vorgeschlagenen Larmschutzmallnahmen werden Reduktionen der
Beurteilungspegel von bis zu — 18 dB erreicht und kénnen durch diese MaRnahmen die Pla-
nungsrichtwerte fir Bauland — Allgemeines Wohngebiet von 55dB im Tagzeitraum und 45
dB im Nachtzeitraum sichergestellt werden.

Aufgrund der derzeit gegebenen Uberschreitungen der Planungsrichtwerte ist der Nachweis
der Larmfreistellung als AufschlieBungserfordernis festzulegen und erforderliche Larm-
schutzmaRnahmen und/oder entsprechende Nutzungseinschrankungen (z.B. larmunemp-
findliche Nutzungen in den larmbelasteten Bereichen unmittelbar entlang der Strallenziige)
sind im Zuge von Bauverfahren festzulegen.

4.0 STEK — Industrie/ Gewerbe / Zentrum
e REPRO: Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung

e VerkehrserschlieBung: Zufahrt erfolgt lGber die Liebenauer HauptstralRe
OV: Kategorie 1, Buslinie 64, Regionalbuslinie 671, Haltestellenentfernung 250 m

e Bebauungsplanung: Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung, zur Ab-
klarung der inneren VerkehrserschlieRBung und Nachweis der Larmfreistellung wird die
Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes verordnet

e Baulandmobilisierung: Nicht erforderlich, da die Anderungsflichen bereits bebaut sind.

e Umwelterheblichkeitspriifung: Abschichtung 1. Im 4.0 STEK ist die Anderungsfliche als
,Uberlagerung von Gewerbegebiet mit Zentrumsfunktion” festgelegt.

8a) A 14-K-757/2002—1351: Liebenau — Anderung Deckplan 1 - Bebauungsplanpflicht

Die in der Nord-Siid-Achse gelegene Liebenauer Hauptstrafle (B73 KirchbacherstraRe) stellt
eine der Haupteinfahrtsstraen von Graz dar. Durch den geplanten 2-gleisigen Ausbau der
Ostbahn durch die OBB ergeben sich kiinftig erhdhte SchlieRzeiten an der Eisenbahnkreu-
zung Liebenauer HauptstralRe. Da die Eisenbahnkreuzung bereits gegenwartig durch sehr
hohe SchlieRzeiten gekennzeichnet ist, ist es mittelfristig notwendig, den IV-Verkehrsfluss
durch eine Unterfiihrung zu optimieren und wird nunmehr die StraBenunterfiihrung ersicht-
lich gemacht. Um eine stadtebaulich sinnvolle Weiterentwicklung zu gewahrleisten ist eine
Anderung des Giiltigkeitsbereiches im Deckplan 1 — Baulandzonierung erforderlich. Damit
soll auch vermieden werden, dass der schmale Streifen entlang der Liebenauer Haupstra-
Re/Ecke PuntigamerstralRe ohne libergeordnete stidtebauliche Uberlegungen bebaut wer-
den kénnte.
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9) A-14-K-757/2002 — 1337: Starhemberggasse

Die Flichen des Anderungsbereichs in der Starhemberggasse sind im geltenden 3.21 FLWPL
als ,Bauland — Gewerbegebiet”, BD 0,2-2,5, und ,,Bauland — Einkaufszentrum 2“, BD 0,5-1,5,
und ,,Bauland — Allgemeines Wohngebiet”, BD 0,2-1,2, ausgewiesen.

Im Rahmen dieser Anderung soll im westlichen Bereich, eine Ausweisung als ,Freiland — Of-
fentliche Parkanlage®, und eine Ausweisung als ,, Allgemeines Wohngebiet— AufschlieBungs-
gebiet“ BD 0,2 — 1,4, erfolgen.

Wesentliches 6ffentliches Interesse ist die Flachensicherung fir die Frei- und Griinraumaus-
stattung fiir diesen Teil des Bezirkes Lend. In der gegenstindlichen Anderung kann im Zuge
der Beschlussfassung der 3.22 Flachenwidmungsplandanderung einer 6ffentlichen Grinflache
von rund 5.300m 2 gesichert werden. Die Lage der 6ffentlichen Griinflache ist von einem Ge-
samtkonzept einer durchgangigen Griinachse entlang der Alten Poststralle abgeleitet. Eine
Absichtserklarung der Grundeigentlimer liegt bei. Im Zuge der Beschlussfassung ist ein dem-
entsprechender Vertrag zwischen der Stadt Graz und den Grundeigentiimern abgeschlossen
worden.

e Emissionen:
Die Larmkarte ,,Schienenverkehr - Nachtwerte” des Lebensministeriums (Bundesministerium
fir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft) zeigt fiir das Gebiet Hochst-
werte von 55 bis 60 dB durch die &stlich gelegene OBB-Strecke. Die Lirmkarte , StraRenver-
kehr - Nachtwerte” weist Hochstwerte von 55 bis 60 dB fiir die Waagner-Biro-Stralle sowie
50 bis 55 dB fiir die Starhembergasse aus.

Suche: | Adresse singeen,

artenans)

Abbildung: Lirmkarte »Schienenverkehr - Nachtwerte” (Quelle: www.laerminfo.at)
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Abbildung: Lérmkare ,StraBenverkehr - Nachtwerte” (Quelle: www.laerminfo.at)

Hinsichtlich moglicher MaBnahmen zur Einhaltung der Planungsrichtwerte im Tag- und
Nachtzeitraum fir die relevanten Bereiche (Garten, Terrassen, Aufenthalts- und Schlafrdu-
me) wird auf das ,,Handbuch Umgebungslarm” (Verfasserin: BMLFUW 2007/IG Umwelt und
Technik, vgl. Beilage) und die darin enthaltenen Vorschlage von , Larmschutzmallnahmen”
verwiesen. Mit diesen vorgeschlagenen LarmschutzmaBnahmen werden Reduktionen der
Beurteilungspegel von bis zu — 18 dB erreicht und kénnen durch diese MaRnahmen die Pla-
nungsrichtwerte flir Bauland — Allgemeines Wohngebiet von 55dB im Tagzeitraum und 45
dB im Nachtzeitraum sichergestellt werden.

Ein technisches Larmgutachten vom 27.05.2014, Nr. A81 769/1, durch das Biiro Tomberger
BBM-GmbH liegt dem Erlauterungsbericht bei. Dabei wurden Schallimmissionsplane bzw.
Konfliktplane in jeweils drei immissionshéhen (2,0m; 5,0m; 8,0m) dargestellt.

Aufgrund der derzeit gegebenen Uberschreitungen der Planungsrichtwerte ist der Nachweis
der Larmfreistellung als AufschlieRungserfordernis festzulegen und werden im noch zu er-
stellenden Bebauungsplan erforderliche LarmschutzmaRnahmen und/oder entsprechende
Nutzungseinschrankungen (z.B. larmunempfindliche Nutzungen in den larmbelasteten Be-
reichen unmittelbar entlang der Ostfassade, geeignete Gebaudekodrperstellungen z.B.:
Blockrandbebauung, etc.) festgelegt.

e AufschlieBungserfordernisse:
Aufgrund mangelnder innerer AufschlieBungen und bestehender 6ffentlicher Interessen
wird fiir die Baulandflachen im Gebietsbereich als AufschlieBungsgebiet mit der Pflicht zur
Erstellung von Bebauungsplanen festgelegt, wobei die Bebauungsplanerstellung gemald §29
Abs 3 Z 3 als AufschlieBungserfordernis definiert wird.

Durch die Pflicht zur Erstellung von Bebauungsplanen wird die langfristige Neustrukturierung
des gesamten Gebietsbereiches sichergestellt.
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In den Bebauungsplanen sind in weiterer Folge die AufschlieBungserfordernisse (mangelnde
technische Infrastruktur, verkehrliche ErschlieBung, der Nutzung allenfalls widersprechende
Immissionen) sowie insbesondere die 6ffentlichen Interessen umzusetzen. Die vertragliche
Absicherung der erforderlichen MaBnahmen zum Zeitpunkt der Aufhebung des Aufschlie-
Rungsgebietes ist vorgesehen

e Verkehr:

Im Zuge des ,,Smart City Projektes” im nordlichen Bereich der Waagner-Biro’-StralRe wird der
gesamte Stadtteil (Betrachtungsraum Peter-Tunner-Gasse/Waagner-Biro'-
StraRe/Eggenberger StralRe/Alte Poststralle) in Bezug auf nachhaltige Mobilitatskonzepte
untersucht. Auf Grund der rdumlichen Nihe zum genannten Projekt bzw. da dieser Ande-
rungsbereich auch in dem zuvor genannten Betrachtungsraum liegt sind fiir die Beurteilung-
der Aufhebung der AufschlieRungserfordernisse gemall den Erkenntnissen des ,, Smart City
Projekts” zu betrachten. Davon ausgehend ist im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes
ein Leistungsfahigkeitsnachweis zu erbringen. Die erforderlichen MalRnahmen im Sinne eines
integrierten MaRnahmenpaktes werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens in Abhangig-
keit zur festgelegten Nutzungsart und —intensitat definiert.

Zur Einhaltung des dem Verkehrskonzept zugrundegelegten Szenario ,Sanfte Mobilitat”
werden ,MalRnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitat” rechtlich verbindlich als Auf-
schlieBungserfordernis fur die neu Wohngebietsausweisungen verankert. Fiir den gesamten
Stadtteil ist die Umsetzung des integrierten MaRnahmenkonzeptes im Sinne einer nachhalti-
gen Gebietsentwicklung anzustreben. Die MaBnahmen zur Forderung der ,,Sanften Mobili-
tat” beinhalten einerseits MaBnahmen zur Férderung des Ful3- und Radverkehrs sowie des
Offentlichen Verkehrs und andererseits MaRnahmen zur Regelung des motorisierten Indivi-
dualverkehrs.

Allenfalls sind die MalRnahmen der sanften Mobilitdt im Bebauungsplan und in weiterer Fol-
ge die AufschlieBungserfordernisse (weitere mangelnde technische Infrastruktur, der Nut-
zung allenfalls widersprechende Immissionen, etc.) umzusetzen. Die vertragliche Absiche-
rung der erforderlichen Mallnahmen zum Zeitpunkt der Aufhebung des AufschlieBungsge-
bietes ist vorgesehen. Zur Einhaltung des Szenario ,Sanfte Mobilitat” werden ,Mallnahmen
zur Forderung der Sanften Mobilitat” fir die neue Wohngebietsausweisungen verankert. Fir
den gesamten Stadtteil ist die Umsetzung des integrierten MaRnahmenkonzeptes im Sinne
einer nachhaltigen Gebietsentwicklung anzustreben.

Malnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitat beinhalten einerseits ,harte” Infrastruk-
turmaRnahmen zur Férderung des FuB- und Radverkehrs sowie des Offentlichen Verkehrs
und MalRnahmen zur Regelung des motorisierten Individualverkehrs (wie z.B. Beschrankun-
gen der Kfz-Stellplatzanzahl, autoreduziertes Wohnen, etc. ) und andererseits auch ,, weiche”
MalBnahmen wie Mobilitdatsberatung, Bewusstseinsbildung, Jobticket, ,Zuzliglerpaket”,
Fahrgemeinschaftsborse, Verkehrsleitsystem, etc.

Im Zuge der Beschlussfassung des Bebauungsplanes ist der Abschluss von sogenannten Mo-
bilitatsvertragen vorgesehen, welche detailliert die vom Liegenschaftsentwickler zu setzen-
den MaRnahmen im Bereich der sanften Mobilitat verbindlich festlegen. Diese sind auch an
spatere Kauferlnnen / Nutzerlnnen der Grundstiicke weiterzugeben. Durch Mobilitdtsma-
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nagement, Parkraummanagement und Verhaltensdanderungen der Bewohnerschaft, Beschaf-
tigten, Besucherlnnen und Kundlnnen durch Informationsarbeit soll von Beginn an der Anteil
der MIV-Lenkerlnnen moglichst klein gehalten werden. Nur so kann von Beginn an sicherge-
stellt werden, dass die Beschrankung des Kfz-Verkehrsaufkommens durch die neuen Nut-
zungen eingehalten wird und die Entwicklung mdglich ist.

Die punktierte Ausweisung des Ful3- und Radweges im nordlich anschlieenden Bereich
wurde nunmehr nach den Vorgaben des Bebauungsplanes 04.15.0 ,,Waagner-Biro-StraRe”
lagerichtig angepasst.

e 4.0 STEK — Industrie, Gewerbe Uberlagerung von Gewerbe/Industrie mit Wohngebiet
hoher Dichte Zentrum

e REPRO: Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung

o VerkehrserschlieBung: Zufahrt erfolgt Gber die Waagner-Biro’-Stralle bzw. Starhemberg-
gasse
OV: Kategorie 1, StraRenbahnlinie 3 und 6, Buslinie 85, Haltestellenentfernung 190 m
(StralRenbahnlinie) und 130 m (Buslinie)

e Bebauungsplanung: Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung, zur Ab-
klarung der ortlichen Verkehrssituation, und zur Abklarung der inneren Verkehrser-
schlieBung sowie dem Nachweis der Larmfreistellung wird die Verpflichtung zur Erstel-
lung eines Bebauungsplanes verordnet.

e Baulandmobilisierung: nicht erforderlich, da die Anderungsflichen bebaut sind.

e Umwelterheblichkeitspriifung:
Abschichtung 1. Die Anderungsflache ist im 4.0 STEK als Uberlagerung von Gewerbe, In-
dustrie mit Wohngebiet hoher Dichte und Zentrumsfunktion festgelegt.

10) A 14-K-757/2002 - 1345: Salis & Braunstein u.a, Wiener StraBe — FichtestraRRe

Die Flichen des Anderungsbereichs in der WienerstraRRe sind im geltenden 3.21 FLWPL als
»,Bauland — Gewerbegebiet”, BD 0,2-2,5, ausgewiesen.

Im Rahmen dieser Anderung sollen Bereiche, eine Ausweisung als ,,Bauland — Aufschlie-
RBungsgebiet Allgemeines Wohngebiet”, BD 0,2-1,2 und eine Ausweisung als vollwertiges
,Bauland —Allgemeines Wohngebiet” BD 0,2 — 1,2 erfolgen.

Bestehende Betriebsflachen der Firma Salis & Braunstein werden in Zukunft nicht mehr als
Betriebsflachen fir den Autohandel genutzt sollen zukiinftig fiir und Wohnzwecke in infra-
strukturell hervorragend ausgestatteter Lage in Zentrumsnahe genutzt werden. Das beste-
hende Gewerbegebiet zwischen der Wiener Stralde und Griinen Gasse wird daher kiinftig als
»Allgemeines Wohngebiet - AufschlieBungsgebiet” festgelegt. Im Nord-0Ostlichen Teilbereich
erfolgt die Ausweisung als vollwertiges Bauland da hier Bestandsbauten mit Wohnnutzungen
bereits vorhanden sind.
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Aufgrund mangelnder innerer ErschlieRBung und zur Sicherstellung einer geordneten Sied-
lungsentwicklung wird ein AufschlieBungsgebiet mit der Pflicht zur Erstellung von Bebau-
ungsplanen festgelegt, wobei die Bebauungsplanerstellung gemal® §29 Abs 3 Z 3 als Auf-
schlieBungserfordernis definiert wird. Im Einklang mit den gesamtstadtischen Mobilitatszie-
len ist der Abschluss eines Mobilitatsvertrages zur Forderung der Sanften Mobilitat erforder-
lich und wird als AufschlieRungserfordernis verordnet. Auf Grund der Larmimmissionen der
Wiener Stralle wurde die Priifung der, vom StraBenverkehr ausgehenden Larmbelastung und
Ausfihrung von aktiven und/ oder passiven LairmschutzmaRnahmen als weiteres Aufschlie-
Bungserfordernis aufgenommen

In den Bebauungspldnen sind in weiterer Folge die AufschlieBungserfordernisse (mangelnde
technische Infrastruktur, verkehrliche ErschlieBung,) sowie insbesondere die 6ffentlichen In-
teressen umzusetzen.

Die Bebauungsdichte wird niedriger als im stidlichen KG/WA festgelegt mit der Option, dass
im Rahmen der Bebauungsplanung eine Erhéhung auf der Liegenschaften GrstNr. 1548 , KG
Lend (stdlicher Teilbereich) erfolgen kann, wenn sich dies bei ndherer Untersuchung aus
stadtebaulichen Griinden und angestrebter raumlicher Entwicklung (z.B: Offentlicher Platz)
als sinnvoll herausstellt.

e 4.0 STEK — Industrie, Gewerbe (iberlagert mit Wohngebiet hoher Dichte
e REPRO: Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung

e VerkehrserschlieBung: Zufahrt erfolgt Gber die Wiener Stralle bzw. Fichtengasse
OV: Kategorie 1, Buslinie 40 und 64, Haltestellenentfernung 100 m

e Bebauungsplanung: Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung, zur Ab-
klarung der ortlichen Verkehrssituation, und zur Abklarung der inneren Verkehrser-
schlieBung wird die Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes verordnet.

e Baulandmobilisierung: nicht erforderlich, das die Anderungsflichen bebaut sind

o Umwelterheblichkeitsprifung:

Abschichtung 1. Die Anderunsfliache ist im 4.0 STEK als ,,Industrie / Gewerbe” {iberlagert
mit ,,Wohngebiet hoher Dichte” festgelegt.

11) A-14-K-757/2002 - 1240: HafnerstraBe

Die Flache des Anderungsbereichs in der HafnerstralRe ist im geltenden 3.21 FLWPL als ,Frei-
land — Sondernutzung Sportplatz“ ausgewiesen.
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Im Rahmen dieser Anderung soll eine Ausweisung als ,Bauland — AufschlieBungsgebiet All-
gemeines Wohngebiet”, BD, 0,2-0,8, und eine Ausweisung als ,Freiland— Sondernutzung Of-
fentliche Parkanlage” erfolgen.

Die Anordnung der Parkflache erfolgt im Osten des bisherigen Sportplatzes als Ubergangszo-
ne zu dem bestehenden Gewerbegebiet. Der Konflikt der heranriickenden Wohnbebauung
an das 6stlich bestehende Gewerbegebiet wird dadurch vermieden.

Bisher wurde diese Sportplatzflache als Reitsportplatz verwendet und war nicht 6ffentlich
zuganglich. Mit 2014 lauft nach Angaben der Eigentlimerin der bestehende Pachtvertrag mit
der Reithalle aus. Aufgrund der Lage im Nahbereich des Zentrums Stral’gang wird nunmehr
seitens der Eigentlimerin eine Wohnnutzung angestrebt. Die parallele Sicherung einer 6f-
fentlichen Freiflache in zentraler Lage erfillt das wesentliche 6ffentliche Interesse der Fla-
chensicherung fir Frei- und Griinraumausstattung im Bezirk Straflgang.

In der gegenstandlichen Anderung kann im Zuge der Beschlussfassung der 3.22 Flichenwid-
mungsplananderung eine 6ffentliche Grunflache von rund 4.000m 2 gesichert werden. Eine
Absichtserklarung der Grundeigentiimer liegt vor. Bis zur Beschlussfassung ist ein Vertrag
zwischen der Stadt Graz und den Grundeigentiimern fiir die Abtretung der Flache des 6ffent-
lichen Parks abzuschlielRen.

Als AufschlieRungserfordernisse werden dabei Nachweise der Leistungsfahigkeit und Ver-
kehrssicherheit der duBeren ErschlieBung (MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend
leistungsfahige Anbindung an das 6ffentliche Straflen und Wegenetz, die innere Erschlie-
RBung (verkehrstechnische infrastrukturelle ErschlieRung) festgelegt. Wesentlich wird hierbei
unter anderem die verkehrliche AufschlieBung fiir das slidlich angrenzende Aufschlieungs-
gebiet sein, welches bisher liber keine Anbindung an das 6ffentliche StraBennetz verfiigt.
Aufgrund der verkehrlich angespannten Lage im Bereich Zentrum Strafgang und im Ein-
klang mit den gesamtstadtischen Mobilitatszielen ist der Abschluss eines Mobilitatsvertra-
ges zur Forderung der Sanften Mobilitat erforderlich und wird als AufschlieBungserfordernis
verordnet. Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung wird die Pflicht zur Er-
stellung eines Bebauungsplanes verordnet.

Fiir den Ballungsraum Graz liegen vom Lebensministerium Strategische Larmkarten fiir den
gesamten StraBenverkehrslarm sowie den Schienenverkehrslarm gem. Richtlinie
2002/49/EG vor. GemaR ONORM S 5021, Ausgabe April 2010 kdnnen diese Strategischen
Larmkarten als Indikatoren fiir die allgemeine Larmbelastung auch fir die Zwecke der
Raumplanung verwendet werden (vgl ONORM S 5021, Seite 8, letzter Absatz).

Die Larmkarte ,Schienenverkehr - Nachtwerte” des Lebensministeriums (Bundesministeri-
um fir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft) zeigt fiir das Gebiet keine
Ausweisung an. Die GKB Bahntrasse befindet sich in ca. 200m Entfernung. Durch die Aus-
weisung einer 6ffentlichen Parkanlage in einer Breite von ca. 40m vergroRert sich der Ab-
stand der GKB Bahntrasse zum Bauland auf ca. 240m, womit mit einer Beeintrachtigung
nicht mehr zu rechnen ist, da auch dazwischen Gebaude liegen und ein Schallreduktion
schaffen.
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Die Beurteilungspegel fir den StraBenverkehrslarm unmittelbar entlang des StraRenzuges
entlang der Karntnerstrafle (Abstand ca. 90m zum Planungsgebiet) betragen fir den Pla-
nungsbereich rund 45 - 50 dB im Nachtzeitraum und es werden somit die Planungsricht-
werte eingehalten. Entlang der HafnerstraBe liegt der Beurteilungspegel im Nachzeitraum
bei 50 — 55 dB, womit die Planungsrichtwerte entlang dieses Strallenzuges geringfligig
Uberschritten werden und es werden daher die AufschlieBungserfordernisse erganzt (siehe
Verordnung).

e Im 4.0 STEK, rechtswirksam mit 30.5.2013, ist die Flache als ,,Eignungszone Frei-
zeit/Sport/Okologie” enthalten. Zur Vermeidung von Widerspriichen zum kiinftigen
Wohngebiet 3.22 FLWPL wurde der Entwicklungsplan zum das Stadtentwicklungskon-
zept im Rahmen des 4.01 STEK 2014 in eine Uberlagerungsfliche ,Eignungszone Frei-
zeit/Sport/Okologie” mit ,,Wohngebiet mittlerer Dichte” gedndert. Im &stlichen Bereich
verbleibt eine Fliche von ca. 4000m? Eignungszone Freizeit/Sport/Okologie.

Im Zuge der Erstellung des 4.0 STEK wurde die Freiflachenausstattung in Graz unter-
sucht und die Mindestflachen an 6ffentlichen Freiraum pro Einwohnerln in Abhdngigkeit
zur baulichen Struktur definiert. Dabei wurden nur 6ffentlich zugangliche Flachen einbe-
zogen, d.h. der Reitplatz an der HafnerstraBe war auch bisher nicht Teil der 6ffentlichen
Freiflaichenausstattung des Bezirkes Strallgang. Flr den Stadtteil Strallgang West wurde
zudem kein Defizit erhoben. Es dennoch wichtig im unmittelbaren Zusammenhang mit
der Errichtung neuer Wohnbebauungen weitere 6ffentlich zugangliche Freiflachen zu si-
chern — dies erfolgt im konkreten Fall. Parallel zur Ausweisung eines Aufschlielungsge-
bietes fir ,,Allgemeines Wohnen” wird eine 6ffentliche Parkanlage ausgewiesen und pri-
vatrechtlich abgesichert.

e 4.01STEK-1. ANDERUNG 2014:
Im 4.0 STEK, rechtswirksam mit 30.5.2014, ist die Fldche des Reitplatzes als ,,Eignungs-
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zone Freizeit/Sport/Okologie” enthalten. Zur Vermeidung von Widerspriichen zum kiinf-
tigen Wohngebiet des 3.22 FLWPL wurde die Anderungsfliache im Entwicklungsplan zum
4.01 STEK mit einem , Wohngebiet mittlerer Dichte” Giberlagert.

e REPRO: Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung

e VerkehrserschlieBung: Zufahrt erfolgt Gber die HafnerstralRe
OV: Kategorie 1, Buslinie 32 und 62, Haltestellenentfernung 170 m

e Bebauungsplanung: Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung und zur
Abklarung der inneren VerkehrserschlieBung wird die Verpflichtung zur Erstellung eines
Bebauungsplanes verordnet.

e Baulandmobilisierung: Abschluss von privatwirtschaftlichen MalRnahmen zwischen der
Stadt Graz und den Grundstlickseigentiimerin, demzufolge innerhalb einer Frist von 5
Jahren ab Rechtswirksamkeit des zu erstellenden Bebauungsplanes die Rohbaufertigstel-
lung zu erfolgen hat. Fiir den Fall des ungenutzten Verstreichens dieser Frist ist eine In-
vestitionsabgabe gemaR § 36 b Abs 2 lit c) Stmk ROG 2010 von 1,00 Euro pro m? / Jahr
vorgesehen.

e Umwelterheblichkeitsprifung:
Abschichtung 1. Das 4.01 STEK legt fiir die Anderungsflache ein , Wohngebiet mittlerer
dichte” sowie eine ,Eignungszone Freizeit / Sport / Okologie” auf. Diese Anderung des
STEK wurde auf ihre Umwelterheblichkeit geprift mit dem Ergebnis, dass damit keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

12) A 14-K-757/2002 — 1274: Hafnerriegel — Stift Admont (vom GR nicht beschlossen)

Die Flachen des Anderungsbereichs sind im 3.21 FLWPL als ,Freiland — Sondernutzung-
Private Parkanlage” und ,Freiland — Sondernutzung Spiel/Sport” ausgewiesen.

Im nérdlichen Bereich der Anderungsflache (Hafnerriegel) ist kiinftig eine Ausweisung als
vollwertiges Bauland der Kategorie “Allgemeines Wohngebiet®, BD 0,2-1,4, und im stdli-
chen Abschnitt die ,Freiland — Sondernutzung Spielplatz/Sportplatz” vorgesehen.

Die im Bereich des friiheren Dominikanerklosters in der MiinzgrabenstralSe gelegen Sport-
und Spielplatzflachen befinden sich im Besitz des Benedektiner Stiftes Admont. Die Stadt
Graz hat derzeit ca. 6600 m? als Sportplatz angepachtet. Die Private Parkanlage der Domi-
nikaner war bisher nicht 6ffentlich zuganglich und soll nun teils fir Wohnzwecke, teils als
offentlicher Spiel und Sportplatz genutzt werden. Durch den Flachentausch kann der bisher
zur Verfugung gestandene Sportplatz im 6ffentlichen Interesse auf ca. 8700 m? deutlich
vergroRert werden.

Derzeit ist die Stadt Graz Pachter der Sport- und Spielplatzflichen. Mit der Anderung des
Flachenwidmungsplanes werden ein neuer Bestandsvertrag (Laufzeit mind. 70 Jahre) sowie
die neue Errichtung des Sportplatzes fiir die neu abgegrenzten Spiel-und Sportflachen zwi-
schen der Stadt Graz und dem Benediktinerstift Admont vertraglich geregelt. Zusatzlich
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wurde im privatrechtlichen Vertrag ein Benutzungsrecht (6ffentliche Zuganglichkeit) fur
weitere ca. 1.000m? im Bauland vereinbart. Somit sind nunmehr rund 9.700m? fiir die Of-
fentlichkeit zuganglich. Ein dementsprechender Vertrag (Abteilung fiir Immobilien, GZ A8/4
—20093/2011) wurde unterzeichnet.
Fiir diesen Anderungspunkt wird vom Bauwerber ein Verkehrsgutachten erstellt. Die An-
bindung der geplanten Tiefgarage erfolgt nunmehr tGiber den Miinzgrabengiirtel.

e 4.01STEK-1. ANDERUNG 2014:
Im 4.0 STEK, rechtswirksam mit 30.5.2014, ist die Flache stidlich des Hafnerriegels als
,Eignungszone Freizeit/Sport/Okologie” enthalten. Zur Vermeidung von Widerspriichen
zum kiinftigen Wohngebiet des 3.22 FLWPL wurde die Anderungsfliche im Entwick-
lungsplan zum 4.01 STEK mit einem , Wohngebiet hoher Dichte” Giberlagert.

e REPRO: Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung

e VerkehrserschlieBung: Zufahrt erfolgt Gber den Miinzgrabengiirtel
OV: Kategorie 1, StraBenbahnlinie 6, Haltestellenentfernung 250 m

e Bebauungsplanung: kein Bebauungsplan erforderlich

e Baulandmobilisierung: Abschluss von privatwirtschaftlichen MalRnahmen zwischen der
Stadt Graz und den Grundstlickseigentiimerinnen, demzufolge hat innerhalb einer Frist
von 10 Jahren ab Rechtswirksamkeit des 3.20 Flichenwidmungsplanes — 22. Anderung
die Rohbaufertigstellung zu erfolgen. Fiir den Fall des ungenutzten Verstreichens dieser
Frist ist eine Investitionsabgabe gemalk § 36 b Abs 2 lit c) Stmk ROG 2010 von 1,00 Euro
pro m? pro Jahr vorgesehen.

e Umwelterheblichkeitspriifung:
Abschichtung 1. Die Anderung wurde im Rahmen des 4.01 STEK auf ihre Umwelterheb-
lichkeit geprift mit dem Ergebnis, dass keine Verschlechterung festgestellt wurde und
die Erstellung eines Umweltberichtes gemaR § 5 StROG 2010 nicht erforderlich ist.

UMWELTERHEBLICHKEITSPRUFUNG:

Gem. § 4 Abs 2 StROG 2010 ist im Rahmen der Erstellung und Anderung von Pldnen und Pro-
grammen (Entwicklungsprogramme, ortliche Entwicklungskonzepte, Flachenwidmungsplane
etc.) ihre Auswirkung auf die Umwelt zu prifen und ein Umweltbericht zu erstellen. Die im 3.20
FLWPL vorgesehenen Anderungen wurden gemiR Leitfaden ,,SUP in der Ortlichen Raumpla-
nung, 2. Auflage” der Fachabteilung 13B Bau- und Raumordnung (nunmehr Abteilung 13) tber-
prift.

Den Prifschritt 1 stellt dabei die Prifung dar, ob eine Umweltprifung fir einen Plan héherer
Stufe bereits vorliegt und aus einer weiteren Priifung keine zusatzlichen Erkenntnisse in Bezug
auf die Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

1) Abschichtung.
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Den Prifschritt 2 stellt die Anwendung der Ausschlusskriterien und des obligatorischen Tatbe-
standes gemaR Leitfaden dar. Bei Vorliegen bereits eines Ausschlusskriteriums ist keine weitere
Prifung (Umweltprifung (UP), Umwelterheblichkeitsprifung (UEP)) erforderlich.

Diese AUSSCHLUSSKRITERIEN sind:

2) Nutzung kleiner Gebiete/ geringfiigige Anderung von Planen und Programmen
3) Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht verandert.
4) Planungen, mit denen offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

verbunden sind.

Obligatorischer Tatbestand 5):
Kann das Kriterium der Abschichtung nicht angewendet werden, so ist jedenfalls zu priifen, ob
eine mogliche UVP-Pflicht oder eine mogliche erhebliche Beeintrachtigung eines Europa-
schutzgebietes (ESG)besteht. Trifft der obligatorische Tatbestand zu, so ist eine Umweltpri-
fung (UP) verpflichtend durchzufiihren.

TABELLARISCHE UBERSICHT:

Anderungspunkt Flache IST SOLL Abschichtung/ UVP- Beurteilung
in ha Ausschluss- Pflicht,
kriterium ESG
112 |3 |4 5
1) Holding Graz Die Anderung von BAHN - KG/WA in
Remise L-6Pa besitzt positive Auswirkungen
Steyrergasse 0,25 Bahn OPa X auf die Umwelt und entspricht dem
(KG+WA) 4.0 STEK
[EZ] - 2,5
Die Anderung von KG/WA in GG hat
KG+WA GG keine erheblichen ,Auswirkungen
Schonaugiirtel 0,29 [EZ] -2,5 0,2-2,5 X auf die Umwelt und entspricht dem
4.01 STEK
2) OAMTC u.a. 1,38 GG (WA) Die Anderung von GG in WA hat
0,2-1,5 0,2-1,2 X keine erheblichen ,Auswirkungen
auf die Umwelt und entspricht dem
4.0 STEK
3) Center Ost 0,67 GG EZ2+GG |X Die Nutzungserweiterung von GG in
0,2-1,5 0,2-1,5 EZ2/GG hat keine erheblichen ,Aus-
wirkungen auf die Umwelt und
entspricht dem 4.0 STEK
4) Inffeldgasse, 1,18 WA KGHoU |X Die Anderung von WA in KG-HoU
0,2-1,0 [EZ] -2,0 entspricht dem 4.0 STEK (Zentrum
Krobath KG [EZ] Sonderflache)
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0,095 0,5-2,0
Die Aufhebung des Vorbehaltes hat
keine Auswirkungen auf die Umwelt

5) BIG Himteich- 0,31 Spo, HoU (WA) X Die Anderung von GG in WA hat

stralle 0,2-0,8 keine erheblichen ,Auswirkungen
auf die Umwelt und entspricht dem
4.0 STEK

6) Smart City Flachen GG Siehe VO | X Die Anderung von GG in WA hat

Waagner Biro siehe 0,2-1,5 zum 3.22 keine erheblichen ,Auswirkungen

West VO zum FLWPL auf die Umwelt und entspricht dem

3.22 4.0 STEK.

FLWPL Die Anderung von GG in L-6Pa hat
positive Auswirkungen auf die Um-
welt und entspricht dem 4.0 STEK

7) Sportunion 0,3 WA Spo Spo/Th Die Erweiterung der L- SONu Spo um
Hlttenbrenner- 0,2-1,2 X Th (Trainingshalle) ist mit §7 (1) des
gasse 0,05 WA 0,2- Spo/Th 4.0 STEK (Eignungszone Sport) ver-
1,2 einbar. Der Abtausch der Gbrigen
1,23 Spo Spo/Th Flachen ist sehr geringfligig und
ohne Auswirkungen auf die Umwelt.
8) Liebenauer 1,27 GG 0,2- (KG+WA Die Anderung von GG in KG/WA hat
HauptstraRe 1,5 [EZ] 0,3-1,2 X keine erheblichen ,Auswirkungen
auf die Umwelt und entspricht dem
4.0 STEK
9) Starhemberg- 3,15 |GG-2,5u.| (WA)O,2- Die Anderung von GG und EZ 2 in
gasse EZ2-1,5 1,4 X WA hat keine erheblichen ,Auswir-
WA -1,2 kungen auf die Umwelt und ent-
spricht dem 4.0 STEK.
Die Anderung von GG in L-6Pa hat
0,53 |GG-2,5u. oPa positive Auswirkungen auf die Um-
WA -1,2 welt und entspricht dem 4.0 STEK
10) Wiener 1,28 GGO0,2- | (WA)O0,2- Die Anderung von GG in WA hat
StraRe u.a. 2,5 1,2 X keine erheblichen ,Auswirkungen
0,29 GGO0,2- | WAO0,2-1,2 auf die Umwelt und entspricht dem
2,5 4.0 STEK
11) Hafner- 1,29 Spo (WA) 0,2- Die Anderung wurde im Rahmen
des 4.01 STEK auf ihre Umwelter-
straRe 08 X heblichkeit geprift mit dem Ergeb-
04 Spo OPa nis, dass keine Verschlechterung

festgestellt wurde
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(vom GR
nicht be-
schlossen)

12) Hafnerriegel,
Stift Admont

0,77
0,88

|__
Spo+pPa
Spo, pPa

WA O0,2-1,4
Spo, Spi

Die Anderung wurde im Rahmen
des 4.01 STEK auf ihre Umwelter-
heblichkeit gepriift mit dem Ergeb-
nis, dass keine Verschlechterung

festgestellt wurde.

Fir den Gemeinderat:

(DI. Bernhard Inninger)
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3.22 FLACHENWIDMUNGSPLAN 2002
DER LANDESHAUPTSTADT GRAZ
22. ANDERUNG 2014

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz hat in seiner Sitzung am 04.12.2014 folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

Aufgrund der §§ 42 und 39 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 idF LGBI Nr.
44/2012 wird der 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz idF 3.21 in
12 Punkten geandert.

§1

Der 3.22 Flichenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz - 22. Anderung 2014 besteht
aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung und dem Erlauterungsbericht. Bei Wider-
spriichen gilt der Wortlaut der Verordnung, ausgenommen bei angefiihrten Grundstlicksnum-
mern. In diesen Fallen gilt die plangraphische Abgrenzung.

§2

Gegenliber dem 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz i.d.F. 3.21 werden
folgende Anderungen vorgenommen:

1) A 14-K-757/2002—1220 Holding Graz Remise Steyrergasse/Schénaugiirtel
T.v.Grdstk. 580 u.a, KG Jakomini
a) Eine bisher als ,,Eisenbahngrund mit der zeitlichen Nachfolgenutzung AufschlieBungsge-
biet — Kerngebiet Gberlagert mit Allgemeinem Wohngebiet - ausgenommen Einkaufszent-

rum®, BD 0,3 - 2,5 ausgewiesene Flache im Ausmal von ca. 0,26 ha wird in ,,Freiland — Son-
dernutzung Offentliche Parkanlage” geindert.



b) Eine bisher als ,, Kerngebiet liberlagert mit Allgemeinem Wohngebiet - ausgenommen
Einkaufszentrum®, BD 0,3 - 2,5 ausgewiesene Flache im AusmalR von 0,29 ha wird in ,,Ge-
werbegebiet”, BD 0,2-2,5 tberfiihrt.

2) A 14-K-757/2002 - 1246 OAMTC u.a, ReininghausstraRe
Grdstk. 295/2 u.a, KG Baierdorf

Die bisher als ,Gewerbegebiet”, BD 0,2-1,5 ausgewiesenen Grundstiicke werden auf einer
Flache von ca. 1,39 ha in ,,Aligemeines Wohngebiet - AufschlieBunsgebiet”, BD 0,2-1,2
Uberfuhrt.

Als AufschlieBungserfordernisse werden festgelegt:

e Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der duReren Erschlie-
Bung (MIV, OV, Rad- und FuRBwege) und ausreichend leistungsfiahige Anbindung
an das offentliche Strallen und Wegenetz.

e Anbindung an das offentliche Strallen- und Wegenetz

e Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

e Prifung der, vom StraBenverkehr ausgehenden Larmbelastung und Ausfiihrung
von aktiven und/ oder passiven LairmschutzmaRnahmen

Aufgrund des 6ffentlichen Interesses zur geordneten Siedlungsentwicklung wird festge-
legt:
e Bebauungsplanpflicht gemald § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010
3) A 14-K-757/2002-1195 Center Ost, St. Peter Giirtel
Grdstk. 701/1, KG Graz Stadt — Messendorf
Eine bisher als ,Gewerbegebiet” BD 0,2-1,5, ausgewiesene Flache im Ausmal von 0,34 ha
wird in “Einkaufszentrum 2 raumlich iberlagert mit Gewerbegebiet”, BD 0,2-1,5 gean-
dert.
4) A 14-K-757/2002-1283 TU Inffeldgasse, Krobath
T.v. Grdstk. 2381/1, Grdstk. 2386, u.a KG Jakomini
a) Eine bisher als ,Vorbehaltsflache fiir Hochschule / Universitat” mit der zeitlichen Nach-

folgenutzung ,Kerngebiet — ausgenommen Einkaufszentrum® wird im Ausmass von ca.
0,095 ha ha in ,,Kerngebiet — ausgenommen Einkaufszentrum“, BD 0,5 - 2,0 gedndert.



b) Ein bisheriges , Allgemeines Wohngebiet” BD, 0,2-1,2 wird im Ausmass von ca. 1,18 ha in
»Kerngebiet — mit der ersichtlich gemachten Zweckbestimmung Hochschule, Universitat —
ausgenommen Einkaufszentrum“ ,BD 0,5-2,0, geandert.

5) A 14-K-757/2002-390 BIG HilmteichstraRe

Grdstke. 2234/1, KG Geidorf

Eine bisher als “Freiland Sondernutzung Sportplatz / Hochschule, Universitat” ausgewiese-
ne Flache wird im Ausmald von 0,31 ha in ,,Allgemeines Wohngebiet - AufschlieBunsge-
biet“, BD 0,2-0,8 gedndert.

Als AufschlieBungserfordernisse werden festgelegt:
e Anbindung an das o6ffentliche StralRen- und Wegenetz
e Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)
e Prifung der MaRnahmen zur Hochwasserfreistellung
e Schaffung einer offentlich nutzbaren Durchwegung fiir den FuR- und Radverkehr

6) A 14-K-757/2002-1089 Smart City Waagner Biro West

Die Abgrenzung der zur Anderung vorgesehenen Teilbereiche ist in der angeschlossenen
Planbeilage dargestellt.

a)

b)

Teilbereich A :
Grdste Nr. 1103/5, 1103/4, KG 63104 Lend

Die bisher als ,,Gewerbegebiet”, BD 0,2 - 1,5 ausgewiesenen Flachen von insgesamt ca.
0,29 ha westlich der Waagner-Biro-StralRe werden als , Aligemeines Wohngebiet” , BD
0,2 — 1,4 festgelegt.

Die Anderungsfliche gilt gemiR § 13 des Verordnungswortlautes zum 3.0 Flichenwid-
mungsplan als ,Larmsanierungsgebiet”.

Teilbereich B:
Grdst Nr. 1103/1 sowie T.v. Grdst Nr. 1104/1, 1172/4, KG 63104 Lend

Die bisher als ,Gewerbegebiet”, BD 0,2 - 1,5 ausgewiesenen Flachen von insgesamt ca.
1,16 ha westlich der Waagner-Biro-Strale werden als vollwertiges Bauland , Allgemei-
nes Wohngebiet, BD 0,2-1,4 - mit der Zweckbestimmung Volksschule/Neue Mittel-
schule” festgelegt.



c)

d)

e)

Teilbereich C:
T.v. Grdste Nr.1172/4, KG 63104 Lend

Die bisher als ,Gewerbegebiet”, BD 0,2 - 1,5 ausgewiesenen Flachen von insgesamt ca.
0,88 ha westlich der Waagner-Biro-Stralle werden als , Allgemeines Wohngebiet - Auf-
schlieBungsgebiet “, BD 0,2 - 1,4 festgelegt.

Als AufschlieBungserfordernisse werden festgelegt:

e Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der duReren Erschlie-
Bung (MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfihige Anbindung
an das offentliche Stralen und Wegenetz (insbesondere an das hochrangige
StraRennetz L333, L333c, B67)

e Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

e Prifung der, von den angrenzenden liegenden Gewerbebetrieben ausgehenden
Larmbelastung und Ausfiihrung von aktiven und/ oder passiven Larmschutz-
malinahmen

Aufgrund des 6ffentlichen Interesses wird festgelegt (Umsetzung im Bebauungsplan):
e Bebauungsplanpflicht gemals § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010
e MaRnahmen zur Forderung der Sanften Mobilitdt gemaR § 29 Abs 3 Z 2 StROG
2010 entsprechend den Vorgaben des ,Smart City Projekt Graz Mitte”

Teilbereich D - 6ffentliche Parkanlage:
T.v. Grdste Nr. 1172/4, KG 63104 Lend

Eine bisher als ,Gewerbegebiet”, BD 0,2 - 1,5 ausgewiesene Flache von ca. 0,19 ha
westlich der Waagner-Biro-Stralle wird in ,,Freiland - Sondernutzung 6ffentliche Park-
anlage” gedndert.

In West-Ostrichtung wird ein Geh- und Radweg in ungefahrer Lage dargestellt.

Teilbereich E:
T.v. Grdst Nr. 1172/1, KG 63104 Lend

Eine bisher als ,,Gewerbegebiet”, BD 0,2 - 1,5 ausgewiesene Flache von ca. 0,37 ha wird
in ,,Gewerbegebiet”, BD 0,2 - 1,5 mit zeitlich nachfolgender Nutzung ,Freiland - Son-
dernutzung Offentliche Parkanlage” geidndert. Als Eintrittszeitpunkt fiir die zeitlich
nachfolgende Nutzung wird die Aufgabe der betrieblichen Nutzung festgelegt.



7) A 14-K-757/2002-1302 Sport Union Hiittenbrennergasse
Grdstke. 2038/15 u.a., KG Jakomini

a) Eine bisher als ,,Freiland - Sondernutzung Sportplatz” ausgewiesene Flache von ca. 1,4 ha
wird in ,Freiland — Sondernutzung Sport/Th- Turnhalle/Trainingshalle” gedndert.

b) Eine bisher als ,Freiland — Sondernutzung Sport”“ im Ausmal von ca. 0,05 ha wird in ein
»Allgemeines Wohhngebiet”, BD 0,2- 1,2 gedndert.

c) Eine bisher als , Allgemeines Wohngebiet — Zweckbestimmung Sport“, BD 0,2-1,2, im
Ausmal’ von ca. 0,3 ha und ein , Allgemeines Wohhngebiet”, BD 0,2- 1,2 im AusmaR von
ca. 0,05 ha werden in ,,Freiland — Sondernutzung Sport/Th- Turnhalle/Trainingshalle”
geandert.

8) A 14-K-757/2002- 1204, 1209,1225 Liebenauer Hauptstralle
Grdstke. 293/3 u. a., KG Liebenau

a) Bisher als Gewerbegebiet, BD 0,2-1,5 ausgewiesenen Grundstiickstteile werden auf einer
Flache von 0,032 ha in , Kerngebiet iiberlagert mit Allgemeinem Wohngebiet - ausge-
nommen Einkaufszentrum®, BD 0,3-1,2 Uberfiihrt.

b) Die bisher als Gewerbegebiet, BD 0,2-1,5 ausgewiesenen Grundstiicke werden auf einer
Flache von 0,96 ha in , Kerngebiet iiberlagert mit Aligemeinem Wohngebiet - ausge-
nommen Einkaufszentrum® - AufschlieBungsgebiet, BD 0,3-1,2 ausgewiesen.

Als AufschlieBungserfordernisse werden festgelegt:

e Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der duBeren Erschlie-
Bung (MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfihige Anbindung
an das offentliche Strafen und Wegenetz.

e Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

e Prifung der, vom StraBenverkehr ausgehenden Larmbelastung und Ausfiihrung
von aktiven und / oder passiven Larmschutzmafnahmen

e Prifung der, von der OBB-Bahntrasse ausgehenden Lirmbelastung und Ausfiih-
rung von aktiven und/ oder passiven LairmschutzmafRnahmen

Aufgrund des 6ffentlichen Interesses zur geordneten Siedlungsentwicklung wird festge-
legt:
e Bebauungsplanpflicht gemals § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010

c) Die geplante StraBenunterfiihrung der B73 ist plangrafisch dargestellt.



8a) A 14-K-757/2002—1351 Liebenau - Anderung Deckplan 1
Bebauungsplanpflicht

Grdstke. 210/2, u.a, KG Liebenau

Fiir eine im Kerngebiet iberlagert mit Allgemeinen Wohngebiet — ausgenommen Ein-
kaufszentrum, BD 0,3-1,2 gelegene Flache von 0,37 ha wird die Pflicht zur Erstellung eines
Bebauungsplanes aus Grinden der ,Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwick-
lung” verordnet.

9) A 14-K-757/2002 - 1337 Starhemberggasse
Grdstke. 1023/1 u. a., KG Lend

a) Eine bisher als ,,Gewerbegebiet”, BD 0,2-2,5 und , Allgemeines Wohngebiet” BD, 0,2-
1,2 ausgewiesene Flache im AusmaR von insgesamt ca. 2,20 ha wird im Ausmaf von
1,67 ha in ,,Aligemeines Wohngebiet - AufschlieBungsgebiet “, BD 0,2-1,4 und in ,Frei-
land — Sondernutzung Offentliche Parkanlage” im AusmaR von ca. 0,53 ha gedndert.

b) Eine bisher als ,Einkaufszentrum 2“, BD 0,2 — 1,5 ausgewiesene Flache von ca. 1,48 ha
wird in , Allgemeines Wohngebiet - AufschlieBungsgebiet “, BD 0,2-1,4 im Ausmal} von
0, 85 ha und in ,,Aligemeines Wohngebiet” , BD 0,2-1,4 im AusmaR von ca. 0,63 ha ge-
andert.

Als AufschlieBungserfordernisse werden festgelegt:
e Anbindung an das offentliche Stralen- und Wegenetz
¢ Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)
e Priifung der, von der OBB-Bahntrasse ausgehenden Lirmbelastung und Ausfiih-
rung von aktiven und/ oder passiven LarmschutzmafRnahmen

Aufgrund des 6ffentlichen Interesses wird festgelegt (Umsetzung im Bebauungsplan):
e Bebauungsplanpflicht gemall § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010
e MalBnahmen zur Forderung der Sanften Mobilitat gemalR § 29 Abs 3 Z 2 StROG

10) A 14-K-757/2002 - 1345 Wiener StraBe / FichtestraBe
Grdstke. 1548 u. a., KG Lend
Eine bisher als ,,Gewerbegebiet”, BD 0,2-2,5 ausgewiesene Flache im Ausmal von ca. 1,57
ha werden im Ausmal von ca. 1,28 ha in ,,Aligemeines Wohngebiet - AufschlieBungsge-

biet“, BD 0,2 - 1,2 und in ,,Aligemeines Wohngebiet“, BD 0,2-1,2 im AusmaR von ca. 0,29
ha gedndert.



Als AufschlieBungserfordernisse werden festgelegt:
e Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der duBeren Erschlie-

RBung (MIV, OV, Rad- und FuRwege) und ausreichend leistungsfiahige Anbindung
an das offentliche Strallen und Wegenetz

Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Prifung der, vom StraRenverkehr ausgehenden Larmbelastung und Ausfiihrung
von aktiven und/ oder passiven LairmschutzmaRnahmen

Aufgrund des 6ffentlichen Interesses wird festgelegt (Umsetzung im Bebauungsplan):

Bebauungsplanpflicht gemaR § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010

Malnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitat gemall § 29 Abs 3 Z 2 StROG
2010

Gestaltung eines offentlich zuganglichen Platzes

11) A-14-K-757/2002 — 1240 Hafnerstra3e

Grdstk. 276/1 u. a., KG StraRgang

Eine bisher als , Freiland — Sondernutzung Sport” ausgewiesene Flache von ca. 1,7 ha
sidlich der Hafnerstralle wird auf einer Flache von ca. 1,29 ha in ,Allgemeines Wohn-
gebiet - AufschlieBungsgebiet”, BD 0,2 — 0,8 und in ,,Freiland - Sondernutzung Offent-
liche Parkanlage” im Ausmal’ von ca. 0,41 ha geandert.

Als AufschlieBungserfordernisse werden festgelegt:
e Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der duReren Erschlie-

Bung (MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfihige Anbindung
an das offentliche Straflen und Wegenetz

Anbindung an das offentliche Stralen- und Wegenetz

Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Priifung der, vom StralRenverkehr ausgehenden Larmbelastung und Ausfiihrung
von aktiven und/ oder passiven LarmschutzmaRnahmen

Aufgrund des offentlichen Interesses wird festgelegt (Umsetzung im Bebauungsplan):

Bebauungsplanpflicht gemal § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010

Malnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitat gemall § 29 Abs 3 Z 2 StROG
2010

ErschlieBung des stidlich angrenzenden AufschlieSungsgebietes



12) A 14-K-757/2002-1274 Hafnerriegel — Stift Admont (vom GR nicht beschlos-
sen)

Grdstke. 1736/1 und 1744/2., KG Jakomini

a) Eine bisher als ,Freiland Sondernutzung Spielplatz/Sportplatz” und

,Freiland - Sondernutzung Private Parkanlage” ausgewiesene Flache im Ausmal von 0,77
ha wird in , Allgemeines Wohngebiet”, BD 0,2-1,4 gedndert.

b) Eine bisher als ,,Freiland Sondernutzung Spielplatz/Sportplatz”“ und , Freiland - Sonder-

nutzung Private Parkanlage” ausgewiesene Flache im Ausmal von 0,87 ha wird in
»Freiland - Sondernutzung Spielplatz/Sportplatz” gedndert

§3

Die Verordnung zum 3.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz i.d.F. 3.21 bleibt
inhaltlich aufrecht.

§4
Die Rechtswirksamkeit des 3.22 Flichenwidmungsplanes der Landeshauptstadt Graz — 22. An-
derung 2014 beginnt gemal § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967 mit dem Ab-
lauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).
Der 3.22 Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz — 22. Anderung 2014 liegt im Stadt-

planungsamt, Europaplatz 20, VI. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht
auf.

Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)
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