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Ausgangslage

Mit Schreiben vom 29.01.2013 ersucht die Firma Kohlbacher GmbH als Eigentlimer der
Liegenschaft Gst: 585 der KG 63114 Graz Stadt-Messendorf um die Erstellung eines
Bebauungsplanes. Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von 23.636m? auf.

Gemal 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als ,Bauland -
Aufschliefungsgebiet fiir Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,4 ausgewiesen.
GemaR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Es liegen folgende Vorplanungen vor:
e Luftbildauswertung
e Gestaltungskonzept der Fa. Kohlbacher GmbH
e Wasserrechtliche Planung des Retentionsbeckens der Fa. Hydroconsult GmbH (Stand
09.05.2014; GZ: 131005)

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes sind folgende Stellungnahmen eingegangen:
e Abteilung flir Griinraum und Gewasser vom 23.05.2014
e Stellungnahme der Abteilung 14 Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit Land
Steiermark vom 12.06.2014
e Abteilung fiir Verkehrsplanung vom 21.08.2014

Verfahren

Der Entwurf zum 08.16.0 Bebauungsplan , Tiefentalweg-Neufeldweg-Raabaweg” wurde in der
Zeit vom 02.10.2014 bis zum 27.11.2014 (8 Wochen) wahrend der Amtsstunden o6ffentlich
aufgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist zudem auf der Homepage der Stadt Graz abrufbar.
(http://www.graz.at/bebauungsplanung)

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit. Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum
Bebauungsplan schriftlich und begriindet bekannt gegeben werden.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 03.11.2014 durchgefihrt.

Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist vom 02.10.2014 bis 27.11.2014 langten 3 Einwendungen bzw.
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.



Einwendung 1:

Mit Schreiben vom 04.11.2014, registriert unter der Aktenzahl A 14-019416/2013/0005, wurde zum Entwurf
des Bebauungsplanes folgende Stellungnahme vorgebracht:

Wir informieren Sie hiermit schriftlich, dass wir im Dreischichtbetrieb arbeiten und es(...) zu erheblichen
Ldrmbelastungen im Bereich des geplanten Bauobjektes Tiefentalweg kommen wird. (...) Wir bitten daher
(...) fiir ausreichende LérmschutzmafSnahmen zu sorgen.

Einwendungsbehandlung:

Aufgrund der Beeintrachtigungen des Planungsgebietes durch die libergeordneten Verkehrstrager entlang
der nordostlichen Grundstiicksgrenze wurde bereits im Widmungsverfahren die , Larmfreistellung” als
AufschlieBungserfordernis festgelegt. Auf diese Anforderung wurde im gegenstandlichen 08.16.0
Bebauungsplan , Tiefentalweg-Neufeldweg-Raabaweg” bereits durch die Lage und Orientierung der
moglichen Baukdrper und der ErschlieRungsstralRen reagiert (ErschlieRung und durchgehende Baukdrper an
der nordéstlichen Grundstiicksgrenze, Orientierung der Garten Richtung Stidwesten).

Im Planwerk ist zudem die Lage moglicher Larmschutzeinrichtungen an der norddstlichen Grundstiickgrenze
bereits eingetragen. In der Verordnung zum Bebauungsplan wurden auRerdem Festlegungen zur
Ausfiihrung von Larmschutzwanden im Hinblick auf die Einfligung ins StralRen-, Orts- und Landschaftsbild
getroffen.

In Bezug auf die geforderte Larmfreistellung wurde im Bebauungsplanverfahren eine ,Schalltechnische
Begutachtung” durch das , Ingenieurbiro fir Verkehrswesen Kurt Fallast” vorgelegt; eine konkrete
Uberpriifung bzw. Beurteilung der bestehenden Lirmimmissionen und der daraus resultierenden
LarmschutzmaRnahmen erfolgt jedoch im Zuge des Baubewilligungsverfahrens.

Einwendung 2:

Mit Schreiben vom 10.11.2014, registriert unter der Aktenzahl A 14-019416/2013/0006, wurde zum Entwurf
des Bebauungsplanes folgende Einwendung vorgebracht:

Der gegenstdndliche Bebauungsplan bezieht sich auf die Anderung A 14-K-757/2002-1021: Matzer —
Messendorf zu welcher seitens der Abteilung 16 folgender Einwand am 15.1.2013 erhoben wurde.

1. Eine Bebauung ist nur aufSerhalb des Idrmbelasteten Bereiches der Landesstrafie zuldssig.
2. Die AufschliefSungserfordernisse sind durch die Vorlage eines Verkehrskonzeptes und eines inneren
ErschliefSungskonzeptes zu ergdnzen, das Nachfolgendes zu beriicksichtigen hat:

Der Tiefentalweg ist insofern verkehrstechnisch zu ertiichtigen, dass ein einwandfreier PKW — PKW
Begegnungsverkehr auf diesem stattfinden kann. Auch ist diesbeziiglich der Einbindungsbereich in die
L395 zu betrachten und gegebenenfalls zu ertiichtigen. Die Zufahrt vom , Tiefentalweg” zum Grundstiick Nr.
585 hat einen solchen Abstand von der L395 aufzuweisen das negative Auswirkungen auf diese
auszuschliefSen sind (min. 20 m).

Die inneren Umkehren miissen so ausgestaltet werden, dass auch LKW, z.B. Miillfahrzeuge,
Mébeltransporte, innerhalb des Baugebietes umkehren kénnen.

Im Zuge der Einwendungsbehandlung wurde eine Ergénzung durch ,mit Vorlage eines Verkehrskonzeptes
fiir den gesamten Bereich an die Abteilung16, des Amtes der

Steiermdrkischen Landesregierung” verlangt.

Dem nun vorgelegten Bebauungsplan ist die geforderte Verkehrsuntersuchung nicht zu entnehmen.
Inwieweit die bestehende Infrastruktur ausreichend ist um eine ordnungsgemdifSe ErschlieSung der
Anderungsfliche zu gewdhrleisten, kann daher nicht beurteilt werden.

Weiters fehlen in den Unterlagen Angaben (iber die Breite der Stichstrafsen und Darlegung der
ausreichenden Dimensionierung von inneren Umkehren.

Inwieweit der zweigleisige Ausbau der Ostbahn beriicksichtigt wurde, kann ohne konkrete Unterlagen



ebenfalls nicht beurteilt werden.
Es gelten die verkehrsplanerischen Grundsdtze in unserer Allgemeinen Stellungnahme.

Einwendungsbehandlung:

Aufgrund der Beeintrachtigungen des Planungsgebietes durch die Gbergeordneten Verkehrstrager entlang
der nordostlichen Grundstiicksgrenze wurde bereits im Widmungsverfahren die , Larmfreistellung” als
AufschlieBungserfordernis festgelegt. Auf diese Anforderung wurde im gegenstandlichen 08.16.0
Bebauungsplan , Tiefentalweg-Neufeldweg-Raabaweg” bereits durch die Lage und Orientierung der
moglichen Baukdrper und der ErschlieRungsstraRen reagiert (ErschlieRBung und durchgehende Baukdrper an
der nordéstlichen Grundstiicksgrenze, Orientierung der Garten Richtung Stidwesten).

Im Planwerk ist zudem die Lage moglicher Larmschutzeinrichtungen an der norddstlichen Grundstiickgrenze
bereits eingetragen. In der Verordnung zum Bebauungsplan wurden aulRerdem Festlegungen zur
Ausfihrung von Larmschutzwanden im Hinblick auf die Einfligung ins StraBen-, Orts- und Landschaftsbild
getroffen.

In Bezug auf die geforderte Larmfreistellung wurde im Bebauungsplanverfahren eine ,,Schalltechnische
Begutachtung” durch das ,Ingenieurbiiro fir Verkehrswesen Kurt Fallast” vorgelegt; eine konkrete
Uberpriifung bzw. Beurteilung der bestehenden Larmimmissionen und der daraus resultierenden
LarmschutzmaRnahmen erfolgt jedoch im Zuge des Baubewilligungsverfahrens.

Nach Riicksprache mit der Abteilung fiir Verkehrsplanung kann zu den verkehrsbezogenen Einwendungen
folgendes festgehalten werden:

Die von der Abteilung 16 (im Rahmen eines Verkehrskonzeptes) geforderten Punkte wurden im Entwurf des
08.16.0 Bebauungsplanes , Tiefentalweg — Neufeldweg - Raabaweg” bereits berlicksichtigt:

- Verbreiterung des Tiefentalweges auf eine Breite von 5,50 m (erforderliche Fahrflachenbreite fir den
Begegnungsfall Pkw-Pkw bei 30 km/h = 4,50m). Im Zuge des Ausbaus des Tiefentalweges auf die genannte
Breite wird auch der Einbindungsbereich in den Neufeldweg (L395) mitbetrachtet werden.

- Der Abstand der nachstgelegenen Zufahrt zum Bebauungsplangebiet am Tiefentalweg zum Neufeldweg
(L395) betragt ca. 30,0 m und liegt damit tiber dem von der Abteilung 16 geforderten Mindestabstand von
20,0 m. Weiters sieht das Erschlieungskonzept zwei Zu- bzw. Ausfahrten fir das Bebauungsplanareal vom
Tiefentalweg aus vor, sodass sich die Zu- und Ausfahrten am Tiefentalweg verteilen werden.

Aufgrund der zuvor genannten Punkte und der Anzahl der geplanten Wohneinheiten (57) bzw. PKW-
Abstellplatze (ca. 115) sind keine negativen Auswirkungen (Riickstau) bei der Einfahrt vom Neufeldweg
(L395) in den Tiefentalweg zu erwarten, sodass seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung kein
Verkehrskonzept fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet beizubringen ist.

Die Planunterlagen fir den zweigleisigen Ausbau der Ostbahn wurden im Zuge der Erstellung des
Bebauungsplanes von der Abteilung fiir Verkehrsplanung an die Stadtplanung tGbermittelt und wurden die

dafiir erforderlichen Flachen im Bebauungsplan von jeglicher Bebauung freigehalten.

Einwendung 3:

Mit Schreiben vom 12.11.2014, registriert unter der Aktenzahl A 14-019416/2013/0007, wurde zum Entwurf
des Bebauungsplanes folgende Einwendung vorgebracht:

1. Wasserrechtliches Gutachten:
Die Fldche des Planungsgebietes befindet sich im Hochwasserbereich des Tiefentalbaches. (...) Dazu
wird angemerkt, dass sich die Niederschlagsmenge in den letzten Jahren stetig erhéht hat. (...)
Aufgrund der jetzigen und auch zukiinftig zu erwartenden Niederschlagsmengen macht sich bei den



Anrainern die Sorge breit, ob das derzeit geplante Riickhaltebecken in der Lage ist, oben
beschriebenen Niederschlagsmengen aufzufangen. Daher bitten wir, falls nétig durch ein
entsprechendes weiteres Gutachten, zu priifen, ob das Riickhaltebecken in der derzeit geplanten
Form den beschriebenen Anspriichen geniigt.

Tiefentalbach — Uberpriifung der Abflussverhdltnisse:

Da es bereits jetzt bei stéirkeren Regenfillen zu Abflussbehinderungen des Tiefentalgerinnes kommt,
ist einerseits zu priifen, ob der derzeit bestehende kanalisierte Abfluss trotz Retensionsbecken
ausreichend ist(...) bzw. bitten wir um diesbeziigliche Feststellung, ob ein ungehinderter
Wasserabfluss gewdhrleistet ist. (...)

Pflegesicherstellung des Tiefentalbaches:

Falls der Tiefentalbach im Bereich Neufeldweg — Raabaweg wie geplant als offenes Gerinne belassen
wird, bitten wir, dass die ordnungsgemdpfSe Pflege der Uferbéschung in Zukunft sichergestellt sein
wird. (...)

Geléindeerhéhung:

Da das Bebauungsgebiet im Hochwasserabflussgebiet des Tiefentalgerinnes liegt, ist zu deren
Hochwasserfreistellung eine Anhebung des Geldndes vorgesehen. Es erfolgt hier offensichtlich eine
»Trockenlegung“ des Bebauungsplangebietes zu Ungunsten der umliegenden Liegenschaften. {...)
Wir fordern daher keine Geldndeerhéhungen im unmittelbaren Bereich der benachbarten
Liegenschaften und zwingende, geeignete SicherheitsmafSnahmen gegen jedmégliche Uberflutung.
In diesem Zusammenhang wird noch auf § 88 Stmk. Baugesetz verwiesen |(...).

Errichtung eines Gehsteiges am Tiefentalweg:

Da die Hauptzufahrt fiir das geplante Projekt an zwej Stellen vom Tiefentalweg erfolgen soll, ist dort
mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Aus diesem Grunde erscheint die Errichtung
eines Gehsteiges am Tiefentalwegsinnvoll, als bereits jetzt dieser die Hauptverbindung vom
Raabaweg-Eichdckerweg zum Neufeldweg sowohl fiir den Autoverkehr als auch fiir Fufsgédnger
darstellt. Diese Route ist auch der Hauptzugang der Anrainer zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

(...)

Schliefsung der Stichstraf8e (Durchgang) vom Bebauungsplangebiet zum Raabaweg:

Im Bebauungsplanentwurf ist auch ein Durchgang zum Raabaweg mit einer Breite von 2m
vorgesehen. Durch die geplante Geldndeaufschiittung wiirde das Oberfldchenwasser von der
Stichstrafe direkt auf den Raabaweg und die Nachbargrundstiicke abrinnen. (...) Um diesem
Umstand entgegenzuwirken ist es angebracht diesen Durchgang als solchen aus der Planung zu
entfernen(...).

Neues Verkehrskonzept:

Der fiir das Planungsgebiet ausgearbeitete KFZ-Stellplatzschliissel sieht einen PKW-Abstellplatz fiir je
70-80m? Bruttogeschosswohnfldche vor, was einem PKW pro Wohneinheit entspricht. Also ein Auto
pro Wohnunag. (...) Diese Besucher kénnen nach dem derzeitigen Plan nur auf der Zufahrtstrafie
parken. Da am Tiefentalweg dies aufgrund des Baches trotz Strafsenerweiterung nicht méglich sein
wird, kann offensichtlich nur entlang des Raabaweges geparkt werden. (...) Es ist daher unbedingt
notwendig Halte- und Parkverbote zu erlassen. Auch das vorliegende Verkehrskonzept in dem
Bereich ist aus diesem Grund zwangsldufig zu tiberarbeiten und den tatséichlichen Gegebenheiten
anzupassen. (...)

Aufstellen eines Verkehrsspiegels:

Aufgrund der Verkehrserweiterung und der zu erwartenden Verkehrszunahme am Raabaweg wird
aus Sicherheitsgriinden die Aufstellung eines Verkehrsspiegels bei der Zufahrt Raabaweg 52 und 52a
als absolut erforderlich angesehen {(...).



9. Metallverpackungs- und Flaschencontainer:
An der Ecke Tiefentalweg-Raabaweg befinden sich derzeit drei Flaschenentsorgungsbehdlter und
zwei Metallverpackungscontainer. (...) Es ist anzunehmen, dass sich durch das Bauvorhaben das
Entsorgungsaufkommen an den genannten Container drastisch erh6hen wird. Dieser Umstand stellt
fiir die unmittelbaren Bewohner eine unzumutbare Ldrmbelastung dar. (...) Es wird daher von den
betroffenen Anrainern als unbedingte Mafsnahme angesehen, dass im Zuge der Bautétigkeit dieser
Stellplatz aufgelassen wird. {...)

10. Keine Niveauverdnderung des Raabaweges und des Tiefentalweges:
Im Zuge der Bauarbeiten ist eine Verbreiterung des Raabaweges und des Tiefentalweges sowie die
Errichtung eines Gehsteiges geplant. Auch werden an einigen Stellen Anschliisse an das 6ffentliche
Kanalnetz vorgenommen. Durch diese BaumafSnahmen darf das derzeitige StrafSenniveau keinesfalls
gedindert werden {(...).

11. Hausbrunnen:
Im Zuge dieses Verfahrens wird auch noch zur Kenntnis gebracht, dass es bei den Anrainern auch
Hausbrunnen gibt, die noch ganz oder teilweise als Trinkwasserbrunnen genutzt werden. (...) Die
Bauarbeiten diirfen hier zu keinen Beeintrdchtigungen bzw. Verunreinigungen dieser Brunnen
flihren.

12. Bauvorhaben; Schadloshaltung der Anrainer:
Wir erlauben uns héflich vorerst folgenden Anspruch geltend zu machen: Sollte es durch die
gegenstdndlichen Baumafinahmen zu gednderten Abflussverhdltnissen von Oberfldchenwdssern
kommen, die in Folge unsere Grundstiicke negativ beeintréichtigen, sind wir entsprechend schadlos
zu halten. Selbiges gilt auch fiir die zu Trinkwasserzwecken genutzten Brunnen.

Mit dem Schreiben wurden eine Unterschriftenliste von 42 betroffenen Anrainerlnnen sowie mehrere Fotos
zur Dokumentation von Regenereignissen im Planungsgebiet beigebracht.

Einwendungsbehandlung:

Nach Riicksprache mit dem zustdndigen Referat der Bau- und Anlagenbehérde wird zu den Punkten 1-4 und
11 der Einwendung folgendes festgehalten:

Fiir die geplanten Anschiittungen auf den Grundstlicken Nr. 584 und Nr. 585; KG Graz Stadt —Messendorf
liegt eine wasserrechtliche Bewilligung vor. Die Grundlage fiir den Bescheid bzw. das wasserbautechnische
Gutachten bildet eine hydraulische 2-d Abflussberechnung der Fa. Hydroconsult. Darin wird dem Stand der
Technik entsprechend nachgewiesen, dass durch das Projekt mit keinen negativen Auswirkungen auf die
Nachbarliegenschaften zu rechnen ist.

Das Retentionsbecken wird in erster Linie dafiir errichtet, um die durch die Gelandeanhebungen
entfallenden Uberflutungsbereiche zu kompensieren. Ein wesentlich hdherer Schutzgrad fiir die bachab
liegenden Bereiche wird dadurch nicht erzielt. Der Durchlass im Bereich Raabaweg ist nicht
Projektgegenstand.

Laut Wasserrechtlicher Bewilligung ist das Gerinne im Bereich des Grundstiicks Nr. 585 nach jedem
Hochwasser zu liberprifen. Auftretende Verklausungen, Anlandungen und Ablagerungen, vor allem im
Bereich des Streichwehres sind vom Grundeigentiimer bzw. dessen Rechtsnachfolgern zu entfernen.
Durch die Anordnung des Retentionsbeckens bzw. dessen Dimensionierung ist aus wasserbautechnischer
Sicht durch die Gelandeanhebungen mit keinen negativen Auswirkungen auf Nachbarliegenschaften zu



rechnen. Bezliglich der Ableitung der Oberflachenwdsser (Verweis auf § 88 Stmk. Baugesetz in der
Einwendung) wird festgehalten, dass die ordnungsgemaRe Ausfiihrung erst anhand eines konkreten
Bauprojekts im Zuge eines Baubewilligungsverfahrens liberprift werden kann und nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens ist. Aufgrund der GroRe des geplanten Bauprojekts ist flr die Entsorgung der
Niederschlagswasser voraussichtlich eine Wasserrechtliche Bewilligung erforderlich.

Der Grundwasserspiegel im Projektgebiet liegt ca. 7 m unter Geldndeniveau. Aus wasserbautechnischer
Sicht ist bei ordnungsgemaRer Umsetzung des geplanten Projekts mit keinen negativen Auswirkungen auf
Hausbrunnen in der Nachbarschaft zu rechnen.

Nach Riicksprache mit der Abteilung fiir Verkehrsplanung wird zu den Punkten 5-7 der Einwendung
folgendes festgehalten:

Die KFZ-Verkehrsmengen am Tiefentalweg sind derzeit, und auch zukiinftig mit der neuen Bebauung, unter
jener, die laut Richtlinien und Vorschriften einen Gehsteig erfordern wiirden (200 Kfz/h). Weiters ldsst die
erlaubte Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h eine Fiihrung des FuRgédngerverkehrs gemeinsam mit dem
KFZ-Verkehr zu. Der Bebauungsplan sieht eine Verbreiterung des Tiefentalweges entsprechend der
Regulierung des 3.0 Flachenwidmungsplanes auf 5,50m vor. Diese Breite lasst sowohl eine Begegnung von 2
PKW bei 30 km/h zu als auch gentigend Raum fuir FuRgénger.

Mit dem verordneten Stellplatzschlissel von 1 PKW-Stellplatz je 70 bis 80 m? Bruttogeschossflache wird die
Errichtung 118 bis 135 PKW-Stellpladtze innerhalb des Plangebietes ermdoglicht. Bei Umsetzung der geplanten
Reihenhausanlage mit 57 Wohneinheiten ergeben sich somit mindestens 2 Stellpldtze je Wohneinheit. Eine
ausreichende Anzahl von (Besucher-)Stellplatzen ist daher innerhalb des Bebauungsplangebietes als
gesichert anzusehen.

In Bezug auf die bauliche Ausfiihrung von Verkehrsflachen (insbesondere auch des siidlichen
Verbindungsweges vom Bebauungsplangebiet zum Raabaweg) und die Ableitung der anfallenden
Oberflachenwasser darf wiederum auf das nachfolgende Baubewilligungsverfahren verwiesen werden.

Bezliglich der Punkte 8-10 bzw. 12 wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um Themenbereiche
handelt, die auRerhalb des Regelungsumfanges des Bebauungsplanverfahrens gemafl Stmk.
Raumordnungsgesetz liegen.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziglich der Einwendungserledigung hat sich der 08.16.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedndert:

Verordnung:
Die kursiv geschriebenen, unterstrichenen Worte wurden erganzt, die durchgestrichen Worte bzw.

Absatze entfallen in der Beschlussfassung:

§ 6 PKW-ABSTELLPLATZE

(1) Bei Neubauten ist je 70 - 80 m? BruttogeschoRflache (Wohnnutzung) ein PKW-Abstellplatz
herzustellen.




§ 7 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(9) Regen—undOberflichenwdsse

Die Ergénzung ,, Wohnnutzung” in § 6 (1) stellt eine Prazisierung der Stellplatzregelung dar. Die
Belange der Regen- und Oberflachenentwasserung sind im Steiermarkischen Baugesetz geregelt;
§ 7 (9) wurde daher gestrichen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Grunde fur die Ausweisung als ,,Bauland — AufschlieBungsgebiet fiir Reines Wohngebiet (WR), BD
0,2-0,4":

e Anbindung an das 6ffentliche StraRen- und Wegenetz

e Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

e Larmfreistellung

Mit der Erstellung des 08.16.0 Bebauungsplanes ,Tiefentalweg-Neufeldweg-Raabaweg” wird eine
geordnete Bebauung in offener Bebauungsweise (Reihen bzw. Doppelhduser) und die Anbindung
an das offentliche Straflen- und Wegenetz hergestellt. Die grundlegenden Moglichkeiten der
Larmfreistellung (Baukorperstellung, LirmschutzmaRnahmen) wurden im vorliegenden
Bebauungsplan beriicksichtigt.

Im Zuge der Bebauungsplanerstellung wurde zwischen der Fa. Kohlbacher GmbH und der Stadt
Graz eine Vereinbarung errichtet, die erforderliche Abtretungen bzw. die Herstellung erforderlicher
Verkehrsflachen sicherstellt.

In Verbindung mit der Beschlussfassung des 08.16.0 Bebauungsplanes , Tiefentalweg-Neufeldweg-
Raabaweg” wird gemal} § 29 Abs 3 StROG 2010 die Festlegung ,Aufschlielungsgebiet” flir das
Grundstick 585, KG Graz Stadt-Messendorf (Fa. Kohlbacher GmbH) aufgehoben.

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz erfolgt nunmehr als
vollwertiges Bauland, ,Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und
ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002
der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlauterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.



Die Verstandigung der EinwenderIinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1
und 3 StROG 2010.

Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,
der Gemeinderat wolle beschlielRen:

1. die Aufhebung des AufschlieBungsgebietes: Gst. Nr. 585, KG Graz Stadt-Messendorf

2. den 08.16.0 Bebauungsplan , Tiefentalweg-Neufeldweg-Raabaweg”, bestehend aus dem
Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlauterungsbericht sowie

3. die Einwendungserledigungen.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:

DI Markus Dréscher DI Bernhard Inninger

) ] (elektronisch unterfertigt)
(elektronisch unterfertigt)

Der Baudirektor: Der Birgermeister als Stadtsenatsreferent

DI Mag. Bertram Werle
(elektronisch unterfertigt)



Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........Stimmen abgelehnt/unterbrochen in der Sitzung
des

Ausschusses flir Stadt- und Grinraumplanung

Stadtsenates amM.....ccovceeeeevneeereennn.

Die Schriftfihrerin Der Vorsitzende:

Der Antrag wurde in der heutigen [ o6ffentlichen ] nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

[0 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen

O] einstimmig 0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[0 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am ...eeceeveenee. Der/die Schriftfihrerin:
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CERAHA

Datum/Zeit 2015-01-08T15:13:57+01:00
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08.16.0 Bebauungsplan
»Tiefentalweg-Neufeldweg-Raabaweg”
Bearbeiter:

VIII. Bez., KG Graz Stadt-Messendorf

DI Markus Droscher

Beschluss Graz, 08.01.2015

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 29.01.2013 ersucht die Firma Kohlbacher GmbH als Eigentiimer der
Liegenschaft Gst: 585 der KG 63114 Graz Stadt-Messendorf um die Erstellung eines
Bebauungsplanes. Das Planungsgebiet weist insgesamt eine GroRe von 23.636m? laut
beiliegendem Grundbuchauszug auf.

GemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als ,,Bauland

- AufschlieBungsgebiet flir Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,4
ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Es liegen folgende Vorplanungen vor:
e Luftbildauswertung
e Gestaltungskonzept der Fa. Kohlbacher GmbH
e Wasserrechtliche Planung des Retentionsbeckens der Fa. Hydroconsult GmbH (Stand
09.05.2014; GZ: 131005)

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes sind folgende Stellungnahmen eingegangen:
e Abteilung fur Griinraum und Gewadsser vom 23.05.2014
e Stellungnahme der Abteilung 14 Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit Lan
Steiermark vom 12.06.2014
o Abteilung fiir Verkehrsplanung vom 21.08.2014

d



2. Verfahren

Der Entwurf zum 08.16.0 Bebauungsplan ,Tiefentalweg-Neufeldweg-Raabaweg” wurde in der Zeit
vom 02.10.2014 bis zum 27.11.2014 (8 Wochen) wahrend der Amtsstunden offentlich aufgelegt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes ist zudem auf der Homepage der Stadt Graz abrufbar.
(http://www.graz.at/bebauungsplanung)

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit. Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum
Bebauungsplan schriftlich und begriindet bekannt gegeben werden.

Eine offentliche Informationsveranstaltung wurde am 03.11.2014 durchgefihrt.

Wahrend der Auflagefrist vom 02.10.2014 bis 27.11.2014 langten 3 Einwendungen bzw.
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 08.16.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
geandert:

Verordnung:
Die kursiv geschriebenen, unterstrichenen Worte wurden erganzt, die durchgestrichen Worte
bzw. Absatze entfallen in der Beschlussfassung:

§ 6 PKW-ABSTELLPLATZE
(1) Bei Neubauten ist je 70 - 80 m? BruttogeschoRflache (Wohnnutzung) ein PKW-Abstellplatz
herzustellen.

§7 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Die Erganzung ,,Wohnnutzung” in § 6 (1) stellt eine Prazisierung der Stellplatzregelung dar. Die
Belange der Regen- und Oberflachenentwasserung sind im Steiermarkischen Baugesetz geregelt;
§ 7 (9) wurde daher gestrichen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

3. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von 23.636 m? brutto It. Grundbuchauszug vom
01.04.2013 auf. Derzeit steht es im grundbirgerlichen Eigentum der Firma Kohlbacher GmbH.

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen:
o 4.0 Stadtentwicklungskonzept:
»Wohngebiet geringer Dichte / Potentia

Ill



Ausschnitt aus dem
Entwicklungsplan zum 4.0
Stadtentwicklungskonzept.
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Die rote Umrandung
markiert das

62 Planungsgebiet.

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):
- Siedlungs- und Industrielandschaften
- Wasserwirtschaftliche Vorrangzone gem. REPRO §5 (1)

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
- Der Bauplatz liegt innerhalb des Uberflutungsbereiches HQ 30

Verkehr (Deckplan 3):
- Kategorie 5: ,Geringe Bedienqualitat”
Intervalle Gber 20 Minuten, ganzjahriger Betreib, eventuell Taktverkehr.

Verkehrslarm (Deckplan 4):
Neufeldweg: 65 bis 70 dB (L A,eq, Nacht)
Tiefentalweg: 44 bis 50 dB (L A,eq, Nacht)
Raabaweg: 60 bis 65 dB (L A,eq, Nacht)
Schienenlarm: 50 bis 55 dB (L A,eq, Nacht)
3.0 Flachenwidmungsplan 2002
»Bauland — AufschlieRungsgebiet fir Reines Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert
von 0,2 bis 0,4.

Im Zuge der 20. Anderung des 3. 0 Flichenwidmungsplanes der Stadtgemeinde Graz
wurde folgendes festgelegt (auszugsweise):

A 14-K-757/2002-1021: Matzer - Messendorf

KG 63114 Graz Stadt - Messendorf, Grundstiick Nr. 585

a) Eine bisher als ,Freiland — landwirtschaftlich genutzt” ausgewiesene Flache von ca.
2,36 ha wird als ,Bauland — AufschlieBungsgebiet fiir Reines Wohngebiet (WR), BD
0,2 -0,4“ festgelegt.
Als AufschlieBungserfordernisse werden festgelegt:
e Anbindung an das 6ffentliche StraBen- und Wegenetz
e Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)
e Larmfreistellung

b) Fir die unter a) erfasste Flache wird die Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes
verordnet.



Auszug aus dem 3.0
Flachenwidmungs-
plan 2002.

Die rote
Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

o Baulandzonierung (Deckplan 1):
Bebauungsplanpflicht zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung.

o Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2) gem. § 30 (7) StROG 2010
iVm § 11 Abs 2 der VO zum 3.08 Flachenwidmungsplan:
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen.
Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der
Grenzwert fur die Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache
pro Jahr eingehalten wird. Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

o Hochwasserabfluss und Gefahrenzonenplan (Deckplan 3) bzw. Abteilung 14 der
Stmk. Landesregierung (2D-Untersuchung):

Das Planungsgebiet liegt teilweise im Hochwasserabflussgebiet des Tiefental-
gerinnes (HQ 30).

o Karten zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002:
- Abwasserentsorgung (Karte 1): Zentral entsorgt

o Stadtklimaanalyse
,Gartenstadttyp im Siiden von Graz mit eingeschalteten Industrie- und Gewebeflachen;
erhohte Inversions- und Nebelgefdahrdung bei geringer Durchliftung.”
Planerische Empfehlungen: lockere Wohnbebauung.

o Kommunales Energiekonzept (KEK) 2011:
Kurz- und mittelfristig geplantes Erweiterungsgebiet Erdgas.

Situierung und Umgebung:

Das Planungsgebiet liegt an der siid6stlichen Gemeindegrenze der Stadt Graz und wird vom
Raabaweg im Siidwesten und vom Tiefentalweg im Nordwesten begrenzt. In diesem Bereich sind
Bebauungen in Form von freistehenden, (iberwiegend ein- bis zweigeschossigen
Einfamilienhdusern gegeben.

Im Osten des Planungsbereiches verliuft der Neufeldweg bzw. die OBB-Strecke Graz-Fehring
(Ostbahn) mit dem Bahnhof Messendorf.

Sudostlich an das Planungsgebiet angrenzend erstrecken sich Einfamilienhausgebiete der
Marktgemeinde Raaba; im Bereich an der Bahnstrecke ist eine Gewerbeflache mit einem hohen
Betriebsgebaude erkennbar.




Schragaufnahme: Microsoft Company © / Vexcel Imaging GmbH, Graz/Austria; Blick in nérdliche Richtung

Topographie

Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung vom 02.09.2013 leicht in
Sudwestrichtung abfallend. Das Grundstiick ist unbebaut und wird derzeit als
landwirtschaftliche Ackerflache genutzt.

Umwelteinflisse

Der Planungsbereich wird vor allem durch die (ibergeordneten Verkehrstrager nordéstlich
des Grundstlicks beeintrachtigt. Der Deckplan 4 zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept weist
einen Maximalwert von 65 bis 70 dB (L A,eq, Nacht) am Neufeldweg bzw. einen Wert von 50
bis 55 dB (L A,eq, Nacht) Schienenlarm aus.

Ein entsprechendes Schallgutachten wird vom Grundstiickseigentlimer beauftragt und soll bis
zur Beschlussfassung vorliegen.

Das Planungsgebiet befindet sich im Hochwasserabflussgebiet des Tiefentalgerinnes. Von der
Fa. Hydroconsult GmbH wurde ein Technischer Bericht zur Untersuchung der Abflusssituation
(HQ 30 und HQ 100) und méglicher KompensationsmaBnahmen zur Hochwasserfreistellung
des Planungsgebietes verfasst. Demnach kann die Hochwasserfreistellung des Grundstiickes
durch die Errichtung eines Retensionsbeckens mit einem Volumen von 2.610 m? im
sidwestlichen Grundstiicksbereich sowie eine Anhebung des Gelandeniveaus um 0,80 m
erreicht werden. Im Planwerk sind diese MaRBnahmen in ungefahrer Lage dargestellt.

Zu diesen Projekt liegen positive Stellungnahmen der Abteilung fiir Griinraum und Gewasser
sowie der zustandigen Abteilung 14 (Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit) des
Landes Steiermark vor.

Ein Ansuchen um wasserrechtliche Bewilligung dieses Projekts wurde durch den Eigentiimer
bereits eingebracht.

Die am Tiefentalweg und am Raabaweg anfallenden Oberflachenwasser sind im
Tiefentalgerinne bzw. im geplanten Retensionsbecken zur Versickerung zu bringen.

Infrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell ausreichend erschlossen.
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Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca. 500 —
1.000m.
Nachstgelegene Schulen:

- NMS Graz-Engelsdorf/ Liebenauer Hauptstrale 173/ ca. 1,5 km Entfernung

- VS Graz-Engelsdorf/ Liebenauer HauptstraBe 177/ ca. 1,5 km Entfernung

- Freie Waldorfschule/ St.-Peter-HauptstraRe 182/ ca. 1,7 km Entfernung
Nachstgelegene Kindergarten:

- Kinderkrippe/ Messendorfer Strale 19/ ca. 1,5 km Entfernung

- Waldorfkindergarten/ St.-Peter-HauptstraBe 182/ ca. 1,7 km Entfernung

- Kath. Pfarrkindergarten Liebenau/ Konrad Hopferwieser-Gasse 6/ ca. 1,7 km Entfernung

e ErschlieBung/ Verkehr
Der Anschluss an das libergeordnete StraBennetz erfolgt (iber den Tiefentalweg.

Der Anschluss an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist innerhalb eines 300 m-Radius gegeben:

o Buslinie 75U, Haltestelle Prinzhoferweg, ca. 15-30 Minuten Takt,
exkl. Abend- und Wochenendverkehr.

o S-Bahn Linie S 3, Haltestelle Raaba, Bahnhof, ca. 1,0 km Entfernung, ca. 30 Minuten Takt
(friih) und ca. 1 Stunde Takt (tagstber)

Im Bereich Tiefentalweg/ Messendorfer StraRe besteht ein Anschluss an das Radwegenetz der
Stadt Graz.

e Ver-und Entsorgung
Die Entsorgung der Schmutzwadsser hat Gber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen. Die
Anschlussmoglichkeit an den offentlichen Kanal befindet sich im Tiefentalweg und im
Raabaweg.
Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

GemaR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet in einem kurz- und
mittelfristig geplanten Erweiterungsgebiet Erdgas.

Im Zuge des Bauverfahrens ist das Einvernehmen mit den Leitungstragern herzustellen.

4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Griinde fiir die Ausweisung als AufschlieRungsgebiet gemiR 20. Anderung des 3. 0
Flachenwidmungsplanes:

e Anbindung an das 6ffentliche StraRen- und Wegenetz

e Innere ErschlieRung (Verkehr und technische Infrastruktur)

e Larmfreistellung

Mit der Erstellung des 08.16.0 Bebauungsplanes ,Tiefentalweg-Neufeldweg-Raabaweg” wird eine
geordnete Bebauung in Form von Reihen- bzw. Doppelhdusern in offener Bebauungsweise sowie
die innere Erschliefung und die Anbindung an das 6ffentliche StraRen- und Wegenetz festgelegt.
Der Planungsbereich wird vor allem durch die norddstlich verlaufenden tibergeordneten



7

Verkehrstrager beeintrachtigt. Daher sind im Planwerk entsprechende LarmschutzmafRnahmen
eingetragen. Die konkrete Festlegung erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

In Verbindung mit der Beschlussfassung des 08.16.0 Bebauungsplanes ,Tiefentalweg-Neufeldweg-
Raabaweg” wird gemald § 29 Abs 3 StROG 2010 die Festlegung , AufschlieBungsgebiet” fiir die
durch den Bebauungsplan erfasste Flache (Grundstiick 585; KG Graz Stadt - Messendorf)
aufgehoben.

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz soll demnach als
vollwertiges Bauland ,Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,4 erfolgen.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

Der Bebauungsplan definiert zehn parallele Baufelder in Nordwest-Slidostrichtung, die jeweils an
der norddstlichen Seite erschlossen werden. Entsprechend dem Gestaltungskonzept sollen im
westlichen und nordlichen Bereich des Planungsgebietes insgesamt sechs zweigeschossige
Reihenhauser errichtet werden. Im stidlichen Bereich ist die Errichtung von acht Doppelhdusern
geplant. Die privaten Garten sind durch die Baukoérperstellung jeweils nach Stidwesten
ausgerichtet. Insgesamt ist die Errichtung von 57 Wohneinheiten geplant.

Die zulassige Gebaudehohe der Baukorper wird ausgehend vom Tiefentalweg mit 7,50 m
festgelegt. Die Firsthohe wird auf max. 9,00 m beschrankt. In Verbindung mit der zuldssigen
Gelandeveranderung wird somit ein zweigeschossiges Erscheinungsbild fir die Wohnsiedlung
gewahrt.

Die maximale Bebauungsdichte ist gemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 mit 0,4 ausgewiesen.
Im Planungsgebiet sind neben den Verkehrsflachen zur inneren ErschlieBung (V) Flachen fir den
Ausbau des Raabaweges und die Erweiterung des Bahnhofs Messendorf festgelegt.

Zudem werden ausgedehnte Flachen zur Errichtung der RetensionsmaRnahmen freigehalten. In
Summe werden solche Flachen durch die Festlegung einer max. Bebauungsdichte von 0,5 im
Bebauungsplan rechnerisch kompensiert. Bezogen auf das gesamte Planungsgebiet (ohne Abzug
der Verkehrsflachen) wird die Bebauungsdichte von hochstens 0,4 entsprechend der Ausweisung
im Flachenwidmungsplan de facto eingehalten.

Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstdnde gemalkl dem Steiermarkischen Baugesetz
1995.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

Die Hauptzufahrt erfolgt an zwei Stellen vom Tiefentalweg aus. Der Tiefentalweg besteht derzeit
mit einer Fahrbahnbreite von ca. 3,50 m und soll auf eine Breite von 5,50 m ausgebaut werden.

In folgenden Bereichen sind Abtretungsflachen erforderlich:

o Im Bereich Neufeldweg-Tiefentalweg ist eine Flache im Ausmal von ca. 191 m? fiir
die geplante Erweiterung des Bahnhofs Messendorf bzw. die StraBenumlegung des
Neufeldweges samt Errichtung eines Abgangsbauwerkes erforderlich (fullaufige
Verbindung zur Messendorfer StralSe).

o Ander nordlichen StralBenseite des Raabaweges ist eine Flache im Ausmal’ von ca.
310 m? fir den Fahrbahnausbau bzw. zur Errichtung eines Gehsteigs erforderlich.



Die innere ErschlieRBung erfolgt (iber Stichstrallen, die jeweils an der norddstlichen Seite der
bebaubaren Flachen verlaufen.

Fur das Planungsgebiet wurde ein KFZ-Stellplatzschlissel von 1 PKW-Abstellplatz je 70 — 80 m?
Bruttogeschossflache (bei Wohnnutzung) festgelegt. Die erforderlichen PKW-Abstellplatze
werden direkt vor den Baukorpern bzw. gegentiber entlang der Stichstrallen angeordnet.

Es ist fir eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellplatzen zu sorgen: je 43 m?
Bruttogeschossflache ist ein Fahrradabstellplatz zu errichten.

7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG

Die Gestaltung der Freibereiche erfolgt im Sinne eines typischen Familienhaus-Siedlungsgebietes
individuell in den privaten Gartenzonen. Im Bereich der internen ErschlieBungsstrallen sowie
entlang der begrenzenden StraRenziige (Tiefentalweg/ Raabaweg) sind Baumpflanzungen
definiert.

Die Griinzone mit dem Retensionsbecken im westlichen Grundstiickbereich soll als
Kinderspielplatz ausgestaltet werden. Die Boschung des , Tiefentalgerinnes” wird mit einem
entsprechenden Bewuchs gestaltet.

Unbebaute Allgemeinflachen, die nicht der ErschlieBung und dergleichen dienen, sind als
Grinflachen auszubilden und mittels Hecken und Strauchpflanzungen gartnerisch zu gestalten.
Im Bereich der PKW-Abstellflachen sind Baumpflanzungen vorzunehmen (min. 1 Laubbaum je 5
PKW-Stellplatze), die den Abstellplatzen zugeordnet werden mussen. Zuldssige Larmschutzwande
sind zu begriinen.

Im Bauverfahren ist ein entsprechender Aullenanlagenplan vorzulegen; die freiraumplanerischen
Standards sind einzuhalten. Bei samtlichen Pflanzungen sind heimische Sorten zu bevorzugen.

8. ALLGEMEINES

e Der 08.16.0 Bebauungsplan ,Tiefentalweg-Neufeldweg-Raabaweg” besteht aus dem
Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im MafSstab 1:500 und auf Basis des
digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach der erfolgten Auflage des Bebauungsplan-Entwurfes werden die innerhalb der
Anho6rungsfrist eingegangen Einwendungen bearbeitet. Der Bebauungsplan wird gemeinsam mit
den Einwendungsbehandlungen dem Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt werden.

Ab der Kundmachung im Amtsblatt wird der Bebauungsplan rechtswirksam sein und im
Stadtplanungsamt zur allgemeinen Einsicht aufliegen.
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08.16.0 BEBAUUNGSPLAN

"TIEFENTALWEG-NEUFELDWEG-RAABAWEG"

A14_019416_2013

Abgrenzung des Gilltigkeitsbereiches

INHALT DES 3.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES 2002 DER LHST GRAZ

(WR) Reines Wohngebiet - AufschlieBungsgebiet
02-04 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte
oO———O0— Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien
—_ Katastralgemeindegrenze
Gemeindegrenze

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

— — Baugrenzlinie
2G max. GeschoRanzahl Bebauung
< 346,37 Hohenbezugspunkt
[P KFZ-Abstellflache / Carport (ungefahre GroRe)

StraRenfluchtlinie
(G) GemeindestraBe Verkehrsflachen

(V) Verkehrsflache

C—/—] Retensionsbecken

Freiflache Lo
Freiflachen

Neue Laubbaumpflanzung
(ungefahre Standorte)

Larmschutzwand (ungefahre Lage)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE

252 Gebadudebestand (Kataster) mit Hausnummer

} N < Gebéudebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME

(Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung)

O QD Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O QD Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN

Flache des Planungsgebietes ca. 23.636 m?
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08.16.0 Bebauungsplan
,Tiefentalweg-Neufeldweg-Raabaweg”

VIIl. Bez., KG Graz Stadt-Messendorf . )
Bearbeiter: DI Markus Drdscher

Graz, 22.01.2015

Aufhebung AufschlieBungsgebiet
KG 63114 Stadt Graz - Messendorf
Gst. Nr.: 585

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz hat in seiner Sitzung am 22.01.2015

folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

Auf Grund der Erfillung der AufschlieBungserfordernisse in Verbindung mit der Verordnung
des 08.16.0 Bebauungsplanes , Tiefentalweg-Neufeldweg-Raabaweg” wird gemal § 29 Abs 3
StROG 2010 die Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet fiir das Grundstiick

Nr. 585; KG 63114 Stadt Graz Messendorf aufgehoben.

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz erfolgt
nunmebhr als vollwertiges Bauland , Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte
von 0,2 bis 0,4.

Fir die Stadt Graz
Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



STADT

VERORDNUNG

GZ.: A14_019416_2013_0008

08.16.0 Bebauungsplan
»Tiefentalweg — Neufeldweg — Raabaweg”
VIII. Bez., KG Graz Stadt - Messendorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 22.01.2015, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 08.16.0 Bebauungsplan
»Tiefentalweg — Neufeldweg — Raabaweg” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 96/2014 in Verbindung mit den §§ 8 und 11 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF
LGBI 48/2014 und § 3 Abs. 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 58/2011 wird
verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerkldrung.

§ 2 BEBAUUNGSWEISEN
Zu den Bauplatzgrenzen: offene Bebauung

§ 3 BEBAUUNGSDICHTE, TEILUNGEN

(1) Die Bebauungsdichte wird mit max. 0,5 der Nettobauplatzflache festgelegt.

(2) Teilungen sind nach Erteilung der Baubewilligung zur objektbezogenen
Nutzungsabgrenzung zuldssig. Bebauungsdichteliberschreitungen, die aus
nachtraglichen Teilungen resultieren, sind zulassig.

§4 BAUGRENZLINIEN

(1) Im Planwerk sind die Baugrenzlinien fir Hauptgebaude festgelegt.
(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Kellerabgdnge und deren Einhausungen, Vordacher,
Carports und dergleichen.



§5
(1)

(2)

(3)
(4)

§6
(1)

(2)

(3)
(4)

§7
(1)

(2)
(3)

(4)
(5)
(6)

(7)

GESCHOSSANZAHL, TRAUFSEITIGE GEBAUDEHOHE, GESAMTHOHE, DACHER

Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen.
Dabei gelten bezogen auf den Hohenbezugspunkt folgende Maximalhohen:
GeschoRanzahl: Traufseitige Gebdudehodhe: Gesamthohe:

2G max. 7,50 m max. 9,00 m

Der Hohenbezugspunkt 346,37 im Prazisionsnivellement (Kanaldeckel im
Tiefentalweg) ist im Planwerk eingetragen.

Déacher sind mit einer Dachneigung bis 10° zuldssig.

Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathohe von mindestens

8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Vordacher, Glasdachkonstruktionen
sowie technisch erforderliche Ausbildungen u. dgl.

PKW-ABSTELLPLATZE

Bei Neubauten ist je 70 - 80 m? BruttogeschoRflache (Wohnnutzung) ein PKW-

Abstellplatz herzustellen.

PKW-Abstellflachen im Freien sind wie folgt auszufiihren:

e nur in den ausgewiesenen Bereichen It. Planwerk

e mit unversiegelter Oberflaiche (Macadam, Rasensteinen 0.3.) - dies gilt nicht fir PKW-
Abstellplatze fir Menschen mit Behinderung.

Die Errichtung von Carports ist (in den ausgewiesenen Bereichen It. Planwerk) zuldssig.

Mindestens pro 5 PKW-Abstellpladtze in freier Anordnung ist ein Laubbaum in

Baumschulqualitat, Hochstamm, Mindeststammumfang 16|18, gemessen in 1,0 m

Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Die im AuRenanlagenplan dargestellten Griinflaichen und Baumpflanzungen sind
fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringfligige Abweichungen sind im
Zuge der Bauplanung zulassig. Die Baumanzahl hat mindestens den Eintragungen im
AuBenanlagenplan zu entsprechen.

Nicht bebaute Flachen, die nicht der ErschlieBung u. dgl. dienen, sind als Grinflachen
auszubilden und gartnerisch zu gestalten.

Baumpflanzungen sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem
Mindeststammumfang von 16|18cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu
erhalten. Die Mindestbreite einer Baumscheibe hat mindestens 1,8 m zu betragen.
Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende MalRnahmen (z.B.
Gitterroste, Baumschutzbigel) vor Befahren zu schitzen.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzulassig.

Geldandeanschiittungen dirfen bis zu einer Gesamthdéhe von max. 1,00 m tber
Urgelande durchgefiihrt werden.

Abgrabungen sind nur im Zusammenhang mit der Herstellung von
RetensionsmalRnahmen (Gerinne/ Retensionsbecken u. dgl.) zulassig. Im Planwerk sind
ein Gerinne und ein Retensionsbecken (Gesamtfliche min. 1950 m?/ Gesamtvolumen
mind. 2.610 m3) in ungefahrer Lage eingetragen.

Stitzmauern in Form von ,Loffelsteinen” und groBRformatigen Steinschlichtungen sind
nicht zuldssig. Stitzmauern mit einer Gesamthéhe > 0,50 m sind iberwiegend zu
begrinen.



(8)

§8
(1)

(2)

§9
(1)

(2)

Larmschutzwande sind zu begriinen.

SONSTIGES

Die Errichtung von Plakatwanden oder von groRflachigen Werbeanlagen mit
abschottender Wirkung ist unzuldssig.

Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer H6he von max.
1,50 m zulassig, ausgenommen LarmschutzmalBnahmen entlang der norddstlichen
Grundstlicksgrenze (Neufeldweg).

INKRAFTTRETEN

Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaR § 101 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe des
Amtsblattes).

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

Mag. Siegfried Nagl
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