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Beschluss

Zustandigkeit des Gemeinderates

gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Stmk. ROG 2010
Erfordernis der einfachen
Stimmenmehrheit
gem. § 40 und § 63 Abs 3
Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des
Gemeinderates

Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen Bebauungsplan 03.06 ,,GrabenstraRe —
Laimburggasse — Muchargasse — Lange Gasse” zu andern.

Fiir die Anderung des Bebauungsplanes besteht ein Ansuchen der BBG Bautridger GmbH., Velden
fur die Liegenschaft Muchargasse 6, Gstk.: 267/6, der KG Geidorf zur Errichtung eines
Wohngebadudes in geschlossener Bebauungsweise mit einer Tiefgarage.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 03.06. Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu zu
erstellenden) 03.06.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung des Planwerkes, der
Verordnung und des Erlauterungsberichtes.

Das Planungsareal ist nahezu geschlossen bebaut; Bebauungsmoglichkeiten bestehen noch im
Bereich der Liegenschaft Muchargasse 6 und fiir Zubauten (Aufstockungen) im Bereich der
Liegenschaften Lange Gasse 5 bis 13. Im Wesentlichen soll beim 03.06.1 Bebauungsplan neben
einer Rechtsanpassung und Anpassung an den heutigen Standard fiir die Freiflachen und
Gringestaltung auf die im Planungsgebiet durch die Baubestande gegebenen Bebauungsdichten
reagiert werden. Auf den Liegenschaften iberwiegen Bebauungsdichten lGber 1,4 welche bei den
»Eckliegenschaften” Bebauungsdichten von ca. 2,5 und mehr, teilweise bis ca. 4,0 erreichen.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 15.800m? auf.

GemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als ,Bauland —
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Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 1,4 ausgewiesen.

Ein Gestaltungskonzept fir den Bereich Muchargasse 6 liegt vor.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Zielsetzungen gemals dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fiir den
gegenstandlichen Bereich:

§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,,Wohnen“ - orange)

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestanden in infrastrukturell gut
erschlossenen Lagen unter Bericksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die
Bevolkerungsstruktur und -dichte.

(3) Sicherung der Qualitat von Innenhofen (siehe STEK §26 Abs 26).

(4) Vermeiden gebietsfremder Larmquellen in Innenhofen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen, in Abhangigkeit zur
ProjektgroRe.

(6) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter
Beriicksichtigung der VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr und
offentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten stadtebaulichen
Struktur, usw.

und

§ 18 ZENTRUM/WOHNEN: Innerstadtisches Wohn- und Mischgebiet

(1) Durchmischung der Wohn- mit vertraglicher Biiro-, Betriebs-, und Geschaftsnutzung.

(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden
Wohnumfeldes.

(3) Sicherung der Qualitdt von Innenhdéfen (siehe § 26 Abs 26).

(4) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen, in Abhangigkeit zur
ProjektgroRe.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes sind folgende Stellungnahmen eingegangen:
e Stellungnahme der Verkehrsplanung zum KFZ-Schlissel fiir dieses, vom Bebauungsplan
umfasste Planungsgebiet.

Verfahren

Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 17.09.2014 tber den
Inhalt und die beabsichtigte Auflage des Entwurfes zum 03.06.1 — 1. Anderung Bebauungsplan
informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010 im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 01.10.2014.

Auflage des Bebauungsplanes
Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
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und der Bebauungsplan liber 8 Wochen, in der Zeit vom 02.10.2014 bis zum 27.11.2014 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist vom 02.10.2014 bis 27.11.2014 langten 1 Einwendung und 3
Stellungnahmen: Abteilung 16 - Verkehr- und Landeshochbau, Abteilung 9 - Grazer Altstadt-
Sachverstandigenkommission und Energie Steiermark im Stadtplanungsamt ein.

EINWENDUNGEN:

Einwendung 1:
Rechtsanwaltliche Vertretung fiir die Eigentimer der Liegenschaften Lange Gasse 5 bis 11:

1.

Es ist aufzuzeigen, dass ein Bebauungsplan jene Bestimmungen vorgibt, nach welchen eine

kiinftige Bebauung zu orientieren ist. Dieser Sollanspruch ist also am stddtebaulichen
Umfeld zu orientieren und nicht an der Behauptung eines historischen Bestandes.

Eine formale Begutachtung seitens der Grazer Altstadt- Sachversténdigenkommission wurde

nicht durchgefiihrt.

2.
Traufenseitige Gebdudeh6hen im Planungsgebiet:

Aus dem Bebauungsplan ergibt sich, dass die Gebdudehéhe der umliegenden Liegenschaften

héher, konkret mit Gebdudehdéhen bis 24,50 festgelegt wiirde; konkret bei den

Liegenschaften der Einwender, die traufenseitigen Gebdudehéhen mit 8m bzw. hofseitig die

traufenseitigen Gebdudehdhen mit 7m festgelegt werden.

Insofern als eine unsachliche individuelle Beglinstigung einzelner Liegenschaftseigentiimer

bzw. eine Benachteiligung der hier einschreitenden Liegenschaftseigentiimer erfolgte,
widersprdche dies dem Gleichheitsgebot, da dieses einem Verordnungsgeber verbietet,
gesetzwidrige Differenzierungen zu schaffen, die sachlich nicht gerechtfertigt sind.

3.
Konkrete Einwendung der Einschreiter betreffend § 4 des Entwurfs der Verordnung:

Auf der Liegenschaft Gst.Nr. 256 der Einschreiter befindet sich ein Gebdude, welches in einer
U-Form errichtet ist. Die vorliegende Aufteilung des Gebdudebestandes hat sich im Laufe der
Zeit dergestalt entwickelt, dass sich strafsenseitig das Wohnhaus, ostseitig der Stall und
westseitig das Wirtschaftsgebdude befanden,; mittlerweile werden alle Gebdudeteile zu
Wohnzwecken genutzt.

4.

Es mégen diese Einwendungen beraten und dergestalt berliicksichtigt werden, dass die
seitens der Einschreiter erhobenen Einwendungen im Rahmen des endgiiltigen 03.06.1
Bebauungsplanes Beriicksichtigung finden und jegliche negativen Ein- und/oder
Beschriinkungen und Belastungen der Liegenschaften der Einschreiter vermieden werden.

Zur Einwendung 1

Zul.
Die Frage der Ausformulierung der stadtebaulichen Parameter, wie die Bebauungsweise,
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Festlegung der traufenseitigen Gebdudehdhe und der Hohenzonierungen, der Baugrenzlinien und
Baufluchtlinien erfolgte im Wesentlichen in der urspriinglichen Fassung des 03.06.0
Bebauungsplanes. Die hier aufgeworfene Frage der Festlegung der traufenseitigen Gebdaudehdhen
von 8m fiir die Gebdude Lange Gasse 5 bis 13, wurde bei der damaligen Erstellung des
Bebauungsplanes intensiv untersucht, behandelt und diskutiert. Hier wird auf die Gutachten der
Grazer Altstadtsachverstandigen Kommission (ASVK) GZ.: A9-68 Gra 0/3-2002 vom 11.09.2002
verwiesen, wo ausgefihrt wird:

»Das Areal das gg. Entwurfes des Bebauungsplanes (Hinweis: gemeint ist der Bebauungsplan
03.06.0), ndmlich die Zone zwischen Lange Gasse, Laimburggasse, Muchargasse und Grabenstrafe,
ist im Wesentlichen eine von der griinderzeitlichen Bauauffassung bestimmte Zone. An einigen
Punkten und Positionen ist diese Art der Bebauung jedoch nicht durchgéngig umgesetzt, sondern es
befinden sich dort innerhalb des Ensembles auch andere Strukturen, z.B. einerseits noch eine
Hduserzeile in biedermeierlichen Charakter (Lange Gasse), aber auch Objekte mit besonders
schéner historisierender Fassade (z.B. Objekt Nr. 21 in der GrabenstrafSe)|...].

Trotz dieser heterogenen Bestandteile des Ensembles ist dieses in seiner charakteristischen Art als
schiitzenswert im Sinne des GAEG zu betrachten”.

Dem Einwand wird entgegengehalten, dass die Begutachtung durch die ASVK im Verfahren zur
Verordnungsgebung zur urspriinglichen Fassung des 03.06.0 Bebauungsplanes und ebenso im
Verfahren zur 1. Anderung dieses Bebauungsplanes - Gutachten der ASVK GZ.: ABT09-60194/2014-
4 vom 27.11.2014, erfolgt ist.

Der angesprochene Bereich der Hauserzeile in der Lange Gasse 5 bis 11 bedarf auch einer
Betrachtung als historische Bausubstanz und weist It. Gutachten der ASVK einen
»biedermeierlichen Charakter” auf und ist daher dieser Bereich als schiitzenswert anzusehen.

Zu 2.

Ausgehend von der Stammfassung des 03.06.0 Bebauungsplanes wurden im Bebauungsplangebiet
traufenseitige Gebaudehdhen von 4,50 m bis 20 m (in mehrfachen Abstufungen) festgesetzt. Der
dortige Gebietscharakter ist in seiner gewachsenen Struktur heterogen und trotz dieser
heterogenen Bestandteile als ein solches Charakteristikum zu werten. Hohendifferenzierungen sind
in diesem Gebietsbereich typisch und spiegeln auch verschiedene Epochen der Errichtung der
Gebdude wider. Dies ist unter dem Blickwinkel einer nahezu abgeschlossen bebauten Struktur zu
sehen. Die Festschreibung der differenzierten traufenseitigen Gebdaudehdhen erfolgte aus rein
stadtebaulichen, fachlichen Uberlegungen und unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen der
ASVK.

Auf den geringen Querschnitt der Lange Gasse im Vergleich zu den Strallenquerschnitten, der
anderen, den Bebauungsplan umfassenden StraRen, ist hinzuweisen. Der Querschnitt in der Lange
Gasse betragt lediglich ca. 8 m bis 8,50 m. Der Querschnitt in der Muchargasse betragt hingegen
ca. 15 m bis 30 m. Die in der Einwendung angeflihrte Gebaudehthe mit max. 24,50m ist die
Festlegung der Gesamthohe (als Gesamthohe ist zumeist der First bzw. die Oberkante der hochsten
Attika eines Gebdudes zu verstehen) hier, des Gebaudes (Muchargasse 6) und nicht der
traufenseitigen Gebaudehohe. Die maximalen traufenseitigen Gebdaudehohen sind im
Bebauungsplan mit hochstens 20 m festgelegt.

Das Verhaltnis der Breite einer StraRe zur H6he der angrenzenden Gebadude steht in einem
raumlich diffizilen Bezug, wobei hier die Belange des Strallen- und Ortbildes sowie die geeignete
Belichtung solcher Bereiche von Belang sind. Aus den zuvor angefiihrten Griinden wird an den
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Festlegungen betreffend die Liegenschaften Lange Gasse 5 bis 11 festgehalten.

Ein Verstol gegen das Gleichheitsgebot kann aus der Einwendung nicht konstruiert werden. Die
Einwendung geht von der unrichtigen Annahme aus, dass der Bereich der Gebaude in der Lange
Gasse 5 bis 11 keine zu bericksichtigende historische Bausubstanz darstellt. Wobei diese Frage und
die damit fir diesen Bereich zu treffende Festlegung der traufenseitigen Gebaudehohe schon
Gegenstand in der urspriinglichen Fassung des 03.06.0 Bebauungsplanes war und in dieser
urspriinglichen Bebauungsplanfassung gel6st wurde.

Zu 3.

Die in den Hof reichenden Altbestdande der Liegenschaften Lange Gasse 5 bis 13 wurde
groRtmoglich berlicksichtigt und auch aufgewertet, sodass die ehemaligen ,,untergeordneten
Nutzungen” nunmehr einer entsprechenden Wohnnutzung zugefiihrt wurden bzw. zugefihrt
werden konnen. Auf die Anhebung der traufenseitigen Gebaudehohe von ehemals 4m auf
nunmehr 7m wird hingewiesen. Die Gebaudeteile wurden mit Baugrenzlinien umfasst und im
Bereich der Lange Gasse wurde eine Baufluchtlinie festgelegt. Hofseitig bilden diese mit
Baugrenzlinien versehenen bebaubaren Flachen, zum Innenhof sich 6ffnende Bereiche. Diese
»kleinrdumigen Hofbildungen” der Fliigel untereinander sollen in Ihren Proportionen nicht zu eng
ausgeformt werden. Auf Grundstiick 255 und 256 ist der ostseitige Hofflligel in dieser Art
beriicksichtigt worden, wobei die gesamte Haustiefe, ausgehend von der Lange Gasse ca. 28 m
betragt (inklusive, des 7 m breiten Hofflligel). Hier noch den westseitigen, bestehenden Hoffllgel in
die Baugrenzlinienstruktur einzubeziehen, hiefle raumplanerisch eine Enge mit Gebdudeabstanden
untereinander von lediglich 7m zu verfligen. Damit ware die stadtebauliche Systematik im Bereich
der Hofbildungen fiir die Liegenschaften Lange Gasse 5 bis 13 konterkariert. Bestande mit
rechtlichem Konsens, sind davon nicht berthrt.

Zu 4.

Zum Gutachten des Arch. DI Tritthart — beigelegt durch die Einschreiter:

Die im Gutachten des Arch. DI Tritthart gegebenen Hinweise und Vergleiche zur
Blockrandbebauung decken sich nahezu mit den planerischen Uberlegungen zu diesem
Bebauungsplan. Die Homogenitat der ,,Griinderzeitlichen Blockrandbebauung” wird hier auch
unter der Betrachtung des historischen Aspekts (mehrere Bauepochen) und der nahezu
abgeschlossen bebauten Struktur nicht erreicht werden bzw. ist eine derartige Anderung der
Bebauungsstruktur dieses 03.06.1 Bebauungsplanes zur Sicherung einer hohen Lebensqualitat fiir
die dort lebende Wohnbevolkerung nicht notwendig.

Mittels der hauptsachlich geschlossenen Bebauungsweise u. der Festlegung der anderen
stadtebaulichen Parameter wurde der planerischen Aufgabe der Erhaltung des ,,groRziigigen
Innenhofes” und der damit verbundenen hohen Wohn- und Lebensqualitat in dieser Zentrumslage
durch diesen, 03.06.1 Bebauungsplan in einem hohen AusmalR entsprochen.

Der Meinung des Arch. DI. Tritthart, dass das Regelwerk dieses Bebauungsplanes das, in der Lange
Gasse herrschende Chaos so nicht [6sen konne, kann nicht beigetreten werden. Die
angesprochenen Vor- und Riickspriinge, das Wechseln von teilweiser offener und geschlossener
Bebauungsweise in der Lange Gasse musste nicht beibehalten werden; es ist auch moglich die
geschlossene Bebauungsweise u. a. Anderungen, wie z. B. Aufstockungen u. dgl. unter Beachtung
des Graz Altstadterhaltungsgesetzes herbeizufiihren.

Zur erhobenen Forderung, der Bebauungsplan mége jegliche negative Einwirkung und / oder
Beschrankung und Belastung der Liegenschaft der Einschreiter vermeiden wird geantwortet, dass
diese 1. Anderung zum 03.06.1 Bebauungsplan auf Basis rein fachlicher Uberlegungen, ausgehend
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von der urspriinglichen Fassung des 03.06.0 Bebauungsplanes im Rahmen des Steiermarkischen
Raumordnungsgesetzes, des Steiermarkischen Baugesetzes sowie der Bebauungsdichteverordnung
erfolgte.

Stellungnahme 2,
Einwendung im Rahmen der Stellungnahme der Abteilung 16 - Verkehr- und Landeshochbau:

Es muss sichergestellt werden, dass Zu- und Abfahrten GrofSteils (iber die Kreuzung Lange
Gasse/B67a erfolgen. Die Muchargasse darf nicht mehr beaufschlagt werden.

Zur Einwendung / Stellungnahme 2:

Es wird klargestellt, dass es sich hier nicht um ein unbebautes Planungsgebiet handelt, wo nun eine
Zu- und Abfahrt zur ErschlieBung des Gebietes gewahlt werden kann, sondern dass hier 15 bebaute
Grundstiicke mit genehmigten Grundstilickszufahrten bzw. Tiefgaragenzufahrten existieren.
Demnach kann dem Einwand, dass hier Zu- und Abfahrten GroRteils (iber die Kreuzung Lange Gasse
/GrabenstralRe (B67a) zu erfolgen haben, nicht nachgekommen werden.

Zur Forderung, dass die Muchargasse nicht mit ,mehr Verkehr beaufschlagt” werden darf, wird
entgegengehalten, dass die Liegenschaft Muchargasse 6 schon in der urspriinglichen Fassung des
03.06.0 Bebauungsplanes bebaubar war. Es handelt sich bei der 1. Anderung zum 03.06.1
Bebauungsplan im Bereich der Liegenschaft, Muchargasse 6, um eine vergleichsweise geringfligige,
anzunehmende Zunahme der Verkehrsbelastung. Alle anderen Liegenschaften in der Muchargasse
sind im Wesentlichen als abgeschlossen bebaut anzusehen.

Auf das Fehlen jeglicher Begriindung zum fachlichen Hintergrund bzw. zum Sinn dieser Einwendung
wird hingewiesen.

Stellungnahme 3

Einwendung im Rahmen der Stellungnahme der Abteilung 9 - Grazer Altstadt-Sachverstindigen-
kommission:

1.

In §4 (1) der Verordnung werden unter Bezugnahme auf das Planwerk die Baugrenz- und
Baufluchtlinien flir Hauptgebaude festgelegt. Fir diesen Begriff existiert keine Begriffsdefinition in
der Verordnung und auch nicht in den dieser Verordnung zu Grunde liegenden Gesetzen.

2.

Im §5 der Verordnung werden unter Bezugnahme auf das Planwerk die jeweils maximal zuldssigen
Gebdudehodhen und in (2) der Hohenbezugspunkt mit dem Gehsteigniveau definiert. Somit ist
dieses Bezugsniveau auch fiir die Gebaudehohe der Hofseite maRgeblich. Die Definition der
Gebdudehohe laut Stmk. Baugesetz weicht von dieser Definition ab, weil hier die Verschneidung
mit dem nattirlichen Gelande maRgeblich ist.

3.

In §6 (1) werden strallenseitige Laubengdnge verboten. Der Typus des Laubenganghauses ist im
stadtischen Umfeld hier nicht vorhanden. Trotzdem ist es denkbar, dass ein neuer Gebaudeentwurf
sich dieser Erschliefungsform bedient. Es konnt eine Einfligung, insbesondere aufgrund der
baukiinstlerischen Qualitat, durchaus im Sinne des GAEG 2008 sein. Das Verbot von Laubengangen
sollte aus der Verordnung entfernt werden.



4.

In §6 (2) der Verordnung wird festgelegt, dass im Bereich der Muchargasse Balkone und Erker bis
1,00 m Uber die Baufluchtlinie hervortreten dirfen. Dies ist nicht nachvollziehbar, da gerade fir die
StraBe mit dem breitesten StraRenraum eine Einschrankung erfolgt und fir die anderen StraRen
nicht.

5.

In §6 (3) der Verordnung wird festgelegt, dass hofseitige Balkone einen, dem MaR der Auskragung
entsprechenden Abstand zur seitlichen Nachbargrundgrenze einhalten mussen. Belegt durch
zahlreiche positive Gutachten kénnen Balkone die bis an die seitliche Grundgrenze reichen von
Vorteil auf die Wirkung des Ensembles sein und damit zur Bereicherung und Aufwertung des
historischen Stadtbildes beitragen.

6.

In §6 (4) der Verordnung wird festgelegt, dass Balkone im Bereich der Traufe nicht zuldssig sind.
Belegt durch zahlreiche positive Gutachten kénnen Balkone die im Bereich der Traufe angeordnet
werden von Vorteil auf die Wirkung auf das Ensemble sein und damit zur Bereicherung und
Aufwertung des historischen Stadtbildes beitragen.

Zur Einwendung / Stellungnahme 3

Zul.

Der Einwendung wird entgegengehalten dass die Begriffsdefinition der Baugrenzlinie und der
Baufluchtlinie nicht in der Verordnung zu Bebauungspldnen stattzufinden hat. Im Steiermarkischen
Baugesetz sind die Begriffsdefinitionen im §4 ,Begriffsdefinitionen” enthalten und zu finden.

$4, 10. Baugrenzlinie

$4, 8. Baufluchtlinie

Im Ubrigen erwartet die értliche Raumordnungsbehérde in einer Stellungnahme im
Bebauungsplanverfahren zur Frage des Schutzes der Grazer Altstadt hier nicht rechtliche
Unterstitzung oder Belehrung sondern Beitrage zur Entwicklung der Stadtgestalt im Rahmen des
Grazer Altstadterhaltungsgesetzes.

Zu 2.

Der Einwendung wird entgegengehalten, dass die Festsetzung - Hohenbezugspunkt ist das
jeweilige Gehsteigniveau — von welchem aus, die Bemessung der Gebdudehohe auszugehen hat, im
Bebauungsplanverfahren eine rechtlich iberprifte und im Vollzug bewahrte Festlegung darstellt.
Nun sind hofseitige Gebadudeteile z.B. in der Lange Gasse mit dem stralRenseitigen Gebaude
verbunden oder in einem unmittelbaren Naheverhaltnis. Technisch ist der zu flihrende Nachweis
der Hohenlage des Gehsteigniveaus als Bezugspunkt oder Bezugslinie fiir den ausfiihrenden
Baufiihrer und fiir die Behorde keine Schwierigkeit, weil klar und einfach nachvollziehbar. Die Sorge
des Einwenders einer etwaigen Unzuldnglichkeit dieser Festlegung kann hier nicht geteilt werden.
Hinsichtlich der Bedeutung der rechtlichen Auseinandersetzung wird auf die Ausfiihrung, letzter
Satz - Zu 1. verwiesen.

Zu 3.

Wesentlich ist, dass die bauliche Ausformung der ,,LaubengangerschlieBung” im Bereich des
Bebauungsplanes bis jetzt baulich nicht umgesetzt wurde. Da der Gliltigkeitsbereich dieses
Bebauungsplanes ohne dieses hier untypische Element der ,LaubengangerschlieBung”, als nahezu
abgeschlossen bebaut zu betrachten ist, wird kein nachvollziehbarer Grund gesehen dieses, diese
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Fassade maligeblich bestimmende Element nun zuzulassen. Negative Beispiele hierzu sind im
Stadtraum zu erkennen. Kiinftige Projekte welche zur Bereicherung und Aufwertung des
historischen Stadtbildes beitragen wiirden, kdnnen auch im Rahmen der Festlegungen dieses
Bebauungsplanes erstellt werden.

Zu4.

Zur Frage der stralRenseitigen Balkone ist anzuflihren, dass die Gebdude in der Muchargasse einen
privaten Griinstreifen vor dem o6ffentlichen Gut der Muchargasse aufweisen und hier Balkone iber
privatem Gut errichtet werden kdnnen. Bei allen anderen, den Bebauungsplan umrahmenden
StrafRen sind die Gebdude an der StraRenfluchtlinie situiert, sodass Balkone tiber dem 6ffentlichen
Gut zu liegen kdmen (Balkone (iber den Gehsteigen).

Die Lage von Balkonen (iber Gehsteigen ist aus vielerlei Griinden abzulehnen (Sicherheitsbedenken,
Nutzung 6ffentlichen Guts flr private Zwecke u.a.) und werden auch daher in diesem
Bebauungsplan nicht ermdglicht.

StralRenseitige Balkone zur Muchargasse:

Der Einwendung kann insofern beigetreten werden als diese Bestimmung des §6(2) der
Verordnung entfallen kann. Bei Entfall der Beschrankung des Vortretens von Balkonen bis max. 1 m
vor die Baufluchtlinie wird nun §12 des BauG anzuwenden sein, wonach Balkone (iber diese Linie
bis 1,50 vortreten konnen. Dies bedarf, da im BauG geregelt, keiner Regelung in der Verordnung
des Bebauungsplanes.

Zu 5.

Balkone sollen seitliche Abstande zu den Nachbargrundgrenzen haben. Damit werden gegenseitige
nachbarliche Beeintrachtigungen wie z. B. Einsichten vermieden, bzw. Sicherheitsaspekte gewahrt.
Dadurch, riicken vorspringenden Bauteilen eher in die Mitte der Baukorper, was in einer
gesamtheitlichen Abwagung von Vorteil ist. Per se, kdnnen damit verbundene Nachteile fiir Fragen
der Gestaltung nicht konstruiert werden.

Zu 6.

Um Missverstdandnisse zu vermeiden wird darauf hingewiesen, dass mit der Festsetzung It. §6 (4)
der Verordnung nicht etwaige zuriickspringende, in den Dachraum ,eingeschnittene Freibereiche”
gemeint sind, sonder auf der Hohe der Dachtraufe vortretende Balkonelemente gemeint sind.
Wesentlich ist, dass dieses Element im Bereich des Bebauungsplanes bis jetzt baulich nicht
umgesetzt wurde. Da der Giiltigkeitsbereich dieses Bebauungsplanes ohne diese
Balkonausfiihrung, als nahezu abgeschlossen bebaut zu betrachten ist, wird kein nachvollziehbarer
Grund gesehen dieses, die Traufe markant verandernde Element nun zuzulassen. Negative
Beispiele dieser Balkonausfiihrung sind im Stadtraum zu erkennen. Kiinftige Projekte welche zur
Bereicherung und Aufwertung des historischen Stadtbildes beitragen wiirden, kénnen auch im
Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes erstellt werden.

Die Stellungnahme der Energie Steiermark enthalt keine Einwendung zum 03.06.1 Bebauungsplan.

Anderungen gegeniiber der Auflage des Bebauungsplans
Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der Bebauungsplan gegenliber dem Entwurf der
Auflage in einem Punkt gedndert:



VERORDNUNG:

§6 FORMALE GESTALTUNG von GEBAUDEN

§6 (2) lautete:

Im Bereich der Muchargasse dirfen folgende Bauteile tber die Baufluchtlinie vortreten:
Balkone, Erker bis 1,00m.

Die urspriingliche Festlegung des §6 (2) entfallt nun.
Erlauterung hierzu:

StralRenseitige Balkone zur Muchargasse:

Der Einwendung der Grazer Altstadt- Sachverstiandigenkommission kann nachgekommen werden,
als diese Bestimmung des §6(2) der Verordnung entfallen kann. Bei Entfall der Beschrankung des
Vortretens von Balkonen bis max. 1 m vor die Baufluchtlinie wird nun §12 des BauG anzuwenden
sein, wonach Balkone Uiber diese Linie bis 1,50 vortreten kénnen. Dies bedarf, da im BauG geregelt,
keiner Regelung in der Verordnung des Bebauungsplanes.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und
ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002
der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1
und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

Beschlussantrag

1. Den 03.06.1 Bebauungsplan — 1. Anderung ,,GrabenstraRe — Laimburggasse — Muchargasse
— Lange Gasse”, bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung und dem Erldauterungsbericht sowie

2. die Einwendungserledigungen.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
DI Friedrich Schenn DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt) (elektronisch gefertigt)
Der Baudirektor: Der Biirgermeister als Stadtsenatsreferent
DI Mag. Bertram Werle Mag. Siegfried Nagl

(elektronisch gefertigt)

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........Stimmen abgelehnt/unterbrochen in der Sitzung

des

Ausschusses flir Stadt- und Grinraumplanung

Stadtsenates am....occvevevevneecnnnenne.

Die Schriftfihrerin Der Vorsitzende:
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Der Antrag wurde in der heutigen []
O bei Anwesenheit von

O einstimmig

offentlichen [0 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

Gemeinderatinnen

0  mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[1 Beschlussdetails siehe Beiblatt

CERAA

Signiert von

Der/die Schriftfihrerin:

Schenn Friedrich

CN=Schenn Friedrich,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,
=AT

Zertifikat =
Datum/Zeit 2015-01-08T11:29:37+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis http://egov2.graz.gv.at/pdf-as

verifiziert werden.

Signiert von

Inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,
C=AT

Zertifikat
GIRIA[Z]
Datum/Zeit 2015-01-08T12:39:58+01:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis http://egov2.graz.gv.at/pdf-as
verifiziert werden.
Signiert von Werle Bertram
CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,C=AT
Zertifikat
G[RIA|Z
Datum/Zeit 2015-01-08T15:12:57+01:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis http://egov2.graz.gv.at/pdf-as

verifiziert werden.
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STADT

GIRINZ

STADTPLANUNG

GZ: A14_K761_2002_25

Bearbeiter:
Schenn /Konrad

03.06.1 Bebauungsplan
»GrabenstraBe — Laimburggasse — Muchargasse — Lange Gasse“,

.. Graz, 22.01.2015
1. Anderung Dok: BBPL 03.06.1
[ll.Bez., KG Geidorf

Beschluss
ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen Bebauungsplan 03.06 ,Grabenstralie —
Laimburggasse — Muchargasse — Lange Gasse” zu andern.

Fiir die Anderung des Bebauungsplanes besteht ein Ansuchen der BBG Bautriger GmbH., Velden fiir
die Liegenschaft Muchargasse 6, Gstk.: 267/6, der KG Geidorf zur Errichtung eines Wohngebaudes in
geschlossener Bebauungsweise mit einer Tiefgarage.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 03.06. Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu zu
erstellenden) 03.06.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung des Planwerkes, der
Verordnung und des Erlauterungsberichtes.

Das Planungsareal ist nahezu geschlossen bebaut; Bebauungsmoglichkeiten bestehen noch im
Bereich der Liegenschaft Muchargasse 6 und flir Zubauten (Aufstockungen) im Bereich der
Liegenschaften Lange Gasse 5 bis 13. Im Wesentlichen soll beim 03.06.1 Bebauungsplan neben einer
Rechtsanpassung und Anpassung an den heutigen Standard fir die Freiflaichen und Griingestaltung
auf die im Planungsgebiet durch die Baubestdnde gegebenen Bebauungsdichten reagiert werden. Auf
den Liegenschaften Gberwiegen Bebauungsdichten tber 1,4 welche bei den ,Eckliegenschaften”
Bebauungsdichten von ca. 2,5 und mebhr, teilweise bis ca. 4,0 erreichen.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von ca. 15.800m? auf.

Gemal 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als ,,Bauland —
Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 1,4 ausgewiesen.

Ein Gestaltungskonzept fiir den Bereich Muchargasse 6 liegt vor.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Zielsetzungen gemals dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fir den
gegenstandlichen Bereich:
§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,,Wohnen” - orange)



(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestanden in infrastrukturell gut
erschlossenen Lagen unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die
Bevolkerungsstruktur und -dichte.

(3) Sicherung der Qualitdt von Innenhofen (siehe STEK §26 Abs 26).

(4) Vermeiden gebietsfremder Larmquellen in Innenhofen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen, in Abhangigkeit zur
ProjektgroRe.

(6) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter Berticksichtigung
der VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher Verkehr), der
sozialen und technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und
der angestrebten stadtebaulichen Struktur, usw.

und

§ 18 ZENTRUM/WOHNEN: Innerstadtisches Wohn- und Mischgebiet

(1) Durchmischung der Wohn- mit vertraglicher Biiro-, Betriebs-, und Geschaftsnutzung.

(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden
Wohnumfeldes.

(3) Sicherung der Qualitat von Innenhdéfen (siehe § 26 Abs 26).

(4) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen, in Abhangigkeit zur
ProjektgroRe.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes sind folgende Stellungnahmen eingegangen:
e Stellungnahme der Verkehrsplanung zum KFZ-Schlissel fiir dieses, vom Bebauungsplan
umfasste Planungsgebiet.

2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 17.09.2014 Uber den Inhalt
und die beabsichtigte Auflage des Entwurfes zum 03.06.1 — 1. Anderung Bebauungsplan informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemall § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010 im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 01.10.2014.

Auflage des Bebauungsplanes

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan Giber 8 Wochen, in der Zeit vom 02.10.2014 bis zum 27.11.2014 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemal § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist vom 02.10.2014 bis 27.11.2014 langten 1 Einwendung und 3
Stellungnahmen: Abteilung 16 - Verkehr- und Landeshochbau, Abteilung 9 - Grazer Altstadt-
Sachverstandigenkommission und Energie Steiermark im Stadtplanungsamt ein.

Anderungen gegeniiber der Auflage des Bebauungsplans
Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der Bebauungsplan gegeniiber dem Entwurf der
Auflage in einem Punkt geandert:



VERORDNUNG:

§6 FORMALE GESTALTUNG von GEBAUDEN

§6 (2) lautete:

Im Bereich der Muchargasse dirfen folgende Bauteile tGber die Baufluchtlinie vortreten: Balkone,
Erker bis 1,00m.

Die urspriingliche Festlegung des §6 (2) entfallt nun.
Erlauterung hierzu:

StralRenseitige Balkone zur Muchargasse:

Der Einwendung der Grazer Altstadt- Sachverstiandigenkommission kann nachgekommen werden, als
diese Bestimmung des §6(2) der Verordnung entfallen kann. Bei Entfall der Beschrankung des
Vortretens von Balkonen bis max. 1 m vor die Baufluchtlinie wird nun §12 des BauG anzuwenden
sein, wonach Balkone (iber diese Linie bis 1,50 vortreten konnen. Dies bedarf, da im BauG geregelt,
keiner Regelung in der Verordnung des Bebauungsplanes.

3. Planungsgebiet
Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 15.800m? auf und bildet das Geviert
GrabenstralRe — Laimburggasse — Muchargasse — Lange Gasse.

o Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept
»WOHNEN hoher Dichte“ und ,,ZENTRUM/WOHNEN*“

% \./ Ausschnitt, aus dem 4.0

Stadtentwicklungskonzept

Die gelbe Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet

o Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept

- Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO” (Deckplan 1):
y,Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung”

- Nutzungsbeschrdankungen (Deckplan 2):
Altstadtschutzzone 3
Auf das Gutachten im Zuge des Bebauungsplanverfahrens des 03.06.0
Bebauungsplanes der Grazer Altstadt - Sachverstandigenkommission



GZ: A9-68 Ga 0/3-2002 vom 11.09.2002 und das Gutachten der ASVK GZ.: ABT09-
60194/2014-4 vom 27.11.2014 wird hingewiesen.

- Verkehr (Deckplan 3):
Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»Innerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

o 3.0 Flachenwidmungsplan 2002
»,Bauland — Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 1,4.

Auszug aus dem 3.0
Flachenwidmungsplan
2002.

Die gelben Pfeile
bezeichnen das
Bebauungsplangebiet

o Baulandzonierung (Deckplan 1)
Fir die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung ist fiir das Planungsgebiet ein
Bebauungsplan zu erstellen. Derzeit ist der Bebauungsplan 03.06 rechtswirksam.

o Abwasserentsorgung (Karte 1):
Zentral entsorgt

o Kommunales Energiekonzept (KEK 2011)
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet bzw. kurz /
mittelfristig geplantes Erweiterungsgebiet fiir Fernwarme

o Fernwarmeanschlussbereich (2013)
Fur das gegenstandliche Planungsgebiet, Teilgebiet 03/001 (GrabenstraBe — Wickenburggasse
— Laimburggasse — Lange Gasse.), besteht seit 2013 eine Fernwarmeanschlussverpflichtung.

o Stadtklimaanalyse
Klimatop Zone 3b: Griinderzeitgiirtel mit noch starker Uberwarmung
Planerische Empfehlungen: StraBen und Hofe begriinen, Flachenentsiegelung weitestgehend
durchfihren.



e Sijtuierung und Umgebung

GroRraumige Lage:
Es wird auf die Nahe des Planungsgebietes zum Grazer SchloRberg, zum Stadtteilzentrum um
den Geidorfplatz, zum Stadtpark sowie die fulllaufige Erreichbarkeit des historischen Grazer
Zentrums sowie der Mur hingewiesen.

Kleinrdumige Umgebung:
Die Grabenstrale ist eine LandesstralRe (B 67a). Beidseitig dieser Stralle besteht hauptsachlich
geschlossene Bebauung mit Gebdauden mit hauptsachlich 2- bis 3 Altbaugeschossen. Der
Gebadudekomplex Kirchengasse 1 weist ebenso einen 3-geschossigen Altbau mit steilem
Ziegeldach auf und wurde als ehemaliges Bundesrealgymnasium zu Wohnzwecken umgebaut.
Die GrabenstralRe bildet eine wichtige Nord - Stid - Verkehrsachse.

Die Laimburggasse zeigt eine geschlossene Spatbiedermeier-Verbauung mit teils veranderten
Fassaden in 2- bis 3-geschossiger Ausfiihrung. Das Gebdude Laimburggasse 25 weist 8
Geschosse auf. Gegenliberliegend in 6stlicher Situierung besteht das 15-geschossige Gebaude
Laimburggasse 32/ Lange Gasse 18.

Die Muchargasse ist eine nach Osten verlaufende Einbahnstral3e, die sich in ihrem
StraRenprofil zur Grabenstral3e hin stetig aufweitet und im Bereich der Einmiindung in diese
eine Breite von ca. 30 m erreicht. Die Muchargasse weist in ihrem StraRenprofil eine dichte
Baumbestockung auf. Die slidlich der Gasse befindlichen Gebaude sind teils in geschlossener
teils gekuppelter Bebauungsweise errichtet. Nordlich der Muchargasse bestehen Gebaude in
geschlossener Bebauungsweise mit Gebaudehéhen von ca. 18m bis ca. 20m und Firsthéhen
bis ca. 26m (lber jeweiligem Gehsteigniveau).

Die Lange Gasse weist in ihrem StraBenprofil eine Einengung ab dem Gebaude Nr. 13 auf. Im
Kreuzungsbereich zur Grabenstralle dominiert das in 4 Altbaugeschossen errichtete Gebadude
des Bischoflichen Seminargymnasiums, welches nordlich der Lange Gasse ausgedehnte
Freiflachen und Sportanlagen aufweist.

Ostlich des Bebauungsplanungsgebietes, erreichbar {iber die Kirchengasse, besteht die
Grabenkirche — Pfarrkirche Heiliger Johannes d. Taufer mit dem ehemaligen Kapuzinerkloster.

e Topographie / Baumbestand / Gebdudebestand
Bauplatz: Muchargasse 6, Gstke.:267/6 267/9

Im Bestand befinden sich das 1-geschossige, kleine Hauptgebaude und groRflachige, auch
gartenseitige Flugdachanlagen.

Weiteres Planungsgebiet:

Im weiteren Planungsgebiet befinden sich im Strallengeviert Grabenstralle — Laimburggasse —
Muchargasse — Lange Gasse 15 Liegenschaften, davon sieben 1- bis 2-geschossige
Hauptgebdude an den StraRenfluchten, ein 3-geschossige Gebdude und sieben 5- bis 7-
geschossige Hauptgebaude.




Diese Blockrandbebauung (mit teilweiser Unterbrechung) bildet einen ca. 130 m langen und
ca. 55 m breiten, durchgriinten Innenhof (Flache ca. 7.150 m?), welcher jedoch auch einige,
wenige 1- bis 2-geschossige, hofseitige Gebdude enthilt.

Bis auf die Liegenschaft an der Ecke GrabenstralRe — Lange Gasse und die Liegenschaft
Muchargasse 6 ist der Innenhofbereich durch die Bebauung von den Straen und den davon
ausgehenden Emissionen weitestgehend abgeschirmt.

Im Planungsgebiet bestehen 3 Tiefgaragen.
Der Innenhof kann also quasi als ,,geschiitzter Wohnhof” genutzt werden; diese Zone ist stark
durchgriint und weist auch Baumpflanzungen auf.

Auf folgenden Liegenschaften ist die Bebauungsdichte von 1,4 (gegenliber der Ausweisung im,
3.0 Flachenwidmungsplan 2002) durch den Bestand lberschritten.

Angaben in ca.-Werten:

Bebauungsdichte der Bestandsgebaude: BD

traufenseitige Gebaudehdhe It. 03.06 BBPL: GH.max.

Gesamthohe der Gebaude It. Luftbildauswertung: Ges.H.Bestand

stadtebauliche Parameter: BD GH.max. Ges.H.Bestand
GrabenstraRe 21/Ecke Muchargasse: BD ca. 2,50 18,00m 22,50m
Muchargasse 10: BD ca. 2,45 20,00m 25,70m
Muchargasse 12: BD ca. 2,60 20,00m 25,70m
Laimburggasse 24/ Muchargasse 14: BD ca. 4,60 20,00m 23,50m
Laimburggasse 26: BD ca. 2,60 20,00m 23,50m
Laimburggasse 28/ Lange Gasse 19:  BD ca. 3,20 16,00m 21,20m

Grazer Altstadtsachverstandigen Kommission (ASVK)

Gutachten der Grazer Altstadtsachverstandigen Kommission (ASVK) GZ.: A9-68 Gra 0/3-2002
vom 11.09.2002 — Feststellung der Schutzwiirdigkeit im Sinne des Grazer Altstadterhaltungs-
gesetzes:

Zitat auszugsweise:

»Das Areal das gg. Entwurfes des Bebauungsplanes, ndmlich die Zone zwischen Lange Gasse,
Laimburggasse, Muchargasse und Grabenstrafie, ist im Wesentlichen eine von der
griinderzeitlichen Bauauffassung bestimmte Zone. An einigen Punkten und Positionen ist diese
Art der Bebauung jedoch nicht durchgdngig umgesetzt, sondern es befinden sich dort
innerhalb des Ensembles auch andere Strukturen, z.B. einerseits noch eine Hduserzeile in
biedermeierlichem Charakter (Lange Gasse), aber auch Objekte mit besonders schéner
historisierender Fassade (z.B. Objekt Nr. 21 in der Grabenstrafie) [...].

Trotz dieser heterogenen Bestandteile des Ensembles ist dieses in seiner charakteristischen Art
als schiitzenswert im Sinne des GAEG zu betrachten”.

Infrastruktur

Der Bereich ist infrastrukturell sehr gut erschlossen.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca. 300m.



Nachstgelegene Schulen:
VS der Kirchlich padagogischen Hochschule und AHS Bischofliches Gymnasium, Lange Gasse 2,
in unmittelbarer Nahe.

Nachstgelegener Kindergarten:

Katholischer Pfarrkindergarten St. Johann am Graben, VogelweiderstralSe 2, ca. 370m
Entfernung.

Privatkindergarten GrabenstraBe, GrabenstraRe 20, ca. 50m Entfernung.

e ErschlieBung/Verkehr
Der Anschluss an das Ubergeordnete StraBennetz erfolgt tiber die GrabenstraRe.
Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300m Radius gegeben.

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
yInnerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

o Buslinie 41, 58 und 63, Haltestelle Grabenkirche bzw. GrabenstraRe , ca. 10 Minuten Takt,
inkl. Abend- und Wochenendverkehr

o StraRenbahnlinie 4 und 5, am Hasnerplatz, ca. 10 Minuten Takt, inkl. Abend- und
Wochenendverkehr

Der ,Murradweg R2“ befindet sich in ca. 400m Entfernung.

e Ver-und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat lber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

GemaR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet in einem aktuellen

Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet bzw. Teile kurz-mittelfristig
geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme.

Erlduterung zur Verordnung / Anderung der Verordnung:

Die Verordnung zum Bebauungsplan 03.06 [BBPL 03.06 (alt)] wurde in folgenden Punkten
abgeandert bzw. erganzt:

Verordnung zur Fassung Bebauungsplan 03.06.1 (BBPL 03.06.1):
§ 2 (BBPL 03.06.1) entspricht dem §5 BBPL 03.06 (alt) und lautet nun:
§ 2 BEBAUUNGSWEISEN




Zu den Bauplatzgrenzen:
offene Bebauung
geschlossene Bebauung

§ 3 (BBPL 03.06.1) lautet nun — vorher keine Festlegung:

§ 3 BEBAUUNGSDICHTE

Eine Uberschreitung des im 3.0 Flichenwidmungsplan 2002 und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im
Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien,
Gebdudehohen etc.) zulassig.

§ 4 (BBPL 03.06.1) lautet nun — vorher §6 [BBPL 03.06 (alt)] — Baufluchtlinien wurden nicht
erfasst:
§ 4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN
(1) Im Planwerk sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien flir Hauptgebadude festgelegt.
(2)Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Kellerabgange und deren Einhausungen, hofseitige Balkone, Vordacher und dergleichen.

§5 (BBPL 03.06.1) wird ergdnzt und lautet nun — vorher §8 [BBPL 03.06 (alt)]:
§ 5 TRAUFENSEITIGE GEBAUDEHOHEN, DACHER

(1) Im Planwerk sind die jeweils maximal zulassigen traufenseitigen Gebaudehdohen
eingetragen.

(2) Hohenbezugspunkt ist das jeweilige Gehsteigniveau.

(3) Fiir Stiegen - und Lifthduser sind im untergeordneten AusmaR Uberschreitungen der
maximalen Gebaudehohen zulassig.

(4) Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe von mindestens
8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegen- und
Lifthauser.

(5) Kihlgerate, Ventilatoren u.dgl. sind nicht auf der Satteldachflache, sondern innerhalb des
Dachraumes zu situieren. Technik- und Liftungsgerate u. dgl. Gber der letzten
Geschossdecke sind von Fassaden mindestens 3,50 m zuriickzuversetzen und mit einem
Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

§6 (BBPL 03.06.1) lautet nun — vorher keine Festlegung:
§ 6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN
(1) StralRenseitige Laubengénge sind nicht zulassig.
(2) Hofseitige Balkone miissen ein, dem Mal} der Auskragung entsprechenden Mindestabstand
zur seitlichen Nachbargrundgrenze einhalten.
(3) Balkone im Bereich der Traufe sind nicht zuldssig.

§7 (BBPL 03.06.1) wird erganzt und lautet nun — vorher §9 [BBPL 03.06 (alt)]:
§ 7 PKW-ABSTELLPLATZE



(1)Die PKW-Abstellplatze sind in Form von Tiefgaragenabstellpldatzen bzw. im Gebaude
integriert herzustellen. Zusatzlich sind im untergeordneten Ausmalfd PKW-Abstellplatze in
oberirdischer, freier Aufstellung zulassig, ausgenommen im Bereich des Innenhofes.

(2) Bei Neubauten ist je 85m? - 95 m? BruttogeschoRfladche ein Stellplatz herzustellen.

(3) Tiefgaragenrampen sind nach oben und seitlich einzuhausen.

§8 (BBPL 03.06.1) wird erganzt und lautet nun — vorher §10 [BBPL 03.06 (alt)]:
§ 8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1) Nicht bebaute Flachen, die nicht der ErschlieBung u. dgl. dienen, sind als Griinflachen
auszubilden und gartnerisch zu gestalten.

(2) Baumpflanzungen sind als Laubbdaume in Baumschulqualitat, mit einem
Mindeststammumfang von 16|18cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.
Die Mindestbreite einer Baumscheibe hat mindestens 1,8 m zu betragen. Baumscheiben
sind zu begriinen und durch entsprechende MalRnahmen (z.B. Gitterroste, Baumschutzbiigel)
vor Befahren zu schiitzen.

(3) Baumpflanzungen sollten vorzugsweise auf gewachsenem Boden erfolgen. Der Standraum
der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
Bellftungseinrichtungen und durch wasserdurchldssigen Belag zu sichern. Baumscheiben
sind zu begriinen und durch entsprechende MalRnahmen vor Befahren zu schiitzen
(Gitterrost, Baumschutzbiigel u.a.)

(4) Fur mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume ist eine offene Baumscheibe von netto mind.
6,0 m? bei versickerungsfahigem Umfeld und von netto mind. 9,0m? bei versiegeltem Umfeld
vorzusehen. Der Mindestabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt mind. 6,0 bis
10,0 m.

(5) Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 70cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) niveaugleich mit
dem angrenzenden, gewachsenen Gelande zu lGiberdecken und gartnerisch auszugestalten.

(6) Bei Baumpflanzungen auf Tiefgaragen, anderen unterirdischen Einbauten und Dachern soll
bei mittelkronigen Baumen die Vegetationstragschicht um die Baume in einem Radius von
zumindest 2,5m auf 1,0 m erhoht werden.

§9 (BBPL 03.06.1) wird ergdnzt und lautet nun — vorher §11 [BBPL 03.06 (alt)]:
§ 9 SONSTIGES
(1) Einfriedungen sind ausschlielich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max. 1,50
m zulassig.
(2) Bei bestehenden Gebauden und Gebaudeteilen aulRerhalb der fir die Bebauung bestimmten
Flachen, sind InstandhaltungsmalBnahmen sowie Umbauten, jedoch nicht Zubauten zulassig.

§ 10 INKRAFTTRETEN
(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaR § 101 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe des
Amtsblattes).
(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock,
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.
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(3) Mit Inkrafttreten dieser Verordnung, tritt die Verordnung des Gemeinderates der
Landeshauptstadt Graz vom 03.10.2002: 03.06 .Bebauungsplan ,Grabenstralle -
Laimburggasse - Muchargasse - Lange Gasse, GZ.: A14-K-761/2002-8, aulRer Kraft.

Es entfallen [BBPL 03.06 (alt)]:
§2, §3 PLANUNGSGEBIET, §4 VERKEHRSANLAGEN, §7 VERWENDUNGSZWECK des 03.06 BBPL (alt).

Erlduterung zur Anderung des Bebauungsplanes - Planwerk:
Muchargasse 6:
Eintragung der Hohenzonierungslinien (zur definierten Hohenabstufung) bzw. maximalen
traufenseitigen Gebaudehohen und einer maximalen Gesamthéhe des Gebdaudes im Rahmen der
Gesamtgebdudebreite von 17m — vorher keine Hohenzonierungslinien. Anhebung der
traufenseitigen Gebdaudehohe zur Muchargasse auf max. 19,50m (vorher 16m) bzw.
Hohenstaffelung im Bereich der Gebdaudemitte bzw. zum Giebel des Nachbargebaudes
Muchargasse 10, dessen Firsthohe ca. 26m betragt (siehe Eintragungen zu diesem Bauplatz im
Planwerk).

Anhebung der traufenseitigen Gebaudehohen, im Bereich der Liegenschaften Lange Gasse 5 -13
fir die hofseitigen Gebaudeteile auf max. 7,00m (vorher 4,00m).

GrabenstraRe 21 — Ecke Muchargasse:

Zur klaren Abgrenzung des baulichen Bestandes wird an den Bauplatzgrenzen im Norden und
Westen dieser bauliche Bestand mittels Baugrenzlinien umfasst — vorher BBPL 03.06 keine
Eintragung von Baugrenzlinien.

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 der VO)

Als Planungsidee wird eine Aufnahme und Entwicklung der im Gebiet befindlichen
»Blockrandbebauung” bzw. teilweiser , offener Blockrandbebauung” unter dem Aspekt der
Freihaltung des zu schiitzenden, durchgriinten Innenhofbereiches von Bebauung, weiter verfolgt.

Auf dem Bauplatz GrabenstraBe 23, Gstk. 267/14, ist aufgrund der nachbarlichen Bestande die
offene Bebauungsweise baulich umgesetzt. Entsprechend der Ecklage des Bauplatzes wurde in
Zusammenhang mit den in der Grabenstralle vorfindlichen Baubestdnden eine 4-geschossige
Bebauung (Geschéfts- und Bilrogeschosse) ermoglicht und zwischenzeitlich errichtet.

Auf der Liegenschaft Muchargasse 6, Gst.Nr. 267/6, wird entsprechend den nachbarlichen
Bestdnden, die geschlossene Bebauungsweise im Rahmen von Bauflucht- und Baugrenzlinien
sowie Hohenzonierungslinien, Gebdaudehohen bzw. der Gesamthdhe festgelegt. Insbesondere ist
auf das qualitatsvolle Wohngebdude (Altbau und Zubau) GrabenstraRe 21 / Ecke Muchargasse
hinzuweisen. Auf die hier zum Ausdruck kommende stadtebaulich, gestalterische Qualitat kann
auf der angrenzenden Liegenschaft, Muchargasse 6, nun entsprechend reagiert werden.

Bei den Liegenschaften Lange Gasse 5 bis 11 werden in die Gartenzone reichende, mit den
Hauptgebauden in Zusammenhang stehende Gebaudeteile durch Festlegung von Baugrenzlinien
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bericksichtigt. Aufstockungen sind bei den historischen, niederen Gebauden durch Festlegung
der traufseitigen Gebdaudehohe von 8,00 m gegeben bzw. wird hofseitig, mit nunmehr die
traufseitige Gebdudehdhe mit 7,00 m festgelegt (vorher 4,00m).

Fir die anderen Liegenschaften wurde der bauliche Rahmen durch Festlegung von
Baufluchtlinien, Baugrenzlinien und Héhenzonierungslinien entsprechend den jeweiligen
Baubestanden erstellt — ausgenommen einzelne, bestehende Gebadude bzw. Gebidudeteile im
Innenhofbereich.

Auf die, auf Seite 5 des Erlduterungsberichtes dargelegte Auflistung betreffend die
Bebauungsdichteliberschreitungen, die traufenseitigen Gebdudehéhen und die Gesamthéhen
der Baubestdande im Planungsgebiet wird nochmals hingewiesen.

Die Moglichkeit der Bebauungsdichteliberschreitung wird auch mit dem
Raumordnungsgrundsatz des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden und der guten
Qualitat der offentlichen VerkehrserschlieBung sowie dem Vorhandensein von 6ffentlichen und
privatgewerblichen Versorgungseinrichtungen in fullaufiger Entfernung begriindet.

Die Uberschreitung der Bebauungsdichte stimmt mit den Zielen des Stadtentwicklungskonzeptes
Uberein, da unabhangig von der Festlegung der generellen, Gebietsweisen Bebauungsdichte,
begriindete Uberschreitungen im Bauverfahren oder in einem Bebauungsplan aus
stadtebaulichen Griinden oder aufgrund der entsprechenden ErschlieBung mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln zulassig sind.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)

Durch die bestehenden und geplante Zu- und Ausfahrten zum Bebauungsplanungsgebiet sind die
Verkehrsfunktionen als gegeben anzusehen.

Die AufschlieBung durch den 6ffentlichen Verkehr ist mit 2 nahen StraBenbahnlinien und 2
Buslinien in sehr gutem Ausmal gegeben.

Flir den ruhenden Verkehr bestehen Tiefgaragen auf 3 Liegenschaften. Die Errichtung von
weiteren Tiefgaragen im Planungsgebiet ist zuldssig, wobei die auBerhalb von Gebaduden
befindlichen Teile von Tiefgaragen mit einer mindestens 70 cm hohen Erdiberdeckung
auszufiihren sind.

Als Stellplatzschlissel bei Neubauten wird mind. 85m? — 95m? Bruttogeschossflache je Stellplatz
festgelegt.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Hinsichtlich der Grinausstattung wird auf die Verordnung zum Bebauungsplan

§ 8 Freiflachen - Griingestaltung hingewiesen. Es sind Tiefgaragen in Freibereichen mit mind.
70cm Erdschittung zu iberdecken. Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur
bei einer ausreichenden Dimension der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist
auf die jeweilige Baumart und die dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen.
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Bei samtlichen Pflanzungen sind heimische Sorten zu bevorzugen. Die freiraumplanerischen
Standards sind einzuhalten.

Flachdacher sind begriint auszufiihren.

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

e Der 03.06.1 Bebauungsplan ,GrabenstraBe — Laimburggasse — Muchargasse — Lange Gasse
besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und
dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im MaRstab 1:500 und auf Basis
des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt Giber die Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

Dipl. Ing. Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

Signiert von Inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,
Zertifikat C=AT

GIRIA]Z]

Datum/Zeit 2015-01-08T12:39:58+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis http://egov2.graz.gv.at/pdf-as
verifiziert werden.



http://egov2.graz.gv.at/pdf-as

VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: Al4_K_761_2002_25

03.06.1 Bebauungsplan

GrabenstraBBe — Laimburggasse — Muchargasse - Lange Gasse
1. Anderung
lll. Bez., KG. Geidorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 22.01.2015, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 03.06.1 Bebauungsplan
GrabenstraBe — Laimburggasse — Muchargasse - Lange Gasse, 1.Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 96/2014 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 48/2014 und § 3 Abs. 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

§ 2 BEBAUUNGSWEISEN

Zu den Bauplatzgrenzen:
offene Bebauung
geschlossene Bebauung

§ 3 BEBAUUNGSDICHTE

Eine Uberschreitung des im 3.0 Flichenwidmungsplan 2002 und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im
Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien,
Gebaudehohen etc.) zulassig.

§ 4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1) Im Planwerk sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fir Hauptgebaude festgelegt.
(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Kellerabgange und deren Einhausungen, hofseitige Balkone, Vordacher und

dergleichen.

STADT




§ 5 TRAUFENSEITIGE GEBAUDEHOHEN, DACHER

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

§6
(1)
(2)

(3)
§7

(1)

(2)
(3)

§8
(1)

(2)

(3)

(4)

Im Planwerk sind die jeweils maximal zulassigen traufenseitigen Gebdudehdhen
eingetragen.

Hbhenbezugspunkt ist das jeweilige Gehsteigniveau.

Fiir Stiegen - und Lifthduser sind im untergeordneten Ausmaf Uberschreitungen der
maximalen Gebadudehdhen zulassig.

Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrath6he von mindestens
8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen, z.B. Stiegen-
und Lifthdauser u. dgl.

Kihlgerate, Ventilatoren u.dgl. sind nicht auf den Satteldachflachen, sondern
innerhalb des Dachraumes zu situieren. Technik- und Liftungsgerate u. dgl. tiber der
letzten Geschossdecke sind von Fassaden mindestens 3,50 m zuriickzuversetzen und
mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

StraBenseitige Laubengdnge sind nicht zulassig.

Hofseitige Balkone miissen einen, dem Mal$ der Auskragung entsprechenden
Mindestabstand zur seitlichen Nachbargrundgrenze einhalten.

Balkone im Bereich der Traufe sind nicht zulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE

PKW-Abstellpladtze sind in Tiefgaragen bzw. im Gebdude integriert herzustellen.
Zusatzlich sind im untergeordneten AusmalR PKW-Abstellplatze in oberirdischer, freier
Aufstellung zuldssig, ausgenommen im Bereich des Innenhofes.

Bei Neubauten ist je 85m? - 95 m? BruttogeschoRflachen ein Stellplatz herzustellen.
Tiefgaragenrampen sind nach oben und seitlich einzuhausen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flachen, die nicht der ErschlieBung u. dgl. dienen, sind als Grinflachen
auszubilden und géartnerisch zu gestalten.

Baumpflanzungen sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem
Mindeststammumfang von 16|18cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu
erhalten. Die Mindestbreite einer Baumscheibe hat mindestens 1,8 m zu betragen.
Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende MalRnahmen (z.B.
Gitterroste, Baumschutzbiigel) vor Befahren zu schiitzen.

Baumpflanzungen sollten vorzugsweise auf gewachsenem Boden erfolgen. Der
Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Bellftungseinrichtungen und durch wasserdurchldssigen Belag zu sichern.
Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende MaRnahmen vor Befahren
zu schitzen (Gitterrost, Baumschutzbigel u.3.)

Fir mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume ist eine offene Baumscheibe von netto
mind. 6,0 m? bei versickerungsfahigem Umfeld und von netto mind. 9,0m? bei



(5)

(6)

versiegeltem Umfeld vorzusehen. Der Mindestabstand bis zum aufgehenden
Mauerwerk betragt mind. 6,0 bis 10,0 m.

Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 70cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) niveaugleich
mit dem angrenzenden, gewachsenen Gelande zu tGberdecken und gartnerisch
auszugestalten.

Bei Baumpflanzungen auf Tiefgaragen, anderen unterirdischen Einbauten und Dachern
ist bei mittelkronigen Baumen die Vegetationstragschicht um die Bdume in einem
Radius von zumindest 2,5m auf 1,0 m zu erhdhen.

§ 9 SONSTIGES

(1)
(2)

Einfriedungen sind ausschlielilich in nicht blickdichter Form bis zu einer H6he von max.
1,50 m zul3ssig.

Bei bestehenden Gebduden und Gebdudeteilen aullerhalb der fiir die Bebauung
bestimmten Flachen sind InstandhaltungsmalRnahmen sowie Umbauten, jedoch keine
Zubauten zulassig.

§ 10 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

(3)

Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemafd § 101 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz mit Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe des
Amtsblattes).

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung, tritt die Verordnung des Gemeinderates der
Landeshauptstadt Graz vom 03.10.2002: 03.06 .Bebauungsplan ,,Grabenstrale —
Laimburggasse — Muchargasse - Lange Gasse“, GZ.: A14-K-761/2002-8, auBer Kraft.

Der Biurgermeister:

Mag. Siegfried Nagl
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03.06.1 BEBAUUNGSPLAN - 1. Anderung

"GRABENSTRASSE - LAIMBURGGASSE - MUCHARGASSE -
LANGE GASSE"
A14 - 761/2002-7

Abgrenzung des Gilltigkeitsbereiches

INHALT DES 3.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES 2002 DER LHST GRAZ

Allgemeines Wohngebiet

02-14 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte
O——O——0  Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien
e Altstadtschutzzone Ill

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

——rm——ee e Baufluchtlinie

— — — Baugrenzlinie

---------- Grenze unterschiedlicher Héhenzonen

Bebauung
Ges.H.max. 24.50m max. Gesamthdhe

GH.max. 20.00m max. Geb&udehdhe

_— StraBenfluchtlinie
Verkehrsflachen
(G) Gemeindestrae

Freiflache Freiflachen

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE

Gebadudebestand (Kataster) mit Hausnummer
Gebaudebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME

(Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung)

O % Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O % Baum bzw. Baumgruppen auRerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN

Flache des Planungsgebietes ca. 15.786 m?

N
“] MaRstab:  1:1.000 A
A STADT
03.06.1 BEBAUUNGSPLAN - 1. Anderung
"GRABENSTRASSE - LAIMBURGGASSE - MUCHARGASSE - IE
LANGE GASSE STADTPLANUNG
A14 - 761/2002-7
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