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IMMOBILIEN
BerICht an den Gemelnderat Bearbeiter: Ing. Heribert Berger
Personal-, Finanz-, Beteiligungs- und
A 8/4—-22862/2009 Immobilienausschuss
Rainweg Berichterstatterin:

Auflassung vom 6ffentl. Gut und

bescheidmaRige Rickiibereignung
der TIfl. Nr. 1 mit einer Flache von
27 m? des Gdst. Nr. 48/2, EZ 50000, Graz, 26.2.2015
KG Murfeld

Von der A 17 - Bau- und Anlagenbehorde wurde der A 8/4 — Abteilung fir
Immobilien, ein Bescheid GZ: A 17-034940/2008/0030 vom 24.9.2014 beziglich der
unentgeltlichen Rickubereignung einer 27 m? groRen TIfl. Nr. 1 des Gdst. Nr. 48/2,
EZ 50000, KG Murfeld, an Frau Hildegard und Herrn Ludwig Sturmann (Eigentimer
der EZ 14, KG Murfeld, bestehend aus den Gdst. Nr.48/1 und Gdst. Nr. .83) zur
Durchfiihrung der Rickibereignung Ubermittelt. Lt. Bescheid ist die Rckiber-
eignung auf Kosten der Stadt Graz durchzufiihren.

Mit Widmungsbewilligungsbescheid vom 31.1.1979, GZ: A 17 — K-20.279/1-1979
wurde die Abtretung von ca. 57 m? von den Gdst. Nr. 48 und Gdst. Nr. .83 in das
offentliche Gut der Stadt Graz vorgeschrieben.

Lt. Bescheid vom 24.9.2014 und dem Teilungsplan vom A 10/6 -
Stadtvermessungsamt, GZ: 058397/2014 ist nun eine 27 m? groRe TIfl. Nr. 1 des Gdst.
Nr. 48/2, EZ 50000, KG Murfeld, an Frau Hildegard und Herrn Ludwig Sturmann
rickzulibereignen.

Im Flachenwidmungsplan der Stadt Graz sind das Gdst. Nr. 48/2, EZ 50000,
KG Murfeld, als offentl. Verkehrsflache und das Gdst. Nr. 48/1, EZ 14, KG Murfeld,
als WR 0,2-0,6 ausgewiesen.

Die A 8/4 - Abteilung fir Immobilien wurde gemaR Geschaftseinteilung
bescheidmaBig mit dieser Rickibereignung beauftragt.

Im Sinne des vorstehenden Motivenberichtes stellt der Personal-, Finanz-,
Beteiligungs- und Immobilienausschuss den

Antrag

der Gemeinderat wolle gemaB § 45 Abs. 2 Ziffer, 6 und 22 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz 1967, LGBI. Nr. 130/67 i.d.g.F. LGBI. Nr. 77/2014, beschlieRen:



1. Die Auflassung einer 27 m? groBen TIfl. Nr. 1 des Gdst. Nr. 48/2, EZ 50000,
KG Murfeld, aus dem o6ffentlichen Gut der Stadt Graz wird genehmigt.

2. Die unentgeltliche Rickibereignung einer 27 m? groBen TIfl. Nr. 1 des Gdst.
Nr. 48/2, EZ 50000, KG Murfeld, an Frau Hildegard und Herrn Ludwig Sturmann
wird aufgrund des Bescheides der Bau- und Anlagenbehérde GZ: A 17 -
034940/2008/0030 vom 24.9.2014 und dem Teilungsplan vom A 10/6 -
Stadtvermessungsamt, GZ: 058397/2014, genehmigt.

3. Samtliche mit der Rickiibereignung in Verbindung stehenden Kosten, Abgaben
und Gebihren gehen zu alleinigen Lasten der Stadt Graz.

4. Die Errichtung des RicklUbereignungsvertrages und die Herstellung der
Grundbuchsordnung erfolgt durch die Prasidialabteilung — Referat fir
Zivilrechtsangelegenheiten bzw. bei Herstellung der Grundbuchsordnung nach
§ 15 LTG durch das A 10/6 - Stadtvermessungsamt.

Anlagen:
1 Kopie des Bescheides

1 Flachenwidmungsplan
1 Katasterplan
1 Teilungsplan

Der Bearbeiter: Die Abteilungsvorstandin:

Ing. Heribert Berger eh. Katharina Peer

(elektronisch gefertigt)

Der Finanzdirektor: Der Stadtsenatsreferent:

Mag. Dr. Karl Kamper ) .
. . Stadtrat Univ.Doz. DI Dr. Gerhard Risch
(elektronisch gefertigt)

(elektronisch gefertigt)

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit ... Stimmen
angenommen/abgelehnt/unterbrochen in der Sitzung des Personal-, Finanz-, Beteiligungs-
und Immobilienausschusses am .......ccccceevveeveeee. .



Die Schriftfihrerin:

Der/die Vorsitzende:

Der Antrag wurde in der heutigen [ oOffentlichen [0 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

[0 bei Anwesenheit von

0 einstimmig

...... Gemeinderatinnen

0 mebhrheitlich (mit

[1 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

Der/die Schriftfihrerin:
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Graz VI, Rainweg, Bau- und Anlagenbehirde

Ludwig und Hildegard Sturmann
Europaplatz 20/3/304, 8011 Graz

Tel.: +43 316 872-5002
GZ: A17-034940/2008/0030 Fax: +43 316 872-5009

Bitte anfiihren, wenn Sie auf dieses Schreiben Bezug nehmen bab@stadt graz.at
Rechtsmittelreferat

Betreff: Bearbeiterin: Mag.Dr. Heimo Schamberger

Antrag auf Riickiibereignung; Tel.; +43 316 872-5989
& ¢ ereig & Heima.Scharmbergar@stadt.graz.at

teilweise Stattgebung UID: ATU36998709, DVR: 0051853

und teilweise Abweisung i
Parteienverkehr

nach tel, Vereinbarung
www.graz.at

Graz, am 24.09.2014

BESCHEID

Spruch

Dem Antrag der Hildegard Sturmann und des Ludwig Sturmann, beide vertreten von
Aschmann & Pfandl Partnerschaft von Rechtsanwilten GmbH, Herrengasse 28, 8010 Grag,
auf Riickiibereignung vom 09.09.2008 wird, soweit es sich auf die in dem einen
Bescheidbestandteil bildenden infoplan (1:200) zu GZ: 048156-2011 rot schaffriert
dargestellte Grundstiicksteilflache des Grundstlicks Nr. 48/2, EZ 50000, KG 63115 Murfeld,
im Umfang von ca. 26 m? handelt, gemaR § 14 Stmk BauG stattgeben und diese
Grundstiicksteilfliche im Umfang von ca. 26 m? riicklibereignet.

Im Ubrigen wird dieser Antrag, soweit hiermit die Riickitbereignung von einer Gber die
Fldiche von 26 m? hinausgehenden Fliche des Grundstiicks Nr. 48/2, EZ 50000, KG 63115

Murfeld begehrt wird, als unbegriindet abgewiesen.

Verfahrenskosten

Von den Antragstellern sind gemdf 8% 1 des landes- und Gemeinde-
Verwaltungsabgabengesetz 1968 idF LGBl Nr. 29/2008 iVm §§ 1 der Gemeinde-
Verwaltungsahgabenverordnung 1968 idF LGBI. Nr. 24/2008

fiir den Bewilligungsbescheid gem3dR TP A 1 €7,27
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mittels beiliegenden Erlagscheins binnen zwei Wochen ab Zustellung des Bescheids zu

entrichten.

Begriindung

Die rechtsfreundlich von Aschmann & Pfand! Partnerschaft von Rechisanwalten GmbH
vertretenen Antragsteller haben mit threm ha. am 12.09.2008 eingelangten Antrag vom
(09.09.2008 die Riickiibereignung der mit Bescheid vom 31.01.1979, GZ: A17-K-20.279/1-
1979, in das offentliche Gut der Landeshauptstadt Graz abgetretenen Grundfldche von 57
m? des Grundstiicks Nr. 48, EZ 14, KG 63115 Murfeld, welche Grundabtretung mit
Beschluss des BG fiir ZRS Graz zu TZ 53/81 grundbiicherlich vorgenommen wurde, begehrt
und zwar mit der Begriindung, dass zwar die abgetretene Grundfliche der Verbreiterung
der Zukunftsstralfe Rainweg (Grundstiick Nr. 402} auf eine Breite von 6 m zugefiihrt
werden sollte, jedoch derartige Mainahmen weder in Angriff genommen wurden noch
zukiinftig beabsichtigt sind.

Bei den Antragstellern handelt es sich um die grundbiicherlichen Alleineigentiimer der aus
den Grundstiicken Nr. 48/1 und Nr. .83 bestehenden Liegenschaft EZ 14, KG 63115
Murfeld mit der Liegenschaftsadresse Rainweg 8, 8041 Graz.

Entlang der gesamten nérdlichen Grundstiicksgrenze des Grundstiicks Nr. 48/1 {und weiter
gegen Osten) verlauft das Grundstiick Nr. 48/2 (Gesamtfiiche: ca. 66 m?), welches der EZ
50000, KG 63115 Murfeld, zugehdrig ist.

Die Abteilung fur Verkehrsplanung hat der erkennenden Behorde in ihrer Stellungnahme
vom 01.09.2009 dargelegt, dass durch den Rainweg die Buslinie 34 verkehrt, auf Grund von
Planungen zur Kapazitdtssteigerung der Buslinie Uberlegungen dahingehend bestehen, den
Betrieb von Solobussen auf Gelenkbusse umzustellen, ({wbrtlich) ,in  welchem
Zusammenhang wahrscheinlich der Rainweg ausgebaut werden wird”, weshalb das
gegenstindliche Grundstiick von grofiem Interesse ist, da es {lr eine Verbesserung der

Buslinie 34 bendtigt wird.

Auch das Stadtplanungsamt verweist in seinem Schreiben vom 14.09.2009 auf die

Notwendigkeit des Grundstiicks Nr. 48/2 fiir den Ausbau der Buslinie 34.
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Demgegeniiher verweisen die Antragsteller in ihrer Mitteilung vom 11.12.2009 darauf,
dass bereits seit eh und je Busse ohne Behinderungen verkehren, die Einrichtung von
Gelenkbussen nur ,wahrscheinlich” ist, lediglich der Grundstiicksstreifen von ihrer
Liegenschaft enteignet wurde, wogegen derartige MaRnahmen bei den links und rechts
liegenden Grundstiicken nicht gesetzt wurden und dort vorhandene bauliche Anlagen

einer solchen Manahme auch zukiinftig entgegenstehen wiirden.

Das StraRenamt verweist in seiner Mitteilung vom 11.06.2010 ebenfalls auf den Ausbau
dieses Bereichs flir den &ffentlichen Verkehr {Buslinie} und dass hierfir die Strale
verbreitert werden soll, wobei es erganzend dargelegt, dass das Grundstiick Nr. 48/2

teilweise befestigt {Bankett) und teilweise begriint (Hecken) ist.

Fiir den 05.05.2011 wurde vor Ort eine Verhandlung anberaumt, welcher die beiden

Antragsteller und ein Amtssachverstdndiger des Straenamtes beiwohnten.

Im Zuge der Verhandlung haben die Antragsteller ihr Riickiibereignungsbegehren insofern
konkretisiert, als dieses darauf abzielt, dass ,der bestehende Verlauf des Zaunes bzw. der
Hecke so beibehalten werden soll, wie er derzeit situiert ist; es geht daher um den
Grundstiicksteil zwischen der Grundstlicksgrenze zu Grundstiick Nr. 48/2 und der

bestehenden Einfriedung”.

Der Amtssachverstindige des Stralenamtes hat in der Verhandlung diesem Begehren
seine Zustimmung erteilt und ergénzend dargelegt, dass der aulerhalb der Einfriedung

hefindliche Teil des Grundstlicks Nr. 48/2 bereits als Bankett Teil der Verkehrsfliche ist.

Die erkennende Behorde hat mit ihrem Schreiben wvom 03.06.2011 das
Stadtvermessungsamt um die Erstellung eines Vermessungs- und Teilungsplans betreffend
diejenige Teilfliche des Grundstiicks Nr. 48/2 entlang der &ffentlichen StraBe von der
AuRenkante der bestehenden Einfriedung in der MNatur gerechnet bis zur
Grundstiicksgrenze mit dem Grundstiick Nr. 48/1 sowie um Bekanntgabe des
Flachenausmales dieser Grundstiicksfidche ersucht.

Das Stadtvermessungsamt ist dieser Aufforderung mit seinem Infoplan (1:200) zu GZ:
048156-2011 nachgekommen und hat es das AusmaR der relevanten Grundstiicksteilfliche

des Grundstiicks Nr, 48/2 mit 26 m? bekannt gegeben.
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Diese ca. 26 m? groRe Grundstiicksteilfliche des Grundstiick Nr, 48/2 ist in dem einen
Bescheidbestandteil bildenden Infoplan Rot schaffriert hervorgehoben.

Das StraRenamt hat gegeniiber der erkennenden Behdrde am 28.08.2014 die Erkldrung
abgegeben, dass es einer Riickiibereignung hinsichtlich der Fliche von 26 m? die
Zustimmung erteilt.

Die erkennende Behdrde hat den Antragstellern mit threr Mitteilung vom 29.08.2014 zum
einen den Infoplan des Stadtvermessungsamtes zur Kenntnis gebracht sowie diesen
mitgeteilt, dass das StraBenamt einer Riicklibereignung dieser Flache im Umfang von 26
m? die Zustimmung erteilt bzw. in diesem Umfang eine Riicklibereignung vorgenommen
werden konnte, und zum anderen diese aufgefordert innerhalb von zwei Wochen eine
Stellungnahme abzugeben, wobei ausdriicklich darauf hingewiesen wurde, dass fiir den
Fall, dass keine Stellungnahme abgegeben wird, behérdlicherseits von einer Zustimmung

der Antragsteller zur Riickiibereignung im Umfang von 26 m? ausgegangen wird.

Die Zustellung der Mittellung vom 29.08.2014 mittels RSb erfolgte am 05.09.2014.

Die Antragsteller haben keine Stellungnahme abgegeben.

Die Situation betreffend das Grundstiick Nr. 48/2 stellt sich — gemaR dem aktuell gultigen

3.0 Fldchenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz, dem Katasterplan, Luftbildern

bzw. im Akt erliegenden Lichtbildern — wie folgt dar:

tm 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 ist das eine geringe Breite aufweisende Grundstiick Nr.

48/2 als offentliche Verkehrsflache ausgewiesen.

Das Grundstiick Nr. 48/2 verlduft nicht nur entlang der gesamten nérdlichen
Grundstiicksgrenze des im Eigentum der Antragsteller befindlichen Grundstiicks Nr. 48/1,
sondern auch entlang der gesamten nordlichen Grundstiicksgrenze der Ostlich vom
Grundstlick der Antragsteller situierten Grundstiicke Nr. 46/1 und Nr. 46/2.

Es bildet mit dem entlang seiner nbrdlichen Grundstiicksgrenze verlaufenden Grundstiick
Nr. 402, EZ 50000, KG 63115 Murfeld, die dffentliche Verkehrsflache Rainweg.

In der Wirklichkeit (vgl. Luftbilder bzw. die im Akt erliegenden Lichtbilder) handelt es sich
beim nérdlichen Bereich des Grundstiicks Nr. 48/2 um ein Bankett und befindet sich auf

dem siidlichen Bereich eine Einfriedung bzw. eine Hecke.
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Die verfahrensrelevante Abtretung und die verfahrensrelevanten Eigentumsverhiltnisse
stellen sich aus den seitens der Antragsteller mit Schreiben vom 20.04.2009 sowie vom
11.12,2009 iibermitteiten Urkunden, ndmlich Ubergabsvertrag vom 29.05.1980, Beschluss
des BG fiir ZRS Graz vom 05.01.1981 zu TZ 53/81 und Todfallsaufnahme nach der am
18.01.1999 verstorbenen Rosa Sturmann vom 24.02.1999, GZ: 21 A 58/99a, dem seitens
der erkennenden Behérde beigeschafften Akt zu GZ: A 17-K-20.279/1-1979, den Schreiben
des Stadtvermessungsamtes vom 22.06.2009 und vom 24.03.2010 sowie dem

(Gffentlichen} Grundbuch wie folgt dar:

Mit Widmungsbewilligungsbescheid vom 31.01.1979, GZ: A17-K-20.279/1-1879, wurde
den Antragstellern die Widmung der Grundstiicke Nr. 48 und Nr. 83 als Bauplatz gemiR §§
2 und 3 Stmk BauQ idF LGBL Nr. 55/1977 und zwar {ua} unter der Auflage Nr. 8.
{Grundabtretung) behdrdlich genehmigt.

GemdR dieser Grundabtretungsverpflichtung wurde die Grundeigentiimerin  des
Grundstiicks Nr, 48 verpflichtet die vor der StraBenfluchtlinie liegende Teilftiche des
Grundstlicks Nr. 48 im AusmaR von 57 m? sofort unentgeltlich und lastenfrei an die

Landeshauptstadt Graz in das offentliche Gut abzutreten.

Dem Widmungsplan im Mafistab 1:1000 ist zu entnehmen, dass es sich bei der zu
enteignenden Grundstiicksteilfliche um den entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze
des Grundstlicks Nr. 48 verlaufenden Bereich handelt und als Teilstlick dem Rainweg,
welcher in weiterer Folge eine Breite von 6 m aufweisen soll, zugefiihrt wird.

Zum Zeitpunkt des Widmungsbewilligungsbescheides vom 31.01.1979 war Rosa Sturmann
Alleineingentiimerin des Grundstiicks Nr. 48.

Dem Teilungsplan vom 17.03.1979, GZ: 5040, in Verbindung mit dem Grundbuchsbeschluss
vom 05.01.1981 ist zu entnehmen, dass das Grundstiick Nr. 48 in die Grundstiicke Nr. 48/1
und Nr. 48/2 geteilt wurde und zwar derart, dass vom Grundstiick Nr. 48 {Gesamtftache:
599 m?) eine Fliche von 42 m? abgeschrieben wurde, welche Fliche als neu geschaffenes
Grundstiick Nr. 48/2 ins dffentliche Gut Ubertragen wurde, und dass das ebenfalls neu

geschaffene Grundstiick Nr. 48/1 nuamehr eine Fliche von 557 m? aufwies,
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Rosa Sturmann hat ihr Alleineigentum an der aus den Grundsticken Nr. 48 und Nr. 83
bestehenden Liegenschaft EZ 14 hereits aufgrund des mit den Antragsstellern
abgeschlossenen Ubergabsvertrag vom 29.05.1980 in deren (Halfte-)Eigentum {ibertragen
und erfolgte die grundbiicherliche Einverleibung des jeweiligen Halfteeigentums am

05.09.1980.

Im Ubergabsvertrag findet sich keine Vertragsregelung beziiglich eines Vorbehaltes

hinsichtlich des Riicklibereignungsanspruches.

Aus der Todfallsaufnahme, welcher mit Beschluss des BG Graz Ost vom 01.03.1999
genehmigt wurde, ergibt sich, dass es sich beim Antragstelier um den einzigen
Nachkommen der am 18.01.1999 verstorbenen Rosa Sturmann handelt und dass eine

Verlassenschaftsabhandlung mangels eines Nachlassvermogens unterblieben ist.

Die erkennende Behérde weist noch darauf hin, dass mit 29.10.1990 die Abschreibung
einer Teilfliche des Grundstiicks Nr. 46 und dessen Einbeziehung ins (&ffentliche}
Grundstiick Nr. 48/2 erfolgte, sich dadurch der derzeitige Umfang des Grundstiicks Nr.
48/2 ergab, und dass die Teilung des Grundstiicks Nr. 46 in die Grundstiicke Nr. 46/1 und
Nr. 46/2 mit 17.10.1991 erfolgte.

Inhaltlich ist tiber den Antrag auf Riickiibereignung wie folgt zu entscheiden:

Nach dem zum Zeitpunkti des Widmungshewilligungsbescheides vom 31.01.1979
geltenden § 3 Abs 2 Stmk BauQ idF LGBIl. Nr. 55/1977 {kurz: Stmk BO} war {ua) die
Grundabtretung fiir Verkehrsflichen gem § 6 Stmk BO festzusetzen und konnten in dieser

Widmungsbewilligung nach § 3 Abs 3 Stmk BO auch bestimmte Auflagen erteilt werden.
§ 6 Stmk BO lautete:

H§ 6
Grundabtretung fir Verkehrsflachen

AnldRlich einer Widmung hat der Grundeigentiimer einmalig die Grundfliche, die zur
Herstellung von Verkehrsflachen auf dem zu widmenden Grund erforderlich ist, bis zu
einer Breite von 16 m, héchstens aber 20 % der zu widmenden Grundfliche unentgeltlich
und lastenfrei an die Gemeinde in das 6ffentliche Gut abzutreten. Die Gemeinde hat die
abzutretende Grundfliche innerhalb von finf Jahren in das offentliche Gut zu
ibernehmen, sofern die Bedingungen und Auflagen gemaR § 3 Abs 2 und 3 erflillt sind.”

Die nunmehr mafRgebliche Bestimmung des § 14 Stmk BauG lautet wie folgt:
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»814

Grundabtretung fiir Verkehrsflichen

{1} Anldsslich der Erteilung der Baubewilligung oder der Genehmigung der Baufreisteliung
zur Errichtung von Gebduden auf unbebauten Grundstiicken kann die Gemeinde den
Grundeigentiimer verpflichten, die zur Herstellung von o6ffentlichen Verkehrsflachen
erforderlichen Grundstiicksteile bis zu einer Breite von 6,0 m, hochstens aber 10 % der
Grundstiicksfldche, unentgeitlich und lastenfrei an die Gemeinde in das 6ffentliche Gut
abzutreten.

(2) Die fiir die Abtretung und Ubernahme in das &ffentliche Gut entstehenden Kosten (z.B.
fur den Teilungsplan, fiir die Vermessung u.dgl.) sind von der Gemeinde zu tragen.

(3} Die Gemeinde hat den abzutretenden Grund innerhalb von fiinf Jahren ab Rechtskraft
des Verpflichtungsbescheides in das &ffentliche Gut zu iltbernehmen, andernfalls die
Abtretungsverpflichtung auller Kraft tritt.”

Die im Gesamtumfang von {schlussendlich) 42 m? des Grundstlicks Nr. 48 zu Lasten der
Rosa Sturmann erfolgte entschiddigungslose Grundabtretungsverpflichtung ist als
Enteignung zu qualifizieren und ist die Zustdndigkeit der Baubehdrde liber die begehrte

Riickiibereignung gegeben {vgl. VwGH vom 09.04.1992, 92/06/0024).

Diese Enteignung sollte den Zweck erfiillen, dass diese Grundstlicksfliche der

Verhreiterung der &ffentlichen Verkehrsfldche (Rainweg) zugefiihrt wird.
Tatsdchlich ist dieser Zweck nicht zur Gédnze eingetreten bzw. verwirklicht worden.

Die enteignete Grundstiicksfliche dient nur zum Teil der &ffentlichen Verkehrsflache und
zwar betrifft dies jene Grundstiicksteilffiche, welche das Bankett darstellt. Auch aus der
Erklarung des Amtssachverstindigen des Strafenamtes in der Verhandlung vom
05.05.2011 ergibt sich, dass ausschlieflich der nérdliche Bereich des Grundstiicks der
6ffentlichen Verkehrsflache (Bankett) dient.

Demgegeniiber ist der andere, sldliche Teil der Grundstlcksteilfliche dient privaten
Zwecken und zwar befindet sich auf diesem Teil die im Eigentum der Antragsteller
befindliche Einfriedung bzw. Hecke,

Diese haben im Ubrigen auch in der Verhandlung klargestellt, dass ihr
Riickiibereignungsbegehren darauf abzielt, dass der Verlauf des Zaunes bzw. Hecke so

beibelassen bleiben kann, wie er ist.
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Das Stadtvermessungsamt hat diese Flache, auf welcher sich der Zaun bzw. die Hecke

befindet, in seinem Infoplan dargestellt und weist sie eine Fliche von 26 m? auf.

Zumal die erkennende Behdrde in ihrer Mitteilung vom 29.08.2014 den Antragstellern {ua)
ausdriicklich klargestellt hat, dass sie vom Vorliegen deren Zustimmung zur
Riickiibereignung der Grundstiicksteilfliche von 26 m? fiir den Fall ausgeht, dass diese
keine Stellungnahme abgeben, und diese nach Zustellung der Mitteilung innerhalb der
vorgegebenen Frist keine abgegeben haben, davon auszugehen, dass die Antragsteller

einer Rickiibereignung hinsichtlich der Grundstiicksfliche von 26 m? zustimmen.

Diese Fliche ist in dem einen Bescheidbestandteil bildenden Infoplan Rot schaffriert
hervorgehoben.

Nun enthalt weder die zum Zeitpunkt der Enteignung maRgebliche Bestimmung des § 6
Stmk BO, welche lediglich eine unentgeltliche und lastenfreie Abtretung einer Grundfldche
in das Offentliche Gut vorsieht, ndhere Bestimmungen hinsichtlich einer Rickabtretung,

noch die im gegenstandlichen Fall magebliche Bestimmung des § 14 Stmk BauG.

Der VfGH hat jedoch bereits in seinem Erkenntnis VfSlg. 958/1928 im Zusammenhang mit
der Verpflichtung zur unentgeltlichen Abtretung von Grund fiir StraRenzwecke bei
Abteilung eines Grundes auf Baupldtzen nach baurechtlichen Bestimmungen, welche
Verpflichtung eine EnteignungsmaRnahme darstellt {vgl. VfSlg. 366/1959) ausgesprochen,
dass ,der zur Fihrung oder Verbreiterung von StraRen an die Gemeinde abgetretene
Grund von der Gemeinde zuriickzustellen ist, wenn die Gemeinde den Grund nicht fir
StraBenzwecke zu verwenden beabsichtigt, weil der Zweck und damit der Rechtsgrund
weggefallen ist, an den das Gesetz die Abtretungsverpflichtung kniipfte; diese Rechtsfolge
ergabe sich schon aus der Interpretation der eine nur zweckgebundene
Abtretungsverpflichtung enthaltenden Regelung in der Bauordnung und werde unterstiitzt

durch die analoge Anwendung des § 1435 ABGB“.

Gemessen an den vom rechtstaatlichen Prinzip umfassten Grundsatz der
Gesetzesgebundenheit der Voliziehung sowchl im Bereich der Verwaltung wie auch im
Bereich der Gerichtsbarkeit, ist aus der gesetzlichen Verpflichtung zur Grundabtretung

schon in ihrer Wurzel die Beschrankung innewohnend, dass sie nur zur Verwirklichung des
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im Gesetz genannten &ffentlichen Zweckes besteht und dass daher bei Nichtverwirklichung
dieses Zweckes die gegenldufige Verpflichtung des aus der Abtretung Berechtigten zur
Zurilickstellung folgt. Dem Rechtsinstitut der Enteignung ist die Riickgdngigmachung bei
Nichtverwirklichung des als Enteignungsgrund normierten &ffentlichen Zweckes immanent

{vgl. VfGH vom 03.12.1980, B 206/75).

leder hescheidmaBig verfligten Enteignung haftet daher in der Wurze! der Vorbehalt an,
dass sie erst endgliltig wirksam ist, wenn der vom Gesetz als Enteignungsgrund normierte
offentliche Zweck verwirklicht ist, dass sie aber rlickgingig zu machen ist, wenn dieser
Zweck nicht verwirklicht wird (vgl. das bereits zitierte Erkenntnis des ViGH vom
03.12.1980, B 206/75).

im gegenstidndlichen Fall ist der Enteignungsgrund ,Verbreiterung des Rainweges” fur die

enteignete Grundstiicksfliche im Umfang von 42 m? nie zur Génze verwirklicht worden.

Tatsédchlich befinden sich auf der Grundstiicksfliche von 26 m? die im Eigentum der

Antragsteller befindliche Einfriedung sowie eine Hecke,

Hinsichtlich dieser Grundstiicksflache gilt, dass — bei fehlender besonderer Regelung — die
Verfiigung der Enteignung in der Weise riickgdngig gemacht werden muss, dass der
Enteignungsbescheid aufgehoben wird {vgl. VfSlg. 13744/1994, 14042/1995, 14686/1996,
welcher Rechtsprechung sich der VwGH angeschiossen hat: vgl. VwGH vom 18.02.1997,
96/05/0088). Fur die Bescheidaufhebung ist jene Behdrde zustandig, der im Zeitpunkt der
Aufhebung die Zustindigkeit fiir die Erlassung des Enteignungsbescheides zukdme {vgl.
ViSlg 7271/1974).

Die Rechtskraft des Enteignungsbescheides steht einer solchen Aufhebung deshalb nicht
im Wege, weil der Vorbehalt der Riickgdngigmachung von der Rechiskraft umfasst ist. Eine
solche Aufhebung kann nur riickwirkend erfolgen, weil sie auf den dem
Enteignungsbescheid in der Wurzel anhaftenden Vorbehalt zuriickgeht, dass die
Enteignung erst mit der Verwirklichung des vom Gesetz als Enteignungsgrund normierten
dffentlichen Zweckes endglltig wirksam ist (vgl. das bereits zitierte Erkenntnis des VfGH

vom 03.12,1980, B 206/75).
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Da der Enteignungszweck, ndmlich Verbreiterung des Rainweges, fiir die
Grundsticksfiiche im Umfang von 26 m? nicht eingetreten ist, grundsétzlich
Ausgangspunkt fiir die Beurteilung der Zweckerreichung der individuelle Enteignungsakt ist
{vgl. VIGH vom 04.10.1986, B 313/85) und fiir den Riickiibereignungsanspruch malgebend
— aber auch ausreichend — ist, dass der Enteignungsgegenstand, oder auch nur ein Teil
desselben, tatsdchlich nicht fiir den Enteignungszweck verwendet wurde (vgl. VWGH vom
11.10.1990, 30/06/0058) und eine Enteignung ,auf Vorrat”, ginge man von einer Absicht
aus, dass diese Fliche zu einem spateren Zeitpunkt dem urspriinglichen Enteignungszweck
zugefihrt werden soll, unzuldssig ist {vgl. VfGH vom 03.12.1980, B 206/75), hat im

gegenstandlichen Fall eine Riicklibereignung zu erfolgen.

Der Riickiibereignung kommt somit hinsichtlich der Grundstlicksteilfliche des Grundstiicks
Nr. 48/2 im Umfang von 26 m? gemiR Infoplan des Stadtvermessungsamtes Berechtigung

zZu.
Es gilt abzukldren, ob den Antragstellern der Riickiibereignungsanspruch zusteht:

Grundsatzlich steht ein subjektives &ffentliches Recht auf riickwirkende Aufhebung des
Enteighungsbescheides im Falle einer zweckverfehlenden Enteignung nur demjenigen zu,
in dessen Eigentum durch den seinerzeitigen Enteignungsbescheid eingegriffen wurde {vgl.
VFGH vom 26.02. 1998, B 887/97), oder seinem Gesamtrechtsnachfolger (vgi. VwGH vom
31.03.2009, 2006/06/0074).

Im gegenstandlichen Fall hat der die Enteignung verfiigende
Widmungsbewilligungsbescheid vom 31.01.1979 ins Eigentum von Rosa Sturmann
eingegriffen, da diese zu diesem Zeitpunkt Eigentiimerin des damals 599 m? groRen
Grundstiicks Nr. 48 war, von welchem in weiterer Folge die Grundstiicksfliche von
{schlussendlich) 42 m? abgetrennt und als neu geschaffenes Grundstiick Nr. 48/2 der EZ
50000 (sffentliches Gut) zugeschrieben wurde.

Unabhdngig davon, dass sich aus der Todfallsaufnahme ergibt, dass eine
Verlassenschaftsabhandlung nach der am 18.01.1999 verstorbenen Rosa Sturmann
mangels eines Nachlassvermogens unterblieben ist und es sich beim Antragsteller um

deren einzigen Nachkommen handelt, sind die Antragsteller aufgrund des mit Rosa
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Sturmann abgeschlossenen Ubergahsvertrages vom 29.05.1980 (Hilfte-)Eigentiimer (ua)
des Grundstiicks Nr. 48/1 ({vormals: Grundstiick Nr. 48), von welchem die
Grundsticksteilfliche von (schiussendlich) 42 m? abgetrennt wurde, wodurch das

Restgrundstiick nunmehr eine Fldche von 557 m? aufwies,

Im Hinblick darauf, dass die Antragsteller aufgrund des Ubergabsvertrages Eigentlimer des
Restgrundstiicks geworden sind, ist auf das zur Rechtslage nach der Stmk BauQ idF LGBI.
Nr. 55/1977 bzw. Stmk BauG idF LGBI. Nr. 59 ergangene Erk des VwGH vom 31.03.2009,
2006/06/0074, zu verweisen, welches zur Frage, ob auch einem Einzelrechtsnachfolger ein

Rilckitbereignungsanspruch zustehen kann, ergangen ist.
Darin hat der VwGH folgendes ausgesprochen:

»Es trifft nicht zu, dass ein Rlickiibereignungsanspruch, wie er hier in Frage steht, nur
(ausschlieflich) dem seinerzeit von der Grundabtretung betroffenen Eigentiimer oder
seinem Gesamtrechtsnachfolger zustehe. Aus der Rechtsordnung ist nicht ersichtlich, dass
ein Riickiibereignungsanspruch hdchstpersénlich wére oder aber nicht verkehrsfahig in
dem Sinne wire, dass er nicht auf einen Einzelrechtsnachfolger (ibergehen kinnte. Das
bedeutet allerdings nicht, dass der Riickiibereignungsanspruch gleichsam zwingend mit
dem Eigentum am Restgrundstiick (an dem Grundstiick flir das die Widmungshewilligung
erteilt wurde, nach erfolgter Grundabtretung} verbunden wire und allein deshalb
ebenfalls gleichsam zwingend auf den Erwerber dieses ,Restgrundstiicks” iberginge,
kommt es vielmehr darauf an, ob es hinsichilich dieses Anspruches zu einer
Rechtsnachfolge gekommen ist. Diesbeziiglich kdnnte im Beschwerdefall sinngemiR das
gelten, was im hg. Erkenntnis vom 24.06.1893, 92/06/0144, zu einem

Riickiibereignungsanspruch ... ausgefiihrt wurde.”
In diesem Erkenntnis hat der VwGH folgendes dargelegt:

+Als Vertragszweck eines Kaufvertrages Uber ein Grundstiick muss in der Regel
angenommen werden, Eigentum an der gesamten Grundftiche zu (bertragen. Wurde
davon vorher ein verhiltnismaRig schmaler Streifen fiir Straflenzwecke enteignet, der fiir
sich allein keinen nennenswerten wirtschaftlichen Wert hat, so muss im Zweifel

angenommen werden, dass nach dem Parteiwillen der Erwerber des Grundstiicks auch
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allfallige Rickiibereignungsanspriiche an dem angrenzenden Streifen erwerben sollte;
anders wire es, wenn es sich um eine Grundfliche handelte, die nach der

Verkehrsauffassung einen eigenstandigen wirtschaftlichen Wert hat.

Hat ein solcher Streifen aber nach der Verkehrsauffassung ohnehin keinen besonderen
selbstandigen Wert, sondern ist er in Wahrheit nur flir den Eigentiimer des Grundstiicks,
von dem der Streifen seinerzeit abgetrennt wurde, von Bedeutung, so folgt der
Riickitbereignungsanspruch gleich einem Zubehdr (im Sinne eines selbstdndigen
Bestandteils) im Sinne des § 294 ABGB im Zweifel dem rechilichen Schicksal der
Hauptsache. Es wiirde in solchen Fillen geradezu Treu und Glauben widersprechen, den
Streifen ohne ausdriicklichen Vorbehalt des Verk3ufers als nicht vom Kaufvertrag

mitumfasst anzusehen.

Hahen die Parteien namlich erkannt und bedacht, dass die Voraussetzungen fiir die
Rlckiibereignung bereits vorlagen, dann ware es naheliegend pgewesen, einen
entsprechenden Vorbehalt hinsichtlich des Riickiibereignungsanspruches zu machen, wenn
dieser tatsdchlich nicht hatte mitiibereignet werden sollen. Haben die Parteien aber, was
wohl anzunehmen ist, die Maoglichkeit der Riickiibereignung gar nicht bedacht, dann
bedarf es einer erginzenden Auslegung, wofiir der hypothetische Parteiwille, die Ubung
des redlichen Verkehrs, Treu und Glauben und hilfsweise auch die Verkehrsauffassung in

Betracht kommt.

Damit kommt man auch auf diese Weise nach den zuvor angestellten Uberlegungen zum
Ergebnis, dass im Zweifel bei einem schmalen, zwischen StraRe und verduRertem
Grundsiiick liegenden Streifen, der an sich nur fiir den Eigentimer des angrenzenden
Grundstiicks einen wirklichen wirtschaftlichen Wert hat, der entsprechende

Riicklibereignungsanspruch mit dem Eigentum am Grundstiick mitibertragen wurde.”

Ergidnzend verweist der VwGH in seinem Erkenntnis vom 24.06.1993 noch darauf, dass es
einer ausdriicklichen Vereinbarung zur Ubertragung des Rickiibereignungsanspruches
nicht bedarf, zumal dies der Bestimmung des & 863 ABGB, wonach auch konkludente

Willenserkldrungen — mangels gegenteiliger Formvorschriften — rechtsverbindlich sind,
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widerspricht und dass auch ein allenfalls nicht gegeniiber dem Vertragspartner gedufierter

Wille, den Riickiibereignungsanspruch vorzubehalten, rechtlich unbeachtlich ist.

Diese hdchstgerichtlichen Ausfithrungen haben im gegenstindlichen Fall sinngemiR zur
Anwendung zu gelangen.

Vom (,alten”} Grundstiick Nr. 48 mit einer damaligen Fliche von 599 m? wurde eine
Grundstiicksteilfliche von (schlussendlich) 42 m? ins 6ffentliche Gut iiberfiihrt. Hierbei
handelt es sich um ein schmales Grundstiick, welches an sich nur fiir den Eigentiimer des
angrenzenden Grundstlicks -~ somit fiir die Antragsteller — einen wirklichen

wirtschaftlichen Wert hat.

Da auch ein Vorbehalt des Riickiibereignungsanspruches im Ubergabsvertrag nicht
geregelt wurde, wurde der Riickiibereignungsanspruch der Antragsteller mit dem

Eigentum am Grundstiick Nr. 48 (bzw. der Liegenschaft EZ 14) mitlibertragen.

Zusammengefasst ist dem Réckitbereignungsanspruch der Antragsteller im Umfang von 26
m? des Grundstiicks Nr. 48/2 stattzugeben, das dariiberhinausgehende Begehren auf

Ricklbereignung jedoch abzuweisen,

Zur Spruchprazisierung wird in dem einen Bescheidbestandteil bildenden Infoplan (1:200)
zu GZ: 048156-2011 die rickzulbereignende Grundstiicksteilfliche des Grundstiicks Nr.
48/2, EZ 50000, KG 63115 Murfeld, im Umfang von ca. 26 m?* rot schaffriert dargestellt.

Beziiglich der vorgeschriebenen Verfahrenskosten ist Folgendes zu sagen:

Nach § 1 des Landes- und Gemeinde-Verwaltungsabgabengesetz 1968 idF LGBI. Nr. Nr.
29/2008 hat eine Partei fiir die Verieihung einer Berechtigung und sonstige auch in ihrem
Privatinteresse liegende Amtshandlungen (ua) giner Gemeinde
Gemeindeverwaltungsabgaben in den Angelegenheiten der Gemeindeverwaltung zu
entrichten und ist gemiR & 1 der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1968 idF.
LGBI. Nr. Nr.24/2008 fiir das Ausmal} der von der Partei in den Angelegenheiten der
Gemeindeverwaltung zu entrichtenden Verwaltungsabgabe die dieser Verordnung
angeschlossene Aniage mafigebend. Die in Stattgebung des Antrages ausgesprochene
Rickiibereignung unterfillt dem Verwaltungsabgabentatbestand der Tarifpost A 1 {Anlage)

der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung, welche eine Hohe von € 7,27 vorsieht.
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Aus diesen Grilnden war spruchgemaR zu entscheiden.

Sie werden ersucht, die fiir den bei der Erstbehtrde eingelangten Antrag auf
RickiObereignung zu entrichtende feste Gebiihr in der Hdhe von gesamt € 14,30 mittels
beiliegenden Erlagscheins binnen zwei Wochen ab Zustellung dieses Bescheids an die
Behdrde zu entrichten. Entrichten Sie ihre festen Gebiihren nicht fristgerecht, miisste das
finanzbehordliche Einbringungsverfahren eingeleitet werden, welches mit einer

Gebiithrenerhdhung verbunden ist.

Aus all diesen Griinden war spruchgemal zu entscheiden.

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht, gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu
erheben. Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides
schriftiich bei der Bau- und Anlagenbehtrde, Europaplatz 20, 8011 Graz, einzubringen.

Die Beschwerde hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die belangte Behérde zu
bezeichnen und die Griinde anzugeben, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit
stitzt. Weiters hat sie ein Begehren zu enthalten und die Angaben, die erforderlich sind,
um die Rechtzeitigkeit der Einbringung zu beurteilen.

Die Beschwerde hat - soweit in diesem Bescheid nicht ausdriicklich ausgeschlossen —
aufschiebende Wirkung, das heiRt, der Bescheid kann bis zur abschlieBenden
Entscheidung nicht vollstreckt werden.

Fiir die Beschwerde ist eine Geblihr von € 14,30, filr Beilagen zum Antrag je € 3,90 pro
Bogen, maximal aber € 21,80 pro Beilage zu entrichten. Die Gebtihrenschuld entsteht in
dem Zeitpunkt, in dem die abschliefende Erledigung tiber die Beschwerde zugestellt wird.
Hinweis:

Wenn Sie die Durchfiihrung einer mindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht

wiinschen, miissen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.




15/15

Ergeht an:

1. Hildegard Sturmann und Ludwig Sturmann, beide per Adresse Aschmann & Pfandi
Partnerschaft von Rechtsanwalten GmbH, Herrengasse 28, 8010 Graz, mit einer Kopie
des Infoplanes {1:200) zu GZ: 048156-2011 und Erfagschein, per RSh;

2. das Stadtvermessungsamt mit einer Kopie des Infoplanes {1:200} zu GZ: 048156-2011
unter der Aufforderung einen grundbuchsfdhigen Teilungsplan zu erstellen und die
Grundbuchsordnung gemaR § 15 LiegenschaftsteilungsG herzustellen, per ZS.

l}'/ die Stadt Graz, vertreten durch den Blirgermeister, dieser wiederum vertreten durch
den Vorstand der MA 8/4 — Liegenschaftsverkehr, 8010 Graz, Tummelplatz 4, mit
einer Kopie des Infoplanes {1:200) zu GZ: 048156-2011 und dem Auftrag zur
Durchfiihrung der Riickiibereignung, per ZS.

4, das StraRenamt mit einer Kopie des infoplanes (1:200) zu GZ; 048156-2011, per Z5.

5. das Stadtplanungsamt mit einer Kopie des Infoplanes (1:200) zu GZ: 048156-2011 und
dem Ersuchen, gegenstandliche Riickilbereignung bei der nichsten Anderung des
Flachenwidmungsplanes entsprechend zu beriicksichtigen, per Z5.

6. die Verkehrsplanung mit einer Kopie des Infoplanes (1:200) zu GZ: 048156-2011, per
AR

Fiir den Stadtsenat:
Mag. Dr. Heimo Schamberger eh.,
{elektronisch gefertigt)

Datum 2014-10-29T12:24:41+01:00

CM=a-sign-corporate-light-02,0U=a-gign-corpo
: rate-light-02,0=A-Trust Ges. £. Sicherheitss
Zertifikat (SN) vateme im elektr. Datenverkehr CwbH,C=AT

urn:publicid:egov.graz.gv, at:AS+bescheid+tb-

Verfahren 1.0
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Signiert von

Peer Katharina

CN=Peer Katharina,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,C=AT

Zertifikat
Datum/Zeit 2015-01-28T14:07:53+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis http://egov2.graz.gv.at/pdf-as

verifiziert werden.
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Signiert von

Kamper Karl

CN=Kamper Karl,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,C=AT

Zertifikat
Datum/Zeit 2015-01-28T15:59:37+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis http://egov2.graz.gv.at/pdf-as
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