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BeriCht an den Gemeinderat Bearbeiter: Ing. Heribert Berger

Personal-, Finanz-, Beteiligungs- und

A 8/4—-17387/2007 Immobilienausschuss

Johann-Weitzer-Weg Berichterstatterln:

Auflassung vom 6ffentl. Gut und

bescheidmaRige Rickiibereignung
der TIfl. Nr. 1 mit einer Flache von
182 m? des Gdst. Nr. 39/29, EZ 50000, Graz, 26.2.2015
KG St. Peter

Von der A 17 - Bau- und Anlagenbehorde wurde der A 8/4 — Abteilung fir
Immobilien, ein Bescheid GZ: A 17-032148/2014/0013 vom 3.9.2014 bezlglich der
unentgeltlichen Ruckiibereignung einer 179 m? (It. TP GZ: 04674/2014 - 182 m?)
groBen TIfl. Nr. 1 des Gdst. Nr. 39/29, EZ 50000, KG St. Peter, an Herrn Ing. DI Dr.
Josef Bernhofer (Eigentiimer des Gdst. Nr.39/21, EZ 2195, KG St. Peter) zur
Durchfiihrung der Rickibereignung Ubermittelt. Lt. Bescheid st die
Rickibereignung auf Kosten der Stadt Graz durchzufiihren.

Mit Bewilligungsbescheid vom 16.4.1970, GZ: A 17 — K-7404/1-1970 wurde die
Widmung des Gdst. Nr. 39/21 zu einem Bauplatz genehmigt und zwar u.a. unter der
Auflage, dass eine unentgeltliche und lastenfreie Abtretung einer ca. 315 m? groRRen
Teilflache in das offentliche Gut der Stadt Graz zu erfolgen hat. Lt. Bescheid vom
3.9.2014 wund dem Teilungsplan vom A 10/6 - Stadtvermessungsamt,
GZ: 047674/2014 ist nun eine 182 m? groRe TIfl. Nr. 1 des Gdst. Nr. 39/29, EZ 50000,
KG St. Peter, rickzuilbereignen.

Im Flachenwidmungsplan der Stadt Graz sind das Gdst. Nr. 39/29, EZ 50000,
KG St. Peter, als offentl. Verkehrsfliche und das Gdst. Nr. 39/21, EZ 2195, KG
St. Peter, als WR 0,2-0,4 ausgewiesen.

Die A 8/4 - Abteilung fiur Immobilien wurde gemaR Geschaftseinteilung
bescheidmaBig mit dieser Rickibereignung beauftragt.

Im Sinne des vorstehenden Motivenberichtes stellt der Personal-, Finanz-,
Beteiligungs- und Immobilienausschuss den

Antrag



der Gemeinderat wolle gemaB § 45 Abs. 2 Ziffer, 6 und 22 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz 1967, LGBI. Nr. 130/67 i.d.g.F. LGBI. Nr. 77/2014, beschlieRen:

1. Die Auflassung einer 182 m? groRen TIfl. Nr. 1 des Gdst. Nr. 39/29, EZ 50000,
KG St. Peter, aus dem 6ffentlichen Gut der Stadt Graz wird genehmigt.

2. Die unentgeltliche Ruckubereignung einer 182 m? groRen TIfl. Nr. 1 des Gdst.
Nr. 39/29, EZ 50000, KG St. Peter, an Herrn Ing. DI Dr. Josef Bernhofer wird
aufgrund des Bescheides der Bau- und Anlagenbehtérde GZ: A 17-
032148/2014/0013 vom 3.9.2014 und dem Teilungsplan vom A 10/6 —
Stadtvermessungsamt, GZ: 047674/2014, genehmigt.

3. Samtliche mit der Riickiibereignung in Verbindung stehenden Kosten, Abgaben
und Gebihren gehen zu alleinigen Lasten der Stadt Graz.

4. Die Errichtung des Rickibereignungsvertrages und die Herstellung der
Grundbuchsordnung erfolgt durch die Prasidialabteilung — Referat fir
Zivilrechtsangelegenheiten bzw. bei Herstellung der Grundbuchsordnung nach
§ 15 LTG durch das A 10/6 - Stadtvermessungsamt.

Anlagen:
1 Kopie des Bescheides

1 Flachenwidmungsplan
1 Katasterplan
1 Teilungsplan

Der Bearbeiter: Die Abteilungsvorstandin:

Ing. Heribert Berger eh. Katharina Peer

(elektronisch gefertigt)

Der Finanzdirektor: Der Stadtsenatsreferent:

Mag. Dr. Karl Kamper ]
) ) Stadtrat Univ.Doz. DI Dr. Gerhard Risch
(elektronisch gefertigt)

(elektronisch gefertigt)



Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit ... Stimmen

angenommen/abgelehnt/unterbrochen in der Sitzung des Personal-, Finanz-, Beteiligungs-
und Immobilienausschusses am ..........ccccceuevenee. .

Die Schriftfihrerin: Der/die Vorsitzende:

Der Antrag wurde in der heutigen [ offentlichen 1 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

[1 bei Anwesenheitvon ...... Gemeinderatinnen

0 einstimmig [0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[ Beschlussdetails siehe Beiblatt

(T V=11 1 Der/die Schriftfihrerin:
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BESCHEID

Spruch

Dem Antrag des Ing. D! Dr. Josef Bernhofer, Gottschedgasse 1la, 8042 Graz, auf
Riickiibereignung vom 13.06.20143 idF vom 14.08.2014 wird vollinhaltlich stattgegeben und
die in dem einen Bescheidbestandteil bildenden Auszug aus den Katasterdaten der Stadt
Graz (im MaBstab: 1:500) mit Datum 02.09.2014 blau schaffriert dargestelite Fliche des
Grundstiicks Nr. 39/29, EZ 50000, KG 63119 St. Peter, im Umfang von ca. 179 m? gem § 14

Stmk BauG riicklibereignet.

Verfahrenskosten
Vom Antragsteller sind gemadR §§ 1 des Landes- und Gemeinde-Verwaltungsabgabengesetz
1968 idF LGBI. Nr. 87/2013 iVm §§ 1 der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 2012,
LGBI. Nr.104/2012

flir den Bewilligungsbescheid gem&R TP 1 € 13,00

mittels beiliegenden Erlagscheins binnen zwei Wochen ab Zustellung des Bescheids zu

entrichten,
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Begriindung

Der Antragsteller hat mit seiner ha. am 13.06.2014 eingelangten Eingabe vom 13.06.2014
(wortlich) ,als Eigentlimer (Rechtsnachfolger} der Liegenschaft Gottschedgasse 13 in 8042
Graz die unentgeitliche und lastenfreie Riickiibereignung der Abtretungsfliche Grundstiick
Nr. 35/29 der KG 63119 im AusmaR von 315 m? begehrt” und zwar mit der Begriindung, dass
der Enteignungsgrund (,Zukunftsstralle”) flir die Enteignung bzw.

Grundabtretungsverpflichtung nicht {mehr) vakant ist.

Der Antragsteller ist Alleineigentiimer des Grundstiicks Nr. 39/21, EZ 2195, KG 63119 St.

Peter, mit der Liegenschaftsadresse Gottschedgasse 13, 8042 Graz.

Das Grundstiick Nr. 35/29 ist der EZ 50000, KG 63119 St. Peter, zugehdrig und weist es
gemiR Grundbuch eine Gesamtfldche von 321 m? auf, wobei hiervon eine Teilflache von 179

m? als Garten ausgewiesen ist.

Die Abteilung fiir Verkehrsplanung hat in ihrer Mitteilung vom 22.07.2014 dargelegt, dass sie
der begehrten Riickiibereignung hinsichtlich des nicht ausgebauten Teils des Grundstiicks Nr.
39/29 ihre Zustimmung erteilt, da es fir dieses ,kein (ibergeordnetes Verkehrsinteresse”
gibt.

Das Stadtplanungsamt hat in seiner bei der erkennenden Behdrde am 04.08.2014
eingelangten {undatierten) Mitteilung dargelegt, dass es nur hinsichtlich des liber eine Breite
von 7,50 m hinausgehenden Teils des Grundstiicks Nr. 39/29 ihre Zustimmung zur
Riickiibereignung erteilen kann, dies ,im Hinblick auf die Folgewirkungen fir die kiinftige
StraRenregulierung bei benachbarten Grundstiicken, im Besonderen Grundsttick Nr. 39/25“
und weil der Johann Weitzer Weg in seinem Verlauf — bspw. weist der StraBenquerschnitt
beim N'achbargrundst{jck lediglich eine Breite von 3,50 m auf — unterschiedlich ausgebaut ist
und fiir eine sichere (Gegen-)Verkehrsfithrung eine Mindestbreite von 7,50 m unbedingt

erforderlich ist.

Der Antragsteller hat mit seiner {weiteren) Eingabe vom 14.08.2014 seinen {urspriinglichen)
Ruckiibereignungsantrag  insofern  konkretisiert  bzw.  eingeschrankt, als  sein
Ruckiibereignungsbegehren nunmehr ausdriicklich ,lediglich” die im Grundbuch beim

Grundstiick Nr. 39/29 niher bezeichnete Teilfliche ,Garten” im AusmafR von 179 m? umfasst.
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Aus dem aktuell giltigen 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz und
aktuellen Lichtbildern ergibt sich betreffend das Grundstiick Nr. 39/29 folgendes:

Mag zwar das gesamte Grundstiick Nr. 39/29 als Teil der (6ffentlichen) Verkehrsfliche
(,Johann-Weitzer-Weg"} ausgewiesen sein, so ist tatsdchlich lediglich eine Teilfliche
asphaltiert und wird auch nur diese als Stralle genutzt, wogegen die weitere Teilfliche und
zwar jene, welche unmittelbar an die siiddstliche Grundstlicksgrenze des dem Antragsteller

zugehorigen Grundstiicks Nr. 39/21 angrenzt, eine (unbebaute) Griinfliche darstellt.

Zwar ist auch ein Grundstiickstreifen entlang der sliddstlichen Grundstiicksgrenze des
norddstlich an das dem Antragsteller zugehdrigen Grundstlick Nr. 39/21 angrenzenden
Grundstiicks Nr. 39/25, EZ 2032, KG 63119 St. Peter, als {6ffentliche) Verkehrsfliche
(,Johann-Weitzer-Weg") ausgewiesen, doch ist dieser Streifen tatsdchlich nicht Teil des

offentlichen Gutes, sondern im Alleineigentum von Johann Friedmann.

Auch dieser Grundstlicksstreifen stellt in der Wirklichkeit keine Verkehrsfldche dar, sondern

ist er ein Teil der Gartentandschaft des Grundstiicks Nr. 39/25.

Die verfahrensrelevante Abtretung und die verfahrensrelevanten Eigentumsverhiltnisse

stellen sich wie folgt dar:

Diese ergeben sich aus den seitens des Antragstellers {ibermittelten Urkunden, namlich
Widmungs- bzw. Baubewilligungsbescheid vom 16.04.1970, GZ: A17-K-7404/1-1970,
Widmungsplan mit eingetragenen StraRenfluchtlinien vom 22.08.1969, Lageplan samt
StraRenfluchtlinien vom 09.04.1967, Kauvertrigen vom 17.06.2014 und vom 19.07.2013, den
seitens des Stadtvermessungsamtes {bermittelten Urkunden, ndmlich Teilungsplan vom
02.05.1978, GZ: 2551, Anmeldungsbogen Nr. 40/1979 und Beschluss des BG fiir ZRS Graz zu
GZ: 5873/79, sowie dem (offentlichen) Grundbuch, hier insbesondere aus dem Kaufvertrag
vom 03.08.1995, der Scheidungsfolgenvereinbarung des BG flir ZRS Graz vom 13.12.1993,
GZ: 34 C 152/93 x, und dem Einantwortungsbeschlu} des BG Graz Ost vom 24.04.2007, GZ:
245 A 17/07 d.

Mit Bewilligungsbescheid vom 16.04.1970 wurde Theo und Christa Rubin {ua) die Widmung
des Grundstiicks Nr. 39/21 zu einem Bauplatz genehmigt und zwar (ua) unter der Auflage

{,Grundabtretung-Strallenherstellung”), dass eine unentgeltliche und lastenfreie Abtretung
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des vor die StraRenfluchtlinie der ZukunftsstraRe (Breite: 9 m} fallenden
Grundstiicksstreifens des Widmungsgrundes im AusmalR von ca. 315 m? an die Stadt Graz in

das 6ffentliche Gut zu erfolgen hat.

Aus dem Widmungsplan ergibt sich, dass sich der abzutretende Grundstiicksstreifen
siidostlich des Gebdudes bzw. auf dem siidostlichen Bereich des Grundstiicks Nr. 39/21

befindet.

Aus dem Teilungsplan in Verbindung mit dem Anmeldungsbogen und dem Beschluss des BG
fiir ZRS Graz ergibt sich, dass vom Grundstiick Nr. 39/21 {Gesamtflache: 939 m?) eine Fliche
von 321 m? abgeschrieben und als neu geschaffenes Grundstiick Nr. 39/29 in das &ffentliche

Gut (EZ 50000) einbezogen wurde.

Die Ubernahme ins 6ffentliche Gut erfolgte im lahr 1979 und war zu diesem Zeitpunkt Maria

Rubin Eigentiimerin des Grundstiicks Nr. 39/21.

Diese hat in weiterer Folge aufgrund des Schenkungsvertrages vom 09.12.1981 das ihr
zugehérige Grundstiick Nr. 39/21 Theodor und Christine Rubin jeweils ins Hélfteeigentum

ubertragen.

Hernach wurde Christine Rubin aufgrund der mit Theodor Rubin getroffenen
Scheidungsfolgenvereinbarung vom 13,12.1993 Alleineigentiimerin des Grundstilicks Nr.

39/21.

Diese hat in weiterer Folge das ihr gehorige Grundstiick Nr. 39/21 mit Kaufvertrag vom

03.08.1995 jeweils ins Halfteeigentum von Justine Wallner und Viktor G&dl Gibertragen.

Nach der am 16.12.2006 verstorbenen lJustine Wallner wurde Josef Monsherger mit

Einantwortungsbeschluss vom 24.04.2007 Hilfteeigentiimer des Grundstlicks Nr. 39/21.

Der Antragstelier hat aufgrund des mit der Verlassenschaft nach dem am 17.06.2013
verstorbenen Viktor Godl abgeschlossenen Kaufvertrages vom 19.07.2013 dessen
Hilfteeigentum am Grundstiick Nr. 39/21 erworben.

Schiussendlich hat der Antragsteller aufgrund des mit Josef Monsberger abgeschlossenen
Kaufvertrages vom 17.06.2014 dessen Halfteeigentum am Grundstiick Nr. 39/21 erworben,

wodurch er auch dessen Alleineigentiimer wurde.
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Wesentlich ist, dass sich in keinen der voran genannten Vereinbarungen eine
Vertragsbestimmung findet, mit welcher ein Vorbehalt des Riickiibereignungsanspruches

hinsichtlich der enteigneten Flache vereinbart worden wiire,
Inhaltlich ist {iber den Antrag auf Riickiibereignung wie folgt zu entscheiden:

Nach dem zum Zeitpunkt des Bewilligungsbescheides vom 16,04.1970 geltenden § 3 Abs 2
Stmk BauO idF LGBL. Nr. 149/1968 (kurz: Stmk BO) war {ua) die Grundabtretung fiir
Verkehrsflichen gem § 6 Stmk BO festzusetzen und konnten nach § 3 Abs 3 Stmk BO in der

Widmungsbewilligung auch bestimmte Auflagen erteilt werden.
§ 6 Stmk BO lautete:

H§ 6
Grundabtretung fiir Verkehrsflachen

AnfdRlich einer Widmung hat der Grundeigentliimer einmalig die Grundfliche, die zur
Herstellung von Verkehrsflachen auf dem zu widmenden Grund erforderlich ist, bis zu einer
Breite von 16 m, hdchstens aber 20 % der zu widmenden Grundfliche unentgeltlich und
lastenfrei an die Gemeinde in das o&ffentliche Gut abzutreten. Die Gemeinde hat die
abzutretende Grundflache innerhalb von fiinf Jahren in das éffentliche Gut zu ibernehmen,
sofern die Bedingungen und Auflagen gemaR § 3 Abs 2 und 3 erfiillt sind.”

Die nunmehr mafigebliche Bestimmung des § 14 Stmk BauG lautet wie folgt:
»814

Grundabtretung fiir Verkehrsflachen

{1) AnlaBlich der Erteilung der Baubewilligung oder der Genehmigung der Baufreistellung zur
Errichtung von Gebduden auf unbebauten Grundsticken kann die Gemeinde den
Grundeigentimer verpflichten, die zur Herstellung von &ffentlichen Verkehrsflichen
erforderlichen Grundstiicksteile bis zu einer Breite von 6,0 m, hdchstens aber 10 % der
Grundstiicksfidche, unentgeltlich und lastenfrei an die Gemeinde in das offentliche Gut
abzutreten.

{2) Die fiir die Abtretung und Ubernahme in das éffentliche Gut entstehenden Kosten (z.B.
flir den Teilungsplan, fiir die Vermessung u.dgl.) sind von der Gemeinde zu tragen.

{3) Die Gemeinde hat den abzutretenden Grund innerhalb von fiinf Jahren ab Rechtskraft des
Verpflichtungsbescheides in das offentliche Gut zu {ibernehmen, andernfalls die
Abtretungsverpflichtung auBBer Kraft tritt.”

Die im Gesamtumfang von 321 m? des Grundstiicks Nr. 39/21 zu Lasten der damaligen
grundbiicherlichen Eigentlimerin (Maria Rubin) erfolgte  entschidigungslose

Grundabtretungsverpflichtung ist als Enteignung zu qualifizieren und ist die Zustédndigkeit der



6/12

Baubehérden Uber die begehrte Riickiibereignung gegeben {vgl. VWGH vom 09.04.1992,
92/06/0024).

Diese Enteignung der vormals sGdostlich auf dem (nunmehr im Alleineigentum des
Antragstellers befindlichen) Grundstiick Nr. 39/21 gelegenen Grundstiicksflache solite den

Zweck erfiillen, dass diese der Errichtung einer Strale {,Zukunftsstrale”) zugefiihrt wird.
Tatsachlich ist dieser Zweck nur zum Teil verwirklicht worden.

Wie sich aus den Lichtbildern deutlich ergibt, wurde lediglich die Teilfliche des Grundstiicks
Nr. 39/29 im Umfang von ca. 142 m? als (6ffentliche) Verkehrsfliche errichtet bzw. wird nur

diese als Stralle genutzt.

Die tibrige Fliche des Grundstiicks Nr. 39/29 - dabei handelt es sich im Wesentlichen um
seinen norddstlichen Teil — stellt in der Wirklichkeit eine (unbebaute) Grinfliche dar, welche

gemiB Grundbuch eine Flache von ca. 179 m? aufweist.

Der Antragsteller hat in seiner Eingabe vom 14.08.2014 sein Rickiibereignungsbegehren auf
diese Fliche eingeschrankt und hat auch die Abteilung flir Verkehrsplanung hinsichtlich
dieses nicht ausgebauten Teils des dffentlichen Gutes ihre Zustimmung zur Riickiibereignung

erteilt.

Nun enthalt weder die zum Zeitpunkt der Enteignung maligebliche Bestimmung des § 6 Stmk
BO, welche lediglich eine unentgeltliche und lastenfreie Abtretung einer Grundfldche in das
offentliche Gut vorsieht, ndhere Bestimmungen hinsichtlich einer Riickabtretung, noch die im

gegenstindlichen Fall maRgebliche Bestimmung des & 14 Stmk BauG.

Der VfGH hat jedoch bereits in seinem Erkenntnis VfSlg. 959/1928 im Zusammenhang mit der
Verpflichtung zur unentgeitlichen Abtretung von Grund fir StraRenzwecke bei Abteilung
eines Grundes auf Baupldtzen nach baurechtlichen Bestimmungen, welche Verpflichtung
eine Enteignungsmafnahme darstellt (vgl. VfSlg. 366/1959) ausgesprochen, dass ,der zur
Fithrung oder Verbreiterung von Strallen an die Gemeinde abgetretene Grund von der
Gemeinde zurlickzustellen ist, wenn die Gemeinde den Grund nicht fiir Stralenzwecke zu
verwenden beabsichtigt, weil der Zweck und damit der Rechtsgrund weggefallen ist, an den
das Gesetz die Abtretungsverpflichtung kntipfte; diese Rechtsfolge ergabe sich schon aus der

Interpretation der eine nur zweckgebundene Abtretungsverpflichtung enthaltenden
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Regelung in der Bauordnung und werde unterstiitzt durch die analoge Anwendung des

§ 1435 ABGB".

Gemessen an den vom rechtstaatlichen Prinzip umfassten Grundsatz der
Gesetzesgebundenheit der Vollziehung sowoh! im Bereich der Verwaltung wie auch im
Bereich der Gerichtsbarkeit, ist aus der gesetzlichen Verpflichtung zur Grundabtretung schon
in ihrer Wurzel die Beschrénkung innewohnend, dass sie nur zur Verwirklichung des im
Gesetz genannten offentlichen Zweckes besteht und dass daher bei Nichtverwirklichung
dieses Zweckes die gegenldufige Verpflichtung des aus der Abtretung Berechtigten zur
Zuriickstellung folgt. Dem Rechtsinstitut der Enteignung ist die Riickgingigmachung bei
Nichtverwirklichung des als Enteignungsgrund normierten &ffentlichen Zweckes immanent

{vgl. VfGH vom 03.12.1980, B 206/75).

Jeder bescheidmaRig verfiigten Enteignung haftet daher in der Wurzel der Vorbehalt an, dass
sie erst endgiiltig wirksam ist, wenn der vom Gesetz als Enteignungsgrund normierte
offentliche Zweck verwirklicht ist, dass sie aber rlickgéngig zu machen ist, wenn dieser Zweck
nicht verwirklicht wird {vgl. das bereits zitierte Erkenntnis des VfGH vom 03.12.1980, B
206/75).

tm gegenstadndlichen Fall ist der Enteignungsgrund ,StraRenherstellung” fiir das Grundstiick

Nr. 39/29 nur hinsichtlich der Teilfliche von ca. 142 m? verwirklicht worden.

Unabhangig davon, dass das sich das Riickiibereignungsbegehren des Antragstellers
{schlussendlich) auf die Fliche von ca. 179 m? bezieht, scheidet eine Riickiibereignung
hinsichtlich der Fliache von ca. 142 m? auch aus dem Grund aus, da der Zweck unter
Verwendung dieser {enteigneten) ,Sache” verwirklicht und in einem solchen Fall die
Enteignung irreversibel ist, selbst wenn der Zweck in weiterer Folge aufgegeben wird (vgl.

VwGH vom 09.09.2008, 2008/06/0076, mwN).

Hinsichtlich der Flache von ca. 179 m? gilt, dass — bei fehlender besonderer Regelung — die
Verfligung der Enteignung in der Weise riickgingig gemacht werden muss, dass der
Enteignungsbescheid aufgehoben wird (vgl. VfSlg. 13744/1994, 14042/1995, 14686/1996,
welcher Rechtsprechung sich der VwGH angeschlossen hat: vgl. VwGH vom 18.02.1997,
96/05/0088). Fiir die Bescheidaufhebung ist jene Behérde zustindig, der im Zeitpunkt der
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Aufhebung die Zustdndigkeit fiir die Erlassung des Enteignungsbhescheides zukdme (vgl. VfSig
7271/1974).

Die Rechtskraft des Enteignungsbescheides steht einer solchen Aufhebung deshalb nicht im
Woege, weil der Vorbehalt der Riickgdngigmachung von der Rechtskraft umfasst ist. Eine
solche Aufhebung kann nur riickwirkend erfolgen, weil sie auf den dem Enteignungshescheid
in der Wurzel anhaftenden Vorbehalt zuriickgeht, dass die Enteighung erst mit der
Verwirklichung des vom Gesetz als Enteignungsgrund normierten offentlichen Zweckes
endgiiltig wirksam ist (vgl. das bereits zitierte Erkenntnis des VfGH vom 03.12.1980, B
206/75).

Da der Enteignungszweck fiir die Grundstiicksflache im Umfang von 179 m? nicht eingetreten
ist und fiir den Rickiibereignungsanspruch malgebend — aber auch ausreichend — ist, dass
der Enteignungsgegenstand, oder auch nur ein Teil desselben, tatsdchlich nicht fir den
Enteignungszweck verwendet wurde (vgl. VwGH vom 11.10.1990, 90/06/0058) und, ginge
man von einer Absicht aus, dass diese Fliche zu einem spdteren Zeitpunkt dem
urspringlichen Enteignungszweck zugefiihrt werden soll, eine Enteignung ,auf Vorrat”
unzulissig ist {vgl. Vf{GH vom 03.12.1980, B 206/75), hat im gegenstandlichen Fall eine

Ricklibereignung zu erfolgen.

Aus diesem Grund kann auch die Begriindung in der Stellungnahme des Stadtplanungsamtes,
insbesondere der Hinweis auf ,die Folgewirkungen fiir die kiinftige StralRenregulierung bei
benachbarten Grundstlicken”, kein Hinderungsgrund fiir die (schlussendlich) begehrte

Riickiibereignung im Umfang von ca. 179,00 m? sein, welcher somit Berechtigung zukommt.
Der Riickiibereignungsanspruch steht dem Antragsteller zu.

Dieser steht nicht nur dem seinerzeit von der Grundabtretung betroffenen Eigentiimer oder
seinem Gesamtrechtsnachfolger zu, sondern ist aus der Rechtsordnung nicht ersichtlich, dass
ein Ricklbereignungsanspruch hdchstpersonlich oder aber nicht verkehrsfahig in dem Sinne
wiére, dass er nicht auf einen Einzelrechtsnachfolger ibergehen kénnte (vgl. das zur identen
Rechtslage nach der Stmk BauOQ idF LGBI. Nr. 55/1977 bzw. Stmk BauG idF LGBI. Nr. 59
ergangene Erk des VwGH vom 31.03.2009, 2006/06/0074).
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Da der Riickuibereignungsanspruch nicht zwingend mit dem Eigentum am Restgrundstiick
(also jenem nach erfolgter Grundabtretung verbliebenen Grundstiick) verbunden ist, kommt
es vielmehr darauf an, ob es hinsichtlich dieses Anspruches zu einer Rechtsnachfolge

gekommen ist (vgl. das bereits zitierte Erk des VwGH vom 31.03.2009, 2006/06/0074).

Als Vertragszweck des Kaufvertrages (iber ein Grundstiick muss in der Regel angenommen
werden, Eigentum an der gesamten Grundfliche zu Gibertragen und dass in einem Fall von
Grundstlicksibertragung mittels Kaufvertrag und einer zuvor erfolgten Enteignung eines
verhdltnismaRig schmalen Streifens fir StraRenzwecke — das Grundstiick hatte vor der
Abtretung eine Fliche von 939 m? -, welcher fur sich allein keinen nennenswerten
wirtschaftlichen Wert hat, im Zweifel angenommen werden muss, dass nach dem
Parteiwillen der Erwerber des Grundstiicks auch allfillige Rickiibereignungsanspriiche an

dem angrenzenden Streifen erwerben sollte (vgl. VWGH vom 24.06.1993, 92/06/0144).

Hat ein solcher Streifen — wie im gegenstandlichen Fall — nach der Verkehrsauffassung
ohnehin keinen besonderen selbsténdigen Wert, sondern nur fiir den Eigentiimer des
Grundstlicks, von dem der Streifen seinerzeit abgetrennt wurde, so folgt der
Rickiibereignungsanspruch gleich einem Zubehdr (im Sinne eines selbstindigen
Bestandteils) im Sinne des § 294 ABGB im Zweifel dem rechtlichen Schicksal der Hauptsache.
Es wiirde in solchen Féllen geradezu Treu und Glauben widersprechen, den Streifen chne

ausdriicklichen Vorbehalt des Verkaufers als nicht vom Kaufvertrag mitumfasst anzusehen,

Mogen im Zeitpunkt der zitierten Vereinbarungen die Vorschriften Uiber die Riickiibereignung
bereits geltendes Recht gewesen sein, so wédre es naheliegend gewesen, einen
entsprechenden Vorbehalt hinsichtlich des Riickiibereignungsanspruches zu machen, wenn

dieser tatsdchlich nicht hatte mitlibereignet werden sollen.

In den dem gegenstandlichen Verfahren zugrunde liegenden Vereinbarungen findet sich ein

solcher Vorbehalt nicht.

Hinsichtlich des Falles, dass die Parteien die Moglichkeit der Riickiibereignung gar nicht
bedacht haben, hat der VwGH in seinem bereits zitierten Erk vom 24.06.1993 klargestellt,
dass es der ergidnzenden Auslegung, wofiir der hypothetische Parteiwille, die Ubung des

redlichen Verkehrs, Treu und Glauben und hilfsweise auch die Verkehrsauffassung in
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Betracht kommt, bedarf und dabei auch bei hypothetischem Parteiwillen wieder auf die
Natur und den Zweck des Vertrages, ein Grundstiick zu libertragen, abgestellt werden muss
und dass im Zweifel bei einem schmalen Grundstiicksstreifen, der an sich nur fir den
Eigentimer des angrenzenden Grundstiicks einen wirklichen wirtschaftlichen Wert hat, der
entsprechende Riickiibereignungsanspruch mit dem Eigentum am Grundstiick mitlibertragen

wurde,

Ergédnzend verweist der VwWGH noch darauf, dass es einer ausdriicklichen Vereinbarung zur
Ubertragung des Riickiibereignungsanspruches nicht bedarf, zumal dies der Bestimmung des
§ 863 ABGB, wonach auch konkludente Willenserkidrungen — mangels gegenteiliger
Formvorschriften — rechtsverbindlich sind, widerspricht und dass auch ein allenfalls nicht
gegenitber dem Vertragspartner geduBerter Wille, den Riickiibereignungsanspruch

vorzubehalten, rechtlich unbeachtlich ist.

Zusammengefasst kommt dem geltend gemachten Rickiibereignungsanspruch des

Antragstellers im Umfang von ca. 179,00 m? Berechtigung zu.

Zur Spruchprézisierung wurde die riickzuiibereignende Flache des Grundstiicks Nr. 39/29 in
dem einen Bescheidbestandteil bildenden Auszug aus den Katasterdaten der Stadt Graz {im

MaBstab: 1:500) mit Datum 02.09.2014 blau schaffriert dargestellt.

Bezliglich der vorgeschriebenen Verfahrenskosten ist Folgendes zu sagen:

Nach § 1 des Landes- und Gemeinde-Verwaltungsabgabengesetz 1968 idF LGB!, Nr. 87/2013
hat eine Partei fiir die Verleihung einer Berechtigung und sonstige auch in ihrem
Privatinteresse liegende Amtshandlungen (ua) einer Gemeinde
Gemeindeverwaltungsabgaben in den Angelegenheiten der Gemeindeverwaltung zu
entrichten und ist gemaR § 1 der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 2012 idF. LGBL
Nr.104/2012 fir das AusmaBR der von der Partei in den Angelegenheiten der
Gemeindeverwaltung zu entrichtenden Verwaltungsabgabe die dieser Verordnung
angeschlossene Anlage maligebend. Die in Stattgebung des Antrages ausgesprochene
Rickiibereignung unterfillt dem Verwaltungsabgabentatbestand der Tarifpost A 1 (Anlage}
der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 2012, welche eine Héhe von € 13,00

vorsieht,
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Aus diesen Griinden war spruchgemaf zu entscheiden.

Hinweis:

Sie werden ersucht, die fitr den bei der Erstbehdrde eingelangten Antrag auf
Riickiibereignung zu entrichtende feste Gebiihr in der Hohe von gesamt € 14,30 mittels
beiliegenden Erlagscheins binnen zwei Wochen ab Zustellung dieses Bescheids an die
Behorde zu entrichten. Entrichten Sie ihre festen Gebiihren nicht fristgerecht, miisste das
finanzbehordliche Einbringungsverfahren eingeleitet werden, welches mit einer

Gebihrenerhdhung verbunden ist.

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht, gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu
erheben. Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides
schriftlich bei der Bau- und Anlagenbehdrde, Europaplatz 20, 8011 Graz, einzubringen.

Die Beschwerde hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die belangte Behérde zu
bezeichnen und die Griinde anzugeben, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit
stiitzt. Weiters hat sie ein Begehren zu enthalten und die Angaben, die erforderlich sind, um
die Rechtzeitigkeit der Einbringung zu beurteilen,

Die Beschwerde hat - soweit in diesem Bescheid nicht ausdriicklich ausgeschlossen —
aufschiebende Wirkung, das heifit, der Bescheid kann his zur abschlieBenden Entscheidung
nicht vollstreckt werden.

Fir die Beschwerde ist eine Gebiihr von € 14,30, fiir Beilagen zum Antrag je € 3,90 pro
Bogen, maximal aber € 21,80 pro Beilage zu entrichten. Die Gebiihrenschuld entsteht in dem
Zeitpunkt, in dem die abschlieBende Ertedigung liber die Beschwerde zugestelit wird.
Hinweis:

Wenn Sie die Durchfiihrung einer miindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht

wiinschen, miissen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.
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Ergeht an:

1

Ing. DI Dr. Josef Bernhofer, Gottschedgasse 11a, 8042 Graz, per RSb, mit einem Auszug
aus den Katasterdaten der Stadt Graz (im MaRstab: 1:500) mit Datum 02.09.2014 und
Erlagschein;

das Stadtvermessungsamt mit einem Auszug aus den Katasterdaten der Stadt Graz {im
MaRstab: 1:500) mit Datum 02.09.2014 unter der Aufforderung, auf der Basis dieses
Auszuges einen  grundbuchsfdhigen Teilungsplan zu erstellen und die
Grundbuchsordnung gemaR § 15 LiegenschaftsteilungsG herzustellen, per ZS.

die Stadt Graz, vertreten durch den Biirgermeister, dieser wiederum vertreten durch
den Vorstand der MA 8/4 — Liegenschaftsverkehr, 8010 Graz, Tummelplatz 4, mit einem
Auszug aus den Katasterdaten der Stadt Graz (im MalBstab: 1:500) mit Datum
02.09.2014 und dem Auftrag zur Durchfiihrung der Riickiibereignung, per ZS.

das Stralenamt, per E-Mail.

das Stadtplanungsamt mit dem Ersuchen, gegenstdndliche Riicklibereignung bei der
nichsten Anderung des Flichenwidmungsplanes entsprechend zu beriicksichtigen, per
E-Mail.

die Verkehrsplanung, per E-Mail.

Fiir den Stadtsenat:
Mag. Dr. Heimo Schamberger
{elektronisch gefertigt)

Datum 2014-09-09T12:16:47+02:00

CN=a-sign-corporate-iight-02,0U=a-sign-corpo
; rate-light-02,0=A-Trust Ges. f. Sicherheitss
Zertifikat (SN) ysteme im elektr. Datenverkehr GmbH, C=AT

urn:publicid:egov.graz.gv.at:AS+bescheid+tb-
Verfahren 1.0

. ) Dieses Dckument ist amtssigniert und kann in
Hinweis der zustandigen Dienststelle der Stadt Graz
verifiziert werden.
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Ersteller: Namen eintragen

Erstellungsdatum

02.09.2014
Magistrat Graz - A10/6 Stadtvermessungsamt

A-8011 Graz, Europaplatz 20

©® Magistrat Graz - Stadtvermessung | Druck-, Satzfehler und Anderungen vorbehaken.
Nicht rechtsverbindlicher Ausdruck der Katasterdaten der Stadt Graz.
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KATASTER/NATUR 1:500

GZ: 047674-2014 Gerichtsbezirk: Graz-Ost
KG Name: St.Peter
Johann-Weitzer-Weg KG Nr.: 63119

STADTVERMESSUNG
Europaplatz 20 8020 Graz
el +43 316 872 4102 Fax: +43 316 8724109

email: stadtvermessungsamt@stadt graz.at
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Auszug aus den Katasterdaten der Stadt Graz
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@ Magistrat Graz - Stadtvermessung | Druck-, Satzfehler und Anderungen vorbehatten
Nicht rechtsverbindlicher Ausdruck der Katasterdaten der Stadt Graz
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Signiert von

Peer Katharina

CN=Peer Katharina,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,C=AT

Zertifikat
Datum/Zeit 2015-01-28T14:06:46+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis http://egov2.graz.gv.at/pdf-as

verifiziert werden.
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Signiert von

Kamper Karl

CN=Kamper Karl,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,C=AT

Zertifikat
Datum/Zeit 2015-01-28T15:57:44+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis http://egov2.graz.gv.at/pdf-as

verifiziert werden.
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