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ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Die Siedlungsgenossenschaft Rottenmann als grundbiicherliche Eigentiimerin des Grundstiickes
Nr.: 1453/2, KG Lend begehrt die Teilaufhebung des AufschlieBungsgebietes.

Der Eigentiimer wurde durch das Stadtplanungsamt tber die Sachlage miindlich informiert.

Fur das Grundstick Nr. 1453/2, KG Lend wurde im Jahre 2012 ein einstufige, steiermarkweites,
offenes Gutachterverfahren durchgefiihrt um ein moglichst qualitatsvolles Projekt als Grundlage
zur Entwicklung dieses Bereiches zu erhalten.

Preistrager dieses Wettbewerbes ist Architekturbiro Gaft&Onion ZT-KG.

Aufbauend auf das Wettbewerbsergebnis wurde in Abstimmung mit anderen betroffenen
Abteilungen der Bebauungsplan-Entwurf ausformuliert.

Der Bauplatz liegt gemaR dem 3.15 Flichenwidmungsplan 2002 — 15. Anderung 2009 in einem
,Allgemeinen Wohngebiet — Teil eines AufschlieBungsgebietes” mit einem Bebauungsdichtewert
von 0,2 bis 1,2.

GemaR Verordnung zur 3.15 Anderung des Flichenwidmungsplanes wurde das ehemaliges
Gewerbegebiet mit dem AufschlieBungserfordernis der ,Larm- und Erschitterungsfreistellung” zu
einem Allgemeinen Wohngebiet - AufschlieBungsgebiet umgewidmet. Gleichzeitig wurde die
Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes verordnet (ausgenommen Gst.1440/3 und 1441, KG
Lend).

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen/Stellungnahmen vor bzw. sind
Besprechungen mit folgenden Abteilungen gefiihrt worden:

*  Wettbewerbsentwurf der Wohnbebauung, offener, einstufiger Architektenwettbewerb
inklusive der Uberarbeitung des Projektes

* Abteilung Griinraum- und Gewadsser: Begutachtung des Baumbestandes vom 10.08.2012.

e Stellungnahme der Verkehrsplanung vom 1.04.2015 und 2.04.2015

e Stellungnahmen des Amt der Stmk. Landesregierung, A14 Wasserwirtschaft, Ressourcen
und Nachhaltigkeit vom 20.01.2014 und 22.01.2015.

* Umweltamt, Referat Larmbekdampfung und Schallschutz



2. Verfahren:

Der Ausschuss fiir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 22.04.2015 Uber den
Inhalt und Giber das Anhorungsverfahren des 04.20.0 Bebauungsplan — Entwurfes ,Wiener Stral3e
95-95a“ informiert.

Die grundbiicherlichen Eigentlimer der im Einflussbereich des Bebauungsplan liegenden
Grundstlicke wurden Ende April schriftlich informiert. Der Bebauungsplan lag bis zum 15.05.2015
(mehr als 2 Wochen) zur allgemeinen Einsichtnahme auf (Anhérung gemal § 40 Abs 6 Z 2 StROG
2010). Bis zu dieser Frist konnten Einwendungen schriftlich und begriindet bekanntgegeben
werden.

Wahrend der Anhoérungsfrist bis zum 15.05.2015 langte 1 Einwendung von der Wasserkraft
Marienplatz GmbH, 1 Einwendung von Anrainerinnen, 1 Stellungnahme von der Abteilung 16 der
Steiermarkischen Landesregierung — Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum ein.

Beziiglich der Einwendungserledigung zum 04.20.0 Bebauungsplan hat es 1 inhaltliche
Anderung gegeben.

In der Verordnung wurde im § 6 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN der Punkt (1) praziser
formuliert:

Die im Bebauungsplan dargestellten Grinfléehen Freiflichen (ausgenommen Notzufahrten,
ErschliefSungswege und dergleichen) und zu pflanzende Bdume sind fachgerecht anzulegen und
auf Dauer zu erhalten.

Diese Anderung hat keine Riickwirkung auf Dritte.

3. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet besteht aus den Gst.Nr. 1453/2 und 1457/5, KG Lend und weist eine Flache
von 6.465m? brutto auf.

Das Grundstilick Nr.: 1453/2 steht im grundburgerlichen Eigentum der Siedlungsgenossenschaft
Rottenmanner (blaue Umrandung). Das Grundstiick Nr.: 1457/5 steht im grundburgerlichen

Eigentum der Wasserkraft Marienplatz GmbH (violette Umrandung).

Luftbild (2011): Auszug aus den Geodaten (Graz)



* Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen:

0 4.0 Stadtentwicklungskonzept (seit 30.05.2013 rechtswirksam):

,Wohngebiet hoher Dichte” (stidwestlichster Bereich: Industrie, Gewerbe /Wohnen hoher
Dichte)

Auszug aus dem 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept

Die blaue Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplan-
gebiet.

§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,,Wohnen“ - orange)

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestanden in infrastrukturell gut
erschlossenen Lagen unter Bericksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die
Bevolkerungsstruktur und -dichte.

(3) Sicherung der Qualitat von Innenhofen (siehe §26 Abs 26)

(4) Vermeiden gebietsfremder Larmquellen in Innenhofen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen, in Abhangigkeit zur
Projektgrofie

(6) Herstellung einer ausreichend grol3en, allen Bewohnerinnen zuganglichen Griinflache bei
Neubauten.

(7) Beschrankung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter
Berucksichtigung der VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr und
offentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten stadtebaulichen
Struktur, usw.

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

0 Deckplan 1 REPRO
,Vorrangzone Siedlungsentwicklung gemaR REPRO §5 (3)“

0 Deckplan 2 Nutzungsbeschrankungen
Der Bauplatz liegt in keiner Gefahrdungszone



0 Deckplan 3 Verkehr

Kategorie 1:
»lnnerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis Betriebsende

Planungsgebiet grenzt nordlich an den Einzugsbereich der Eisenbahn mit 1000 m

Auszug aus dem 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept, Deckplan 3
Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplan-
gebiet.

0 Deckplan 4 Verkehrslarmkataster
StraRenverkehrslarm
Wiener Stralle; 55-60 dB (LAeg) Nacht

Auszug aus dem 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept, Deckplan 4
Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplan-
gebiet.
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0 3.15 Flichenwidmungsplan 2002 — 15. Anderung 2009
»Allgemeines Wohngebiet” - AufschlieBungsgebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2-1,2

Auszug aus dem
3.15
Flachenwidmungs-
plan

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplan-
gebiet.

GemaR Verordnung zur 3.15 Anderung des Flichenwidmungsplanes wurde das ehemaliges
Gewerbegebiet mit dem AufschlieRungserfordernis der ,,Larm- und
Erschitterungsfreistellung” zu einem Allgemeinen Wohngebiet - AufschlieBungsgebiet
umgewidmet. Gleichzeitig wurde die Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes
verordnet (ausgenommen Gst.1440/3 und 1441, KG Lend).

Deckpldne zum 3.0 Flaichenwidmungsplan 2002:

0 Deckplan 1 Baulandzonierung

Bebauungsplan erforderlich (Siehe dazu Verordnung zur 15. Anderung des 3.0
Flachenwidmungsplan 2002).

Auszug aus dem
3.0
Flachenwidmun
gsplan 2002

Die gelben

. Pfeile zeigen auf

‘ e A dasrot

””4 “7 %  umrandete
\% 4 Bebauungsplan-

o gebiet.

7




6
Deckplan 2 Baulandzonierung Beschrankungszonen fiir die Raumheizung gem. § 30(7)
StROG 2010 iVm § 11 Abs 2 der VO zum 3.08 Flachenwidmungsplan
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.
Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Deckplan 3 Hochwasserabfluss und Gefahrenzonenplan bzw. Abteilung 14 der Stmk.

Landesregierung (2D-Untersuchung)
Der Bauplatz liegt in keiner Gefahrdungszone

Karten zum 3.0 Flichenwidmungsplan 2002 / Planungen / Verordnungen:

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2011
Kurz- und mittelfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme (ab ca. 2013 bis ca. 2025)

Fernwarmeanschlussbereich 2013 gem. § 22 (9) StROG 2010

Raumliches Leitbild
Mehrgeschossige dichte Wohnbebauung in Form von freistehenden Volumen

FlieRpfadkarte
kein Hinweis

Stadtklimaanalyse
Griinderzeitgiirtel mit noch starker Uberwarmung (N

N

ord)

Auszug aus
Klimatopkarte

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplan-
gebiet.

StralRe und Hofe begriinen, Parks als Auflockerung, Flachenentsiegelung durchfiihren



0 Baumschutzverordnung
Die Grundstiicke befinden sich innerhalb des Giiltigkeitsbereichs der
Baumschutzverordnung

0 Grunes Netz Graz
Anhand der Karte des Griinen Netz Graz ist ersichtlich, dass die 6kologische
Grunverbindung im Bereich des Muhlganges erhalten bleiben soll.

N | Auszug aus dem
Griinen Netz Graz
(GNG)

o

& Die orange
o (28 S Umrandung
S S - # bezeichnet das
s © 4 Bebauungsplan-
" A gebiet.

Situierung und Umgebung
GrolRraumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt ca. 300 m 0Ostlich des Bahnhofsgirtel, ca. 500 m westlich der Mur und
ca. 700 m nordlich des Lendplatzes.

Allgemein ist die Bebauung des Quartiers in Maf3stdblichkeit, Hohe, Alter und Nutzung
heterogen.

Der Gebietsbereich wird neben fragmentarisch vorhandener, vorstadtischer Bebauung von
dichten, freistehenden Volumen, Abschnitten mit griinderzeitlicher StraRenrandbebauung,
flachig gewerblich genutzten Liegenschaften sowie von intensiven Begriinungen entlang des
Mihlganges gepragt.

Insbesondere im Bereich Leuzenhofgasse — Mihlgang sind einige parkahnlich gestaltete
Grinflachen vorhanden.

Nur wenige ErschlieBungsstrallen verlaufen orthogonal, hauptsachlich zeigt sich ein historisch
gewachsenes Wegenetz.



‘ Luftbild (2011):
" Auszug aus den

GeoDaten-Graz

" Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
¥ Bebauungsplan-

Kleinraumige Umgebung:

Nordlich grenzt an das Planungsgebiet eine parkahnlich durchgriinte, mit einer historischen
Villa bebauten Flache (Allgemeines Wohngebiet — AufschlieBungsgebiet 0,2 — 1,2). Weiter
nordlich der Leuzenhofgasse erstreckt sich ein intensiv durchgriinte Zone, welche sich aus
dem Friedenspark 6stlich des Miihlganges, einer Vorbehaltsflache fir 6ffentlichen Park
westlich des Mihlganges und weiter westlich aus der Liegenschaft des Jugendzentrums Echo
bildet.

Ostlich wird das Planungsgebiet vom Miihlgang begrenzt. Die zwischen Miihlgang und Wiener
StralRe verlaufende, schmale Griinfliche miindet gegen Siiden in eine Parkplatzflache und
darauffolgend auf ein 4-geschossiges Gebdude (Gewerbegebiet 0,2 -1,5).

Stidostlich befindet sich Glber dem Mihlgang das Kleinkraftwerk (Wasserkraft Marienplatz).

Sudlich des Planungsareal liegt das als Gewerbegebiet (GG) ausgewiesene Autohaus Winter
mit 2 unmittelbar an das Planungsgebiet grenzenden 1- bis 2-geschossigen Gebaude.

Entlang der westlichen Grundgrenze verlauft ein Gehdlzsaum, wobei Hinweise auf ein
flieBendes Gewdsser - ,,Entenbachl” gemaR Ortsaugenschein nicht vorzufinden sind.

Im westlichen Anschluss befindet sich eine durchgriinte mehr als 2.000 m2 grof3e
Spielplatzflache, welche zu den 15 bzw. 16-geschossigen Wohnhochhdusern Leuzenhofgasse
15 und 17 gehort.

Topographie
Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung vom 2.12.2014 annahernd eben.

Baumbestand

Bei der Besichtigung des Grundstiickes durch die Abteilung fir Griinraum- und Gewasser am
10.08.2012 wurde festgestellt, dass der Baumbestand bereits stark Gberaltert und zum
Groliteil abgestorben oder stark bruchgefahrdet ist.
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Der erhaltenswerte Baumbestand befindet sich im Bereich des Mihlganges, jedoch kann bei
einer Sanierung der Miihlgangeinfassung, welche bereits stark eingefallen und baufallig ist,
dieser Bestand nicht mehr erhalten werden, da es zu viel zu groBen Eingriffen in den
Wurzelraum der Baume kommen wiirde.
Der restliche Bestand am Grundstlick besteht aus Erlen, Kirschen, Apfelbaumen, Nussbaumen
und ein paar alten Birken. Es konnte jedoch bei diesen Baumen kein explizit erhaltenswertes
Exemplar feststellen werden.

Gebdudebestand
Die vormals auf dem Grundstiick existierenden gewerblichen Gebaude wurden bereits
entfernt.

Umwelteinflisse / Schallimmissionen, Erschitterungen

GemaR Gutachten des Ingenieurbiiros Dr. Tomberger-BMM (ber Larmbelastung vom
31.05.2012 ist auf dem Grundstiick Nr. 1453/2 ein Emissionspegel von L., = 48 bis 55 dB bei
Tag und Ly, = 39-50 dB bei Nacht gegeben. Untersucht wurden hierbei die Immissionshéhen
1,5m, 4,0 mund 17 m. In den Immissionshohen 1,5 m und 4,0 m liegt der GrofRteil des
Planungsgebietes innerhalb der Planungsrichtwerte der Widmungskategorie 3 (Allgemeines
Wohngebiet). In 17 m Hohe treten aufgrund der verminderten Abschirmung der umliegenden
Gebdude und der Einwirkung entfernter StraRenziigen vergleichsweise hohere
Schallimissionen auf.

Als mafgebliche Schallquelle wurde in erster Linie der StraRenverkehr auf den umliegenden
StralRenziigen angefihrt.

Bezliglich Schallimmissionen aus der Wasserkraftanlage am Miihlgang wurde ein gesondertes
Gutachten des Ingenieurbiiros Dr. Tomberger-BBM vom 3.6.2015 erstellt:

Bei Schallmessungen in der Nacht vom 1. auf 2. Juni wurde bei Normalbetrieb der Anlage an
den zukulnftigen Fassaden ein energiedquivalenter Dauerschallpegel L,.,von 46 und 48 dB und
ein mittlerer Spitzenpegel Ly, von 51 und 53 dB ermittelt. Bei Rechenreinigung wird ein
energieaquivalenter Dauerschallpegel L,.,von 54 und 56 dB und ein mittlerer Spitzenpegel
LaeqiVONn 61 und 68 dB ermittelt. Diese Schallimmissionen an der exponiertesten, zukunftigen
Fassade liegen Uber den Planungsrichtwerten der gegenstandlichen Widmungskategorie 3
(Allgemeines Wohngebiet).Gemal Gutachten sind folgende MalRnahmen zur Reduktion der
Schallbelastung moglich: Sanierungsmafnahmen an der Kraftwerksanlage selbst und /oder
SchallschutzmalRnahmen an der Fassade des geplanten Wohngebaudes gemal3 OIB Richtlinie
5, sowie MaRnahmen an den Balkonen und Schlafzimmerfenstern (geschlossene
Balkonbristungen, Schalldammliifter etc.).

Betreffend auftretender Erschiitterungen und daraus resultierender, sekundarer
Luftschallimmissionen in den geplanten Gebauden kénnen im Bereich der geplanten
Fundamente MalRnahmen vorgesehen werden, um allfallige Immissionen auf ein zuldssiges
Niveau zu reduzieren.

Muhlgang - Wasserwirtschaft:

Entlang des Miihlganges ist ein mind. 10,0 m breiter Uferstreifen ab der Béschungskante von
jeder Widmung, Intensivnutzung und Bebauung freizuhalten. (Siehe dazu auch das ,,Regionale
Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Graz und Graz-Umgebung/REPRO G- GU 2005
und die 4.0. STEK §5 (3).

Gemal Wasserwirtschaftliche Stellungnahme der Abteilung— Wasserwirtschaft, Ressourcen
und Nachhaltigkeit vom 20.01.2014 und nachfolgend vom 22.01.2015 kann im
gegenstdndlichen Bereich, da im Umfeld bereits eine dichte Verbauung entlang des
Mihlganges vorhanden ist, dieser Uferstreifen auf mind. 5 m Breite verringert werden. Dies
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gilt fur alle geringen Verbauungen und Intensivnutzungen (z.B. Parkplatze, Miillplatz usw.),
jedoch nicht fiir Widmungen und Gebdude bzw. Bauobjekte. Punktuell kann dieser
Uferstreifen auf 3,0 m fir die Parkplatzzone unterschritten werden.

Briicke tiber Mihlgang

Die bestehende Briicke soll abgebrochen und etwas 6stlich versetzt eine neue Briicke mit
einer Breite von ca. 5,0 m errichtet werden (Wasserrechtliche Bewilligung GZ.: A 17 —
017723/2014/0009 erfolgte dazu am 16.10.2014).

Infrastruktur (Distanzen- Gehlinie)
Der Bereich ist infrastrukturell ausreichend erschlossen.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Lebensmittelmarkte) befinden sich in ca. 600 m
Entfernung.

Nachstgelegene Schulen:

Volksschule Graz-Hirten Am Frobelpark 1 ca. 150 m
Neue Mittelschule Graz-Frobel Am Frobelpark 1 ca. 150 m
Private AHS Modellschule Frobelgasse 28 ca. 250 m

Nachstgelegener Kindergarten:
Heilpadagogischer Kindergarten Mosaik Wiener Strafle 148 ca. 550 m
WIKI Kindergarten und Kinderkrippe Uberfuhrgasse 6 ca. 850 m

ErschlieRung/Verkehr (MIV, OV — Entfernung Haltestellen+Takt, Rad- FuRwege)

Der Anschluss an das Ubergeordnete StraRennetz erfolgt Giber die Wiener StraRe.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300 m Radius gegeben.
Haltestellen befinden sich in ca. 250 m Entfernung (Gehlinie).

Stadtbus 67, Haltestelle ,Am Frobelpark”, ca. 10 min Takt

Stadtbus 40, Haltestelle ,,Am Frobelpark”, ca. 10 min Takt

Stadtbus 52, Haltestelle ,,Kalvarienglirtel, ca. 15 min Takt

Mit der Leuzenhofgasse (Radfahrstreifen in Gegenrichtung zur Einbahn) besteht ein Anschluss
an das Radwegenetz der Stadt Graz.

Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwaésser hat Gber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen. Die
Anschlussmoglichkeit an den 6ffentlichen Kanal befindet sich in der Wiener Stralie.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Im Zuge des Bauverfahrens ist das Einvernehmen mit den Leitungstragern herzustellen.
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4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

GemaR Verordnung zur 3.15 Anderung des Flichenwidmungsplanes wurde das ehemalige
Gewerbegebiet in ein ,Allgemeines Wohngebiet — AufschlieBungsgebiet” Gberfihrt.

Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung wurde die Pflicht zur Erstellung eines
Bebauungsplanes verordnet.

Als AufschlieBungserfordernis gilt die ,,Larm- und Erschitterungsfreistellung®.

In Verbindung mit der Beschlussfassung des 04.20 Bebauungsplanes wird gemal § 29 Abs 3
StROG 2010 die Festlegung ,, AufschlieBungsgebiet” flr die durch den Bebauungsplan erfassten
Flachen aufgehoben.

Zu: Geordnete Siedlungsentwicklung:
Mit Erstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete Siedlungsentwicklung sichergestellt.

Zu: Larm- und Erschitterungsfreistellung:

Die vorrangig von Larmemissionen betroffenen Zonen im Nahbereich zur Wiener StraRBe und in
den oberen Geschossen kdnnen durch bauliche SchallschutzmaBnahmen an der Fassade gemaf}
OIB Richtlinie 5 sowie durch MalRnahmen an den Balkonen und Schlafzimmerfenstern
(geschlossene Balkonbriistungen, Schalldammlifter etc.) geschiitzt werden, sowie durch
entsprechende Grundrissgestaltung (mindestens 1 Schlafraum in ruhigerer Lage) optimiert
werden.

Betreffend auftretender Erschiitterungen und daraus resultierender, sekundarer
Luftschallimmissionen in den geplanten Gebduden kdnnen im Bereich der geplanten Fundamente
MaBnahmen vorgesehen werden, um allfallige Immissionen auf ein zulassiges Niveau zu
reduzieren.

Da es sich hier jedoch um detaillierte MaBnahmen in speziellen Planungssituationen handelt,
konnen diese baulichen Vorkehrungen jedoch nicht im Bebauungsplan definiert werden,
sondern die explizite Erschitterungs- und Larmfreistellung ist im Baubewilligungsverfahren
nachzuweisen.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2, 3, 4,5 und 7 der VO)

Das Gestaltungskonzept (des Wettbewerbsiegers) wurde gepriift, weiterentwickelt und
weitgehend als Grundlage fir den Bebauungsplan herangezogen.

Die Baumassenverteilung wird durch die Baugrenzlinienfiihrung - sinngemald entsprechend des
Gestaltungskonzeptes- festgelegt und ermdglicht eine Bebauung mit zwei frei stehenden Kuben.
GemaR Eintragung im Planwerk sind max. 6 Geschosse maoglich.

Als Dachform sind Flachdacher oder flach geneigte Dacher vorgesehen.

Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstande gemald dem Steiermarkischen Baugesetz
1995.
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Wettbewerbsentwurf Architekturbiro Gaft&Onion ZT-KG.

Modéllfoto Wettbewerb: Architekturbiro Gaft&Onion ZT-KG.
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6. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu §§ 3, 5 der VO)

Die Zufahrt zum Planungsgebiet erfolgt von der Wiener StralSe aus liber eine neu zu errichtende
Briicke (Wasserrechtliche Bewilligung vom 16.10.2014, GZ.:A17-017723/2014/0009).

GemalR der verkehrspolitischen Zielsetzungen der Stadt Graz wird ein niedriger Stellplatzschlissel
angestrebt.

Je 80 bis 90 m2 BruttogeschoRflache ist ein KFZ=Stellplatz vorzusehen. Die berechnete Anzahl der
Stellplatze ist auf die nachste ganze Zahl aufzurunden. Dieser Stellplatzschliissel umfasst sowohl
die Besucher- als auch die Behindertenparkpladtze und ist als Mindestwert aber auch als
Hochstgrenze anzusehen.

Die erforderlichen KFZ-Stellplatze sind grofteils in Tiefgaragen unterzubringen.

Freie PKW-Abstellplatze konnen nur in den im Planwerk mit (,,P“) dargestellten Flachen
vorgesehen werden. Die Lage der Tiefgarageneinfahrt wird durch die Eintragung im Planwerk in
ungefahrer Lage vorgegeben. Die Wohnanlage kann dadurch in den restlichen Bereichen praktisch
autofrei konzeptiert werden.

Zur weiteren internen Erschliefung dienen Gehwege und ein auf das erforderliche MaR zu
reduzierende Notzufahrten. Details werden im Rahmen des jeweiligen Bauverfahrens mittels
eines noch zu erstellenden AuBenanlagenplanes geklart werden.

Dabei wird darauf verwiesen, dass jedenfalls in den mit PKW's frequentierten Bereichen
aulRerhalb von o6ffentlichen Verkehrsflachen auf die Einhaltung des jeweiligen Widmungsmalie an
der Grundgrenze Riicksicht zu nehmen ist.

Je 40 m2 Wohnnutzfldche ist 1 Fahrradabstellplatz erforderlich. Fiir Besucher ist zusatzlich 1
Fahrradabstellplatz je 250 m2 Wohnnutzflache vorzusehen.

7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu §§ 5, 6 der VO)

Freiflachen sind, sofern sie nicht der ErschlieBung (FulRwege, Notzufahrten) etc. dienen,
grundsatzlich als Grinflachen auszubilden.

Die Bodenversiegelung wird mit max. 40% der Nettobauplatzflache begrenzt, wobei die
unterschiedlichen Oberflachenausfiihrungen entsprechend ihrer Durchlassigkeit bzw.
Wasserriickhaltevermogens bei der Berechnung des Versiegelungsgrades beriicksichtigt werden.

Ausfiihrung Versiegelung
Begriintes Dach 8 —15cm (Substraththe) 60 %
Begriintes Dach 15-30cm (Substrathohe) 45 %
Begriintes Dach 30— 50 cm (Substrathohe) 20%
Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen 50%
Wassergebundene Decke 50%
Rasengittersteine 50%
Porenpflaster in Kies- / Splittbett 50%
Pflastersteine im Sandbett 67%
Asphalt 100%
Pflastersteine und —platten im Moértelbett 100%
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Die Beschrankung der Bodenversiegelung dient neben grinrdumlicher Aspekte dem Erhalt des
natirlichen Wasserkreislaufes, Entlastung des 6ffentlichen Kanalnetzes und Verringerung der
Aufheizung und Hitzeabstrahlung sowie weiterer kleinklimatischer Faktoren (z. B. Luftfeuchtigkeit).

Uber unterirdischen Gebiude(teile)n, z.B. Tiefgaragen, ist eine 70 cm hohe Erdschiittung
vorzusehen.

PKW-Abstellpldtze in freier Anordnung sind zu durchgriinen. Dabei ist mindestens pro 5 PKW-
Abstellplatze in freier Anordnung ist ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

8. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u.8 der VO)

e Der 04.20.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung
erfolgt im Mal3stab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt tiber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begrindung.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Bernhard Inninger)



