Rechtsgrundlage

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom .......... , mit der in Vollziehung der Aufgaben der
ortlichen Raumplanung das

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idf 4.08 rechtswirksam 8. Mai
2025)

(Ortliches Entwicklungskonzept gem. § 21 St ROG) beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 21, 22 und 24 bzw. §§ 42 und 67 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 (St
ROG), i.d.F. LGBI.Nr. 2010/49 wird verordnet:

I. Allgemeines

§ 1 Umfang und Inhalt

Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext), der
zeichnerischen Darstellung (Entwicklungsplan) samt Planzeichenerklarung und den folgenden
Deckplanen:

e Regionales Entwicklungsprogramm (Deckplan 1)

e Nutzungsbeschriankungen (Deckplan 2)

e Verkehr (Deckplan 3)

e Verkehrslarm (Deckplan 4)

e Einkaufszentren (Deckplan 5)

Bei Widerspriichen zwischen dem Wortlaut und der graphischen Darstellung, gilt der Wortlaut
der Verordnung.

Der Verordnung ist ein Erlduterungsbericht beigefiigt.
§ 2 Plangrundlage

Plangrundlage sind die orthoentzerrten Luftbilder mit Stand 09/2007 der Landeshauptstadt Graz
sowie die digitale Katastralmappe 10/2011.

§ 3 Grundsatze
Die Landeshauptstadt Graz bekennt sich zu nachfolgenden Grundsatzen fiir die
Stadtentwicklung:

A. Graz stellt sich aktiv den Herausforderungen der Klimakrise und des Klimawandels.
Den Herausforderungen der Klimakrise zu begegnen, ist einer der wesentlichen
Handlungsmotoren und gleichzeitig zentrale Zielsetzung der Stadtentwicklung. Die Stadt
wird dabei als Lebens- und Aufenthaltsraum ihrer Bewohner:innen betrachtet, in der
Solidaritét und Zusammenhalt geférdert wird. Partizipation und Transparenz in allen
Aspekten der Stadtentwicklung sind die Grundlagen jeglichen Handelns in der
Weiterentwicklung der Stadt, die Teilhabe an demokratischen Prozessen wird in allen
Agenden der Planung erméglicht und geférdert.

Die Stadt als dichter Siedlungsraum ist Teil der Lésung im Umgang mit dem Klimawandel
und der Klimakrise. Gleichzeitig tréigt sie zur Entwicklung von Kultur und Vielfalt bei.

Die nachhaltige kompakte Siedlungsentwicklung in Graz reduziert den Fléichenverbrauch,
verhindert den Verlust von Natur- und Griinraum sowie von Kulturlandschaft und schiitzt
die Artenvielfalt. Zudem schafft sie die Voraussetzung fiir aktive Mobilitét in einer Stadt
der kurzen Wege. Der FufSverkehr steht hierbei im Zentrum. In der




nutzungsdurchmischten vielfdltigen Stadtstruktur ist die fufldufige Erreichbarkeit von
Einrichtungen des téglichen Bedarfs sowie von Freizeit- und Erholungsfléchen gegeben,
wodurch das Verkehrsaufkommen und seine klimaschdédlichen Auswirkungen verringert
und die Nachbarschaften gestérkt werden.

Stark durchgriinte, attraktiv gestaltete 6ffentliche Rdume, StrafSenréiume und Plétze im
dichten Stadtgebiet bieten eine hohe Aufenthaltsqualitit und beugen durch
Baumpflanzungen, entsiegelte Fldichen und Wasserelemente der Entstehung von
Hitzeinseln vor.

Auch das Bauland verfiigt liber eine Vielzahl an naturhaushaltswirksamen Fléchen, die
durch Verdunstung und Wasserriickhalt das Kleinklima verbessern. Es ist durchgriint und
qualitéitsvoll gestaltet. Der Boden wird geschiitzt, CO2 im Boden gebunden, Zersiedlung
vermieden, bestehende bauliche Strukturen weiterentwickelt. Eine ausgewdhlte
Farbgebung der Baukoérper leistet lokal einen wirksamen Klimabeitrag.

Die kompakte Stadtstruktur wird nachhaltig mit Energie versorgt. Im Sinne der
angestrebten Senkung des CO2 - AusstofSes wird der Energieverbrauch allgemein und
insbesondere der fossilen Energie verringert, die urbane Herstellung und Nutzung
erneuerbarer Energien beglinstigt und die Kreislaufwirtschaft gestérkt. Durch einen
energie- und ressourcenoptimierten Stédtebau gelingt es, in den Handlungsfeldern
Energie, Okologie, Infrastruktur, Mobilitdt, Stadtplanung, Gesellschaft, Gebdude und
Wirtschaft Synergien zu erzielen, die zu einer gesteigerten Attraktivitdt durch eine hohe
Lebensqualitdt fiir die Bevélkerung und einer sicheren Perspektive fiir Investitionen
flihren.

Eine integrierte Stadt- und Quartiersentwicklung tréigt wesentlich zur Umsetzung einer
ressourcenschonenden und nachhaltigen Siedlungsentwicklung bei.

Graz ist wesentlicher Akteur der regionalen Entwicklung.

Graz teilt mit seinen Umlandgemeinden das Interesse an einer

nachhaltigen Entwicklung des gemeinsamen Lebensraumes. Eine

Aufgabenteilung mit dem Ziel des gréfStmdéglichen Nutzens fiir

mdglichst viele steht (iber kurzfristigem Konkurrenzdenken. Dariiber hinausgehende
Kooperationen insbesondere in den Bereichen Finanzierung, éffentliche Infrastruktur und
umweltfreundlicher Verkehr werden verstéirkt angestrebt.

Im europdischen Raum positioniert sich Graz als Zentrum SiidOst. Die Kooperation mit
Stddten im siidosteuropdischen Raum fiihrt zu nachhaltigen Synergien im Bereich
Wirtschaft und Tourismus. Um im nationalen und internationalen Wettbewerb bestehen
zu kénnen, wird der Wirtschaftsstandort Graz (iber die Stadtgrenzen hinaus gedacht; die
in der Stadt vorhandenen Angebote ergdnzen sich mit wichtigen Einrichtungen der
wirtschaftlichen Infrastruktur und spezifischen Standortqualitditen in den
Umlandgemeinden. Die Bildungs- und Universitétsstadt Graz erméglicht den Menschen
qualitativ hochwertige Aus- und Weiterbildung in der Region und stéirkt somit sowohl den
Wohn- als auch den Wirtschaftsstandort Graz/Graz-Umgebung. Dariiber hinaus bilden
die Lebensqualitdt der Kernstadt, ihre kulturelle Vielfalt und Urbanitét sowie der
attraktive gemeinsame Naherholungsraum der Stadt und des Umlandes als weiche
Standortfaktoren die Grundlage einer positiven Entwicklung der gesamten Region.

Im partnerschaftlichen Zusammenspiel der Krdéfte Stadt-Umland und im gemeinsamen
Auftritt als Wirtschafts- und als Fremdenverkehrsregion kénnen langfristige Synergien
genutzt und effiziente Mafinahmen zur positiven Konjunkturentwicklung gesetzt werden.
Graz stellt ein ausgewogenes Gesamtsystem dar.

Der Erhalt bzw. die Herstellung eines Gleichgewichtes in sozialer, 6konomischer und
Okologischer Hinsicht liegt im éffentlichen Interesse. Im Sinne einer nachhaltigen
Stadtentwicklung steht das langfristige Gemeinwohl (iber kurzfristigen Einzelinteressen.
Samtliche Mafinahmen/Eingriffe werden daher primdir hinsichtlich ihres Beitrages zum
Gesamten beurteilt



Das Gesamtsystem setzt sich aus vielen Einzelbereichen, Stadtteilen und Gruppen
zusammen. In der Zusammenschau unterschiedlicher Teilbereiche erfolgt eine
Interessensabwdgung im Sinne des Gemeinwohls. So ist beispielsweise der Ausbau des
Offentlichen Verkehrs bedeutsamer als dadurch entstehende kleinrdumige
Beeintrdchtigungen, der Erhalt des Griingiirtels durch seinen Einfluss auf das Stadtklima
ebenso wichtig wie die Nutzung von Vorrangstandorten fiir die Wirtschafts- und
Siedlungsentwicklung. Der Erhalt unseres Lebensraumes auch fiir nachfolgende
Generationen steht hierbei immer im Vordergrund. Vielfalt an sich wird als Bereicherung
gesehen. Daher finden schiitzenswerte Minderheitsinteressen angemessene
Beriicksichtigung. Die Menschenrechtsstadt Graz bekennt sich unter anderem zu einer
aktiven Integration von Menschen mit Migrationshintergrund sowie zur Inklusion von
Menschen mit Behinderung (kognitive, kdperliche und Sinneseinschrankungen sowie
psychische Behinderungen). Als Vorreiterin im Bereich Gender Mainstreaming und
Inklusion integriert die Stadt Graz sensibel sowohl Geschlechter- als auch
Generationenfragen sowie die Bedarfe von Menschen mit Behinderung in sdmtliche
Prozesse der Stadt.

Graz bekennt sich zu einer integrierten Stadtentwicklung.

Stadtentwicklung ist kein reines Thema der Raumplanung, vielmehr betrifft sie als
fachiibergreifende Querschnittsmaterie alle Lebensbereiche. Innerhalb der Stadt Graz
wird Stadtentwicklung von allen Abteilungen und Unternehmungen im Rahmen ihres
jeweiligen Aufgabenbereiches verantwortlich betrieben und unterstiitzt. Durch
interdisziplindre Kooperationen werden Chancen und Herausforderungen umfassend
betrachtet und genutzt. Die Einbeziehung von Expertinnen aus Forschung und
Wissenschaft sowie von lokalen Vereinen und Multiplikatorinnen verbreitert das Feld
Stadtentwicklung zusdtzlich und bringt neue Ideen und Ansdtze in den Prozess ein.
Stadtentwicklung wird nachhaltig betrieben. Im Interesse der nachfolgenden
Generationen werden sdmtliche Entwicklungen im langfristigen Zusammenhang
beurteilt. Sowohl durch Vorgaben in der Siedlungs- und Verkehrsentwicklung (z. B.
Stdrkung der Durchgriinung und der Versickerung im Bereich der Baulandentwicklung
bzw. des Umweltverbundes im Bereich Veerkehr) als auch durch positive Vorbildwirkung
stadteigener Bauvorhaben werden der sparsame Umgang mit Energie sowie die Nutzung
von erneuerbaren Energiequellen aktiv forciert.

Zusammenhalt und Teilhabe an Prozessen wird in allen Agenden der Planung erméglicht
und geférdert. Partizipative Einbindung und Transparenz sind daher Grundlage eines
jeglichen Handelns in der Weiterentwicklung der Stadt.

Politik, Verwaltung und Bewohner:innen anerkennen einander als Expert:innen in ihrem
jeweiligen Zusténdigkeitsbereich an. Die unterschiedlichen Interessensgruppen
respektieren einander und bemiihen sich in partnerschaftlicher Zusammenarbeit um
gemeinsame Lésungen. Als Multiplikatorinnen vor Ort werden politische
Bezirksvertreterinnen in Entscheidungsprozesse miteinbezogen. Das Fachwissen der
Verwaltung wird im Sinne des 6ffentlichen Interesses eingesetzt. Die Kommunikation
zwischen Politik, Verwaltung und Beviélkerung gewdhrleistet bestmégliche und breit
akzeptierte L6sungen. Politik und Verwaltung stellen daher geeignete
Kommunikationsforen mit klaren und transparenten Rahmenbedingungen fiir den
Austausch mit der Biirgerschaft zur Verfiigung.

Graz bietet attraktive Lebensbedingungen im gesamten Stadtgebiet.

Die Vielfalt an unterschiedlich geprdgten Stadtteilen bereichert die Stadt. Gemeinsam ist
ihnen ein Mindestmapf an infrastruktureller Ausstattung, an Urbanitdt und
Durchgriinung.

Fldchendeckende Qualitéitsstandards steuern die Eingriffe der éffentlichen Hand, flihren
zu Investitionen und Fléchensicherungen besonders in benachteiligten und dichten
Gebieten bzw. gewdhrleisten insgesamt eine Verbesserung der Wohnumfeldqualitéit. Im
Sinne eines hohen Identifikationsgrades mit dem Stadtteil besteht fiir die Bevélkerung die



Modglichkeit, sich aktiv an der Gestaltung des Umfeldes zu beteiligen. Entsprechend den
Zielen des Griinen Netzes Graz durchziehen griine Adern die Stadt. Eine engmaschige
Durchwegung ermdéglicht in allen Vierteln das Erreichen von nutzbaren Freirdumen auf
kurzem Wege. Sowohl in der Altstadt als auch in den Aufsenbezirken stehen gestaltete
Offentliche Rdume als Grundlage fiir Begegnung und Kommunikation/Austausch zur
Verfiigung und laden zum Verweilen ein. Die infrastrukturelle Ausstattung vor Ort erlaubt
ein ,Leben im Grdtzel” und verringert den Zeitverbrauch alltéiglicher Wege fiir alle.
Gegenldufig zu gesellschaftlichen (Spaltungs-)Tendenzen erhdlt Graz somit die
Lebensqualitdt im gesamten Stadtgebiet, vermeidet benachteiligende Ghettobildungen
und erméglicht kiinftige Entwicklungen.

Sowohl die gewdhlten Bezirksvertretungen als auch Stadtteilzentren stellen wichtige
Einrichtungen und Anlaufstellen dar.

Graz bekennt sich zu einer qualitatsvollen Weiterentwicklung.

Als lebendige und offene Stadt zieht Graz Menschen und Unternehmungen an, deren
Aufnahme sowohl eine Chance als auch eine Verpflichtung darstellt.

Wachstum wird ausschlielRlich in infrastrukturell gut versorgten Gebieten angestrebt.
Innenentwicklungen, wie Stadterneuerungen und Nachverdichtungen in bebauten
Gebieten, oder Flachenrecycling, wie die Umnutzung von ehemaligen Kasernen bzw.
innerstadtischen Gewerbearealen, werden unter Beriicksichtigung der Umgebung
grundsatzlich einer Ausdehnung des Baulandes vorgezogen. Hochwertiger 6ffentlicher
Verkehr, attraktive 6ffentliche Freirdume und reiches kulturelles Angebot werden auf
Basis der charakteristischen stadtischen Dichte leistbar. Die Konzentration der
Verdichtungen um Identitat stiftende und gut versorgte Bereiche erhoht die
Lebensqualitat.

Neuer Wohnraum wird bedarfsgerecht errichtet, um sozial-infrastrukturelle Bedirfnisse
abzudecken. Zuzug stellt somit eine Bereicherung auch fir die ansassige Bevolkerung
dar. Im Sinne des sozialen, 6kologischen und 6konomischen Gleichgewichtes werden
begleitende MalRnahmen gesetzt und eingefordert. Der sensible Umgang mit konkreten
Situationen vor Ort ermdglicht nachhaltige Entwicklungen.

Graz bietet Urbanitdt und Vielfalt.

Die Grazer Altstadt und das Schloss Eggenberg als Teil des UNESCO-Weltkulturerbes sind
ein lebendiger Ort der Begegnung und Identifikation. Durch die Weiterentwicklung und
Férderung der Baukultur wird die réumliche und gestalterische Qualitéit gewahrt und auf
sdmtliche Stadtteile ausgedehnt.

Dem dichten Stadtgebiet steht eine unzersiedelte Landschaft als Erholungsraum
gegendliber. Die Attraktivitéit der Stadtlandschaft ergibt sich aus diesem Gegensatz. Durch
Dichte wird Freiraum erhalten und die Zersiedlung der Landschaft verringert. Murraum,
Schlofiberg und die umgebende Hiigelkette préigen das Bild der Stadt und
vervollstindigen den Grazer Lebensraum. Stddtische Dichte legt den Grundstein fiir das
Nebeneinander von unterschiedlichen Nutzungen und Nutzerinnengruppen, reduziert die
tdglichen Wegldngen und begriindet Nachbarschaften. Durch die attraktive Gestaltung
der 6ffentlichen Rdume und Griinfldchen wird die Stadt zum Lebensraum und ermdéglicht
Kommunikation.

Traditionell werden gesellschaftliche Entwicklungen durch die Auseinandersetzung mit
dem Verschiedenartigen vorangetrieben. Die Menschenrechtsstadt Graz ist stolz auf ihre
kulturelle und gesellschaftliche Vielfalt und nutzt sie als wertvolle Ressource der
kiinftigen Entwicklungen.

Graz erhilt seine Handlungsspielraume.

Der Kontinuitdt der Planung steht die Notwendigkeit zu raschem und flexiblem Agieren
gegeniiber. Um aktuelle Entwicklungen fiir Graz nutzen zu kénnen, werden
Entscheidungsoptionen auch (ber einen Iéingeren Planungshorizont hinweg offen
gehalten. Grundsdtzlich vereinbarte Zielrichtungen und im Vorfeld akkordierte
Beurteilungskriterien verkiirzen die fachliche und politische Abstimmung im Anlassfall,



nach aufSen kommuniziert bieten sie Transparenz und erhalten die fachliche
Handlungsfdhigkeit

Politik und Verwaltung schliefsen transparente Zielvereinbarungen. Klare politische
Vorgaben erleichtern die fachliche Alltagsarbeit und erhéhen die Effektivitdt der
Verwaltung. Fiir nachhaltige Abstimmungs- und Beteiligungsprozesse wird dennoch ein
ausreichendes Zeitbudget vorgesehen. Die (finanzielle) Umsetzung der definierten Ziele
benétigt eine breite Kooperation. Bund und Land sind aufgerufen, die Landeshauptstadt
bei der Erfiillung ihrer besonderen Aufgaben zu unterstiitzen. Alle Abteilungen und
Unternehmungen der Stadt Graz verkniipfen die eingebrachten Zielsetzungen mit einem
Finanzbezug und arbeiten kontinuierlich an der Realisierung.

Weiters werden gemeinsam neue kreative Finanzierungsméglichkeiten mit dem Ziel einer
rascheren Umsetzung von grofSen Investitionen bei geringeren Belastungen der
Offentlichen Kassen erarbeitet. Das Agieren mit allen Betroffenen auf Augenhéhe
erleichtert dabei auf lange Sicht die Umsetzung von Entwicklungen und schafft einen
Mehrwert fiir das Umfeld. Die Vermeidung von Folgekosten aufgrund fehlender
Infrastrukturen wird in der Umwegrentabilitéit der gesetzten MafSnahmen beriicksichtigt.
Im Sinne eines neuen Verstdndnisses von Kostenwahrheit tragen auch Private verstérkt
zur Infrastrukturentwicklung bei, beispielweise im Rahmen von stddtebaulichen
Vertrégen. Die bestehenden Mdglichkeiten zur Einhebung von Abgaben werden verstdrkt
im Sinne der Allgemeinheit genutzt, eine Ausweitung wird in begriindeten Fdllen
angestrebt. Als Ergebnis fiihren lebendige und gut ausgestattete Stadtteile zu einer
allseitigen Win-win-Situation.

Graz bekennt sich zu einer gelebten Baukultur mit seinem Weltkulturerbe

Die gebaute Umwelt prigt die Lebensqualitéit in unserer Stadt. Baukultur vereinbart
hierbei stddtebauliche, architektonische, soziale, 6kologische und 6konomische Aspekte.
In einem permanenten Prozess werden divergierende Interessen durch aktive
Kommunikation und interdisziplindre Zusammenarbeit zu konsensualen Lésungen gefiihrt
Qualitétsvolle Baukultur iibernimmt gesellschaftliche Verantwortung und berlicksichtigt
hierbei stets Menschen mit Behinderung (kognitive, kérperliche und Sinneseinschréinkun-
gen), verschiedene Geschlechter, verschiedene Generationen, verschiedene ethnische und
soziokulturelle Herkunft gleichermafen und setzt sensible und praxistauglich
abgestimmte BaumafSnahmen um.

Qualitétsvolle, zeitgendssische Architektur leistet ihren Beitrag zum unverwechselbaren
Stadtbild und generiert dadurch Identitdit.

Instrumente wie ein umfassendes réumliches Leitbild und ein lebendiges
Wettbewerbswesen sichern die Einhaltung stédtebaulicher und architektonischer
Qualitétskriterien. Optimierte Verfahren erleichtern die Umsetzung von nachhaltigen
Bauprojekten. Langfristig sichert hohe stédtebauliche und baukulturelle Qualitdt eine
lebenswerte Umwelt fiir alle Menschen, férdert ein gutes Zusammenleben und bildet das
baukulturelle Erbe von morgen.

Graz bekennt sich zum Schutz seines Griinraums.

Der Erhalt, der Ausbau und die Vernetzung desr Griinraumes ist sind eine notwendige
Voraussetzung fiir die Sicherung der Lebensqualitdt in der Stadt Graz. Stadtbdume leisten
einen wichtigen Beitrag zum angenehmen Kleinklima. Neben bestehenden Waldfldchen,
dem Murraum und den Grazer Bdchen sowie den Ausweisungen von Freilandfldchen bzw.
von Sonderfldchen im Freiland wie Parkanlagen, Spiel- und Sportpldtzen stellt die
konsequente Durchgriinung und Entsiegelung von Bauland einen wesentlichen
Bestandteil einer substantiell durchgriinten Stadt dar. Dariiber hinaus bieten
Kleingartenanlagen sowie Fldchen fiir neue Formen des Gdértnerns Méglichkeit zum
sozialen Miteinander. Zukunftsfdhige Pflanzen sichern die klimaangepasste
Durchgriinung.



Il. Festlegungen— Entwicklungsplan laut REPRO G-GU 2005

§ 4 Uberdrtliche Gemeindefunktionen (Ersichtlichmachung)

(1) Die Landeshauptstadt Graz ist im Landesentwicklungsprogramm(LEP 2009) als
Kernstadt der Stadtregion Graz festgelegt. Kernstadte sind Stadte mit einem
offentlichen und privaten Giter- und Leistungsangebot des Ausnahmebedarfes der
Bevolkerung des Landes.

(2) Die Landeshauptstadt Graz ist im Regionalen Entwicklungsprogramm fiir die
Planungsregion Graz und Graz-Umgebung (REPRO G-GU 2005) zur Dokumentation
des offentlichen Interesses der Sicherung der Standortvoraussetzungen fir
bestehende Betriebe von regionaler Bedeutung bzw. zur langfristigen Sicherung
regional bedeutsamer Flachenpotentiale fiir industriell-gewerbliche Nutzung als
regionaler Industrie und Gewerbestandort festgelegt.

§ 5 Uberdrtliche Zonierungen laut Regionalem Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion
Graz und Graz-Umgebung (REPRO G-GU 2005 — Ersichtlichmachung bzw. Detailabgrenzung)
(1) Die Landeshauptstadt Graz liegt in folgenden Landschaftsrdumen:
1. Forstwirtschaftlich gepragtes Bergland
Grinlandgepragtes Bergland
Grinlandgepragte inneralpine Taler und Becken
AulReralpines Higelland
Auleralpine Walder und Auwalder
Ackerbaugepragte Talrdume
Siedlungs- und Industrielandschaften
Diese sind im Deckplan 1 dargestellt.
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(2) Derim REPRO G-GU festgelegte Siedlungsschwerpunkt ,Kernstadt Graz” -ist im
Deckplan 1 plangrafisch abgegrenzt.

(3) Die im REPRO G-GU festgelegten Griinzonen, Landwirtschaftlichen Vorrangzonen,
Vorrangzonen Industrie und Gewerbe sind in den zeichnerischen Darstellungen
konkretisiert. Zudem sind Uferstreifen entlang nattrlich flieRender Gewasser in
folgendem Ausmal als Griinzone definiert: an der Mur mind. 20m ab
Boschungsoberkante, an allen Gbrigen FlieRgewdssern mind. 10m ab
Boschungsoberkante. Bestehende Festlegungen im Flachenwidmungsplan
innerhalb von Vorrangzonen bleiben gem. § 6 Abs. 6 REPRO G-GU hiervon
unberiihrt.

(4) Als Vorrangzone fir die Siedlungsentwicklung gilt der im Deckplan 1 dargestellte
Bereich. Entsprechend der OV-Bedienungsqualitat und unter Beriicksichtigung des
erhaltenswerten Bestandes bzw. der angestrebten Entwicklung werden im
Entwicklungsplan Wohngebiete unterschiedlicher Dichte festgelegt.

(5) Als Wasserwirtschaftliche Vorrangzonen gelten die im Deckplan 1 ausgewiesenen
Bereiche (HQ-Anschlaglinien), die fiir den Hochwasserabfluss notwendig sind oder
eine wesentliche Funktion fiir den Hochwasserriickhalt aufweisen, sowie Flachen,
die sich fiir HochwasserschutzmaRnahmen besonders eignen.

§ 6 Zentrengliederung

(1) Folgende im Regionalplan des REPRO G-GU dargestellten bestehenden
Vorrangzonen der Siedlungsentwicklung (Siedlungsschwerpunkte aus
Uberortlicher Sicht — teilregionale Versorgungszentren) werden im
Entwicklungsplan als Stadtteilzentren und Entwicklungsschwerpunkte
gekennzeichnet (Sternsignatur ,Bezirks- und Stadtteilzentrum®) und rdumlich
abgegrenzt (Funktion , Bezirks- und Stadtteilzentren”):
o Andritz




LKH / St. Leonhard

St. Peter

Liebenau

Puntigam

StralRgang

Eggenberg inkl. Entwicklungsachse Graz — West / Bahnhofsviertel
Gosting

O 0O 0O O O O O

Als Vorrangzonen der Siedlungsentwicklung (Siedlungsschwerpunkte aus
Uberdrtlicher Sicht, aber ohne zentral6rtliche Funktion) werden im
Entwicklungsplan festgelegt:

o Mariagrin

o Mariatrost

o Ragnitz

o Wetzelsdorf

(2) Im Entwicklungsplan werden als ortliche Siedlungsschwerpunkte gekennzeichnet
(Sternsignatur , Lokales Zentrum”) und raumlich abgegrenzt (Funktion ,Bezirks-
und Stadtteilzentren®):

o Oberandritz
o Waltendorf
o Jakomini / Messe

Zusatzlich werden im Entwicklungsplan als neue 6rtliche Siedlungsschwerpunkte
festgelegt:

o Glrtelturm / Don Bosco

o Reininghaus

o Waagner Biro

(3) Im Entwicklungsplan wird als touristischer Siedlungsschwerpunkt (Signatur , T in

schwarzem Kreis) festgelegt:
o Weinitzen

§6 a Zuldssigkeit der Errichtung von Einkaufszentren

Im Entwicklungsplan (Deckplan 5) werden folgende Einstufungen fiir die
Funktionsbereiche Zentrum (§§10, 11 und 12), Einkaufszentren (§17) bzw. die
entsprechenden Funktionsliberlagerungen (§§ 18, 20, 21, 22, 23) vorgenommen:

Kategorie A: Keine Flachenbeschrdnkung fir Einkaufszentren (maximale
Verkaufsflache fir Lebensmittel 5.000m?)

Kategorie Al: Keine Flachenbeschrankung fiir Einkaufszentren (maximale
Verkaufsflache fir Lebensmittel 800m?)

Kategorie B: Flachenbeschrankung fur Einkaufszentren - maximal 5.000m?
Verkaufsfliche (maximale Verkaufsfliche fir Lebensmittel 1.000m?)
Kategorie C: Flachenbeschriankung fiir Einkaufszentren - maximal 2.000m?
Verkaufsfliche (maximale Verkaufsfliche fir Lebensmittel 800m?)
Kategorie D: Keine Einkaufszentren zulassig

Die angefiihrten Flachen gelten als Maximalwerte je Einkaufszentrum gemaR § 31
StROG. Die maximalen Verkaufsflachen fiir Lebensmittel beziehen sich auf die



Verkaufsflache der jeweiligen Betriebseinheit. Die Festlegungen im
Flachenwidmungsplan diirfen diesen Rahmen nicht Gberschreiten.

In allen Gbrigen Bereichen ist die Errichtung von Einkaufszentren ausgeschlossen. Dies
gilt ebenso fiir jene Eignungszonen fiir Freizeit, Sport, Okologie gem. §7, welche
innerhalb der Geltungsbereiche A, Al, B, C oder D It. Deckplan 5 liegen. Auch in
Bereichen, welche im Sinne einer iberwiegenden Gewerbenutzung, in Uberlagerungen
von KG+GG(EA) im Flachenwidmungsplan festgelegt werden, gilt der Ausschluss von
Einkaufszentren. Die Errichtung von sonstigen Handelsbetrieben richtet sich in den
jeweiligen Baugebietskategorien nach den Bestimmungen des §30 StROG 2010.

Sofern Erweiterungen von Zentrums- oder Einkaufszentrenfunktionen im Sinne des §24
Gebietsabgrenzungen erfolgen oder eine Potentialflache betreffen, gilt die fir den
jeweils angrenzenden Bereich It Deckplan 5 getroffene Festlegung A bis D sinngemaR.

lll. Festlegungen im eigenen Wirkungsbereich

§ 7 Eignungszonen und Freihaltezonen gem. § 22 Abs. 5 lit.4 St ROG 2010

(1) Die im Entwicklungsplan ausgewiesenen Eignungszonen , Freizeit/Sport/Okologie” dienen der
Flachensicherung fiir eine ausreichende Grinraumversorgung der Bewohnerlnnen und/oder
erfillen 6kologische oder stadtklimatische Funktionen. Dies sind Spiel- und Sportflachen,
Parkanlagen sowie Erwerbsgartnereien, Friedhofe, Kleingartenanlagen und dgl.
Baulandausweisungen sind unzuldssig.

(2) Gleichermalen sind in den im Entwicklungsplan ersichtlich gemachten Waldflachen
Baulandausweisungen unzuldssig, mit Ausnahme jener Flachen, firr welche die
Nichtwaldeigenschaft festgestellt wird.

(3) In den im Entwicklungsplan festgelegten Freihaltezonen ist die Errichtung von Gebauden
(ausgenommen Zu- und Umbauten) unzulassig.

§ 8 Gringirtel

(1) Der im Entwicklungsplan festgelegte Griingiirtel umfasst Freiland, Wald und bestehende
Wohngebiete geringer Dichte. Der stark durchgriinte Charakter insbesondere auch der
Baugebiete ist zu erhalten.

(2) In Bereichen mit relativen Siedlungsgrenzen sind kleinrdumige Ergdnzungen des Baulandes
unter Berlicksichtigung folgender Kriterien zuldssig:

e Erhaltung der grolBraumigen Freiflachen und deren Verbindung untereinander.
e Riicksichtnahme auf landschaftliche, topografische und klimatische Gegebenheiten.
e Riicksichtnahme auf Hang- und Oberflachenwasser

(3) Festlegung einer Bebauungsdichte von héchstens 0,3. Im Einzugsbereich 6ffentlicher
Verkehrsmittel und unter Berticksichtigung topografischer Verhiltnisse ist eine
Bebauungsdichte von hdchstens 0,4 zuldssig.

(4) Anpassung aller baulichen Anlagen an die Topografie, weitgehender Erhalt des nattrlichen
Gelandeverlaufs, flaichen- und hohenmaRige Beschrankung von Gelandeveranderungen in der
Bebauungsplanung und in Bauverfahren.

(5) Zulassig sind:

Bebauungen mit einem zweigeschossigen Erscheinungsbild, wobei zusatzlich ein
zuriickversetztes zweites Obergeschoss oder ein ausgebautes Dachgeschoss zulassig ist. Uber
dem zurlickversetzten zweiten Obergeschoss sind keine Dachterrassen u. dgl. zulassig. In
steilen Hanglagen darf die talseitige Gebaudefront dreigeschossig sein, sofern die
Auswirkungen fiir das Umfeld vertraglich und die Einfligung in das stralRen-Orts- und



Landschaftsbild gegeben ist. Es sind auch in diesen Fallen hochstens 3 oberirdische
Nutzungsebenen zulassig.

(5a) Weiters ist in Ausnahmefallen eine abgetreppte mehrgeschossige Bebauung zuldssig, die
an keiner Stelle eine gréRere Gebaudehohe als 7,50m (sowohl auf das bestehende als auch
auf das kiinftige Gelande bezogen) erreicht. Hierbei ist im Besonderen die Gesamtlange des
Baukdrpers, das optisch wahrnehmbare Gebdudevolumen sowie die talseitige Ansichtsflache
hinsichtlich der Einfligung in das Strallen-, Orts- und Landschaftsbild zu beurteilen. Eine
umlaufende begriinte Vorgartenzone zu allen Bauplatzgrenzen ist herzustellen.

(5b) Der maximale Bebauungsgrad im Griinglrtel wird mit 0,2 festgelegt, wobei die Behorde
bei 6ffentlichem Interesse und / oder fiir geringfugige Zubauten eine Ausnahme gewahren
kann. In diesen begriindeten Ausnahmefallen darf sich der Bebauungsgrad bei Zubauten
hochstens um 20% erhohen und jedenfalls in Summe maximal 0,3 betragen.

(6) Zur Angleichung von Neu- und Zubauten an die Nachbarobjekte hinsichtlich ihrer
Malstablichkeit und unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters kann die Festlegung nach
Abs (5) um maximal ein GeschoRB Uberschritten werden.

(7) Einhaltung gebietstypischer Abstande zwischen Hauptgebduden und den Bauplatzgrenzen,
insbesondere auch zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist anzustreben.

(8) Beschrankung der Bodenversiegelung.

(9) AuRerhalb des Griingiirtels sind Tierhaltungsbetriebe mit einer Geruchszahl G > 20
einschlieRlich ihrer Geruchsschwellenabstdande unzuldssig.

§ 9 Entwicklungsgrenzen
Im Entwicklungsplan sind Entwicklungsgebiete durch absolute und relative Entwicklungsgrenzen
begrenzt. Es wird zwischen siedlungspolitischen (rot dargestellten) und naturrdumlich
begriindeten (grin dargestellt) unterschieden.
Absolute Grenzen diirfen nicht durch Baulandfestlegungen lberschritten werden.
Relative Entwicklungsgrenzen kdnnen durch Baulandfestlegungen hochstens bis zur Tiefe einer
ortsiliblichen Einfamilienhaus-Bauplatztiefe tiberschritten werden.

§9a

Im Sinne des Schutzes vor Naturgefahren und insbesondere vor den Auswirkungen der
Klimakrise sind im Zuge der Flachenwidmungsplanung sowohl bei Bestandsausweisungen als
auch bei Neuausweisungen geeignete MalRnahmen festzulegen.

IV. Raumbezogene Ziele und MaBnahmen

Praambel
Im Stadtentwicklungskonzept festgelegte Funktionen bilden einen Maximalrahmen fir
Festlegungen im Flachenwidmungsplan. Sie erméglichen eine Vielzahl von Widmungs- und
Dichtefestlegungen in Ubereinstimmung mit den jeweiligen Funktionen. Der Maximalrahmen
darf dabei nicht tberschritten werden. Auf Ebene des Flaichenwidmungsplanes ist festzulegen,
ob der jeweilige Maximalrahmen ausgenutzt werden darf. Ein Rechtsanspruch auf Ausnutzung
des Maximalrahmens kann jedoch aus Funktionsfestlegungen oder Deckplan 5-Festlegungen
nicht abgeleitet werden. Dies gilt ebenso fiir samtliche Bereiche innerhalb der Zentrumszonen.

§ 10 ZENTRUM: Stadtzentrum
(1) Starkung der Funktionen des Stadtzentrums und seiner urbanen Mischung aus Verwaltung,
Kultur, Tourismus, Einzelhandel, Freizeitgestaltung und Unterhaltung sowie Wohnen.




(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden
Wohnumfeldes.

(3) Erhaltung und Gestaltung der StraBen- und Platzraume sowie der Struktur und Dimension der
historischen Bebauung.

(4) Sicherung eines engmaschigen Geh- und Radwegenetzes.

(5) Sicherung der Qualitat von Innenhoéfen (siehe § 26 Abs 26)

(6) Sicherung der Nutzungsdurchmischung und Gewahrleistung eines lebendigen Stadtparterres
durch Vermeidung von monofunktionalen Wohngebauden

§ 11 ZENTRUM: Bezirks- und Stadtteilzentrum

(1) Versorgung der Wohngebiete durch Starkung und bedarfsgerechte Ausstattung der Bezirks-
und Stadtteilzentren mit den erforderlichen infrastrukturellen Einrichtungen.

(2) Aufwertung der Bezirkszentren durch Gestaltung des 6ffentlichen Raumes, Erhaltung bzw.
Verbesserung der Durchgriinung und Durchwegung.

(3) Starkung der vorhandenen Infrastruktur und der Nachbarschaften durch eine lebendige
Bezirksdemokratie sowie die Einrichtung bzw. den Erhalt von Stadtteilbliros und
Stadtteilarbeit in Abstimmung mit der sozialraumlichen Notwendigkeit sowie Starkung der
Bezirksvertretungen

(4) Sicherung der Nutzungsdurchmischung und Gewahrleistung eines lebendigen Stadtparterres
durch Vermeidung von monofunktionalen Wohngebauden

§ 12 ZENTRUM: Uberértlich bedeutsame Einrichtung (Signatur ,Zentrum” mit Ersichtlichmachung
der bereichsbestimmenden Nutzung - schwarze Punktschraffur)
(1) Vertragliche Einbettung in das Umfeld, Gestaltung der Ubergénge.
(2) Verbesserte Einbeziehung in das Geh- und Radwegenetz, Reduzierung nicht 6ffentlich
zuganglicher Bereiche.
(3) Beschrankung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils.
(4) Weitgehende Unterbringung der PKW — Abstellplatze in Tiefgaragen, in Abhangigkeit zur
ProjektgroRe
(5) Eine Erhdhung der Durchgriinung ist anzustreben.
(6) Vermeidung der Nutzung Wohnen
(7) Schaffung konsumfreier Aufenthaltsflachen

§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,Wohnen” - orange)

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestanden in infrastrukturell gut
erschlossenen Lagen unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die
Bevolkerungsstruktur und -dichte.

(3) Sicherung der Qualitat von Innenhofen (siehe §26 Abs 26)

(4) Vermeiden gebietsfremder Larmquellen in Innenhofen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen, in Abhangigkeit zur
ProjektgroRe

(6) Herstellung einer ausreichend groRen, allen Bewohnerlnnen zuganglichen Griinflache bei
Neubauten.

(7) Beschrankung der Bodenversiegelung und Erh6hung des Griinanteils.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter Berlicksichtigung
der VerkehrserschlieRung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher Verkehr), der
sozialen und technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und
der angestrebten stadtebaulichen Struktur, usw.

§ 14 WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte (Signatur ,Wohnen” - dunkelgelb)
(1) Vorrangige Wohnnutzung.
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(2) Durchmischung mit gebietsvertraglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und
VerkehrsstraRen.

(3) Gebietsvertragliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in
infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen.

(4) Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit 6ffentlich zuganglichen
Freiflachen.

(5) Die Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen ist anzustreben.

(6) Herstellung einer ausreichend groRen, allen Bewohnerlnnen zuganglichen Griinflache bei
Neubauten.

(7) Beschrankung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter Berlicksichtigung
der VerkehrserschlieRung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher Verkehr), der
sozialen und technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und
der angestrebten stadtebaulichen Struktur, usw.

(9) Sicherung der Qualitat von Innenhofen (siehe §26 Abs 26)

§ 15 WOHNEN: Wohngebiet geringer Dichte (Signatur ,Wohnen” - hellgelb)

(1) Gebietsvertragliche Nachverdichtung in infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen, auch unter
Einsatz der Bebauungsplanung.

(2) Festlegung einer Mindestbebauungsdichte von 0,3 im Einzugsbereich 6ffentlicher
Verkehrsmittel.

(3) Intensive Durchgriinung und Schaffung bzw. Erhaltung 6ffentlich zuganglicher Freiflachen.

(4) Beschrankung der Bodenversiegelung und Erhohung des Griinanteils.

(5) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter Berlicksichtigung
der VerkehrserschlieRung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher Verkehr), der
sozialen und technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und
der angestrebten stadtebaulichen Struktur, usw.

(6) Herstellung einer ausreichend groRen, allen Bewohner:innen zugénglichen Griinflache bei
Neubauten mit mehreren Wohneinheiten

§ 16 INDUSTRIE, GEWERBE:

(1) Sicherung bzw. Verbesserung der Infrastrukturellen ErschlieRung.

(2) Gestaltung der Uberginge zu Wohngebieten unter Beriicksichtigung von erforderlichen
ImmissionsschutzmalRnahmen.

(3) Verbesserung des Kleinklimas durch Dach- und Fassadenbegriinung ist anzustreben.

(4) Verbesserung der Umweltauswirkungen durch MafRnahmen hinsichtlich der
Energieversorgung und der Emissionen.

(5) Beschrankung der Bodenversiegelung und Erhohung des Griinanteils

§ 17 EINKAUFSZENTREN:

(1) Ausweitung von Einkaufszentren oder Dichteanhebung nur unter Bedachtnahme auf die
Vertraglichkeit mit dem Umfeld und die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes.

(2) Ergdnzung bestehender Handelsschwerpunkte zur Sicherung einer raumlich gestreuten
Nahversorgung mit Glitern und Dienstleistungen durch Ausstattung dieser Bereiche mit
zusatzlichen Funktionen (beispielsweise Bliro- oder Freizeitnutzung).

(3) Verbesserung des Kleinklimas durch Dach- und Fassadenbegriinung ist anzustreben.

(4) Beschrankung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils

Bereiche mit zwei Funktionen (Uberlagerung): §18-22

Sind im Entwicklungsplan mehrere Funktionen festgelegt, so muss die Ausweisung im
Fldchenwidmungsplan zumindest einer davon entsprechen, wobei dies auch in Form einer zeitlichen
Nachfolgenutzung oder geschossweisen Uberlagerung erfolgen kann. Dabei sind potenzielle
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Nutzungskonflikte hintanzuhalten, beispielsweise durch grofsréumige Festlegungen. In den nachgeordneten
Verfahren (Bebauungsplanung, Bauverfahren) gelten die der Fléichenwidmungsplanausweisung
entsprechenden Bestimmungen des STEK.

§ 18 ZENTRUM / WOHNEN: Innerstadtisches Wohn- und Mischgebiet

(1) Durchmischung der Wohn- mit vertraglicher Biiro-, Betriebs-, und Geschéaftsnutzung.

(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden
Wohnumfeldes.

(3) Nutzung rechtlicher Moglichkeiten (z.B. Larmschutzverordnung, MaRnahmen der
Gewerbeordnung) zur Reduzierung der nachteiligen Auswirkungen von Betrieben auf das
Wohnumfeld.

(4) Sicherung der Qualitdt von Innenhéfen (siehe §26 Abs 26)

(5) Erhaltung und Weiterentwicklung des Griinbestandes.

(6) Sicherung bzw. Wiedererrichtung von Vorgérten.

(7) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen, in Abhangigkeit zur
ProjektgroRe

(8) Herstellung einer ausreichend groRen, allen Bewohnerlnnen zugénglichen Griinflache bei
Neubauten.

(9) Beschrankung der Bodenversiegelung und Erh6hung des Griinanteils.

§ 19 INDUSTRIE, GEWERBE / WOHNEN: Gewerbe- und Mischgebiet

(1) Abgestimmte Entwicklung von Dienstleistungs-, Verwaltungs- und vertraglichen
Gewerbenutzungen, wobei bei entsprechender Eignung insbesondere hinsichtlich der
Immissionen (Larm, Luft und Erschitterungen) auch Wohngebiete zuldssig sind.

(2) Festlegung geeigneter Bebauungsweisen (z.B. der geschlossenen) entlang von
Hauptverkehrsadern als LarmschutzmaBnahme fir dahinter liegende Wohngebiete in
Bauverfahren und Bebauungsplanen unter Bedachtnahme auf bestehende Gebaude und
Nutzungen.

(3) Beschrankung der Bodenversiegelung und Erhohung des Griinanteils.

(4) Verbesserung des Kleinklimas durch entsprechende BegriinungsmalRnahmen

§ 20 ZENTRUM / INDUSTRIE, GEWERBE:

(1) Beriicksichtigung einer vertraglichen Handelsentwicklung entlang des Gbergeordneten
Strallennetzes.

(2) Festlegung geeigneter Bebauungsweisen (z.B. der geschlossenen) entlang von
Hauptverkehrsadern als LairmschutzmaBnahme fiir dahinter liegende Wohngebiete in
Bauverfahren und Bebauungsplanen unter Bedachtnahme auf bestehende Gebaude und
Nutzungen.

(3) Verbesserung des Kleinklimas durch entsprechende BegriinungsmaRnahmen

(4) Beschrankung der Bodenversiegelung

§ 21 EINKAUFSZENTREN / INDUSTRIE, GEWERBE bzw. WOHNEN:
(1) Ausweitung von Einkaufszentren nur unter Bedachtnahme auf die Vertraglichkeit mit dem
Umfeld und die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes.
(2) Verbesserung des Kleinklimas durch entsprechende BegriinungsmafRnahmen
(3) Beschrdnkung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils

§ 22 Uberlagerung Eignungszone ,Freizeit/Sport/Okologie” mit anderen FUNKTIONEN (Wohnen;
Industrie, Gewerbe; Zentrum):
(1) Bei Festlegung von Vorbehaltsflichen fiir Freizeit/Sport/Okologie im Flichenwidmungsplan
kann als Nachfolgenutzung auch Bauland festgelegt werden.
(2) Bei Festlegung von Bauland als Nachfolgenutzung sind intensiv durchgriinte Puffer- und
Abstandsbereiche mit geringer Bodenversiegelung zu bericksichtigen.




§23 Uberlagerung Eisenbahn / INDUSTRIE, GEWERBE bzw. ZENTRUM:
(1) Fur folgende Bereiche, welche im Entwicklungsplan als Bahn ersichtlich gemacht sind,
werden zeitlich und/oder raumlich nachfolgende Funktionen festgelegt:

Bereich Funktion
A Unterfiihrung GrafenbergstraBe | Industrie/Gewerbe gem. § 16
bis Unterfiihrung Peter-Tunner-

Stralle

B Unterfiihrung Peter-Tunner- Industrie/Gewerbe gem. § 16
StraBBe bis Hohe
Starhemberggasse

C Hohe Starhemberggasse bis Zentrum gem. § 10
Eggenbergerstralle

D Zwischen Koflacher Gasse und Bereich mit 2 Funktionen:
Friedhofgasse Zentrum und Industrie- und

Gewerbegebiet gem. § 20

E Ostbahnhof Ecke Frohlichgasse Zentrum gem. § 10

F  Ostbahnhof entlang Industrie/Gewerbe gem. § 16
Raiffeisengasse

G Ostbahnhof entlang Industrie/Gewerbe gem. § 16
C.v.HotzendorfstraBe

H Ostbahnhof entlang der Zentrum gem. §10
C.v.HotzendorfstraRe/nordlicher
Abschnitt

§ 24 Gebietsabgrenzung

Die Abgrenzung zwischen Funktionsbereichen gemaR § 10 — 23 ist im Rahmen der Zielsetzungen
dieser Verordnung im Flachenwidmungsplan zu konkretisieren. Dabei sind Abweichungen in der
GroRRenordnung einer ortsiiblichen Einfamilienhaus-Bauplatztiefe zuldssig, sofern kein Widerspruch
zu den festgelegten Vorrangzonen entsteht, und die Abgrenzung nicht klar nachvollziehbaren
Strukturlinien wie Strafen und Gewassern, etc. folgt.

§ 25 Potenzialflachen

Die im Entwicklungsplan ausgewiesenen Potenzialflachen kénnen im Flachenwidmungsplan als
Bauland ausgewiesen werden. Die fortlaufend nummerierten Potenzialflichen kénnen nur unter
folgenden Voraussetzungen als Bauland ausgewiesen werden:

Bei einer FWPL-Ausweisung zu Hochstzuladssiges
beachten AusmaR/GroRe
1 Griingiirtel - Nachweis einer ausreichend | Bis HQuoo

Strasserhofweg | leistungsfahigen Verkehrsanbindung

2 Griingiirtel - Nachweis der  Mbéglichkeit  der | ca. 19.000 m? gesamt
Salfeldstrae Verbringung der Oberflaichen- und
Hangwasser
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3 Griingiirtel - Bis HQuoo
Mariatroster
Strafle
4 Liebenau Ost Nachweis einer ausreichend | Keine Einschrankung
Industrie leistungsfahigen, direkten MIV- | innerhalb des
Anbindung an das (bergeordnete | Funktionsbereiches Industrie
StralRennetz, Entwicklungsrichtung | und Gewerbe
Sud/Nord
5 Liebenau Ost - Nachweis einer ausreichend | Keine Einschrankung

Wohnen

leistungsfahigen MIV-Anbindung oder
Nachweis der Méglichkeit einer OV-
Anbindung

innerhalb des
Funktionsbereiches Wohnen

6 Liebenau:
Gerlitz- und
Hatzl-Griinde

Erstellung  eines  stadtebaulichen | Keine Einschrankung
Gesamtkonzeptes und einer

Infrastrukturplanung (inkl. OV) + in

Abstimmung mit dem

Hochwasserschutz ausschlieBlich

auBerhalb von HQ100
Gefahrdungsbereichen oder

Baulandanschluss und | ca. 1.000 m? pro Einzelfall
Verkehrsanbindung, Berticksichtigung

der Griinverbindungen, + in

Abstimmung mit dem

Hochwasserschutz auschlieRlich

auBerhalb von HQ100

Gefahrdungsbereichen

7 Murfeld Erstellung  eines  stadtebaulichen | Keine Einschrankung
Gesamtkonzeptes und einer
Infrastrukturplanung (inkl. OV) auf der
Basis des
Stadtteilentwicklungskonzeptes
Murfeld oder
Baulandanschluss und | ca. 1.000 m? pro Einzelfall
Verkehrsanbindung, Berticksichtigung
der Griinverbindungen
8 St. Peter - Festlegung der Erstellung eines | Keine Einschrankung

Autaler Strale

Bebauungsplanes zur Berlicksichtigung
der Larmbelastung und Entwicklung
von innen nach auRen im FWPL

innerhalb des
Funktionsbereiches Wohnen

9 Wetzelsdorf -
GrottenhofstraR
e

Erstellung  eines  stadtebaulichen
Gesamtkonzeptes in Kombination mit
OV-Anbindung
(StraRenbahnendhaltestelle)

Keine Einschrankung
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10 Webling -
Hafnerstrale

Aufgrund des erforderlichen
Schallschutzes hat die Konsumation
erst nach Bebauung des
Gewerbegebietes entlang der A9 oder

Keine Einschrankung
innerhalb des
Funktionsbereiches Wohnen

eines alternativen Nachweises zu
erfolgen
11 Westlich und Erstellung eines | Keine Einschrankung

Rudersdorf (unter Einbeziehung des
Grundstickes 404/20, KG Rudersdorf)

ostlich Gesamtverkehrskonzeptes und innerhalb des
Rudersdorfer Bericksichtigung der Entwicklung von | Funktionsbereiches Wohnen
StraRe innen nach auRen bzw. Nachweis der
ErschlieRBung,
unter Berlicksichtigung des Fluglarms
12 St. Peter - Nachweis des herstellbaren | Keine Einschrankung
Raabaweg und Schallschutzes und in Abstimmung mit | innerhalb des
Messendorferstr | dem Hochwasserschutz ausschlieBlich | Funktionsbereiches Wohnen
ake auBerhalb vom HQuo0
Gefahrdungsbereich
13 Puntigam - Berlicksichtigung Brunnenschutzgebiet | Keine Einschrankung
Grundstiick 1 und Erstellung eines
382/6, KG ErschlieBungskonzeptes  fir  eine
Rudersdorf IndustrieaufschlieBungsstrale

V. Sachbereichsbezogene Ziele und MaBnahmen
Die sachbereichsbezogenen Ziele und Mafsnahmen stellen ein generelles Bekenntnis der Stadt Graz zur
qualitdtsvollen Stadtentwicklung dar. Im Einzelfall sind diese gegeneinander abzuwdgen. Die Umsetzung
im Zustdndigkeitsbereich der Stadt Graz kann jeweils nur nach Mafigabe der vorhandenen finanziellen

Modglichkeiten erfolgen.

§ 26 Naturraum und Umwelt

Topografie, Landschaft und Schutzgebiete
(1) Erhalt des charakteristischen Landschaftsbildes durch:
e Erhaltung und naturnahe Bewirtschaftung der Waldflachen.
e Freihaltung der Waldrander durch Einhaltung eines Abstandes von mindestens 10 m
zwischen Hauptgebduden und Waldrandern. Dieses MaR kann reduziert werden,
wenn ansonsten eine zweckmaRige Bebauung nicht moglich ware (beispielsweise
auf schmalen Bauplatzen).
e Aktualisierung der Grenzen der bestehenden Landschaftsschutzgebiete Nr. 29
(westliches Grazer Hiigelland), Nr. 30 (nordliches und 6stliches Higelland) und Nr.
31 (Murauen).
e Erstellung eines Sachprogramms Landwirtschaft und Landschaftspflege.
(1a) Erhalt des schiitzenswerten Baumbestandes
Beriicksichtigung von erhaltenswerten Baumbestanden bei der Situierung von baulichen
Anlagen auf allen Bauplatzen
(2) Vermeidung von storenden Eingriffen in das Landschaftsbild insbesondere durch:
e den ortlichen topografischen Gegebenheiten angepasst Bauweisen,
e weitgehender Erhalt des natirlichen Gelandeverlaufs, flachen- und h6henmaRige
Beschrdankung von Geldandeveranderungen in der Bebauungsplanung und in
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Bauverfahren, Minimierung der Eingriffe in Hanglagen insbesondere auch fiir die
innere VerkehrserschlieBung.
(3) Sicherung der Griinrdume in der Stadt insbesondere durch:
e Sparsame Ausweisung von neuem Bauland und Erhalt zusammenhangender
Grinflachen auch im Siedlungsraum
e Erhalt von Inselwéldern bzw. dicht bestockten Flachen im inneren Stadtgebiet
e Erhalt und Starkung von Waldern mit Schutzfunktion insbesondere hinsichtlich
Hangrutschung, Oberflachen und Hangwasser
o Neuanlage von Waldflachen (,,Klimawald®) als KlimaschutzmalRnahme und im Sinne
der Biodiversitat
e Anwendung des sog. Schwammstadtprinzips als Speicher-, Riickhalte- und
Sickervolumen

Gewasser
(4) Freihalten eines Uferstreifens entlang natirlich flieRender Gewasser von Bauland und
Sondernutzungen im Freiland, die das Schadenspotenzial erhéhen und Abflusshindernisse
darstellen, wie z.B. Ablagerungsplatze, Aufschiittungsgebiete, SchieRstatten, SchieR- und
Sprengmittellager und ihre Gefdahrdungsbereiche sowie von Bodenentnahmeflachen in
folgendem Ausmali:
e an der Mur mindestens 20m ab Bdschungsoberkante,
e anallen Gibrigen Gewassern mindestens 10m ab Bdschungsoberkante.
Fiir BaullickenschlieBungen sind Ausnahmen zuldssig.

(4 a) Weitgehende Freihaltung der Ufer entlang natirlich flieRender Gewasser vor jeglicher
Bebauung und langfristige Erhaltung der das Landschaftsbild pragenden
Uferbegleitvegetation entlang natirlicher Gewdasser gemaR den Zielsetzungen des WRG
1959 idgF und dem Sachprogram zur hochwassersicheren Entwicklung von
Siedlungsraumen
e Festlegung eines Freihaltebereiches zu den natirlich flieRenden Gewassern im

Ausmal’ von 20m (Mur) bzw. 10m (sonstige FlieRgewdsser), gemessen ab der

Boschungsoberkante

Die Behorde kann hiervon in folgenden Fallen Ausnahmen genehmigen. Hierfir ist

jedenfalls die Zustimmung des wasserwirtschaftlichen Planungsorgans erforderlich.

a. Bestandssanierungen,

b. Bauflihrungen im o6ffentlichen Interesse (z.B.: HochwasserschutzmaRnahmen,
Briicken, Stege, Regenwasserentsorgungsleitungen, MalRnahmen zur Verbesserung
der Naherholungsfunktion an der Mur und dgl.)

c. Unterirdische Einbauten sowie Befestigungen von Verkehrsflachen innerhalb des
Freihaltebereichs in der Zone von 3- 10m bzw. 3 —20m (Mur) gemessen ab der
Boschungsoberkante

d. Bebauungen im dicht verbauten Stadtgebiet innerhalb des Freihaltebereichs in der
Zone von 5—10m bzw. 5 —20m (Mur), gemessen ab der Béschungsoberkante

(4b) Erhalt und Weiterentwicklung des Mihlgangs als Gewdasser und Griinachse im
Stadtgebiet insbesondere durch
e Festlegung eines Freihaltebereichs zum Mihlgang im Ausmals von 10m, gemessen ab
der Boschungsoberkante. Eine Unterschreitung des Abstandes ist unter Abwagung
der folgenden Ziele und MaRnahmen zulassig:
a. Sicherung eines Griinstreifens entlang des Gewassers
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b. Schaffung von begleitenden und querenden Durchwegungen
c. Starkung des naturnahen Charakters in den AuRenbezirken
d. Bauen am Wasser im inneren Stadtbereich

(5) Berticksichtigung des Hochwasserabflusses HQ 30/100 sowie der roten und gelben
Gefahrenzonen an den Grazer Bachen bei der Fortfiihrung des Flachenwidmungsplanes, in
der Bebauungsplanung und im Bauverfahren.

(6) Freihaltung der notwendigen Retentionsrdume bei allen zukiinftigen Bau- und
StadtentwicklungsmaBnahmen entlang von Gewassern; Flachenvorsorge fiir Retentions-
und Versickerungsanlagen.

Klima, Luft, Lirm
(7) Erreichung der Klimaneutralitdt bis 2040 und gemeinsame Betrachtung von Klimaschutz
und Klimawandelanpassung

Beachtung der Vorgaben aus dem Grazer Klimaschutzplan bei allen Planungs- und
InfrastrukturmaBnahmen

Umsetzung und wiederkehrende Evaluierung des Grazer Klimaschutzplanes
Evaluierung und Fortfiihrung des Aktionsplanes Klimawandelanpassung

Aufbau und Fortfiihrung des Klima — Informationssystems

Modellierung und Simulation von Klimapfaden (2050) unter Einbeziehung von
kiinftigen Stadtentwicklungsszenarien

Beriicksichtigung von stadtklimatologischen Aspekten in Projekten der
Stadtentwicklung und der Infrastrukturentwicklung

Forcierung des Einsatzes von klimafreundlichen Baustoffen durch stadtebauliche
Vertrage und Festlegungen in Bebauungsplanen

(7a) Erhalt stadtklimatologisch besonders sensibler Bereiche

Erfassung und Erhalt der Funktion von besonders bedeutsamen klimawirksamen
Flachen

Keine neuen Baulandausweisungen bzw. keine Ausweisungen von
Sondernutzungsflachen im Freiland, die eine nachteilige Versiegelung ermdglichen, in
sensiblen Bereichen

Uberpriifung von Riickwidmungen bzw. Bebauungsbeschriankungen in betroffenen
Baulandgebieten

(7b) Erhaltung der fur das Kleinklima, den Luftaustausch und die Luftgiite bedeutsamen
Bereiche:

Erhalt der klimawirksamen Parkanlagen

Erhalt grolRer, zusammenhangender Freilandflachen und Walder.

Erhalt des Murraums als klimawirksame Nord-Siid-Achse.

Erhalt der flr das Grazer Windsystem wichtigen Bereiche der Kaltluftproduktion
und der Frischluftschneisen

Erhalt von bestehenden Baumen, Straduchern und auch kleineren Griin- und
Waldflachen, insbesondere in dicht bebauten Gebieten

(7c) Verbesserung/Reduktion von stadtischen Hitzeinseln

Einsatz von hellen Oberflachenmaterialien mit geringer Warmespeicherfahigkeit,
angestrebt wird ein Hellbezugswert zwischen 30 - 85

Vorgabe von entsprechender Farb — und Materialgestaltung von Gebauden in
Bebauungsplanen
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Sparsamer Einsatz von grof3flachigen Glasfassaden und grof¥flachigen reflektierenden
Metallfassaden durch entsprechende Festlegungen in Bebauungsplanen und
Wettbewerbsausschreibungen; Ausnahmen zum Zwecke solarer Energiegewinnung
sind im Einzelfall zu prifen.

Entsiegelung und Begriinung von Platzen und StraBenziigen nach MaRgabe
funktionaler Anforderungen

Vorschreibung von BegriinungsmaBnahmen wie Baumpflanzungen, Griinflachen,
Dach- und Fassadenbegriinungen

Beschrdankung der Bodenversiegelung auf Bauflachen

(7d) Starkung der Resilienz gegen Extremereignisse

e Erarbeitung von Risikopldnen

e Engmaschige Beobachtung/Analyse der Parameter Temperatur, Wind und
Niederschlag

e Erstellung einer Vulnerabilitdtsanalyse im Stadtgebiet

(8) Weitere Verbesserung der Luftglte insbesondere durch:

Verringerung der Weglangen und der Zwangsmobilitat durch Starkung der
Stadtteilzentren der nutzungsdurchmischten Stadt und eines engmaschigen
Wegenetzes fiir Geh- und Radverkehr

Reduktion der Emission aus Verkehr durch Attraktivierung der aktiven Mobilitdt und
des offentlichen Verkehrs sowie Verlagerung des unbedingt notwendigen MIV auf
Elektromobilitdt und andere alternative Antriebe

Reduktion der Emissionen aus der Industrie.

Reduktion der Hausbrandemissionen zur Reduktion der Feinstaubbelastung:

e Umsetzung und laufende Aktualisierung des Kommunalen Energiekonzeptes

e Ausbau der Energieversorgung aus erneuerbaren Quellen

e Einschrankung von Energietrdgern mit hohen CO,- oder Feinstaubemissionen.
Beibehaltung der Beschrankungszonen fiir die Raumheizung mit
Festbrennstoffen.

Klimawirksame Bebauungsbeschrankungen in Frischluftschneisen durch Begrenzung
der Gebaudehdhen und Beriicksichtigung der Luftstréme bei der Situierung der
Baukorper (Geltungsbereich siehe Kartendarstellung , Klimatopkarte mit
Planungshinweisen aus klimatologischer Sicht” im Teil E)

Erhohung des Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet.

Erhaltung der fiir das Kleinklima, den Luftaustausch und die Luftglite bedeutsamen
Bereiche, groRer zusammenhangender Freilandflaichen und der Walder.
Uberpriifung von Baulandriicknahmen und Bebauungsbeschriankungen in Bereichen
der Kaltluftproduktion und von Frischluftschneisen auf Basis der Erkenntnisse aus
dem Klimainformationssystem Graz

(9) Larm:

Fernhalten gebietsfremder Larmquellen aus Wohngebieten.
LarmschutzmaBnahmen entlang der Gbergeordneten StraRenziige und entlang
bestehender bzw. zuklnftiger hochrangiger Schienenverkehrsbander (je nach
vorhandenen Moglichkeiten objektseitige bzw. straRen-/bahnseitige MaRnahmen)
unter Berlicksichtigung der Auswirkungen auf das Strallen-, Orts- und
Landschaftsbild.

Standortgerechte Situierung von Industrie- / Gewerbebetrieben und Wohnanlagen.
Schaffung ruhiger Bereiche mittels geeigneter Bebauung (z.B. geschlossene
Bebauungsweise entlang von Hauptverkehrsadern, Blockrandbebauung).
Beriicksichtigung der aktualisierten Fluglarmkurven bei Baulandausweisungen
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o Reduktion der Geschwindigkeit von Kfz im Stadtgebiet

e Verankerung klarer Vorgaben fir Lirmobergrenzen bei Veranstaltungen in den
Veranstaltungsrichtlinien (u.a. durch Beschrankung der Veranstaltungstage fur
einzelne Platze)

Soziales Griin

(10) Erhaltung bzw. Schaffung einer ausreichenden Infrastruktur an 6ffentlichen Freiflaichen
(stadtteil- und quartierbezogene Park- und Griinanlagen), insbesondere in unzureichend
ausgestatteten Stadtteilen, durch entsprechende Festlegungen in der
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung, insbesondere auch durch Ausweisung von
Vorbehaltsflachen.

(11) Einfihrung von anzustrebenden Richtwerten (m2?/EW) fiir eine entsprechende
offentliche Freiflachenausstattung von Stadtteilen

(12) Bereitstellung ausreichender Sport und Freizeitangebote fiir alle Bevolkerungsgruppen
und Sicherung der dafiir erforderlichen Flachen:

e Erhaltung vorhandener Bezirkssportplatze bzw. Schaffung entsprechender
Ersatzflachen, Ausweisung neuer Sport- und Bewegungsflachen.

e Berlcksichtigung von Trend-Sportarten.

e Schaffung von generationsiibergreifenden Bewegungsmoglichkeiten

(13) Vernetzung von Biotopen, Grinflachen und Freirdumen.

(13a) Entsiegelung und entsprechende Bepflanzung von Verkehrsinseln und
StralBenbegleitgriin zur Ausbildung von 6kologischen Trittsteinen im Sinne des Erhalts
der Artenvielfalt und der Biodiversitat nach MaRgabe der Verkehrssicherheit

(14) Weitgehender Erhalt bestehender und Schaffung neuer Kleingartenanlagen bevorzugt in
Stadtrandlagen.

(15) Offentliche Durchwegung und Einbindung von Kleingartenanlagen in einen
Grinverbund, im Einvernehmen mit dem Landesverband der Kleingartner Steiermarks.

(16) Umwandlung von unter- bzw. nicht genutzten Kleingarten bevorzugt in 6ffentliche
Parkanlagen.

(17) Schaffung bzw. Unterstiitzung von Gemeinschaftsgarten und interkulturellen Garten,
bevorzugt in dicht bebauten Gebieten.

(18) Evaluierung und Weiterentwicklung des Sachprogrammes Griinraum sowie der
Biotopkartierung.

Baulanddurchgriinung
(19) Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Vegetation im 6ffentlichen Raum:

e  Erhalt bestehender Alleen zumindest in ihrer Struktur.

e  Schaffung von begleitenden Baumreihen bei der Neuanlage bzw. der Umgestaltung
von StralRen und Strallenrdumen.

e  Einsatz von Strauchpflanzungen, Staudenbeeten und Blihwiesen u.dgl. zur
Bepflanzung von Verkehrsinseln, von Baumscheiben und in Bereichen ohne
Baumstandorteignung

e  Entsiegelung bestehender Sperrflichen im StraRenraum

(20) Erhohung des Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet.
e  Erhalt und weiterer Aufbau des Baumbestandes unter Beriicksichtigung eines
ausreichend grofRen durchwurzelbaren Raumes.
(21) Durchgrinung des Stadtgebietes insbesondere durch:
e Begriinung von Larmschutzwanden und Stitzmauern.
e Intensive Begriinung von Tiefgaragen
Die oberste Decke von nicht (iberbauten Tiefgaragen und anderen nicht tiber-
bauten unterirdischen Raumlichkeiten ist niveaugleich mit dem angrenzenden
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Geldnde mit einer Vegetationstragschicht von mindestens 70 cm zu tGberdecken
und gartnerisch zu gestalten. Abminderungen sind punktuell bzw. bei fehlender
technischer Machbarkeit zuldssig.

Forcierung von Fassadenbegriinungen, bevorzugt in erdgebundener Ausfiihrung

(22) Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch

Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von
10% pro Bauplatz

Begriindete Ausnahmen sind unter Einholung eines stadtebaulichen Gutachtens
zuldssig

(22a) Nachhaltiger Umgang mit Hang- und Oberflachenwésser zur Grundwasseranreicherung,
zur Schadensminimierung bei Starkregen sowie als Klimawandelanpassungsmalinahme

Flachendeckende Untersuchung des Stadtgebietes zur ldentifizierung von stark
betroffenen Gebieten insbesondere auf Basis der Erkenntnisse des KIS, der
Topographie, der Baugrundkarte und der Versiegelungskarte

Erhéhung des zu erhaltenden Mindestanteil an gewachsenen Boden in den stark
betroffenen Bereichen; dabei ist mindestens ein Wert von 20% festzulegen
Erstellung von Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzepten in
Bebauungsplanverfahren in stark betroffenen Gebieten

Nutzung auch privater Niederschlagswasser zur Bewdsserung des
StraRenbegleitgriins, sofern im 6ffentlichen Interesse

Anwendung des sog. Schwammestadtprinzip in versiegelten Bereichen

(23) Beschrankung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils

(23a) Festlegung eines Griinflichenfaktors entsprechend der Bereichstypen des raumlichen
Leitbildes; Vollzug der Umsetzung des Griinflachenfaktors in sédmtlichen
baubehdrdlichen Verfahren und in den Verfahren gemaR StROG

(24) Forcierung von begriinten Dachern zur Wasserretention und zur Verbesserung des
Kleinklimas insbesondere durch:

Begriinung von neu errichteten Flachdachern und Dachern bis zu einer Neigung von
10°

Davon ausgenommen sind zusammenhangende Dachflachen einer baulichen
Anlage mit einem DachflichenausmaR unter 60m?,-sofern die Dachbegriinung nicht
zur Einfligung ins StraRen-, Orts- und Landschaftsbild erforderlich ist.

Eine extensive Dachbegrinung ist mit einer Vegetationstragschicht von mind. 15cm
auszufiihren.

In Bereichen mit schlecht sickerfahigem Boden und entsprechender Hang- bzw.
Oberflachenwasserproblematik ist die Dachbegriinung Gberwiegend als intensive
Dachbegriinung auszufiihren.

Fir maximal 1/3 der Dachfldche kann eine Ausnahme beispielsweise fiir die
Errichtung von technischen Aufbauten oder Dachterrassen erteilt werden. Intensiv
begriinte (auch betretbare) Dachflachen sind hierbei als begriintes Dach zu werten.
Dariber hinaus sind Ausnahmen fiir Anlagen zur erweiterten Nutzung von
Solarenergie nach MaRgabe der mikroklimatischen Auswirkungen zuldssig.
Fotovoltaikanlagen sind bevorzugt in Kombination mit einem Griindach zu
errichten.

Innerhalb der Grazer Altstadtschutzzonen sind Ausnahmen auf Basis eines
Gutachtens der Altstadterhaltungskommission zuldssig. Ebenso sind Ausnahmen im
Bereich von denkmalgeschiitzten Objekten zulassig.
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(25) Einfligung von Parkplatzen in das Orts- u. Landschaftsbild und Minderung der negativen

Auswirkung auf das Stadtklima durch:

e Gliederung groRer Flachen durch Baume und Bepflanzungen.

e Bei Neuerrichtungen, Erweiterungen oder Umgestaltungen von PKW — Parkplatzen
ist pro 5 Stellplatze 1 Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
ausgenommen im Bereich der Prasentations- und Lagerflachen der
Automobilindustrie und des Autohandels.

e Beschrankung des Versiegelungsgrades.

(26) Schutz und Revitalisierung von Innenhéfen und Vorgarten in geschlossenen

Siedlungsbereichen insbesondere durch:

o Pflicht zur Erstellung von Bebauungspldanen fiir Bereiche mit bestehender oder
angestrebter Blockrandbebauung. Die davon betroffenen Gebiete und damit
verknUpften Kriterien sind im Flachenwidmungsplan festzulegen.

e Sicherung der Qualitat von Innenhofen als ruhige, gut begriinte Rdume,
gegebenenfalls Entsiegelung und Reduktion konflikttrachtiger Nutzungen. Bei
geeigneten Hofen ist eine Gliederung in Teilrdume von angemessener GrolRe und
kompaktem Zuschnitt zuldssig, wobei jedoch die Auswirkungen auf den
Wohnungsbestand zu bertiicksichtigen sind.

e Fernhalten des ruhenden motorisierten Verkehrs von der Oberflache.

e Uberschiittung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen Einbauten mit einer
Okologisch wirksamen Vegetationstragschicht.

e Erhalt eines 6kologisch wirksamen Mindestanteils an gewachsenem Boden
(Regenwasserversickerung). Es sind zumindest 30% der jeweils zugeordneten
Hofflache nachzuweisen.

(27) Erhalt und Fortfihrung bzw. Wiederherstellung der bestehenden Vorgartenzonen

§ 27 Siedlungsraum und Bevoélkerung

(1) Ausweisung von ausreichend Wohnbauland im Flachenwidmungsplan unter Beachtung
der Potentiale der Innenentwicklung.

(2) Entwicklung neuer Wohngebiete vorrangig durch Flachenrecycling (z.B. ehemalige
Gewerbe- oder Kasernenstandorte) unter Beachtung eines qualitdtsvollen
Wohnumfeldes.

(3) Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch:

o Abstimmung der Bebauungsdichten auf die vorhandene bzw. geplante
Infrastrukturausstattung und Griinraumversorgung.

e Malvolle Innenentwicklung unter Beriicksichtigung der Erhaltung bzw.
Verbesserung vorhandener stadtraumlicher Qualitaten.

e Konzentration der AuRenentwicklung auf Bereiche, die infrastrukturell gut versorgt
werden kénnen.

o Lenkung des kommunalen Wohnbaus in Gebiete mit ausreichender
infrastruktureller Versorgung und guter OV-Anbindung.

(3a) Erhéhung der sozialen Durchmischung durch Widmung von Vorbehaltsflachen fur
kommunalen und gemeinnitzigen Wohnbau und stadtebauliche Vertrage

(4) Weitere Aufwertung des 6ffentlichen Raumes und des Wohnumfeldes durch:

e Klimaangepasste Gestaltung der 6ffentlichen Strallen, Wege und Platze sowie der
offentlichen Griin- und Parkanlagen.

e Erhaltung bzw. Neuanlage von klimawirksamen Griinbereichen in dicht bebauten
Stadtgebieten.

e Bedarfsgerechte Schaffung weiterer Wohnbereichparks und privater Griinflachen




e Gestaltung der Uberginge zwischen unterschiedlichen Nutzungen (z.B.
Wohngebieten und Industrieanlagen) unter Beriicksichtigung von erforderlichen
ImmissionsschutzmalRnahmen,

e Schutz der Wohngebiete bei der ErschlieBung von Betriebsansiedlungen.

e Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Stadtvegetation.

e Erh6hung des Baumbestandes im dicht bebauten Stadtgebiet, Baumpflanzungen
entlang von Strallenziigen.

e Begleitgriin an Verkehrsbandern.

(4a) Reduktion von stadtischen Warmeinseln insbesondere durch:

e Entsiegelung und Begriinung von o6ffentlichen Flachen nach MaRgabe funktionaler
und verkehrstechnischer Anforderungen

e Hochstmogliche Reduktion von Asphalt- und Metalloberflachen zugunsten von
hellen Betonflachen, Platten- bzw. Pflasterbelegen (Beton, Naturstein),
schottergebundener Decken u.dgl.

e Schaffung und Erhalt eines dichten vitalen Baumbestandes

e Vorschreibung von Dach- und Fassadenbegriinungen

(5) Durchgrinung von Parkplatzen, Industrie- und Lagerflachen sowie Industrie- und
Gewerbegebieten.
(6) Weitgehende Erhaltung der charakteristischen baulichen Qualitdten der Stadt.
(7) Intensivierung der Bebauungsplanung zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat und
des Landschaftsbildes:
e ingroReren, weitgehend unbebauten Gebieten.
e in fir die Wahrnehmung der Stadt wichtigen Bereichen (z.B. an Einfallstraen) und
in Bereichen zur Setzung stadtebaulicher Akzente (z.B. Hochhauser).
e in Siedlungsbereichen mit erhaltenswerten Vorgarten und Innenhéfen.
e in Bereichen mit hoher Gestaltqualitat (z.B. griinderzeitliche Villengebiete) und in
Gebieten mit groBem gestalterischem Verbesserungspotential.
e in Gebieten mit hoher Entwicklungsdynamik bzw. Umstrukturierungsdruck und in
Gebieten mit hohem Entwicklungs- bzw. Nachverdichtungspotential.
e flir Sondernutzungen im Freiland nach Maligabe der festgelegten Nutzung und des
Standortes.

Wohnen
(8) Bedarfsgerechter und leistbarer Wohnbau im gesamten Stadtgebiet
e Priifen des Einsatzes der Vertragsraumordnung fiir leistbares Wohnen und
Baugruppen
(9) Vermeidung von Segregation im Wohnbau
e Festlegung eines angemessenen Wohnungsschlissels in Bebauungsplanen fiir ein
vielfaltiges Wohnungsangebot
e Festlegung einer MindestwohnungsgroRe in Bebauungsplanen
o  Gewabhrleistung einer Mindestausstattung an Gemeinflachen im Wohnbau, auch im
Sinne der Forderung eines gesundheitsbewussten Verhaltens der Bevolkerung
e Ausweisung von Vorbehaltsflachen fiir den Kommunalen und gemeinnitzigen
Wohnbau vorzugsweise in Gebieten mit geringem Anteil an Gemeindewohnungen

(10) Forcierung eines positiven Beitrages des Wohnbaus zum unmittelbaren urbanen Umfeld
(11) Fortfiihrung der Unterstltzung fir Wohnungslose

§ 28 Soziale Infrastruktur
Bildung
(1) Flachenvorsorge fir zukiinftige Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen.
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(2) Festlegung neuer Pflichtschulstandorte in Abstimmung auf die Bevolkerungsverteilung
und unter Beriicksichtigung der fuRR- und radlaufigen sowie OV-gebundenen
Erreichbarkeit.

(3) Sicherung und Ausbau des Universitats- und Hochschulstandortes Graz durch:

o Ansiedlung der Medizinischen Universitdt im LKH-Bereich als medizinisches Zentrum
in Stdosterreich (Med-Campus).

e Sicherung der fiir die Entwicklung der Hochschulen und Universitaten erforderlichen
(Erweiterungs-) Flachen im Stadtgebiet.

(4) Verstarkte Integration der Universitdten und Hochschulen in den Stadtteil:

e Optimierung der OV- und Radweg-Anbindungen der Universitaten und Hochschulen.
e Erhaltung der Zugdnglichkeit von Freiflachen.

Kunst und Kultur; Baukultur
(5) Umsetzung und stéandige Weiterentwicklung des ,Weltkulturerbe Historische Altstadt

Graz — Managementplans 2007“.

(6) Ausbau und Sicherung einer hohen Gestalt- und Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen

Raums (Architektur bis hin zur Stadtmaoblierung, Kunst im 6ffentlichen Raum):

e Weitgehende Erhaltung und Attraktivierung der alten Ortszentren.

e Attraktivierung der EinfahrtsstraRen.

Schaffung von attraktiven 6ffentlichen Raumen auch in den AuRenbezirken.

e Reduktion bzw. verbesserte Integration von Werbeanlagen in das Stadtbild.

(7) Erhalt des Engagements der Stadt Graz fir eine hochwertige Baukultur:

e Bekenntnis zu qualitatsvoller architektonischer Gestaltung und weiterhin Forcierung
des Wettbewerbswesens bzw. anderer qualitatssichernder Verfahren zur Erreichung
einer hohen stadtebaulichen und architektonischen Qualitat.

e Fortfliihrung des gelungenen Weges der Kombination zeitgendssischer Architektur
mit der historischen Bausubstanz in den Stadtteilen.

e Beurteilung der Einfigung von baulichen MaBnahmen anhand der Gestaltqualitat
sowohl nach stadtebaulichen als auch architektonischen Malstaben.

(8) Weiterentwicklung des Rdumlichen Leitbildes als Bestandteil des

Stadtentwicklungskonzeptes-als Grundlage fiir die Bebauungsplanung und

Bauverfahren.

Gestaltqualitdt im offentlichen Raum
(8 a) Gestaltung des 6ffentlichen Raumes als attraktiven Aufenthaltsraumes fir alle
Menschen:
o Durchfiihrung von Wettbewerben fiir die Gestaltung von Platzen und
StraRenrdaumen nach MaRgabe ihrer Bedeutung
e Einsatz von partizipativen Elementen in der Planung von 6ffentlichen Platze und
StraRenrdumen (Neuanlage und Fortfiihrung)
e Planung und Umsetzung infrastruktureller MaBnahmen in Kooperation von
technischer Planung und Gestaltplanung
e Erstellung von Stadtteilleitbildern und stadtraumlichen Leitplanungen
e Ermoglichung spielerischer Nutzungen im 6ffentlichen Raum im Sinne einer
bespielbaren Stadt nach Maligabe der Angemessenheit

Freizeit und Sport
(9) Verbesserung der Freiflachenausstattung fir Kinder und Jugendliche durch:
e Bedarfsgerechte Errichtung weiterer 6ffentlicher Kinderspielplatze.
e Ausstattung der Stadtteile mit ausreichenden Bewegungs- und Aufenthaltsradumen
flr Jugendliche und Spielplatzen.
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e Standortsuche und -sicherung fiir 6ffentliche Spielplatze abgestimmt auf den
prognostizierten Bevolkerungszuwachs.

(10)Sicherung von Naherholungsmaoglichkeiten in allen Stadtteilen:

e Einflhrung von anzustrebenden Richtwerten (m?/EW) fiir eine entsprechende
offentliche Freiflachenausstattung von Stadtteilen

e Bevorzugte Behandlung von defizitdr ausgestatteten Gebieten mit hoher
Bevolkerungsdichte und geringen privaten Griinflachen.

e Sicherung der Erreichbarkeit aller Freizeit- und Naherholungsangebote mit OV, zu FuR
oder mit dem Fahrrad, weiterer Ausbau des Full- und Radwegenetzes auch fir
Freizeitaktivitaten.

e Weiterer Ausbau der Mur als Freizeit- und Erholungsraum sowie flir sportliche
Aktivitaten
{aufGrundlage des-MasterplanesMurSadund-MurNeord) in Abstimmung mit
Wasserwirtschaft, Okologie und Stadtbild.

(11)Erhaltung vorhandener Bezirkssportplatze bzw. Schaffung entsprechender Ersatzflachen
und bedarfsgerechte Ausweisung neuer Sport- und Bewegungsflachen.

Soziales und Stadtteilorientierung
(12) Gewahrleistung einer ausreichenden Ausstattung mit sozialer Infrastruktur im
gesamten Stadtgebiet:
e Definition von Mindeststandards fiir die Ausstattung von Stadtteilen.
e Bedarfsgerechte Ausweisung von Vorbehaltsflachen.
e Beriicksichtigung in der Bebauungsplanung durch entsprechende
Nutzungsfestlegungen.
e Erstellung von Stadtteilleitbildern.
(12a) Starkung der Biirger:innenbeteiligung in der Stadtentwicklung insbesondere durch:
e Vermittlung der festgelegten Ziele und MaRnahmen an die Bevélkerung
e Entwicklung von Stadtteilleitbildern als Grundlage fiir weitere MaBnahmen auf
Stadtteilebene
e Differenzierten Einsatz von partizipativen Elementen auch in der Vorbereitung von
Wettbewerben und Bebauungsplanen
e Forderung der Teilhabe aller Bevolkerungsgruppen
e Einbindung und Anhérung der Bezirksvertretungen bei Planungen der Stadt

Gesundheit
(13)Sicherung der standortlichen Voraussetzung der bestehenden und kiinftigen
Gesundheitseinrichtungen.
e Einbindung von Standorten in den jeweiligen Stadtteil bzw. in die stadtische
Umgebung.
e Unterstitzung der Schaffung von Primarversorgungszentren in allen Teilen der Stadt
e Verkehrsberuhigung von versorgungswirksamen Standorten von
Gesundheitseinrichtungen
e Forderung der Anbindung an die aktiven Mobilitdt und den 6ffentlichen Verkehr
e Offnen etwaiger Freibereiche fiir Anwohner:innen
(13a) Forderung eines gesundheitsbewussten Verhaltens in der Bevolkerung insbesondere
durch
e Berlcksichtigung des gesundheitlichen Aspekts bei der verkehrsinfrastrukturellen
Planung von Bauvorhaben
e Kontinuierlicher Ausbau sicherer und barrierefreier Geh- und Radwege
e Reduktion von Emissionen und Larm aus dem Nahverkehr durch Priorisierung von
Geh- und Radverkehr
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Erhalt und Weiterentwicklung der regionalen Lebensmittelversorgung und der
Produzentenmarkte

Erfassen und Kommunikation von klimawandelbedingten Verdnderungen in Flora
und Fauna sowie der angemessenen Reaktionen

Gewahrleistung von adaquaten Millentsorgungsbereichen im 6ffentlichen Raum
sowie in den privaten Wohnanlagen

(13b) Sicherstellung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum unter dem Aspekt des
Klimawandels und der Klimakrise insbesondere durch:

Verringerung der sommerlichen Uberhitzung und der Entstehung von Hitzeinseln
insbesondere durch Baumpflanzungen

Durchgriinung und Beschattung des 6ffentlichen Raums (Straflen, Wege und Platze)
Bereitstellung des Elements Wasser im 6ffentlichen Raum (Kihlung, Trinkbrunnen),
Nutzung von Meteor- und FlieBgewasser

Entwicklung von klimawirksamen Standards fiir den 6ffentlichen Raum

Sicherheit
(14)Erhalt und weitere Steigerung der Aufenthaltsqualitdt und des subjektiven
Wohlbefindens im 6ffentlichen Raum insbesondere durch:

Attraktivierung des 6ffentlichen Raumes auch in den Randbereichen der Stadt.
Gender und Diversity Mainstreaming bei Planungen und Umgestaltungen von
Parkanlagen sowie offentlichen Rdumen.

Beschrankung der Hohenentwicklung von Einfriedungen und Herstellung eines
Mindestmalies an Transparenz.

§ 29 Wirtschaft
(1) Erhaltung und Ausbau einer wettbewerbsfahigen klimaneutralen, nachhaltigen, sozialen
und inklusiven Wirtschaft und Industrie durch:

(2)

Umsetzung und Weiterentwicklung der Wirtschaftsstrategie 2030
Sicherstellung der standortlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen zur

Weiterentwicklung der Wettbewerbsfahigkeit von Wirtschafts-, Bildungs- und
Forschungsinstitutionen.

Standortliche Absicherung der wirtschaftlichen Leitbetriebe und ihrer
Erweiterungsmoglichkeiten.

Sicherung bzw. Entwicklung von grof3flachigen, zusammenhangenden stadtischen
Gewerbezonen.

Flachenrecycling von extensiv genutzten Standorten in gut erschlossenen zentralen
Lagen.

Auflassen von konflikttrachtigen Altstandorten in Gemengelagen und Uberfiihrung
in gebietsvertragliche Nutzungen auf Antrag der GrundeigentliimerIn

Steigerung der Attraktivitat als Gberregionales Handels- und Dienstleistungszentrum
sowie Aufrechterhaltung bzw. Verbesserung eines attraktiven Angebots- und
Versorgungsniveaus durch:

Starkung des Stadtzentrums unter Bericksichtigung der vorgegebenen
Entwicklungsachse Graz-West (Bahnhofsbereich bis einschlieBlich Eggenberg).
Erhaltung und Starkung des bestehenden Gefliges mit Schwerpunkten in den
Bezirks- und Stadtteilzentren.

Verbesserung der stadtischen Integration und Erreichbarkeit bestehender
Einkaufszentren mit sanfter Mobilitdt (Anbindung an ein FuR- und Radwegenetz
sowie an den o6ffentlichen Verkehr)

Beschrankung der Festlegung von Einkaufszentren 1+2 (§ 30 Abs. 1 Z. 6 lit. a) und b)
StROG 2010) im Flachenwidmungsplan auf bestehende Standorte
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§ 30 Technische Infrastruktur und Verkehr

(1)

weitere Starkung der aktiven Mobilitdt im Sinne der Grazer Mobilitatsziele

o Nutzung des Strallenraums im Sinn der stadtischen Mobilitatsziele,

e Besondere Berticksichtigung der FuRverkehrsbelange und der Aufenthaltsqualitat
bei allen Verkehrsprojekten (Rad, OV, MIV)

o Neuverteilung des 6ffentlichen StraBenraums zugunsten von FuR- Radverkehr
und/oder Baumpflanzungen sowie der Schaffung von Griinraum

e Verstarkter Einsatz von temporaren Verkehrslosungen und deren Evaluierung
zugunsten des FuR-Radverkehrs bzw. der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum

e Kindergerechte Mobilitat

(1a) Ausbau des offentlichen Verkehrs im Sinne der Mobilitatsziele als Beitrag zur
nachhaltigen Stadtentwicklung

(2)
(3)
(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

e Schaffung attraktiver Haltestellensituationen mit Aufenthaltsqualitat
e Prifen der Verwendung von Rasengleisen

Freihalten der fiir Verkehrsbauten und zugehorigen Abstandsflachen erforderlichen

Bereiche.

Bericksichtigung der Mobilitatsziele der Stadt Graz bei der Festlegung der Anzahl und

Situierung von PKW- und Fahrrad-Abstellplatzen in Bebauungspldanen und Bauverfahren

Weiterer Ausbau der Fernwarmeversorgung und Festlegung von

Fernwarmeanschlussbereichen im Sinne der Umsetzung des Kommunalen

Energiekonzepts (bzw. dessen allfélliger Aktualisierung).

Versickerung und Verrieselung der Meteorwdsser unter Berlicksichtigung der

geologischen Gegebenheiten zur Entlastung der Kanalisation und zur Anreicherung des

Grundwasserkorpers (Flachenentsiegelung, wasserdurchlassige Flachenbefestigung,

etc.).

Bericksichtigung der Hangwasserabflussverhaltnisse in der Bebauungsplanung und im

konkreten Bauverfahren.

Vertragliche Integration technischer Infrastruktur in den Stadtraum (StralRen-, Orts- und

Landschaftsbild) durch:

e Geeignete Standortwahl fiir Sendeanlagen, insbesondere fiir Sendemasten
(Hohenbeschrankung und Ausfiihrung).

e orts- und stralRenbildgerechte Situierung und Gestaltung von Abfall —
Sammelstellen.

Vertragliche Einfligung leuchtender oder beweglicher Gestaltungselemente, Fassaden,

Werbeeinrichtungen und dgl. in das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild und unter

Beurteilung ihrer Auswirkungen auf das (Wohn-) Umfeld unter Bericksichtigung der

natirlich veranderlichen Lichtverhaltnisse.

(9) & 31 Entwicklungsschwerpunkt Reininghaus:

Etappenweise Umsetzung eines projektbegleitenden MaRnahmenpakets unter
Beriicksichtigung der bestehenden Emissionsrechte zur Vermeidung von Verschlechterungen
fir die Umweltbereiche Larm- und Luftbelastung, zum Schutz der bestehenden Betriebsanlagen
und zur Schaffung einer entsprechenden Verkehrsinfrastruktur in der Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung. Diese projektbegleitenden MalRnahmen sollen eine entsprechende
Nutzungsabstimmung ermdglichen und orientieren sich am Rahmenplan fiir Reininghaus und
den Grundsatzen einer 6kologisch nachhaltigen Entwicklung.

Ausschluss der Errichtung von Einkaufszentren westlich der inneren AufschlieBungsstraRe
(,,Esplanade”) und sidlich der Reininghausstralie.
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VL. Inkrafttreten, Periodische Evaluierung, AuBerkrafttreten

§ 32 Inkrafttreten
(1) Die Rechtswirksamkeit des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes beginnt gemals § 101 des
Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung
(Herausgabe des Amtsblattes).
(2) Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept liegt wahrend der Amtsstunden im Magistrat Graz
(Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock) zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 33 Periodische Evaluierung
Das 4.0 STEK ist Giber die Bestimmungen des § 42 Abs. 8 StROG 2010 hinaus spatestens nach
Ablauf von 5 Jahren nach Inkrafttreten zu evaluieren und erforderlichenfalls anzupassen.

§ 34 AuRer Kraft treten

Mit Inkrafttreten des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes tritt das 3.0 Stadtentwicklungskonzept
i.d.F. 3.11 auRer Kraft.

Unterschriftsklausel



