VERORDNUNG

GZ.: A 14-182588/2023/0027

4.09 Stadtentwicklungskonzept
der Landeshauptstadt Graz
9. Anderung

Mit Bescheid des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 13 — Umwelt und
Raumordnung (GZ.: ABT13-162729/2025-16) vom 11.05.2026, wurde das

4.09 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz - 9. Anderung in der vom Gemein-
derat am 16. Oktober 2025 beschlossenen Fassung genehmigt.

Aufgrund der §§ 21, 24, 42 und 67 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010, idF
LGBI Nr. 165/2024 wird das 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz idF
4.07 A geandert.
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Das 4.09 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz - 9. Anderung besteht aus dem
Verordnungswortlaut, den graphischen Darstellungen (Entwicklungsplanausschnitte,
Ausschnitte einzelner Deckplane sowie Ausschnitten aus dem Bereichstypenplan des
Raumlichen Leitbildes) samt Planzeichenerklarung.

Bei Widerspriichen zwischen dem Wortlaut und der graphischen Darstellung, gilt der Wortlaut
der Verordnung.

Ein Erlduterungsbericht ist angeschlossen. Das Sachbereichskonzept Energie inklusive
Planbeilagen ist Teil des Erlduterungsberichtes. Die Umwelterheblichkeitsprifung inkl.
Umweltpriifung und Umweltbericht zu dem Anderungspunkt Auenbruggerplatz — Leechwald
liegt dem Erlauterungsbericht bei.

STADT




§2

Gegeniiber dem 4.0 STEK 2013 in der Fassung der 7. Anderung Teil A der Landeshauptstadt
Graz werden folgende Anderungen des Entwicklungsplanes inkl. Deckpldne sowie im Be-
reichstypenplan des Raumlichen Leitbildes (4.03 STEK) vorgenommen:

1. Auenbruggerplatz - Leechwald

§3

Anderung der absoluten Grenzen im Bereich nordwestlich des Auenbruggerplat-
zes; Festlegung einer absoluten naturrdaumlichen Grenze

Festlegung Funktion Zentrum / tiberdrtlich bedeutsame Einrichtung

Anderung von bisher auRerhalb der Siedlungsgrenzen liegenden Bereichen nord-
westlich des Auenbruggerplatzes in die Funktion Zentrum / tiberértlich bedeut-
same Einrichtung im AusmaR von gesamt ca. 28.500 m?;

Anderung Griingiirtel

Die Griinglrtelgrenze wird entsprechend der absoluten Grenzen gemaR a festge-
legt.

Riicknahme der Funktion Zentrum in einem Teilbereich nordwestlich des Auen-
bruggerplatzes im AusmaR von ca. 310m?

Erweiterung der Kategorie D im Deckplan 5 - Einkaufszentren im Ausmal? von ca.
28.500m?; Riicknahme der Festlegung entsprechend der Funktionsriicknahme im
Entwicklungsplan

Zuordnung des neu ausgewiesenen Funktionsbereichs zum Bereichstyp , Offentli-
che Einrichtungen” im Bereichstypenplan und zum Teilraum 18 im Deckplan 1 je-
weils des 1.0 Rdumlichen Leitbildes der Landeshauptstadt Graz i.d.g.F.

Der Verordnungstext des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes der Landeshauptstadt Graz, zu-
letzt in der Fassung 4.07 A, wird wie folgt gedndert:

1. §1,Umfang und Inhalt” wird wie folgt ergénzt:
(...) Das Sachbereichskonzept Energie (SKE) ist inklusive Planbeilagen Teil des Erldute-
rungsberichtes.

2. § 26 Abs 8 wird wie folgt ergéinzt (kursiv Bestand, unterstrichen Neu):

(...)

(...)

Reduktion der Hausbrandemissionen zur Reduktion der Feinstaubbelastung:

o Umsetzung und laufende Aktualisierung des Kommunalen Energiekonzep-
tes und des Sachbereichskonzeptes Energie (SKE)

o Ausbau der addquaten Energieversorgung aus erneuerbaren Quellen

o Einschrénkung von Energietréigern mit hohen CO2- oder Feinstaubemissio-
nen.

o Beibehaltung der Beschrdnkungszonen fiir die Raumheizung mit Fest-
brennstoffen.




3. § 30 Abs 4 wird wie folgt ergdnzt (kursiv Bestand, durchgestrichen Entfall, unterstri-
chen Neu):
Weiterer Ausbau der Fernwdrmeversorgung und Festlegung von Fernwérmean-
schlussbereichen im Sinne der Umsetzung des Kommunalen Energiekonzepts {bzw-

dessen-alifdtige-Aktualisierung)-bzw. des Sachbereichskonzeptes Energie.
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Der Verordnungstext des 1.0 Rdumlichen Leitbildes der Landeshauptstadt Graz, seit der An-
derung 4.03 STEK Bestandteil des Stadtentwicklungskonzeptes der Landeshauptstadt Graz,
wird wie folgt gedandert:

1. Unter § 8 Abs 2 Z18 werden die Festlegungen fiir den Bereichstyp , §4 Abs 11 (Offentli-
che Einrichtungen)” wie folgt ergdinzt (kursiv Bestand, unterstrichen neu):

Geschofszahl:
(...) Eiir den Bereich 4.09 STEK § 2 Abs 1b qilt ergéinzend:

Die maximal zuldssige Gesamthéhe der Gebdude betrdgt 20m, wobei kleinrdumige

Uberschreitungen nach Mafgabe der Einfiigung in das Strafien-, Orts- und Land-

schaftsbild zuldssig sind.

Ergdnzende Festlegungen:
Fiir den Bereich 4.09 STEK § 2 Abs 1b gilt ergdnzend:

Grundsatze der Bebauung:

Hangparallele Anordnung der Gebaude

Langliche Proportion der Gebdude (zumindest 1:2)

Querbauten sind im untergeordneten Ausmal’ ab dem 1. Obergeschol’ zulds-
sig

Dacher sind als begriinte Flachdacher auszufiihren.

Bebauungsgrad max. 0,5

Gebdaudeabstande liber das im Baugesetz erforderliche MaR hinaus sind anzu-
streben.

Grundsatze zur Erschlieung:

verkehrliche Erschliefung ausgehend von Stiftingtalstrae bzw. Hilmteich-
stralRe ausschlielRlich iber Flachen des Bereichstypes , 6ffentliche Einrichtung”
Sicherung der 6ffentlichen Durchwegung, insbesondere zur Anbindung des
Siedlungsraumes Richtung Naherholungsgebiet Leechwald

4

Grundsatze zum Freiraum:

Sicherung und Neuentwicklung einer intensiven Durchgriinung aller Frei-
rdume; Grunflachenfaktor mind. 0,5




e Pro 150m? unbebauter Fliche ist zumindest ein mittel- oder groRkroniger

Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Erhalt von Bestands-

bdumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen

Bestandsbdume reduziert werden.

§5

Abgesehen von den Anderungen und Erginzungen gemaR §§ 2, 3 und 4 der ggst. Verord-
nung bleiben der Wortlaut der Verordnung zum 4.0 STEK 2013 der Landeshauptstadt Graz in
der Fassung der 7. Anderung Teil A sowie der Wortlaut der Verordnung zum Raumlichen
Leitbild (4.03 STEK) inhaltlich unberiihrt aufrecht.

§6

Das 4.09 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz — 9. Anderung tritt gemaR
§ 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit 04. Juni 2026 in Kraft.

Das 4.09 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz — 9. Anderung liegt im Stadt-
planungsamt, Europaplatz 20 VI. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht

auf.
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