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9. ANDERUNG GZ: A14-182588/2023

LEGENDE

Viorrangzonen fiir die Siedlungsentwicklung

Zentrengliederung §6

uherértfcher Siadlungsschwerpunkt /
Bezirks- und Stadttelzertrum

o
‘Ziis  Ortiicher Siedlungsscfvermunkt
':\T'::' Touristischer Siedlungsschwenpunkt

Gebiete mit baulicher Entwicklung
Bereiche mit einer Funktion / Bestand
- Stadtzentrum / Bezirks- u. Stadttelzentrum §10, §11

B Uoercrticn bedsutsame Einrichiung §12

LKH ... Landeskrankentmus
LNKH | Landesmervenkrankentaus
WiKa.... Witschsfiskemmer
Hold ... Hochschule Universiat
UKH.... Unfalkrenkenhsus

2 ... Kenkenhaus

Mesge. Messe, Kongress Graz

Wohngebiet hoher Dickle §13
Wohngebiet mittlerer Dicfite §14
Wohngebiet ganinger Dichte §15

B roustrie, Gewerbs 516

| Einkaufszentran §17

Bereiche mit einer Funktion / Potential
Wiohngebiet fohar Dichite / Potential

Tourismus, Ferienwohnen

Wohngebiet mittlerer Dicfite / Poltential
Wohngebiet geninger Dichte / Potential
Sonderflachs / Potertial

Industne, Gewerbe / Potantial

L Entwicklungspotential mit besonderer Bedingung §25

Bereiche mit zwei Funktionen / Bestand
Innerstidtisches Wohn- und Mischgebiet §18
7/// Wohnen mitlerer Dichte / Zentrum

7/// Wohnen hoher Dichte / Zentrum

Gewerbe und Mischgebiet §19

W// Industne, Gewerbe / Wohnen hoher Dichte
7/// Industrie, Gewerbe / Wohinen millierer Dichte
V/// Industne, Gewerbe / Wofinen geringer Diclite
Gewerbe und Zentrum §20

- Industne, Gewerbe / Zenfrum

Uberlagerungen Einkaufszentren §21
| Wohnen hoher Dichte / Einkaufszentrum

/. Wohnen miilerer Dichte / Einkaufszentrum

% Industne, Gewerbe / Einkaufszentrum

Uberiagerungen Eignungszone / andere Funktionen §22

{07 Freizeit Sport, Gkologie / Wohnen mittierer Dichte

Uberlagerung Eignungszone §7 Freized. Spon. Ckologie

S mi einer Elgnungszone Ver- und Entsorgung

m Obertagerung Zentrum / Ortliche Varrangzone Verkehr (Zusatz Remise

RE Uberlagerung Wohngebief hoher Dichte / Ortiiche Vorrangzone
Verkefir (Zusalz Remise)

Uberlagerungen Bahn §23

m Bahn mit nachfclgender Funktion
Entwicklungsgrenzen §9

naturraumlich absoiut

----- naturraumlich relativ

siedlungspolitisch absolut

= === siedlungspolitisch relativ

Festlegungen im eigenen Wirkungsbereich
Freihaltezone §7 (3)

. Eignungszone §7

7///‘ Freizeif, Sport, Okologie

m Gring(rtel §8

Granverbindung

Ersichtlichmachungen

Vorrangzonen gem. REPRO G-GU

Griinzone gem. REPRO §5 (2

(SOLL-Darsteliung = Anderungsverfatiren 4.078 in Auflage)
'f’&/ | Landwirtschaftliche Vorrangzone gem. REPRO §5 (5)
m Vorrangzona fiir industrie und Gewerba gem. REPRO §5 (6)
:j Wasservitschaltiiche Vorrangzone. siehe Deckplan 1
Verkehrsinfrastruktur
G
—— StraBenbahn
« === StraSenbahn-Projekt
Sonstige

P wsio 572)

| Baulkche Entwickiung der Nachbargememnden

@— Bezirksgrenzen

D Stadigrenze

Gefitwdungsberefch

Flugigrmm T 6048
® Geruchsemittent
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DECKPLAN 1 REPRO

Festlegung des regionalen
Entwicklungsprogramm (REPRO) Graz/Graz-Umgebung
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Hauptlinien des dffentlichen
Personennahverkehrs (OV} gem. REPRO
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/M (ungefihre Abgrenzung)
I:l Teilrdume zB AuReralpines Hiigelland,

Siedlungs- und Industrielandschaften

m Griinzone gem. REPRO, siehe §5 (3) VO zum 4.0 STEK
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| 1:5.000 Bereichstypenplan . .
o- Egnungszone STEKA.0 7/ R

4/10 - Vororte mit Zentrumsfunktion/

1 - Altstadt und Vorstadt Betriebsgebiete

7
- 2 - Blockrandbebauung % 5/0 - GeschoRbau/Eignungszone STEK4.0
7
- 3 - $traRenrandbebauung // /A 5/10 - GeschoRbau/Betriebsgebiete

4 -Vororte mit Zentrumfunktion - 5/11 - GeschoRbau/Offentliche Einrichtungen
6/0 - Wohnanlagen und verdichteter Flachbau/

5 - GeschoBbau Eignungszone STEK4.0
6 - Wohnanlagen und verdichteter 6/10 - Wohnanlagen und verdichteter Flachbau/
Flachbau Betriebsgebiete

7 - Villenviertel und offene Bebauung 72 6/11- Wohnanlagen und verdichteter Flachbau/
miRiger Hohe //// Offentliche Einrichtungen
8 - Kleinteilig strukturierte Gebiete

auerhalb Griingrtel 8/0 - Kleinteilig strukturierte Gebiete auRerhalb

SOLL Griingiirtel/Eignungszone STEK4.0

H ) 1o 9 BaugebletsmGrunartzl 8/10- Kleinteilig strukturierte Gebiete auRerhalb
H z i Griingiirtel/Betriebsgebiete
2 $ 10 - Betriebsgebiete 7 9/0 - Baugebiete im Gringiirtel/
i A i ///% Eignungszone STEK4.0
. 11 - Bffentliche Einrichtungen
it 10/0 - Betricbsgebiete/Eignungszone STEKA.0
12 - Entwicklungsgebiete 7 1177~ Offenlich Einvieh il g
- Offentliche Einrichtungen/Villenviertel un
Hinviets g x ////A offene Bebauung maRiger Hohe
= St mieeren 13- Dorfgebiete
l; % 2/0 - Blockrandbebauung/ D 12/0 - Entwicklungsgebiete/Eignungszone STEK4.0

Eignungszone STEK4.0
- 2/5 - Blockrandbebauung/ E Gringirtel §8

Geschofbau

Werbeanlagen
= 2/10 - Blockrandbebauung/
////A Betriebsgebiete
2/11 - Blockrandbebauung/ Grundsticke/Gebaude
Bl oo srneen

77 3/0 - StraBenrandbebauung/

///% Eignungszone STEK4.0

7//% 3/5 - StraRenrandbebauung/GeschoRbau
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Betriebsgebiete
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reich HQ 30

Ausuferung an der Mur HQ 100
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StraBenbahn

StraBenbahn-Projekt

Buslinien

Einzugsbereich Bahnhofe 1000m + 500m

bereich 300m

OV - ErschlieBung: Ei

Kategorie 1 - Innerstadtische Bedienqualitat
Intervalle bis 10 Minuten, von

Y6 A RIBNI 81 3 @oNtySy SNA
g S amaetl Y aGEINR G A &

bis

Kategorie 2 -

mit zeitlichen

~

Kategorie 3 - Stadtische Bedienqualitét

w

Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung mit zeitlichen Mangeln

Intervalle von 10-20 Minuten, g von

Kategorie 4 - Stadtische

itat mit zeitlichen Eil

bis

IS

Kategorie 5 - geringe Bedienqualitat

«

Intervalle bis 10-20 Minuten, Bedienung mit zeitlichen Mangeln

Betrieb, eventuell

Intervalle Gber 20 Minuten,

Kategorie 6 - geringe

mit zeitlichen Einscl

6 Intervalle Gber 20 Minuten, kein Taktverkehr zeitliche Mangel

Bundes- und Landesstrassen

Eisenbahn

Landwirtschaftlich genutzte Fliche

Wald
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STRASSENVERKEHRSLARM

L aeq in dB (Nacht)

44 -50

50 - 55

— 55-60

— 60-65

65-70
70-75
75-80

— 80-85
SCHIENENLARM
—— 50bzw. 55L . in dB (Nacht)
FLUGLARM

- Gebaude

Datenquelle: Umweltamt Magistrat Graz
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Legende

W >70dB

M 65-70dB
60-65dB
55-60dB
50-55dB
45-50dB

7 Linienquellen Autobahnen und
Schnellstralen

# Linienguellen LandesstralRen

Y Linienquellen Landesstralen (Karte nurin
7 4 m Hohe iiber Boden verfiigbar)

Gebdude
# Larmschutzwénde
« Kilometrierung
[ Ballungsraum

[ Ballungsraumgrenzen
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‘ 4.0 (idgF) STEK - Deckplan 5 - Einkaufszent

MaBstab 1
2000

SUCHEN | LEGENDE

Geltungsbereiche

Maximal zulassige
Verkaufsflache for
Einkaufszentren 1 und 2

unbegrenzt (limitiert
durch BD + EZVO)
m unbegrenzt (limitiert
durch BD + EZVO)
s
s
E keine Einkaufszentren

Orientierungselemente:

Eignungszone §7
Freizeit, Sport, Okologie
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Naturrdumliche Schutzgebiete
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StraRe 2022 - Summen-
karte - Nacht
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MW >70d8
W 65-70d8
60 - 65 dB
55 - 60 dB
50 - 55 dB
45- 50 dB

7 Linienquellen Autobahnen und
Schnellstraien

Linienquellen Landesstraien
Gebdude
/ Larmschutzwande

* Kilometrierung

[ Ballungsraum
[ Ballungsraumgrenzen
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30-35
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Forst und Wald
o Sonderstandorte

Waldfunktion Flache
Nichtwaldfiachen
- Schutzwalder und Walder mit hoher Schutzfunktio
|1 Waldar mit hohar Wohtahrtsfunktion
|| Walder mit hoher Erholungsfunktion
|| Walder in denan keine der ubarwirtschaftiichen Ft
\_ | Kampfzone

sonstiges

= Windschutzanlagen

lom® It RSyliegAaOlfdzyadaldty o6DL{ {GY] @0

DIGITALER WALDENTWICKLUNGSPLAN FUNKTIONSFLACHE
politischer Bezirk:  Graz (Stadt)
Forstbezirk/BFI: Graz (60105) Jahr / Revision: 1999/ 1. Revision
Nr. Wertziffer Leitfunktion Beeintrichtigung Gesamtfliche Waldanteil OEK-Blatt | Rasterkoord.
7]|1133 Wohlfahrtsfunktion |ja 3.746,0ha 44.4%‘ 1.663,6ha|164 84/18
Charakteristik | Andritz bis Ries, Mischwalder, Klettergarten am Admonter Kogel, LSG Nr. 30 "Nérdl. u. Kampfzone
ostl. Hugell. v. Graz", SSTO 2: "Flaumeichentrockenwald" auf Dolomit mit ausgepr. Keine
Reliktcharakter, SSTO 3: "Rettenbachklamm", Schluchtwaldges. auf paldozoischem
Schiefer
Begrundung §§ Erlduterung
Wohlifahrtsfunktion| §6(2) lit. ¢ Verbesserung der Luft- u. WassergUte im Ballungsra
Beeintrachtigungsmerkmale Erlduterungen | Zusatzangaben
Nadel-, Blattverférbung, -nekrosen, -erkrankung
AufschlieBungsmangel
Zergliederung
Ursachen der Beeintrachtigung Waldflache GegenmaBnahme 1 .
% a Planung: 5 Snahme2 Dringl.
Nahimmissionen 90| 1.497,2 ||SchutzmaBnahmen hoch
Immissionen des Ballungsraumes (e
Flachenwidmung 80 1.330,8 ||rechtliche MaBnahmen gering
Woine Besitz strultur Qnmtnlqschaﬂpml dealgmqnnlumnr unlr,«r-:lu‘tz‘ﬁ‘n o

Funktionsflachenbeschreibung von der Publikation laut § 9 Abs. 6 des Forstgesetzes abweichend, da der Waldentwicklungs-
teilplan gem&R ehemals gultiger Waldentwicklungsplanrichtlinien erstellt wurde, wodurch die Funktionsflachenbeschreibung
eine zur aktuellen Datenbank inkompatible Struktur aufweist und nicht dargestellt werden kann.
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(.)G schitzte Hohlen 40k

. Umgebungsschutz
Europaschutzgebiet
[j Flora-Fauna-Habitat-Schutzgebiete (FFH)
Vogelschutzgebiete (VS)
[l sowohi FFH- als auch VS-Schutzgebiste (VSFF)
Nationalpark
Naturzone
Bewahrungszone
:/; Naturpark
Geschutzter Landschaftsteil (GLT)
Naturschutzgebiet §5 Abs.2 lit.a (NSG a)
Naturzone Wikdnisgebiet
[] Mangementzone Wildnisgebiet
B ZoneA
B ZoneB
I ZonecC
I Zonenalg
Naturschutzgebiet §5 Abs. 2 fitb (NSG b)
[l Noturschutzgebiet §5 Abs 2 fitc (NSG c)
D Landschaftsschutzgebiet (LS)
Geltungsbereiche d. Alpenkonvention
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Naturschutzrechtliche Situation:
U Lageim LSG Nr. 30 (88 StNSchG 2017)

Das Vorhaben befindet sich im Landschaftsschutzg
v 0 n GDieses Bandschaftsschutzgebiet wurde mit Verordnung vom 29.06.1981 zum Zweck der
Erhaltung seiner besonderen landschaftlichen Schénheit und Eigenart, seiner seltenen Charakteristik

und seines Erholungswertes ausgewiesen.

GemaR 88 Abs. 3 Z. 2 StNSchG 20#turfen in Landschaftsschutzgebieten aufRerhalb geschlossener
Ortschaften [é] die Errichtung von nicht im Baul
ligung. Nach schriftlicher Mitteilung des zusténdigen Referenten der BaliAnlagenbehdrde (Mag

Wallner, schriftliche Auskunft vom 12.11.2024) wird das beabsichtigte Vorhaben als Projekt innerhalb
geschlossener Ortschaften gewertet, wodurch eine Bewilligungspflicht nach 88 StNSchG 2017 ent-

fallt.

U Artenschutzrechtliche Bestimmungen (88 17, 18, 1968t 2017)

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des StNSchG2017 enthalten unter anderem folgende Ver-
botstatbestande, welche fir das Vorhaben relevant sein kénnen:

I §17 Schutz der nicht unter die Mchtlinie fallenden Tiere

1 818 Schutz der Vogel

OXB/YSN] dzyd3Y {ASKS { I OKGKSYIl ¢ASNEB
I 8§19 Schutz der Pflanzen und Pilze

Fur vollkommen geschiitzte Pflanzen und Pilze gelten (u.a.) folgende Verbote:

-das absichtliche Pflicken, Sammeln, Abschneiden, Ausgraben oder Vernichten iWelbreitungsrau-
men in der Natur

Fur die teilweise geschitzten Pflanzenarten und Pilze gelten (u.a.) folgende Verbote:
-von den nicht geschitzten Teilen der wild wachsenden Pflanzen die Entnahme von mehr als einem Hand-

straul3.
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Naturschutzfachliche Beurteilung

Der von der geplanten Anderung betroffene Waldbestand prasentiert sich gegenwartig weitestgehend
alsWiederaufwuchs einer vor ca. 10 Jahren kahl geschlagerten Wirtschaftswaldfléche (vgl. Luftbild

2015). Dieser umfasst entsprechend im Wesentlichen einen Laukiaisgivald, dominiert von rund

10-jahrigen Hainbuchen und Robinien. Lediglich entlang des nestiwhen Bestandrandes sowie im

westlichen Bereich sidlich des Durchgangsweges stocken Baumexemplare éalterer Altersklassen als
verbliebener Bestandssaum, hauptsachlich gebildet von Fichten und Eichen, daneben einzelne Weil3-
tannen und Rotbuchenexemplare 8tdAmmdurchmessern bis rund 70 cm. Insgesamt kann der Wald
hinsichtlich des Biotoptyps als relativ struktund artenarmer Wiederaufwuchs eines zuvor durch

ant hropogene Einfl ¢¢sse stark beeintr2chtigten aW
chenHai nbuchenwal dé charakterisiert werden.
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Der sudlich der Durchwegung gelegene, dstliche Flachenanteil ist derzeit als Kinderspielplatz gestaltet
und weist eine parkahnliche Bepflanzung augat@igen gepflanzten Platanen auf. Hohlen und Spal-

ten, welcle als potentielle Niststrukturen bzw. Fortpflanzungsd/oder Winterquartiere fir heimi-

sche hohlenbrutende Vogélzw. Fledermausarten fungieren kdnnen, konnten nicht festgestellt wer-
den.( €)

Geschitzte Pflanzen konnten nicht festgestellt werden unésfgdund Standortsituation in Verbin-

dung mit der Flachenhistorie (fast vollflachiger Kahlschlag samt massiver Beeintrachtigung des
Oberbodens) nicht zu erwarten.

Naturschutzfachlich erreicht der Waldbestand aufgrund des weitest gehenden Fehlens &lyerer, au
reifter Baumgehdlzanteile nicht die Wertigkeit der unmittelbar angrenzenden geschlossenen Waldbe-
reiche des Leechwaldes, welcher sich deutlich diverser sowie strukturreicher pragestigrt.

In Bezug auf die Umsetzung des beabsichtigten Bauprojekiag igermeidung der angefihrten ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestande die Beriicksichtigung folgender MaRnahmen erforderlich:
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Naturschutzrechtliche Situation:

U Artenschutzrechtliche Bestimmungen (88 17(18,3tNSchG 2017)
Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des StNSchG2017 enthalten unter anderem folgende
Verbotstatbestande, welche fur das Vorhaben relevant sein kdnnen:

1 817 Schutz der nicht unter die M8chtlinie fallenden Tiere

Fir geschitzte Tierarten gelten (ufalgende Verbote:
- alle absichtlichen Formen des Fanges oder der T6tung,

- jede absichtliche Stérung, insbesondere wahrend der Fortpflanzénggucht Uberwinte-
rungs und Wanderungszeiten,

- jede absichtliche Zerstérung oder Entnahme von Eierdexuusatur,
- jede Beschadigung oder Vernichtung der Fortpflanzuodsr Ruhestéatten

1 8§18 Schutz der Vogel

Fir geschitzte Vogelarten gelten (u.a.) folgende Verbote:

- das absichtliche Toten oder Fangen, ungeachtet der angewandten Methode,

- die absichtlibe Zerstérung oder Beschadigung sowie Entfernung von Nestern und Eiern aus der
Natur, einschlie3lich deren Besitz auch in leerem Zustand,

- das absichtliche Stoéren, insbesondere wahrend der BrdtAufzuchtszeit, sofern sich diese
Storung erheblich ausvkt,
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Naturschutzfachliche Beurteilung

[ é DPer sidlich der Durchwegung gelegene, 6stliche Flachenanteil ist derzeit als Kinderspielplatz ge-
staltet und weist eine park&hnliche Bepflanzung adgliiigen gepflanzten Platanen auf. Hohlen und
Spalten, welchals potentielle Niststrukturen bzw. Fortpflanzungisd/oder Winterquartiere fir hei-
mische hohlenbritende Vogdizw. Fledermausarten fungieren kénnen, konnten nicht festgestellt
werden.

Im Rahmen eines Ortsaugenscheines konnte unmittelbar nebeiiclez ein revieranzeigender Mit-
telspecht als Schutzgut geman AnhangR-Richtlinie dokumentiert werden. Auf der Projektsflache

selbst wurde Rotkehlchen, Wintergoldhdhnchen, Kohlmeise, Blaumeise, Amsel, Zaunkdnig, Kernbeis-
ser, Erlenzeisig als Vogelarteagistriert. In diesem Zusammenhang muss jedoch angemerkt werden,
dass diese Feststellungen nur eine Momentaufnahme im Rahmen eines einstiindigen Besuches darstel-
len, welche in Verbindung mit jahreszeitlichen SituagioauR3erhalb der Brutzeit) nur eineinge-

schrankten Einblick in das gesamte Artenspektrum an Brutvogelarten liefer.
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Naturschutzfachlich erreicht der Waldbestand aufgrund des weitest gehenden Fehlens alterer, ausge-
reifter Baumgehdlzanteile nicht die Wertigkeit der unmittelbar angrenzeyedehlossenen Waldbe-

reiche des Leechwaldes, welcher sich deutlich diverser sowie strukturreicher prasentiert. Entsprechend
der festgestellten Habitateignung fur geschitzte Tiere und Vdgel ist naturschutzfachlich nicht davon
auszugehen, dass durch die samichnahme der gegenstandlichen Flache signifikante Populationsan-

teile geschutzter Arten beeintrachtigt werden kénnten. Dies betrifft die Eignung sowchiBvut
Fortpflanzungsstatte sowie als Rubied Uberwinterungshabitat.

Vergleichbares gilt auch fiir geschiitzte Tierarten (Reptilien, Amphibien, Geschiitzte Insektenarten)
deren signifikantes Vorkommen aufgrund des Fehlens von als Habitat fungierenden Biotopen (z.B.
Kleingewasser, naturschutzfachlich bedeutsame Offenlandsienktueitere 6kologisch hochwertige
Strukturen) sowie der insgesamt stark eingeschrankten Strukturausstattung nicht angenommen werden
kann.

In Bezug auf die Umsetzung des beabsichtigten Bauprojektes ist zur Vermeidung der angefiihrten ar-
tenschutzrechtlichexerbotstatbesténde die Bertcksichtigung folgender MalZnahmen erforderlich:

1 Zur Vermeidung der Verbotstatbestande der Totung, der Zerstérung oder Beschadigung von Nes-
tern und Eiern sowie das absichtliche Stéren geschitzter Vogelarten, insbesondere veithrend d
Brut- und Aufzuchtszeit, sind samtliche Schlagerungsl Gehdlzschnittmalinahmen sowie Maf3-
nahmen, die die Beseitigung und dem Abtransport des Schnittgutes umfassen, aul3erhalb der Brut-
zeit heimischer Vogelarten (15.03. bis 15.07.) durchzufthren.
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Die gegenstandliche &the der Umwelterheblichkeitsprifung und Umweltpriifung zur Anderung des
Stadtentwicklungskonzept 4.09 gemal 88 4 und 5 Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 idgF. LGBI. Nr.
165/2024betrifft das Grundstiick 3042/1 KG 63103 Geidorf mit einem Gesamtausmal vorvad 22.

m2 wovon etwa 11.124 m2 Wald betroffen ist. Grundbiicherlicher Eigentimer des gegenstandlichen
Grundstickes ist die Krankenanstalten Immobiliengesellschaft mbH (FN 318675s), StiftingtalstralRe 4
6, 8010 Graz. Die Flache ist im, der Stellungnahme beitpzidgageplan ersichtlich gemacht.
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Die Waldflache befindet sich auf einem ®&ponierten Mittelhang mit einer durchschnittlichen Nei-

gung von 15 20 % auf einer Seehthe von 410 m und liegt hangunterseitig angrenzend zum Landesin-
ternat und hagoberseitigdes Kinderklinikums. Den Untergrund bildet eine reliktere Braunerde und

der Standort ist tiefgriindig. Dgegenstandliche Waldflache befindet sich im Landschaftsschutzgebiet
AN°rdliches und °G@Grtai it hNriufdefHcsibcktzvieischiohtiger
Laubmischwaldbestand der 1 AKL bestehend aus Buche, Robinie mitiiaeschirmung von rd. 90

%. 2015 wurde der urspringliche Altbesttand einer regularen Holznutzung zugeflgeenntt. Im
Sudlichen Bereich befindet sich mihem Gesamtausmalf’ von rd. 2268 m? ein Kinderspielplatz und

mit etwa 700 m2 bebautes Areal der Blutbank auf WaldbddienwWaldausstattung betréagt in der Ka-
tastralgemeinde Geidorf 9,15 % und auf der \AEERktionsflache Nr. 7 44%. Im Bezirk Graz be-
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