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4.07 B Stadtentwicklungskonzept
der Landeshauptstadt Graz
7. AnderungTeil B

1. Rechtsgrundlage

Gemalg 42 Abs. 18 und 8ades StROG 2010 ist die ortliche Raumordnung nach Rechtswirksamkeit des
ortlichen Entwicklungskonzeptes, des Flachenwidmungsplanes und der Bebauungsplane nach MalRgabe
der raumlichen Entwicklung fortzufiihren. Eine Anderung des 6rtlichen Entwicklungskoszegser14-
chenwidmungsplanes und der Bebauungsplane ist jedenfatia sorzunehmen, wenn dies zdirch

eine wesentliche Anderung der Planungsvoraussetzungen oder zur Abwehr schwerwiegender volkswirt-
schaftlicher Nachteile erforderlich ist.

GemaR § 24 Abs 1 StROG 2010 ist die Auflage des Entwurfes zur Erstellung oder Anderung des oértlichen
Entwicklungskonzeptes vom Gemeinderat zu beschlieen. Der Entwurf ist fir mindestens 8 Wochen 6f-
fentlich aufzulegen.

Der Beschluss tber das ortliche Entwicklungskonzept in einer anderen als der zur Einsicht aufgelegten
Fassung ist nur nach Anhérung der durch die Anderung Betroffenen zulassig, es sei denn, dass durch die-
sen Beschluss Einwendungen gemaR Abs 6 Rechnuagegetverden soll und die Anderung keine Riick-
wirkung auf Dritte hat (vgl. StROG 8§ 24 Abdni)ggst. Fall fihrten die Einwendungen zum Deckplan 6

zu eirer weitreichenden Neuabgrenzung, eine Rickwirkung auf Dritte ist gegeben und kann nicht exakt
abgegrenzt werden, weshalb eine neuerliche 6ffentliche Auflage erforderlich ist.

Es erfolgt daher eire zweite 6ffentliche Auflage dieses Andergspunktes sowie die Auflage eines sich
aus der Neuabgrenzung im Zusammenhang stehenden Anpassung an eine neue Rechtslage (Entwick-
lungsprogramm Steierischer Zentralraum).

2. Verfahren

Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz (4.0 STEK) wurde gemaf § 24 StROG 2010
vom Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz in seiner Sitzung vom 28.02.2013 beschlossen. Die 1. Ande-
rung des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes ist mit 7. Mai 224% 4. Juni 2015 in Rechtskraft erwachsen.



Das 4.02 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz wurde vom Gemeinderat in seinen Sit-
zungen am 11.05. 2017, 29.06.2017 und 08.02.2018 beschlossen und im-Bortdblatt der Landes-
hauptstadt Graz am 21.03.2018 kundgemacht.

In seinen Sitzungen am 06. Juni 2019 und am 17. Oktober 2019 hat der Gemeinderat der Landeshaupt-
stadt Graz die 3. Anderung (Raumliches Leitbild) zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept bescNasisen.
Genehmigung durch das Land Steiermark (Bescheid vom 13. Februar 2020, GZ10ABXL3

285/201544) erfolgte die Kundmachung im Amtsblatt vom 26. Februar 2020 udekigt03Anderung

somit seit 27. Februar 2020 rechtskraftig.

In seiner Sitzung am 06. Juni 2018 der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz die 4. Anderung zum
4.0 Stadtentwicklungskonzept beschlossdach Genehmigung durch das Land Steiermark (Bescheid
vom 12. Dezember 2019, GZ.: ABT03100285/201537) erfolgte die Kundmachung im Amtsblatt vom
30. Dezember 2019 und ist die 4.04 Anderung somit seit 31. Dezember 2019 rechtskréftig.

In seinen Sitzungeam 25.02.2021 und am 25.03.2021 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz
die 5.Anderung zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept beschlossen. Nach Genehmigung durch das Land
Steiermark (Bescheid vom 19.08.2021, GZ.: ABD%356/202023) erfolgte die Kundmachung im
Amtsblatt vom 29. September 2021 und ist die 4.05 Anderung somit seit 3@n8egr 2021 rechtskraf-

tig.

In seiner Sitzung vo@6.03.2021hat der Gemeinderat der Landeslptstadt Graz die 6. Anderuagm

4.0 Stadtentwicklungskonzept begossen. Nach Genehmigung durch das Land Steiermark (Bescheid
vom 19.08.2021, GZ.: ABT2837724/202018) erfolgte die Kundmachung im Amtsblatt vom 29.Septem-
ber 2021 und ist die 4.06 Anderung somit seit 30. September 2021 rechtskraftig.

In seiner Sitzung vom 27. April 2023 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz den Auflagebe-
schluss zum 4.07 Stadtentwicklungskonzept 7. Anderung Entwurf gefasst. Die Auflage erfolgte vom

11. Mai 2023 bis zum 13. Juli 2023. In seinen Sitzungen am 18. Oktober 2023 und am 25. April 2024 hat
der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz die 7. Anderung Teil A zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept
beschlossen. Nach Genehmigung durch das Land Steie(Bes&heid vom 10.06.2024, GZ.: ABT13
104534/202327) erfolgte die Kundmachung im Amtsblatt vom 26. Juni 2024 und ist die 4.07 Anderung
Teil A seit 27. Juni 2024 rechtskratftig.

Der Beschluss zur 7. Anderung Teil A umfasste nicht alle aufgelegten Anderungen, sodass fir die 7. An-
derung Teil B daher noch ein laufendes Verfahren besteht und noch nicht abgeschloésehesygst.
Verfahren)

In seiner Sitzungm 05. JulR023 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz den Auflagebeschluss
zum 4.08 Stadtentwicklungskonzept 8. Anderung Entwurf gefasst. Die Auflage erfolgte vom 20. Juli 2023
bis 28. September 2023m 27. Juli 2028rfolgte die Vorstellungn einer 6ffentlichen Versammlung

Daruber hinaus erfolgte eine Information der Bezirksvertreter:innen am Montag, 24. Juli 2023

In seinen Sitzungnam 04. Juli 2024nd am 13. Februar 2025 (Erganzungsbeschhasgjer Gemeinde-

rat der Landeshauptstadt Graz die 8. Anderung Teil A zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept beschlossen.
Nach Genehmigung durch das Land Steiermark (Bescheid vom 21.03.2025, GZ1482%56202336)

erfolgte die Kundmachung im Amtsblatt vom 07. Mai 2025 und ist die 4.08 Anderung Teil A seit 08. Mai
2025 rechtskraftig.

Der Beschluss zur 8. Anderung Teil A umfasste nicht alle aufgelegten Anderungen, sodass fiir die 8. An-
derung Teil B daher noch ein laufendes Verfahren besteht und noch nicht abgeschlossen ist.



In seiner Sitzung am 24. April 2025 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz den Auflagebe-
schluss zum 4.09 Stadtentwicklungskonzept 9. Anderung Entwurf gefasst. Die Auflage erfolgte vom 08.
Mai 2025 bis 03. Juli 2025. Das Verfahren ist laufend.

Die eingegangenen Einwendungen zum Anderungspunkt Zentrumszonen des aufgelegten 4.07 Stadtent-
wicklungskonzeptes 7. Anderung erfordeen eine weitreichende Uberarbeitung, die gemanR § 24 Abs 7

den Betroffenen ein weiteres Mal zur Anhdrung vorzuleggn Da der Kreis der Betroffenen im ggst.

Fall nicht abgrenzbar ist, erfolgeine neuerliche 6ffentliche Auflage.

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz hat in seiner Sitzung am 20. Marz 2@25ldgdbe-
schlusszum4.07B Stadtentwicklungskonzepsder Landeshauptstadt Graz AnderungTeil B¢ 2.Ent-
wurf gefasst. Die Auflage des 2. Entwurfes erfolgte vom 03. April 2025 bis 29. Mai 2025

Innerhalb der Auflagefrist sind insgesamt 7 Einwendungen /Stellungnahmen zu diesem 2. Entwurf im
Stadtplanungsamt eingegangen.

Aus der ersten Auflage verblieben noch insgesamt 11 Einwendungen, deeisicidesteilweise mit

dem Thema Deckplan 6 beschéftigen und somit nunmehr im Zuge des Endbeschlusses zusatzlich behan-
delt werden.

Die Priifung der Einwendungen zur 2. Auflage und deren Bearbeitung hat zu Anderungen gefiihrt, wel-
che gemal § 24 Abs 7 StROG den Betroffenen zur Anhdrung Gbermittelt wurden.
1 Anh6rung A14938876/2021/0050
Die Abgrenzung der sogenannten Zentrumzone im Bereich Pawenner¢ Gasse wird im Deck-
plan 6 Richtung Norden (Zwischen Bahn und HResselGasse) erweitert.
1 Anh6rung A14€38876/2021/0051
Die Abgrenzung der sogenannten Zentrumzone wird im Bereich Millerviertel, westlich der An-
ton-KleinoschegStralRe und sidlich der Sportplatzgasse reduziert.
1 Anh6rung A14€38876/2021/0052
Flachen der Kleingartenanlage Langensiepen sowie die Parkanlagé\tik Eranz entfallen
aus der Zentrumszone gemaf Deckplan 6.

Zu den Anhdrungsverfahren sind insgesaritinwendungen bzw. Stellungnahmen eingegangen.
Aus deren Behandlung ergaben sich keine Anderungen in Verordnungswortlaut bzw. Planwerk.

Im aufgelegten Verordnungswortlaut war die Nummerierung der Paragraphierung fehlerhaft. Dies
wurde nunmehr, auch aufgrund einer Einwendung der Aufsichtsbehdrde, korrigiert.
Die Erlauterungen wurden auf Basis der Einwendungesgesamterganzt

Nach erfolgtem Endbeschluss werden samtliche, den Teil B betreffenden Einwendungsbehandlungen
versendet und die Verfahrensunterlagen an die Aufsichtshehdrde, Amt der Steiermarkischen Landesre-
gierung Abteilung 13, zur Genehmigung tbermittelt. Bei VorliegsnGenehmigungsbescheides der
Aufsichtsbehérde erfolgt die Kundmachung gemaf dem Statut der Landeshauptstadt Graz.



3.  Anderungspunkte§2

Ad Pkt. 1.

Dieser Punkt wurde auf Basis der 1. Auflage als Teil in der Sitzung am 16. Oktober 2023 endbeschlossen
und istseit27. Juni 2024echtskraftig.

Ad Pkt. 2

Das Landesentwicklungsprogramm definiert im § 3 die Ordnung der Raumstruktur fur die Steiermark.
Hierbei wird unter anderem die Entwicklung der Siedlungsstruktur als gestreute Schwerpunktbildung
(dezentrale Konzentration) festgelegt. Dies soll durch eieae8ung der Verdichtungstendenz auf ein
abgestuftes Netz von zentralen Orten in geeigneten Gemeinden erreicht werden.

Das Netz zentraler Orte umfasst folgende Stufen:
1. Kernstadt
2. Regionale Zentren
3. Regionale Nebenzentren
4. Teilregionale Versorgungszentren

Die Landeshauptstadt Graz ist darin als Kernstadt der Stadtregion Graz definiert (83 Abs 5 Z1 LEP). Kern-
stadte sind nach Definition des Landesentwicklungsprograntédie mit einem 6ffentlichen und pri-

vaten Guterund Leistungsangebot des Ausnahmebedarfs der Bevilkerung des Landes (§ 3 Abs 3 Z1
LEP).

Im Deckplan 1 zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz wurde 2013 die Kernstadt
gemaf Regionalem Entwicklungsprogramm Graz Graz Umgebung (nunmehr Entwicklungsprogramm
Steirischer Zentralraum) planlich abgegrenzt. Dieser Bereich stadh @iperértlichen Siedlungsschwer-
punkt dar.

Gemal 8§22 Abs 5 STROG2010 kénnen innerhalb von Siedlungsschwerpunkten Zentrumszonen festgelegt
werden. Die Abgrenzung der Zentrumszonen innerhalb der Landeshauptstadt Graz erfolgt nunmehr auf
Basis der definierten Kernstadt in Form eines zusatzlichen Rewgzum Stadtentwicklungskonzept.

Als Kernstadt verfiigt die Landeshauptstadt Graz Uber eine hervorragende Infrastruktur.

Im Projekt Lebensqualitatsindikatoren erhebt und aktualisiert die Stadt Graz seit 2007/2008 die infra-
strukturellen Angebote im gesamten Stadtgebiet. Die daraus entnommenen Standorte fur institutionali-
sierte Einrichtungen fir unterschiedliche Bevolkerungpgen, aber auch religiose Einrichtungen, Bil-
dungseinrichtungen und ahnliches zeigen eine deutliche Haufung in den inneren 6 Bezirken und eine
Versorgung des gesamten definierten Zentrumszonenbereichs (siehe Beilage Zentrumszonen + LQI).
Weites zeigt die &tandsaufnahme zu Schulen und Lebensmittelversorgung in Graz (siehe Beilage), dass
auch in diesem Fall so gut wie alle Einrichtungen innerhalb der definierten Zentrumszone zu liegen kom-
men und raumplanerisch jedenfalls von einer Vollversorgung auszugsthénliches belegen die Da-

ten aus dem Open Government Data (OGD) (siehe Beilage).

c2t 3G YIYy Ay RAS&ASY {AyyS RSNJ Bér@iche didirzanffaleRSa . S 3
Lage gewachsene, dichtere Baustrukturen als der Umgebungsbereich und eine Durchmischung von

Wohn oder anderen Nutzungen (6ffentliche Einrichtungen, Biros, HanatelDienstleistungsbetriebe)
aufweisen sowie daran unmittelbar anschlie3ende Flachen mit einer Ausdehnung von maximal 100 m,



sofern ein funktioneller Zusammenhang begriindet werden kann und diese Flachen nicht durch Infra-
strukturen oder naturrdumliche Gegebenheiten getrennt ugil 8 2 Abs 1 Z 39a StRQ&) wurde im
konkreten Deckplan 6 die Kernstadt der Region (zentrale Lage), die historisch polyzentral gewachsen ist,
uber eine hervorragende verkehrliche Infrastruktur verfugt und durch bestehenden Nutzungsdurchmi-
schung sowohl innerhalb des Stadtgebietts Stadt der kurzen Wege funktioniert als auch regional und
Uiberregiond Versorgungsfunktionen tbernimmt, abgegrenzt.

Der Bestandsdichteplan ist hierbei Teil der flachendeckenden Grundlagenforschung. Auf Basis einer Na-
turstandserhebung (3 B Modell der Stadtvermessung Graz) wurden die Bestande mit tblicher Ge-
scholeinteilung ermittelt. Erganzt wurden einzelne aktuellev@dahren, die zum Zeitpunkt der Natur-
standserhebing noch nicht umgesetrtaren.Fir die in der Beilage 6 angefiihrten Punkte 1.1 bidid-.9

gen rechtskréaftigd8eschliisse bzveaugenehmigungen vamnd wurde im weiterem bereits mit der Um-
setzung begonnen bzwbereits abgeschlossen.

1.1 mehrere Fertigstellungsanzeigen liegen vor.

1.2 Vorliegender Bebauungsplan, Bauverfahren laufend + Kriterien der Erweiter@rigyAbs 1 Z 39a
StROrflllt.

1.3 Bauumsetzung begonnen (Roter Ring)

1.4 Vorliegender Baubescheid + Kriterien der Erweiterung 2.Abs 1 Z 39a StR@lllt.

1.5 Rohbaufertigstellung liegt vor

1.6 Mehrere Fertigstellungsanzeigen liegen vor.

1.7 Fertigstellungsanzeige liegt vor

1.8 Umsetzung erfolgg siehe auch aktuelles Luftbild

1.9 Fertigstellungsanzeige liegt vor

Einen wesentlichen Teil der in der Begriffsbestimmung zur Zentrumszone angefihrten Durchmischung
stellen auch flachige Nutzungen wie etwa Offentliche Parkanlagen, Sportflachen, Kleingartenanlagen und
dgl. dar.Um diese Durchmischung innerhalb der Zentrumszone gewahrleisten zu kénnen, wurden diese
flachigen Nutzungen auch in die Abgrenzung Zentrumszone aufgenommen. Sie gehdren grundlegend zur
dichten Baustruktur und verbinden sich mit dieser zur sogenannten @msizone. Zusatzlich liede-

ren Ausdehnungn der Regelm Bereich der definierten 100m ab der anliegenden dichten Bebauungs-
strukturund erflillen diese Flache zudem die Kriterien der Erweiterugg2tAbs 1 Z 39a StROG.

Weitlaufige Freiflachen wie der Stadtpark, der St. Peter Friedhof, die WaldedgsilSchloRberges oder

der Friedhof am Steinfeld wurden trotz ihres wichtigen Beitrages zur Zentrumszone aus der Abgrenzung
ausgenommen.

Die Stadt Graz verfugt Uber einige wenige unbebaute Erweiterungsflachen im Inneren des Stadtgebietes
und somit innerhalb der Zentrumszonenabgrenzung. Diese Flachen stehen jedenfalls in einem funktio-
nellen Zusammenhang mit der umliegenden Bestandsstruktdmird hierfur die unter 8 Abs 1 Z 39
angefuhrte Erweiterungsmdglichkeit herangezogen.

Stral3en im Stadtgebiet werden nicht als trennende Infrastruktur, sondern als verbindender offentlicher
Raum angesehen. Dieser stellt einen wichtigen Teil der Nutzungsdurchmischung im Stadtgebiet dar, da
er Aufgaben des 6ffentlichen Freind Grinraumes Ulb@immt. Daher wurden in der Regel beide Stra-
Renseiten in die Zentrumszone aufgenomm8tralenrdume nicht atsennende Infrastrukturen oder
trennende naturrdumliche Gegebenheiten (vgl. 8 2 Abs 1 Z 39a StiReD@tiert.

Nur in Bereichen, in denen die bauliche Struktur beidseits der Strafl3e stark unterschiedlich ist bzw. auch
in Zukunft in dieser Unterschiedlichkeit erhalten werden soll, wurde die Stral3e Begrenzung der Zent-
rumszone herangezogen.



Es wird festgehalten, dass im Sinne des fehlenden Rechtsanspruches auf Ausnutzung der maximalen
Festlegungen, die Stadt Graz keineswegs intendiert in der gesamten Zentrumszone Kerngebiet auszu-
weisen. Vielmehr darf hierbei auf die Festlegungen im Entwigkloian und der dort definierten Funk-

tion Zentrum, aber auch Wohnen hoher Dichte oder Gewerbe/Industrie verwiesen werden. Die Flachen
innerhalb der Zentrumszonen sind wichtige Flachen fir die rAumliche und funktionelle Zentrumsbildung
der Stadt Graz. Hierb&ann die Ausweisung Allgemeines Wohngebiet beispielsweise fir ein Zentrum
mitten in einem dunn besiedelt und wenig durchmischten Gebiet ausreichendzaiam wird darauf
hingewiesen, dass es zulassig und im Grazer Stadtgebiet auch usus ist, fir Keregemetezitierten
Ausschluss von Einkaufszentren festzulegen.

Die Stadt Graxerfiugt zudenmit dem Deckplan 5 (Einkaufszentren) zum 4.0 $€EMtsiiber ein Regu-

lativ hinsichtlich der Zulassigkeit von Einkaufszentren und deren jeweiligen VerkaufsfBcheaieht

sich nur auf Flachen, die im Entwicklungsplan mit einer Zentrumsfunktion belegt sind.

Die Abgrenzung der Zentrumszone folgt der Definition im SfRGelost von Festlegungen im Ent-
wicklungsplanim Sinne der Stadt der kurzen Wege und der generellen Strategie der Stadt Graz zur Ent-
wicklung von nutzungsdurchmischten Stadtteilen wird bewusst in grof3en Teilen der Zentrumszone die
Errichtung von Einkaufszentren als gro3flachige Handelseinrichturgeiehtet, um den kleinteiligen

Handel und die infrastrukturelle Versorgung im Sinne des Erhalts von belebten Ortszentren weiterhin
gewahrleisten @ kénnen.

Fur das Quartier Eggenberger Straf3lte Poststrae StarhemberggasseWaagnerBiro-Stral3e er-
folgte der Beschluss der Zentrumszone im Zuge des Gemeinderatsbeschlusses am 16. Oktober 2023
(4.07 STEK Teil A).

In Anlehnung an die Abgrenzung der Kernstadt Graz im Deckplan 1 und die unter 8 6 Abs 1 und 2 4.0
STEK i.d.g.Restgelegten Siedlungsschwerpunkten erfolgt nunmehr die Abgrenzung der Zentrumszone.
Es werden unterschiedliche Teilbereiche von Innen nach Auf3en unterschieden.



Abb 1: Uberblicksdarstellung
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Planausschnitt Bstadsdichteth.)

Historich um den SchloRberg gewachseind die gesamte historische Altstadt und Vorstadt inklusive

dem umgebenden Griunderzeitring der Bezirke@L.Richtung Norden bis Kalvarienberggurtel / Peter
Tunner Gasse, Richtung Suden bis Schonaugurtel/Jakominigurtel/Minzgrabengurtel/ Waltendorfer Guir-
tel/ KolRgasseRichtungWesten bis zur BahiRichtungOsten bis Merangasse/ Leonhardgurtel /
Geidorfgurtel/ Korblergasse/ als Zentrumszone 1 abgegrenzt. Im Sinne eines gefassten StralRenraums
werden jeweils beide Seiten des Gistenitbetrachtet und in die @ntrumszone einbezogen.

Der Grazer SchloRRberg bildet den Kern der historischen Altstadt vonl@rs2. Jahrhundertvurde auf

ihm eineBurgerrichtet, die derStadt Graauch ihren Namen gabgraded¢slowenischer Begriff

fur kleine Burg)

Die Burg wurde Anfang des 19. Jahrhundert abgetragen und spater wurden Spazierwege und ein roman-
tischer Landschaftsgarten auf ihm angelegt.

Im 2. Welkrieg diente das Stollensystem Schlof3bergler Bevolkerung als Luftschutzbunker. Zum Teil
sind diese Stollen auch heute noch in Verwendung, sie beinhalten unter andere®chlof3-

berglift, die Marchenbahndie Schlo®ergrutsche diex SNJ y a i I f G dzy 3 &4 KsoviifeB a52 Y
nenVerbindungsweg zwischen SchloR3bergplatz und dem Karmeliterplatz.

Der SchloBberg ist daher das innerste Zentrum der Stadt Graz. Auf ihm und um ihn herum entwickelten
sich die ersten und nunmehr altesten Teile der Stadt. Er ist untrennbar mit diesen verbunden, heute als
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Anziehungspunkt fur Bewohner:innen und Touristen, als 6ffentliche Parkanlage (inklusive Stadtpark)
und Naherholungsraum, aber auch als Veranstaltungsort (zb.: Kasamatten), Ort der NliszeiMu-

seum SchloBerg)und Gastronomidgu.a. SchloBergrestaurant, Starcke Haus, Aiola upstaisg) tragt er

Zu einer reichhaltigen infrastrukturellen Ausstattung der Innenstadt bei und ist jedenfalls als Teil des
Zentrums der Stadt anzusehdbdie bewaldeten Bereiche wurden hierbei nicht in die Zentrumszone auf-
genommenEbenso wurde der Stadtpark (aufgrund der Tiefe) in weiten Teilen aus der Zentrumszone
ausgespart.

Die rundum (Nordn, Osten, Stiden und Westen) an das historische Zentrum angrenzende Griinderzeit-
bebauung zeichnet sich allgemein durch hohe Lebensqualitét bei hoher Dichte aus. Die Durchmischung
ist traditionell durch die Erdgeschof3zonen und Ecklokale gegeben, aktuell wated@éaumlichkeiten

auf allen GescholRRen aufgrund der Lage, der Raumhdhe und der Nutzungsoffenheit neben Wohnen auch
fur Bros, Dienstleistungen und kleinere Betriebe aller Art genutzt.

oDie Blockrandbebauung verfugt als kompakte straRenraumbildende Bebauung Uber ein klares Ordnungs-
prinzip. Sie zeichnet sich im Regelfall durch eine vorwiegend einheitliche Traufenhéhe, einer durchgehen-
den straRenseitigen Bauflucht und einen griinen bauplewmjreifenden Innenhof aus. Die Ecken sind h&au-

fig Uberhoht ausgebildet.

Die Erdgeschof3zonen der Blockrandbebauung sind haufig kommerziellen oder 6ffentlichen Nutzungen vor-
behalten, mit Vorliebe befinden sich Nishbhnnutzungen oder Versorger in den Eckbereichen des Par-
0§SNNBad 0X0

Die Besonderheiten im Bestand liegen in den attraktiven StraRenrdaumen, den durchwegs griin gestalteten
Innenhéfen sowie den straRenbegleitenden Vorgarten.

I?ig gewe(blicrje Nutzung von Inne_nh('jfgn ist ein\ReIiAkt friherer ;eiten ynd Eeher rUAckIéiufig. Di,e Innenhofe A
JSNFENIASY AY DNRBUUSAE NOSNI K2ZOKGgSNUAIASY ! f 00l dzYo S
Die Versiegelung im Bereich der Vorgarten diente traditionellerweise einzig der Gebaudeerschliel3ung.
DNRGS ¢SAfS RSNJIIANNYRSNI SAGft AOKSYy . f20{1NryRoSold
(aus dem Erlauterungsbericht zum 1.0 Raumliches Leitbild der Landeshauptstadt Graz, Charakteristik der Bereichs-
typen, Blockrandbebauung, S.10)

Im Norden schlie3en innerhalb der Zentrumszone noch dichte Gebiete (Geschol3bauten) entlang der
KorosistraRe und der Theoddforner Stral3e, sowie ein Schulbau entlang der Ortweingasse an. Der Be-
reich um das historische Villenviertel um die Amschlgassehigértdei ausgespart und bildet eine Be-
grenzung der Zentrumszone im ggst. Bereich.

Die Sportanlagen und Freiflachen entlang der Mur werden im Sinne einer Erweiterungsflaghe und
Sinne einer erforderlichemirastrukturellen Versorgung innerhalb der Zentrumszone in diese inkludiert.
Westlich der Mur erweitert zudem noch das Areal um das Hirtenkloster den Zentrumsbereich Richtung
Norden bis zur VikteFranzStralRe. Hier finden sich denkmalgeschiitzte Gebaude des Hirtenklosters so-
wie Wohnbauten jingeren Datums (Geschof3bau, Wohnanla@es)Hirtenkloster beinhaltet diverse
Kinder und Jugendeinrichtungen (Volksschule, Jugend WGs, etc.) auch fir Menschen mit Behinderung.
Die anschlie3enden Freianlagen dienen der infrastrukturellen Versorgung und kénnen im Inneren der
Zentrumszone auch alkginftige Erweiterungsflache betrachtet werden.

Der bestehende Sportplaen der ViktofFranz Stral3eist Teil der infrastrukturellen Ausstattung des Ge-
biets und ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan zum Teil als langfristige Infrastrukturreserve fur
den StrafRenbahnausbau vorgesehen

Ostlich wird der Bereich durch den Miihlgang begrenzt,
westlich durch die Wiener StraRe und den daran anschlielBenden Gelandesprung im ggst. Bereich (n6rd-
lich des Kalvariengurtels).
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Folgende flachenhafte Freiflachennutzungen ergénzen die Zentrumszone im ggst. Bereich:

1

= =

= =

2.4/3.2 Freiflichen Mosaikehemals Hirtenkloster; die zahlreichen Einrichtungen des Mosaik
inklusive der bestehenden Volksschule greifen auf diese Freiflachen zurlick. Diese Flachen ste-
hen daher in engem funktionalen Zusammenhang mit den bestehenderstinfkéurellen Ein-
richtungen und erfillen zudem die Kriterien der Erweiterun§ B. Abs 1 Z 39a StROG

2.9 SchloBerg¢ die Waldanteile wurden nicht in die Zentrumszone aufgenommen. Die restli-
chen Bereiche sind teils untdszw. Gberbaut und Ubernehmen, wie bereits dargelegt, wesentli-
che zentraldrtliche Funktionen (Museum, Veranstaltungshalle, Gastronomie etc.). Digges A

bot steht in engem funktionalen Zusammenhang mit der umliegend dichtédalBing und er-

fllt die Kriterien der Erweiterung I8 2 Abs 1 Z 39a StROG.

2.8 Stadtparlg der Stadtpark wurde in weiten Teilen aufgrund der grof3en Tiefe aus der Zent-
rumszone ausgeschnitten. Dennoch ist festzuhalten, dass dieser fir die umliegende Bebauung
und die Nutzer:innen der Innenstadt allgemein ein wesentliches Element des Zentrurderund
infrastrukturellen Versorgung darstellt.

2.20 Augarten Park, Augarten Badas Augarten Bad ist als wichtige infrastrukturelle Einrich-
tung Teil der Zentrumszone der Inneren Bezirke. Das Ausmal} der Freiflachen erfillt zudem die
Kriterien der Erweiterung I8 2 Abs 1 Z 39a StREbenso wichtig fur die infrastrukturelle Ver-
sorgung ist der nordlich anschlieBende Augartenpark. Aufgrund der groRen Tiefe und eines ein-
seitigen unmittelbaren Anschlussan dichte Baustrukturen wurden weite Teile des Parks aus
der Zentrumszone ausgeschnitten.

2.24 Parkanlage Hafnerriegegerade in einem sehr dichten bewohnten Stadtteil stellt diese
Parkanlage, welche unter anderem auch Sportflachen beinhaltet, eine wichtige Infrastruktur dar
und ist wesentlicher Teil der Nutzungsdurchmischung vorAidem erfullt sie die Kriterien der
Erweiterung It8 2 Abs 1 Z 39a StROG.

2.26 Freigelande der Grazer Messgie Grazer Messe stellt eine Uberregionale wichtige Einrich-
tung dar. Zur Durchfihrung von Veranstaltungemn @erschiedensten Arten ist elfreigeléande

fur die Messe erforderlich. Dieseteht in direktem funktionaledusammenhang mit den be-
stehenden Hallen und erfillt zudem die Kriterien der Erweiterur@g2tAbs 1 Z 39a StROG.
2.21Spielplatz; die Flache erflillt die Kriterien der Erweiterunggl2 Abs 1 Z 39a StROG.
2.22Schulareal / Freiflachendie ggst. Freiflachen sind wesentlicherl Teis Schulareals (Pau-
senflacherSportflache Outdoor ¢ Klassenzimmer etc.) und erfillt Gberdies die Kriterien der Er-
weiterung It.§ 2 Abs 1 Z 39a StROG.

2.5Sportanlage

2.6Kleingartenanlage Kleingartenanlagen stellen historisch und aktuell eine Ausgleichsmalf3-
nahme fiir dichte Wohnbebauungen dar. Zudem sind sie im Siamlgewisses Mal3 an Ver-
sorgungsfunktion im Sinne der nachhaltigen Lebensmittelproduktion zu Gbernehmen. In diesem
Kontext besteht eine enge funktionale Verflechtung mit der umliegenden dichten Bebauungs-
struktur. Zudem erflillen diese Flachen die Kriterien Erweiterung It§ 2 Abs 1 Z 39a StROG..
2.10Hauptbahnhot; der Grazer Hauptbahnhof Gbernimmt zuséatzlich zu seiner wichtigen Rolle
in der Uberregionalen, regionalen und lokalen Mobilitdt und weitere infrastrukturelle Versor-
gungsfunktionen (Gastronomie, Lebensmittelhandel, Versorgung des taglicdanf&d-itness-
center, diverse Dienstleistungen etc.). Er steht somit in engem Auwstamis der umliegenden
baulichen Stadtund Nutzungsstruktur (zb: Hotel, 6ffentliche Verwaltung).

3.3¢ Flache im Bereich Lindweg liegt unmittelbaren Anschluss an difentliche Einrichtung
Wirtschaftskammer. Sie stellt eiltgweiterungder Zentrumszondt. § 2 Abs 1 Z 39a StRA&.

3.4¢ Freiflachen am Roséerggirtel und in zweiter Reihe an der Heinrichstral3e stehen den an-
grenzenden Nutzungen zur Verfigung. Sie sind Teil der Nutzungsdurchmischung und stellen
eine Erweiterungder Zentrumszonéd. § 2 Abs 1 Z 39a StRO&.

3.11¢ Freiflachen des Schulcampus Sacre Coeur; sie sind Teil der Nutzungsdurchmischung und
stellen eine Erweiterunder Zentrumszond. 8 2 Abs 1 Z 39a StROG dar.
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Daran unmittelbar anschlieRend:

Im Osten:
{1 LKH/St. Leonhard ( 6 Abs 1)

Vigg -

A4 h

Planausschnitt Zentrumszone LKH/St. Leonhard (0.M.)
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Entlang der ElisabethstraRe und Leonhardstrafl3e besteht der durchmischte Stadtteil Leonhard,die Dichte
an oOffentlichen Einrichtungen und Versorgungsstrukturen ist hoch (Volksschule Elisabeth, MS Leonhard,
BG/BRG Seebacher, Odilieninstitut mit Volksl Mittelschule, Studierendenheim, Nahversorger u.a.).

Der Bereich grenzt sich durch seine Heterogenitat und uberwiegende GeschofR3zahl von den nérdlich an
Leech und Schanzelgassegnmenzenden Villenvierteln ab. I18iden bildet der Leonhardbach die Grenze

zu eine kleinteiligen Baustruktur.

Im Bereich RiesstraffgNeue Stiftingtalstralle befindet sich das Landeskrankenhaus inklusive umfassen-
der Versorgungseinrichtungen sowohl fur das LKH als auch das umliegende Siedlungegabidie
medizinische Universitat Graz. Ein Grol3teil der Bebauungsstruktur steht unter Denkmalschutz und stellt
ein aul3erst dichtes Pavillonsystem dar. Die ergdnzenden Neubauten weisen ebenso eine haimgl Bau
Nutzungsdichte auf (zb: Med Uni). Die Strurktieht sich bis zum Leechwaldd wird dort von der dich-

ten Baustuktur im Bereich Auenbruggerplatz 36 bzw. 24 (ehemaliges Schwesternheim) begrenzt.
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Folgende flachenhafte Freiflachennutzungen ergénzen die Zentrumszone im ggst. Bereich:

1 2.7/ 3.6 Freiflachen Odilieq im ggst. Bereich bestehen sowohl eine Volksschule als auch eine
Mittelschule. Die Freiflachen stehen in unmittelbarem Zusamimaeg mit diesen Bildungsein-
richtungen, die wesentlicher Bestandteil der durchmischten Zentrumszone sind. Zudem erfullen
die Freiflachen die Kriterien der Erweiteruder Zentrumszoné. § 2 Abs 1 Z 39a StROG.

1 3.5¢ Freiflachen im Bereich des LKH Campus; sie werden durch die Kinderklinik einerseits und
durch das Internat der Pflegeschule andererseits begrenzt und stellerteiveterungder
Zentrumszonét. 8 2 Abs 1 Z 39a StROG

Im Stdosten:
1 St.Peter (86 Abs 1)

-- ,Q\ "'ﬁ

Planausschnitt Zentrumszoe ST. Peter (o._.)




Entlang der Pliddemanngasged Petersgasse bis hin zum alten Ortszentrum St. Peter finden sich ei-
nerseits historische Baubestande als auch Versorgungseinrichtungen jingeren Datums. Der St. Peter
Friedhof stellt einen Teil der erforderlichen Infrastruktur des Zentrums dar. DiéaEresh im Umfeld

des Schulcampus Sacre Coeur in der Schorgelgasse sind als infrastrukturelle Voraussetzung fiir die ggst.
Bildungsanstalt als auch als kinftige Erweiterungsflachen fur dieselbe erforderlich.

Im Osten begrenzen das Villenviertel um die Ruckerlberggasse und das kleinteilige Siedlungsgebiet jen-
seits des St. Peter Pfarrweg den ggst. Bereich, im Stiden das Villenviertel um die Rosengasse. Die Berei-
che des historischen Zentrums St. Peter, welche8idémgepragt war, wird im Sinne der polyzentri-

schen Schwerpunktsetzung in die Zentrumszone einbezogen. Die Freiflachen im Umfeld des Bezirksam-
tes sind Teil der infrastrukturellen Versorgung im Stadtteilzentrum und werden auch Sinne der Erweite-
rungsmaoglickeiten einbezogen.

Folgende flachenhafte Freiflachennutzungen erganzen die Zentrumszone im ggst. Bereich:

2.23¢ St. Peter Friedhaf in den Eingangsbereichen entlang der Petersgasse und der Kol3gasse beste-
hen infrastrukturelle Einrichtungen, die sowohl dem Umfeld als auch der Freiflache Friedhof dienen (zb:
Aufbahrungshalle, Blumenhandel etBiese Bereiche sind Teil der angegrenzten Zentrumszone und
stellen Erweiterungsflachen It. § 2 Abs 1 Z 39a StROG. Der dahinterliegende gro3flachige Friedhof ist
aufgrund seiner grol3en Tiefe aus der Zentrumszone ausgeschnitteifelBohne besteht dennochine
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enge funktonale Verflechtung mit dem Umfeld, so wird dieser beispielsweise aufgrund der hohen

Durchgriinung und der bestehenden attraktiven Durchwegung auch als 6ffentliche Parkanlage wahrge-
nommen.

Im Stden:

Planausschnitt Zentrumszone Jakomini/ Messe (0.M.)
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Planausschnitt BestandsdichtémM.)

Diese Zentrumszone inkludteden dichten Siedlungsbereiawischen Mur und Ostbahn, das Umfeld

der Conraevon-HotzendorfStral3e als wichtige Einfahrtsstrae und urbane Versorgungsachse (inklusive
Messeareal, Stadthalle, Standort Styria, BORG Monsbergergasse, City Gate) bis hin zur Minzgraben-
stral3e, sowie den Beich nordlich der BrucknerstraRe mit dem TU Campus Inffeldgasse und dichten
Siedlungsgebieten jingeren Datums.

In diesen Bereichen finden in den letzten Jahren massive Nachverdichtumgsmstrukturierungspro-
zesse statt. Beispielhaft kann die Entwicklung am Areal der ehemaligen Kirchnerkaserne oder im Bereich
des vormaligen Messeparkplatzes in der Fréhlichgassargt werden. Der TU Campus im Bereich Inf-
feldgasse beinhaltet Gber die Universitatsinstitute hinaus Einrichtungen und Nutzungen, die auch dem
Umfeld dienen wie beispielsweise zwei Gymnasien, eine Volksschule, Kinderbetreuungseinrichtungen
und Gastronomg. Die bestehende Sportflache ndrdlich der Brucknerstral3e wird teilweise als erforderli-
che Infrastruktur in die Zentrumszone aufgenommen, sie stellt in anderen Teilen aber ebenso eine Er-
weiterungsflache dar.

(Kirchnerkaserne Baubescheid Juni 2022 ,-B2R-51631, BAR022-176286, Dichten 1,6 2,0)

Begrenzt wird dieser Teil der Zentrumszone im Siden durch kleinteilige Baustrukturen im Bereich
Harmsdorfergasse / Purgleitnerstraf3e, durch grof3ziigige Kleingartenanlagen entlang der Kasernstralle,
sowie Wohnbebauungen geringerer Dichte und Héhe gemischdlieit Einfamilienhausgebieten und
Gewerbeflachen entlang der DyPlocht Straf3e / Neuholdaugasse.

Im Bereich der Conradon-HotzendorfSralRe bildet der Bertha von Suttner Platz und dessen Umfeld

den angemessenen Abschluss.

Folgende flachenhafte Freiflachennutzungen erganzen die Zentrumszone im ggst. Bereich:
1 2.26¢ Messeareal, Stadthalle urieteigelande Messedie Einrichtungen sind von tbergeordne-
ter Bedeutung und stellen einen wichtigen Teil der Nutzungsdurchmischung der Kernstadt Graz
dar.
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2.25¢ Kleingartenanlagals Teil der Nutzungsdurchmischungor allem im Zusammenhang mit
dichten Wohnbebauungen im unmittelbaren Umfeld, die Flachen stellen eine Erweitdenng
Zentrumszondt. 8 2 Abs 1 Z 39a StROG dar.

2.31¢ Sportplatz im Bereich Kirchnerkaserne®# der Nutzungsdurchmischungor allem im
Zusammenhang mit dichten Wohnbebauungen im unmittelbaren Umfeld, die Flachen stellen
eine Erweiterung der Zentrumszone It. § 2 Abs 1 Z 39a StROG dar.

3.12- Freigelande der Messe; dieses ist Teil der Nutzungsdurchmischung und stellt eine Erweite-
rungder Zentrumszonéd. § 2 Abs 1 Z 39a StRO&.

3.13Sportplatz und Freiflachen der NMS Brucknerstral3e, Teil der Nutzungsdurchmischung und
Erweiterungder Zentrumszoné. § 2 Abs 1 Z 39a StROG
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Gurtelturm / Don Bosco (Uberlappend mit Zentrumszone 1) (§ 6 Abs 2)
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Planausschntt BestandsdichtémM.)
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Ausgehend von der Kreuzung Girtelturm entlang des Lazarettglrtels bzw. der Triester Straf3e Richtung
Siden bis zur Lauzilgasse und im Osten bis zur Mur. Hier befinden sich historisch dichte Siedlungsge-
biete, sowie erganzende Gewerbegebiete und Versorgufigsinukturen (zb: Einkaufszentrum City-
LIFNYZ I FFOdFyadlread YFENIFdzZ {OKf Il OKGK2FZIX0

Folgende flachenhafte Freiflachennutzungen erganzen die Zentrumszone im ggst. Bereich:

1 2.27Parkanlage Dornsoeidergasseind Freiflachen der Volksschule; sie sind Teil der Nutzungs-
durchmischung und stellen eine Erweiterung der Zentrumszone It. 8§ 2 Abs 1 Z 39a StROG dar.

1 2.28Sportanlagem Bereich SchroderhofweglLauzilgassesie ist Teil der Nutzungsdurchmi-
schung und stellt eine Erweiterung der Zentrumszone It. § 2 Abs 1 Z 39a StROG dar.

1 3.10¢ Bereich westlich des Lazarettgurtels, welcher zur Fassung des Stralenraums eine Erweite-
rung der Zentrumszone §.2 Abs 1 Z 39a StR@&stellt. Ein entsprechender Bebauungsplan ist
bereits rechtskraftig (05.38.0 BPL).

Im Westen:
1 Reininghaus (8 6 Abs 2)
oy - -

&
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Planausschnitt Zentrumszone Reininghaus (0.M.)
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Zwischen Bahn und GKB findet sich das wichtigste Stadtentwicklungsgebiet der Stadt Graz. Auf Basis ei-
nes Rahmenplans wird an der Schaffung eines neuen Zentrums gearbeitet. Die bestehenden Umsetzun-
gen zeigen bereits die angestrebte hohe Dichte und die wa&tgene umfassende Infrastruktur. Die Aus-
dehnung der Zentrumszone reicht hier im Siden bis zur Wetzelsdorfer Stral3e und geht im Norden un-
mittelbar in den Zentrumsbereich um die Entwicklungsachse Gvdest Uber.

Sudlich der Wetzelsdorfer StraRe grenzen monofunktionale Wohnsiedlungen und kleinteilig struktu-

rierte Bereiche (Parzellenstruktur) an.

Folgende flachenhafte Freiflachennutzungen erganzen die Zentrumszone im ggst. Bereich:

1 2.13Kleingartenanlagals Teil der Nutzungsdurchmischung Wraveiterungder Zentrumszone

It. 8 2 Abs 1 Z 39atROG

1 2.14GKBBahnhofals wesentliche Ubergeordnete Infrastruktur und Teil der nutzungsdurch-
mischten Stadt; Erweiterung der Zentrumszone It. § 2 Abs 1 Z 39a StROG
2.15Friedhof¢ aufgrund der grof3en Tiefe wird er aus der Zentrumszone ausgeschnitten.
2.16Parkanlageals griines Herz der Entwicklung Reininghd@ed der Nutzungsdurchmischung
Erweiterungder Zentrumszonét. § 2 Abs 1 Z 39a StROG

il
f
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2.17Verkehrsflache erforderlich fur Anbindung des Stadtteils Reininghaus an die inneren Be-
zirke; Erweiterung der Zentrumszone It. § 2 Abs 1 Z 39a StROG

2.18Sportplatzc er ist Teil der Nutzungsdurchmischung und stellt eine Erweiterung der Zent-
rumszone It. § 2 Abs 1 Z 39a StROG dar.

2.19Schulcampusls Teil der Nutzungsdurchmischudg zugehdérigemreiflachen sind we-
sentlich fur die Furtion Schule und Kinderbetreuung und stellen eliveveiterungder Zent-
rumszone It§ 2 Abs 1 Z 39a StRO&.

3.9 Gewerbeflache nordlich der Wetzelsdorfer Stral3e; sie liegt im unmittelbaren Anschluss an
bestehende Betriebe und stellt eirtegweiterung der Zentrumszone §.2 Abs 1 Z 39a StROG
dar.

3.17zentrale Flache im Stadtteil Reininghal&weiterung der Zentrumszone 8.2 Abs 1 Z 39a
StROG

3.22zentrale Flache im Stadtteil Reininghal&weiterung der Zentrumszone It. § 2 Abs 1 Z 39a
StROG
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1 Eggenberg inkl. Entwicklungsachse @ré¢est / Bahnhofsviertel (8 6 Abs 1)
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Planuschnitt Zentrumszane Eggriberg inkl. Entwicklungsache Graz Wés io.M.)



Die Entwicklungsachse entlang der Eggenberger Strafl3e bzw. der Eggenberger Allee winadnsiid-

lich erganzt durch die historisch bestehenden Griinderzeitgebiete. Hier finden sich infrastrukturelle An-
gebote und dichte Baustrukturen.

Westlich der Janzgasse bzw. der Algersdorfer Stral3e bestehen mit der Auster (Sebwnihwirellness-
einrichtung), den Sportanlagen des ASKO, dem GIBS (bilinguales Gymnasium), den Einrichtungen der
Schulschwestern (Kindergarten, Volksschule, Mittelschule, Oberstufengymnasium), der Volksschule und
Mittelschule Algersdorf sowie dem AUVA Krartiamns wesentliche Einrichtungen auch mit tibergeord-
neter Bedeutung.

Teil der Entwicklungsachse sind auch die strukturell dichten Gebiete zwischen Alter Poststraf3e und
Hauptbahnhof. Das Entwicklungsgebiet Waagner Biro ist ebenso Teil dieser Zentrumszone. Auch hier
wird auf Basis eines Rahmenplans an der Entwicklung eimebrdischten Zentrums gearbeitetur
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Fassung der PetdfunnerGasse werden dichte Bereiche nordlich derselbsrzur Resselgassedie
Zentrumszone mitaufgenommen.

Im Norden und Westen grenzen kleinteilig strukturierte bzw. monofunktionale Bereiche an die Zent-
rumszone.

Folgende flachenhafte Freiflachennutzungen erganzen die Zentrumszone im ggst. Bereich:

1 2.10Hauptbahnhof (siehe oben)

1 2.11Schulsportflach@ind Freiflachen der Volksschule und Mittelschule Algersdogfsind Teil
der Nutzungsdurchmischung und stellen eine Erweiterung der Zentrumszone It. 8 2 Abs 1 Z 39a
StROG dar.

1 2.12Schulsportflache unBreibereich deWolksschule, der Mittelschule und des Gymnasiums
der Schulschwestern; sie sind Teil der Nutzungsdurchmischung und stellen eine Erweiterung der
Zentrumszone It. § 2 Abs 1 Z 39a StROG dar.

3.7 Erweiterungder Zentrumszone I8 2 Abs 1 Z 39a StR@@ischen Schule und Internat
3.8Erweiterungder Zentrumszone 1§ 2 Abs 1 Z 39a StR@@ischen Schule und Krankenhaus-
areal

E R
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Im Norden:
1 Gosting (8 6 Abs 1)

L™

Planausschnitt Zentrumszone Gosting (0.M.)



Entlang der Wiener Stra3e ab Hohe WeixelbaumstRiBatung Stden bis zur Vikibranz-Stralle so-

wie zwischen Josef Pock Stral3e im Westen und der Mur bzw. dem Kalvarienberg im Osten erstreckt sich
dieser Schwerpunkt und schlief3t im Stiden unmittelbar an die zentrale Zentrumszone an. Richtung Nor-
den ab deWeixelbaumstral3e liegen noch die nutzungsdurchmischten GewarlseHandelsbereiche

(Fa. Brolli, OBI; Shopping Nord inklusive Gastronomie und Dienstleitungen sowie Kinderbetreuung) ent-
lang der Wiener Stral3e innerhalb der aédirten Zentrumszone. Sowobine hohere Bestandsdichte als

auch eine grofimaf3stablichere Parzellierung grenzt den Bereich ggu. dem kleinteilig strukturierten Um-
feld ab.

Im Kreuzungsbereich der Wiener Stral3e mit der Exerzierplatzstrafe ist der kiinftige Nahverkehrsknoten
Gosting geplantDie Wiener Stral3e als solche Gibernimmt Versorgungsfunktion fur die dahinterliegen-

den WohngebieteDie Begrenzung erfolgt jeweils durch Kkleinteilig strukturierte Gebiete entlang der An-
ton-Kleinoscheg®i NI 1S RS& 3Sal YiSy aaNffSNBASNISEtaa dzyR
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Beidseits der ExerzierplatzstralRe ziehen sichtdre Strukturen auch jingeren Datums abschnittsweise
bis zur Mur. Mittelfristig ist mit einem Ausbau der Versorgungsachse entlang der Exerzierplatzstral3e zu
rechnen. Eine Anbindung uber die Mur an den Bezirk Andritz wird fur Sanfte Mobilitat angestrebt.

Im Umfeld der Augasse gibt es ein weiteres historisches Zentrum. Der Bestand zeichnet sich hier durch
kleinteilige Parzierungen und einer strallennah Bebauung aus. Vielerorts werden die langen schma-
len Grundstiicke im hinteren Baich nachverdichtet. Westliotles Kalvarienweges schlie3en grof3fla-

chige Flachen des Friedhofes, kleinteilig strukturierte Wohngebiete (WR) und der Bereich der Pfarre um
den Kalvarienberg an die definierte Zentrumszone an.

Entlang des Muhlgangs werden die Kleingartenanlage Langensiepen sowie die Parkanlagtedes E

Franz aufgrund der jeweiligen Ausdehnung aus der Zentrumszone ausg8spaytbiete dstlich des
Muhlgangs bleiben innerhalb der Abgrenzung Zentrumszone, hierbei handelt es sich um Potentiale der
Nachverdichtung im Nahbereich des Ortszentrums Augasse. Sie erfiillen die Kriterien der Erweiterung It.
§ 2 Abs 1 Z39a StROG.

AulRerhalb der innerstadtischen Zentrumsbereiche finden sich in Graz im Sinne der dezentralen Konzent-
ration weitere grof3teils historisch gewachsene Subzentren, die invSummve yvesentlich zur IglentifikatiAon A
mit dem jeweiligen Stadtteil und besonders zum Zidlldlea { G F RG RSNJ 1 dz2NJ Sy 2 S$3Sa

Folgende flachenhafte Freiflachennutzungen erganzen die Zentrumszone im ggst. Bereich:

1 2.1Sportplatz bzwoffentliche Parkanlagelie Flache ist Teil der Nutzungsdurchmischung und
stellt eine Erweiterung der Zentrumszone It. 8§ 2 Abs 1 Z 39a StROG dar.
2.2 entfallt ggl. der Auflage
2.3 Sportplatz an der ViktelFranzc Strafe; er ist Teil der Nutzungsdurchmischung und stellt
eine Erweiterung der Zentrumszone It. § 2 Abs 1 Z 39a StROG dar.

1
1

1 3.1Erweiterungder Zentrumszone I8 2 Abs 1 Z 39a StR@@gehend von dichter Wohnbe-
bauung im Bereich FischeraustralRe



30

Im Weiteren an Jakomini/Messe anschlielfende:

{ Liebenau (8 6 Abs 1)
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Planausschnitt Béstahdsdichtem_M.) _

Ausgehend vom Stadion Liebenau besteht entlang der Liebenauer HauptstralRe bis zum alten Ortszent-
rum im Bereich Kreuzung Puntigamer Straf3e bis hin zur beidseitigen Bebauung der Liebenauer Tangente
bzw. der A2Z ein verdichteter zentraler Bereich. Dieseudi&it mehrere ibergeordnete Einrichtungen

wie zb das Stadion Liebenau, die Eishalle, das Einkaufszentrum Murpark, Park and Ride MekBk, d
Liebenau.

DieHIB Liebenauwveist im westlichen Schulareal hohe Dichten atfer bestehen durchwegs 3 gescho-
RBige Gebaude mit ausbaufahigem bzw. ausgebautem Dach, zum Teil handelt es sich um denkmalge-
schitzte Gebaude, die GescholRhidlsind gréRRer als bei aktuellen Objekten, wodurch sich eine hohe
Prasenz im Stadtbild ergibt. Im Ubergang zur Liebenauer HauptstraRe sind die erforderlichen Sportfla-
chen der Schule angeordnet und stellen diese einen untrennbaren Bestandteil des Schdareals

(Schule mit sportlichem Sclenpunkt). Die Maf3stéblichkeit sowohl in den Kubaturen als auch in den
Freiflachen steht in einem klaren Gegensatz zur angrenzenden kleinteiligen Einfamilienhausbebauung
im Stden. Die Grenze entlang der Casalgasse ist die Trennlinie zwischen einem didmetzungs-
durchmischten Bereich innerhalb der Zentrumszone (HIB Liebenau) und einem kleinstrukturierten mo-
nofunktionalen Bereich jenseits davon.
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Ein Teil deggst.Bereichs ist historisch gewerblich gepragt, in jingeren Jahren ist nunmehr eine Um-
strukturierung hin zu einem gemischt genutzten Stadtteil im Gange (zb: Entwicklungen im Bereich
Lortzinggass#lendelgasse, Umfeld Puntigamer Stralie).

In Summe grenzt die Zentrumszone hier allseitig an kleinteilig und wenig dicht bebaute bzw. landwirt-
schaftliche Flachen.

Folgende flachenhafte Freiflachennutzungen ergénzen die Zentrumszone im ggst. Bereich:

1 2.29SchulfreigelandeSportflachen deHIB Liebenau; auch aufgrund des Sportschwerpunktes
der ggst. Schule sind diese als unverzichtbarer Teil der Nutzungsdurchmischung zu sehen. Die
Ausdehnung liegt im Bereich einer Erweiterung der Zentrumszone It. 8§ 2 Abs 1 Z 39a StROG.

1 3.14Erweiterungder Zentrumszone 1€ 2 Abs 1 Z 39a StR@GKontext mit der Park and Ride
Anlage im Bereich Murpark

1 3.15Erweiterungder Zentrumszone |1& 2 Abs 1 Z 39a StR@GBereich zwischen Ziehrerstralle
und Puntigamer Stral3e

1 3.16Sportflachen deHIB Liebenau; auch aufgrund des Sportschwerpunktes der$gstile
sind diese als unverzichtbarer Teil der Nutzungsdurchmischung zu sehen. Die Ausdehnung liegt
im Bereich einer Erweiterung der Zentrumszone It. § 2 Abs 1 Z 39a StROG.

1 Das Umfeld der A2Z wird im Ubergang zum Bezirk Jakomini als durchgehender Stadt-
raum verstanden. Die dichten Strukturen im Stiden (zb: Stadionturm, Black Panther),
aber auch im Westen (Umfeld Bertha von Suttner Platz) werden durch Erweiterungsfla-
chen (Erwegrungder Zentrumszoné. § 2 Abs 1 Z 39a StRY#sganzt. Der ggst. Bereich
markiert den Eintritt in das zentrale Stadtgebiet. Die Fassung des Straf3enraums erlaubt die Aus-
bildung einer Torsituation und eines Schutzes der dahinterliegenden kleinteiligani&lau-

(redaktionelle Erganzung im Zuge der Mangelriige April 2026)
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Getrennt davon:

| Andritz inkl. Arland Grinde
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Planausschnitt Zentrumszone Andritz (0.M.)
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Um den Andritzer Hauptplatz besteht eine hohe Dichte an infrastruktureller Versorgung und histori-
scher Bausubstanz. Durch 2 Stral3enbahnlinien an die Innenstadt angebunden, verfugt dieser Be-
reich zudem Uber eine wichtige Verteilerfunktion. Der gesamte Bézidritz verknipft sich hier mit
dem restlichen Stadtgebiet. Westlich schlieRen dichte Wohngebiete und Versorgungseinrichtungen
jungeren Datums bis hin zur Mur an.



35

Planausschnitt Zentrumszone Puntigam (0.M.)

Puntigam
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Ausgehend vom Zentrum im Bereidgér Kreuzung Puntigamer StraffériesterSral3e erstreckt sich die-

ser Zentrumsbereich beidseits der Triesialle entlang bis zur sudlichen Stadtgrenze. Hier finden sich

im Umfeld des Kreuzungsbereiches stralRenbegleitende verdichtete Gebaude mit gewerblicher bzw. ge-
mischter Nutzung. Gegen Siden variieren die Dichten der immer noch stral3enbegleitend angeordneten
Bestandsbebauung, die Grundstiicksgréf3en verringern sich. Richtung Westen erstreckt sich entlang des
Weblinger Girtels bis inklusive des Knoten mit der Karntner Straf3e eine dichte gensisckter, die

vor allem durch hallenartigbbjekte gewerblich gepragt ist. Diese Uberninmaafgrund der guten An-

bindung Nahvemrgungscharkater fir das Umfeldine Durchmischung mit dichter Wohnbebauung jun-
geren Datums ist gegeben (zb: Grillweg). Der Bereich inkludiert unter anderem den Standort LNKH, die-
se verflgt Uber Erweiterungsflachen, die ausgehend vom Bestand mit der Bahntrasse abschlieRen. Wei-
ters befindet sich der Nahverkehrsknoten Puntigam innerhalb des ggst. Zentrumsbereiches

DasGelande des LNKbkinhaltet parkahnliche Freiraume. Diese sind wichtiger Bestandteil des Kilini-
kums und leisten einen wichtigen Beitrag zur Therapie im ggst. Bereich und sind somit unverzichtbar.
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Die bestehenden Kubaturen sind grofimafR3stablich und stehen somit im Kontrast zur angrenzenden
kleinstrukturierte undg parzellierten Umgebung im Westen, Norden und Osten. Auch sind befestigte
Bereiche im AuBenraum als Betriebsflache fur das Landeskrankenhbedingt erforderlich. So ver-

fugt auch der Freiraum im ggst. Bereich eine hohe Nutzungsvielfalt und Nutzungsdichte (Therapieraum
und Betriebsgelande) und ist somit mit einem 6ffentlichen Raum vergleichbar, welcher auf Ebene des
Stadtentwicklungskonzepticht als solcher ausgewiesen wird. Formal erhoht sich dadurch die faktische
Dichte des LNKH Gelandes enorm.

Im Osten des Klinikareals findet sich eine Erweiterungsflache hin zum 6stlich angrenzenden dichten Ge-
werbegebiet. Diese erflillt die Kriterien der Erweiterung It. 8 2 Abs 1 Z39a StROG.Huitiehgfristig

werden in diesem Bereich hochverdichtete Funitibauten fur das Klinikum mit Giberregionaler Bedeu-
tung entstehen, die zudem einen guten Ubergang hin zum Gewerbegebiet formen und den ruhigen Teil
des LNKH fur Larmemissionen sowohl aus Gewerbegebiet als auch der Bahn schiitzen.

Wichtige Ausdehnungsflachen:

1 3.18Standort des Landeskrankenhauses als Uiberregionale Einrichtung der Kernstadt;
Richtung Ostelzrweiterungder Zentrumszone 1§ 2 Abs 1 Z 39a StROG

1 3.19Flache im unmittelbaren Anschluss an den Nachverkehrsknoten Puntigam sowie an
das LNKH und das nutzungsdurchmischte Center West; die Flache stefltveiterung
der Zentrumszone I§ 2 Abs 1 Z 39a StRO&.

T 3.20Erweiterungder Zentrumszone 1§ 2 Abs 1 Z 39a StR@R. Reihe zur nachverdichteten
Triester Stral3e

1 Im Bereich sidlich der Trattfelderstral3e befindet sich eine Erweiterung der Zentrumsz®2e
Abs 1 Z 39a StROG, das Umfeld der Karntnerstral3e wird hierbei als durchgehender Stadtraum
verstanden und zur Fassung desselben und zum kiinftigen Schutz der dahinterliegenden kleintei-
ligen Wohnbebauung erfolgt eine Erweiterung ausgehend von dem betfauten Flachen des

s o

(redéktionell Ergénzﬂng im Zu-g'e_ der Mangelrtige April 2026)
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1 Ortszentrum Stral3gang
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Das Stadtteilzentrum Stralgang entstand aus dem alten gewachZem¢nm umdie Pfarrkirche Ma-

ria Elend. Diesalte Vorstadtist auchteilweise innerhalb der Schutzzone®AEG. Davon ausgehend er-
folgtenweitere Entwicklungn entlang der Karntner Stral3e bzw. entlang derdBeastral3e. Dieser Be-
reich verfigt nunmehr tber eine gute infrastrukturellersorgungvie beispielsweis&indergarten,
Schule, Altenheim, Sportplatz, Parkanlagen und weitere Infrastrelkties téaglichen Bedarfs. Dichtere
Wohnbauten runden das Zentrum ab. Diesgerd jenseits der Bahntrasse im Osten von kleirgei
Wohngebieten mit geringer Dichte und kleinteiliger Parzellenstruktur begrenzt. Im Westtdas
Zentrum von Siden kommend zunachst durch den ansteigenden Buchkogaiziedanach durch die
Martinhofstraf3e, welche im ggst. Bereich auch die Baulandgrenze darstellt. Im Bereich détddans
barth ¢ Allee wird die Grenze durch ein unbebautes Grundstiick gebildet und schlie3lich durch einen
Ubergang zu einer kleinteiligen Renhausstruktur.

Im Norden begrenzen kleinteilige Wohngebiete mit ebensolcher Parzellenstruktur sowie grof3flachige
Gewerbegebiete den ggst. Zentrumsbereich. Im Siden reicht er bis zur Stadtgrenze.

Im Osten bildet die Bahn die Grenze der Zentrumszone. Jenseits derselbensitiudainteilige Bau-
gebiete und kinftige Entwicklungsflachen.



40

Folgende flachenhafte Freiflachennutzungen ergénzen die Zentrumszone im ggst. Bereich:
1 2.30Sportplatzg der vereinsmafig genutzte Sportplatz stellt einen Teil der Nutzungsdurchmi-
schung dar. Seine Ausdehnung liegt zudem im Rahmen einer Erweiterung der Zentrumszone It. 8
2 Abs 1 Z 39a StROG.

3.21Flache sudlich der MetreErweiterungder Zentrumszone 1€ 2 Abs 1 Z 39a StROG
3.23Erweiterungder Zentrumszone 1§ 2 Abs 1 Z 39a StR@&dlich der HafnerstralRe
3.24Erweiterungder Zentrumszone 18§ 2 Abs 1 Z 39a StR@GUmfeld des Jugendzentrums
westlich der Bahnhofstral3e
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1 Wetzelsdorf
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