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4.09 Stadtentwicklungskonzept
der Landeshauptstadt Graz
9. Anderung

1. Rechtsgrundlage

GemaR § 42 Abs. 1, 8 und 8a des StROG 2010 ist die 6rtliche Raumordnung nach Rechtswirksamkeit des
ortlichen Entwicklungskonzeptes, des Flachenwidmungsplanes und der Bebauungspldane nach MalRgabe
der rdumlichen Entwicklung fortzufiihren. Eine Anderung des értlichen Entwicklungskonzeptes, des Fla-
chenwidmungsplanes und der Bebauungsplane ist jedenfalls dann vorzunehmen, wenn dies z.B. durch
eine wesentliche Anderung der Planungsvoraussetzungen oder zur Abwehr schwerwiegender volkswirt-
schaftlicher Nachteile erforderlich ist.

Die Anderung 4.07B STEK ist Voraussetzung fiir die ggst. 4.09 STEK Anderung.
2. Verfahren

Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz (4.0 STEK) wurde gemaR § 24 StROG 2010
vom Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz in seiner Sitzung vom 28.02.2013 beschlossen. Die 1. Ande-
rung des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes ist mit 7. Mai 2015 bzw. 4. Juni 2015 in Rechtskraft erwachsen.

Das 4.02 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz wurde vom Gemeinderat in seinen Sit-
zungen am 11.05. 2017, 29.06.2017 und 08.02.2018 beschlossen und im Sonder-Amtsblatt der Landes-
hauptstadt Graz am 21.03.2018 kundgemacht.

In seinen Sitzungen am 06. Juni 2019 und am 17. Oktober 2019 hat der Gemeinderat der Landeshaupt-
stadt Graz die 3. Anderung (Rdumliches Leitbild) zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept beschlossen. Nach
Genehmigung durch das Land Steiermark (Bescheid vom 13. Februar 2020, GZ.: ABT13-10.100-
285/2015-44) erfolgte die Kundmachung im Amtsblatt vom 26. Februar 2020 und ist die 4.03 Anderung
somit seit 27. Februar 2020 rechtskraftig.



In seiner Sitzung am 06. Juni 2019 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz die 4. Anderung zum
4.0 Stadtentwicklungskonzept beschlossen. Nach Genehmigung durch das Land Steiermark (Bescheid
vom 12. Dezember 2019, GZ.: ABT13-10.100-285/2015-37) erfolgte die Kundmachung im Amtsblatt vom
30. Dezember 2019 und ist die 4.04 Anderung somit seit 31. Dezember 2019 rechtskraftig.

In seinen Sitzungen am 25.02.2021 und am 25.03.2021 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz
die 5. Anderung zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept beschlossen. Nach Genehmigung durch das Land
Steiermark (Bescheid vom 19.08.2021, GZ.: ABT13-305556/2020-23) erfolgte die Kundmachung im
Amtsblatt vom 29. September 2021 und ist die 4.05 Anderung somit seit 30. September 2021 rechtskréf-

tig.

In seiner Sitzung vom 25.03.2021 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz die 6. Anderung zum
4.0 Stadtentwicklungskonzept beschlossen. Nach Genehmigung durch das Land Steiermark (Bescheid
vom 19.08.2021, GZ.: ABT13-257724/2020-18) erfolgte die Kundmachung im Amtsblatt vom 29.Septem-
ber 2021 und ist die 4.06 Anderung somit seit 30. September 2021 rechtskriftig.

In seiner Sitzung vom 27. April 2023 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz den Auflagebe-
schluss zum 4.07 Stadtentwicklungskonzept 7. Anderung Entwurf gefasst. Die Auflage erfolgte vom

11. Mai 2023 bis zum 13. Juli 2023. In seinen Sitzungen am 18. Oktober 2023 und am 25. April 2024 hat
der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz die 7. Anderung Teil A zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept
beschlossen. Nach Genehmigung durch das Land Steiermark (Bescheid vom 10.06.2024, GZ.: ABT13-
104534/2023-27) erfolgte die Kundmachung im Amtsblatt vom 26. Juni 2024 und ist die 4.07 Anderung
Teil A seit 27. Juni 2024 rechtskraftig.

Der Beschluss zur 7. Anderung Teil A umfasste nicht alle aufgelegten Anderungen, sodass fiir die 7. An-
derung Teil B daher noch ein laufendes Verfahren besteht und noch nicht abgeschlossen ist. In seiner
Sitzung am 20. Marz 2025 hat der Gemeinderat die Auflage des 4.07B Stadtentwicklungskonzeptes — 7.
Anderung Teil B — 2. Entwurf beschlossen. Das Verfahren ist laufend.

Die Anderung 4.07B STEK ist Voraussetzung fiir die ggst. 4.09 STEK Anderung.

In seiner Sitzung am 05. Juli 2023 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz den Auflagebeschluss
zum 4.08 Stadtentwicklungskonzept 8. Anderung Entwurf gefasst. Die Auflage erfolgte vom 20. Juli 2023
bis 28. September 2023. In seiner Sitzung am 04. Juli 2024 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt
Graz die 8. Anderung Teil A zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept beschlossen. Nach Genehmigung durch
das Land Steiermark (Bescheid vom 21.03.2025, GZ.: ABT13-148256/2023-36) erfolgte die Kundmachung
im Amtsblatt vom 07. Mai 2025 und ist die 4.08 Anderung Teil A seit 08. Mai 2025 rechtskraftig.

Da die 8. Anderung Teil A erst nach Auflage des ggst. Anderungsverfahrens rechtskriftig wurde, bezie-
hen sich die Verweise in der Verordnung auf die zum Auflagezeitpunkt giiltige Fassung (4.07 A STEK).

Der Beschluss zur 8. Anderung Teil A umfasste nicht alle aufgelegten Anderungen, sodass fiir die 8. An-
derung Teil B daher noch ein laufendes Verfahren besteht und noch nicht abgeschlossen ist.



In seiner Sitzung am 24. April 2025 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz den Auflagebe-
schluss zum 4.09 Stadtentwicklungskonzept 9. Anderung Entwurf gefasst. Die Auflage erfolgte vom 08.
Mai 2025 bis 03. Juli 2025. Am 2. Juni 2025 erfolgte eine 6ffentliche Vorstellung des Auflageentwurfs
inklusive der Strategischen Umweltprifung.

Innerhalb der Auflagefrist zum 4.09 Stadtentwicklungskonzept sind insgesamt 8 Einwendungen/ Stel-
lungnahmen im Stadtplanungsamt eingegangen.

Folgende Anderungen haben sich aufgrund der Einwendungen bzw. als redaktionelle Anderung ergeben:
e In der Verordnung
Redaktionelle Korrektur der Abkiirzung ,,idF“ in der Prdambel
Entfall des Wortes ,siedlungspolitisch” im § 2 Z1 lit. a als redaktionelle Korrektur, da es sich im Be-
stand um eine naturrdumliche Grenze handelt.

e Im Erlauterungsbericht:
Die Erlauterungen wurden in verschiedenen Bereichen ergénzt und konkretisiert.
Die Unterlagen zur UEP wurden entsprechend der Einwendungen Uberarbeitet.

Nach erfolgten Endbeschluss werden samtliche Einwendungsbehandlungen versendet und die Verfah-
rensunterlagen an die Aufsichtsbehoérde, Amt der Steiermarkischen Landesregierung Abteilung 13, zur
Genehmigung ibermittelt. Bei Vorliegen des Genehmigungsbescheides der Aufsichtsbehoérde erfolgt die
Kundmachung gemal dem Statut der Landeshauptstadt Graz.

3. Anderungspunkte §§ 2 und 4

(betrifft den Bereich Auenbruggerplatz — Leechwald sowohl in den planlichen

Anderungen des Entwicklungsplanes inkl. Deckpldne sowie planlichen Anderungen des Bereichstypen-
planes des Raumlichen Leitbildes und in den Erganzungen des Wortlautes zum RLB)

Die Steiermarkische Krankenanstalt GmbH stellte mit 23. November 2022 den Antrag, im ggst. Bereich
sowohl das ortliche Entwicklungskonzept als auch den Flachenwidmungsplan zu dndern.

Begriindet wird dies, mit einer dringenden Ausbaunotwendigkeit des Krankenhausstandortes (gean-
derte Sachlage) sowie einer bereits erfolgten Riicknahme der Griinzone im Entwicklungsprogramm Stei-
rischer Zentralraum (gednderte Rechtslage). Alternative Flachen stehen im Nahbereich nicht zur Verfi-
gung (siehe dazu auch Alternativenpriifung im Zuge der Strategischen Umweltprifung).

Im Planungsinteresse wird zur Notwendigkeit der Anderung wie folgt ausgefiihrt:

(...)

- Das LKH — Klinikum unterliegt einen starken Fléichendruck, da dringende medizinische Projekte an-
stehen, jedoch wertvolle Baulandreserven fiir die Errichtung der Med-Uni Graz einschliefSlich der
Uberbauung der Garagengebdude im Stiftingtal bebaut wurden. In Gesamtbetrachtung des Bereichs
LKH — Klinikum /Med-Uni Graz stehen keine zusdtzlichen Baulandreserven zur Verfiigung, welche
sich fiir die Erweiterung des Klinikums eignen.



- Eine Nachverdichtung durch Zubauten in die Héhe konkurriert mit dem laufenden Betrieb des Klini-
kums und ist baulich nicht oder nur sehr schwer umsetzbar. Hinzu kommen Einschrdnkungen durch
den Denkmalschutz udgl.

- Die bestehende Kinderklinik ist nunmehr nahezu 40 Jahre alt und erfiillt nicht mehr die Anforderun-
gen fiir einen zeitgemdf3en Betrieb. Dieses Gebdude soll durch ein neues Kinderzentrum (KIZ) ersetzt
werden und im Anschluss abgebrochen werden. Als Standort fiir das geplante KIZ wdre die unbe-
baute Flidche zwischen der bestehenden Kinderklinik und dem Schwesterninternat préidestiniert. In
dieser Bebauungsliicke soll das ,,Modul 1“ des KIZ errichtet werden.

- Im zweiten Schritt ist das ,Modul 2“ des KIZ an der Stelle des bestehenden Schwesterninternats bzw.
deren Ausbildungsfldchen geplant. {(...)

- Das zweite Projekt betrifft die Erweiterung der Strahlentherapie unmittelbar westlich der bestehen-
den Strahlentherapie. Der geplante Standort ist in hohem Mafe funktionsabhdngig und somit stark
vorbestimmt. Hier ist die Erweiterung der Entwicklungsgrenze gemdf3 4.0 STEK in westliche Richtung
erforderlich.

(...)

(Planungsinteresse der Steiermdrkischen Krankenanstalten GmbH, Schreiben vom 23. 11. 2022)

Im Zuge der Auflage des 4.07 B Stadtentwicklungskonzeptes der Landeshauptstadt Graz — 7. Anderung
Teil B wurde die Abgrenzung der Griinzone im ggst Bereich dem nunmehr rechtskraftigen Entwicklungs-
programm Steirischer Zentralraum angepasst. Die vom Land Steiermark getroffene Abgrenzung stellt
auch die Abgrenzung der Gemeinde im Sinne des § 7 Abs 3 des Entwicklungsprogrammes Steirischer
Zentralraum dar.

Eine Anpassung der neuen Linie an den Verlauf des Roseggerweges hatte eine weitere Verringerung der
Griinzone bedeutet und entspricht dies nicht der Planungsintention der Stadt Graz. Daher wurde von
einer abweichenden Interpretation abgesehen.

Zudem wurde im Zuge der genannten Auflage die Zentrumszone im ggst. Bereich derart definiert, dass
die Begrenzung zum einen durch den dichten Gebdudebestand des ehemaligen Schwesterninternats
selbst und zum anderen durch die Wegefiihrung 6stlich des Schwesterinternats erfolgt.

Der Beschluss des 4.07B Stadtentwicklungskonzeptes der Landeshauptstadt Graz — 7. Anderung Teil B ist
Voraussetzung flr einen allfalligen Beschluss des ggst. Entwurfs zum 4.09 Stadtentwicklungskonzept.

§ 27 1 Auenbruggerplatz - Leechwald

a. Anderung der absoluten Grenzen im Bereich nordwestlich des Auenbruggerplatzes; Festle-
gung einer absoluten naturrdumlichen Grenze

b. Festlegung Funktion Zentrum /Uberértlich bedeutsame Einrichtung
Anderung von bisher auferhalb der Siedlungsgrenzen liegenden Bereichen nordwestlich des
Auenbruggerplatzes in die Funktion Zentrum / (iberértlich bedeutsame Einrichtung im Aus-
maf von gesamt ca. 28.500 m%

c. Anderung Griingiirtel
Die Griingiirtelgrenze wird entsprechend der absoluten Grenzen gemdfs a festgelegt.

d. Riicknahme der Funktion Zentrum in einem Teilbereich nordwestlich des Auenbruggerplatzes
im Ausmaf3 von ca. 310m?



e. Erweiterung der Kategorie D im Deckplan 5 - Einkaufszentren im Ausmaf3 von ca. 28.500m?
Riicknahme der Festlegung entsprechend der Funktionsriicknahme im Entwicklungsplan

f. Zuordnung des neu ausgewiesenen Funktionsbereichs zum Bereichstyp Offentliche Einrich-
tungen im Bereichstypenplan und zum Teilraum 18 im Deckplan 1 jeweils des 1.0 Rdumlichen
Leitbildes der Landeshauptstadt Graz i.d.g.F.

Zu a)

Aufgrund der sachlichen Notwendigkeit und den gednderten rechtlichen Rahmenbedingungen erfolgt
eine Neufestlegung der absoluten Siedlungsgrenze im Bereich Auenbruggerplatz. Im Sinne des Uberge-
ordneten offentlichen Interesses soll dadurch die Moglichkeit zur Erweiterung des Areals des Landes-
krankenhauses gegeben werden. Die neue Grenze wird als absolute naturrdaumliche Grenze zur Erhal-
tung von Wald und Gehdlzstreifen festgelegt. Die Abgrenzung beriicksichtigt sowohl im Nordwesten als
auch im Osten einen bestehenden Waldsaum, der auRRerhalb der Siedlungsgrenzen verbleibend die Ein-
griinung des Areals und somit den vertraglichen Ubergang zu benachbarten Nutzungen gewéhrleisten
soll.

Die Ausweitung des Baulandes erfolgt im Sinne der Raumordnungsgrundsatze und der Strategien des
Grazer Stadtentwicklungskonzeptes im unbedingt erforderlich Mal3. Das bestehende Schwesternheim
wird hierbei rdumlich als heute bereits in der Natur wahrnehmbare Zasur gewahlt. Diese durchaus groR-
formatige bestehende Kubatur ist Richtung Nordwesten und Nordosten eingegriint. Dieser Waldsaum
soll auch in Zukunft erhalten bleiben. Grundsatzlich besteht auch seitens des KAGES das Bestreben zur
Errichtung einer Kinderklinik im Griinen, da sich dies nachweislich positiv auf die Genesung der Pati-
ent:innen auswirkt. Richtung Nordosten ergibt sich die Zasur zudem durch eine bestehende Wegever-
bindung, die auch kiinftig erhalten werden und die fuBlaufige Anbindung des Krankenhausareals an den
Naherholungsbereich Leechwald Glbernehmen soll.

Die bestehende Psychiatrie wird aufgrund der Lage jenseits des Waldsaumes auBerhalb der ggst. Sied-
lungsgrenze belassen. Die Flachen werden fiir die ggst. Entwicklung einer Kinderklinik Neu nicht benétigt
und ist auch fur die Nutzung Psychiatrie die Lage auf einer Waldlichtung als wesentlicher Beitrag zu The-
rapie und Genesung zu sehen. Das Ronald MC Donald Haus stellt ebenso als Rechtsbestand gleichsam
eine Insel im Waldbestand dar. Eine Baulandausweitung ist in diesem Bereich nicht angestrebt. Die Sied-
lungsgrenze wird vielmehr so gesetzt, dass der Waldbestand in ausreichender Tiefe einen vertraglichen
Ubergang zu den angrenzenden Wohngebieten bildet.

Zub)

Der Bestand des ehemaligen Schwesterninternates stellt die Begrenzung der Baulanderweiterung im Be-
reich 4.09 — 1 dar. Die Erweiterung der Funktion Zentrum / Gberértlich bedeutsame Einrichtung betragt
hier rd. 25.800m?2. Die Errichtung des neuen Kinderzentrums stellt hier ein Uberragendes 6ffentliches
Interesse dar. Im Bereich der 4.09 — 3 soll die Erweiterung der bestehenden Strahlentherapie erméglicht
werden und ist die Erweiterung mit bestehenden befestigten Durchwegungen abgestimmt. Die Auswei-
tung betrégt hier rd. 2700m?.

Wesentlich ist die ,,Zweckwidmung” fiir eine tberortlich bedeutsame Einrichtung, dh die Flachen stehen
exklusiv dem Landeskrankenhaus zur Erweiterung zur Verfligung. Diese verfligt (iber einen (iberregiona-
len Versorgungsauftrag.



Zuc)

Der Grazer Gringlrtel ist als stark durchgriintes Gebiet charakterisiert. Sowohl Bebauungsdichte als
auch Bebauungshoéhe sind im Sinne des beschriebenen Charakters stark reglementiert. Die Erweiterung
eines Krankenhausstandortes bendtigt andere Rahmenbedingungen, damit eine Gesundheitsversorgung
auf Stand der Technik ermoglicht werden kann. In diesem Sinne wurde fiir den ggst. Bereich von der
Lage im Gringirtel abgesehen. Im Zuge der weiteren Entwicklung des Bereiches ist, wie auch in der bei-
liegenden Strategischen Umweltpriifung ausgefiihrt, eine Vielzahl an MalRnahmen erforderlich, um die
Einflgung in das Landschaftsbild im Nahbereich des Leechwaldes zu gewadhrleisten.

(Zur Neuabgrenzung des Griinglrtels siehe auch Erlduterungen zu a)

Zud)
Im ggst. Bereich besteht ein hochwertiger Baumbestand. Im Sinne eines gewissen Ausgleiches wird
diese Flache rickgewidmet und steht kiinftig nicht mehr fur eine Baulandentwicklung zur Verfligung.

Zue)

Wie bereits ausgefiihrt, dient die Baulanderweiterung dem Krankenhausstandort und der Gesundheits-
versorgung der Bevolkerung. Die Errichtung von Handelsflachen ist dabei nicht intendiert und wird da-
her dezitiert ausgeschlossen.

Zu f)

Das Landeskrankenhaus stellt die zentrale 6ffentliche Einrichtung im ggst. Teilbereich gemalk dem
Raumlichen Leitbild der Stadt Graz dar. Dieser Standort soll durch die ggst. Anderung gestérkt und aus-
gebaut werden. Der Bereichstypenplan spiegelt diese Zweckbindung wider.

Zu§4

Aus den eingeholten Gutachten zum Thema Stadtklima, Naturschutz und Wald ergaben sich MaRnah-
men, die zu einer besseren Vertraglichkeit einer kiinftigen Bebauung beitragen werden.

In diesem Sinne wurde flir den Bereich 4.09 — 1 Nord eine vertiefende Rubrik im Rdumlichen Leitbild ge-
schaffen, die sich eingehend mit der Bebauung, der ErschlieBung und dem Griinraum im ggst. Ande-
rungsbereich beschaftigt.

Die Festlegungen It. § 4 4.09 STEK sind MalRnahmen, die in den folgenden Bebauungsplanen bzw. Bau-
verfahren umzusetzen sind.
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Abbildung aus UEP

Ad Geschol3zahl:

Fiir den ggst. Bereich wird keine GescholRRzahl festgelegt. Vielmehr wird im Sinne des Strallen-, Orts- und
Landschaftsbildes die Hohe fir die jeweiligen langlichen und hangparallelen Gebdude mit 20m be-
schrankt. Wesentliches Ziel hierbei ist, dass die kiinftigen Gebadude die angrenzenden Waldbaume nicht
Uberragen und der Eindruck eines bewaldeten Hiigels auch weiterhin erhalten bleibt.

Grundsatzlich werden mehrere Gebaude mit einer Ausrichtung gemaR der Grundsdétze der Bebauung
erwartet, die sich den Hang entlang staffeln. Fiir jedes ist eine Hohe von 20m zuldssig jeweils ab dem
angrenzenden Geldnde.

Eine kleinrdumige Uberschreitung dieser Hohe ist nach MaRgabe der Einfiigung in das StraRen-, Orts-
und Landschaftsbild zuldssig. Wesentliches Kriterium hierbei ist, dass die kiinftigen Gebaude in ihrer je-
weiligen Gesamterscheinung die angrenzenden Waldbdaume nicht iberragen und der Eindruck eines be-
waldeten Hiigels auch weiterhin erhalten bleibt. Allfdllige Uberschreitungen der Gesamthdhe miissen
dabei so ausfallen, dass diese nicht pragend fiir das Gebdude wirken und der grundlegende Charakter
der vorgeschriebenen Kubatur nicht verandert wird. Ublicherweise betrifft dies technische und funktio-
nale notwendige Bauteile wie z.B.: Lifte, Haustechnikanlagen, kleinere Dachaufbauten, etc.

Ad Grundsatze der Bebauung:

Aus dem stadtklimatologischen Gutachten der Miller BBM lassen sich klare Vorgaben fiir eine kiinftige
Entwicklung ableiten. Um die Durchliiftung kiinftig so wenig wie moglich zu behindern, sind die Ge-
bdude hangparallel anzuordnen. Langliche Gebaude sind zu bevorzugen und Querbauten sind erst ab
dem 1. ObergeschoR zulassig, sodass die Durchliftung im wiesennahen Bereich jedenfalls erhalten
bleibt. Querbauten sind nur im ,untergeordneten Ausmall” zulassig, dh dass sie weder in Funktion oder



Wirkung dominierend in Erscheinung treten. Es ist jedenfalls zu gewahrleisten, dass trotz der Querbau-
ten das Erscheinungsbild der Gesamtanlage durch langlich hangparallele Baukorper gepragt ist.

Die Querbauten sind derart auszufiihren, dass sie in Ausmal}, Gestaltung und insgesamt in ihrer raumili-
chen Wirkung untergeordnet in Erscheinung treten und somit der Eindruck eines ,,Gesamtgebaudes”
vermieden und eine gute Einfligung in den Kontext und die MaRstablichkeit des LKH — Areals unterstitzt
wird.

Um eine Erwarmung der Winde zu vermeiden, ist auf eine moglichst intensive Durchgriinung des Areals
zu achten. Dies begriindet die Notwendigkeit eines geringen Bebauungsgrades, einer intensiven Durch-
grinung und der Errichtung von begriinten Dachern. Die Beschrankung der Dachform auf begriinte
Flachdacher erfolgt, um das wahrnehmbare Volumen moglichst gering zu halten und um eine Begri-
nung jedenfalls zu gewahrleisten.

Ad Grundsatze zur ErschlieRBung:

Die ErschlieRung soll jedenfalls vom bestehenden Krankenhausareal aus erfolgen, dh aus Richtung Sud -
Ost. Dies ist erforderlich, um den Verkehr nicht in bisher unbelastete Gebiete zu ziehen. Die Rander des
kiinftigen Krankenhausareals kénnen somit als griine Ubergangsbereiche ausgebildet werden. Oberir-
disch versiegelte Flachen sind moglichst hintanzuhalten, dh der motorisierte Verkehr soll zentral gefasst
werden und jedenfalls nur Rettungszufahrten und betriebsinterne Fahrten beinhalten.

Die Erreichbarkeit des Leechwaldes auch Uiber das Krankenhausareal stellt eine wichtige Qualitat sowohl
fiir Patienten und Bedienstete des Krankenhauses als auch fiir die umliegende Bevélkerung dar. Die be-
stehende fuRlaufige Durchbindung soll daher jedenfalls erhalten und qualitatsvoll ausgebaut werden.

Ad Grundsatze zum Freiraum:

Durch das Bepflanzungsgebot wird eine Mindestausstattung an Bepflanzung definiert. Die naturraumli-
che Einbettung der kiinftigen Bebauung in den Landschaftsraum ist von wesentlicher Bedeutung. Auf-
grund der Lage im Nahbereich des Leechwaldes kommt der Bestockung (bestehend und kiinftig) ein gro-
Res Augenmerk zu. Die Regelung zur Pflanzung eines Mindestausmalies an Laubbdumen (oder Erhalt
derselben) gewihrleistet die Beibehaltung einer ausreichenden Uberschirmung des ggst. Bereiches.

Ad Gebaudeabstand zur Grundstiicksgrenze:

Generell soll das umlaufende Griin die Wahrnehmung des Bauvolumens nach aufien pragen. Dies wird
in der Stammfassung des Rdumlichen Leitbildes im Begriff ,Lage zur StralRe — abgertickt” bereits darge-
legt. Dies betrifft nunmehr vor allem die Wege im Nordwesten und im Nordosten. Im Nordwesten ist
der griine Saum durch Erhalt des bestehenden Waldrandes ohnehin gegeben. Im Nordosten wird eine
entsprechende Gestaltung des Ubergangs hin zur Durchwegung erforderlich sein. Wichtig ist hierbei das
»grine Erscheinungsbild“ — die baurechtlich fixierten Gebdudeabstande muissen nicht durchgehend
Uberschritten werden.

¢ Umwelterheblichkeitsprifung:

Entsprechend des Leitfadens ,,SUP in der Ortlichen Raumplanung” wurde eine Umwelterheblichkeitsprii-
fung von DI Stefan Battyan — Ingenieurbiiro fiir Raumplanung und Raumordnung durchgefihrt.



Begleitend wurden ein stadtklimatologisches Gutachten von Miiller BBM, ein forsttechnisches Gutach-
ten des Amtssachverstandigen DI Disep und ein naturschutzfachliches Gutachten des Bezirksnatur-
schutzbeauftragten Mag. Tiefenbach eingeholt.

Fir die Anderungsbereiche 4.09 — 1 Mitte (Riickwidmung gemaR § 2 71 lit. d) und 4.09 — 1 Siid (Erweite-
rung im Bereich Strahlentherapie) konnte im Zuge der Prifung auf Ausschlusskriterien jeweils zumindest
ein Ausschlusskriterium geltend gemacht werden. Eine weitere Prifung war daher nicht erforderlich.
Fir den Anderungsbereich 4.09 — 1 Nord (Bereich zwischen bestehender Kinderklinik bis inklusive ehe-
maliges Schwesternheim) hingegen erfolgte eine vertiefende Priifung. Diese kommt zu dem Ergebnis,
dass aus der vorliegenden Anderung des Stadtentwicklungskonzeptes im ggst. Bereich Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind. Konkret geht die Priifung von Verschlechterungen im Bereich der Sachthemen
»Wald“ und ,,Boden und Altlasten” aus. Daraus ergibt sich gemal des oben genannten Leitfadens, dass
bezogen auf diese beiden Sachthemen eine Umweltpriifung samt Umweltbericht notwendig ist.

Es wurde daher eine Umweltprifung gemalRk § 5 StROG 2010 durchgefiihrt.

Fiir den Umgebungsraum wird darin fir kein Sachthema eine Verschlechterung prognostiziert. Fir den
Anderungsbereich sind voraussichtlich Umweltauswirkungen hinsichtlich der Sachthemen Wald und Bo-
den zu erwarten. Dementsprechend wurden MaRnahmen definiert, die diese Auswirkungen minimieren.
Wesentlich sind hierbei die ergdnzenden Festlegungen im Raumlichen Leitbild. Diese gewahrleisten auch
weiterhin eine intensive Durchgriinung, Bestockung und geringe Bodeninanspruchnahme. Zum
Sachthema Wald Iasst sich ausfiihren, dass hierbei das Forstgesetz selbst AusgleichsmaRBnahmen vor-
sieht, die in den jeweils notwendigen Verfahren zur Umsetzung kommen werden.

Insbesondere bei voraussichtlichen Umweltauswirkungen ist die Abwagung unterschiedlicher Interessen
von wesentlicher Bedeutung. Im ggst. Fall stellen lokalen Verschlechterungen (iberragende 6ffentliche
Interessen im Sinne der Uiberregionalen Gesundheitsvorsorge gegeniiber. Wie im Planungsinteresse der
Steiermarkischen Krankenanstalten GmbH dargelegt, erfiillt die bestehende Kinderklinik nicht mehr den
Anforderungen eines zeitgemaRen Betriebs. Ein Umbau im laufenden Betrieb ist auszuschlieRen, ein
Neubau auf anderen bereits gewidmeten Flachen ist mangels bestehender Alternativflachen ebenso
auszuschlieRen. Die Neuausweisung beinhaltet einen bereits intensiv bebauten Bereich (ehemaliges
Schwesternheim) und stellt somit ein moglichst gelindes Mittel des Eingriffs dar.

Umfassende inhaltliche Ausfiihrungen sind der beiliegenden Umwelterheblichkeitspriifung und der Um-
weltprifung mit Umweltbericht zu entnehmen. Diese Unterlagen sind Teil des Erlauterungsberichtes
und werden im Zuge der Auflage des 4.09 Stadtentwicklungskonzeptes ebenso 6ffentlich aufgelegt.

Das Einbringen von Einwendungen auch im Hinblick auf die Umwelterheblichkeitsprifung und den Um-
weltbericht ist innerhalb der Auflagefrist moglich.
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4. Anderungspunkte § 3
(betrifft das Sachbereichskonzept Energie)

Im Juni 2022 ist mit der Novellierung des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes (StROG 2010 Novelle
LGBI. 45/2022) eine neue Rechtsgrundlage zur Einfiihrung eines ,Sachbereichskonzeptes Energie (SKE)“
eingetreten.

Im Steiermarkischen Raumordnungsgesetz (StROG 2010) wird auf die Energie- und Klimarelevanz raum-
planerischer Entscheidungen in den Raumordnungsgrundsatzen Bedacht genommen, indem die Ent-
wicklung der Siedlungsstruktur (§ 3 (2) Abs. 2) ,,unter Berlicksichtigung sparsamer Verwendung von
Energie und vermehrtem Einsatz erneuerbarer Energietréiger”, (h) sowie ,,unter Beriicksichtigung von Kli-
maschutzzielen” (i) erfolgen soll:

, Die (Ortliche) Raumplanung kann die réumlichen Voraussetzungen fiir einen sparsamen Einsatz von
Energie und fiir die Nutzung erneuerbarer Energietréger schaffen und damit einen Beitrag zur Verringe-
rung von Energieverbrauch und Treibhausgasemissionen leisten. Das SKE basiert auf einer réumlich und
sachlich hoch aufgelésten energietechnischen Charakterisierung der betrachteten Gemeinde (Eréff-
nungsbilanz, Potenzialanalyse) unter besonderer Beriicksichtigung von Wérmeversorgungs- und Mobili-
tdtsaspekten. Damit dient das SKE als Grundlage fiir die Erarbeitung von Strategien zur konzeptionellen
Lenkung der kiinftigen réumlichen Entwicklung in energieeffiziente Raum- und Siedlungsstrukturen, die
sogenannten energieraumplanerischen Standortrdume”.

Die Energieraumplanung ist dariiber hinaus insofern Gegenstand des Steiermarkischen Raumordnungs-
gesetzes, als ein Energiekonzept als Sachbereichskonzept zum 6rtlichen Entwicklungskonzept (OEK) ver-
ankert ist: GemaR § 21 (3) ist zur Begriindung des OEKs ein Erlduterungsbericht zu erstellen. Zu dessen
Inhalten gehoren ,, allenfalls erforderliche Sachbereichskonzepte zur Erreichung der Entwicklungsziele fiir
einzelne Sachbereiche, wie insbesondere fiir die Energiewirtschaft (z. B. Energiekonzepte, [...])".

Auch die Inhalte des ortlichen Entwicklungskonzeptes wurden gemaR § 22 (5) und (8) nunmebhr fiir ein

Sachbereichskonzept Energie adaptiert:

$22

Inhalt des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes

(...)

(5) Im Entwicklungsplan (§21 Abs. 2) sind festzulegen:
1. die rdumlich-funktionelle Gliederung,
2. die Entwicklungsrichtungen und Entwicklungsgrenzen von Baugebieten,
3. eine Prioritdtensetzung der Siedlungs- und Freiraumentwicklung und
4. gegebenenfalls besondere Standorte fiir Wohnen, Handel (...) Dabei sind die Ziele der dezent-
ralen Konzentration zu beriicksichtigen. Eine réiumliche Schwerpunktsetzung ist durch die Festle-
gung von Siedlungsschwerpunkten vorzunehmen. Die dem Bedarf nach Abs. 4 entsprechenden
Entwicklungsreserven sind vorrangig in den Siedlungsschwerpunkten unter Bedachtnahme auf
die im Sachbereichskonzept Energie gemdf Abs. 8 dargestellten Standortrdume fiir Fernwéir-
meversorgung und energiesparende Mobilitéit festzulegen. Dafiir sind folgende Kriterien heran-
zuziehen: Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr, gute Erreichbarkeitsverhdltnisse
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flir nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer ausreichende Versorgung mit éffentlichen und priva-
ten Diensten und technischer Infrastruktur sowie geeignete Umweltbedingungen. In Siedlungs-
schwerpunkten kénnen Zentrumszonen festgelegt werden. {(...)
(8) Im Sachbereichskonzept Energie sind fiir das Gemeindegebiet oder Teile desselben folgende Bereiche
darzustellen:
1. Standortrdume fiir Fernwdrmeversorgung, das sind potenzielle Standortrdume, die fiir eine
Fernwdrmeversorgung aus Abwdrme oder aus erneuerbaren Energietrdgern geeignet sind;
2. Standortréume fiir energiesparende Mobilitdt, das sind Standortrdume, die durch eine an den
Offentlichen Verkehrsangeboten sowie an den Erfordernissen des Fuf3- und Radverkehrs orien-
tierte Siedlungsstruktur gekennzeichnet sind.
Auf Grundlage der im Sachbereichskonzept Energie dargestellten Standortrdume gemdfs Z 1 kénnen im
ortlichen Entwicklungskonzept Vorranggebiete fiir die Fernwédrmeversorgung festgelegt werden. Zusdtz-
liche energieraumplanerische MafSnahmen kénnen von der Gemeinde insbesondere dort vorgesehen
werden, wo der Fernwdrmeausbau technisch undurchfiihrbar oder wirtschaftlich unzumutbar ist. Uber-
dies kénnen értliche Vorrangzonen/Eignungszonen zur Energieversorgung, wie insbesondere fiir Solar-
und Photovoltaikfreiflidchenanlagen auf Grundlage einer gemeindeweiten Untersuchung festgelegt wer-
den.

Das Sachbereichskonzept Energie fiir die Landeshauptstadt Graz (nachfolgend SKE Graz) wurde in Ko-
operation der stadtischen Abteilungen Stadtplanungsamt und Umweltamt erstellt. Unterstiitzt wurde
dieses Team insbesondere von der Grazer Energieagentur (GEA) und dem Stadtvermessungsamt der
Landeshauptstadt Graz. Der Start zur Erstellung des SKE Graz erfolgte mittels des Gemeinderatsbe-
schlusses ,,Grundsatzbeschluss zur Ausarbeitung eines Sachbereichskonzeptes Energie (SKE)“ mit GZ:
A14-076955/2023/0002 bzw. A23-106621/2019/0009 vom 06.07.2023. Es fanden regelmaRig Abstim-
mungen im oben genannten Kernteam statt und ca. halbjahrlich erfolgte ein Informationsaustausch in
der erweiterten Arbeitsgruppe, bei dem neben dem Stadtbaudirektor, dem Klimaschutzbeauftragten
und den Abteilungsleitungen aus Umweltamt und Stadtplanungsamt, auch die Referentinnen fiir Um-
welt, Klimaschutz und Energie und fir Stadtplanung und Stadtentwicklung aus dem Biiro der Birger-
meisterin-Stellvertreterin eingebunden wurden.

Am 5. Februar erfolgte zudem im Ausschuss fur Verkehr-, Stadt- und Grinraumplanung ein mindlicher
Informationsbericht zum SKE Graz, wo die wesentlichsten Inhalte und vorgestellt wurden.

Im Rahmen der Erstellung des SKE Graz erfolgten anhand des Leitfadens ,Das Sachbereichskonzept
Energie - Ein Beitrag zum Ortlichen Entwicklungskonzept“ (Version 2.1, Amt der Steiermarkischen Lan-
desregierung) detaillierte Betrachtungen zur Entwicklung des Warmebedarfs im Grazer Stadtgebiet.
Als Grundlage dienten auch bereits bestehende Festlegungen und im Gemeinderat beschlossene ener-
gie- und klimapolitische Zielsetzungen der Stadt Graz (Auszug):
— Klimaschutzplan Graz (GZ: A10/BD-085394/2019-0055 bzw. A23-032670/2020/0039 bzw. A8-
1005050/2019/0008 vom 24.03.2022)
— Kommunales Energiekonzept (KEK) nach StROG (GZ: A14024494-2011-1 bzw. A23-018424-2004-
12 mit GR-Beschluss 2011, update 10/2017)
— Energie- und Klimaschutzkonzept Graz 2020 (GZ: A23-031780/2008-0002 vom 13.11.2020)
— Fernwarmeanschlussbereiche (verpflichtende Fernwarmeanschlussbereiche nach StROG, GZ:
A14024494-2011-1 bzw. A23-018424-2004-12 vom 06.07.20211)
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— Mobilitatsplan 2040 (Analyse der Mobilitatssituation, Herausforderungen und Trends, Ziele Be-
schluss, GZ: A10/8-003256/2021/0003 vom 21.09.2023

Wesentliche Basis fiir die Auswertungen des Warmebedarfs und der Warmebedarfsdichten ist der
Wirme-/ENERGIEatlas, der im Zuge des Forschungsprojektes der FFG Vorzeigeregion Energie VE 2017 -
Green Energy Lab GEL- Spatial Energy Planning S/E/P for Heat Transition entwickelt wurde. Die Landes-
hauptstadt Graz mit den Abteilungen Stadtbaudirektion, Umweltamt und die Grazer Energieagentur sind
Projektpartner in diesem Forschungsprojekt. Die Landeshauptstadt Graz war eine der Demonstratoren
bei denen methodische Ansatze plausibilisiert wurden. Das Ziel des Warme-/ENERGIEatlas ist die Schaf-
fung notwendiger Grundlagen fir die raumliche Warmeplanung (Energieraumplanung).

Das im Warme-/ENERGIEatlas hinterlegte Gebdudemodell wird aus verschiedenen Geo-Daten erstellt.
Dazu zdhlen digitales Gelandemodell, digitales Oberflichenmodell, digitale Katastermappe, Adress-, Ge-
bdude-, und Wohnungsregister (AGWR), Zeus Energieausweisdatenbank, etc. Allen Gebauden wurden
insbesondere Informationen zu Gebaudehillqualitat, Abmessungen, Nutzungen und Gebaudekonditio-
nierung zugewiesen. Fir das Gebaudemodell wurden viele unterschiedliche Datengrundlagen herange-
zogen, um Schwachen und Liicken einzelner Grundlagen zu kompensieren. In der Verknilipfung der Da-
tengrundlagen wurde groRer Wert auf die Auswahl der zuverlassigsten und aktuellsten Datengrundlage
fiir das jeweilige Attribut gelegt; z.B. wurden neue Energieausweise als zuverlassiger als das AGWR ein-
gestuft. Einzelne Liicken sind aufgrund der bereitgestellten Grundlagen (z.B. Adressen im AGWR) még-
lich.

Ergdnzt um Daten zur stadtischen Entwicklung (insbesondere stadtische Verdichtung und Neubau), Ef-
fekte der thermischen Sanierung, Klimawandel und Umstellungsraten von Heizungssystemen mit fossi-
len Energietragern auf Fernwarme erfolgten ebenfalls Hochrechnungen auf den potenziellen Fernwar-
mebedarf im Stadtgebiet.

Dadurch ergibt sich aus stadtischer Sicht bei mittlerer bis hoher Ausschopfung des stadtischen Verdich-
tungs- und Neubaupotenzials, einer Sanierungsrate von 1 bis 2 %/a, einer Bericksichtigung des Klima-
wandels It. RCP4.5 (,,Mittelweg”) und einer hohen Umstiegsrate auf die Fernwarme eine erforderliche
Aufbringung fiir leitungsgebundene Warmeversorgung fiir den GroBraum Graz zwischen 1.500 und
1.800 GWh/a.

Ziel der Landeshauptstadt Graz ist es jedenfalls, moéglichst viele Heizungen auf Fernwarmeversorgung
umzustellen.

Das SKE beinhaltet neben der Ausarbeitung und Betrachtung des Warmebedarfs im Grazer Stadtgebiet
auch weiterfiihrende energieraumplanerische Zielsetzungen und Empfehlungen:

Die bereits bestehenden Zielsetzungen in der Stadtentwicklung der Stadt Graz sollen weiterhin forciert
werden. Daher gilt es, die im 4.0 Stadtentwicklungskonzept beinhalteten Grundsatze weiterhin zu star-
ken. Siedlungsentwicklung in gut erschlossenen Bereichen und Nachverdichtungen, die zu kompakten
Siedlungen und somit zu kurzen Distanzen fiir das tagliche Leben fiihren, tragen wesentlich zu einem
effizienten Energieverbrauch bei.

Zu setzende Malinahmen:
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e Weiterhin Einhaltung der Grundsatze des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes in den Planungsver-
fahren

e Weiterhin Umsetzung eines energie- und ressourcenoptimierten Stadtebaues

e Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Achsen des 6ffentlichen Verkehrs

e Dichtefestlegungen unter Beriicksichtigung der Bedienqualitdt des o6ffentlichen Verkehrs

e Nachverdichtungen von bisher unternutzen Gebieten mit guter 6ffentlicher Infrastruktur

e Nutzungsdurchmischung

e Einbindung potenzielle Netzbetreiber im Zuge der Detailplanung der Gebiete fiir leitungsgebun-

dene Warmeversorgung

Grundsatzlich ist anzumerken, dass im letzten Jahrzehnt die Siedlungsentwicklung der Stadt Graz an den
mobilitdtssparenden Zielsetzungen ausgerichtet ist. Dabei spielen kompakte Siedlungsformen, wie auch
qualitativ hochwertige Nachverdichtungen, eine besondere Rolle und werden seitens der Stadt Graz
weiterhin forciert. So wurden im Zuge der Revision zum 4.0 STEK bzw. 4.0 Flachenwidmungsplan Dich-
teausweisungen/Festlegungen im Zusammenhang mit dem 6ffentlichen Verkehr (Bedienqualitit) abge-
stimmt. Neue Baulandausweisungen erfolgten im Zuge der 4.0 Flaichenwidmungsplan Revision nur in
einem geringfligigen Ausmal und wurden ebenfalls unter der Pramisse und Zielsetzung von kompakten
Siedlungsstrukturen und verkehrlichen vorhandenen Infrastrukturen ausgerichtet. Nachdem diese Ab-
stimmung bereits im Zuge der Revision zum 4.0 STEK erfolgt ist, fihrt das nunmehr vorliegende Sachbe-
reichskonzept Energie zu keinen Anderungen am Entwicklungsplan.
Siedlungsentwicklung in gut erschlossenen Bereichen und Nachverdichtungen, die zu kompakten Sied-
lungen flhren und somit kurze Distanzen fiir das tagliche Leben aufweisen, tragen einen wichtigen Bei-
trag zur effizienten Energieverbrauch bei. In diesem Zusammenhang wurden auch die im Hauptplan SKE
ausgewiesenen potentiellen Erweiterungsgebiete nach energieraumplanerischen Aspekten (Nachver-
dichtungspotential, Siedlungsentwicklungspotential und OV-Versorgung) abgestimmt und entsprechend
abgegrenzt.

Grundsatzlich beinhaltet das 4.0 STEK idgF bereits zahlreiche Zielsetzungen und MalRnahmen im Bereich
der Energieraumplanung. Siedlungsentwicklung in gut erschlossenen Bereichen und Nachverdichtungen,
die zu kompakten Siedlungen und somit kurze Distanzen fiir das tagliche Leben fiihren, tragen einen
wichtigen Beitrag zur effizienten Energieverbrauch bei. Damit verbunden ist neben der effizienteren
Energieversorgung auch der Schutz des Bodenverbrauches. Die Beschrankung der Bodenversiegelung ist
in vielen Verordnungspunkten des 4.0 STEK idgF angefiihrt.

Weitere Festlegungen im Sinne der Energieraumplanung im 4.0 STEK idgF sind zum Beispiel (Auszlge):

§ 3 Grundsatze

A. Graz stellt sich aktiv den Herausforderungen der Klimakrise und Klimawandels:
[...] Die Stadt als dichter Siedlungsraum ist Teil der L6sung im Umgang mit dem Klimawandel und der Kli-
makrise. [...] Die nachhaltige kompakte Siedlungsentwicklung in Graz reduziert den Fldchenverbrauch,
verhindert den Verlust von Natur- und Griinraum sowie von Kulturlandschaft und schiitzt die Artenviel-
falt. Zudem schafft sie die Voraussetzung fiir aktive Mobilitét in einer Stadt der kurzen Wege. Der Fufs-
verkehr steht hierbei im Zentrum. In der 2 nutzungsdurchmischten vielfdltigen Stadtstruktur ist die fuf3-
ldufige Erreichbarkeit von Einrichtungen des téglichen Bedarfs sowie von Freizeit- und Erholungsfléchen
gegeben, wodurch das Verkehrsaufkommen und seine klimaschddlichen Auswirkungen verringert und die
Nachbarschaften gestdirkt werden. [...] Der Boden wird geschiitzt, CO2 im Boden gebunden, Zersiedlung
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vermieden, bestehende bauliche Strukturen weiterentwickelt. [...] Die kompakte Stadtstruktur wird nach-
haltig mit Energie versorgt. Im Sinne der angestrebten Senkung des CO2 - AusstofSes wird der Energiever-
brauch allgemein und insbesondere der fossilen Energie verringert, die urbane Herstellung und Nutzung
erneuerbarer Energien beglinstigt und die Kreislaufwirtschaft gestdrkt. Durch einen energie- und ressour-
cenoptimierten Stidtebau gelingt es, in den Handlungsfeldern Energie, Okologie, Infrastruktur, Mobilitdt,
Stadtplanung, Gesellschaft, Gebdude und Wirtschaft Synergien zu erzielen, die zu einer gesteigerten At-
traktivitdt durch eine hohe Lebensqualitdt fiir die Bevélkerung und einer sicheren Perspektive fiir Investi-
tionen fiihren. Eine integrierte Stadt- und Quartiersentwicklung trdgt wesentlich zur Umsetzung einer
ressourcenschonenden und nachhaltigen Siedlungsentwicklung bei.

D. Graz bekennt sich zu einer integrierten Stadtentwicklung:
[...] Sowohl durch Vorgaben in der Siedlungs- und Verkehrsentwicklung (z. B. Stdrkung der Durchgriinung
und der Versickerung im Bereich der Baulandentwicklung bzw. des Umweltverbundes im Bereich Ver-
kehr) als auch durch positive Vorbildwirkung stadteigener Bauvorhaben werden der sparsame Umgang
mit Energie sowie die Nutzung von erneuerbaren Energiequellen aktiv forciert. [...]

F. Grundsatz: Graz bekennt sich zu einem qualitatsvollen Wachstum:
[....]. Wachstum wird ausschliefllich in infrastrukturell gut versorgten Gebieten angestrebt. Innenentwick-
lungen, wie Stadterneuerungen und Nachverdichtungen in bebauten Gebieten, oder Fldchenrecycling,
wie die Umnutzung von ehemaligen Kasernen bzw. innerstédtischen Gewerbearealen, werden unter Be-
riicksichtigung der Umgebung grundsdtzlich einer Ausdehnung des Baulandes vorgezogen. Hochwertiger
6ffentlicher Verkehr, attraktive éffentliche Freirdume und reiches kulturelles Angebot werden auf Basis
der charakteristischen stédtischen Dichte leistbar. Die Konzentration der Verdichtungen um Identitdit stif-
tende und gut versorgte Bereiche erh6ht die Lebensqualitdit. (....)

§ 5 Uberdértliche Zonierungen laut Regionalem Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Graz und
Graz-Umgebung (REPRO G-GU 2005 - Ersichtlichmachung bzw. Detailabgrenzung)

(4) Als Vorrangzone fiir die Siedlungsentwicklung gilt der im Deckplan 1 dargestellte Bereich. Entspre-
chend der OV-Bedienungsqualitit und unter Beriicksichtigung des erhaltenswerten Bestandes bzw. der
angestrebten Entwicklung werden im Entwicklungsplan Wohngebiete unterschiedlicher Dichte festge-
legt.

§ 26 Klima, Luft und Larm
(7) Erreichung der Klimaneutralitit bis 2040 und gemeinsame Betrachtung von Klimaschutz und Klima-
wandelanpassung
(8) Weitere Verbesserung der Luftgiite insbesondere durch:
Reduktion der Hausbrandemissionen zur Reduktion der Feinstaubbelastung
e Reduktion der Hausbrandemissionen zur Reduktion der Feinstaubbelastung:
o Umsetzung und laufende Aktualisierung des Kommunalen Energiekonzeptes und des
Sachbereichskonzeptes Energie (SKE)

o Ausbau der addquaten Energieversorgung aus erneuerbaren Quellen
Einschrdnkung von Energietréigern mit hohen CO2- oder Feinstaubemissionen.
Beibehaltung der Beschréinkungszonen fiir die Raumheizung mit Festbrennstoffen.

(...)
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§ 27 Siedlungsraum und Bevdlkerung

(2) Entwicklung neuer Wohngebiete vorrangig durch Fléichenrecycling (z.B. ehemalige Gewerbe- oder Ka-
sernenstandorte) unter Beachtung eines qualitdtsvollen Wohnumfeldes.

(3) Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch:

e Abstimmung der Bebauungsdichten auf die vorhandene bzw. geplante Infrastrukturausstattung und
Griinraumversorgung.

* Mafvolle Innenentwicklung unter Beriicksichtigung der Erhaltung bzw. Verbesserung vorhandener
stadtrdumlicher Qualitéten.

e Konzentration der Aufsenentwicklung auf Bereiche, die infrastrukturell gut versorgt werden kénnen.

e Lenkung des kommunalen Wohnbaus in Gebiete mit ausreichender infrastruktureller Versorgung und
guter OV-Anbindung.

§ 30 Technische Infrastruktur und Verkehr

(1) Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs im Sinne der Mobilitéitsziele als Beitrag zur nachhaltigen Stadtent-
wicklung

(4) Weiterer Ausbau der Fernwdrmeversorgung und Festlegung von Fernwdrmeanschlussbereichen im
Sinne der Umsetzung des Kommunalen Energiekonzepts (bzw. dessen allfdllige Aktualisierung) bzw. des
Sachbereichskonzeptes Energie

Auf Grund der bereits in (unterschiedlichen) verordneten Zielsetzungen im 4.0 Stadtentwicklungskon-
zept (z.B.: §3 Grundsatze, § 6 Zentrengliederung, § 9 Entwicklungsgrenzen, Raumbezogene Ziele und
MaRnahmen § 10 — 20, § 26 Naturraum und Umwelt, § 27 Siedlungsentwicklung und Bevélkerung, etc.)
ergeben sich im Zusammenhang mit dem SKE Graz keine gesonderten Anderungsbediirfnisse im Verord-
nungswortlaut. Daher gilt es die im 4.0 Stadtentwicklungskonzept beinhalteten Festlegungen weiterhin
zu starken und umzusetzen.

In der Stadt Graz besteht seit dem Jahr 2011 ein Kommunales Energiekonzept (KEK) gemaR Steiermarki-
schem Raumordnungsgesetz (StROG) 2010. Aufgrund der seit 2011 erfolgten Siedlungsentwicklung, der
inzwischen erfolgten Revision des Flaichenwidmungsplanes und dem seit damals erfolgten weiteren Aus-
bau des Fernwdrmenetzes, erfolgte 2017 eine entsprechende Uberarbeitung dieses Kommunalen Ener-
giekonzeptes. Das KEK 2017 bildet die fachliche und methodische Basis fiir das nun vorliegende Sachbe-
reichskonzept Energie (SKE) gemal den Vorgaben des StROG.

Im Zuge der Erarbeitung des SKE wurde das KEK 2017 als Basis fiir die weiterflihrenden Analysen insbe-
sondere hinsichtlich der Entwicklung von Versorgungsgebieten fir leitungsgebundene Warmeversor-
gung hinterlegt und damit in das SKE Gbergefiihrt. Die Ergebnisse dieser weiterfiihrenden Analyse sind
im Bericht ,,Warmeenergie in GRAZ — Sachbereichskonzept Energie der Stadt Graz laut SSROG“ in mehre-
ren Kapiteln methodisch sowie inhaltlich dargelegt. Darliber hinaus basiert auch der ,,SKE-Hauptplan®
auf den Inhalten des KEK 2017. Insbesondere die Definition der Erweiterungsgebiete sowie die Festle-
gung der 20 Fokusgebiete erfolgte auf Grundlage der Analyse des KEK 2017 und wurde im Hauptplan
des SKE dargestellt.

In den Kapiteln 1 ,Ausgangssituation”, 3.3 ,,Kommunales Energiekonzept” und 4 ,Entwicklung energie-
raumplanerischer Strategie” des Berichtes ist festgehalten, dass das KEK 2017 in das SKE integriert und
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als solches fortgefiihrt wird. Damit erfolgt keine gesonderte Fortschreibung des KEK mehr, sondern des-
sen Weiterentwicklung im Rahmen des Sachbereichskonzeptes Energie. In diesem Zusammenhang
wurde auch die in der urspriinglichen Auflage des Berichtes in Kapitel 5 angefiihrte ,,Uberarbeitung des
KEK 2017“ gestrichen. Das KEK 2017 wird somit in seiner Gesamtheit im Rahmen des Sachbereichskon-
zeptes Energie der Stadt Graz weitergefiihrt.

Das Sachbereichskonzept Energie — SKE (Bericht: Wdrmeenergie in Graz; Sachbereichskonzept Energie
der Stadt Graz laut StROG der Stadt Graz) wird dem Erlauterungsbericht in vollem Umfang beigelegt und
ist somit kiinftig Teil des Erlauterungsberichtes zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt
Graz idF. 4.09. In diesem finden sich umfassende fachliche und weiterfiihrende Empfehlungen, sowie
vertiefende Erlauterungen zur Methodik, Ausarbeitung, usw. des SKE Graz. Ebenso wurden, um die im
Leitfaden Sachbereichskonzept Energie eingeforderten abgestimmten Strategie fir rdumliche Entwick-
lung, Warmversorgung und Mobilitidt gerecht zu werden, zur besseren Lesbarkeit planliche Darstellun-
gen erstellt; ein ,,Hauptplan SKE“ (Ausweisung von Verdichtungsgebiete, Erweiterungsgebiete und Neu-
errichtungsgebiete) und zwei Erganzungsplane; Ergdnzungsplan 1: Netzplan Fernwdrme-Leitungen und
Ergénzungsplan 2: Wérmedichte erstellt und liegen ebenfalls dem Erlauterungsbericht bei.

Im Verordnungswortlaut zum 4.09 Stadtentwicklungskonzept erfolgt die Verankerung des SKE in den §§
1, 26 und 30.

(Ergd@nzungen/Anderungen It. 4.09 STEK sind Ziele und unterliegen einem Abwégungsprozess. bzw. rich-
ten sich an die Stadt selbst. Umsetzungsrahmen der Stadt: Festlegungen von Fernwdrmeanschlussberei-
chen, Férderungen, Evaluierung und Fortfiihrung SKE)

5. Bestandteile

Das 4.09 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz - 9. Anderung besteht aus dem
Verordnungswortlaut, den graphischen Darstellungen (Entwicklungsplanausschnitte, Ausschnitte
einzelner Deckpldane sowie Ausschnitten aus dem Bereichstypenplan des Raumlichen Leitbildes) samt
Planzeichenerklarung.

Bei Widerspriichen zwischen dem Wortlaut und der graphischen Darstellung, gilt der Wortlaut der
Verordnung.

Ein Erlauterungsbericht ist angeschlossen. Das Sachbereichskonzept Energie inklusive Planbeilagen ist Teil
des Erlduterungsberichtes. Die Umwelterheblichkeitsprifung inkl. Umweltprifung und Umweltbericht zu
dem Anderungspunkt Auenbruggerplatz — Leechwald liegt dem Erlduterungsbericht bei.
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6. Umweltpriifung

Gem. § 4 Abs. 2 StROG 2010 ist im Rahmen der Erstellung und Anderung von Planen und Programmen
(Entwicklungsprogramme, ortliche Entwicklungskonzepte, Flichenwidmungsplane, etc.) ihre Auswirkung
auf die Umwelt zu prifen und ein Umweltbericht zu erstellen, sofern es sich um Planungen handelt, die
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben.

GemaR § 4 Abs. 3 Z 1 ist eine Umweltprifung fir Planungen jedenfalls NICHT erforderlich, wenn eine
Umweltprifung fir einen Plan hoherer Stufe bereits vorliegt und aus einer weiteren Priifung keine zu-
satzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz wurde einer Umweltpriifung unterzogen.
Die im 4.09 STEK vorgenommenen Anderungen am Entwicklungsplan (Anderungspunkt Auenbrugger-
platz — Leechwald) wurden nunmehr einer Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) und - fiir die Sachthe-
men ,,Wald“ sowie ,,Boden und Altlasten” - einer Umweltprifung (UP) mit Umweltbericht (UB) unterzo-
gen.

Fur den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

Beilagen:
e Strategische Umweltpriifung zum Anderungspunkt Auenbruggerplatz — Leechwald bestehend
aus einer Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) und Umweltpriifung (UP) mit Umweltbericht (UB)
o Stadtklimatologisches Gutachen Dr. Kurz Miiller BBM
o Forsttechnisches Gutachten (Amtssachverstandiger DI Disep)
o Naturschutzrechtliches Gutachten (Bezirksnaturschutzbeauftragter Mag. Tiefenbach)
e Sachbereichskonzept Energie (SKE) inkl. Planbeilagen

Signiert von Inninger Bernhard
Organisation Magistrat Graz

ﬂ Zertifikat CN=Stadt Graz,O=Stadt Graz,C=AT
Datum/Zeit 2025-09-26T08:47:30+02:00

. Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://signaturpruefung.gv.at verifiziert werden.
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