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1 EINLEITUNG

1.1 Integrierter, stddtebaulicher Rahmenplan / Workshopverfahren zur
Stadtteilentwicklung

Das Gebiet ndrdlich der Liebenauer Tangente im Bereich Minzgrabenstral3e, Engelbert-Ruckl-
Gasse bis WeinholdstralRe (Abb. 1) soll im Zusammenhang baulicher Realisighaiggsvo
weiterentwickelt werden. Entsprechende Interessen der Grundstiickseigentimer ,Projekt
WeinholdstralRen 24 Immobilien GmbH“, Entwicklungsinteressen und Anforderungen
umgebender Anrainer:innen, Funktionen und Nutzungen des direkten und erweitehigelds,

wie auch grdl. raumliche Parameter (Stadteingang Ost, Siedlungsstruktur, u.a.) und stadtische
Grundlagen, sind Teil dieser Aufgabe bzw. in diese Aufgabe miteinzubeziehen

Das zirka 1,5 ha groRe Gebiet in stddstlicher Stadtrandlage beinhaltet grof3teilsnFthash
genannten Projektentwicklers, aber auch Flachen weiterer Eigentimer, welche ebenso
mitbearbeitet werden. Das Gebiet liegt direkt an der Liebenauer Tangente, damit am Ubergang
des Autobahnanschlusses zur A2 nach Graz Ost und wird somit auch das kiinftige Stadtbild und
die Silhouette der Eingangssituation nach Graz mitprdgen. Parallel dazu trennen die
Liegenschaften und deren kinftige Bebauung die nordlich anliegende, kleinteilige
Siedlungsstruktur mit einem Schwerpunkt an privaten Einfamilienhdusern, welche aktciell no

mit Schallschutzwanden zur Tangente abgetrennt sind. In unmittelbarer N&he sind zudem
grof3flachige Infrastrukturen (Stadion, Platzrdume, StralRenbahn, verkehrliche Strukturen des
Stadteingangs, etc.) vorzufinden. Die Werkzeuge der Raumplanung bieten diea@euder
weiteren Entwicklung (STEK; FLAWI; RLB). Eine Fotodokumentation tiber den Bestand befindet
sich in Punkt 8.

Ziel ist somit die Erarbeitung eines integrierten, stadtebaulichen Rahmenplans, deiténewe
Folge, eine interdisziplinare alle Fachbereiche umfassende Grundlage fir eine edeordn
Siedlungsentwicklung herstellt.

Auf Grundlage des zu erstellenden integrierten, stadtebaulichen Rahmenplans werden in
weiterer Folge mdogliche Abanderungen von stadtischen Ordnungspléanen abgeleitet, sowie
Wettbewerbsverfahren und Bebauungsplanverfahren in diesem Gebiet durchgefihrt.
Insbesondere Themen des ,stadtischen Eingangstors®, des Ubergangsnézdlichen
Siedlungsstruktur, das Thema einer hochwertigen, stadtbildpragenden Bebauung und deren
begleitende attraktive offentliche R&ume, sind neben grundlegenden stadtebaulichen
Parametern zu berlcksichtigen.

Ziel ist ein lebendiges Stadtquartier hoher Lebensqualitat, kurze Wege, angemessene
Infrastruktur, dem Ort entsprechende Ausstrahlung, sowie Kleinteilige und aktivierende
Nahversorgung, gewerbliche Nutzungen, hohe Welumd Aufenthaltsqualitat, gesamtheitliche
Bertcksichtigung der Themen des Klimawandels (Stadt-, Freiraum-, Verkehrsplanung bis
Hochbau), sowie mikro-klimatischer Parameter, als Beitrag zu einer gesamtheitlichen
Stadtokologie (Klima Resilienz). Somit soll innerhalb dieses Verfahrens die fOrtdmgtimale

und adaquateste stadtebauliche Lésung, auch mittels Prifung der stadtplanerischemeRara
erarbeitet werden.

6/76



RPL Liebenauer Tangente

1.1.1 Zeitschiene Workshops

21.06.2023
19.07.2023
12.09.2023
12.10.2023
24.11.2023
14.12.2023
23.01.2024
06.03.2024

Startbesprechung, ortliche Besichtigung und Begehung Areal
Startbesprechung Kick-Off Worksh@ebiets- und Bestandsanalyse
Workshop- Variantenuntersuchung

Workshop-2Vertiefung der Szenarien

Workshop -3 Gegeniiberstellung Variante 1 und 2

Zwischenbesprechung onlingD Modell mit Hohendarstellung
Zwischenbesprechung onhn¥ertiefung des Entwurfes anhand des 3D Modells
Abschlussworkshop

Sowie ergdnzende Teilbesprechungen des Planungsteams.

Im Anschluss an den Abschlussworkshop erfolgte die Berichtserstellung.
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2 DAS PLANUNGSGEBIET - ANALYSE

2.1 Gebietscharakter

NP . J iy A . ’
(2022), Quelle: StadtStadrvermessung/ CapturCat

!

Abbildung 1 Bearbeitungsgebiet, Quelle: Lu

Das Rahmenplangebiet liegt im Stiden von Graz im Bezirk Jakomini, an der oStisctiemfahrt
Liebenauer Tangente und der MinzgrabenstraBe. Das Planungsgebiet liegt in einem sehr
heterogenen Umfeld, zwischen dem FulB3ballstadion ,Merkur Arena“ und dem neu gestalteten
Bertha-von-Suttner-Platz im Westen und dem repréasentativen, gewerblich genutzten Gebaude
~Schwarzer Panter* stdlich der Liebenauer Tangente. Im direkten Umfeld des Planungsgebiete
finden sich von Einfamilienh ngen, Uber 8-geschoRRige ausbebauu WohnbautéaaDer Jahre

bis hin zu Industrie- und Gewerbebauten die unterschiedlichsten Bebauungstygologi
Fotodokumentation des Areals siehe Punkt 8.

Das Planungsgebietsgebiet umfasst die Grundstticke Nr. 2550/2, 2551/2]1 28522/2, 2565,
2566/1, 2566/2, 2566/3, 2567/1, 2567/7, 2567/13, 2567/2A567/24, 2568, 2569/1, 2569/2,
2570/1, 2571/1, 2571/2, 2572/2, 2573/1, 2573/2, 2574, 25%% 2772, alle in der KG 63106
Jakomini.
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2.1.2 Historische Entwicklung

Die Munzgrabenstral3e ist als historische Verbindung in den Siiden schon in dernlsskehi
Landesaufnahme ersichtlich. Diese wichtige ehemalige Ausfahrtsstral3e wurde langsan von de
inneren und auleren JakoministralRe (seit 1935 Conrad von Hotzendorf Stral3e) abgeldst.

Abbildung 2Zosephinische Landesaufnahme; Quelle: Innerdsterreich-178%)

Errichtung der Liebenauer Tangente als Autobahnzubringer als logische Konsequenz der
Verkehrskonzepte der 70er Jahre ersichtlich auf einem Luftbild aus dem Jahr 1969.

¥ \!‘x,,cg

X 7N 3 p @ _ k. B . o
Abbildung 3Bildflug 1969 - Liebenau © BEV; Quelle: Luftbildarchiv Stadt Graz
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2.1.3 Gebietscharakter Nutzung

RPL Liebenauer Tangente

. Der Gebietscharakter der
- Umgebung Zeigt sich
& durchwegs durchmischt. Vom

Einfamilienhausgebiet ~ mit

% kleineren Gewerbenutzungen

spannt sich der Bogen Uber
mehrgescholligen Wohnbau
mit Gewerbenutzungen in

den Sockelgeschof3en bis zu

offentlichen Nutzungen wie

Stadion mit Stadionturm.
Auch das Einkaufszentrum
Murpark liegt in erreichbarer
Nahe.

Die Begrenzung des zu
bebauenden Areals erfolgt
durch die Liebenauer
Tangente nach Suden und die

Minzgrabenstral3e nach
Westen. Im Norden schlief3t
ein grof3flachiges

Einfamilienhausgebiet an. Im
Osten besteht ebenfalls eine
offentliche Stral3e
(Weinholdstral3e) fur Rad- und
FulRverkehr.

Das Baugebiet liegt somit an
zwei stark larmbelasteten
Stral3enverbindungen.

Nach Norden zum
Einfamilienhausgebiet  fehlt
die Verbindung. Auf Grund
von Privatstralen ist eine
Nord-Sid Anbindung nicht
leicht moglich.
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Entlang der Liebenauer Tangente besteht derzeit noch eine Larmschutzwand. Wegen geénderter
Zustandigkeiten (ehemals Bundesstral3e, jetzt Gemeindestraflie) besteht flr die Anmagrer:i
kein Rechtsanspruch auf diese und sie kann entfernt werden.

2.1.5 Stadtentwicklung in der Umgebung

‘ean L

e s e
Vergrbllerung des AT v g 3
% &\\‘—— Stadion-Turmes _.g# X A B Bebauungsplan
L Y & y o Ve

Biiroturm 75 m 3

\ N Sportstatten k
W Merkur Arena & el
¢ Eishalle
b R

> | . 4o

Abbildung 6 Stadtentwicklung Projekte, Quelle: balloon architekten ZT-OG

Die Conrad-von-Hotzendorf-StraRe ist Zentrum der Umstrukturierung im sidlichen
Jakominiviertel. Zahlreiche Wettbewerbe und Bauvorhaben machen die ftigkigeplante
Verdichtung ersichtlich. Grundprinzip ist eine gemischte gewerbliche NutzuBSgakelgeschol
und Wohnen in den oberen Geschol3en. Ein Gebaudekomgéex,Ost* der Venta Grougmit

dem neugestalteten stadtischem Vorplatz, dem Bertha von Suttner-Platz, ist bereits erriéatet. D
sich entwickelnden  Stadtstrukturen sind  allerdings  durch die Kreuzung
Minzgrabenstral3e/Liebenauer Hauptstral3e deutlich vom Planungsgebiet abgegrenzt.

Sudlich der Liebenauer Tangente schliel3t ein weiteres Entwicklungsgebiet an. Das markante
Blrogebaude der Fa. Pachleitner ist nur der erste Teil, ein 75 Meter hoharidiin Planung,
dazwischen spannt sich die neue Kreuzung Lister Gasse und die zukinftige Zufalet in da
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gegenstandliche Planungsgebiet auf. Ein Bebauungsplan fir ein groReres Wohngéioiedslid
Liebenauer Tangente tragt zur weiteren Verdichtung bei.

2.2 Naturraum und Landschaft

Abbildung 7 Franz.Kataster 1820 Graz Quelle: GIS Steiermark und studio boden

2.2.1 Landschaftsgeschichte

Das heutige Bearbeitungsgebiet lag im Jahre 1820 in der Gemeinde Harmsdorf am Hamsdorf
Acker, umgeben von Feuchtwiesen und Obstgarten. Schon zur damaligen Zeit befandert sich d
ausgedehnte Ackerflachen und landwirtschaftliche Produktion. Entlang der Mur in diem S
befanden sich noch Auen und Feuchtgebiete mit nattrlichen Pflanzenvorkommen. Wo sich heute
noch der Harmsdorferpark befindet, befand sich eine formale Ziergartenanlage. Die
Minzgrabenstral3e bestand bereits zu dieser Zeit und fuhrte von der Innenstadt, aart&gihlo3
Minzgraben Richtung Stiden weiter. Der Name Mlnzgraben, kann nicht ganz verfolghyes

wird angenommen, dass es im Zusammenhang mit gdimzgraberi, einemMinzevorkommen

in dieser Gegend steht. Minze galt damals als wichtige Heilpflanze. Dahentkien Name
Minzgraben immer wieder vor und bestatigt den Standort des Schloss Miinzgraberennd
Klostergarten.
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2.2.2 Naturrdumliche Gliederung

Hugellandschaft)

o AuBeralpine Taler und Mulden

8 3 (Griinlandgepragte Kulturlandschaft der
N ¥ auBeralpinen Hugellander und Becken)

= x
L% 2
,r_r\'_—-)j} R
B N
e 5
b f—‘/
/;Y "\\ Téler, Grazer Feld ( Siedlungsgebiet )
J i g
;\_f [\ \' AuBeralpines Becken und Talbdden
L\ ) L g (Kulturlandschaft mit dominaten Getreidebau)
i L
?L |\ \ Vorland ( Oststeirisches Riedelland, wellige
=y e

N Oststeirisches Riedelland
7 Inselférmige Waldlandschaften (GroBe
{ Waldinseln )

N

Abbildung 8 Quelle: GIS Steiermark und studio boden

Die Landschaftsgliederung im Bearbeitungsgebiet lasst sich mit Talern und dem Grazer Feld
(Siedlungsgebiet) beschreiben. Das Grazer Feld verlauft vom Murtal zwischen dessen Austritt aus
den Alpen in Weinzddl am ndrdlichen Stadtrand von Graz bis zu Enge dom Wil Siden und

ist ein weitlaufiger Talraum. Angrenzend dazu befindet sich das Auf3eralpine Beckelasund
Oststeirische Riedelland. Das oststeirische Riedelland ist eine wellige Hiigekdindisckich vor

allem in 6stliche Richtung erstreckt. Das Grazer Feld ist die im Grazer Becken liegende Talebene.

Es handelt sich um ein fruchtbares Ackerland, das im Norden durch die Stadt und ihre Vorort
weitgehend verbaut ist.

2.2.3 Geologie, Boden + Topografie

I g

./\ /1
§ 4 7
/ b fa
A !
|3 ,) ;
W 3 i
* X B
\“? b 54
A8 g
oW i %,
s ha b junge Talbaden, Auzonen und Wildbachachutt
| \) N Hochierrassa [Helfbrunner Terrazssa)
o] %
\% {a Glaisdarfer Schichtan (Ton, Tonmergel, Sande, Feinkiess)
*\L& Detsteiraches Backan
a Miedertrragss und spétglazisle Termasss
‘A”%

; g Kicherberges, Pucher Schotter [ Sande, Tone mit
A / iy Schotterziige) Oststairsches Backean

Abbildung 9 Quelle: GIS Steiermark und studio boden

Das Projektgebiet befindet sich im Bereich der Niederterrasse im Grazer Beckgenzemd

befinden sich junge Talbtden und ehemalige Auzonen. Die jungen Talbodespéigthzialen
Terrassen bestehen aus Sedimenten (Flussablagerungen) bestehend aus Kies, Sand und Gestein.
Diese Sedimente sind als Grundwasserspeicher in dem Gebiet von Bedeutung. Der kies- und
sandgepragte Untergrund resultiert in einer hohen Durchlassigkeit.
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junga Talbaden, Auzonen und Wildbachschutt

Niadertrasse und spatplaziale Tarrasse
tektonische Storung vermutet

—  Schuttablagerungen

Abbildung 10 Quelle: GIS Steiermark und studio boden

2.2.4 Klimatische Rahmenbedingungen

Frischluftzubringer

Tal- und Terrassenlagen mit maBiger Frost- und
Inversionsgefahrdung und maBig bis guter Durchltftung

[] Kimatisch benachteiligte Tallage ( hohe Frost- und
Inversionsgeféhrdung, die Durchliftungsbedingungen wahrend
der Nacht- und Morgenstunden ist unglnstig)

Abbildung 1Quelle: Geodaten Graz geodaten.graz.at

Das Projektgebiet befindet sich in einer Tal- und Terrassenlage. Hier kommeg $gicfite
Talnebel und Nebelverfrachtungen vom Grazer Feld in das Stadtgebiet vor und es besteht generell
die Tendenz zu seichten Bodeninversionen und Lockerungen. Vom Norden undadstdem
welligen oststeierischen Riedelland, kann Frischluft in das Grazer Becken einstrémen. Das
Projektgebiet liegt in keiner stark klimatisch benachteiligten Tallage, jedoch mu&rader
lokalen Durchliftungsbedingungen (Unterbindung von moglichen Kaltluftabflussbarriereim du
Bauten) bei der Planung bertcksichtigt und integriert werden.

Klima

Die durchschnittliche Jahrestemperatur am Standort Liebenauer Tangente betragt 9,7 Grad.
Insgesamt gibt es 7,7 Tropentage pro Jahr. Tropentagen werden hier als Tagénenit
Tageshochsttemperatur von tber mind. 30 Grad gerechnet.
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) ey
< 5
Y ,b\@e Aktuell
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© = Murtalabwind
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‘(\a“ Bereiche mit dominantem Murtal-
o &
Ca O
@»“Y\ \ o
N

abwind; in 50-200 m Hohe 3-6 m/s

_’ Flurwinde
a(,e'?' Bedeutend nur fir die stidlichen und westlichen
‘\\IC’ Bereiche, haufig Windscherung mit dem darliber-
-\\~<” . strdmenden Murtalabwind, Nebelverfrachtung vom
< v@"" Grazer Feld in das Stadtgebiet;
@\e M&chtigkeit 30-70 m
?,&5\’ Windgeschwindigkeit 0,5-1,5 m/s
Cal
i
3
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6b Gartenstadtzone Ost

23 Isolierte Grunflachen, haufig mit der

Ausbildung stagnierender Kaltluft
(maBig kalt)

o

5b Blockbebauungszonen mit
méBiger Uberwarmung (Std)
Planerische Hinweise

gliltig fiir 6b , 23, 5b

Mittlere Bebauung, Flachenentsiegelung durchfiihren,
Gebaudeausrichtung (N - S)

- Balkan - Eichen- Hainbuchenwald Standort (sehr warm)

I cichenwald - Standort (subkontinental, Zerr - Eiche)
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Abbildung 16 Ausschnitt Radwege beim Bauvorhaben; Quelle: Google Maps Radverkehr

Wie inFehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werddrh erkennbar bindet der Geh- und
adweg in norddstlicher Richtung an den Neufeldweg an, entlang welcher die Hawptiead

(violett) fuhrt, welche den Grazer Jakominiplatz mit der Ortschaft Raaba verbindet. Im Bereich
der WeinholdstraRe und Schwarzenberggasse wird der Radverkehr im Mischverkehr gefiihrt,
wobei diese Strallen bzw. Gassen als untergeordnete Stralen im Wohngebiet gelten. In
westlicher Richtung bindet der Radweg Uber die Ulrich-Liechtenstein-Gasse, die Senefeldergasse,
die KasernstraRe und die Dr.-Plochl-Strae an die Hauptradroute 8 (blau) ahewelm
Grol3teil direkt entlang der Mur fuhrt und die Erzherzog-Johann-Briicke im Grazeteibtad
Jnnere Stadt* mit der Ortschaft Gossendorf verbindet.



RPL Liebenauer Tangente

Abbildung 17 Ausschnitt Radwegenetz Graz; Quelle: www.graz.at

2.3.2 OV-Liniennetz

Das Untersuchungsgebiet ist durch die stadtische Stralenbahnlinie 4, werktags mit einem Takt
von 6 bis 8 Minuten, und durch die Regionalbuslinien 500, 501, 515, 521XXB1X44, X50, B1,

B2 mit einem Takt von rund 1 Stunde (ausgenommen 515, X44, X50,dBB2)nan den
offentlichen Verkehr angebunden. Im Nahbereich des geplanten Gebaudekomplexes liegen die
Haltestellen ,DrListerGasse” (Linien 4, 500, 501, 515, 521, X31, X41, X44, X5®)BihdB
.Munzgrabenstra3e/Stadion” (Linien 500, 501, 515, 521, X31, X41, X&0}, Die beiden
genannten Haltestellen sind im nachfolgenden Ausschnitt des OV-Liniennetztes mit Gelb
hinterlegt.
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Abbildung 18 OV-Liniennetz; Quelle: www.verbundlinie.at

2.3.3 Privatstral3en im Einfamilienhausgebiet
Das Untersuchungsgebiet erstreckt sich tber folgende Knotenpunkte:
1. VLSA 0749 - Liebenauer Tangente / Dr.-Lister-Gasse
2. VLSA 0751 - Liebenauer Tangente / Miinzgrabenstral3e
3. Geplante Zu-/ Ausfahrt in der Miinzgrabenstral3e nordlich der VLSA 0751

Die Knotenpunkte sind nachfolgend in Rot, der geplante Gebaudekomplex i uBdidas
Untersuchungsgebiet in Blau dargestellt.

Die Zu-/ Abfahrt im Kfz-Verkehr zum geplanten Gebaudekomplex erfolgt Gbé&ietienauer
Tangente an der VLSA 0749 sowie Uber eine zuklnftige T-Kreuzung in der Minzgrabenstralle
(unsignalisiert oder signalisert).
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Anbindung Miinzgrabenstr.
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= Griinverbindungen aufwerten + verbessern

Grunverbindungen herstellen/errichten
-> sémtliche Funktionen verbessern

Grinverbindungen erhalten +
Wegeverbindungen herstellen

> Bestand erhaltem, FuB- und Radweg
errichten sowie 6ffnen
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Abbildung 22 Entwicklungsstrategie, Quelle: Plan balloon architekten und studio boden

4.2.1 Thema Natur- und Freiraume

Mit Hilfe der SWOT Analyse wurde das Bearbeitungsgebiet und das angrenzend urbane Umfeld
hinsichtlich  Grin - und Freiraumstrukturen analysiert. Neben Qualitaten und
Entwicklungspotentialen werden auch Versorgungsmangel definiert und gegebenenfalls
angepasst. Aus der Analyse heraus werden Chancen fir das Gebiet aufgezeigt:
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Abbildung 27 Variante Stadtfenster, Quelle: Modellfoto ba

architektenZT-OG




Abbildung 28 Variante Terrassenhaus, Quelle Modellfoto:

architekten Z10G

Abbildung 29 Variante Riegel, Quelle: Modellfoto balloon architekten 2

Abbildung 30 Variante Hofe, Quelle: Modellfoto balloon architekten Z
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(4) Die Dachgarten werden mit Strauchern und Kleinbdumen gestaltet. Der Substrataufbau
fir Baume muss 150 cm aufweisen, fur StrAucher 100 cm mit einem entsprechendem
Wurzelraumvolumen. Folgende Beispielarten werden vorgeschlagen:
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ist zu gewahrleisten.

Der Grunflachenfaktor ist nur zu erreichen, wenn die Dachgarten intensiv begrint

werden (Baume, Straucher und Stauden) und einen Substrataufbau von 150 cm

aufweisen.

Die obersten Dachflachen missen mit einer Extensivbegrinung mit einer Subsgatdick

von 15-20 cm ausgestaltet werden.

Der Anteil der versiegelten Flachen (z.B. nicht sickerfahige Belage) darf nicht erhdht

werden.

Die erdgebundenen Griunflachen und die Griunflachen auf den Dachflachen mussen als

zusammenhangender Grinraum verstanden werden und niederschwellig fur alle

erreichbar sein. Sie sind fur das Erreichen des Grunflachenfaktors notwendig.

Liste mit moglichen Leitarten fur das Baumkonzept:

(1) Park: Grol3kronige Baume (1.0rdnung)-> Tilia tomentosa, Celtis australis,
Liquidamber styraciflua und Carpinus betulus und Ginko biloba ( nur ménnliche
Zucht)

Mittelkronige Baume (2.0rdnung): Acer platanoides, Prunus avium, Prunus padus
und Cercidiphyllum japonicum

2) I Geditsia triacanthos

(3) Vorfeld: Platanen unéleditsia triacanthos ,Skyline’

o) 2
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Abbildung 56 Munzgarbenstrasse Peter Max, Quelle: balloon architekten ZT-OG

Abbildung 57 Privatweg Minzgrabenstrasse Richtung Sud, Quelle: balloon architekten ZT-OG
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