G|RINZ

INTEGRIERTER, STADTEBAULICHER
RAHMENPLAN -
STADTTEILENTWICKLUNG LIEBENAUER
TANGENTE / MUNZGRABENSTRASSE

Bericht der Ergebnisse des Workshop-Verfahrens

ZZZZZ
111111

balloon

architekten  Studio boden



RPL Liebenauer Tangente

Impressum

Auftraggeberin:

Stadt Graz — Stadtbaudirektion
Stadt Graz - Stadtplanungsamt
Projekt WeinholdstraBen 24 Immobilien GmbH

unter Beteiligung von:

Abteilung fur Verkehrsplanung
Abteilung fur Griinraum und Gewasser

Projektteam Stadt Graz:

DI Wilfried Krammer, MSc
DI Elisabeth Mahr

DI Nina Marinics-Bertovic
DI Astrid Feuchter
Marcus Steinert, BSc

Auftragnehmerin / Planung:

balloon architekten ZT-OG - Stadtebau und Architektur
studio boden — Freiraumplanung
Kaufmann und Partner ZT-GmbH — Verkehrsplanung (vom AG beigestellt)

Projektteam Planung:

Arch. DI Johannes Wohofsky

DI Ursula Marzendorfer-Ranz

DI (FH) Andreas Boden MAS UD ETH
Bakk.tech Eva Handler-Kitaeva

DI Bernhard Kaufmann

Externe Beratung:

Univ.-Prof. DI Rudolf Scheuvens, Stadtebaulicher Experte

Graz, April 2025

2/76



RPL Liebenauer Tangente

Inhalt
y D o0 1) 923 1 ) PP 6
1.1 Integrierter, stidtebaulicher Rahmenplan / Workshopverfahren zur Stadtteilentwicklung--------- 6
1.1.1 Zeitschiene Workshops 7
2 DASPLANUNGSGEBIET - ANALYSE ------nnnnssmmmmnsmmmmnamm i eemmmmeemmmmeen 8
2.1 Gebietscharakter 8
2.1.1 Lage im Stadtgeflige 8
2.1.2 Historische Entwicklung 9
2.1.3 Gebietscharakter — Nutzung 10
2.1.4 Verkehrsanbindung 10
2.1.5 Stadtentwicklung in der Umgebung 11
2.2 Naturraum und Landschaft 12
2.2.1 Landschaftsgeschichte 12
2.2.2 Naturraumliche Gliederung 13
2.2.3 Geologie, Boden + Topografie 13
2.2.4 Klimatische Rahmenbedingungen 14
2.2.5 Waldstrukturen 15
2.2.6 Anbindung Griin- und Freiraum in die Umgebung 16
2.2.7 Bestandsbdume 17
2.3 Verkehrsanbindung 17
2.3.1 Radwegenetz 17
2.3.2 OV-Liniennetz 19
2.3.3 PrivatstralRen im Einfamilienhausgebiet 20
24 Immissionen 21
2.4.1 Larmmessung Dr. Pfeiler 21
3  ANFORDERUNGEN ----------unnnnnnnomssmmnnnnnnnsnnnnnnnnnsssnnnnnnnnnnnnnnnnnsnmmnnns 22
3.1 Stadtische Grundlagen 22
3.1.1 Stadtebaulich-raumplanerisches Gutachten des Stadtplanungsamtes 22
3.1.2 Griin- und Freiraum 24
3.1.3 Verkehr- Stellungnahme Abteilung fir Verkehrsplanung 29
3.2 Anforderungen der Investoren und Festlegungen aus den Workshops 30
3.2.1 Eigentumsverhaltnisse und Bauabschnitte 30
3.2.2 Abtretungsflachen und Freihalteflachen 31
3.2.3 Anbindung an das 6ffentliche StraRen- und Wegenetz: 31
3.24 Nutzungsanforderungen Gewerbeflachen EG 32
3.2.5 Anforderungen fir die Dichte, Baukdrper- und Héhenentwicklung 32

3/76



RPL Liebenauer Tangente

4  HERAUSFORDERUNGEN - SWOT-ANALYSE -----nnnmmmmmmmmmmsseeenenonnmnneee 33
4.1 Thema stadtraumliche Herausforderungen 33
4.2 SWOT Analyse 34
421 Thema Natur- und Freirdume 35
4.2.2 Erhaltenswerte Geholzstrukturen 37
4.2.3 Durchwegung 38
4.2.4 Herausforderungen 39

5 TESTENTWURFE / TYPOLOGIEN ZUR FESTLEGUNG DER QUALITATEN - 40

5.1 Prolog 40
5.2 WS 1 - Variantenuntersuchung 40
5.3 WS 2 - Einarbeitung der Besitzverhaltnisse und Zufahrten 42

5.4 WS 3 - Variantenuntersuchung der Platzausbildung, weitere Einarbeitung der

Besitzverhiltnisse 43
LI 21 1T 24 531 46
6.1 Bebauung - Testentwurf 46
6.1.1 Urbane Gestaltung / Stadtraume 46
6.1.2 ErdgeschoRzonen / Arkaden 46
6.1.3 Gebdudehdhen und GeschoRhdhen 47
6.1.4 Baumassenverteilung und Hohenentwicklung 48
6.1.5 hard facts / Kennzahlen 49
6.2 Griin- und Freiraumqualitdten im Testentwurf 50
6.2.1 Durchwegung und Verbindungen 50
6.2.2 Grin-und Freiraumstrukturen 51
6.2.3 Bepflanzungskonzept 53
6.2.4 Frischluftkorridor / Durchlassigkeit 54
6.2.5 Griinflachenfaktor 55
6.2.6 Klimaanpassungen und Resilienz 56
6.2.7 Gesamtprojekt Testentwurf 57
6.3 Mobilitatskonzept und ErschlieBung 57
6.3.1 Prognose der zusatzlichen Verkehrsbelastung 57
6.3.2 Leistungsfahigkeitsiiberprifung fiir relevante Knotenpunkte 58
6.3.3 Anlieferung 59
6.4 Immisionen Testentwurf 59

7 INTEGRIERTER, STADTEBAULICHER RAHMENPLAN - VORSCHAU

BEBAUUNGSPLAN ----==sssssssssssssssssasssssasssassasssssssesssse s e s s s s s s s s ssssssssseeseeeas 61
7.1 Integrierter, stadtebaulicher Rahmenplan 61
7.11 Festlegungen im integrierten, stadtebaulichen Rahmenplan: 61

4/76



RPL Liebenauer Tangente

7.2 Vorschau auf die Bebauungsplanerstellung, 64
7.2.1 vorlaufige Festlegungen: 64
7.3 Beschreibung der Baufelder 64
7.3.1 Baufeld 01 - EZ NEU P. Max 64
7.3.2 Baufeld 02 - Eigentum WeinholdstraBen 24 GmbH 65
7.3.3 Baufeld 03 - Eigentum Valentinitsch 65
7.3.4 Baufeld 04 - Eigentum Dorffel 66
7.3.5 Baufeld 05 - Eigentum Weinrauch 66
7.4 Etappen und Zeithorizont 67
8  FOTODOKUMENTATION ------cnsmmmmmmmmmmmesmmmsmmm s mm s e 68
9  PLANDARSTELLUNGEN UND BEILAGEN----------nnnssmmmmnsmmmmmsememmeeeeeea 75
10  QUELLENVERZEICHNIS -------nmmmmnmsmmmmmsmmmmmsmm oo mmcccsemc e 76

5/76



RPL Liebenauer Tangente

1 EINLEITUNG

1.1 Integrierter, stadtebaulicher Rahmenplan / Workshopverfahren zur
Stadtteilentwicklung

Das Gebiet nordlich der Liebenauer Tangente im Bereich MiinzgrabenstralRe, Engelbert-Rickl-
Gasse bis WeinholdstralRe (Abb. 1) soll im Zusammenhang baulicher Realisierungsvorhaben
weiterentwickelt werden. Entsprechende Interessen der Grundstiickseigentimer ,Projekt
WeinholdstraBen 24 Immobilien GmbH", Entwicklungsinteressen und Anforderungen
umgebender Anrainer:innen, Funktionen und Nutzungen des direkten und erweiterten Umfelds,
wie auch grdl. rdumliche Parameter (Stadteingang Ost, Siedlungsstruktur, u.d.) und stadtische
Grundlagen, sind Teil dieser Aufgabe bzw. in diese Aufgabe miteinzubeziehen

Das zirka 1,5 ha groRe Gebiet in siidostlicher Stadtrandlage beinhaltet grofRteils Flachen des
genannten Projektentwicklers, aber auch Flachen weiterer Eigentiimer, welche ebenso
mitbearbeitet werden. Das Gebiet liegt direkt an der Liebenauer Tangente, damit am Ubergang
des Autobahnanschlusses zur A2 nach Graz Ost und wird somit auch das kiinftige Stadtbild und
die Silhouette der Eingangssituation nach Graz mitpragen. Parallel dazu trennen die
Liegenschaften und deren kinftige Bebauung die nordlich anliegende, kleinteilige
Siedlungsstruktur mit einem Schwerpunkt an privaten Einfamilienhdusern, welche aktuell noch
mit Schallschutzwanden zur Tangente abgetrennt sind. In unmittelbarer Nahe sind zudem
groRflachige Infrastrukturen (Stadion, Platzraume, StraBenbahn, verkehrliche Strukturen des
Stadteingangs, etc.) vorzufinden. Die Werkzeuge der Raumplanung bieten die Grundlage der
weiteren Entwicklung (STEK; FLAWI; RLB). Eine Fotodokumentation iiber den Bestand befindet
sich in Punkt 8.

Ziel ist somit die Erarbeitung eines integrierten, stadtebaulichen Rahmenplans, der in weiterer
Folge, eine interdisziplindre alle Fachbereiche umfassende Grundlage fiir eine geordnete
Siedlungsentwicklung herstellt.

Auf Grundlage des zu erstellenden integrierten, stiadtebaulichen Rahmenplans werden in
weiterer Folge mogliche Abdnderungen von stadtischen Ordnungspldnen abgeleitet, sowie
Wettbewerbsverfahren und Bebauungsplanverfahren in diesem Gebiet durchgefihrt.
Insbesondere Themen des ,stiadtischen Eingangstors”, des Ubergangs zur nérdlichen
Siedlungsstruktur, das Thema einer hochwertigen, stadtbildpragenden Bebauung und deren
begleitende attraktive offentliche Raume, sind neben grundlegenden stddtebaulichen
Parametern zu beriicksichtigen.

Ziel ist ein lebendiges Stadtquartier hoher Lebensqualitdt, kurze Wege, angemessene
Infrastruktur, dem Ort entsprechende Ausstrahlung, sowie kleinteilige und aktivierende
Nahversorgung, gewerbliche Nutzungen, hohe Wohn — und Aufenthaltsqualitat, gesamtheitliche
Beriicksichtigung der Themen des Klimawandels (Stadt-, Freiraum-, Verkehrsplanung bis
Hochbau), sowie mikro-klimatischer Parameter, als Beitrag zu einer gesamtheitlichen
Stadtdkologie (Klima Resilienz). Somit soll innerhalb dieses Verfahrens die fiir den Ort optimale
und addquateste stadtebauliche Losung, auch mittels Priifung der stadtplanerischen Parameter,
erarbeitet werden.
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1.1.1 Zeitschiene Workshops

21.06.2023
19.07.2023
12.09.2023
12.10.2023
24.11.2023
14.12.2023
23.01.2024
06.03.2024

Startbesprechung, ortliche Besichtigung und Begehung Areal

Startbesprechung Kick-Off Workshop — Gebiets- und Bestandsanalyse

Workshop 1 — Variantenuntersuchung

Workshop 2 — Vertiefung der Szenarien

Workshop 3 — Gegeniberstellung Variante 1 und 2

Zwischenbesprechung online — 3D Modell mit Hohendarstellung
Zwischenbesprechung online — Vertiefung des Entwurfes anhand des 3D Modells
Abschlussworkshop

Sowie ergdnzende Teilbesprechungen des Planungsteams.

Im Anschluss an den Abschlussworkshop erfolgte die Berichtserstellung.
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2 DAS PLANUNGSGEBIET - ANALYSE

2.1 Gebietscharakter
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Abbildung 1 Bearbeitungsgebiet, Quelle: L

Das Rahmenplangebiet liegt im Sliden von Graz im Bezirk Jakomini, an der 6stlichen Stadteinfahrt
Liebenauer Tangente und der MiinzgrabenstraBe. Das Planungsgebiet liegt in einem sehr
heterogenen Umfeld, zwischen dem FuRballstadion ,,Merkur Arena“ und dem neu gestalteten
Bertha-von-Suttner-Platz im Westen und dem repradsentativen, gewerblich genutzten Gebaude
»Schwarzer Panter” stidlich der Liebenauer Tangente. Im direkten Umfeld des Planungsgebietes
finden sich von Einfamilienh ngen, tiber 8-geschoRige ausbebauu Wohnbauten der 1960er Jahre
bis hin zu Industrie- und Gewerbebauten die unterschiedlichsten Bebauungstypologien.
Fotodokumentation des Areals siehe Punkt 8.

Das Planungsgebietsgebiet umfasst die Grundstiicke Nr. 2550/2, 2551/2, 2552/1, 2552/2, 2565,
2566/1, 2566/2, 2566/3, 2567/1, 2567/7, 2567/13, 2567/20, 2567/24, 2568, 2569/1, 2569/2,
2570/1, 2571/1, 2571/2, 2572/2, 2573/1, 2573/2, 2574, 2575 und 2772, alle in der KG 63106
Jakomini.
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2.1.2 Historische Entwicklung

Die Miinzgrabenstralie ist als historische Verbindung in den Siiden schon in der Josephinischen
Landesaufnahme ersichtlich. Diese wichtige ehemalige Ausfahrtsstrafe wurde langsam von der
inneren und duleren JakoministralRe (seit 1935 Conrad von Hotzendorf Stralle) abgelost.

Abbildung 2 Josephinische Landesaufnahme; Quelle: Innerésterreich (1784—1785)

Errichtung der Liebenauer Tangente als Autobahnzubringer als logische Konsequenz der
Verkehrskonzepte der 70er Jahre ersichtlich auf einem Luftbild aus dem Jahr 1969.
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2.1.3 Gebietscharakter — Nutzung

Abbildung 4 Nutzungen, Quelle: balloon architekten ZT-OG

2.1.4 Verkehrsanbindung

RPL Liebenauer Tangente

Der Gebietscharakter der
Umgebung zeigt sich
durchwegs durchmischt. Vom
Einfamilienhausgebiet mit
kleineren Gewerbenutzungen
spannt sich der Bogen (iber
mehrgescholligen Wohnbau
mit Gewerbenutzungen in
den SockelgeschoRen bis zu
offentlichen Nutzungen wie
Stadion mit Stadionturm.
Auch das Einkaufszentrum
Murpark liegt in erreichbarer
Nahe.

Die Begrenzung des zu
bebauenden Areals erfolgt
durch die Liebenauer
Tangente nach Siden und die
MiinzgrabenstraRe nach
Westen. Im Norden schlief3t
ein groRflachiges
Einfamilienhausgebiet an. Im
Osten besteht ebenfalls eine
offentliche Stral3e
(WeinholdstraRRe) fiir Rad- und
FuBverkehr.

Das Baugebiet liegt somit an
zwei stark larmbelasteten
StralBenverbindungen.

Nach Norden zum
Einfamilienhausgebiet  fehlt
die Verbindung. Auf Grund
von Privatstrallen ist eine
Nord-Siid Anbindung nicht
leicht moglich.
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Entlang der Liebenauer Tangente besteht derzeit noch eine Larmschutzwand. Wegen gednderter
Zustandigkeiten (ehemals Bundesstrale, jetzt GemeindestralRe) besteht fir die Anrainer:innen
kein Rechtsanspruch auf diese und sie kann entfernt werden.

2.1.5 Stadtentwicklung in der Umgebung
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Sportstatten
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O“"" /\“ v“ " Merkur Arena & oo

Einkaufszentrum
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Abbildung 6 Stadtentwicklung Projekte, Quelle: balloon architekten ZT-OG

Die Conrad-von-Hotzendorf-StraBe ist Zentrum der Umstrukturierung im sudlichen
Jakominiviertel. Zahlreiche Wettbewerbe und Bauvorhaben machen die zukiinftig geplante
Verdichtung ersichtlich. Grundprinzip ist eine gemischte gewerbliche Nutzung im Sockelgeschol’
und Wohnen in den oberen Gescholien. Ein Gebdaudekomplex, das ,Ost” der Venta Group mit
dem neugestalteten stadtischem Vorplatz, dem Bertha von Suttner-Platz, ist bereits errichtet. Die
sich entwickelnden Stadtstrukturen sind allerdings durch die Kreuzung
MiinzgrabenstralRe/Liebenauer HauptstraBe deutlich vom Planungsgebiet abgegrenzt.

Sidlich der Liebenauer Tangente schliefSt ein weiteres Entwicklungsgebiet an. Das markante
Blrogebdude der Fa. Pachleitner ist nur der erste Teil, ein 75 Meter hoher Turm ist in Planung,
dazwischen spannt sich die neue Kreuzung Lister Gasse und die zukiinftige Zufahrt in das
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gegenstadndliche Planungsgebiet auf. Ein Bebauungsplan fir ein gréReres Wohngebiet stidlich der
Liebenauer Tangente tragt zur weiteren Verdichtung bei.

2.2 Naturraum und Landschaft

Abbildung 7 Franz.Kataster 1820 Graz Quelle: GIS Steiermark und studio boden

2.2.1 Landschaftsgeschichte

Das heutige Bearbeitungsgebiet lag im Jahre 1820 in der Gemeinde Harmsdorf am Harmsdorfer
Acker, umgeben von Feuchtwiesen und Obstgarten. Schon zur damaligen Zeit befanden sich dort
ausgedehnte Ackerflachen und landwirtschaftliche Produktion. Entlang der Mur in den Siiden
befanden sich noch Auen und Feuchtgebiete mit nattrlichen Pflanzenvorkommen. Wo sich heute
noch der Harmsdorferpark befindet, befand sich eine formale Ziergartenanlage. Die
MinzgrabenstraRe bestand bereits zu dieser Zeit und fiihrte von der Innenstadt, vorbei am SchloR
Minzgraben Richtung Siiden weiter. Der Name Miinzgraben, kann nicht ganz verfolgt werden, es
wird angenommen, dass es im Zusammenhang mit dem ,,Minzgraben”, einem Minzevorkommen
in dieser Gegend steht. Minze galt damals als wichtige Heilpflanze. Daher kommt der Name
Minzgraben immer wieder vor und bestatigt den Standort des Schloss Miinzgraben und den
Klostergarten.
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2.2.2 Naturraumliche Gliederung
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Téler, Grazer Feld ( Siedlungsgebiet )

3 AuBeralpines Becken und Talbdden
\ (Kulturlandschaft mit dominaten Getreidebau)

Y Vorland ( Oststeirisches Riedelland, wellige
b Hugellandschaft)

s 9 AuBeralpine Téler und Mulden

" (Grunlandgepréagte Kulturlandschaft der

"-\ auBeralpinen Hugellander und Becken)

LI Oststeirisches Riedelland

Inselférmige Waldlandschaften (GroBe
\ Waldinseln )

X

Abbildung 8 Quelle: GIS Steiermark und studio boden

Die Landschaftsgliederung im Bearbeitungsgebiet ldsst sich mit Talern und dem Grazer Feld
(Siedlungsgebiet) beschreiben. Das Grazer Feld verlauft vom Murtal zwischen dessen Austritt aus
den Alpen in Weinzédl am nérdlichen Stadtrand von Graz bis zu Enge von Wildon im Siiden und
ist ein weitldufiger Talraum. Angrenzend dazu befindet sich das AuReralpine Becken und das
Oststeirische Riedelland. Das oststeirische Riedelland ist eine wellige Hiigellandschaft die sich vor
allem in 6stliche Richtung erstreckt. Das Grazer Feld ist die im Grazer Becken liegende Talebene.
Es handelt sich um ein fruchtbares Ackerland, das im Norden durch die Stadt und ihre Vororte
weitgehend verbaut ist.

2.2.3 Geologie, Boden + Topografie

junpa Talbaden, Auzanen und Wildbachachutt
Hochierrassa [Helfbrunner Terrazssa)

Glaiadorfar Schichten (Ton, Tonmengel, Barde, Fankiese)
Oetsteiriaches Beckean

Miedertrragss und spétglazisle Termasss

Kicherberges, Pucher Schotter [ Sande, Tone mit
Schotterziige) Oatateinschas Backen

Abbildung 9 Quelle: GIS Steiermark und studio boden

Das Projektgebiet befindet sich im Bereich der Niederterrasse im Grazer Becken. Angrenzend
befinden sich junge Talboden und ehemalige Auzonen. Die jungen Talbéden und spatglazialen
Terrassen bestehen aus Sedimenten (Flussablagerungen) bestehend aus Kies, Sand und Gestein.
Diese Sedimente sind als Grundwasserspeicher in dem Gebiet von Bedeutung. Der kies- und
sandgepragte Untergrund resultiert in einer hohen Durchlassigkeit.
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[ | junga Talbaden, Auzonen und Wildbachschtt

Niadertrasse und spatplaziale Tarrasse

- - - tektonische Storung vermutet
y — Schuttablagerungen

Abbildung 10 Quelle: GIS Steiermark und studio boden

2.2.4 Klimatische Rahmenbedingungen

Frischluftzubringer

Tal- und Terrassenlagen mit maBiger Frost- und
Inversionsgefahrdung und maBig bis guter Durchltftung
klimatisch benachteiligte Tallage ( hohe Frost- und
Inversionsgeféhrdung, die Durchliftungsbedingungen wahrend
der Nacht- und Morgenstunden ist unglnstig)

Abbildung 11 Quelle: Geodaten Graz geodaten.graz.at

Das Projektgebiet befindet sich in einer Tal- und Terrassenlage. Hier kommen héaufig seichte
Talnebel und Nebelverfrachtungen vom Grazer Feld in das Stadtgebiet vor und es besteht generell
die Tendenz zu seichten Bodeninversionen und Lockerungen. Vom Norden und Osten, aus dem
welligen oststeierischen Riedelland, kann Frischluft in das Grazer Becken einstrémen. Das
Projektgebiet liegt in keiner stark klimatisch benachteiligten Tallage, jedoch muss der Grad der
lokalen Durchliiftungsbedingungen (Unterbindung von moglichen Kaltluftabflussbarrieren durch
Bauten) bei der Planung berlicksichtigt und integriert werden.

Klima

Die durchschnittliche Jahrestemperatur am Standort Liebenauer Tangente betragt 9,7 Grad.
Insgesamt gibt es 7,7 Tropentage pro Jahr. Tropentagen werden hier als Tage mit einer
Tageshochsttemperatur von Gber mind. 30 Grad gerechnet.
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Aktuell
Murtalabwind

Bereiche mit dominantem Murtal-
abwind; in 50-200 m Hohe 3-6 m/s

Flurwinde

Bedeutend nur fir die stidlichen und westlichen
Bereiche, haufig Windscherung mit dem darliber-
strdmenden Murtalabwind, Nebelverfrachtung vom
Grazer Feld in das Stadtgebiet;

Méchtigkeit 30-70 m

Windgeschwindigkeit 0,5-1,5 m/s

l

- 6b Gartenstadtzone Ost
23 Isolierte Grunflachen, haufig mit der
Ausbildung stagnierender Kaltluft
(maBig kalt)

- 5b Blockbebauungszonen mit
méBiger Uberwarmung (Std)

Planerische Hinweise

glltig fur 6b , 23, 5b

Mittlere Bebauung, Flachenentsiegelung durchfihren,
Gebaudeausrichtung (N - S)

Abbildung 12 Stadtklimakarte Quelle: Geodaten Graz und studio boden

Das Bearbeitungsgebiet liegt in der Zone der Murtalabwinde welche in ca. 50 - 200m Hohe
auftreten kénnen. Auch von Stiiden kommende Flurwinde in der Hohe 30 - 70 m treten im Gebiet
auf. Im Bereich des Bearbeitungsgebietes kommt es haufig zu Windscherungen
(Richtungsénderungen) der Flurwinde mit dariiber stromenden Murtalwinden. Auch
Nebelverfrachtungen sind vor zu finden. Durch diese klimatischen Gegebenheiten ist es
notwendig, bestimmte planerische Hinweise in die Bearbeitung auf zu nehmen:

e Mittlere Bebauung

e Flachenentsiegelung durchfiihren

e Gebduderichtung (Nord-Sud) einhalten

e Nutzungsbeschrankungen in bestimmten Hohen

2.2.5 Waldstrukturen

4 Eichenwald - Standort (subkontinental, Zerr - Eiche)

-

[ Eichen - Kiefernwald Standort (mild bis sehr warm)

Abbildung 13 Quelle: GIS Steiermark und studio boden
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Durch den Klimawandel verdndern sich die Wald/Baumstandorte in der Stadt. Ersichtlich ist hier
die Veranderung durch den Klimawandel zwischen 2035 bis 2065. Die starkste Veranderung der
Baumstandorte vollzieht sich am Stadtrand. Die Anpassung entlang des Bearbeitungsgebietes
entwickelt sich Richtung Balkan - Eichen - Hainbuchenwald und einem mild bis sehr warmes
subkontinentales Klima an den Standorten entlang Liebenauer Tangente und Miinzgrabenstralle.

2.2.6 Anbindung Griin- und Freiraum in die Umgebung

9N
e

FRRL gehe |

@ Béume Areal

I Heckenstruktur

. Baume Umgebung
Wiese | Acker | Streuobstwiese
Park

Kleingartenanlage

Abbildung 14 Griinstrukturen Quelle: Skizze studio boden

Das Bearbeitungsgebiet ist nur bedingt erschlossen und teilweise nicht zuganglich, jedoch stellt
es ein Bindeglied fir den lbergeordneten Radweg im slidlichen Teil des Gebietes dar. Es gibt
keine Anbindung zu Ubergeordneten Grinstrukturen im Bezirk bzw. keine Anbindung an das
Ubergeordnete Griinraumsystem der Stadt. Das Bearbeitungsgebiet wird durch kleinstrukturierte
Grinelemente wie Bestandsbdaume, Heckenstrukturen, Strducher und Wiesenflachen gepragt
und ist grofBten Teils unversiegelt. Die Anbindung an den Hamersdorferpark im Norden erfolgt
Uber die WeihnholdstralRe (6ffentliches Gut). Durch die Bestandsanalyse ist ersichtlich, dass der
Bezirk Uber einen relativ niedrigen Versorgungsgrad mit offentlichen Griinflachen in der
Nachbarschaft verfligt. Die bestehende Baumreihe im Studen entlang des Rad- und FuBweges
schafft eine Art Pufferwirkung zwischen Tangente und EH-Gebiete und sollte daher erhalten
bleiben. Auch entlang der MiinzgrabenstraBe kann eine Aufwertung durch eine Baumreihe
erreicht werden. Der Entwicklung der Grinraumstrukturen im Bearbeitungsgebiet kommt
hinsichtlich der AbkUhlung/Kuhlung der Lufttemperatur auf dem Areal und der stark versiegelten
Umgebung (v.a. im Stiden) eine grolRe Bedeutung zu.
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2.2.7 Bestandsbdaume

@ Biume Areal
I Heckenstruktur

. Baume Umgebung

Abbildung 15 Bestandsbdume Quelle: Skizze studio boden

Bestandsbdaume — Auszug aus dem Grazer Baumschutzkataster - Grazer Baumschutzverordnung:
Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich der Grazer Baumschutzverordnung (siehe
Baumkataster der Stadt Graz Abb. 2), es gelten die Vorgaben d. Grazer Baumschutzverordnung
1995 i.d.g.F.

2.3 Verkehrsanbindung

2.3.1 Radwegenetz

Auf der stidlichen Seite des geplanten Gebdaudekomplexes an der Liebenauer Tangente verlauft
ein vom sonstigen Kfz-Verkehr baulich getrennter Geh- und Radweg, wie auch in Fehler!
erweisquelle konnte nicht gefunden werden.4 als griine Linie ersichtlich ist. Uber diesen Geh-
und Radweg kann das slidostlich gelegene Einkaufszentrum ,Murpark” direkt erreicht werden,
wobei zuvor die Liebenauer Tangente auf Hohe der Haltestelle ,,Dr.-Lister-Gasse” Gber die dort
vorhandene VLSA-Anlage gequert werden muss.
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Ciebena er Tangente
Tangente

Liebenajer

«=== Geeignete Strallen
— Radwege ~—~ Unbefestigte Wege

Abbildung 16 Ausschnitt Radwege beim Bauvorhaben, Quelle: Google Maps Radverkehr

Wie in Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.15 erkennbar bindet der Geh- und
adweg in nordostlicher Richtung an den Neufeldweg an, entlang welcher die Hauptradroute 7
(violett) fuhrt, welche den Grazer Jakominiplatz mit der Ortschaft Raaba verbindet. Im Bereich
der WeinholdstraBe und Schwarzenberggasse wird der Radverkehr im Mischverkehr gefiihrt,
wobei diese StralRen bzw. Gassen als untergeordnete Strallen im Wohngebiet gelten. In
westlicher Richtung bindet der Radweg (iber die Ulrich-Liechtenstein-Gasse, die Senefeldergasse,
die KasernstraBe und die Dr.-Plochl-Strae an die Hauptradroute 8 (blau) an, welcher zum
GroRteil direkt entlang der Mur fihrt und die Erzherzog-Johann-Briicke im Grazer Stadtteil
,Innere Stadt” mit der Ortschaft Gossendorf verbindet.
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Abbildung 17 Ausschnitt Radwegenetz Graz; Quelle: www.graz.at

2.3.2 OV-Liniennetz

Das Untersuchungsgebiet ist durch die stadtische StraBenbahnlinie 4, werktags mit einem Takt
von 6 bis 8 Minuten, und durch die Regionalbuslinien 500, 501, 515, 521, X31, X41, X44, X50, B1,
B2 mit einem Takt von rund 1 Stunde (ausgenommen 515, X44, X50, B1 und B2) an den
offentlichen Verkehr angebunden. Im Nahbereich des geplanten Gebdaudekomplexes liegen die
Haltestellen ,Dr.-Lister-Gasse” (Linien 4, 500, 501, 515, 521, X31, X41, X44, X50, B1, B2) und
,Miinzgrabenstrale/Stadion” (Linien 500, 501, 515, 521, X31, X41, X44, X50). Die beiden

genannten Haltestellen sind im nachfolgenden Ausschnitt des OV-Liniennetztes mit Gelb
hinterlegt.
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Abbildung 18 OV-Liniennetz; Quelle: www.verbundlinie.at

2.3.3 PrivatstraBen im Einfamilienhausgebiet

Das Untersuchungsgebiet erstreckt sich tiber folgende Knotenpunkte:

1. VLSA 0749 - Liebenauer Tangente / Dr.-Lister-Gasse
2. VLSA 0751 - Liebenauer Tangente / Miinzgrabenstrale
3. Geplante Zu-/ Ausfahrt in der MinzgrabenstraRe nordlich der VLSA 0751

Die Knotenpunkte sind nachfolgend in Rot, der geplante Gebdudekomplex in Griin und das
Untersuchungsgebiet in Blau dargestellt.

Die Zu-/ Abfahrt im Kfz-Verkehr zum geplanten Gebaudekomplex erfolgt liber die Liebenauer
Tangente an der VLSA 0749 sowie Uber eine zukiinftige T-Kreuzung in der MinzgrabenstraRe
(unsignalisiert oder signalisert).
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Abbildung 19 Untersuchungsgebiet (Quelle: Google Maps)

Im Untersuchungsgebiet ist das nordlich gelegene Einfamilienhausgebiet ausschlieRlich vom
Knotenpunkt Liebenauer Tangente / Dr.-Lister-Gasse (VLSA 0749) Giber das Radwegenetz oder zu

FuB erreichbar. Eine Anbindung des noérdlichen Einfamilienhausgebiets ist fiir den Kfz-Verkehr
nicht vorgesehen.

2.4 Immissionen

2.4.1 Larmmessung Dr. Pfeiler

Siehe Gerdauschmessbericht des Bestandes Beilage ,,04_Schallgutachten_Grdl.Status-Dr.Pfeiler”.
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3 ANFORDERUNGEN

3.1 Stadtische Grundlagen

3.1.1 Stadtebaulich-raumplanerisches Gutachten des Stadtplanungsamtes

Zielformulierungen aus dem Stddtebaulichen Gutachten, siehe Beilage Stddtebaulich-

Raumplanerisches Gutachten vom 24. April 2023.

Verbindliche Stadtebauliche Festlegungen

Bebauungsdichte und Nutzungen

Im Zuge des Verfahrens ist eine vertragliche/maRvolle Bebauungsdichte unter
Beriicksichtigung der Baumassenverteilung, der Beziehungen und Eingliederung in die
Umgebungsstruktur und sonstiger ortlicher Gegebenheiten zu ermitteln.

Die Projektentwicklung des Standortes bietet nunmehr die Mdoglichkeit, die
Infrastruktur des Umfeldes weiter zu verbessern und mit qualitativ hochwertigem
Stadtebau und Architektur dem gesamten Stadtteil eine starkere Identitat zu verleihen.
Flr eine hohere Bebauungsdichte-Ausweisung und andere Baulandausweisung im
Flachenwidmungsplan als die derzeit glltigen Ausweisungen, sind einerseits
Anderungen im Stadtentwicklungskonzept und nachgereiht auch im
Flachenwidmungsplan notwendig. (Seitens der Stadt kann dafiir mangels
entsprechender Gremialbeschliisse keine verbindliche Zusicherung gegeben werden).
Das Ergebnis des gegenstdndlichen Verfahrens sowie allenfalls notwendige begleitende
privatrechtliche Vertrige dienen als Grundlage fiir die Anderung des
Stadtentwicklungskonzepts und des Flachenwidmungsplans.

In diesem Verfahren wird flir diesen Stadteingangsbereich eine hohe stadtebauliche
Qualitat gesucht. Neben stadtraumlichen Qualitdten sollen addaquate Bebauungsdichten
als ein Parameter mitbetrachtet, eingeordnet und geprift werden. Seitens der Stadt
wird dabei eine Dichtezahl von maximal 1,5 fiir die stadtebauliche Losung erwartet.
Abweichende Losungen mussen stadtebaulich begriindet, ihr Mehrwert flr den
Stadtteil und die Nachbarschaft evident sein.

Mit groRRer Sensibilitdt und VerhaltnismaRigkeit ist in der Planung auf die Lage an einem
Stadteingang (,,Stadttor”), die kleinteiligen benachbarten Strukturen und auf die
verordneten AufschlieBungserfordernisse, zu reagieren.

Im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss ist entlang der Liebenauer Tangente und der
Minzgrabenstralie die Wohnnutzung ausgeschlossen.

StraBenraumgestaltung

Entlang der Miinzgrabenstralle und der Liebenauer Tangente ist der halboffentliche
Vorbereich des Planungsgebietes neu zu gestalten und zu begriinen.
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Ziel ist es, ein hochwertig gestaltetes neues Vorfeld mit Aufenthaltsqualitat im
halboffentlichen Raum zu schaffen. Zu beriicksichtigen sind ebenfalls
straRenraumwirksame Baumreihen.

Bebauung

Ziel ist es, entlang der MiinzgrabenstralRe und der Liebenauer Tangente eine den Larm
abschirmende, geschlossene bzw. gekuppelte Bebauung zu etablieren.

Die Baumassen sind entlang der Liebenauer Tangente sowie im Kreuzungsbereich mit
der MiinzgrabenstralSe von der Grundgrenze mind. 10,0m abzuricken.

Ab Gst. Nr. 2573/1 kann entlang der MunzgrabenstraRe dieser Abstand verlaufend auf
mind. 5,0 m reduziert werden.

Zu allen anderen bestehenden und kiinftigen Verkehrsflachen im Inneren des
Planungsgebietes sind die Baumassen 4,0 m abzurlicken.

Die GescholRanzahl entlang der Liebenauer Tangente und der Miinzgrabenstrale ist auf
max. 6 GeschoRe begrenzt. Eine punktuelle Erhohung um max. 2 GeschoRe ist im
Kreuzungsbereich Liebenauer Tangente und MiinzgrabenstraRe maoglich.

Die GeschoRhdhen in diesem Bereich sind entsprechend der Nichtwohnnutzung zu
bemessen.

Im Inneren des Planungsgebietes ist die GeschoRanzahl mit max. 4 GeschoRen begrenzt.
Im Ubergang zu den kleinteiligen Bebauungen im Norden und Osten wird erwartet, dass
mit der GeschoRanzahl reagiert wird.

Ausschluss von straBenseitigen offenen ErschlieBungen, Ausschluss von
Larmschutzwanden.

Im Sinne einer qualitatsvollen Frei- und Griinraumausstattung ist ein maximaler
Versiegelungsgrad von 40% einzuhalten.

Die Anordnung der Baukorper hat derart zu erfolgen, dass die entstehenden Freirdume
(private und siedlungsoffentliche) eine hohe Raum- und Aufenthaltsqualitat aufweisen.

Verkehr

Es sind flr das gesamte Planungsgebiet zwei Zufahrten vorgesehen. Einmal im Bereich
der Liebenauer Tangente, im Bereich der bestehenden ampelgeregelten Kreuzung
(Knotenpunkt Dr.-Lister-Gasse / Liebenauer Tangente) und eine zweite
richtungsgebundene Zufahrt im Bereich Miinzgrabenstralle 221 und 223.

Die PKW-Stellplatze sind Gberwiegend in der Tiefgarage unterzubringen. Oberirdische,
im Gebdude integrierte Parkplatze sind nur im sehr untergeordneten Ausmald zuldssig,
Parkplatze im Freien sind im Planungsgebiet auszuschliel3en.

Die Tiefgaragenabfahrten miissen gebaudeintegriert errichtet werden. Freie
unlberdachte Rampenanlagen sind nicht zulassig.

Zonen fiur Anlieferung und Verlademoglichkeiten sind zu definieren.

Eine attraktive FulRgeher- und Fahrradinfrastruktur innerhalb des Planungsgebietes ist
zu definieren.
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Freiraumgestaltung

o Auf die sorgfiltige Planung der AuBenrdume und Griinanlagen ist groRer Wert zu legen.
Die AulRenanlagenplanung soll detaillierte Angaben Uber die GestaltungsmaRnahmen
enthalten. Generell sind nicht bebaute Flachen zu begriinen. Der Anteil an allgemein
nutzbaren Grinflachen hat den privat nutzbaren Griinflachen zu Giberwiegen.

e BegriinungsmalRnahmen: straRenbegleitende Baumpflanzungen sind entlang der
Liebenauer Tangente und im Kreuzungsbereich mit der MiinzgrabenstralRe vorzusehen.

e Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis zu 10° Dachneigung sind zu begriinen. Dabei
ist eine Substrathéhe von mindestens 15 cm vorzusehen.

Fir maximal 1/3 der Dachflache kann eine Ausnahme, beispielsweise fiir die Errichtung
von technischen Aufbauten erteilt werden.
Die Nutzung der obersten Dachflache als Dachterrassen ist nicht zulassig.

e Die oberste Decke der freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer Erdschittung von
mindestens 100 cm Hohe (ausgenommen Wege, Terrassen u.dgl. im untergeordneten
Ausmal’) niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu Uberdecken. Bei
Baumpflanzung tber Tiefgarage 150cm Hohe inkl. Entsprechendem erforderlichen
Wurzelraumvolumen.

e Bei Baumpflanzungen sind die Abstande zum aufgehenden Mauerwerk bzw. zu
Auskragungen (z.B. Balkonen) zu beachten. Es gelten die Mindestabstdnde
entsprechend der Stellungnahme Griinraum und Gewdsser.

e Bdume sind entlang der StraRe und als Grundstruktur im Innenhof als groRkronige
Laubbdume in Baumschulqualitdt mit einem Mindeststammumfang von 18|20 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

e Mittel- und kleinkronige Baume sind auf den Dachterrassen zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

3.1.2 Griin- und Freiraum

Freiraumplanerische  Stellungnahme der Stadt Graz vom 5.5.2023 (siehe Beilage
Freiraumplanerische Stellungnahme A10/5).

Die rechtlichen Planungsgrundlagen flr die Freiraumplanung ergeben sich aus den
Anforderungen des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes Graz (STEK), aus den freiraumplanerischen
Standards der Stadt Graz, aus dem raumlichen Leitbild 1.0, der Grazer Baumschutzverordnung
und den Stellungnahmen der Abteilung fiir Griinraum und Gewasser des Referats Griin- und
Freiraumplanung der Stadt Graz.

Auszug aus der freiraumplanerischen Stellungnahme:

,Die Stellungnahme dient als wichtige Grundlage zur Erarbeitung eines fundierten
Grinraumkonzeptes fiir das gesamte Entwicklungsgebiet. Es werden Mindestqualitdten
angegeben, die jedenfalls fiir eine beabsichtigte Projektentwicklung fachlich heranzuziehen sind”.

Ubergeordnete Zielsetzungen:
Die Bebauung entlang der Liebenauer Tangente ist von der Grundgrenze mind. 10,0m abzuriicken

Daraus ergeben sich folgende Planungsaufgaben:
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Im Bereich der bestehenden Pappelreihe ist auf dem Planungsgebiet eine zweite
Baumreihe mit groRkronigen Baumen 1. Ordnung (Vorgabe: Platanus) aufzubauen. Die
Bestandspappeln (Populus nigra ‘Italica‘) entlang der Liebenauer Tangente sollen
ebenfalls durch Platanen ersetzt werden.

In diesem Bereich soll eine groRzligige Platzsituation, eine ,,urbane Zone" mit
Aufenthaltsqualitat ausformuliert werden. Dieser Bereich ist als ,,grliner Filter” zu
betrachten. Der Geh- und Radweg wird (iber diesen Vorbereich gefiihrt. Der
bestehende Griinstreifen entlang der Liebenauer Tangente ist entsprechend diesem
Vorbereich auszugestalten.

Die Baume sind mindestens 3,00 m vom StraBenrand entfernt zu pflanzen.
Mindestabstand zur Fassade/zum aufgehenden Mauerwerk = 6,0m, Pflanz-Achsabstand
der GroRbdume 1. Ordnung = ca. 10-12 m.

Im Kreuzungsbereich Liebenauer Tangente — Miinzgrabenstralie ist die Baumreihe vor
der Fassade durchzuziehen, der Geh- und Radweg liegt direkt angrenzend an der
Liebenauer Tangente.

Die MiinzgrabenstralRe ist mit einem begleitenden, mindestens 5,0m breiten
(Griin-)streifen mit groRkronigen Baumpflanzungen 1. Ordnung (Achsabstand 6 — 10 m)
auszuformulieren, der Baum- Achsabstand zum aufgehenden Mauerwerk muss mind.
4,00 m und zur StraRe mind. 1,00 m betragen.

Ein ausreichendes Grinflaichenangebot in addquater Gestaltung innerhalb des
Planungsareals fir die zuklinftigen Nutzer:innen und Bewohner:innen in Form von
privaten und halboffentlichen Raumen ist auszuformulieren.

Der maximale Versiegelungsgrad betragt 40%.

Es ist eine siedlungsoffentliche Griinflache im Ausmal von 20% des AufschlieBungsgebietes

auszuformulieren. Fir diese Flache gilt:

Je 250 m?ist ein groRkroniger Baum 1. Ordnung zu pflanzen.

Offentliche Geh- und Radwege sind gesondert zur Parkfldche anzusehen.

Ziel von offentlichen Parkflachen ist es, einen optimalen Pflanzraum fir z.B.
groRkronige Baume im gewachsenen Boden mit ausreichender Wasserversorgung zu
gewadhrleisten und nachhaltig sicherzustellen. Ebenso sind die Gestaltungsfreiheit und
die kiinftige Adaptierungsfahigkeit fir 6ffentliche Freirdume ein wichtiger Aspekt.
Zuganglichkeit an einer 6ffentlichen StraRe oder 6ffentlichen Durchwegung (Geh- und
Radwege), leicht einsehbar fiir die Offentlichkeit.

Samtliche Wegefiihrungen innerhalb des Quartiers sind in Kombination mit
Baumstandorten anzulegen.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Kinderspielplatze sind so zu positionieren, sodass
groRziigige zusammenhangende, gut nutzbare Griinflichen/Spielflichen entstehen

(5 m2 pro Wohneinheit).

Adaquate, nachhaltige Baumstandorte in gewachsenem Boden mit ausreichender
Wasserversorgung (fir Baume 1. Ordnung) sind zu gewéhrleisten und nachhaltig
sicherzustellen.

Bestehende Einzelbdaume oder bestehende Baumgruppen sind, wenn mdglich in die
Planung zu integrieren.
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e Fassadenbegriinung ist in die Planung zu integrieren (siehe Punkt Dach-, und
Fassadenbegrinung).

e Flachdacher sind zumindest extensiv zu begriinen (siehe Punkt Dach-, und
Fassadenbegrinung).

e Ersatzpflanzungen, welche durch das Entfernen von Bestandbdaumen gemal} Grazer
Baumschutzverordnung vorgeschrieben werden, sind unbedingt im Zuge der Planung
am Wettbewerbsareal zu bericksichtigen.

e Alle nachfolgenden Punkte zu den freiraumplanerischen Anforderungen sind in die
Planung miteinzubeziehen.

e Ein Freiraumplaner ist bei allen Uberlegungen beizuziehen.

Freiraumplanerische Anforderungen

Griines Netz
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Griunverbindungen herstellen/errichten
-> sémtliche Funktionen verbessern

Griinverbindungen erhalten +
Wegeverbindungen herstellen

-> Bestand erhaltem, FuB- und Radweg
errichten sowie 6ffnen

Abbildung 20 Quelle: Magistrat Stadt Graz Geoinformatik

Das ,,Grine Netz Graz“ ist ein Konzept fir die Vernetzung vorhandener und geplanter Griin- und
Freirdume in der Stadt Graz um die Lebensqualitdt zu erhéhen. Durch 6kologische, verkehrliche
und gestalterische Anséatze, definiert es ein Netzwerk von griinen Wegen und Griinverbindungen
im Stadtraum. Mit Hilfe des Strategie- und MalRnahmenplanes ,Griines Netz Graz“ werden
Potentiale und Defizite analysiert und ein entsprechender Handlungsbedarf fiir die Stadt
abgeleitet.

Im Bearbeitungsgebiet/Planungsgebiet bestehen nur Festlegungen des Griines Netzes fiir die, das
Projektgebiet umgrenzenden und einfassenden Strallenldufe des 6ffentlichen Gutes. Entlang der
Liebenauer Tangente im Sliden aber auch entlang der MiinzgrabenstraBen in Richtung Innenstadt
sollen die bestehende Grinverbindung durch Pflanzung einer fortlaufenden und
zusammenhadngenden Baumreihe aufgewertet und verbessert werden. Vorhandene Pflanzungen
(Bdume) entlang der Liebenauer Tangente sollen erhalten, jedoch Idngerfristig durch
Neupflanzungen ersetzt und gepflegt werden sowie der Straflenraum entlang Tangente und
Miinzgraben gestalterisch aufgewertet werden. Die derzeit noch nicht bestehende
Grunverbindungen und ihre Funktionen in Richtung Bertha-von-Suttner-Platz, Miinzgrabenstralie
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und Innenstadt sollen hergestellt werden. Im Stiden, Richtung Murpark, sollen die bestehenden

Grinelemente erhalten und Wegeverbindungen gestarkt werden. Die Hauptverkehrsachse —

Minzgrabenstralle soll gestalterisch aufgewertet werden.

Baumpflanzung

Es gelten folgende allgemeine Anforderungen:

Bei Neupflanzungen -> Stadtklimavertraglichkeit der Baumarten Es sind nachhaltige
Baumstandorte zu wéahlen, sodass Baume ein entsprechendes Alter erreichen und das
Klima positiv beeinflussen kénnen.

Baumpflanzungen sind als Laubbdume in Baumschulqualitat (Solitar, Hochstamm mit
Ballen, 3 x verschult), mit einem Mindeststammumfang von 18/20, gemessen in 1,0 m
Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Kugelformen sind nicht zulassig! Es sind
stadtklimaresistente und standortgerechte Baumarten sind zu wahlen.

Pro 250 m? HofgroéRe, unbebauter Bauplatz, ist zumindest ein groRkroniger Laubbaum
1. Ordnung mit einem Mindeststammumfang von 18/20 zu pflanzen. Die Pflanzung auf
gewachsenem Boden ist dabei zu bevorzugen. Ist dies nicht moglich, sind die Baume
auf der Tiefgarage zu pflanzen (erforderliche Aufbauhdhen siehe Punkt 2.4
Tiefgaragenbegrinung).

Bei Baumpflanzungen sind vor allem die Abstande zum aufgehenden Mauerwerk inkl.
Baulicher Auskragungen (z.B. Mauervorspriinge, Balkone) zu beachten. Daher gelten in
Abhéangigkeit von den jeweiligen BaumgroRen folgende Mindestabstande:
GroRkronige Baume (1. Ordnung): mind. 9,0 m

Mittelkronige Baume (2.0rdnung): mind. 6,0 m

Kleinkronige Baume (3. Ordnung): mind. 3, Om

Abstand zu unterirdischen Einbauten (z.B. Leitungen, Tiefgaragen): mind. 2,5 m (eine
Unterschreitung dieses Mal3es ist nur in Verbindung mit technischen
SchutzmaRnahmen zuldssig).

Im Falle von stralenraumwirksamen mittel- bis groRkronigen Baumen (z.B. Allee)
konnen die Abstande auf 4,5 m — 6,0 m reduziert werden. Fir die Errichtung von
Baumscheiben ist die 5 Mindestfliche einer Baumscheibe bei versiegeltem und / oder
teilversiegeltem Umfeld von 9,0 m? vorzusehen.

Tiefgaragenbegriinung

Es gelten folgende Anforderungen:

Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragenbereichen ist mit einer
Vegetationstragschicht von mind. 100 cm Hohe (ausgenommen Wege,
Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu tiberdecken.

Bei Pflanzungen von mittel- und grofRkronigen Baumen ist die Vegetationsschicht im
Bereich der Baume auf 150 cm Hohe zu erhdhen. Ein Wurzelraumvolumen von mind.
50,0 m3 pro Baum ist zu beriicksichtigen.

Baumpflanzungen in Pflanztrégen oder Betonringen sind nicht zulassig.
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Dach-, und Fassadenbegriinung

Es gelten folgende Anforderungen:

Dachbegriinungen sind bei Flachddchern und geneigten Dachern bis 10 Grad ab einer
GroRe von 50,0m? bei extensiver Begriinung mit einer Vegetationsschicht von mind. 15
cm umzusetzen.

Die Vegetationstragschicht bei intensiver Begriinungen betragt mindestens 50 cm.
Baumpflanzungen auf Dachern bendtigen eine 150 cm Vegetationsschicht (siehe Punkt
2.4 Tiefgaragenbegriinung) und entsprechendes Wurzelraumvolumen gemaR den
Freiraumplanerischen Standards.

Bodengebundene Fassadenbegriinung ist zu bevorzugen. Der dafiir erforderliche
Pflanzstreifen darf netto 30 cm nicht unterschreiten und ist bis in 1 m Tiefe
einbautenfrei zu halten.

Es sollen mindestens 30% der Wandflachen fensterloser Fassaden oder Fassenteile
flachig (Selbstklimmer) oder linear (Gerustklimmer) mit einem bodengebundenen
System begriint und dauerhaft erhalten werden.

Oberirdische Parkplatze

Es gelten folgende Anforderungen:

Bei Abstellflachen im Freien ist flr je 5 KFZ-Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Abstellflachen sind aus versickerungs- und
vegetationsfahigen Beldgen herzustellen (Ausnahme: Wasserschon- und
Wasserschutzgebiet).

Das Pflanzen der Baume in Entwasserungsmulden ist nicht zulassig! Kugelformen sind
unzulassig.

Die Mindestflache einer Baumscheibe bei versiegeltem und teilversiegeltem Umfeld
hat 9,0 m2 zu betragen. Baumscheiben sind durch entsprechende MaRnahmen vor
Befahren/Verdichtung zu schiitzen. Der Standraum der Baume ist in den befestigten
Bereichen durch Bewadsserungs- bzw. Bellftungseinrichtungen oder durch einen
sickerfahigen Belag zu sichern. Die Verlegung von Leitungen im Wurzelraumbereich ist

unzulassig.

Versiegelungsgrad

Es gelten folgende Anforderungen:

Flr das Planungsgebiet darf der Versiegelungsgrad max. 40% (Verhéltnis vom Anteil der
versiegelten Flachen zur Gesamtflache des Grundsticks) erreichen, dieser Wert bezieht
sich auf die Netto-Bauplatzflachen. Mindestens 10% der Bauplatzflache sind als
Griinflache Uber nicht unterbautem, gewachsenem Boden auszubilden und jedenfalls
mit Baumen und Strdauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Oberflichenwasser

e Die Bebauung und ErschlieRung versiegelten Flachen sind moglichst gering zu halten.

o Samtliche MaRnahmen der Oberflaichenwasserbewirtschaftung sind innerhalb des
Bebauungsplangebietes zu organisieren.

e Retentionsanlagen sind vorzugsweise oberflachlich und in Kombination mit Griinflachen
zu organisieren. Unterirdische Becken sowie Speicherkanale sollen vermieden werden.

e Beider Planung der AuRenanlagen ist der regelmaRig zu erwartende Uberlastfall der
stadtischen Entsorgungseinrichtungen (StraRenentwasserung, Kanalanlagen, etc.) zu
bertcksichtigen (Rickstauebenen!). D.h. das Gebaudeoffnungen, Tiefgaragenzufahrten,
etc. immer ausreichend hoch liber den angrenzenden StraRenzligen, inneren
ErschlieBungswegen sowie Freiflachen zu liegen kommen missen.

e Fir die Bemessung der Oberflichenentwésserung sowie Betrachtung des Uberlastfalles
wird die hydraulische Simulation eines 100-jahrlichen Starkregenereignisses im
Bebauungsplangebiet empfohlen.

Kinderspielflichen
e Das Ausmald der Kinderspielplatze muss den Anforderungen des Stmk. Baugesetzes § 10
entsprechen, welches 5 m2 je Wohneinheit vorsieht. Die MindestgroRRe des
Kinderspielplatzes muss 150 m2 betragen.
e Eine Mindestbreite von 8 m aufweisen .

e Der Freibereich eines moglichen Kindergartens ist als eigener Bereich zu kennzeichnen.

3.1.3 Verkehr- Stellungnahme Abteilung fiir Verkehrsplanung

Siehe Gutachten und Stellungnahme Verkehr Beilage ,03_Gutachten und STN Verkehr”.
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3.2 Anforderungen der Investoren und Festlegungen aus den Workshops

Stadtteilentwickiung
Liebenauer Tangente/Minzgrabensiralle

Schlussprasentation 2024-03-06
BESTANDGRUNDLAGEN

LEGENDE MaRstab 1:1000
== Grundgrenzen

Baufeld 1

Baufeld 2

Baufeld 3

Baufeld 4

Baufeld 5

Abtretungsflachen

il

Baufeid 2 2391/2
Projekt Weinholdstr. 24
Immobilien GesmbH

Fi:11.861 m2

Abbildung 21 Eigentumsverhdltnisse / Baufelder, Quelle: Plan balloon architekten ZT-OG

3.2.1 Eigentumsverhdltnisse und Bauabschnitte

Das im integrierten, stadtebaulichen Rahmenplan bearbeitete Gebiet befindet sich nicht zur
Gdnze im Eigentum der Weinholdstrallen 24 Immobilien GmbH, sondern gliedert sich auf 5
unterschiedliche Eigentiimer auf.

1. Derzeit besteht eine Zustimmung des Eigentliimers Peter Max, aus seinem Grundstiick
(2573/1) abzusiedeln. Im Gegenzug soll eine eigene EZ mit direkter Zufahrt von der
Liebenauer Tangente abgetrennt werden um dort die Geschéaftsraumlichkeiten sowie in
den Obergescholien liegende Biro- und Wohneinheiten neu zu errichten bzw. errichten
zu lassen.

Dieser Teil im Osten mit der neuen EZ Peter Max muss als erstes bebaut werden, um eine
Umsiedlung der Firma zu ermoglichen. (Im Plan als Baufeld 1 bezeichnet).

2. Dann erst kann in Folge der restliche Teil des im Eigentum der WeinholdstraRen 24
Immobilien GmbH befindlichen Grundstiickes bebaut werden. (Baufeld 2). Es schlief3t
grof3teils an die Liebenauer Tangente an, mit einer Klammer im riickwartigen Griinbereich
bis zum Grundstiick ,,Peter Max“ an der MiinzgrabenstraRe.

3. Im nordlichsten Teil an der MiinzgrabenstralRe befinden sich einige Grundstiicke im
Eigentum der Familie Valentinitsch (im Plan gelb). Die Neubebauung muss jederzeit und
unabhangig moglich sein. Die ErschlieBung fiir den MIV erfolgt durch die geplante
Tiefgarage und kann im ersten Bauabschnitt vorbereitet werden.

4. Die Eigentimer der sidlich daran anschliefenden Grundstiicke, Fam. Dorffel, wollen sich
den UmbaumaRnahmen nicht anschlieRen (im Plan rot). Es ist aber erforderlich diese
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Grundsticke bei der Erstellung des intergierten, stadtebaulichen Rahmenplanes sowie
des Bebauungsplanes mit zu denken. Die Dichte und Bebauung ist fiir die Zukunft
angemessen festzulegen, und vor allem ist auf das Bestandsgebaude Ricksicht zu
nehmen.

5. Auch die Grundstiicke der Familie Weinrauch sind getrennt zu betrachten (im Plan blau).
Die zukinftige ErschlieBung dieser Grundstiicke ist wegen der Ndhe zur Kreuzung nicht
von der MiinzgrabenstralRe aus moglich. Durch die Errichtung eines Tiefgaragentunnels
von Nord nach Siid entlang der Grundstiicksgrenzen kénnen die Zufahrten zu Weinrauch
und Dorffel vorbereitet werden.

3.2.2 Abtretungsflaichen und Freihalteflachen

In den Stellungnahmen von Stadtplanungsamt, Griinraum und Verkehrsamt werden
verschiedenste Freihaltezonen entlang der umgebenden Strallen gefordert. Im Zuge des
Workshopverfahrens wurden folgende Abstande und Auflagen erarbeitet

Liebenauer Tangente
Eine 10 Meter breite Freihaltezone von der Stralenkante aus gemessen, zusammengesetzt aus:

e Weiterfiihrung und Anpassung des bestehenden Geh- und Radwegs Mindestbreite 5 m
e Ein Griunstreifen mit Bepflanzung durch groBkronige Baume erster Ordnung von 5 m Breite

MiinzgrabenstraRe
Eine 9 Meter breite Abtretungsflache fir

e Den neuen Geh- und Radweg von 5 m
e Ein Griunstreifen mit Bepflanzung durch groBkronige Baume erster Ordnung von 4 m Breite

WeinholdstraRe

Entlang der WeinholdstralRe ist ein 4 m breiter Abtretungsstreifen vorgesehen. Der gesamte
Bereich der Weinholdstralle, der gemal} Flachenwidmungsplan als Verkehrsflache ausgewiesen
ist, und bereits teilweise als StralRe ausgebaut ist, muss ins 6ffentliche Gut Gbergeben werden.

Grenzabstiande und privatrechtliche Vertrage

An einigen inneren Grundstiicksgrenzen missen Sondervereinbarungen betreffend der
Errichtung von Offnungen in den Fassaden entlang der Grundstiicksgrenzen getroffen werden.
Weiters erfordert die gemeinschaftliche ErschlieBung durch eine alle Grundstiicke verbindende
Tiefgarage und die Nutzung der Anlieferungszonen gegenseitige Servitutsvereinbarungen.

3.2.3 Anbindung an das 6ffentliche Stralen- und Wegenetz:

Es sind fir das gesamte Planungsgebiet zwei Zufahrten vorgesehen. Einmal im Bereich der
Liebenauer Tangente, im Bereich der bestehenden ampelgeregelten Kreuzung (Pachleitner-
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Kreuzung) und eine zweite richtungsgebundene Zufahrt im Bereich MinzgrabenstraRe 221 und
223.

Diese Lage der Zufahrten ist fir weitere Planungen als gegeben anzunehmen. Aus Griinden der
Platzersparnis sind Anlieferung Peter Max, Anlieferung Nahversorger und die Tiefgarageneinfahrt
von der Liebenauer Tangente moglichst nahe zusammen zu legen. Fir die Zufahrt in der
MuinzgrabenstraRe sind die erforderlichen Servitute vorab geregelt worden.

In den nordlich liegenden PrivatstraBen darf es zu keiner Erhohung der Verkehrsbelastung

kommen.

3.2.4 Nutzungsanforderungen Gewerbeflachen EG

Zwei Interessenten fiir die Nutzung der ErdgeschofRzone stehen bereits fest, auf deren
Anforderungen muss bei der Rahmenplanerstellung Riicksicht genommen werden. Ansonsten ist
es sinnvoll, die ErdgescholRzone moglichst nutzungsoffen zu gestalten.

Peter Max

Die GroRe der ErdgeschoRfliche des zukilnftigen Peter Max soll dem jetzigen Bestand
entsprechen, moglichst kompakt und von der StralRe her sichtbar sein. Die Anlieferung mit LKW
muss sichergestellt sein. Die neue EZ muss sich hinsichtlich Servitute und Vertrdge aus dem
Gesamtgrundstick verninftig heraustrennen lassen.

Nahversorger

Grundsatzlich wird eine moglichst rechteckige Grundform ohne Einschnitte gewlinscht.
ErdgeschoRflache ca. 1200 m2, aufgeteilt auf 800 m2 Verkaufsflaiche und 400 m2 Lagerflache.
Eine sinnvolle Anlieferungsmoglichkeit zur Lagerflache.

3.2.5 Anforderungen fiir die Dichte, Baukorper- und Hohenentwicklung

e 2-geschoBiger durchgehender Riegel entlang der Liebenauer Tangente mit gewerblicher
Nutzung, fur Larmfreistellung der Freiflachen, Wohnen erst ab dem 2. Obergeschol3.

e Die Geschol3anzahl entlang der Liebenauer Tangente und der MiinzgrabenstralRe ist mit
max. 6 GeschoRen begrenzt. Eine punktuelle Erhdhung um max. 2 GeschoRe ist moglich.
Die GeschoRhdhen in diesem Bereich sind entsprechend der Nichtwohnnutzung zu
bemessen.

e Wohnungen mit Ausrichtung auf die Liebenauer Tangente sind mit entsprechenden
Larmschutz-MaRRnahmen maglich.

e Im Ubergang zu den kleinteiligen Bebauungen im Norden und Osten wird erwartet, dass
mit der GeschoRanzahl reagiert wird.

e Winddurchstromung beachten, keine Langsbaukoérper an der Liebenauer Tangente
moglich, Abstand der Baukérper ca. 20 Meter um Windsogerscheinungen zu
verhindern.

32/76



RPL Liebenauer Tangente

4 HERAUSFORDERUNGEN — SWOT-ANALYSE

4.1

Thema stadtraumliche Herausforderungen

Auf Grundlage der verschiedenen Anforderung von Seite der Stadt und den Investoren, sowie

aus den Herausforderungen des Kontextes, wurde eine SWOT-Analyse durchgefiihrt und

Ubergeordnete Ziele definiert.

Das Ergebnis dieser Analyse ist in der Entwicklungsstrategie (Abb. 21) abgebildet, dessen

wesentliche Inhalte sind wie folgt:

Etablierung dreier Platz- bzw. Zugangssituationen in das neue Quartier im Osten, am
Kreuzungspunkt Munzgrabenstralle/ Liebenauer Tangente und im Norden in der
Minzgrabenstralie.

Schallschutzbebauung entlang der Liebenauer Tangente und Miinzgrabenstralle
Definition einer ,,urbanen Klammer“ im Kontext zu den Haltestellen des OVs und
zwischen der dstlichen Platzsituation und der stidlich der Tangente liegenden Bebauung
des ,Schwarzen Panthers” und des zukiinftigen Turmes.

Schaffung eines addquaten Vorfeldes (4- 10 m) zwischen StraRe und Bebauung inklusive
einer durchgehenden Baumreihe und einem adaquaten FuR- und Radverkehrsbereich
Durchgehender Griinraum an der Rickseite der Bebauung Richtung Wohngebiet
inklusive einer 6ffentlichen Durchwegung.

Schaffung von moglichst regelmaRigen Querverbindungen in der Sockelzone.

Reaktion auf die Hauptwindrichtung NO mittels Baukorperstellung.
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+ Starken

- Schwaiachen

OV Anbindung

Reprasentative Lage

Bestehende Infrastruktur in der
Umgebung (15 Minuten-Stadt)
Gute Entwicklungsmaoglichkeit des
Ostteils durch geringe Bebauung,
geringe Versiegelung

Tangente als Trennlinie zum
sudlichen stadtischen Kontext
Verkehrstechnische
ErschlieBungsmoglichkeit fir Zufahrt
und Anlieferung (PKW und LKW-
Verkehr)

FuR- und Radwegverbindungen —in
Nord-Sid Richtung

Nadeldhr im Kreuzungsbereich

Am stadtebaulich markanten Punkt
gibt es Einschrankungen durch
ungeldste Eigentumsverhaltnisse

+ Chancen

- Risiken

Durch die Umwidmung der
Liebenauer Tangente zur
Landesstralle bis zum Murpark kann
der Gebietscharakter bis zum
Murpark verdandert werden. Es
eroffnet sich das Potenzial einer
stadtebaulichen Entwicklung entlang
der Liebenauer Tangente.

Durch die Auflésung der Trennlinie
durch die Tangente
(Larmschutzwand) gibt es das
Potenzial die Nord-Suid-
Verbindungen zu starken.

Durch Akzente in den
Kreuzungsbereichen
MiinzgrabenstraRe und Dr.
Listergasse kdnnen Entree- bzw.
Torsituationen geschaffen werden
(derzeit fehlendes Vis a Vis).

Kleinrdumliche Entwicklungsstrategie
durch ausschlieRliche Fixierung auf
das Baugebiet

Die Realisierbarkeit des
Bauabschnitts 2 (B und C) ist durch
die Eigentumsverhaltnisse nicht
gesichert

Immense Einschrankung durch die
Larm- und Emissionsbelastung der
Tangente
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Ziele

e Grollrdumliche Entwicklungsstrategie fiir das Areals bis zur WeinholdstralRe und zur
Harmsdorfgasse

e Bebauungsplan lber das Baugrundstiick hinausgehend zu entwickeln um das
gesamte Gebiet entwicklungsfahiger zu machen — Nadelohr

e Grenze zwischen den Teilrdumen Einfamilienhausteppich und Gewerbe auflésen

e Die durch die Tangente entstandene Trennung aufweichen und stadtebauliche
Akzentuierung setzen

e Reduktion zumindest der Geschwindigkeit auf zumindest 50 km/h bis zum Murpark

e Nord-Sid Verbindungen fur FuB- und Radverkehr starken

e Staddtebauliche Entwicklung bis Murpark

Harmsdorfer Park

Berthatvon-Stttner Platz

Legende
Griinraum
urbane Klammer
Vorfeld 4-10m
@ Offentliche Plitze
@ Biume

++++o+ interne Durchwegung

wmn FyB- und Radweg
& ; \ €— Windrichtungen

Abbildung 22 Entwicklungsstrategie, Quelle: Plan ba//oor; architekten und studio boden

4.2.1 Thema Natur- und Freiraume

Mit Hilfe der SWOT Analyse wurde das Bearbeitungsgebiet und das angrenzend urbane Umfeld
hinsichtlich  Grin - und Freiraumstrukturen analysiert. Neben Qualitdten und
Entwicklungspotentialen werden auch Versorgungsmangel definiert und gegebenenfalls
angepasst. Aus der Analyse heraus werden Chancen fiir das Gebiet aufgezeigt:
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I ‘Versiegeite Flichen (Gebéude)
Varsiegelte Flichen {Asphalt)

Unwersiegalte Flachan (Grinstrukturen)

Heckenstrukiuren
Rad - und FuBweg
O Bastandsbaurmea

= = = Parimeter

Abbildung 23 Darstellung Swot Analyse Freiraum, Quelle: Plan studio boden

Mangel
e Fehlende Zugdnge/Durchwegungen an Anknipfungspunkte
e Uberginge an Nord- und Siidseite mangelhaft
e Bearbeitungsgebiet in seiner Breite stark eingeschrankt
e hohe Larmimmission an Liebenauer Tangente und Miinzgrabenstralie
e harter Kontrast zwischen der bestehenden gewerblichen Nutzung und der vorhandenen
Grunstruktur im Bearbeitungsgebiet
e Fehlende 6ffentliche Grinrdaume und Baumpflanzungen
e Aufheizung der Umgebungsluft durch Versiegelung

Chancen
e Aufwertung der Griin- und Freiraumstruktur fiir das Areal und die angrenzenden
Quartiere
e Reduktion Versiegelung
e Klimatische Verbesserungen
e Zugdnglichkeit generieren

e Puffer zu Liebenauer Tangente + MiinzgrabenstraRe verbessern und ausbauen
(Baumpflanzungen)
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4.2.2 Erhaltenswerte Geholzstrukturen

Aus der Analyse ergeben sich zu erhaltende Geholzstrukturen und die damit einhergehenden
Qualitaten und Chancen im Bearbeitungsgebiet:

Baum Bestand

®C

Baum Erhalt

Wiasa

Heckanatnuktur

Griinzug mit grofien Baumbestand

- = = Perimeter

Abbildung 24 Darstellung Bestandsstrukturen, Quelle: Plan studio boden

Qualitaten und Chancen
e Baumreihe als Puffer zur Liebenauer Tangente starken und ausbauen -> durchgehende
Reihe oder Doppelreihe
e Bestandsbdume langfristig mit Platanen ersetzten
e Verbindung der Baumreihe mit bestehendem Griinzug im Osten
e Erhalt Griinraumanteil im Gebiet (Mikroklima, Regenwasserversickerung, Filter
StraBenlarm)
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4.2.3 Durchwegung

Aus der Analyse ergibt sich die Notwendigkeit von offentlichen Durchwegungen um die
Durchlassigkeit des Gebietes zu erhdhen. Vor allem die fulRlaufige Beziehung zwischen dem
Einfamilienhausgebiet im Norden und dem Areal slidlich der Liebenauer Tangente sollte gestarkt
werden.

i
)

Q\ (Z/;/;...’?,:// 755754 ,:“ = A\ . ‘
\\\\\\\:Q\\\\ C = = = Querungsmaglichkeiten

....... Innere fusslaufige ErschlieBung

7/} Vorfeld (Vorgabe 5-10m Abstand)

------ Offnungen an Ankniipfungspunkte

.
.
v === Perimeter

Abbildung 25 Darstellung méglicher Verbindungen, Quelle: Plan studio boden

Qualitaten und Chancen
e Kurze Wege -> FuBldufige Verbindungen im Quartier verbessern
e Durch Offnung den Zugang zu Griinraum erméglichen
e Allg. Zugdnglichkeit des Gebietes gewahrleisten-> 6ffentliche Durchwegung
e Uberginge Richtung Siiden und Richtung innere Stadt, sowie Bertha von Suttner Platz
verbessern und ausbauen
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4.2.4 Herausforderungen

Durch die Analyse wurden bestehende Herausforderungen identifiziert, die adressiert werden
missen. Vor allem die Lage an der Liebenauer Tangente und die daraus resultierenden
Larmimmissionen, aber auch die schlechte Anbindung an die Umgebung und Verengung des
Bearbeitungsgebiet und dadurch entstehende Konfliktpotential zwischen Einfamilienhausgebiet
und der stark befahrenen Liebenauer Tangente missen geldst werden. Auch die
Anknipfungspunkte an die Umgebung miissen gewahrleistet werden.

Larmimmissionen

ﬁ{ Hitzeinseln

’%; Verengung Grundstlck

~=%l. Abgasimmissionen
- — - Perimeter

kein Mafistab

Abbildung 26 Darstellung Herausforderungen, Quelle: Plan studio boden

Herausforderungen Bearbeitungsgebiet

e Abgasimmissionen

e Larmimmissionen

e Aufheizung Oberflachen durch hohen Anteil an befestigten StralRenflachen
e Verengung des Grundstiickes im mittleren Teil

39/76



RPL Liebenauer Tangente

5 TESTENTWURFE / TYPOLOGIEN ZUR FESTLEGUNG
DER QUALITATEN

5.1 Prolog

Auf Grundlage der Entwicklungsstrategie (Abb. 21) wurden nachfolgend vier Varianten, und in
weitere Folge zwei vertiefte Ansatze, zu moglichen Bebauungstypologien untersucht.

Allen Varianten sind folgende Punkte gemein:

e Definition einer Stadtkante entlang der Liebenauer Tangente und der
MinzgrabenstraRe.

e Die Bebauung als Schallschutzriegel fiir das neue Quartier und fir die dahinter liegende
Wohnbebauung.

e Durchlassigkeit in Nord- Stidrichtung.

e Etablierung von Platzsituationen bzw. Schaffung von Zugangssituation und
»Adressbildung” fiir die neue Bebauung.

e Malvolle dem Kontext angepasste Hohenentwicklung und Proportionen der
Gebaudestruktur.

5.2 WS 1-Variantenuntersuchung

Nach Entwicklung der Grundlagen im Kickoff Meeting wurden fiir das erste Workshop vier
Grundtypologien der Baukérperanordnung untersucht. Alle Typologien sind grob fir eine
Bebauungsdichte von ca. 1,8 ausgelegt worden. Auf einen hohen Griinflaichenanteil im Norden
wurde auf Grund der Anforderungen bereits geachtet.

Variante Stadtfenster

e Durchgehender Sockel,
zweigeschoBig zu den StraRen
e 4 Wohntlrme als U-
Typologie mit Atrien,

e 3 Stadtfenster”

e insgesamt max. 6 Geschol3e

Abbildung 27 Variante Stadtfenster, Quelle: Modellfoto balloon
architekten ZT-OG

40/76



Abbildung 28 Variante Terrassenhaus, Quelle Modellfoto: balloon
architekten ZT-OG

Abbildung 29 Variante Riegel, Quelle: Modellfoto balloon architekten ZT-OG

Abbildung 30 Variante Héfe, Quelle: Modellfoto balloon architekten ZT-OG

RPL Liebenauer Tangente

Variante Terrassenhaus

e Durchgehende flexible
Sockelzone Uber 2 Gescholle
e 1-4terrassierte
Obergescholie

e max. 6 Gescholle

e  Baukorpertiefe 20-24 m -
zweihftig

Variante Riegel

e  Durchgehende Stadtkante 5
geschoRig

e zweireihiger Baumstreifen an
Liebenauer Tangente

e  Ausschnitte im EG fiir FuB-
und Radverkehr

e  Durchgangigkeit zum
Grinraum

e max. 5 GeschoRe

Variante Hofe

e  Durchgehender Sockel,
zweigeschoBig zum StraRenraum
e  Dariliber Baukorperin
Windrichtung

o  Definierte Griinrdume nach
Norden

e Insgesamt max.6 GeschoRe
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Zur Weiterbearbeitung wurden die Varianten , Stadtfenster” und , Hofe” ausgewahlt, wobei auf
folgende Themen das Augenmerk zu legen war:

e Durchgehender Sockel mit aufgesetzten Wohntirmen

e Zwischenzonen fir Winddurchstromung,

e Baukdrperausrichtung in Windrichtung

e Einarbeitung der bestehenden Besitzverhaltnisse an der MiinzgrabenstralSe
e Beachtung der Einschrankungen durch die Zufahrten

5.3 WS 2 - Einarbeitung der Besitzverhaltnisse und Zufahrten

Testentwurf 1

Neugliederung durch Formulierung freistehender Baukorper an der Minzgarbenstralle
entsprechend der Besitzverhaltnisse im Norden. Das Thema Atriumsbaukérper wird weiter
verfolgt, im Osten entsteht ein von der Tangente abgeschwenkter Platz.

Abbildung 31 Quelle: balloon architekten ZT-OG

Testentwurf 2

Gleiche Anordnung der Atriumsbaukorper wie im Testentwurf 1, aber im Osten entsteht ein zur
Stral3e paralleler Platzraum.
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Abbildung 32 Quelle: balloon architekten ZT-OG

Ergebnis: Die Baukoérper miussen hinsichtlich ErdgeschoBzone und Zugidnge detaillierter
ausgeformt werden. Dabei soll die Platzausbildung im Osten nochmals untersucht werden.

Die Besitzer der Grundstiicke Fam. Weinrauch schlieBen sich der Planung nicht an. D.h. Die
Baukdrperausbildung an der Kreuzung muss dies bericksichtigen.

5.4 WS 3 - Variantenuntersuchung der Platzausbildung, weitere
Einarbeitung der Besitzverhdltnisse

Platzbildung an der Ostseite durch Abdrehen der Gebdudekante:

Abbildung 33 Platz Variante 1, Quelle: Plan balloon architekten ZT-OG, studio boden und Kaufmann und Partner ZT-GmbH
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Der Platz mit paralleler Sockelzone:
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Abbildung 34 Platz Variante 2, Quelle: Plan balloon architekten ZT-OG, studio boden und Kaufmann und Partner ZT-GmbH

Ergebnis: die gestalterisch besseren Platzausbildungsmaoglichkeiten entstehen bei abgedrehtem
Baukorper. Auch die Anlieferung und Zufahrt zur Tiefgarage kann bei dieser Variante besser gelost
werden. Es bleibt Platzflache Ubrig, die nicht von Verkehr belastet ist.

Ausgestaltung an der Stadtkante zur Kreuzung:

Ausbildung einer Treppe um den Héhenunterschied zum rickwartigen Grinraum (ca. 1,20m) zu
Uberwinden.

Ausbildung eines Stadtfoyers an der Grundsticksgrenze um auf die unterschiedlichen
Besitzverhéltnisse und Bauetappen reagieren zu kénnen.

S |
Anknipfungspunkt Umgebung

Zi) mterne Durchwegung - ErschheBung

L Bawa

durchgehender Griinraum

AN /C\/ \Durchgange

]

Stadtkante ->Treppe , Stadtfoyer

gemischter FuB - und Radweg

Abbildung 35 Stadtkante / Kreuzung, Quelle: Plan balloon architekten ZT-OG, studio boden
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Aufgabe zur weiteren Bearbeitung: die Differenzierung der Baukorper und der Sockelzone,

Zu diesem Zweck wurden 2 Zwischenworkshops online, ausschlieBlich fir die differenzierte
stadtebauliche Ausarbeitung abgehalten. Es wurde zuerst die unterschiedliche
Hohenentwicklung hinsichtlich der VerhaltnismaRigkeit der einzelnen Baukorper untersucht.

Im zweiten Workshop wurde als Ubergang zum Einfamilienhausgebiet eine vertragliche
Abtreppung der Baukorper erarbeitet. Der Detaillierungsgrad wurde bis in das
ErschlieBungssystem (Atrien ErschlieRung, Laubenginge, Gebdudezuginge) vertieft.
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6 ERGEBNIS

6.1 Bebauung - Testentwurf

6.1.1

Urbane Gestaltung / Stadtrdaume

Drei Platze definieren das neue Entwicklungsgebiet:

(1)

(2)

(3)

6.1.2

Das Entree Ost, das den Ubergang zur gegeniiberliegenden Bebauung bildet. In diesem
Bereich befindet sich mit Bus- und Stralenbahnhaltestelle die Hauptanbindung fiir den
offentlichen  Verkehr. Als urbane Klammer verbindet dieser Platz das
Einfamilienhausgebiet im Norden Uber die WeinholdstraRe mit dem Gegenliber an der
stdlichen Liebenauer Tangente. Quer dazu zieht sich die bestehende Griinzone entlang
der Liebenauer Tangente Uber eine baumbepflanzte Aufenthaltszone bis zur neuen
StralRenbepflanzung.

Die Stadttreppe, das Stadtfoyer als Verbindung der bestehenden stddtischen Bebauung
Uber die Kreuzung Liebenauer Tangente-MinzgrabenstraBe hinweg, mit
Aufenthaltsqualitat und Zeichen der Durchlassigkeit in die anschlieende Griinzone

Die Offnung der Bebauung an der MiinzgrabenstraBe als Eintritt in den siedlungs-
offentlichen Park mit 6ffentlicher Durchwegung

ErdgeschoRzonen / Arkaden

Entlang der Liebenauer Tangente ist die Ausgestaltung urbaner Stralenrdume mit geschlossener

Bebauung das Ziel. Die geschlossene Sockelzone dient gleichzeitig als Emissionsschutz vor

Verkehrslarm.

Der durchgehend umlaufende Arkadengang belebt das urbane Straflenbild und vernetzt es mit

den riickseitigen Freirdumen. Eine private und 6ffentliche Durchwegung wird dadurch erméglicht.

Die Zugange (Adressbildung) zu den ObergeschoRen und Wohnungen erfolgen tiber die hinteren

Arkadengdnge. Dort kénnen sich auch gemeinschaftliche Nutzungen, wie Radabstellplatze,

Briefkdsten usw. befinden.
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Stadtteilentwickiung
Liebenauer Tangente/Munzgrabenstrae
Schlussprasentation 2024-03-06
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Abbildung 36 Darstellung der Erdgeschofszone, Quelle: Plan balloon architekten ZT-OG

Im Ostlichen Teil sind die bereits bekannten ErdgeschoRnutzungen angeordnet. Die EZ ,Peter
Max“ an der WeinholdstralRe liegend, anschliefend der geplante Nahversorger und dazwischen
liegend die beiden Ladezonen und die Tiefgaragenabfahrt. Wegen der exakt definierten Zufahrt
Uber die Kreuzung Lister Gasse hat sich dieses als bestmogliche Losung herausgestellt.

Die weiteren Nutzungen im ErdgeschoR sind offen und noch zu befiillen, auf eine Durchlassigkeit
in die riickwartige Zone darf dabei nicht vergessen werden. Auch hier kann der festgeschriebene
Arkadengang auf einfache Weise Sinnvolles bewirken.

Beispielhaft wurde am an der Kreuzung liegenden Baukorper ein ,Stadtfoyer” eingeplant. Es kann
dort ein iberdeckter Raum mit halboffentlicher Bespielung denkbar sein, ebenso das Foyer fir
eine offentliche Nutzung. Jedenfalls ist durch diese prominente Lage an der Verbindung zum
Bertha von Suttner Platz eine Hervorhebung wiinschenswert. Eine Treppen- und Rampenanlage,
die den Hohensprung zum dahinterliegenden Gelande (berbriickt, soll dieses markante Entree
unterstreichen.

Aus Griinden der kleinteiligeren Grundstiicksverhaltnisse entlang der MiinzgrabenstralRe nach
Norden wurde dort auf die Ausfihrung eines Arkadenganges verzichtet und auf die Ausbildung
kompakter Baukorper geachtet.

6.1.3 Gebdudehohen und GeschoRhdhen

Im allgemeinen Konsens wird bei der gewerblichen Nutzung des ErdgeschoRes von einer
Nettoraumhohe von 4,0 m ausgegangen, d.h. die GeschoBhohe im EG betrdgt 5,0 m Brutto.

Die mogliche Nutzung des ersten und zweiten Obergescholles als Birordumlichkeiten o.a.
erfordert auch da eine erhohte Raumhdhe, GeschoRhéhe 4,0 m im 1.0G und im 2. OG. Das 2.
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ObergescholR kann auch als ,Flex-GeschoR“ gestaltet werden, wobei dort auch
Wohnnebennutzungen angeordnet werden kénnen. Diese Ebene im 2.0G ist eine halboffentliche
Verteilerebene mit Aufenthaltsqualitiaiten, welche die beengten Platzverhaltnisse der
Grundsticksflache kompensieren soll.
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Abbildung 37 Systemschnitt GeschofSentwicklung, Quelle: Plan balloon architekten ZT-OG

Hier im Systemschnitt dargestellt sind die mogliche Uberhéhung entlang der Liebenauer
Tangente, die niedrigere GeschoRhohe zur rickwartigen Griinzone und die Ausgestaltung der
LaubengangerschlieRung in den Atrien.

Bei einer moglichen 8-geschoRigen Bebauung wird das Fluchtniveau von 22 m (berschritten. Die
Investoren nehmen die dadurch erhéhten Anforderungen an den Brandschutz bewusst in Kauf.

6.1.4 Baumassenverteilung und Hohenentwicklung

Die Bebauung entlang der Liebenauer Tangente besteht im Grunde aus drei unterschiedlichen
Baukorpern, die auf die Sockelzone aufgesetzt sind. Der erste Baukorper reagiert auf die
Bestandsbebauung und erreicht zur Tangente eine Hohe von 6 GescholRen, die sich zur
Weinholdstralle und zum Hof hin auf 4 Geschole reduzieren.

Der zweite Baukorper setzt mit 8 Geschollen zur Liebenauer Tangente ein Zeichen und reduziert
sich auf 6 GescholRe zum Hof. Dieser Baukdrper ist bewusst als gegeniiber zur Bebauung an der
Sildseite der Liebenauer Tangente als Hochpunkt gesetzt.

Der dritte Baukorper und die zur MinzgrabenstraBe AnschlieBenden sind mit 5 GeschoRen
konzipiert.

Im Norden der Miinzgrabenstralle lockert sich die Bauweise in einzelne Baukdrper mit 4
GeschoRen auf.
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Stadtteilentwickiung
Liebenauer Tangente/Miinzgrabensirale
Schlussprésentation 2024-03-06
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Abbildung 38 Lageplan, Quelle: Plan balloon architekten ZT-OG

6.1.5 hard facts / Kennzahlen

e Nutzungsoffene ErdgeschoRzone

e Arkadengange verbinden die StraRenrdume mit den hofseitigen Griinzonen

e Durchgehender 2-3 geschossiger Sockel

o Aufgesetzte Baukdrper mit Hohenstaffelung: 4 — 8 Geschole, dazwischen Freirdume fir
die Winddurchstromung

e Offentliche Durchwegung des siedlungséffentlichen Griinraumes im Norden

e Anlieferung und Entsorgung gebilindelt am 6stlichen Vorplatz, WeinholdstraRe sowie an
der Miinzgrabenstralle

HARDFACTS

GrundstilcksgroRRe gesamt 17.517 m2
Bruttogeschol¥flache des Entwurfs 30.953 m2
Dichte liber das gesamte Planungsgebiet: | 1,77

49/76



RPL Liebenauer Tangente

6.2 Griin- und Freiraumqualitaten im Testentwurf

6.2.1 Durchwegung und Verbindungen
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Abbildung 39 Durchwegungen, Quelle: balloon architekten ZT-OG und studio boden

In der Bestands — und SWOT Analyse und dem Workshopverfahren hat sich die Wichtigkeit einer
offentlichen Durchwegung und der allgemeinen Durchlassigkeit des Gebietes zwischen dem
urbanen angrenzenden Umfeld, dem Bearbeitungsgebiet und dem Einfamilienhausgebiet
gefestigt. Die offentliche Durchwegung als Hauptwegeverbindung, mit den Durchbriichen und
internen Durchwegungen spiegeln die Planungsideen eines offentlich zuganglichen Raumes
wieder, mit Anknipfungspunkten und Eingangen ins Quartier. Das Planungsgebiet hat neben
seiner o6ffentlichen Durchwegung auch einen lbergeordneten FuB- und Radweg und mogliche
Anbindungen an die Umgebung. Der Hauptweg misst eine Breite von 2,5 m bis 3m, die
Nebenwege und Zuwege zum Gebdude 2 m bis 2,5 m. Die Durchwegung sollte aus
versickerungsfahigem Belag erstellt sein. Im Bereich des Vorplatzes und im nordlichen Teil des
Gebietes sind jeweils TG — Garagen Einfahrten, sowie Zufahrtsmoglichkeiten fur die Ver- und
Entsorgung. Diese Bereiche sind versiegelt. Gemal der Griinflaichenfaktor Verordnung der Stadt
Graz (Stand Juli 2023) muss fir das Planungsgebiet ein GFF von 0,6 erreicht werden.
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6.2.2 Griin-und Freiraumstrukturen
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Abbildung 40 Griin- und Freiraumstruktur, Quelle: balloon architekten ZT-OG und studio boden

Aus stadtebaulicher und landschaftsarchitektonischer Sicht bestimmen folgende Frei- und
Grinraumstrukturen das Planungsgebiet und sichern fir alle Baupldtze eine entsprechende
Versorgung mit wohnungsnahen Griin- und Freiflachen:

e Ein groRziigiger, zusammenhangender Griin- und Freiraumraum (Park) mit
umfangreichen Baumpflanzung als Puffer zum angrenzenden Umfeld sichert die
klimatischen Wohlfahrtswirkungen, entscharft die Blickbeziehungen zwischen
Bestandsstrukturen und Neuplanung und ermoglicht die Umsetzung des
Grinflachenfaktors und der Entwasserung.

e Die Verbindungsachse (6ffentliche Durchwegung) von Ost nach West schafft wichtige
Anknipfungspunkte und Eintritte ins Quartier. Ausflihrung mit versickerungsfahigem
Belag.

e Der Park beinhaltet Aufenthalts- und Gemeinschaftsflachen (versickerungsfahige Beldge).

e Etablierung einer Ubergeordnete Griinverbindung entlang Liebenauer Tangente und
Minzgrabenstralie.

e Intensiv begriinte Dachgdrten und Grinstrukturen auf EG-Niveau missen als
zusammenhangender Griinraum gedacht werden.

e Offnungen, wie das Stadtfoyer, sind wichtig um (ibergeordnete Wegeverbindungen durch
das Quartier zu ermoglichen .

In die geplanten Grin- und Freiraumstrukturen ist ein vielféltiges Wegenetz eingegliedert, das
nicht nur der internen und 6ffentlichen Erschliefung dient, sondern auch als Begegnungsorte fir
die angelagerten Aufenthalts-, und Spielflachen dient.

Der zusammenhdngende Park und die siedlungséffentlichen Frei- und Spielflachen bestimmen als
Teil des Grin- und Freiraumsystem wesentlich den Siedlungscharakter und das Siedlungsleben.
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Ihnen kommt hinsichtlich der Forderung des Gemeinschaftslebens und der Etablierung einer
Nachbarschaft als Begegnungsort eine besonders wichtige Rolle zu.

. 1 . - 1.0 | FLEX | [1.06

Abbildung 41 Systemschnitt mit Freiraumstruktur, Quelle: balloon architekten ZT-OG und studio boden

Die Grunstrukturen des Planungsgebietes werden als ein zusammenhangendes Griinraumsystem
verstanden.
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6.2.3 Bepflanzungskonzept
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Abbildung 42 Baumkonzept Quelle: balloon architekten ZT-OG und studio boden

Das Baumkonzept (Bepflanzungskonzept) teilt sich in 4 Gestaltungsbereiche auf:

(1) Der Park dient als Puffer zu den angrenzenden Nachbarsgrundstiicken und ist als
zusammenhangender Grinraum geplant. Folgende klimafitte und ©kologische
Beispielbaumarten (Parkbdume) sollten vorgesehen werden:

GroRRkronige Baume (1 Ordnung): Tilia tomentosa, Fraxinus pennsylvanica (Standort
nicht unterbaut), Celtis australis, Liquidamber styraciflua, Carpinus betulus und Gingko
biloba (nur mannliche Zucht)

Mittelkronige Baume (2 Ordnung): Acer platanoides, Prunus avium oder Prunus padus
und Cercidiphyllum japonicum

(2) Der Vorplatz mit Baumhain aus Gleditsia triacanthos und/oder Celtis australis (beide
Arten stadtklimatauglich) mit einem feingliedrigen aber dichten Kronendach um die
Beschattung fir die darunterliegenden Aufenthaltsplatze zu gewahrleisten.

(3) Das Vorfeld mit einer Platanen Baumreihe entlang Liebenauer Tangente (diese ersetzen
mittel- bis langfristig die bestehenden Pappeln) und einer der Baumreihe Gleditsia
triacanthos ,Skyline’ entlang Minzgrabenstrale bis zum ndérdlichen Ende des
Planungsgebietes.

(4) Die Dachgéarten werden mit Strauchern und Kleinbdumen gestaltet. Der Substrataufbau

flir Baume muss 150 cm aufweisen, fur Straucher 100 cm mit einem entsprechendem
Wurzelraumvolumen. Folgende Beispielarten werden vorgeschlagen:
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Mittelkronige Baume (2 Ordnung): Acer campestre, Fraxinus ornus und Acer
buergerianum gelten im Bereich der Terrassen als Leitarten.

Kleinkronige Badume (3 Ordnung): Prunus padus, Prunus avium, Tedradium daniellii
Straucher: Cornus mas, Amelanchier rotundifolia, Salix rosmarinifolia

Der AulRenanlagenplan und vor allem die Baumauswahl muss mit der Griinraumabteilung A10-5
vor Einreichung abgestimmt werden. Baume welche auf Tiefgaragenflachen stehen (unterbauter
Bereich) missen ein Wurzelvolumen von 50 m3 und einen Substrataufbau von 150 cm aufweisen.
Der Substrataufbau iiber Tiefgaragen muss mind. Netto 100,0 cm aufweisen.

6.2.4 Frischluftkorridor / Durchlassigkeit

Murtalabwind

v

Abbildung 43 Frischluftkorridor, Quelle: balloon architekten ZT-OG und studio boden

Hinsichtlich der Flur- und Murtalwinde ergeben sich planerische Vorgabe hinsichtlich Bebauung
und Gebdude Orientierung. Die Gebdude missen Nord-Siid ausgerichtet sein und die
Frischluftkorridore nicht blockieren.

Daher wurde in der Planung, Durchl3ssigkeit in Form von Dachterrassen und Offnung angedacht
um die Moglichkeit der Windzirkulation zu gewéhrleisten und zu erfiillen. Die Winde spielen bei
der Ausrichtung, Hohe und Dimension der Gebaude eine entscheidende Rolle.
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6.2.5 Grinflachenfaktor

Im Planungsgebiet ist ein Griinflichenfaktor von 0,6 des Geschosswohnungsbaus zu erfiillen
(Verordnung Griinflachenfaktor der Landeshauptstadt Graz, Juli 2023). Der Griinflaichenfaktor
wird Gber das Gesamtprojekt berechnet.

Folgende Anforderungen und Ausgestaltungen sind notwendig, um den Faktor von 0,6 zu

erreichen:

Die offentliche Durchwegung und die Spielflaichen missen versickerungsfahig sein (z.B.

Wassergebundene Wegedecke).

Die Spiel- und Aufenthaltsflachen sind im Parkbereich anzulegen um ein ausreichendes

Kinderspielflichenangebot fir alle zu gewahrleisten. Ist die gesetzliche geforderte

Kinderspielflache im Parkbereich nicht vollstandig umsetzbar, missen die Spiel- und

Aufenthaltsflachen zusatzlich auf den Dachflaichen (zuganglichen Dachterrassen)

eingeplant werden. Diese sollen direkt zuganglich sein und mit Gemeinschaftsraumen in

Verbindung stehen.

Die Spiel- und Aufenthaltsflaichen bendtigen Beschattung entweder durch Badume und

Straucher oder Sonnensegel (idealerweise in Kombination).

Der Aufbau der Dachterrassen und Tiefgaragen mussen fiir die Baumpflanzung 150 cm

aufweisen, da sonst ist keine nachhaltige, langfristige Pflanzung auf unterbauten Flachen

moglich ist. Das erforderliche Wurzelraumvolumen von 50,0 m?3 ist zu gewéhrleisten.

Der Grunflachenfaktor ist nur zu erreichen, wenn die Dachgdrten intensiv begriint

werden (Bdume, Strducher und Stauden) und einen Substrataufbau von 150 cm

aufweisen.

Die obersten Dachflachen missen mit einer Extensivbegriinung mit einer Substratdicke

von 15-20 cm ausgestaltet werden.

Der Anteil der versiegelten Flachen (z.B. nicht sickerfahige Beldge) darf nicht erhoht

werden.

Die erdgebundenen Grinflachen und die Griinflaichen auf den Dachflaichen missen als

zusammenhangender Griinraum verstanden werden und niederschwellig fir alle

erreichbar sein. Sie sind flir das Erreichen des Griinflaichenfaktors notwendig.

Liste mit moglichen Leitarten fiir das Baumkonzept:

(1) Park: GroBkronige Baume (1.0rdnung)-> Tilia tomentosa, Celtis australis,
Liquidamber styraciflua und Carpinus betulus und Ginko biloba ( nur ménnliche
Zucht)

Mittelkronige Baume (2.0rdnung): Acer platanoides, Prunus avium, Prunus padus
und Cercidiphyllum japonicum

(2) Vorplatz: Celtis australis und/oder Gleditsia triacanthos

(3) Vorfeld: Platanen und Gleditsia triacanthos ,Skyline’

(4) Dachgarten: Acer campestre, Fraxnius ornus und Acer monspessulanum
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6.2.6 Klimaanpassungen und Resilienz

Stadte mussen resilienter auf zuklnftige klimatische Herausforderungen reagieren kénnen, dazu

bendtigt es vielfdltige Griin- und Freiraumstrukturen und eine gerechte Verteilung und
flachendeckenden Zugang dieser Freirdaume.

Ziel ist es im Projektgebiet durch gezielte planerische und gestalterische MalRnahmen,

klimatischen Herausforderungen gerecht zu werden und Klimaanpassungen zu gewahrleisten.

Das zeigt sich durch folgende umgesetzte MaRnahmen :

Orientierung und Durchbriiche der Gebdude nach Nord/ Sid um Kaltluft- und
Windzirkulationen zu gewahrleisten.

Zusammenhangender Grinraum in der EG Zone und Dachgdrten mit intensiver
Begriinung und Baumpflanzungen sowie extensiver Dachbegriinung.

Fokus auf Baumpflanzungen in den nicht unterbauten Bereichen, Pflanzung von groR-
und mittelkronigen Baumen und artenreicher Vielfalt siehe auch Griinflachenfaktor.
Substrathéhen bei Baumpflanzungen auf Tiefgarage mindesten 150cm um den Standort
langerfristig fur GroRbdume zu gewahrleisten.

Baume als Schattenspender.

Aufenthaltsbereiche und Gehwege/Zuwege aus versickerungsfahigen Beldgen.

Grin - Blaue Infrastruktur: Einsatz von Pflanzen und Wasser um sich gegen
Klimaanpassungen und Wetterextreme besser wappnen zu kdnnen durch
Versickerungsmulden, Sickeranlagen und Rickhaltebecken aber auch vielfaltige Baume,
Griundacher und Griinstrukturen.
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6.2.7 Gesamtprojekt Testentwurf
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Abbildung 44 Testentwurf, Quelle: Plan balloon architekten ZT-OG und studio boden

6.3 Mobilitatskonzept und ErschlieBung

6.3.1 Prognose der zusatzlichen Verkehrsbelastung

Der geplante Gebdaudekomplex an der Liebenauer Tangente umfasst eine Nettonutzflache von
insgesamt 21.000 m? mit einer Baudichte von 1,5. Davon werden zukinftig 10.500 m? als
Wohnfliche, 8.400 m? als Birofliche und 2.100 m? als Geschéaftsfliche genutzt. Es sind 300
Stellplatze fir die geplante Nutzung des Gebdudekomplexes vorgesehen.

Aus der Verkehrserzeugung resultiert, dass fir den geplanten Gebadudekomplex an der
Liebenauer Tangente mit einem zusdtzlichen Verkehrsaufkommen von insgesamt 1403 Kfz-
Fahrten (1353 Pkw-Fahrten, 50 Lkw-Fahrten) je Werktag zu rechnen ist. Eine Fahrt kann hierbei
eine Zu- oder Abfahrt sein. Die Ergebnisse der Verkehrserzeugung sind dem Bericht
,Bebauungsstudie Liebenauer Tangente” von Trafility GmbH (Stand: Mai 2019, Version: A-02) zu
entnehmen.

Im Zuge der Entwicklung des Messequadrant Graz werden groRe Teile des Bezirks Liebenau
entwickelt. Auf Basis des Verkehrskonzept Messequadrant It. ZIS+P* wurde als Prognosejahr das
Jahr 2025 herangezogen. Die prognostizierten Verkehrszahlen wurden mittels Hochrechnung der
vorhandenen Zahldaten und auf Basis der zukiinftigen Verkehrsaufteilung an den Knotenpunkten
gemdR dem Verkehrsmodell nach ZIS+P abgeleitet. Im Verkehrsmodell nach ZIS+P ist eine
Gesamtbetrachtung der zukiinftigen Stadtentwicklung der zusatzlichen Nutzungen sowie die

1 ,“Mobilitdtskonzept Messequadrant / Smart City Graz Suid -Ostteil -Teil 1: Aktualisierung Verkehrskonzept

Messequadrant”, ZIS+P, Stand: 30.07.2018

57/76



RPL Liebenauer Tangente

Entwicklung von verkehrspolitischen Szenarien und Auswirkungsanalysen fiir das gesamte
Planungsgebiet enthalten.

Flr die drei untersuchten Knotenpunkte ist folgender Planfall im Prognosejahr 2025 maligebend:

e 2025-5: Verkehrssteigerung inkl. Neuverkehr infolge des Ausbaus Messequadrant; plus
Neuverkehr infolge der geplanten Bebauungsstudie; plus Neuverkehr infolge des Ausbaus
A2 Z Business Tower; plus Neuverkehr infolge des Ausbaus fiir die AufschlieBungsflache
VII.09

Die Strombelastungspldne an den zu untersuchenden Knotenpunkten fiir den maRgebenden
Planfall in der Morgen- und Abendspitze sind dem Bericht ,Liebenauer Tangente“ von
Trafility GmbH (Stand: September 2023, B-01) zu entnehmen.

6.3.2 Leistungsfahigkeitsiiberpriifung fiir relevante Knotenpunkte
VLSA 0749 — Liebenauer Tangente / Dr.-Lister-Gasse

Angesichts der Untersuchungsergebnisse weist der Knotenpunkt an der VLSA 0749 mit dem
geplanten Bauvorhaben inklusive A2 Z Business Tower und AufschlieBungsflache VII.09 und mit
dem Knotenausbau durch Ergdnzung des nordlichen Kreuzungsarms Leistungsfahigkeitsreserven
fur kinftige Verkehrssteigerungen auf. Die Leichtigkeit und Flissigkeit des Verkehrsablaufes ist
daher mit dem geplanten Bauvorhaben weder in der Morgenspitze noch in der Abendspitze
gefahrdet.

Aus den Resultaten geht hervor, dass der Stralenbahnbetrieb gegeniber dem
Bestandsignalprojekt nicht verschlechtert wird.

VLSA 0751 - Liebenauer Tangente / MiinzgarbenstraRRe

Die Berechnungen gehen an dieser Kreuzung von einer Adaptierung der Griinzeitenverteilung
gegeniber dem Bestand aus. Diese Griinzeitenoptimierung stellt fiir den StraRenbahnbetrieb
keine Verschlechterung dar.

Die Ergebnisse an der VLSA 0751 zeigen, dass der Knotenpunkt mit dem geplanten Bauvorhaben
inklusive A2 Z Business Tower fiir Morgen- und Abendspitze knapp an der Auslastungsgrenze ist.
Das gegenstdndliche Bauvorhaben nordostlich der Kreuzung und das daraus resultierende
Verkehrsaufkommen hat an den maligeblichen Relationen keine Auswirkungen. Dies resultiert
aus der zweiseitigen ErschlieBung sowohl Ulber die Miinzgrabenstralle als auch Uber die
Liebenauer Tangente in einen durchgangigen Garagenkomplex. Damit ist sichergestellt, dass die
kritischen Relationen an der VLSA 0751 nicht weiter beaufschlagt werden. Insgesamt kann fiir den
Planfall mit dem geplanten Bauvorhaben inklusive dem A2 Z Business Tower weiterhin ein
flussiger Verkehrsablauf sichergestellt werden. Bei Entwicklung der AufschlieRungsflache VII.09
ist die Auslastungsgrenze des Knotenpunktes VLSA 0751 in der Morgenspitze erreicht. D.h. der
Verkehr ist nicht mehr einwandfrei abwickelbar. Die Abendspitzenstunde verfiigt hingegen tber
geringfligige Reserven.

Die stufenweise Betrachtung der Bebauungsentwicklung zeigt, dass die Anbindung der
AufschlieBungsflache VII.09 ausschliellich (ber die Dr. Lister Gasse den Kreuzungspunkt
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maRgeblich belastet. Eine SekundaraufschlieBung Uber die Liebenauer Hauptstralle hat das
Potential zur Entlastung des Knotenpunktes.

Aus verkehrstechnischer Sicht ist kein Einwand gegen die Errichtung des geplanten Bauvorhabens
an der Liebenauer Tangente ableitbar. Die Flussigkeit und Leichtigkeit des Verkehrs am
Knotenpunkt werden durch dieses Bauvorhaben nicht beeintrachtigt.

Anbindung MiinzgrabenstraRe

Der Knotenpunkt wird rund 150 m nordlich von VLSA 0751 angeordnet und liegt somit auBerhalb
dessen Riickstaubereiches der nérdlichen Zufahrt an der VLSA 0751.

Die Bewertung nach RVS 03.05.12 fir das Prognosejahr 2025 zeigt, dass die Anbindung
unsignalisiert erfolgen kann. Die Errichtung eines gesonderten Linksabbiegestreifens wird
erforderlich. Die Ausfahrt in die MinzgrabenstraBe erfolgt richtungsgebunden nach rechts in
Fahrtrichtung nach Norden.

Alternativ wurde die Errichtung einer Lichtsignalanlage gepriift, welche jedoch im Zuge der
aufgezeigten Entwicklungen nicht erforderlich wird. Allenfalls kann die Kreuzung fiir einen
spateren signalgeregelten Betrieb vorausgeriistet werden.

Die Leichtigkeit und Flussigkeit des Verkehrsablaufes ist mit dem Bauvorhaben inklusive A2 Z
Business Tower und AufschlieBungsflache VII.09 sowohl fiir die Morgenspitze als auch fiir die
Abendspitze sichergestellt.

Flr detailliertere Informationen zur Leistungsfahigkeitstiberpriifung wird hier auf den Bericht
,Bebauungsstudie Liebenauer Tangente” von Trafility GmbH (Stand: September 2023, B-01)
verwiesen.

6.3.3 Anlieferung

Es wurden fiir die Anbindung des Bauvorhabens Schleppkurvennachweise jeweils an der
Anbindung Uber die VLSA 0749 und an der Anbindung (ber die MiinzgrabenstralRe erstellt. Als
Basis fur die Schleppkurvenuntersuchungen diente die Planung fiir das Bauvorhaben von
Kaufmann und Partner GmbH (Stand: 14.11.2023).

Fur die Anbindung an der VLSA 0749 (Liebenauer Tangente / Dr.-Lister-Gasse) wurde der
Schleppkurvennachweis mit einem Lastzug durchgefiihrt, dabei wurde ein Wendeszenario zum
Reversieren in die Ladeflache untersucht. Der Nachweis ist positiv zu bewerten.

Die Schleppkurvennachweise an der Anbindung MinzgrabenstralRe wurden zum einen mit einem
Millfahrzeug (am Grundstiick wendend) durchgefiihrt. Dieser Nachweis ist positiv zu bewerten.

6.4 Immisionen Testentwurf

Im Zuge der Rahmenplanerstellung sind aufgrund der Lage des Projektgebietes auch der
Schallschutz bzw. die Schallimmissionen aus dem Umgebungslarm ein wesentlicher
Grundlagenbestandteil.
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Die Gerauschbelastungen im Projektgebiet werden durch den malRgebenden vorherrschenden
Umgebungslarm - umliegenden Strafienverkehr sowie Schienenverkehr (Strafsenbahn) auf
Offentlicher Verkehrsfldche - bestimmt.

Das Projektgebiet wird wie folgt anhand der Planungsrichtwerte flir Kerngebiet in Bezug auf den
Widmungs-Beurteilungspegel La.rw und Widmungs-Basispegel Lassew schalltechnisch
beschrieben.

Planungsrichtwerte fiir Kerngebiet:

Tag (06:00-19:00): Larrw =60 dB, LaesrFw =50 dB
Abend (19:00-22:00): Larrw = 55 dB, Lagsrw = 45 dB
Nacht (22:00-06:00):  Larrw =50 dB, Laesrw =40 dB

Zur Verifizierung und als Beurteilungsgrundlage fir die schalltechnischen Untersuchungen
wurden Schallpegelmessungen im Projektgebiet durchgefiihrt.

Aus den Messergebnissen ist ersichtlich, dass die Planungsrichtwerte fir den Widmungs-
Beurteilungspegel Larrw und Widmungs-Basispegel Lagsrw an den Projektgrenzen hin zu den
Verkehrstragern (ohne Abschirmungen durch z.B. Schallschutzwand etc.) im Zeitraum Tag (06-19
Uhr), Abend (19-22 Uhr) und Nacht (22-06 Uhr) iberschritten werden.

Dauergerdusche im Sinne der ONORM S 5021 sind durch die maRgebenden vorherrschenden
Umgebungsgerausche — Kfz Verkehr und Stralenbahn — jedoch nicht gegeben, folglich kann eine
Einhaltung des Widmungs-Basispegel La o5 rw abgeleitet werden.

Die Bebauung ,Testentwurf” siehe Abb.1 kann aus schalltechnischer Sicht in Bezug auf
Larmfreistellung (Innenraum z.B. Schlafraum und Aufenthaltsbereiche im Freien z.B. private
Balkone, Terrassen wie folgt beschrieben werden.

Die Fassaden entlang der Verkehrstrager bzw. an den Stirnseiten der aufgesetzten Baukorper sind
fur kinftige Freibereiche nur eingeschrankt nutzbar bzw. nur mit entsprechenden
SchallschutzmaBnahmen realisierbar. An den von den Verkehrstrager abgewandten Fassaden
(Innenhof) ist eine Larmfreistellung weitestgehend gegeben bzw. erfiillt.

Entlang von den Verkehrstragern ist eine geschlossene Sockelzone mit einzelnen erforderlichen
Durchwegungen zu bevorzugen, um den Schallimmissionseintrag durch den Verkehrslarm fir den
Innenhofbereich zu minimieren.
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7 INTEGRIERTER, STADTEBAULICHER RAHMENPLAN
- VORSCHAU BEBAUUNGSPLAN

7.1 Integrierter, stadtebaulicher Rahmenplan

Sowohl die Konzipierung des Wegenetzes, die ErschlieBungserfordernisse fiir Tiefgaragen, Mll-
und Einsatzfahrzeuge etc., als auch die Ausweisung und Verortung der siedlungsoéffentlichen und
offentlichen Grin- und Freirdume sind im integrierten, stadtebaulichen Rahmenplan
gesamtheitlich betrachtet. Das Gesamtkonzept wurde auf eine etappenweise Realisierung unter
Beriicksichtigung von Grundstilicksgrenzen und Baufeldteilungen abgestimmt.

Wesentlich ist die Sicherstellung einer gesamthaften, baufeldibergreifenden Freiraumplanung.

Die WeinholdstraBen 24 GmbH strebt eine Realisierung des ,ersten Bauabschnittes” an,
beginnend mit Bebauung des Grundstiickes ,EZ Peter Max Neu” (Baufeld 1). Erst nach der
Ubersiedlung kann das ehemalige Grundstiick Peter Max an der MiinzgrabenstraRe bebaut
werden. Die Verbindung der beiden Tiefgargeneinfahrten von der MiinzgrabenstralRe bis zur
Liebenauer Tangente (,Tiefgaragentunnel”) soll dann im ersten Bauabschnitt unterirdisch
errichtet werden. (Baufeld 2)

Die weiteren einzelnen Baufelder kdnnen grundsatzlich unabhangig voneinander entwickelt und
bebaut werden.

Auf den Zusammenschluss der Grundsticke im Bereich des Stadtfoyers an der Kreuzung
MinzgrabenstraRe und Liebenauer Tangente wird noch besonderes Augenmerk zu lenken sein.

7.1.1 Festlegungen im integrierten, stadtebaulichen Rahmenplan:

e HaupterschlieBung:
Zufahrten an der Liebenauer Tangen und in der Miinzgrabenstralle, Abbiegespuren und

Querschnitte laut Verkehrsplanung
Anlieferung, Entsorgung Uber diese HaupterschlieBung, kein MIV in der Griinzone,
Ausschluss von oberirdischen Parkplatzen

e  Griin-, Freiflachen und FuBwege

Definition unterschiedlicher Freiraum- und Grinraumstrukturen sowie tibergeordneter
Grinraumvernetzung. Schaffung 6ffentlicher Durchwegung, Anknipfungspunkte an die
Umgebung, ein zusammenhdngender Park und siedlungsoffentliche Freiraume (Spiel-
und Aufenthalt).

e Hohenentwicklung:

zweigeschoRige, durchgehende Sockelzone als Lairmschutz

darauf einzelne Baukorper mit gesamt 6 bzw. 8 GeschofRen und 4 bzw. 6 GeschofRen zur
Hofseite

Abtreppung Richtung Miinzgrabenstralie, 5 geschoRlige Baukorper in gekoppelter
Bebauung,

dann 4 geschoRige Einzelbaukorper
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Wohnnutzung:
Wohnungen sind Richtung Tangente moglichst zu reduzieren

Wohnungen die Richtung Tangente ausgerichtet werden, miissen aus
Larmschutzgriinden Gberwiegend Richtung Hof (als durchgesteckte Wohnungen)
orientiert werden

Schutz bildende, den Wohnungen zu gute kommende Hoftypologien, sind nach
Moglichkeit zu entwickeln

Die halboffentlichen Freiflachen auf dem Sockel im 2. Obergeschol8 und Flex-Geschoss
missen zum Teil auch den Wohnungen zur Verfligung stehen

Entgegen des stadtebaulichen Gutachtens kann im 1. ObergescholR Wohnen, jedoch nur
Richtung Hof, orientiert werden.

Baugrenz- und Baufluchtlinien

Entlang der Liebenauer Tangente und der MiinzgrabenstraRe wird die StraBenflucht von
einer Baufluchtlinie definiert. Die Abschwenkung der Bauflucht nach Nordosten erzeugt
den stadtischen Platz ,Entree Ost”“.

An der Hofseite legen Baugrenzlinien die maximale Ausdehnung der bebauten Flache
fest

Frischluftschneisen

Erhaltung der Kaltluftstrome durch einen durchgehenden Frischluftkorridor.
Dichte, bebaute Flache, Griinflaichenfaktor, GeschofRentwicklung

Stadtteilentwickiung
Lieb: T
Rahmenplan 2024-05-22

Rahmenplan Bebauung
\-\ LEGENDE MafRstab 1:1000

] Grundstiicksgrenze
1 Baufeld 1=EZ P.Max
] Baufeld 2
1 weitere Baufelder
Baugrenzlinien

= == Baufluchtiinien
m=—> Frischluftschneise
Bestandsgebaude

71 Abtretungs-IFreihalteflachen
> Zufahrten

Abbildung 45 Integrierter, stddtebaulicher Rahmenplan Bebauung, Quelle: Plan balloon architekten ZT-OG und studio

boden
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Stadtteilentwicklung
Liebenauer Tangente/Minzgrabenstrafie
Rahmenplan Freiraum 2024-04-29

LEGENDE MaRstab 1:1000
Grundstiicksgrenze
Siedlungséffentiicher Freiraum
Spielplatze

Gemeinschaftsflachen

Platz

StraBenbegleitender Freiraum
Anknipfungspunkte

Dur

w=—> Frischluftkorridore
[ZZ23 Abtretungs-/Freihaltefiachen

'@ Baumreihe stralenbegleitend

Abbildung 46 Integrierter, stddtebaulicher Rahmenplan Freiraum, Quelle: Plan balloon architekten ZT-OG und studio
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Abbildung 47 Integrierter, stddtebaulicher Rahmenplan gesamt, Quelle: balloon architekten ZT-OG und studio boden
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7.2 Vorschau auf die Bebauungsplanerstellung,

7.2.1

vorldufige Festlegungen:

Arkadengang umlaufend

Sondervertrage flir Bebauung an Grundstiicksgrenzen
FlexgeschoR und halboffentliche Verteilerebene
GeschoRhdhen

Hohenstaffelungen der Baukorper

Zusatzliche Anforderungen aus der Freiraumplanung

7.3 Beschreibung der Baufelder

Die WeinholdstraBen 24 GmbH strebt eine Realisierung des ,ersten Bauabschnittes” an,
beginnend mit Bebauung des Grundsttickes , EZ Peter Max Neu“ (Baufeld 1). Erst nach der
Ubersiedlung kann das ehemalige Grundstiick Peter Max an der MiinzgrabenstraRe bebaut
werden. Die Verbindung der beiden Tiefgargeneinfahrten von der Miinzgrabenstral3e bis zur
Liebenauer Tangente (, Tiefgaragentunnel”) soll dann im ersten Bauabschnitt unterirdisch

errichtet werden. (Baufeld 2)

Die weiteren einzelnen Baufelder kdnnen grundsatzlich unabhangig voneinander entwickelt und

bebaut werden.

7.3.1

Baufeld 01 - EZ NEU P. Max

Eigene EZ mit ca. 1.700 m2, ErdgescholRnutzung Geschaftsflache ,Peter Max”
Anlieferung von der Liebenauer Tangente, Geschaftsfassade am Entré Ost, Zugang fir die
Obergescholle von der Hofseite aus, Abstand zur Nachbargrenze mind. 9 m, Anordnung
der Miillcontainer

Abstand zur WeinholdstraBe mind. 6 m, Ausbildung als griine Klammer, Arkadengang
umlaufend

Sondervereinbarung: Offnungen und Balkone an der Grundgrenze zu Baufeld 2 méglich

HARDFACTS

Grundstlcksgrofie 1.700 m2
BGF Gewerbe 2.286 m2
BGF Wohnen 2.652 m2
BGF gesamt 4,938 m2
Dichte 2,90
Grinflache 419 m2
Grinflache nicht unterbaut 419 m2

64/76



7.3.2

733

RPL Liebenauer Tangente

Baufeld 02 - Eigentum WeinholdstraBen 24 GmbH

Zweiter Teil des ersten Bauabschnittes, nach der Ubersiedelung von Peter Max

Anlieferung von der Liebenauer Tangente, Nahversorger am Entree Ost, Anlieferung in
Kombination mit Peter Max und der Tiefgarageneinfahrt
Zufahrt zur Tiefgarage von der MinzgrabenstraBe aus, Servitutsvereinbarungen mit
Valentinitsch und Dorffel erforderlich, Verbindung der beiden Einfahrten Uber einen

Tiefgaragentunnel

Umlaufende Arkadengange, Zugang fiir die ObergeschoRe von der Hofseite aus

Baukorper Hohen gestaffelt

BK1: bis zu 8 GeschoRe an der Liebenauer Tangente, 6 Gescholle an der Hofseite
Baukdérper 2 und 3: 5 geschoRig, Zwischenzonen fiir die Winddurchstromung beachten

Sondervereinbarung: Offnungen und Balkone and der Grundgrenze fiir Baufeld 4

Weinrauch und 5 Dorffel

HARDFACTS

Grundstlcksgrofie 11.861 m2
BGF Gewerbe 8.535 m2
BGF Wohnen 9.927 m2
BGF gesamt 18.462 m2
Dichte 1,56
Grinflache 3.813 m2
Grinflache nicht unterbaut 2.960 m2

Baufeld 03 - Eigentum Valentinitsch

Das Baufeld Valentinitsch ist zeitlich unabhangig zu bebauen, allerdings muss die
Zufahrt Uber die Tiefgarage in der MiinzgrabenstraRen-Einfahrt erfolgen und
vorbereitet sein. Es ist noch zu Giberdenken, ob nicht eine Garagenlift-Losung fur

Valentintisch die unabhdngigere Variante ware.
Baufluchtlinie entlang der Stralle, 6 m Freihaltezone fiir FuRR- und Radweg,
Grenzabstande zu den Nachbargrundstiicken definieren die BaukorpergroRe.

Baukorper Hohen 4 gescholig, Geschaftsflache im EG hofseitig grofRer

Sondervereinbarung: Servitutsvereinbarungen mit fir die Zufahrt sind mit der
WeinholdstraBen Immobilien GmbH bereits erfolgt

HARDFACTS

GrundstiicksgroRe 1.534 m2
BGF Gewerbe 668 m2
BEG Wohnen 1.584 m2
BGF gesamt 2.252 m2
Dichte 1,47
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Grinflache 350 m2

Grunflache nicht unterbaut 300 m2 (Grunflache)

Baufeld 04 - Eigentum Dorffel

Das Baufeld Dérffel ist zeitlich unabhangig zu bebauen. Uber die Tiefgaragenverbindung
von der MiinzgrabenstralRe oder der Liebenauer Tangente kann das Baufeld einen
Tiefgaragenanschluss erhalten.

Baufluchtlinie entlang der Stralle, 8 m Freihaltezone fiir FuRR- und Radweg,
Grenzabstande zu den Nachbargrundstiicken definieren die BaukorpergrolRe, bzw. wird
der Baukorper wird direkt an der riickwartigen Grundgrenze im Hof errichtet.
Baukorper Hohe 4 gescholig,

Sondervereinbarung: Servitutsvereinbarungen mit fur die TG-Zufahrt sind mit der
WeinholdstraBen Immobilien GmbH bereits erfolgt

Offnungen und Balkone an der Grundgrenze zur WeinholdstraRen Immobilien GmbH

mussen gewdhrt werden

HARDFACTS

Grundstlcksgrolle 764 m2
BGF Gewerbe 320 m2
BGF Wohnen 960 m2
BGF gesamt 1.280 m2
Dichte 1,68
Griinflache 120 m2
Grinflache nicht unterbaut 120 m2

Baufeld 05 - Eigentum Weinrauch

Baufluchtlinie entlang der Stral’e, 9 m Freihaltezone fiir FuR- und Radweg,

Umlaufende Arkadengange, Markante Lage an der Stadttreppe, Stadtfoyer als
Verbindung.

Baukorper: 5 geschoRig, Zwischenzone noch Norden liber dem Stadtfoyer 1-2 geschoRig
Sondervereinbarung: Offnungen und Balkone an der Grundgrenze zur WeinholdstraRen
Immobilien GmbH missen gewdhrt werden

HARDFACTS

Grundstlcksgroflle 1.658 m2
BGF Gewerbe 1.966 m2
BGF Wohnen 2.055 m2
BGF gesamt 4.021 m2
Dichte 2,43
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Grinflache

152 m2

Grinflache nicht unterbaut

152 m2

7.4 Etappen und Zeithorizont

Basierend auf den Erkenntnissen des integrierten, stadtebaulichen Rahmenplans werden eine
entsprechende Flachenwidmungsplandnderung und begleitende privatrechtliche Vertrage
ausgearbeitet. Das entsprechende Anderungsverfahren soll zeitnah dem Gemeinderat zum
Auflagebeschluss vorgelegt werden. Es ist mit einer Verfahrensdauer von ca. 1 — 1 % Jahren zu

rechnen.

Fir die Weiterentwicklung der im Rahmenplan skizzierten Grundlagen / stadtebaulichen
Rahmenbedingungen werden Wettbewerbe als sinnvolles und zweckmaRiges Mittel der Wahl

durchgefihrt.

67/76



RPL Liebenauer Tangente

8 FOTODOKUMENTATION

Abbildung 48 Einfahrt Tiefgarage Milnzgrabenstrasse, Quelle: balloon architekten ZT-OG

- -

Abbildung 49 Engelbert-Riickl Gasse Richtung Siid, Quelle: balloon architekten ZT-OG
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Abbildung 51 Griinkorridor Liebenauer Tangente Richtung Ost, Quelle: balloon architekten ZT-OG
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Abbildung 53 Kreuzungungspunkt Haltestellen Liebenauer Tangente Geldndekante, Quelle: balloon architekten ZT-OG
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Abbildung 55 Liebenauer Tangente Richtung West, Quelle: balloon architekten ZT-OG
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Abbildung 56 Miinzgarbenstrasse Peter Max, Quelle: balloon architekten ZT-OG

Abbildung 57 Privatweg Miinzgrabenstrasse Richtung Sid, Quelle: balloon architekten ZT-OG
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Abbildung 58 Radweg Liebenauer Tangente Richtung Ost, Quelle: balloon architekten ZT-OG

Abbildung 59 Weinholdstrasse Richtung Nord, Quelle: balloon architekten ZT-OG
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Abbildung 60 Westliches Bebauungsgebiet zwischen Miinzgrabenstrasse, Quelle: balloon architekten ZT-OG
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9 PLANDARSTELLUNGEN UND BEILAGEN

01_Gutachten Stadtplanung vom 24.04.2023

02_Gutachten Abteilung Griinraum vom 10.05.2024

03_Gutachten und STN Verkehr vom 25.10.2023
04_Schallgutachten und Grdl.Status Dr. Pfeiler vom 19.06.2023
05_Immisionsberechnung Zwischenstand vom 11.09.2023
06_Machbarkeitsstudie Verkehr, Mai 2019, April 2024
07_Integrierter, stadtebaulicher Rahmenplan, April 2024, Mai 2024
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