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Ausgangslage

Die Billrothgasse 8-10 Projektentwicklungs GmbH als grundbiicherliche Eigentlimerin der
Grundstiicke Nr.: .492, 1070, .493, 1071, KG 63121 Stifting hat mit Schreiben vom 13.02.2014 um
die Erstellung eines Bebauungsplanes ersucht.

Das Planungsgebiet hat ein Ausmal von 1.648 m2 und grenzt 3-seitig an Liegenschaften des
Universitatsklinikums Graz (Zahnklinik und Personalwohnhaus Krankenanstalten Immobilienges.
mbH) an.

Von Architekturbiiro Malek und Herbst wurde ein Entwurfskonzept fir ein Wohngebaude
erarbeitet.

Aufbauend auf dieses wurde ein Bebauungsplan-Entwurf entwickelt. Dieser wurde mit der
Verkehrsplanung abgestimmt bzw. verkehrsplanerische Festlegungen aus den siidlich
angrenzenden Bebauungsplan 10.06 ,Stiftingtalstralle — Billrothgasse ,,Zahnklinik” wurden
weiterverfolgt.

Gemal 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
»,Kerngebiet, ausgenommen Einkaufszentren” mit einer Bebauungsdichte von 0,5-2,0
ausgewiesen.

GemalR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 befindet sich der
Bereich innerhalb einer bebauungsplanpflichtigen Zone. Ziel des Bebauungsplanes ist die
Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung.
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Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes sind Stellungnahmen eingeholt bzw. Besprechungen
mit folgender Abteilungen bzw. Instituten geflihrt worden:
A 10/8 Verkehrsplanung (DI Thaller)

A17 Bau- und Anlagenbehdrde (rechtliche Beratung; Dr. Engl)
A8/4 Abteilung fiir Imnmobilen (Mag. Reisinger)

Verfahren

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der
Sitzung am 3.12.2014 Uber den Inhalt und Gber das Anhérungsverfahren des 10.08.0
Bebauungsplan — Entwurfes ,Billrothgasse” informiert.

Die grundbiicherlichen Eigentlimer der im Einflussbereich des Bebauungsplan liegenden
Grundstilicke wurden Ende November schriftlich informiert. Der Bebauungsplan lag bis zum
19.12.2014 (ca. 3 Wochen) zur allgemeinen Einsichtnahme auf (Anhérung gemalt § 40 Abs 6 Z 2
StROG 2010). Bis zu dieser Frist konnten Einwendungen schriftlich und begriindet
bekanntgegeben werden.

Einwendungen

Wahrend der Anhorungsfrist bis zum 19.12.2014 langten 5 Einwendungen von Anrainern, 1
Stellungnahme von der Energie Steiermark und 1 Stellungnahme von der
Krankenanstaltenimmobiliengesellschaft ein.

Einwendungen und Stellungnahmen in kursiv:

Stellungnahme 1:

Leitungsanlagen — Energie Steiermark
Bekanntgabe von HausanschlufSleitungen, 2 Stiick 20 kV-Kabel, ein Niederspannungskabel und
eine LWL-Leitung auf dem Planungsgebiet durch den Leitungstréger (Energie Steiermark)

Behandlung der Stellungnahme:
Im Erlauterungsbericht wird auf die vorhandenen Leitungsanlagen verwiesen.

Stellungnahme 2:

KIG/KAGes - keine Einwdinde, jedoch weiterhin zonenfreie Parkpléitze
Seitens der KIG/KAGes bestehen keine Einwdnde zum Bebauungsplan. ,,Zonenfreie Parkpldtze”
sollten entlang der Billrothgasse weiter zur Verfiigung stehen.

Behandlung der Stellungnahme:

Die Festlegung der ,,griinen und blauen Kurzparkzonen® wird in der Grazer
Parkgebihren-Verordnung geregelt. In welchen Gebieten zukiinftig Veranderungen zu erwarten
sind, kann nicht im Rahmen einer Bebauungsplanung beantwortet werden. Im gegenwartigen Fall
ist eine Verbreiterung des StraBenquerschnittes (nur im gegenstandlichen Bereich) fiir die
Schaffung eines slidseitigen Gehsteiges vorgesehen.



Einwendung 1:

1. Hinweis auf Besucherparkpldtze fehlt
Zunahme des Parkplatzsuchverkehrs wird befiirchtet. 7 Besucherparkpldtze sollten mindestens
vorgesehen werden.

2. Kein Hinweis auf solare Energienutzung
Solare Energienutzung (Solarthermie und Photovoltaik) sollte vorgeschrieben werden.

Ad 1:
Im Stellplatzschliissel werden sowohl die erforderlichen KZF-Stellplatze fiir Bewohner sowie jene
flir Besucher erfasst.

Ad 2:

Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Dabei werden in der Verordnung jene Inhalte festgelegt, welche fiir die stadtebauliche und
gestalterische Entwicklung, sowie fiir die VerkehrserschlieBung von Belang sind.

Die Stadt Graz ist im Entwicklungsprogramm fiir die Reinhaltung der Luft (LGBI. Nr. 53/2011) als
Vorranggebiet zur lufthygienischen Sanierung in Bezug auf die Luftschadstoffemissionen von
Raumheizungen ausgewiesen. Im Jahr 2011 hat der Gemeinderat zudem das Kommunale
Energiekonzept KEK2011 beschlossen.

In diesem werden die Entwicklungsmoglichkeiten einer Fernwarmeversorgung fir das Grazer
Gemeindegebiet dargestellt (Fernwdarmeausbauplan). Das Planungsgebiet liegt dabei im aktuellen
Versorgungsgebiet Fernwarme.

Zudem wurde per Verordnung der Stadt Graz in enger Zusammenarbeit mit der Energie Graz
GmbH & Co KG jene Zonen festgelegt, welche verpflichtend an Fernwarme angeschlossen werden
sollen. Das Planungsgebiet liegt nicht in diesen Zonen. Darliber hinaus, bzw. insbesondere
bezlglich Solaranlagen gibt es keine Verordnungsinhalte.

Einwendung 2:

1. Unzuléissig kurze Frist
Frist zur Erhebung von Einwendungen von ca. 3 Wochen ist nicht angemessenen.
Ungleichgewicht zu 8 Wochen-Frist laut Abs. 6 Z 1 ROG.

2. Verschéirfung des Verkehrsproblems
Verkehrstechnisches Gutachten soll den Nachweis bringen, dass die Billrothgasse in der Lage ist
das Verkehrsaufkommen zu bewiiltigen.
Medizinisches Gutachten sollte darlegen, mit welcher erhéhten Ldrmbeldstigung fiir die
Billrothgasse zu rechnen ist.

3. Verschdrfung der Parkplatzsituation
Die zu planenden Besucherparkplitze auf der Liegenschaft werden den verstérkten

Besucherverkehr nicht bewdltigen.

4. Eingeschrdéinkte Frischluftzufuhr
Siebenstéckiges Haus fiihrt zur Verschlechterung der Frischluftzufuhr.

5. Entzug von Licht fiir die Anrainer:
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Maximale Gebdudehdéhe sorgt flir massiven Entzug von Sonneneinstrahlung fiir die

Liegenschaften Billrothgasse 1 bis 7.
6. Richtigstellung der grofiriumigen Lage:

Fehler im Erlduterungsbericht — Verwechslung Osten mit Westen

Behandlung der Einwendung 2:

Ad1

Da der Bebauungsplan eine geringe Flache aufweist, der zukiinftige Bauplatz bereits erschlossen
ist, sowie verkehrsplanerische Festlegungen aus dem sidlich angrenzenden 10.06.0
Bebauungsplan weiter verfolgt werden konnten, wurde nach interner Abwagung im Sinne der
Raschheit, Sparsamkeit und ZweckmaRigkeit hierbei das Anhdérungsverfahren gemafd Stmk ROG
§40 Abs. 6 Z gewahlt. Die Ublicherweise festgelegte Frist von 2 Wochen flir Anhdrungsverfahren
wurde jedoch aufgrund der Adventzeit auf 3 Wochen erhoht.

Ad2

Durch die Bebauung im Planungsgebiet ist mit zusatzlich ca. 30 — 35 PKW (inkl.
Besucherparkplatze) zu rechnen. Diese Anzahl stellt fiir ein Bebauungsplangebiet einen
vergleichsweise geringen Wert dar und nimmt in Anbetracht der taglichen Frequenzen
erfahrungsgemald eine wenig aussagekraftige Signifikanz bei den Verkehrsmodellberechnungen
bzw. der Leistungsfahigkeiten von Kreuzungsbereichen ein.

Im unmittelbaren Bereich von 6ffentlichen Verkehrswegen (StraRen) sind Immissionen aus Zu-
und Abfahrten bei Tiefgaragen fiir Wohnbauten mit der im Stmk. Baugesetz vorgesehenen
Mindestanzahl von Stellplatzen, aus schall- und abgastechnischer Sicht, als ortsiiblich anzusehen,
soweit nicht besondere Umstande vorliegen.

Ad 3
Im Stellplatzschliissel werden sowohl die erforderlichen KZF-Stellplatze fiir Bewohner sowie jene
far Besucher erfasst.

Ad 4

Der kleinklimatologischen Situation und der Frischluftschneise wurde insofern Rechnung
getragen, als das der Baukorper Nord-Siid orientiert und somit in der mafigeblichen Windrichtung
situiert wurden.

Ad5

Der stdlich angrenzende Bebauungsplan 10.06 Stiftingtalstrale — Billrothgasse ,Zahnklinik”
ermoglicht Gebaudehohen von bis zu 30,0 m. Das O0stliche Gebdude Billrothgasse 12
(Personalwohnhaus der Krankenanstalten Immobiliengesellschaft” weist eine maximale
Gebaudehdhe von ca. 34,0 m auf.

Die Festlegung einer maximalen Gebdudehohe von 22,50 im Bebauungsplan erfolgte dabei in
Abstimmung zur nordlich angrenzenden Bebauung des ,Reinen Wohngebietes” an der
Billrothgasse. Der Baukorper wurde stadtebaulich so ausgeformt, dass durch eine lineare Nord-
Sudausrichtung die Beschattung so gering wie moglich ausfallt.

Ad 6
Dies stellt einen Fehler dar und wurde im Erlduterungsbericht berichtigt.



Einwendung 3:

1. Geplante Gebdude mit 22,50 m zu hoch
Alle angrenzenden Grundstiicke werden vor allem im Herbst und Winter vermehrt beschattet

2. Unterschreitung der Abstédnde zu einem ,,denkmalgeschiitzten” Bestand erklérungswiirdig

3. Verkehrssituation unertrdglich.
Durch Verbreiterung der Billrothgasse wird diese eine ,,DurchzugsstrafSe”.

4. Erlduterungsbericht: Osten wurde mit Westen vertauscht.

Behandlung der Einwendung 3:

Ad1

Der Bereich sudlich der Billrothgasse liegt gemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 im , Kerngebiet
—ausgenommen Einkaufszentren” mit einer Bebauungsdichte von max. 2,0 und ist Gberwiegend
mit sehr groBvolumigen Gebaduden (8-11 Geschosse) bebaut. Aus stadtebaulicher Sicht ist die,
durch den Bebauungsplan mogliche Hohenentwicklung von moglichen 7 Geschossen
nachvollziehbar. Zur Vermeidung gegenseitiger nachteiliger Beeintrachtigung und in Abstimmung
mit dem nordlich der Billrothgasse angrenzenden ,,Reinen Wohngebiet” wurde der Baukoérper
stadtebaulich so ausgeformt, dass durch eine lineare Nord-Siidausrichtung die Beschattung so
gering wie moglich ausfallt.

Ad 2

Das Haus ,,Billrothgasse 6“ stellt durch seine Lage und Ausformung im Gebietsbereich eine
Besonderheit dar und weist durch den Denkmalschutz sowie durch die Festlegungen im 10.06.0
Bebauungsplan Stiftingtalstralle — Billrothgasse ,,Zahnklinik” wenig Entwicklungsméglichkeiten
auf. Ein Anbauen an die Feuermauer des ,denkmalgeschiitzten Bestandes” mit Festlegung einer
gekuppelten Bebauungsweise ist deshalb aus stadtebaulicher Sicht nicht zu verfolgen.

Die Mal3gabe, dass gegen Westen nur die Grenzabstande, jedoch nicht der Gebaudeabstand
eingehalten werden muss, ermoglicht auf dem Planungsgebiet — entsprechend dem
Gebietscharakter - ein Gebaude in offener Bebauungsweise. Es wird darauf hingewiesen, dass ein
7-geschossiges Gebdude dabei zumindest einen Abstand von 9,0 m zur westseitigen
Grundstiicksgrenze einzuhalten hatte. Die Gebaudebreite wiirde sich dabei auf max. 16 m
verringern.

Ad 3

Die Verbreiterung der Billrothgasse erfolgt primar um auch slidseitig einen Gehsteig realisieren zu
konnen. Die Verbreiterung ist nur bis zum Grundstiick 1066, KG Stifting vorgegeben. Eine
Auswirkung auf einen allfalligen ,, KFZ - Schleichverkehr” durch die Billrothgasse kann damit nicht
abgeleitet werden.

Ad 4
Dies stellt einen Fehler dar und wurde im Erldauterungsbericht berichtigt.



Einwendung 4:

1. Bebauungsplan erhdilt keine Angabe iiber die Bebauungsdichte:
Durch die Festlegung von - bis soll eine vertrdgliche Einbettung in das Umfeld und eine der
Ortlichen Struktur angepassten Bebauung erméglicht werden.

2. Gebdudehdhen sollten um jeweils 6 m und Geschossanzahl um mindestens 2 Geschosse
reduziert werden
Nérdlich des Planungsgebiet befinden sich nur Einfamilienhduser und Wohnhausanlagen. Die
Héhe betréigt 2-3 Geschosse.
Eine vier- bzw. siebengeschossige Bebauung stellt keine vertrégliche Einbettung in das Umfeld
dar und widerspricht dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept. Keine ausreichende Belichtung der
Liegenschaft Billrothgasse 7 und der (ibriger Liegenschaften.

3. Baugrenzlinien sollen nach Siiden verschoben werden
Siidlich der Billrothgasse befindliche Gebdude (z. B. zehngeschossiges Personalwohnhaus) riickt
erheblich ab.

4. Baugrenzlinien: Unterschreitung des Gebdudeabstandes zum Haus Billrothgasse 6 ist
willkiirlich
Bei Einhaltung der laut Steiermdrkischen Baugesetz geforderten Gebdudeabstinde wdre nur
geringere Geschossanzahl méglich.

5. Gesamthéhe, Diicher: zuldissige Uberschreitung der maximalen Gebédudehéhen fiir
Siegenhdiuser und Lifthduser sollte gestrichen werden.

6. Durch Verbreiterung Billrothgasse ist Erh6hung Verkehrsaufkommen zu befiirchten.
Die vorgesehenen Parkplitze nehmen nicht auf die Parkplatzsituation Riicksicht.

Behandlung der Einwendung 4:

Ad1

Fir das Planungsgebiet gilt der jeweils rechtswirksame Flachenwidmungsplan. Der 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 sieht flir den Bauplatz die Ausweisung ,Kerngebiet — ausgenommen
Einkaufszentrum“ mit einer maximalen Bebauungsdichte von 2,0 vor. Die an das Planungsgebiet
unmittelbar angrenzenden Liegenschaften sind mit groBvolumigen Gebduden mit 8-11
Geschossen bebaut und liegen dabei in der gleichen Baugebietsausweisung.

Ad 2

Der stdlich angrenzende Bebauungsplan 10.06 Stiftingtalstrale — Billrothgasse ,Zahnklinik”
ermoglicht Gebaudehohen von bis zu 30,0 m. Das O0stliche Gebdude Billrothgasse 12
(Personalwohnhaus der Krankenanstalten Immobiliengesellschaft” weist eine maximale
Gebaudehdhe von ca. 34,0 m auf.

Die Festlegung einer maximalen Gebdudehohe von 22,50 im Bebauungsplan erfolgte dabei in
Abstimmung zur nordlich angrenzenden Bebauung des ,Reinen Wohngebietes” an der
Billrothgasse. Der Baukorper wurde stadtebaulich so ausgeformt, dass durch eine lineare Nord-
Sudausrichtung die Beschattung so gering wie moglich ausfallt.



Ad 3

Zu den Grundstlicksgrenzen der nérdlich gelegenen Wohnhauser an der Billrothgasse nimmt die
Bebauung einen Abstand von mindesten 15 m ein. Abstandsregelungen im Stmk. Baugesetz
fundieren auf die Thematik Belichtung und Besonnung. Vergleichsweise hatte laut Stmk.
Baugesetz ein 4-geschossiger Baukorper einen Abstand von mindestens 6 m und ein 7-
geschossiger Baukorper von mindestens 9 m zu einer Grundstiicksgrenze einzuhalten. Damit
kann durch die festgelegten Baugrenzlinien keine ,,Schlechterstellung” hinsichtlich Belichtung und
Besonnung im Vergleich zu einer unmittelbaren Nachbarbebauung erkannt werden.

Ad 4

Das Haus ,,Billrothgasse 6“ stellt durch seine Lage und Ausformung im Gebietsbereich eine
Besonderheit dar und weist durch den Denkmalschutz sowie durch die Festlegungen im 10.06.0
Bebauungsplan StiftingtalstraRe — Billrothgasse ,,Zahnklinik” wenig Entwicklungsmaoglichkeiten
auf. Ein Anbauen an die Feuermauer des ,denkmalgeschiitzten Bestandes” mit Festlegung einer
gekuppelten Bebauungsweise ist deshalb aus stadtebaulicher Sicht nicht zu verfolgen.

Die Maligabe, dass gegen Westen nur die Grenzabstande, jedoch nicht der Gebdudeabstand
eingehalten werden muss, ermoglicht auf dem Planungsgebiet — entsprechend dem
Gebietscharakter - ein Gebaude in offener Bebauungsweise. Es wird darauf hingewiesen, dass ein
7-geschossiges Gebdude dabei zumindest einen Abstand von 9,0 m zur westseitigen
Grundstlicksgrenze einzuhalten hatte. Die Gebdudebreite wiirde sich dabei auf max. 16 m
verringern.

Ad5

Es entspricht der Bebauungsplanpraxis, dass fiir technisch und wartungstechnisch erforderliche
Ausbildungen (Liftiberfahrtkonstruktionen, Stiegenhduser) im untergeordneten AusmaR
Uberschreitungen der Gebdudehohe zugelassen werden. Durch die geringfiigigen zusétzlichen
Aufbauten sind keine signifikanten Auswirkungen auf Héhenwirkung und Belichtung zu erwarten.

Ad 6

Die Verbreiterung der Billrothgasse erfolgt primar um auch slidseitig einen Gehsteig realisieren zu
konnen. Die Verbreiterung ist nur bis zum Grundstiick 1066, KG Stifting vorgegeben. Eine
Auswirkung auf einen allfalligen ,, KFZ - Schleichverkehr” durch die Billrothgasse kann damit nicht
abgeleitet werden.

Im Stellplatzschliissel werden sowohl die erforderlichen KZF-Stellplatze fiir Bewohner sowie jene
fur Besucher erfasst.

Einwendung 5:

1. Vorgabe beziiglich Grenzabstdande in westlicher Richtung fehlen im Plan
2. Im Erlduterungsbericht wurde Osten mit Westen vertauscht

3. Verkehrskonzept soll erstellt werden
Die Errichtung des MedUniCampus bedurfte eines eigenen neuen Verkehrskonzeptes zur
Vermeidung eines téglichen Verkehrskollapses. Unter Einbeziehung des 7-geschossigen
Neubaues sollte ein neues Verkehrskonzept und Analyse der Verkehrsstrome erstellt werden.



Ad1

Die Baugrenzlinien zeigen die maximal mégliche Ausdehnung des Gebaudes. Da jedoch gegen
Westen gemals § 3 der Verordnung zumindest die baugesetzmaRigen Grenzabstande einzuhalten
sind, hatte ein 7-geschossiger Baukorper einen Abstand von mind. 9 m zur westlichen
Grundgrenze einzuhalten.

Ad 2
Dies stellt einen Fehler dar und wurde im Erlduterungsbericht berichtigt.

Ad 3

Durch die Bebauung im Planungsgebiet ist mit zusatzlich ca. 30 — 35 PKW (inkl.
Besucherparkpladtze) zu rechnen. Diese Anzahl stellt fiir ein Bebauungsplangebiet einen
vergleichsweise geringen Wert dar und nimmt in Anbetracht der taglichen Frequenzen
erfahrungsgemaR eine wenig aussagekraftige Signifikanz bei den Verkehrsmodellberechnungen
bzw. der Leistungsfahigkeit von Kreuzungsbereichen ein.

Beziiglich der Einwendungserledigung zum 10.08.0 Bebauungsplan hat es keine inhaltlichen
Anderungen gegeben.

Im Erlauterungsbericht wurden Erganzungen zum Thema 20-kV Freileitung vorgenommen bzw.
wurden die Beschreibung hinsichtlich Bebauung korrigiert.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und ist
widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der
Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1
und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Stadt- und Grinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlielRen:

1. den 10.08.0 Bebauungsplan ,Billrothgasse”, bestehend aus dem Wortlaut, der
zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht sowie

2. die Einwendungserledigungen beschliellen.

Die Bearbeiterin: Der Abteilungsvorstand

DI Angelika Lingenhdle-Kohlbach DI Bernhard Inninger

lekt jsch unt tigt
(elektronisch unterfertigt) (elektronisch unterfertigt)

Der Baudirektor: Der Blirgermeister als Stadtsenatsreferent

DI Mag. Bertram Werle Mag. Siegfried Nagl

(elektronisch unterfertigt)

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........ Stimmen abgelehnt/unterbrochen in der Sitzung
des

Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung

Stadtsenates am.....ccccvevevverieenennn.

Die Schriftfiihrerin Der Vorsitzende:
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Der Antrag wurde in der heutigen [ 6ffentlichen 1 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
[0 bei Anwesenheitvon ...... Gemeinderatinnen

[0 einstimmig [0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.
[0 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Der/die Schriftfihrerin:

Dem Bezirksrat ......c......... (Stifting) am .......... gemall § 6 Abs 2 Z 5 Geschaftsordnung fiir den Bezirksrat,

sowie fir Bezirksvorsteherinnen/Bezirksvorsteher zur Information Gbermittelt.

Kohlbach Angelika

Signiert von
CN=Kohlbach Angelika,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,
Zertifikat C=AT
GIR[A|Z
Datum/Zeit 2015-06-01T11:52:034+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis http://egov2.graz.gv.at/pdf-as

verifiziert werden.

Signiert von

Inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,

Zertifikat C=AT
G[RIAIZ
Datum/Zeit 2015-06-01T14:50:48+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis http://egov2.graz.gv.at/pdf-as

verifiziert werden.

Signiert von

Werle Bertram

CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,C=AT

Zertifikat
G[RIA[Z]
Datum/Zeit 2015-06-03T15:26:09+402:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis http://egov2.graz.gv.at/pdf-as

verifiziert werden.
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10.08.0 Bebauungsplan

,Billrothgasse”
X. Bez. KG Stifting Bearbeiter: DI Angelika Lingenhéle-Kohlbach
. .

Beschluss Graz,18.06.2015

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Die Billrothgasse 8-10 Projektentwicklungs GmbH als grundbiicherliche Eigentlimerin der
Grundstiicke Nr.: .492, 1070, .493, 1071, KG 63121 Stifting hat mit Schreiben vom 13.02.2014 um
die Erstellung eines Bebauungsplanes ersucht.

Das Planungsgebiet hat ein Ausmal’ von 1.648 m2 und grenzt 3-seitig an Liegenschaften des
Universitatsklinikums Graz (Zahnklinik und Personalwohnhaus Krankenanstalten Immobilienges.
mbH) an.

Von Architekturbiro Malek und Herbst wurde ein Entwurfskonzept flr ein Wohngebaude
erarbeitet.

Aufbauend auf dieses wurde ein Bebauungsplan-Entwurf entwickelt. Dieser wurde mit der
Verkehrsplanung abgestimmt bzw. verkehrsplanerische Festlegungen aus den siidlich
angrenzenden Bebauungsplan 10.06 ,StiftingtalstralRe — Billrothgasse ,,Zahnklinik” wurden
weiterverfolgt.

GemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
,Kerngebiet, ausgenommen Einkaufszentren” mit einer Bebauungsdichte von 0,5-2,0
ausgewiesen.

GemalR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 befindet sich der
Bereich innerhalb einer bebauungsplanpflichtigen Zone. Ziel des Bebauungsplanes ist die
Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung,

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes sind Stellungnahmen eingeholt bzw. Besprechungen
mit folgender Abteilungen bzw. Instituten gefiihrt worden:

A 10/8 Verkehrsplanung (DI Thaller)

A17 Bau- und Anlagenbehérde (rechtliche Beratung; Dr. Engl)

A8/4 Abteilung fur Immobilen (Mag. Reisinger)

2. Verfahren:

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der
Sitzung am 3.12.2014 Uber den Inhalt und Gber das Anhérungsverfahren des 10.08.0
Bebauungsplan — Entwurfes ,Billrothgasse” informiert.
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Die grundbiicherlichen Eigentlimer der im Einflussbereich des Bebauungsplan liegenden
Grundstiicke wurden Ende November schriftlich informiert. Der Bebauungsplan lag bis zum
19.12.2014 (ca. 3 Wochen) zur allgemeinen Einsichtnahme auf (Anhoérung gemal § 40 Abs 67 2
StROG 2010). Bis zu dieser Frist konnten Einwendungen schriftlich und begriindet
bekanntgegeben werden.

Wahrend der Anhoérungsfrist bis zum 19.12.2014 langten 5 Einwendungen von Anrainern, 1
Stellungnahme von der Energie Steiermark und 1 Stellungnahme von der
Krankenanstaltenimmobiliengesellschaft.

Beziiglich der Einwendungserledigung zum 10.08.0 Bebauungsplan hat es keine inhaltliche
Anderungen gegeben.

Im Erlauterungsbericht wurden Erganzungen zum Thema 20-kV Freileitung vorgenommen bzw.
wurden die Beschreibung der bestehenden Bebauung korrigiert.

3. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von 1.648 m? brutto auf und beinhaltet folgende
Grundstlcke:

Kastralgemeinde: 63121 Stifting

Grundstiicke Nr.: .492, 1070, .493, 1071 und Teil von 1066

Die Grundstlicke Nr.: .492, 1070, .493, 1071 stehen im grundbiirgerlichen Eigentum der
Billrothgasse 8-10 Projektentwicklungs GmbH (rote Farbelung), der Teil von Grundstlick Nr.:
Gst.Nr.: 1066 liegt im Eigentum der Krankenanstalten Immobiliengesellschaft mbH (blaue
Farbelung).

Luft |d'.( 1): Auszug aus den eaten (raz)

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept,
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L,ZENTRUM” - Uberértlich bedeutsame Einrichtung - Landeskrankenhaus

(1) Vertragliche Einbettung in das Umfeld, Gestaltung der Uberginge.

(2) Verbesserte Einbeziehung in das Geh- und Radwegenetz, Reduzierung nicht 6ffentlich
zuganglicher Bereiche.

(3) Beschrankung der Bodenversiegelung.

(4) Weitgehende Unterbringung der PKW — Abstellpladtze in Tiefgaragen, in Abhangigkeit
zur ProjektgroRRe

(5) Eine Erhohung der Durchgriinung ist anzustreben.

Auszug aus dem 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept

Die blaue Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplan-
gebiet.

4.0 Stadtentwicklungskonzept Deckplan 1 REPRO
Westlicher Bereich ,Vorrangzone Siedlungsentwicklung gemaR REPRO §5 (3)“

4.0 Stadtentwicklungskonzept Deckplan 2 Nutzungsbeschrankungen
Bodenbeschaffenheit: potentiell erhohte Rutschgefahr im 6stlichen Bereich

Auszug aus dem 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept, Deckplan 2
Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplan-
gebiet.
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o 4.0 Stadtentwicklungskonzept Deckplan 3 Verkehr

Auszug aus dem 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept, Deckplan 3
Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplan-
gebiet.

Kategorie 2:

yInnerstadtische Bedienqualitat mit zeitlichen Einschrankungen”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung mit zeitlichen Méangeln
Hinweis: Rote Linie zeigt projektierte Strallenbahnschleife

o Stadtentwicklungskonzept Deckplan 4 Verkehrslarmkataster
StralBenverkehrslarm
Billrothgasse 50-55 dB (LAeg) Nacht

o 3.0 Flachenwidmungsplan 2002
,Kerngebiet , ausgenommen Einkaufszentren” mit einer Bebauungsdichte von 0,5-2,0.

Auszug aus dem 3.0
Flachenwidmungs-
plan

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplan-
gebiet.




Deckplan 1 Baulandzonierung
Bebauungsplan erforderlich - zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung

Auszug aus dem 3.0
Flachenwidmungsplan
2002, Deckplan 1

Der gelbe Pfeil zeigt
auf das
Bebauungsplan-
Gebiet 10.08.0

Deckplan 2 Baulandzonierung Beschrankungszonen fiir die Raumheizung gem. § 30(7)
StROG 2010 iVm § 11 Abs 2 der VO zum 3.08 Flachenwidmungsplan

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fur die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Deckplan 3 Hochwasserabfluss und Gefahrenzonenplan bzw. Abteilung 14 der Stmk.
Landesregierung (2D-Untersuchung)

Abwasserentsorgung (Karte 1 zu 3.0 FLAWI 2002)
Zentral entsorgt

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2011
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet

FlieRpfadkarte
Senke tiefer als 5 cm



o Stadtklimaanalyse
Einmindungsbereich der Seitentaler, nur maRig kalt, Bedeutung als Frischluftzubringer

Auszug aus
Klimatopkarte

Der rote Pfeil
bezeichnet das
Bebauungsplan-
gebiet.

e aili®
Planerische Empfehlung:
Lockere bis mittlere Bebauung, Gebdudeausrichtung

o Baumschutzverordnung
Die Grundstlicke befinden sich innerhalb des Giiltigkeitsbereichs der
Baumschutzverordnung

Situierung und Umgebung
GrolRRrdumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im Nordosten von Graz (X. Bezirk — Ries, KG Stifting).

Luftbild (2011):
Auszug aus den
GeoDaten-Graz

Der rote Pfeil zeigt
auf das
Bebauungsplan-
gebiet.
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Das Planungsgebiet liegt im Ostlichen Bereich der StiftingtalstraRe im unmittelbaren
Nahbereich zum Landeskrankenhaus und dem Universitatsklinikum Graz.
Unmittelbar stidlich bzw. westlich zum Planungsgebiet befindet sich das Areal der gerade im
Bau befindlichen Zahnklinik. Fiir diesen Bereich existiert der rechtswirksame Bebauungsplan
10.06.0 StiftingtalstraRe — Billrothgasse ,,Zahnklinik“.
Im Westen grenzt mit einer 1-geschossigen Feuermauer ein denkmalgeschitzer Altbestand
(KAGES) unmittelbar an das Planungsgebiet. Es handelt sich dabei um ein 2-geschossiges
Gebdude mit Zeltdach. Im Osten befindet sich ein 10-geschossiges Personalwohnhaus der
Krankenanstalten Immobiliengesellschaft mbH.

Nordlich zur Billrothgasse befindet sich ein Wohngebiet mit Einfamilienhausbebauung
(Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan: Reines Wohngebiet 0,2 — 0,4) sowie im
Nahbereich zur Stiftingtalstralle 2-3 geschossige Wohnanlagen (Allgemeines Wohngebiet 0,2
-0,6).

Im 6stlichen Bereich der Billrothgasse befinden sich einige Wohnhochhauser mit der
Ausweisung Allgemeines Wohngebeit 0,2 -0,8.

Topographie/Baumbestand/Geb&dudebestand

Das Planungsgebiet steigt gemald der Luftbildauswertung vom 22.06.2011 um ca. 1,50 m
entlang der Billrothgasse gegen Osten an.

Das Planungsgebiet weist Baumbestand auf und ist mit 2 Kleinwohnhausern mit 1 Geschoss +
Satteldach bebaut.

Infrastruktur (welche Einrichtungen und in welcher Erreichbarkeit)

Der Bereich ist infrastrukturell ausreichend erschlossen.

Einrichtungen des taglichen Bedarfes befinden sich im LKH-Eingangszentrum, Entfernung ca.
550 m.

Kinderbetreuung:

Kinderkrippe (nur fir LKH-Bedienstete) Billrothgasse 12, Entfernung ca. 100 m
GIP Kinderkrippe, Stiftingtalstralle 76, Entfernung ca. 650 m
Waldorfkindergarten, StiftingtalstralRe 79, Entfernung ca. 600 m

Volksschulen:

Private Volksschule Odilien, LeonhardstralRe 130, Entfernung ca. 950 m
Volksschule Elisabeth, Elisabethstralie 56, Entfernung ca. 1,4 km

ErschlieBung/Verkehr (MIV, OV — Entfernung Haltestellen+Takt, Rad- FuBwege)

Das Planungsgebiet ist mit der Billrothgasse erschlossen.

Offentlicher Verkehr:

Die Anbindung an den o&ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300 m Radius gegeben
StraBenbahnlinie 7, ca. 6 Min. Takt, Haltestelle St. Leonhard/LKH, Entfernung ca. 550 m

Buslinie 64, ca. 13 Min. Takt, Haltestelle Billrothgasse, Entfernung ca.100 m

Kinftig soll die Verlangerung der Linie 7 direkt am Gebaude der neuen Zahnklinik halten.
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Durch den neu zu errichtenden FuB- und Radweg besteht iber das Gelande der Zahnklinik ein
unmittelbarer Anschluss an das Radwegenetz der Stadt Graz.

e Ver-und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat Gber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen. Die
Anschlussmoglichkeit an den 6ffentlichen Kanal befindet sich in der Billrothgasse

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

GemdaR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet in einem aktuellen
Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet.

e 20-kV Freileitung

GemaR Stellungnahme der Energie Steiermark vom 4.12.2014 befindet sich auf den
Grundstiicken Nr. 1070 und 1071, KG Stifting Hausanschlussleitungen fiir die bestehenden
Gebdude und in der Billrothgasse 2 Stiick 20kV Kabel, ein Niederspannungskabel, und eine
LWL-Leitung der Energienetze Steiermark GmbH.

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2, 3, 4,5 und 7 der VO)

Das Gestaltungskonzept des Architekturbiiros Malek Herbst wurde geprift, weiterentwickelt und
als Grundlage fiir den Bebauungsplan herangezogen.

Die Baugrenzlinien ermdoglichen ein solitdres Wohnhaus in offener Bebauungsweise.

Die maximale Gebdaudehdhen wurden im Planwerk festgehalten und ermoglichen entlang der
Billrothgasse maximal 4 Geschosse und nach einem Riicksprung von mindestens 3,0 m maximal 7
Geschosse.

Zur westlichen Grundgrenze ist der Grenzabstand einzuhalten, d. h. im Abstand von 5,0 m zur
Grundgrenze sind 3 Geschosse moglich. Ein 7-geschossiger Baukorper hatte zur westlichen
Grundgrenze einen Abstand von mind. 9,00 m einzuhalten.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu §§ 5, 6 der VO)
Die Zufahrt erfolgt von der Billrothgasse aus.
Die Billrothgasse soll - beginnend von der StiftingtalstralRe bis zum Ful3- und Radweg - auf 10,0 m
verbreitert werden. Sidseitig soll ein Gehsteig errichtet werden. Es ist dazu eine Abtretungsflache

vorgesehen.

Die Ubernahme ins 6ffentliche Gut erfolgt aus folgendem Grund:
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e Sinnvolle Durchwegung des Baugebietes.

Die Abtretungsflache entlang der Billrothgasse betragt 99,45 m?2.

Stellplatzschlissel: Je 75 bis 85 m2 Bruttogescholflache ist ein KFZ—Stellplatz vorzusehen.
Die erforderlichen KFZ-Stellplatze sind in Tiefgaragen bzw. im Gebdude integriert unterzubringen.

Fiir den FuB- und Fahrradverkehr ist ein 6ffentlicher FulR- und Radweg mit einer Breite von 4,0 m

vorgesehen.
Die Abtretungsflache fir den FulS- und Radweg betragt 329 m2.

Die Sicherung der 6ffentlichen Zuganglichkeit sind zivilrechtliche Vereinbarungen der Abteilung
8/4 — Immobilienabteilung in Vorbereitung und sollen bis zur Beschlussfassung von den
Grundstiickseigentlimern unterzeichnet werden.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 6 der VO)

Freiflachen sind, sofern sie nicht der Erschliefung (Ful3- und Radwege) dienen, grundsatzlich als
Grunflachen auszubilden.

Entlang der Billrothgasse sind 4 mittelkronige Laubbdaume zu pflanzen.

Die Bodenversiegelung wird mit max. 40% der Nettobauplatzflache begrenzt, wobei die
unterschiedlichen Oberflachenausfiihrungen entsprechend ihrer Durchldssigkeit bzw.
Wasserrickhaltevermogens bei der Berechnung des Versiegelungsgrades berlcksichtigt werden.

Ausfiihrung Versiegelung
Begriintes Dach 8 —15cm (Substrathdhe) 60 %
Begriintes Dach 15—-30cm (Substrathohe) 45 %
Begriintes Dach 30 —50 cm (Substrathdhe) 20%
Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen 50%
Wassergebundene Decke 50%
Rasengittersteine 50%
Porenpflaster in Kies- / Splittbett 50%
Pflastersteine im Sandbett 67%
Asphalt 100%
Pflastersteine und —platten im Mortelbett 100%

Die Beschrankung der Bodenversiegelung dient neben griinrdumlicher Aspekte dem Erhalt des
natlirlichen Wasserkreislaufes, Entlastung des 6ffentlichen Kanalnetzes und Verringerung der
Aufheizung und Hitzeabstrahlung sowie weiterer kleinklimatischer Faktoren (z. B. Luftfeuchtigkeit).

Uber unterirdischen Gebdude(teile)n, z.B. Tiefgaragen, ist eine 70 cm hohe Erdschiittung
vorzusehen.
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7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 8 der VO)

e Der 10.08.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung
erfolgt im MalRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgeflihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt Giber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fur den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Bernhard Inninger)

Signiert von Inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,
Zertifikat C=AT

GIRIA[Z

Datum/Zeit 2015-06-01T14:50:49+02:00

DIGITALE SIGNATUR

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis http://egov2.graz.gv.at/pdf-as
verifiziert werden.




STADT

GIRIN Z

STADTPLANUNG

A14 -008729/2014

10.08.0 Bebauungsplan
,Billrothgasse”
X. Bez., KG Stifting

Beschluss

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom , mit der, in Vollziehung der
Aufgaben der ortlichen Raumordnung, der 10.08.0 Bebauungsplan ,,Billrothgasse”
beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010, in
Verbindung mit § 8 (Freiflachen und Bepflanzung) und § 11 (Einfriedungen und lebende
Zaune des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF 48/2014 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE

Es wird die offene Bebauung festgelegt.

§3 BAUGRENZLINIEN

(1)
(2)

(3)
(4)

Im Planwerk sind die Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen, Kellerabgange und deren Einhausungen, Vordacher und
dergleichen.

Laubengadnge dirfen nicht Gber die Baugrenzlinien vortreten.
Hinsichtlich des Abstandes zum Haus Billrothgasse 6 - Gst. Nr. .494
(denkmalgeschiitzter Bestand) gilt: Es ist eine Unterschreitung des
Gebdudeabstandes zuldssig, nicht jedoch des Grenzabstandes.



§4

§5

§6

GESAMTHOHE, DACHER

(1)
(2)

(3)

(4)

Als Dachform sind nur Flachdacher zulassig.

Im Planwerk sind die maximal zuldssigen Gebdudehohen eingetragen.
Hohenbezug ist 383,00 m.

Fiir Stiegen - und Lifthduser u.dgl. sind im untergeordneten AusmaR
Uberschreitungen der maximalen Gebiudehdhen zulissig.

Flachdacher sind zu begriinen (Substrath6he mindestens 8 cm). Davon
ausgenommen sind Dachterrassen, Vordadcher Glasdachkonstruktionen
sowie technisch erforderliche Ausbildungen, z. B. Stiegen- und Lifthauser.

PKW-ABSTELLPLATZE

(1)
(2)
(3)

Je 75 m? bis 85 m? BruttogeschoRfliche gemaR Bebauungsdichteverordnung
1993, LGBI. Nr. 58/2011 ist ein Pkw-Abstellplatz vorzusehen.

Die erforderlichen PKW-Abstellpldtze sind in Tiefgaragen bzw. im Gebdude

integriert herzustellen.
Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Die im Bebauungsplan dargestellten Grinflachen und zu pflanzende Baume
sind fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringflgige
Abweichungen sind im Zuge der Bauplanung zuldssig. Dabei hat jedoch die
Baumanzahl mindestens den Eintragungen im Bebauungsplan zu entsprechen.
Die nicht bebauten Flachen, die nicht der ErschlieBung u. dgl. dienen, sind als
Grinflachen auszubilden und gartnerisch zu gestalten. Der Versiegelungsgrad
(alle bebauten und alle der ErschlieBung dienenden Flachen) wird mit 40%
begrenzt.

Entlang der Billrothgasse sind 4 mittelkronige Laubbdume in
Baumschulqualitat, Hochstamm, Solitar, 3 x verschult, Mindeststammumfang
20|25 It. ONORM L1111 fachgerecht pflanzen und gem. ONORM L 1122
dauerhaft zu erhalten. Die MindestgroRe einer Baumscheibe betragt: 6m? bei
versickerungsfahigem Umfeld und 9m? bei versiegeltem Umfeld. Die
Mindestbreite einer Baumscheibe betragt 1,8m.

Die Pflanzen sind gemaR O-Norm L1120 ,Gartengestaltung und
Landschaftsbau, Pflegearbeiten” und L1122 ,, Baumpflege und Baumkontrolle”
fachgerecht zu pflegen. Ausfalle sind zu ersetzen.

Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer
Vegetationsschicht von mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege)
niveaugleich mit dem angrenzenden, gewachsenen Geldnde zu iberdecken
und géartnerisch auszugestalten.



§7

§8

SONSTIGES

(1)
(2)

(3)

Einfriedungen sind ausschliefRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe
von max. 1,50 m zulassig, ausgenommen Larmschutzwande.

Bei Einfriedungen ist das Anbringen von Planen, Netzen und dergleichen mit
abschottender Wirkung nicht zuldssig (ausgenommen Baustellenein-
fassungen).

Millplatze sind im Gebaude zu integrieren.

INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Die Rechtswirksamkeit des 10.08.0 Bebauungsplanes beginnt gemal § 101
des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der
Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

Der 10.08.0 Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt,
Europaplatz 20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht
auf.

Der Burgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)
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