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Der Gemeinderat hat am 6. Juli 1989 Richtlinien fiir den Verkauf stddtischer
Wohnungen, Geschdfte und DachgeschoRflachen unter gleichzeitiger Begrindung
von Wohnungseigentum beschlossen.

Mit Gemeinderatsbeschluss vom 24.06.1993 wurden die entsprechenden Richtlinien
geandert und sind seither giltig. Danach besteht ausschliefllich fur Mieter die
Moglichkeit ihre Wohnung kauflich zu erwerben, soferne die Wohnung zur
Befriedigung des dringenden Wohnbedirfnisses dient. Bedingung ist die
grundbiicherliche Einrdumung eines Vorkaufs- und Wiederkaufsrechtes auf die Dauer
von 7 Jahren zugunsten der Stadt Graz. Von dem Wiederkaufsrecht ist dann
Gebrauch zu machen, wenn die Wohnung an Nichteintrittsberechtigte innerhalb
dieser Frist weiter verduflert werden soll. Die Ermittlung des Kaufpreises erfolgt auf
Basis des Liegenschaftsbewertungsgesetzes, wobei der Wert der vermieteten
Wohnung um einen Prozentsatz von 30 % gegeniiber dem Wert einer leerstehenden
Wohnung zu verringern ist. Dieser Betrag ist vom Wohnungseigentiimer innerhalb
der 7-jdhrigen Frist bei WeiterverduRerung — und Nichtgeltendmachung des
Wiederkaufsrechtes durch die Stadt — wertgesichert an die Stadt nachzuzahlen.

Im gesamten Zeitraum wurden rund 140 Gemeindewohnungen an die Mieter
verduBert. Die Kaufpreise (insgesamt € 5.835.000,- in einem Zeitraum von 1992 bis
2014) wurden zweckgebunden fiir die Beschaffung von neuen Wohnbaufldchen
vereinnahmt.

Seit 2003 werden Wohnungen von jenen Liegenschaften, an denen noch kein
Wohnungseigentum begriindet wurde, nicht abverkauft.

Nunmehr sind in der Abteilung fir Immobilien wiederum drei Kaufansuchen fur den
Erwerb von Wohnungen gestellt worden. Es handelt sich im Gegenstand um
nachstehende Liegenschaften:

Schmiedgasse 17: 9 verkaufte Wohnungen von insgesamt 21
81,28 m? - Verkehrswert € 155.000,-
30 % Abzug - € 46.500,-

Kaufpreis € 108.500,-




Minzgrabengirtel 20: 4 verkaufte Wohnungen von insgesamt 48
60,56 m? - Verkehrswert € 85.900,-

30 % Abzug - € 25.770,-

Kaufpreis € 60.130,-
- Freihofanger 8: 11 verkaufte Wohnungen von insgesamt 31
. 55,20 m? - Verkehrswert € 75.500,-

30 % Abzug - € 22.650,-

Kaufpreis € 52.850,-

Bekanntlich wurde das Wohnungsamt mit 1.1.2015 in den Eigenbetrieb ,Wohnen
Graz" umstrukturiert und 4.192 stidtische Wohnungen in das Anlagevermégen des
Eigenbetriebes transferiert,

2010 wurde von der Stadtregierung eine Wohnbauoffensijve gestartet und mit dem
Sonderwohnbauprogramm 2010 Grundsticksflichen fir die Errichtung von 500
neuen Wohnungen bereitgestellt. Durch die Bevoélkerungsdynamik in der Stadt Graz
ist der Bedarf an den Gemeindewohnungen derart gestiegen, dass mit 2015 ein
neues Sonderwohnbauprogramm initiiert wurde und hier wiederum 500 zusitzliche
Wohnungen fiir die Grazerinnen geschaffen werden sollen. Aus diesem Grunde
wurde von Wohnen Graz angeregt, kiinftighin grundsitzlich keine Wohnungen mehr

u veraulern.

Es wird daher vorgeschlagen die Richtlinien zum Verkauf von Gemeindewohnungen
auBer Kraft zu setzen, dies umso mehr, als durch die Gewsdhrung eines 30%igen
Abschlages die Kaufpreise nicht dem marktiblichen Verkehrswert einer

leerstehenden Wohnung entsprachen.

In besonderen Filllen kdnnen Wohnungen in Zukunft zu einem marktkonformen
Preis verkauft werden.

Im Sinne des vorstehenden Motivenberichtes stellt der Personal-, Finanz-,
Beteiligungs- und Immobilienausschuss den

Antrag
der Gemeinderat wolle gemaR § 45 Abs. 6 des Statutes der Landeshauptstadt Graz
1967, LGBI. Nr. 130/67 i.d.g.F. LGBI. Nr. 77/201(1, beschlieRen: il 1 ::%ﬂ
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Die mit Gemeinderatsbeschluss vom 24. Juni 1993 erlassenen Richtlinien tiber den
Verkauf von Gemeindewohnungen werden lausgesetzt. In besonderen Filllen kénnen
Wohnungen in Zukunft zu einem marktkonformen Preis verkauft werden, .‘i@*re.iu.e. Qe
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Richtlinien

A) Uber die Beqriindung von UWohnungseigentum an stiddtischen
Mietwohnungen oder Geschdftsriumen und deren Verkauf an die Mieter
bzw. idber die Begriindung von Wohnungseigentum an ausbaufihigen
stddtischen DachgeschofSfl achen und deren _ Verkauf an die
‘Interessenten.

Die Stadt Graz stellt ihren Mietern frei, die von ihnen gemieteten
Wohnungen  oder Geschiftsrdume nach ‘den Bestimmungen des
Wohnungseigentumsgesetzes 1975 zu erwerben. Auf der Basis dieses
Gesetzes schafft. die 'Stadt Graz weiters die Mdglichkeit,
DachgeschoBausbauten in gemeindeeigenen Wohnobjekten vorzunehmen.
‘Entsprechende Ansuchen sind an den Magistrat Graz, Abteilung 4 -
Liegenschaftsverkehr, Tummelplatz 9, 8010 Graz, zu richten.

Ein allfdlliger Verkauf einer Wohnung oder von Geschdftsrdumen
bzw. ein allfdlliger Verkauf ausbaufshiger DachgeschoB8fl&chen in
stddtischen Wohnh3usern zum Zwecke der Schaffung von Wohnraum
bedarf  jeweils dar ‘Zustimmung des Gemeinderates, ‘wobei
grundsédtzlich kein Rechtsanspruch besteht. Angemerkt wird, daB die
Bewilligung fir den Verkauf gemd&B § 6 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz
dariber hinaus dexr Zustimmung des Bundesdénkmalamtes bedarf.

Der Erlds der aus dem Verkauf von gemeindeeigenen Wohnungen oder
Gesché&ftsrdumen bzw. aus dem Verkzuf wvon DachgeschoB8fldchen in
stddtischen Wohnhdusern erzielt wird, wird zweckgebunden fir die
Schaffung neuer  Sozialwohnungen durch Revitalisierung von
Althdusern bzw. Beschaffung von Wohnbaugrundsticken in
Stadterneuerungs- bzw. ln Wohnvorranggebieten verwendet.

I. Bedingungen fir die Begriindung von Wohnungseigentum an
stddtischen Mietwohnungen oder Geschiftsrdumen und deren Verkauf
an die Mieter:

1.) . .Das Wohnungseigentum ist ausschlieBlich gunsten des Mieters

und Uber dessen An a‘ag zu Jdeellen Anteilen auch zu = dessen
Eheg: en bzw. von Eintrittsberechtigten nach & 12 bzw. 14 MRG
unter uustlmmung des Mieters zu begriinden. Die betreffende Wohnung
muB aber der Befriedigung des dringenden Wohnbediirfnisses des

Kaufwerbers regelmafig dienen. Im Fa le eines V(,“;F"'T‘":"_lj’*s ist
somit eine Uberpriifung dieses ‘“dringenden Wohnbediirfnisses"™
vorzunehmen. ' '
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. gedingung ist die gmndb‘ii':herliche Einriumung eines yorkaufs- und

- ogerkaufsrechtes auf die Dauer von 7 Jshren sugunsten der Stadt
7 S E - AR - B - RIto NS RS stad
Oraz. von diesen Wiederkaufsrecht wird dann Gebrauch - gemacht, wenn

die Wohnung 2an nicht Eintrittsberechtigte weiterveréuBert werden
soll oder wenn die jeweilige Wohnung nicht jor Befriedigung des

dringenden Wohnbediirfnisses des Wohnungseigentumers oder eines

Eintrittsberechtigten regelmdBig dient. Im Falle der

" Geltendmachung des Wiederkaufsrechtes innerhalb der siebenjdhrigen

K . "
eist ist der Kaufprels auf der Basis des Verbraucherpreisindexes
1986 wertzusichern. . ‘

pie Stadt 6raz kann wahlweise ‘apstelle der Geltendmachung des
wiederkaufsrechtes jenen pifferenzbetrag VOm Kiufer verlangen,
der dem Wertunterschied der vermieteten zur leerstehenden wohnung
entspricht; dieser Differenzbetrag ist im Kaufvertrag festzulegen
und mit 8,5 % p-2&- dekursiv zu verzinsen.

2.) Die Anteile zur Begrindung von Wohnungseigentum am jeweiligen
Kaufgegenstand werden im Nutzwertfeststellungsverfahren gemaB §8 3
£f WEG 1975 fastgesetzt. )

‘gei elner allenfalls erforderlich werdenden Berichtigung der
Miteigentumsanteile infolge Neufestsetzung der Nutzwerte haben die
jeweiligen Wohnungseigentumsbewerber einer vertraglichen
Vereinbarung im Sinne der Bestimmung des § 4 Abs. 2 Satz 2 des WEG
1975 zuzustimmen, wonach die ijbertragung der Miteigentumsanteile
zum Zwecke der Berichtigung unentgeltlich zu erfolgen hat.
Unbeschadet Rer Bestimmung des § 2 Abs. 2 WEG 1975 hat der

kunftige Wohnungseigentﬁmer anlaBlich der Begriindung von
Wohnungseigentum ausdriicklich die zZustimmung zZum mrusbau
verschiedener Teile der Liegenschaft, beispielsweise des
Dachbodenraumnes, und der damit verbundenen Begrindung BeuY

einzuréumenden Wohnungseigentums zu erteilen.

3.) prinzipiell ist der Stadt Graz im Vertragswege die Moglichkeit
zu geben, Nutzflé&chen im Wege vOnR Neu-, 2Zu- und Umbauten,
aufstockungen ‘und DachgeschoBausbauten zu erhohen. 7Zu solchen
ausbauvorhaben samt erforderlichen oder 2weckméBigen_Nebenanlagen,
insbesondere ZW der damit verbundenen Inanspruchnahme von
gemeinsamen Geb&udeteilen, hat der Kaufer sein unwiderrufliches
Einverstdndanis zU geben und der Stadt Graz bzw. den von ihr
Bevollméchtigten, die ausdriickliche und unwiderrufliche vollmacht
zur Abgabe der subjektiven 'Baurechtserklérungen geniB § 2 Abs. 2
1it. 4 bzw. § 58-1it. © der Stmk. BO 1968 zu erteilen.

Die Kosten dieses peabsichtigten Ausbaues hat der kunitige
Eigentumer dieser Riumlichkeiten allein zu tragen. AuUS dem Titel
der BenﬁtzungserschwerniSse wahrend der Bauzeit konnen von Kaufern
bzw. Wohnungseigentﬁmern keine Ersa—zanspriiche abgeleitet werden.
Nach verwirklichung eines solchen ausbaues ist eine neue
Berechnung des Aufwandsverrechnungsschlﬁssels unter Einbeziehung
der Ausbaufléchen' nit dem nichstfolgenden Monatsersten nach
grteilen der Benﬁtzungsbewilligung bzw. 'nach dem tatsachlichen
Bezugd vorzunehmen. ' .

4_) Die Ermittlung  des Kaufpreises erfolgt auf der Basis des
Liegen—schaftsbewertu:asgesetzes - entweder im Wege eines
SA:hvarstzniigangutachtens oder auf den von der Bbteilung Liegen-
schaftsverkebr erhobenen Mittelwerten von vergleichbaren verkaufs-
f51len der Vorjahre basierend, in verbindung mit dem Immobilien-
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preisspiegel, der. von der Bundesinnung der Immobilien~ und
sermégenstreuhdnder zentraldsterreichisch herausgegeben wird. Der
Yert der vermieteten Wohnung ist um "einen Prozentsatz von 30 %
gegeniiber dem Wexrt einer leerstehenden zu verringern.

Nachgewiesene Eigeninvestitionen im Sinne des § 10 MRG sind zu
bericksichtigen. L

“so3jpllten am Kaufgegenstand offene Darlehen haften, so hat sich der

Eg‘éufer zu verpflichten, diese Lasten in Anrechnung auf den
[Tsufpreis anteilsmé@Big zu tibernehmen bzw. ist die Stadt Graz aus
der auf die Wohnung entfallenden anteiligen Haftung zu entlassen.
Der Kaufer hat sich weiters zu verpflichten, die Stadt Graz
hinsichtlich aller sich aus den Schuldurkunden ergebenden
verbindlichkeiten schad- und klaglos zu halten.

5.) Der Kaufpreis bzw. bei einer Darléhensiibernahme durch den
Kiufer der verbleibende offene Kaufpreis kann vom Kidufer wie folgt
entrichtet werden: . '

Y

‘a) zur Ginze baxr- und zinsenlos - binnen 8 Wochen nach
Kaufvertragsunterfertigung, oder : '

B) in 20 odexr 40 Halbjahresraten, verzinst, mit einem Zinsfufl der
um 1,5 & Uber der jeweiligen Sekundirmarkrendite fir Anleihen
liegt.

Die erste Halbjahresrate ist an dem der Unterfertigung des Kauf-
und Wohnungseigentumsvertrages nachfolgenden 1. Jé&nner oder 1.
Juli zu entrichten; Aus rein organisatorischen Grinden sind die
folgenden Halbjahresraten ausschlieBlich per L. Janner oder 1.
Juli eines jeden Jahres zu leisten.

Bei Uberschreitung eines Félligkeitstermines sind Verzugszinsen
vom jeweils noch aushaftenden Kaufpreis, inclusive Normalzinsen,
ab dem Falligkeitstermin der betreffenden Halbjahresrate in der
Hohe von 12 % zu entrichten.

6.) Fir den Fall, daB der an die Stadt Graz zu leistende Betrag in
Halbjahresraten abgestattet wird, hat’ der Kiufer hiefiir der Stadt
Graz zur Sicherstellung ein pPfandrecht auf der
vertragsgegensténdlichen Wohnung einzurdumen. Dieses FPfandrecht
ist zugunsten der Stadt Graz grundbiicherlich sicherzustellen.

7.) Die Ubergabe bzw. ilbernahme des vertragsgegenstandlichen
Kaufobjektes und der {ibergang von Besitz und GenuB, Vorteil, Last
und Gefahr auf die vertragsgegenstdndliche Wohnung erfolgen mit
dem der Unterfertigung des Kauf- und Wohnungseigentumsvertrages
nachfolgenden 1. Jé&nner oder 1. Juli. Dieser Tag wird auch als
Stichtag fir die Verrechnung siEmtlicher laufender Aufwendungen
festgelegt.

8.) Solange in dem betreffenden Haus noch Mieter vorhanden sind,
fiir deren Wohnungen bzw. Geschaftslokale die Betriebskosten nach
den Bestimmungen der MRCG aufzuteilen sind, vereinbaren die
Vertragsteile im Bestreben weitergehender Vereinheitlichung der
verrechnung folgenden abweichenden Verteilungsschlissel (§ 19 Abs.
1 zZiff. 1 und 2, WEG 1975):

-
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slle Aufwendungen fir die gemeinschaftliche  Liegen

. . p - genschaft,
_.nsc':hllegllch der Beitrdge flir Riucklage, werden von den
f«u.te;_.gentumern grundsédtzlich- zur ungeteilten Hand nach den
Bestimmungen des § 19 Abs. 1 WEG 1975 nach dem Verhdltnis ihrer
anteile getragen, dies mit folgender ergénzender MaBgabe zum

" gwecke der weitgehenden Angleichung des Abrechnungs- und

‘t;’a;ufteilungsvorganges an die Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes in
segner jeweiligen Fassung:

% ) Soweit solche hausbezogenen Erhaltungsaufwendungen im Sinne des
. 3 MRG bzw. verbesserungsaufwendungen im Sinne des § 4 MRG ‘aus
den in den vorangegangenen zehn Jahren erzielten Mietzinsreserven
oder beil Erhaltungsaufwendungen einer Erhdhung der Hauptmietzinse
nach §&§ 18, 19 MRG Deckung finden und aus diesen nach dem
Mietrechtsgesetz zu bestreiten sind, werden sie im Innenverh&ltnis
analog den einschlagigen Bestimmungen des Mietrechtsgeseztes Uber

die Grundsdtze und den Schliissel der Aufteilung aufgeteilt und
verrechnet. :

b) Als Betriebskosten und 1aufende offentliche Abgaben sowie als
pesondere Aufwendungen werden die in den §§ 21 bis 24 MRG
ausgewiesenen Kosten und Auslagen, und zZwar grundsdtzlich
ebenfalls nach den im Mietrechtsgesetz in der jeweils geltenden
Fassung, vorgesehenen verteilungsschliissel, aufgeteilt und

verrechnet.

c) Die gemdB § 16 WEG 1975 zu schaffende Ricklage wird nach den
Grundsitzen und als Teil der generellen Hauptmietzinsabrechnung
gemdB § 20 MRG gebildet, und zwar in der Form, daB die im Sinne
des § 20 Abs. 1 Ziff. 1 MRG als Einnahmen auszuweisenden Betrége
laufend abgefuihrt werden, wobel sodann der jeweilige
Unterschiedsbetrag gemaB § 20 Abs. 2 MRG die jewellige jahrliche
Riicklage ergibt, welche als gebundenes vVermd3gen der Gemeinschaft
der Wohnungseigentimer nach den Grundsdtzen des WEG zu verwalten

und zZu verwenden ist.

Dariber hinausgehende Ertriagnisse aus Gebrauchsiberlassungen
stehen dem jeweiligen Wohnungseigentimer gemdB § 20 WEG 1973
alleine zu, wohingegen dem jeweiligen Wohnungseigentimer auch
alleine die puffillung der, nach den Bestimmungen des § 20 MRG
arrechneten anteiligen Riicklage, das ist somit anteilige Reserve,

obliegt.

d) Sonstige aufwendungen werden im ibrigen von den Miteigentimern
gemal § 19 abs. 1 WEG 1875 verhdltnismdBig getragen, wobei auch
diese Anteile nach Nutzfliachen in analoger anwendung der
Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes zu bestimmen sind.

Die Vereinbarung gendB § 19 Abs. 1 WEG 1975 im Sinne des PKtT. 8.)
ist grundbiicherlich anzumerken.

g.) An Jjenen Teilen der Liegenschaft, die derxr allgemeinen
Beniitzung dienen ( z.B. Stiegenhduser, Waschkiichen, Griinflachen
u.dgl.) kann gemdB § 1 Abs. 3 WEG 1975 Wohnungseigentum nicht
bestehen bzw. begrindet werden.
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0.) Die Vertragserstéllung und A Verbiicherung exrfolgen durch die
Stadt Graz. oder aber auf Keosten der XK3ufer durch einen
© Kechtsanwalt oder Notar, wobei die von den Kiufern unterfertigte
Kaufvereir;barung als fixer Bestandteil dieses Vertrages gilt. Alle
mit dem VertragsabschluB und der Verblicherung verbundenen Abgaben
und sonstigen Barauslagen gehen zu Lasten des Kdufers.

[\11'.) Diese unter I) festgelegten Bedingungen gelten. sinngemdB auch

@eir die Begriindung von Wohnungseigentum bzw. den_ Verkauf von im
Eigentum der Stadt Graz befindlichen Geschdftsrdumen, in erster
inie, aber nicht ausschlieBlich, an die Bestandnehmer.

II. Bedingungen fir die Begriindung von Wohnungseigentum an
ausbaufihigen stadtischen DachgeschoBfflichen und deren Verkauf an
Interessenten:

1.) Vor einem DachgeschoBausbau - ist von der stéddtischen
Liegenschaftsverwaltung zu. prifen, ob eine Aufstockung, eine
‘Standardanhebung oder eine Instandsetzung (Verfahren gemdB § 18
MRG) méglich ist - wenn dies der Fall ist, ist geméB B) dieser
Richtlinien vorzugehen. _

Der DachgeschoBausbau hat zum Zwecke- der Schaffung von Wohnraum zu

erfolgen.

Die fir die Vertragserrichtung erforderlichen Voraussetzungen, wie
bhaubehdrdliche Bewilligung, Nutzwertfeststellung und ein
Finanzierungsplan, sind jedoch vom Bewerber so zeitgerecht .
vorzulegen, daB die Errichtung eines Kauf- und

Wohnungseigentumsvertrages innerhalb eines Jahres, gemessen vom
Tage des Gemeinderatsbeschlusses an, erfolgen kann. Die Kosten und
Lasten der entsprechenden Behdrdenverfahren sind - unter Umstédnden
anteilig - vom Wohnungseigentumswerber zu tragen.

2.) Eine k#&ufliche Uberlassung vonr © DachgeschoBfldchen an
Interessenten zum IZwecke der Schaffung von Wohnraum erfolgt
sinngem&f wie unter I.1.) grundsatzlich an Bewerber deren
Familieneinkommen den im § 2 Z. 12 bzw. § 10 Abs. 8 Steiermdr-—
kisches Wohnbaufdrderungsgesetz . 1989 festgelegten Grenzwerten
entspricht.

3.) Die Anteile zur Begriindung von Wohnungseigentum am jeweiligen
Kaufgegenstand werden im Nutzwertfeststellungsverfahren gemdB §§ 3
ff WEG 1975 festgesetzt. :

Bei einer allenfalls erforderlich werdenden Berichtigung der
Miteigentumsanteile infolge. Neufestsetzunyg der Nutzwerte haben die
jeweiligen Wohnungseigentumswerber einex vertraglichen
Vereinbarung im Sinne der Bestimmung des § 4 Abs. 2 Satz 2 des WEG
1975 zuzustimmen, wonach die Ubertragung der Miteigentumsanteile
zum Zwecke der Berichtigung unentgeltlich zu erfolgen hat.

4.) Der Ausbau der DachgeschoBfl'achén erfolgt auf Kosten und
Gefahr des Wohnungseigentumsbewerbers, der sich verpflichtet, den

geplanten DachgeschoBausbau entsprechend den jeweilligen
Behdrdenverfahren ausschlieBlich durch hiezu befugte Unternehmer
und unter duBerster Schonung des stadtischen Wohnbaues
durchzufihren.
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Sc¥lten wahrend der Bauzeit 1rge.ndwe1cbe Schédden am stddtischen
hnhaus entstehen, }Jelche als- Folge des Dachgeschosausbaues
duftreten, so verpflichtet sich der Wohnungseigentumsbewerber,

derartige Schidden unverziglich auf seine Kosten zu bsheben und die

Stadt Graz und allfdllige Mit- (Wohnungs-) ea.ge,ptumer aus ‘diesem
Titel v6lliig schad- und klaglos zu halten.

~ Der AusgangsSzustand ist durch eine Dokumentation festzuhalten.
eiters muB sich der Wohaungseigentumsbkbewerber verpflichten, "die

jaadt Graz fir alle eventuell zu befriedigenden
(ansohédigungsansprﬁche, die Mieter auf Grund des § 8 (3) MRG
- .egen Beeintrachtigungen in ihrem Mietrecht durch die

Umbauarbeiten gegen die Stadt Graz als Vermieter geltend machen,
schadlos zu halten.

5.) Der Wohnungseigentumsbewerber verpflichtet sich weiters, mit
dem Dachgeschofausbau . unverziglich zZu beginnen und ohne
Unterbrechung spétestens innerhalb von 2 Jahren ab Unterfertigung
des Kauf- und Wohnungseigentumsvertrages bezugsfertig
herzustellen, wobei diese Bauverpflichtung ausdricklich als
Bedingung im Sinne des § 901 ABGB erkldrt wird.

6.) Im ibrigen finden die unter I. aufgezdhlten Bedingjungen fiar
den Verkauf gemieteter Wohn- oder Geschaftsriume sinngemds

Anwendung -
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) far die Ubertraqung von SanierungsmaBnabmen an stddtischen
Wohn~- und Geschiftshiusern, an denen Weohnungseigentum begrindet
werden soll, an einen befugten Bautriger: :

Vor dem Verkauf einzelner Wohnungen oder Geschiftsrdume ist von
der stadtischen Liegenschaftsverwaltung zu prifen, ob im
betreffenden Haus eine ‘Gesamtsanierung notwendig ist bzw. ob im-
Zuge einer solchen Gesamtsanierung auch ein DachgeschoBausbau oder
ine Aufstockung vorzunehmen ist. : -

O

Solche Sanierungs- bzw. Ausbauarbeiten sind allenfalls von einem
befugten Bautriger, der jeweils von der Stadt Graz mit der
Durchfithrung. des Projektes beauftragt wird in folgender Form
durchzufihren: .

1.) Die Stadt Graz schlieBt mit einem befugten Bautrdger einen
Baubetreuungsvertrag ab. Die Stadt Graz bleibt dabei Eigentumerin
der Liegenschaft; der befugte Bautrdger tibernimmt die Baubetreuung
bis zur Gesamtabwicklung der Sanierung. Der Baubetreuungsvertrag
‘geht vom Grundsatz aus, ‘daB die jeweilige Liegenschaft nach
‘wirtschaftlichsten Gesichtspunkten zu sanieren ist. Ein solcher
Baubetreuungsvertrag muB dariber hinaus Uber die Finanzierungsform
aufschluB geben und alle. Férderungsmdglichkeiten detailliert

ausweisen.

2.) Nach Durchfithrung der Sanierung und Fertigstellung der
Verrechnung durch den befugten Bautrdger haben die Mieter wiederum
die Maglichkeit, zu den unter I. aufgez&hlten Bedingungen ihre
Mietwohnungen bzw. Geschédftsriume zu kaufen.






