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Stadtteilentwicklung Reininghaus — Quartier 1 und 4a

Vereinbarung iiber die ErschlieBungs- und GestaltungsmaBnahmen

Ausgangssituation

Zur zukinftigen Entwicklung des neuen Grazer Stadtteils Graz-Reininghaus hat am
25. Februar 2010 der Gemeinderat einstimmig den Rahmenplan Graz — Reininghaus beschlossen.
Mit diesem Rahmenplan soll die Entwicklung dieses Stadtteils zu einem zukunftsfahigen, urbanen
und energieoptimierten Stadtteil mit hochster Lebensqualitat ermoglicht werden. Das gesamte im
Stdwesten der Stadt gelegene Planungsgebiet weist eine GroRe von ca. 100 ha auf und ist ca. 1,8
km von der Altstadt entfernt. Es bietet bei einer urbanen, gemischten Nutzung sowie aufgrund
seiner zentralen Lage ein langfristiges Potenzial von 12.000 bis 15.000 Bewohnerinnen bzw.
Benutzerinnen. Das Stadtentwicklungsgebiet Reininghaus ist Teil des Smart City-Zielgebietes Graz
Mitte, in welchem die Entwicklung und Umsetzung von zukunftsfahigen Technologien in den
Bereichen Mobilitat, Energie und Gebaudetechnologien durch nationale bzw. EU-Fordermittel
schwerpunktmalliig ermoglicht werden soll. Diese Entwicklungen werden durch einen
Blrgerinnenbeteiligungsprozess  begleitet, wobei  unterschiedliche  Akteure in die
Projektentwicklung eingebunden werden.

Der Rahmenplan legt die Bauflachen, Grinbereiche sowie Infrastrukturachsen und o6ffentlichen
Raum fest und gliedert dadurch das Areal in Quartiere, fir die jeweils detaillierte
Anforderungsprofile in den Fachbereichen Stadtebau, Mobilitdt und Griinraum formuliert wurden.
Zur Sicherstellung dieser beispielgebenden Stadtentwicklung im Sinne des Rahmenplans wurden
neben den rechtlich bereits wirksamen Planungsinstrumenten STEK, FLAWI und BBPle ergidnzende
Standards in den Themenbereichen Mobilitdt, Baukultur, Kunst, zukunftsfahige Energieversorgung
und soziale Nachhaltigkeit erarbeitet.

Die Festlegung der erforderlichen Regelungen mit dem Ziel, quartiersbezogene Aussagen mit den
Grundeigentimerinnen zu vereinbaren, kann jedoch erst im Vorfeld der BBPL-Verfahren
(quartiersbezogen) erfolgen und somit einen mafigeblichen Beitrag zur Starkung und Steigerung
der Attraktivitat der Reininghausgriinde leisten.

Zur Erreichung des Ziel-Wegeanteils fur die MIV-Lenkerlnnen von 25% fiir die neuen Nutzungen in
Graz-Reininghaus sind massive MaBnahmen zur Forderung der Verkehrsmittel des
Umweltverbundes (zu FuR, Fahrrad, OV) und gleichzeitige Einschriankung des Kfz-Verkehrs



erforderlich, die weit Uber das heute in Graz Ubliche Ausmall hinausgehen. Gelingt die
Verringerung des Weganteils der MIV-Lenkerinnen nicht auf dieses angestrebte Ausmal}, wiirde
die geplante Siedlungsentwicklung trotz AusbaumalRnahmen des StraRen- und OV-Netzes zu einer
starken Uberlastung des StraRennetzes in und um Graz-Reininghaus fiihren bzw. wire die
Siedlungsentwicklung mit der raumplanerisch gewilinschten hohen Dichte nicht im geplanten
AusmaR realisierbar.

In einer gesonderten zivilrechtlichen Vereinbarung zwischen der Stadt Graz und den
Grundeigentiimerinnen und unabhangig von der hoheitlichen Verordnungserlassung wird das
gemeinsame Vorgehen zur Sicherstellung der erforderlichen Planungs- und Umsetzungsqualitdten
geregelt.

Um jedoch bestmoglich die o6ffentlichen Interessen wahren zu kénnen, ist die gemeinsame
Bearbeitung bzw. Erledigung des 14.13.0 BBPL ,Reininghausstrale — Alte Poststrale — Alt
Reininghaus” und der vertraglichen Regelungen erforderlich.

Zivilrechtliche Vereinbarung

Die Stadt Graz und die Asset One Projektentwicklungs GmbH haben am 08.11.2012 und
28.02.2013, GZ A 8/4 — 43748/2012, eine Grundsatzvereinbarung ,Asset One — Reininghaus,
Vorsorge fiir Parkanlagen, StralRen und Platze” getroffen und erstellen dazu einen Kaufvertrag tber
Liegenschaften, eine Reallastvereinbarung sowie eine Vereinbarung Uber den Beitrag zur
Errichtung von Infrastruktur betreffend die Herstellung der AufschlieRungserfordernisse zur
Verkehrsentwicklung fir die duRere ErschlieBung des gesamten Projektgebiets Reininghaus.

In Ergdnzung dazu wird fur das Quartier 1 und 4a mit einer Flache von rund 50.760 m? und unter
Bezugnahme auf den Rahmenplan Graz-Reininghaus, den 3.20 Flachenwidmungsplan und den
Entwurf des 14.13.0 Bebauungsplan ,ReininghausstralRe — Alte PoststralRe — Alt Reininghaus” die
gegenstandliche Vereinbarung zur Sicherung der definierten MalRnahmen betreffend ErschlieBung

und Gestaltung getroffen.
Kurz zusammengefasst handelt es sich um Inhalte wie:
=  Mobilitdt: Forderung & MalRnahmen der sanften Mobilitat (Mobilitatsverhalten), Car-
Sharing, Radverkehr, e-mobility, OV, Informationssysteme; Evaluierung
= Parkraum: Beschrankungen der Kfz-Stellplatzanzahl, Sammelgaragen, Tiefgaragenzu- und
ausgange
= Zufahrt/VerkehrserschlieBung: VLSA und Kreuzungsausbau
= Energie: Detaillierte Ausfiihrung des im Rahmenplan festgelegten Inhalte ist noch
gesondert zu vereinbaren.
= Baukultur/6ffentlicher Raum/Griinraum: Architekturvielfalt; abgestimmte und einheitliche
Gestaltung des offentlichen Raumes; Bestmadgliche Sicherung des historischen
Baumbestandes
=  Kunst: Beitrag fiir Kunst am Bau bzw. im privaten und halbéffentlichen Raum;
Zwischennutzungen von unbebauten Grundflachen
= Soziale Nachhaltigkeit: Gemeinschaftsraume
= Stadtteilmanagement: Aktive Unterstlitzung und projektspezifische Mitfinanzierung
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Im Detail darf auf die in der Beilage beigeschlossene und einen integrierenden Bestandteil des
gegenstadndlichen Berichtes bildende Vereinbarung verwiesen werden.

Die Vertragsinhalte betreffend MaRnahmen zur Mobilitat stellen grundsatzlich jenen Standard dar,
der auch fir alle klinftig abzuschlieRenden Vertrage fiir Graz-Reininghaus zur Anwendung kommen
soll (Gleichbehandlungsprinzip).

Sollten sich diese Vertragsinhalte im Zuge der weiteren Entwicklung in Graz-Reininghaus jedoch
andern, so entfalten die neuen Inhalte auch auf den vorliegenden Vertrag ihre Wirkung. Diese
Vertragsbestimmung spiegelt lediglich die standige Rechtsprechung des OGH wider, und zwar die
Verpflichtung zur Gleichbehandlung bei gleicher Ausgangssituation.

Um die Realisierung all dieser MaRnahmen sicherzustellen, wurde vertraglich die Zahlung einer
nach MalRnahmen gestaffelten Vertragsstrafe vereinbart, wobei eine Bezahlung nicht von der
Erfillung aller oder einzelner Pflichten aus diesem Vertrag befreit.

Regelungen Uber Flacheneinlosen, Herstellung und Zuganglichkeit der offentlichen Platze und
Wege sowie die Einrdumung von Servituten (Kanal, Fernwdarme etc.) fir das Quartier 1 und 4a sind
nicht Gegenstand dieser Vereinbarung und bedirfen einer gesonderten vertraglichen Regelung
zwischen den Vertragsparteien durch die zustandige Abteilung fiir Immobilien.

Ebenso bedirfen MaBnahmen betreffend Kreuzungsausbau samt Verkehrslichtsignalanlage (VLSA)
sowie die konkrete Umsetzung des geférderten Haus-der-Zukunft-Projektes ,,Rahmenplan Energie”
mit der Energie Graz gesonderter vertraglicher Regelungen, deren Abschliisse erst im
Projektstadium moglich sind.

Beauftragung externer Rechtsvertretung:

In Entsprechung des Gemeinderatsbeschlusses vom 16. Mai 2013, GZ A 10/BD-7174/2009/0023,
wurde die Stadtbaudirektion mit der Vertragskoordination beauftragt. Zur tragbaren Absicherung
der sich aus dem Rahmenplan ergebenden Interessen wurde mit Genehmigung des Prasidialamtes
durch die Stadtbaudirektion ein externer Rechtsvertreter mit der Erstellung der zivilrechtlichen
Vereinbarung beauftragt.

Mit Beschluss vom 21. Mai 2015, GZ A10/BD-34699/2013-11, hat der Gemeinderat die hohe
Komplexitat im Reininghausareal erneut festgestellt und zur Vermeidung von hoheits- und
privatrechtlichen Kollisionen und deren Folgewirkung Mittel in Hohe von rd. € 250.000 fir die
Jahre 2015 und 2016 fiir externe rechtliche Begleitung genehmigt.



Aufgrund des vorstehenden Berichtes stellen der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung
sowie der Ausschuss fiir Verkehr gemaR des Statutes der Landeshauptstadt Graz den

Antrag,
der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. Der vorstehende Bericht wird genehmigt.

2. Der beiliegenden und einen integrierenden Bestandteil des gegenstandlichen

Berichtes bildenden Vereinbarung Uber die ErschlieBungs- und
GestaltungsmalBnahmen ,Reininghaus Quartier 1 und 4a“ wird die Zustimmung
erteilt.

3. Die Stadtbaudirektion wird bevollmachtigt, allfdllige im Zuge der weiterfiihrenden
Verfahrensschritte notwendige redaktionelle Anderungen mit dem Vertragspartner
vorzunehmen. Nach Vorliegen der endgiltigen Fassung wird die Stadtbaudirektion
diese dem Biirgermeister Mag. Siegfried Nagl zur rechtsglltigen Fertigung
Ubermitteln.

4. Die Abteilung fiir Verkehrsplanung wird die verkehrsrelevanten Themen dieser
Vereinbarung im Sinne des Rahmenplanes begleiten.

Die Bearbeiterin A 10/BD: Der Stadtbaudirektor:

Mag. Daniela Freitag DI Mag. Bertram Werle
elektronisch gefertigt elektronisch gefertigt

Die Bearbeiterin A 10/8: Der Abteilungsleiter A 10/8:
DI Barbara Urban DI Martin KroiRenbrunner
elektronisch gefertigt elektronisch gefertigt

Der Stadtrat: Der Blrgermeister:

Mag. (FH) Mario Eustacchio
elektronisch gefertigt

Mag. Siegfried Nagl



Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit .................. Stimmen angenommen/abgelehnt/
unterbrochen in der Sitzung des Ausschusses fir Stadt- und Griinraumplanung

Die Schriftfihrerin: Der Vorsitzende:

Abinderungs-/Zusatzantrag:

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit .................. Stimmen angenommen/abgelehnt/
unterbrochen in der Sitzung des Ausschusses fiir Verkehr

Die Schriftfihrerin: Der Vorsitzende:

Abdnderungs-/Zusatzantrag:

Der Antrag wurde in der heutigen [ ] &ffentlichen [ ] nicht éffentlichen
Gemeinderatssitzung

[ ] bei Anwesenheitvon ...... Gemeinderdtinnen

[] einstimmig [] mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

|:| Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am ....ceeeeeennen. Der/die Schriftfuhrerin:

Beilage:

Zivilrechtliche Vereinbarung zwischen der Stadt Graz und Quartier 1 Reininghaus - Areal | (bis VIII)
GmbH & Co KG, Quartier 4a Reininghaus - Areal | (bis IV) GmbH & Co KG, Objekt Delta SGF
Vermogensverwaltungs GmbH & Co KG sowie Immo Immobilientreuhand GmbH Uber die
ErschlieBungs- und Gestaltungsmanahmen im ,Reininghaus Quartier 1 und 4a“.



Vorhabenliste/Burgerlnnenbeteiligung:

e Vorhabenliste nein

e Birgerinnenbeteiligung vorgesehen nein

Signiert von Freitag Daniela

CN=Freitag Daniela,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,C=AT
Zertifikat

CERAHA

Datum/Zeit 2015-06-30T10:03:31+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis http://egov2.graz.gv.at/pdf-as
verifiziert werden.

Signiert von Urban Barbara

CN=Urban Barbara,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,C=AT
Zertifikat

GIRIA[Z

Datum/Zeit 2015-06-30T10:04:42+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis http://egov2.graz.gv.at/pdf-as
verifiziert werden.

Signiert von KroiBenbrunner Martin

CN=KroiRenbrunner Martin,0=Magistrat Graz,L=Graz,
Zertifikat ST=Styria,C=AT

GIRIAIZ]

Datum/Zeit 2015-06-30T10:07:53+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis http://egov2.graz.gv.at/pdf-as
verifiziert werden.

Signiert von Werle Bertram

CN=Werle Bertram,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,C=AT
Zertifikat

CERAA

Datum/Zeit 2015-06-30T10:34:35+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis http://egov2.graz.gv.at/pdf-as
verifiziert werden.



http://egov2.graz.gv.at/pdf-as
http://egov2.graz.gv.at/pdf-as
http://egov2.graz.gv.at/pdf-as
http://egov2.graz.gv.at/pdf-as

3.7.2015

VEREINBARUNG
iiber die ErschlieBungs- und Gestaltungsmaffinahmen
»Reininghaus Quartier 1 und 4a*
abgeschlossen zwischen
der Stadt Graz, Hauptplatz 1, 8010 Graz, (im Folgenden ,,Stadt Graz™)
sowie
Quartier 1 Reininghaus - Areal | GmbH & Co KG, FN 389454b,
Quartier 1 Reininghaus - Areal I GmbH & Co KG, FN 389457g,
Quartier 1 Reininghaus - Areal III GmbH & Co KG, FN 389461m,
Quartier 1 Reininghaus - Areal IV GmbH & Co KG, FN 389450x,
Quartier 1 Reininghaus - Areal V GmbH & Co KG, FN 389453a,
Quartier 1 Reininghaus - Areal VI GmbH & Co KG, FN 389447t,
Quartier 1 Reininghaus - Areal VII GmbH & Co KG, FN 389449w,
Quartier 1 Reininghaus - Areal VIII GmbH & Co KG, FN 389451y,
alle Friedrichgasse 29, 8010 Graz, alle als biicherliche Grundeigenttimerinnen Gst. Nr. 331/2,
und
Quartier 4a Reininghaus - Areal ] GmbH & Co KG, FN 410676k
Quartier 4a i{eininghaus - Areal I GmbH & Co KG, FN 410674h
Quartier 4a' Reininghaus - Areal IIT GmbH & Co KG, 'N 410673¢g
Quartier 4a Reininghaus - Areal IV GmbH & Co KG, FN 410672f
alle Friedrichgasse 29, 8010 Graz, alle als biicherliche Grundeigentiimerinnen Gst. Nr. 331/1,

(im Folgenden werden diese gemeinsam bezeichnet als ,,Erber®)




sowie

Objekt Delta SGF Vermogensverwaltungs GmbH & Co KG (vormals Objekt Delta der CS
Immo Projektentwicklungs GmbH & Co KG), FN 382561s, Schlossweg 2, 8792 St. Peter-
Freienstein, als biicherliche Grundeigentlimerin Gst. Nr. 331/4 (im Folgenden "Delta™)

und

Immo Immobilientrenhand GmbH, FN 259856t, Johannhohe 1, 8043 Graz, als biicherliche
Grundeigentiimerin Gst. Nr. 331/4 (im Folgenden ,,Jmmo® und gemeinsam mit Erber und
Delta "Grundeigentiimer")

als Vertragsparteien:

PRAAMBEL

Am 28.02.2013, GZ A 8/4 —43748/2012 hat die Rechtsvorgéngerin der Grundeigentiimer mit
der Stadt Graz eine Grundsatzvereinbarung ,,Asset One — Reininghaus, Vorsorge fiir Parkan-
lagen, Strafien und Pliize* getroffen; dazu werden ein Kaufvertrag iiber Liegenschaften, eine
Reallastvereinbarung sowie eine Vereinbarung {iber den Beitrag zur Errichtung von Infra-
struktur betreffend die Herstellung der AufschlieBungserfordernisse zur Verkehrsentwicklung
fiir die dulere Erschliefung des gesamten Projektgebiets Reininghaus durchgefiihrt.

In Ergidnzung dazu wird mit den Grundeigentiimern fiir die Quartiere 1, 4a Stid und 4a Nord
unter Bezugnahme auf den Rahmenplan Graz-Reininghaus, den 3.20 Fldchenwidmungsplan
und den Entwurf des /4.13.0 Bebauungsplan Reininghausstrafie — Alte Poststrafie — Alt Rei-
ninghaus der Landeshauptstadt Graz die folgende Vereinbarung betreffend Erschliefungs-
und GestaltungsmalBnahmen getroffen. Es wird darauf hingewiesen, dass Regelungen iiber
Flacheneinldsen, Herstellung und Zuginglichkeit der 6ffentlichen Pldtze und Wege sowie die
Einrdumung von Servituten (Kanal, Fernwérme etc.) fiir diese Quartiere Gegenstand weite-
re(r) Vereinbarung(en) zwischen den Vertragsparteien sind.

Hingewiesen wird auch darauf, dass die detaillierte Ausfiihrung des Unterpunktes Energie mit
gesonderter Vereinbarung erfolgt, da diesbeziiglich noch Abstimmungsgesprdche zwischen
den Fachleuten stattfinden miissen.

Festgehalten wird, dass in diesem Vertrag genannte "BruttogeschoBfliche (BGF)" als Ge-
samtfléiche der GeschoBe iSd § 1 der Bebauungsdichteverordnung LGBI. Nr. 38/1993 in der
Fassung LGBI. Nr. 58/2011 (entspricht der dichterelevanten Fliche) verstanden wird. Geldbe-
trige verstehen sich als Nettosummen exklusive Umsatzsteuer.



1.1:

1.2

1.3.

1.4.

el

GRUNDSTUCKE

Erber ist Eigentiimerin des Grundstiicks Nr. 331/2, EZ 1655, KG 63109 Baierdorf sowie
des Grundstiicks Nr. 331/1, EZ 1842 der KG 63109 Baierdorf. Delta und Immo sind die
Eigentlimerinnen des Grundstiicks Nr. 331/4, EZ 1827 dcr KG 63109 Baierdorf.

Das Grundstiick Nr. 331/2 wird im Rahmenplan Graz-Reininghaus bezeichnet als ,,Quar-
tier 1"; das Grundstiick Nr. 331/1 wird im Rahmenplan Graz-Reininghaus bezeichnet als
"Quartier 4a Siid*; das Grundstiick Nr. 331/4 wird im Rahmenplan Graz-Reininghaus be-
zeichnet als "Quartier 4a Nord“. Das "Quartier 4a" umfasst Quartier 4a Siid und Quartier
4a Nord.

Im 3.20 Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz (im Folgenden ,,3.20 Fli-
chenwidmungsplan®) umfasst das Grundstiick Nr. 331/2 (abziiglich Verkehrsfliche) den
., Teilbereich B Asset One / Reininghaus — Alte Poststralie West"; die Grundstiicke Nr.
331/1 und Nr. 331/4 umfassen im 3.20 Flaichenwidmungsplan den "Teilbereich E Asset
One / Reininghaus Brauerei".

Der Entwurf des 14.13.0 Bebauungsplanes Reininghausstrale — Alte Poststrafe — Alt
Reininghaus (im Folgenden ,,14.13.0 Bebauungsplan®) erstreckt sich tiber die Grundstii-
cke Nr. 331/2, Nr. 331/1 und 331/4 und erfasst aullerdem in das 6ffentliche Gut zu liber-
nehmende Teilflichen der OV-Achse (Reininghausstrae) und der Nebenfahrbahn. Die
vom 14.13.0 Bebauungsplan erfasste Fldche wird im Folgenden als "Planungsgebiet" be-
zeichnet.

Im 14.13.0 Bebauungsplan wird das Planungsgebiet unterteilt in Bauplatz 1, dieser um-
fasst das Grundstiick Nr. 331/2 (Quartier 1) — abziiglich Verkehrsflichen (Teile der Alten
PoststraBe samt Nebenfahrbahn und Reininghausstraflie) — im Ausmalf} von ca. 22.552m?;
in Bauplatz 2, dieser umfasst das Grundstiick Nr. 331/1 (Quartier 4a Siid) — abziiglich
Verkehrsflichen (westlich) — im Ausmaf} von ca. 13.577m?; und in Bauplatz 3, dieser
umfasst das Grundstiick Nr. 331/4 (Quartier 4a Nord) — abziiglich Verkehrsflachen (west-
lich) im Ausmal} von ca. 4.533m>.

NUTZUNGSINTERESSE

Die Grundeigentiimer und die Stadt Graz haben ein Interesse, das Planungsgebiet nach
Aufhebung der AufschlieBungsgebietswidmungen und nach Erlassung des Bebauungs-
plans einer vollwertigen Baulandnutzung nach Mallgabe der im 3.20 Flichenwidmungs-
plan definierten Nutzungsintensitit in Fortfilhrung des Rahmenplanes Graz-Reininghaus
zuzufithren. Das Planungsgebiet soll in wechselseitiger zeitlicher Abstimmung gemél der
Baulandkategorie nach Aufhebung der AufschlieBungsgebietswidmungen mdoglichst un-
ter maximaler Ausnutzung der festgelegten Bebauungsdichte als nutzungsdurchmischter,
urbaner und zukunfisfihiger Stadtteil sozial nachhaltig, energieeffizient, ressourcenscho-
nend und emissionsarm mit hoher Lebensqualitit und Baukultur genutzt werden. Dabei

Y.




2.2,
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2.4.
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soll gleichzeitig eine moderne Infrastruktur mit Verkehrslésung zur Reduktion des MIV-
Anteils (,,Sanfte Mobilitdt™) verwirklicht werden.

Die Stadt Graz und die Grundeigentiimer bekennen sich wechselseitig zu einer zeitnahen
Stadtteilentwicklung im Sinne ihres gemeinsamen Nutzungsinteresses gemil den gesetz-
lichen Vorgaben.

Die Stadt Graz und die Grundeigentiimer bekennen sich wechselseitig zu einer abge-
stimmten Umsetzung in der Realisierungsphase im Sinne einer bestmdglichen Nutzung
von Synergieeffekten in der Bauausfilhrung und erteilen schon jetzt ihre wechselseitige
Zustimmung zu einer im Zuge der Bauphase erforderlichen bzw. zweckmiBigen, vorii-
bergehenden und kurzfristigen kostenlose Inanspruchnahme ihres Grundeigentums durch
den/die anderen Vertragsparteien.

Die Stadt Graz und die Grundeigentiimer bekennen sich zu einer urbanen Nutzungs-
durchmischung im Planungsgebiet nach MalBgabe der jeweiligen Widmungskategorien.
Die Grundeigentiimer erkliren eine bauliche Ausgestaltung vorzunehmen, welche eine
endgtiltige Durchmischung im Ausmafl von max. ca. 60% Wohnnutzung und mindestens
ca. 40% Nicht-Wohnnutzung (z.B.. Biiro, Gewerbe, Dienstleistungen, Gastronomie,
Handel, Bildung, Kultur, Forschung, Hotelerie etc.) im Planungsgebiet zuldsst, wobei
Abweichungen von 1% mehr oder weniger irrelevant sind. Festgehalten wird, dass zB ein
Studentenheim oder ein Boarding House nach derzeitiger Rechtslage der Nutzung Woh-
nen zuzuordnen ist. Um eine etappenweise Erhdhung der Nicht-Wohnnutzung von zu
Beginn mindestens 25% auf 40% zu ermdglichen, ist ein Anteil von mindestens 15 % der
Flachen des Gesamtbaues so auszugestalten, dass diese Flachen sowohl fiir Wohnnutzung
als auch fiir Nicht-Wohnnutzung geeignet sind (sog Flex-Nutzung).

Zur Beschleunigung der Ansiedlung der flir ein Stadtteilzentrum charakteristischen ge-
werblichen Nutzungen und zur Stdrkung einer gewiinschten inhaltlichen Profilierung des
kiinftigen Firmenstandortes Graz-Reininghaus beabsichtigt die Stadt Graz ein Miet-
Fordermodell fiir Betriebe einzurichten. Vorbehaltlich der politischen Beschlussfassun-
gen soll die Anmietung betrieblich genutzter Rdume in einem j#hrlich abnehmenden
Ausmall bezuschusst werden, wobei die Gesamtdauer der jeweiligen Foérderung mind. 3
Jahre und die Dauer des Forderprogramms mind. 5 Jahre betrdgt. Das Gesamtausmal der
insgesamt geforderten Flichen betrigt fir die Quartiere 1 und 4a héchsten 5.000m” Nutz-
flache. Fiir die forderbare Quadratmetermiete und flir die Gesamtausschiittung pro For-
dernehmer werden Obergrenzen vorgesehen.

Die Stadt Graz und die Grundeigentiimer verpflichten sich, die operative Abwicklung
(Ansprechperson) und inhaltliche Kontrolle (gemeinsame Steuerungsgruppe) gemeinsam
zu organisieren und zu finanzieren. Insbesondere werden beiden Seiten einvernehmlich
festlegen, fiir welche Branchen das Férdermodell zur Verfiigung gestellt wird.




3.1

3.2

FLACHENWIDMUNG — AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE

Das Planungsgebiet ist im rechtsgiiltigen 3.20 Flachenwidmungsplan, § 2 Z 12) und 13)
in Teilbereich B als Bauland AufschlieBungsgebiet ,,Kerngebiet" gemall § 29 Abs 3
Steiermirkisches Raumordnungsgesetz 2010 idgF LGBI Nr. 44/2012 (im Folgenden
»STROG 2010%) mit einer Bebauungsdichte von 0,5 bis 2,5 gewidmet und in Teilbereich
E als Bauland AufschlieBungsgebiet "Kerngebiet" gemil § 29 Abs 3 StROG 2010 mit
einer Bebauungsdichte von 0,5 bis 2,5 gewidmet, in welchem die Errichtung von Ein-
kaufszentren gemaB § 31 Abs 13 Z 1 StROG 2010 ausgeschlossen ist.

Die AufschlieBungserfordernisse fiir das Planungsgebiet sind die Anbindung an das 6f-
fentliche StraBen und Wegenetz und erforderlichenfalls Ertiichtigung desselben zur Auf-
rechterhaltung der Verkehrssicherheit und der ausreichenden Leistungsfahigkeit; die
zweckmiBige Anbindung an den Gffentlichen Personennahverkehr; die Sicherstellung ei-
nes Geh- und Radwegenetzes im Quartier und Anbindung an weiterfithrende Routen; die
Festlegung von Mafinahmen fiir ein Mobilitéts- und Parkraummanagement; der Nachweis
der Leistungsfihigkeit und Verkehrssicherheit der duBeren ErschlieBung (MIV, OV, Rad-
und FuBwege) und die ausreichend leistungsfihige Anbindung an das 6ffentliche Strafien
und Wegenetz jeweils im Sinne des im Rahmenplan Graz-Reininghaus angestrebten Mo-
dal Splits und in Abstimmung auf die etappenweise Siedlungsentwicklung; die innere Er-
schlieBung (Verkehr und technischer Infrastruktur).

Fiir das Planungsgebiet besteht Bebauungsplanpflicht gemdll § 29 Abs 3 Z 3 StROG
2010. Zur Umsetzung im Bebauungsplan sind dabei festgelegt die Beriicksichtigung der
Brunnenschutzgebiete, MaBinahmen zur Forderung der Sanften Mobilitdt im Sinn des
Rahmenplanes Graz-Reininghaus (OV, Radwege, Parkierung usw.), Offentlich nutzbare
Durchwegung fiir den Full- und Radverkehr (nur fiir Teilbereich B), Platzgestaltung gem.
Rahmenplan Reininghaus im Ausmaf} von rund 20% der Baulandflache (nur fiir Teilbe-
reich B); MaBnahmen zur Lirmfreistellung gegeniiber emittierenden Betrieben (nur fiir
Teilbereich E); Offentlich nutzbare ErschlieBung fiir den motorisierten Verkehr entlang
der westlichen Baulandgrenze gemif zeichnerischen Darstellung (nur fiir Teilbereich E);
und Platzgestaltung gemiB Rahmenplan Reininghaus im Ausmall von 15% der Bauland-
fliche (nur fiir Teilbereich E).

Fiir die Aufhebung der AufschlieBungsgebietswidmungen miissen gemél § 29 Abs 3
StROG 2010 die AufschlieBungserfordernisse erfiillt sein und es bedarf in weiterer Folge
der Beschlussfassung im Gemeinderat iiber die Aufhebung des AufschlieBungsgebiets
unter Anfiihrung der Griinde fiir die Aufhebung. Die Entscheidung des Gemeinderats er-
folgt in Form einer hoheitlichen Verordnung. Festgehalten wird, dass die Authebung des
AufschlieBungsgebiets durch Verordnung des Gemeinderats keine Leistung aufgrund der
gegenstindlichen Vereinbarung ist. Mit dieser Vereinbarung wird kein Rechtsanspruch
der Grundeigentiimer oder deren Rechtsnachfolger auf Verordnungserlassung begriindet.
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Festgehalten wird, dass die AufschlieBungserfordernisse ,,Anbindung an das &ffentliche
Strafen und Wegenetz und erforderlichenfalls Ertiichtigung desselben zur Aufrechterhal-
tung der Verkehrssicherheit und der ausreichenden Leistungsfihigkeit”, ,,zweckméfBige
Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr™ und ,,Nachweis der Leistungsfidhig-
keit und Verkehrssicherheit der duBeren ErschlieBung (MIV, OV, Rad- und FuBwege)
und ausreichend leistungsfihige Anbindung an das &ffentliche Strafen und Wegenetz je-
weils im Sinne des im Rahmenplan Graz-Reininghaus angestrebten Modal Splits und in
Abstimmung auf die etappenweise Siedlungsentwicklung™ (gemeinsam ,,Aufschliefungs-
erfordernisse zur Verkehrsentwicklung fiir die duflere Erschliefung™) Gegenstand der ge-
sondert abgeschlossenen Vereinbarung iiber den Beitrag zur Errichtung von Infrastruktur
betreffend die Herstellung der AufschlieBungserfordernisse zur Verkehrsentwicklung fiir
die duBere ErschlieBung des gesamten Projektgebiets Reininghaus sind.

ERSCHLIESSUNGS- UND GESTALTUNGSMASSNAHMEN

Die Stadt Graz beabsichtigt, fiir das Planungsgebiet den 14.13.0 Bebauungsplan zu erlas-
sen. Die Entscheidung des Gemeinderats erfolgt in Form einer hoheitlichen Verordnung.
Festgehalten wird, dass die Erlassung des Bebauungsplans durch Verordnung des Ge-
meinderats keine Leistung aufgrund der gegensténdlichen Vereinbarung ist. Mit dieser
Vereinbarung wird kein Rechtsanspruch der Grundeigentiimer oder deren Rechtsnachfol-
ger auf Verordnungserlassung begriindet.

Fiir die Herstellung der gemiB 3.20 Flichenwidmungsplan festgelegten AufschlieBungs-
erfordernisse, im &ffentlichen Interesse sowie zur Umsetzung der Quartiersziele gemf
Rahmenplan Graz-Reininghaus sind quartierbezogene ErschlieBungs- und Gestaltungs-
mafnahmen, aber teilweise auch einheitliche Vorgaben fiir alle Quartiere in den Berei-
chen Mobilitdt, Parkraum/Zufahrt, Energie, Baukultur/6ffentlicher Raum, Kunst und so-
ziale Nachhaltigkeit erforderlich. Diese sind gemeinsam mit den Grundeigentiimern fest-
zulegen und fuir die weitere Projektentwicklung maligeblich. Die Stadt Graz und die
Grundeigentiimer treffen spezielle Regelungen in diesen Bereichen, um ihr gemeinsames
Nutzungsinteresse fiir das Planungsgebiet umzusetzen und die Voraussetzungen flir die
Aufhebung der AufschlieBungsgebietswidmungen herzustellen.

In Anbetracht der besonderen infrastrukturellen Herausforderungen muss zur Umsetzung
der von der Stadt Graz raumplanerisch gewtinschten hohen Verdichtung des Gesamtare-
als eine gesamtheitliche Verkehrslosung mit nachhaltigem Mobilitditsmanagement insbe-
sondere unter Bezugnahme auf die Verkehrsmodellstudie Areal Reininghaus zur Reduk-
tion des MIV Anteils umgesetzt werden (durch aktive MalBnahmen zur Verringerung des
Weganteils der MIV-LenkerInnen, Forderung der Verkehrsmittel des Umweltverbundes
|zu FuB, Fahrrad, OV] und Einschriinkung fiir den Kfz-Verkehr). Die in diesem Vertrag
in den nachfolgenden Punkten Mobilitit, Parkraum und Verkehrserschliefung getroffe-
nen Regelungen sollen dieser unumganglich erforderlichen Reduktion des MIV-Anteiles
dienen.
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MOBILITAT

Im Planungsgebiet wird die ,Sanfte Mobilitit” im Sinne des Rahmenplans Graz-
Reininghaus (OV, Radwege, Parkierung usw) umgesetzt. Die Vertragsparteien bekennen
sich zu Férdermafinahmen fiir den Full- und Radverkehr, den Offentlichen Verkehr und
fiir alternative Mobilititsangebote (Carsharing, E-Mobilitdt, Mobilitditsmanagement etc)
sowie zur Umsetzung der nachstehenden speziellen Mobilititsmafnahmen, wie reduzierte
Kfz-Stellplatzschliissel oder Parkraummanagement.

Die Grundeigentiimer verpflichten sich jeweils fiir den sie betreffenden Bauplatz die im
Entwurf des 14.13.0 Bebauungsplan vorgesehene Zahl der Fahrradabstellpldtze zu errich-
ten. Mindestens 50% der erforderlichen Fahrradabstellplidtze sind in die Gebdude zu in-
tegrieren. In der Planung sind alle Fahrradabstellpldtze vorzusehen, bei der Ausfithrung
kann eine etappenweise Herstellung derart vorgenommen werden, dass die Hilfte der an
der Obertlache zu situierenden Fahrradabstellpldtze bedarfsorientiert fertiggestellt wird.
Die Situierung aller Fahrradabstellplitze hat einfach erreichbar, abschlieBbar und witte-
rungsgeschiitzt zu erfolgen. Die Fahrradabstellpldtze miissen fahrend zu erreichen sein,
Stufen, Absitze, enge Zufahrtswege sind zu vermeiden; eine Ausnahme von der fahren-
den Erreichbarkeit kann fiir die auf Bauplatz 3 zu errichtenden Abstellpldtzen bestehen,
wenn eine einfache Erreichbarkeit durch Schieben gewéhrleistet ist.

Fiir das Quartier 1 und das Quartier 4a miissen jeweils mindestens zwei gut zugingliche
Fahrradservicestationen (Serviceschrank oder Servicestation) eingerichtet werden, die
entsprechend zu warten sind. Jede Fahrradservicestation hat flir Fahrradreparaturen ge-
eignetes Werkzeug sowie einen Kompressor mit Ventiladapter zu enthalten (Vorbild sie-
he Fahrradstation Graz Hauptbahnhof).

Die Grundeigentiimer verpflichten sich gemeinsam fiir das Planungsgebiet entweder zu
einer Kooperation mit einem Fahrradtechniker (oder einer gleichwertigen Einrichtung),
sodass mindestens drei Jahre ab Bezug der ersten Wohneinheit pro Jahr zwei Fahrradser-
vicetage fiir die Bewohner und Beschiftigten im Planungsgebiet angeboten werden oder
anstelle dessen eine einmalige Pauschalzahlung an die Stadt Graz in Hohe von netto
€ 8.400,00 zu leisten, damit die Durchfithrung der Fahrradservicetage durch die Stadt
Graz organisiert und vorgenommen werden kann. Spétestens bei Bezug der ersten Wohn-
einheit im Planungsgebiet ist der Stadt Graz, Abt. fiir Verkehrsplanung, bekannt zu ge-
ben, welche Variante in Anspruch genommen wird. Bei Wahl der Pauschalzahlung ist der
Pauschalbetrag binnen vier Wochen ab Rechnungslegung zu bezahlen. Bei den Fahrrad-
servicetagen sind eine kostenlose Kontrolle sowie ein kleines Service fiir Fahrrider (ent-
sprechend Fahrrad-VO und StVO — Kontrolle) anzubieten. Kosten fiir Reparaturen und
Ersatzteile sind von den Fahrradeigentiimern selbst zu tragen.

Die Grundeigentiimer bekennen sich dazu, im Planungsgebiet zeitgemaBe Infrastrukturer-
fordernisse fiir E-Mobilitidt bereit zu stellen. Die Vertragsparteien erkldren sich bereit,
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Rahmenbedingungen und konkrete Umsetzungsméglichen gemeinsam zu evaluieren und
zu entwickeln.

Die Vertragsparteien bekennen sich zur Einrichtung eines allgemein zugénglichen Car-
Sharing Systems (allenfalls auch in Verbindung mit der Errichtung eines ,,Multimodalen
Knotens®), mit dem Ziel, fiir zwei Jahre nach Bezug der ersten Wohneinheit im gesamten
Planungsgebiet mindestens 2 Car-Sharing Autos anzubieten. Fiir das Car-Sharing System
sind von den Grundeigentiimern mindestens 4 reservierte Stellpldtze auf den oberirdi-
schen PKW-Abstellpldtzen fir das gesamte Planungsgebiet unentgeltlich zur Verfligung
zu stellen; diese sind auf Bauplatz 1 dort zu situieren, wo sie laut Bebauungsplan zulédssig
sind. Die Stellpldtze miissen den Anspriichen des Car-Sharings geniigen, gut und sicher
zuginglich und beleuchtet sein sowie die Breite eines Behindertenparkplatzes haben. Die
Grundeigentiimer verpflichten sich, fiir die Organisation und Umsetzung des Car-Sharing
Systems (zwei Fahrzeuge fiir zwei Jahre) eine zweckgebundene Pauschalsumme in Hhe
von netto € 38.000,00 bis spétestens Bezug der ersten Wohneinheit im Planungsgebiet an
die Stadt Graz zu bezahlen. Wenn eine Einbindung in ein {ibergeordnetes Gesamtsystem
sichergestellt ist, kdnnen die Grundeigentlimer die Organisation und Umsetzung des Car-
Sharing Systems (zwei Fahrzeuge fiir zwei Jahre) auch selbst vornehmen. Uber die
Durchfithrung dieser Alternativmdglichkeit muss vor Bezug der ersten Wohneinheit im
Planungsgebiet das Einvernehmen mit der Stadt Graz hergestellt werden, andernfalls ist
von den Grundeigentiimern die zweckgebundene Pauschalsumme binnen vier Wochen ab
Rechnungslegung zu entrichten.

Die Grundeigentiimer verpflichten sich zentral in den Siedlungen Paketboxen vorzuse-
hen, die von allen Zustellern geniitzt werden kdnnen, um die Mobilitdtswege zu optimie-
ren.

Die Grundeigentiimer bekennen sich zur umfassenden Mobilitdtsberatung im Planungs-
gebiet und verpflichten sich ein entsprechendes Beratungsangebot der Stadt Graz inklusi-
ve Dialogmarketing zu unterstiitzen. Auflerdem verpflichten sie sich entweder gemein-
sam fiir das Planungsgebiet oder einzeln fiir den sie betreffenden Bauplatz ein MafBnah-
menpaket ,,Sanfte Mobilitdt” umzusetzen. Dieses umfasst

- Erstellung eines Infofolders, damit zukiinftige Nutzer tiber das Mobilitdtsangebot im
Planungsgebiet informiert werden. Der Folders ist potentiellen oder kiinftigen Woh-
nungserstmietern/Wohnungserstkdufern zur Vorinformation und/oder bei Vertragsab-
schluss zu iibergeben sowie im Planungsgebiet Beschiftigten sowie anderen Nutzern
zur Verfligung zu stellen; dies ist auch in zeitgeméler digitaler Form méglich. Die
Erstellung erfolgt in Abstimmung mit der Abteilung fiir Verkehrsplanung.

- Bereitstellung von zumindest einer ausschlieBlich im Haushaltsgefiige libertragbaren
Jahreskarte fiir den &ffentlichen Verkehr, Zone 101 pro Wohneinheit fiir den Erstmie-
ter/Erstkdufer einer Wohneinheit im Planungsgebiet, wobei dafiir vom Erstmie-
ter/Erstkdufer ein Selbstbehalt von max. 10 % eingehoben werden darf. Die Stadt
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Graz bemiiht sich um die Entwicklung eines haushaltsbezogenen Produktes. Wenn
zum malgeblichen Zeitpunkt (noch) keine haushaltsbezogene Jahreskarte verfiigbar
ist, haben die Grundeigentiimer bis zur Verfiigbarkeit eines haushaltsbezogenen Pro-
duktes eine personalisierte Jahreskarte fiir den 6ffentlichen Verkehr, Zone 101 pro
Wohneinheit bereitzustellen.

- Errichtung einer elektronischen Anzeige fiir die Abfahrtszeiten der 6ffentlichen Ver-
kehrsmittel und Fahrgastinformationen (online) beim Hauptausgang eines jeden Ge-
biudes im Planungsgebiet, damit die OV-Fahrgastinformation bereits in den Gebiu-
den durchgefiihrt werden kann. Voraussetzung ist eine Bereitstellung der Daten durch
zustindige Stellen (zB Verkehrsverbund). Die elektronische Anzeige (Monitor) kann
auch fiir andere Nutzungen zur Verfiigung stehen (zB Informationsplattform fiir
Hausverwaltung), wenn eine dauerhafte Sichtbarkeit der Abfahrtszeiten sichergestellt
ist.

Die Vertragsparteien bekennen sich zu einer gemeinsam durchzufithrenden Evaluierung
der MobilitdtsmaBnahmen. Die Grundeigentiimer verpflichten sich, der Stadt Graz die flir
die Evaluierung erforderlichen Daten und Unterlagen bereitzustellen sowie die erforderli-
chen Vororterhebungen aktiv zu unterstiitzen und den betrauten Personen Zugang zu den
Stellplédtzen und Verkehrswegen zu gewéhren.

Die Grundeigentiimer haben der Abteilung fiir Verkehrsplanung rechtzeitig vor Erstbezug
jeweils fiir den sie betreffenden Bauplatz eine Ansprechperson fiir die Umsetzung und
Evaluierung der MobilitdtsmafBnahmen im Planungsgebiet bekannt zu geben. Die Grund-
eigentiimer sind verpflichtet alle Hausverwaltungen im Planungsgebiet iiber die Mobili-
titsmafBnahmen und die Inhalte bzw. Umsetzung des Malinahmenpakets fiir den &ffentli-
chen Verkehr zu unterrichten.

PARKRAUM

Fiir die unterirdischen PKW-Abstellpldtze sind insgesamt maximal zwel gemeinsame
Sammelgaragen fiir das gesamte Planungsgebiet auf den Bauplétzen 1 und 2 zu errichten.

Ein- und Ausginge zu den gemeinsamen unterirdischen Sammelgaragen miissen auch
direkt von allgemein zuginglichen Freiflichen erreichbar sein. Direkte Uberginge, sei es
in Form von Treppen, Verbindungsgéangen, Aufziigen und dgl., zwischen Garage und den
darfiber errichteten Hiusern sind nur fiir maximal 50 % aller oberirdischen Bruttoge-
schoBflachen (BGF) gemill Bebauungsdichteverordnung LGBI. Nr. 38/1993 in der Fas-
sung LGBI. Nr. 58/2011 zuldssig. Das heifit, mindestens 50 % der oberirdischen Brutto-
geschofflichen (BGF) gemél Bebauungsdichteverordnung LGBI. Nr. 38/1993 in der
Fassung LGBI. Nr. 58/2011 diirfen von einer Garage aus nur {iber die Freiflichen des Ge-
ldndes erreichbar sein.
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ZUFAHRT, VERKEHRSERSCHLIESSUNG, NEBENFAHRBAHN

Die Grundeigentiimer verpflichten sich, sich gemeinsam an den Kosten fiir Planung und
Errichtung des fiir die Zufahrt zum Quartier 4a (Bauplidtze 2 und 3) erforderlichen Kno-
tenpunktes in der Reininghausstrale gemil Vorplanung des Biiros bhm Ingenieure inklu-
sive Herstellung der dafiir notwendigen VLSA und normgerechter Ausstattung mit insge-
samt netto € 250.000,00 zu beteiligen. Soweit der Knotenpunkt sowohl als Zufahrt zum
Planungsgebiet als auch zu dem nérdlich angrenzenden Quartier 4 Linse dienen soll, er-
folgt eine zusitzliche Finanzierung auch durch die Grundeigentlimer des nérdlich gelege-
nen Planungsgebietes Quartier 4 Linse. Fiir die Zufahrt zum Quartier 4 a wird noch eine
Regelung tiber Fliacheneinldsen getroffen, um nach Errichtung der Zufahrt den Verlauf
dieser Zufahrt auf 6ffentlichem Gut sicherzustellen.

Die Stadt Graz verpflichtet sich, sich an den Errichtungskosten der Nebenfahrbahn zur
Alten Poststralie (Planungsgebietsteil Quartier Q1, Bauplatz 1) mit netto € 230.000,00
(entsprechend den Kosten fiir den urspriinglich vorgesehenen Radweg am &ffentlichen
Gut) zu beteiligen. Klarstellend wird festgehalten, dass die Stadt Graz dariiber hinaus
keine Kosten(beitrags-)pflicht zu den Kosten fiir Planung und Errichtung der Nebenfahr-
bahn zur Alten Poststrafle samt Nebenanlagen (Stellplitze, Gehsteig, Radweg, Griin-
raumausstattung, VLSA etc) sowie flir den Abbruch der Bestandsgebdude trifft. Zur
Nebenfahrbahn wird noch eine Regelung tiber Fldcheneinldsungen unter Beiziehung des
Landes Steiermark als zustdndiger Strallenerhalter getroffen, damit nach Errichtung der
Nebenfahrbahn der Verlauf dieser Nebenfahrbahn fiir den nicht-iiberbauten Teil auf Of-
fentlichem Gut sichergestellt und fiir den iiberbauten Teil die allgemeine Zugénglichkeit
durch Servitute gewéhrleistet ist.

Festgehalten wird, dass simtliche (anderen) MaBnahmen zur dulleren Verkehrserschlie-
Bung des gesamten Projektgebiets Reininghaus Gegenstand der gesonderten Vereinba-
rung tiber den Beitrag zur Frrichtung von Infrastruktur sind und sdmtliche (iibrigen) Kos-
ten der duleren VerkehrserschlieBung (Verkehrshbaumalinahmen, Ampeln etc) mit dem
Beitrag zur Errichtung von Infrastruktur abgegolten sind.

ENERGIE

Hinweis: Zu diesem Punkt wird auf den LOI zum Thema Energieversorgung mit E-Graz
verwiesen. Eine detaillierte Ausfiihrung erfolgt mit gesonderter Vereinbarung.

BAUKULTUR, OFFENTLICHER RAUM, GRUNRAUM

Die Festlegungen im 14.13.0 Bebauungsplan erfolgen nach Maligabe von baukiinstleri-
schen Wettbewerbsergebnissen fiir das gesamte Planungsgebiet. Die Grundeigentiimer
bekennen sich zu einer weitestgehenden Architekturvielfalt im Planungsgebiet und ver-
pflichten sich eine unterschiedliche und abwechslungsreiche Architektursprache bei der
Ausfiihrung der einzelnen Gebdude umzusetzen.
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Die Vertragsparteien verpflichten sich zu einer einheitlichen und abgestimmten Gestal-
tung des offentlichen Raums (6ffentliches Gut und 6ffentlich zugéingliche Flachen im
Privateigentum — letztere sind vor Erlassung eines Bebauungsplanes festzulegen). Dies
betrifft insbesondere die Infrastruktureinrichtungen flir Grimraum und Verkehr zur Ge-
staltung des Offentlichen Raums (zB 6ffentlich zugéngliche Parkanlagen: Wege, Binke,
Leuchten, Trinkbrunnen, Pflanzen etc; StraBenanlagenf Errichtung/Ausbau [ohne Stra-
enbahn und StraBenbahninfrastruktur|, Griinstreifen mit Biumen, Entwisserung, Be-
leuchtung, etc), fiir welches ein einheitliches Gestaltungsbild gemaB den Zielsetzungen
einer smarten sowie nachhaltigen Gebietsentwicklung herzustellen ist. Auf die iiberge-
ordneten stidtebaulichen Freiraumstrukturen und auf die freiraumplanerische Intention in
Reininghaus (z.B. Park — Griinachse, Bebauungsplanes 14.11.0 ,Linse) ist Bezug zu
nehmen.

Die Grundeigentiimer verpflichten sich eine gemeinsame und einheitliche Auflenraum-
planung vorzunehmen und ein hochwertiges Freiraumkonzept durch einen Fachplaner auf
dem Gebiet der Freiraumplanung in Abstimmung mit den zustéindigen Fachabteilungen
(A10/5, A 10/8, A14) zu erstellen. Darin ist auch eine planerische Abgrenzung zwischen
den straflenbildwirksamen Bereichen und den nicht-stral3enbildwirksamen Bereichen des
dffentlichen Raums vorzunehmen; fiir diese Bereiche bestehen unterschiedliche Gestal-
tungsanspriiche. Fiir den abzugrenzenden straBenbildwirksamen Bereich des Offentlichen
Raums gilt als Qualitdts- und Gestaltungsanspruch ein Richtwert von ca. netto € 300-
350/m2. Die Grundeigentiimer erkldren die dem Qualitétsanspruch entsprechenden Infra-
struktureinrichtungen zur Gestaltung des Offentlichen Raums auf den jeweiligen Bau-
plitzen umzusetzen und zu realisieren.

Die Vertragsparteien bekennen sich zu dem flir Reininghaus vorgesehenen Griin- und
Freiraumsystem (Zentralpark, Quartiersparks, Freirdume auf Baufeldern, Stralen- und
Platzraume, Alleen). Durch 6ffentliche, quartierséffentliche sowie private Griinflichen ist
ein Stadtteil mit hoher Lebensqualitit zu schaffen; die bewusste Nutzung des Griinraums
und seiner Wohlfahrtswirkungen (Klimaregulation, Verdunstung, Windeffekte, Durchliif-
tung, Beschattung etc.) sind als angenehm wahrnehmbare Umweltbedingungen sicher zu
stellen. Auf eine innovative Oberflichenentwisserung und die Einhaltung der ,,Freiraum-
planerischen Standards®™ (Stand 03/2015) der Stadt Graz ist besonderes Augenmerk zu le-
gen. Fiir die Schnittstellen von (halb-)&ffentlichen und privaten Griin- und Freirdumen/-
flichen verpflichten sich die Grundeigentiimer zu einer Abstimmung mit der Stadt Graz,
um ein zusammenhingendes Gestaltungsbild zu wahren.

Die Grundeigentiimer verpflichten sich den vorhandenen Baumbestand bestmdglich zu
erhalten und zu pflegen. Der Erhalt der landschaftsbildprigenden Béume in Quartier 1
(Platanen Nr. 9, 21), Eichen Nr. (10,11,12) 1 und Quartier 4a-Stid (Platane Nr. 70) ist
ein gemeinsames Ziel der Vertragsparteien und ist durch die Erstellung eines Baustellen-
einrichtungsplanes mit einer geplanten Massenverteilung, welcher von der Fachabteilung
10/5 — Griinraum und Gewisser freizugeben ist, und die Begleitung durch eine Skologi-
sche Bauaufsicht wihrend der Bauzeit sicherzustellen (vgl. dazu auch das Gutachten der
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A10/5 — Griinraum und Gewisser iiber die Probeschlitzgrabungen Quartier 1 — Esplanade
mit den og. Bdumen).

9.4, Fiir das Portiershduschen auf Gst. Nr, 331/2, Bauplatz 1, wird vereinbart, dass dieses auf
Verlangen der Stadt Graz vom dann aktuellen (Mit-)Eigentiimer binnen 3 Monaten zu be-
seitigen ist; die Stadt Graz beteiligt sich zu 50% an den Abbruchkosten. Die Stadt Graz
als Eigenttimerin des &ffentlichen Gutes und Erber als aktueller Eigentiimer des Grund-
stiickes 331/2 erteilen sich jetzt schon wechselseitig alle fiir die Beseitigung erforderli-
chen Zustimmungen, vorbehaltlich den dafiir notwendigen behordlichen Bewilligungen.

KUNST

10.1. Die Grundeigentiimer bekennen sich zur Kunst im Offentlichen Raum und dem Ein-
satz von Kunst und Kultur als Férdermittel zur Stadtteilentwicklung gemeinsam mit der
Stadt Graz, Kulturamt unter Einbeziehung des Beirates fiir Kunst im 6ffentlichen Raum.

10.2. Die Grundeigentiimer verpflichten sich in vorheriger Abstimmung mit der Stadt Graz,
Kulturamt, fiir das Planungsgebiet Budgetmittel fiir Kunst am Bau bzw. Kunst im priva-
ten oder halbéffentlichen Raum im Ausmal} von zumindest netto € 2 pro m? Bruttoge-
schoffliche (BGF) gemil Bebauungsdichteverordnung LGBI1. Nr. 38/1993 in der Fas-
sung LGBI. Nr. 58/2011 entweder in den Baukosten vorzusehen oder sonst zu investie-
ren. Fiir die Auswahl der Kiinstler oder Projekte ist das Einvernehmen mit der Stadt Graz,
Kulturamt, unter Einbeziehung des Beirates fiir Kunst im 6ffentlichen Raum herzustellen.
Erfolgt innerhalb von 6 Wochen keine Riickmeldung der Stadt Graz, Kulturamt zu einem
bestimmten schriftlich {ibermittelten Vorschlag, gilt dieser Vorschlag als genehmigt.
Mehrere Teilprojekte flir einen Grundeigentiimer sind ebenso zuldssig, wie ein gemein-
sames Projekt mehrerer Grundeigentiimer; Projekte vor Baubeginn oder wihrend der
Bauzeit kénnen in Anrechnung gebracht werden. Die Stadt Graz, Kulturamt bekennt sich
zu einer 16sungsorientierten Vorgehensweise und unterstiitzt iiber Ersuchen bei der Suche
nach und Ausschreibung von geeigneten Projekten.

10.3. Die Grundeigentiimer erteilen ihre Zustimmung dazu, der Stadt Graz Flichen im Pla-
nungsgebiet flir eine kulturaffine Zwischennutzung zur Verfligung zu stellen. Die Fldchen
sind flir ein Monat pro Jahr, maximal fiinf Jahre lang bereit zu stellen, solange im Pla-
nungsgebiet ausreichend grofle, unbebaute und nicht vertraglich anderweitig genutzte
Fléchen vorhanden sind.

SOZIALE NACHHALTIGKEIT

11.1. Die Grundeigentiimer erkldren im Planungsgebiet einen sozial- und nutzungsdurch-
mischten zukunftsfihigen Stadtteil mit hoher Lebensqualitét zu entwickeln und leistbares
Wohnen in nachhaltiger Gemeinschaftsstruktur herzustellen. Es sind Wohneinheiten in
unterschiedlichen GréBen zu errichten. =
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11.2. Die Grundeigentimer verpflichten sich im Planungsgebiet ein zweckméiBiges Min-
destmall an Gemeinschaftseinrichtungen (Rdumen und Freiflichen zB fiir Sport, Well-
ness, Versammlungen, Freizeitgestaltung, handwerkliche oder kiinstlerische Betdtigung
und dgl.) zu errichten. Diese Einrichtungen stehen im Gegensatz zu kommerziellen An-
geboten jeweils den Bewohnern und/oder Beschiftigten eines oder mehrerer Gebdude
exklusiv zur Verfligung; sie stellen eine Aufwertung der Wohnungen dar und férdem die
Identifikation und den Zusammenhalt. Pro m? Bruttogeschoffliche (BGF) gemil Be-
bauungsdichteverordnung LGBI. Nr. 38/1993 in der Fassung LGBI. Nr. 58/2011 sind je-
denfalls mindestens 0,006m? Nutzfliche in geschlossenen Rdumen vorzusehen, wobei
nur Wohnnutzungen in die Bemessungsgrundlage einflieBen. Die Gemeinschaftsraume
selbst zdhlen nicht zur Nutzung ,,Wohnen* iSd Punktes 2.4. Alternativ kénnen bis zu 50
% dieser Verpflichtung dadurch erfiillt werden, dass stattdessen eine angemessene Betei-
ligung der Grundeigentiimer an der Einrichtung und dem Betrieb einer 6ffentlichen, insb.
kulturellen Einrichtung im Stadtteil Graz-Reininghaus einvernehmlich vereinbart wird.
Es ist zuldssig, fir mehrere Gebdude einen gemeinsamen Raum herzustellen, wobei je-
doch fiir jeweils maximal 20.000m? BruttogeschofBfliche (BGF) gemill Bebauungsdich-
teverordnung LGBI. Nr. 38/1993 in der Fassung LGBI. Nr. 58/2011-Wohnen ein eigener
Raum vorhanden sein muss.

STADTTEILMANAGEMENT

12.1. Ein aktives Stadtteilmanagement im Planungsgebiet dient als Informationsdrehschei-
be, Imagebildungsstitte sowie Service fiir Grundeigentiimer und sonstige lokale Akteure.
Aufgaben sind zum Beispiel Offentlichkeitsarbeit, Unterstiitzung der inhaltlich-
thematischen Programmierung der ErdgeschoBzonen, Unterstiitzung bei der Erstbe-
zugsphase und Mobilitditsmanagement sowie Organisation von etwaigen Zwischennut-
zungen und Biirgerbeteiligungsprozessen. Die Grundeigentiimer bekennen sich zur akti-
ven Unterstiitzung und projektspezifischen Mitfinanzierung fiir in Anspruch genommene
Leistungen dieses Stadtteilmanagements bei im Vorhinein abgestimmten Aktivititen. Die
Basisfinanzierung erfolgt tiber die Stadt Graz.

BEDINGUNG

13.1. Diese Vereinbarung ist aufschiebend bedingt mit der Kundmachung der von der Stadt
Graz beschlossenen Verordnung tiber die Aufhebung der AufschlieBungsgebietswidmun-
gen fiir das Planungsgebiet bzw. fiir den jeweiligen Bauplatz/Teilbereich. Wird eine Bau-
bewilligung nach Maf3gabe des § 8 Abs 4 StROG 2010 erteilt, wird die Vereinbarung mit
der Erteilung der Baubewilligung wirksam.

RECHTSNACHFOLGE
14.1. Die Grundeigentiimer verpflichten sich, diesen Vertrag schriftlich mit allen Rechten

und Pflichten (einschlieBlich dieser Uberbindungsverpflichtung) auf alle Rechtsnachfol-
ger im Allein- oder Miteigentum des Planungsgebiets oder Teilen davon und auf simtli-
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che Berechtigte aus einer obligatorischen und/oder dinglichen Berechtigung zur Baufiih-
rung auf dem Planungsgebiet zu iiberbinden; dies mit der Verpflichtung, dass auch die
(weiteren) Rechtsnachfolger diesen Vertrag mit allen Rechten und Pflichten (einschlief3-
lich dieser Uberbindungsverpflichtung) auf ihre Rechtsnachfolger im Allein- oder Mitei-
gentum des Planungsgebiets oder Teilen davon und auf sdmtliche Berechtigte aus einer
obligatorischen und/oder dinglichen Berechtigung zur Bauﬁjhrung auf dem Planungsge-
biet schriftlich iiberbinden.

14.2. Diese Vereinbarung betrifft Erschliefungs- und GestaltungsmaBnahmen fiir die ge-

wollte Entwicklung des Planungsgebiets und soll daher die Grundeigentiimer im Pla-
nungsgebiet als (zukiinftige) Projektentwickler bzw. Bautrdger binden. Spitere Woh-
nungseigentiimer bzw. Wohnungseigentumswerber im (entwickelten) Planungsgebiet gel-
ten demgemiB nicht als primére Adressaten der vertragsgegenstindlichen Pflichten; die
Realisierbarkeit bzw. Umsetzung der vereinbarten Mafinahmen muss dessen ungeachtet
aber dauerhaft sichergestellt sein. Die Uberbindungspflicht nach Punkt 14.1 dieser Ver-
einbarung gilt daher nicht fiir solche Rechtsnachfolger, die ihre dingliche Berechtigung in
Form von Wohnungseigentum bzw. dem Anwartschaftsrecht auf Begriindung von Woh-
nungseigentum an den bereits entwickelten Projekten begriinden. Ausdriicklich festgehal-
ten wird aber, dass die Pflicht der Grundeigentiimer bzw. Berechtigten aus einer sonsti-
gen obligatorischen und/oder dinglichen Berechtigung zur Erflillung allfélliger bis zu die-
sem Zeitpunkt noch nicht (ordnungsgemil) erfiillter Vertragspunkte ungeachtet der Be-
griindung von Wohnungseigentum fortbesteht und in diesem Fall die (bisherigen) Grund-
eigentiimer bzw. Berechtigten (Projektentwickler/Bautriger) sowie die aus diesem Ver-
trag jeweils verpflichteten Vertragspartner weiterhin trifft. Zudem verpflichten sich die
Grundeigentiimer vor der Begriindung von Wohnungseigentum im Planungsgebiet die
ausschlieBliche und dauerhafte Nutzung erforderlicher Grund- bzw. Stellplatzflichen wie
fiir zB Car-Sharing gegeniiber der Stadt Graz grundbiicherlich sicherzustellen, sodass die
MabBnahmenrealisierung dauerhaft gewihrleistet ist. Die grundbiicherliche Sicherstellung
(Verbiicherung) dieser Nutzungsrechte hat fiir die betreffenden Grundstiicke jeweils im
ersten Rang nach den in der Beilage A (Grundbuchausziige fiir Gst. 331/2, EZ 1655, KG
63109 Baierdorf; Gst. Nr. 331/1, EZ 1842, KG 63109 Baierdorf; Gst. Nr. 331/4, EZ
1827, KG 63109 Baierdorf) zum Zeitpunkt dieses Vertragsabschlusses ersichtlichen Las-
ten zu erfolgen; die Grundeigentiimer verpflichten sich fiir die jeweiligen Grundstiicke
ebendiesen Rang gegeniiber allen zeitlich nachfolgenden Lasten sicherzustellen.

Diese Begrenzung der Uberbindungspflicht bezieht sich nicht auf den Bereich Energie,
fiir den gesonderte Regelungen getroffen werden.

Wenn die Grundeigentiimer die Verpflichtungen aus dieser Vereinbarung an ihre
Rechtsnachfolger weitergeben und die Rechtsnachfolger die Verpflichtungen aus dieser
Vereinbarung rechtswirksam iibernehmen, haften die Grundeigentiimer weiterhin als So-
lidarschuldner fiir die Erfiillung der noch nicht (ordnungsgemiB) erfiillten Verpflichtun-
gen aus dieser Vereinbarung, es sei denn sie werden durch schriftliche Zustimmung der
Stadt Graz von ihren Vertragspflichten (teilweise) entbunden. Die Entlagsung aus der

/’\/%\9]
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Solidarhaftung darf von der Stadt Graz nur dann verweigert werden, wenn berechtigte
Zweifel an der Bonitiit des Rechtsnachfolgers bestehen.

SICHERSTELLUNG

15.1. Fir den Fall, dass die Pflichten aus diesem Vertrag‘ gemdll Vertragspunkt 6.2. trotz
Setzung einer 8-wochigen Nachfrist nicht vereinbarungsgemil erfiillt werden, verpflich-
ten sich die Grundeigentiimer bezogen auf den jeweiligen Bauplatz der Stadt Graz eine
Vertragsstrafe in Hohe von einmalig € 100.000,00 je Verstoll bezogen auf den jeweiligen
Bauplatz zu bezahlen. Fiir den Fall, dass sonstige Pflichten aus dieser Vereinbarung,
namlich Pflichten aus den Vertragspunkten 2.4, 5.2, 5.3, 5.5, 5.6, 5.7, 5.8, 5.9, 6.1, 7.1,
7.2,9.2,93, 94, 10.2, 10.3, 11.2, 14.1, 14.2 trotz Setzung einer 8-wdchigen Nachfrist
durch die Stadt Graz von den Grundeigentiimern nicht vereinbarungsgemél erfiillt wer-
den, verpflichten sich die Grundeigentiimer bezogen auf den jeweiligen Bauplatz der
Stadt Graz eine Vertragsstrafe in Hohe von einmalig € 25.000,00 je Verstofl bezogen auf
den jeweiligen Bauplatz zu bezahlen, maximal fiir alle sonstigen Fille gemeinsam jedoch
€ 500.000,00. Die Bezahlung der Vertragsstrafe befreit nicht von der Erfiillung aller oder
einzelner Pflichten aus diesem Vertrag; Anspriiche auf Ersatz weitergehender Schiden
sowie auf Unterlassung kiinftigen verbotswidrigen Verhaltens bleiben davon unberiihrt.

15.2. Die Grundeigentiimer verpflichten sich sdmtliche aus diesem Vertrag erwachsenden
Pflichten fiir das Planungsgebiet im Grundbuch ersichtlich zu machen, soweit dafiir eine
Verbiicherungsfihigkeit gegeben ist. Soweit einzelne Pflichten nicht verbiichert werden
konnen, bleibt im Falle der Rechtsnachfolge bei Ubertragung von Allein- oder Miteigen-
tum des Planungsgebiets oder Teilen davon sowie bei Einrdumung einer obligatorischen
und/oder dinglichen Berechtigung zur Baufiihrung auf dem Planungsgebiet eine Solidar-
haftung des jeweiligen Grundeigentiimers fiir die Bezahlung der Vertragsstrafe bestehen,
es sei denn, er wird durch schriftliche Zustimmung der Stadt Graz von der Verpflichtung
zur Bezahlung der Vertragsstrafe entbunden.

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

16.1. Die Grundeigentiimer verzichten fiir sich und alle Rechtsnachfolger im Allein- oder
Miteigentum des Planungsgebiets oder Teilen davon auf jede Anfechtung dieses Vertrags
wegen Irrtums und/oder Verkiirzung tiber die Hélfte des wahren Wertes sowie aus jedem
anderen Grund.

16.2. Die Grundeigentiimer erkliren sich damit einverstanden, dass die Daten im Rahmen
der verwaltungstechnischen Erfordernisse EDV-méBig erhoben, gespeichert und verwal-
tet werden. Das beinhaltet jedoch keine Weitergabe der Daten an Personen, die mit die-
sem Vertrag in keinem unmittelbaren rechtlichen und tatsdchlichen Zusammenhang ste-
hen.

/
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16.3. Anderungen und Erginzungen dieses Vertrags (einschlieBlich dieses Schriftformge-
bots) bediirfen der Schriftform. Die Vertragsparteien vereinbaren verbindlich, dass miind-
lichen Abreden erst durch schriftliche Befestigung Rechtswirkung zukommt.

16.4. Fiir den Fall, dass die Stadt Graz innerhalb eines Zeitraumes von fiinf Jahren ab Unter-
fertigung dieses Vertrages mit Grundeigentiimern von anderen im Projektgebiet Reining-
haus gelegenen Grundstiicken (Quartieren) mit Ausweisung Bauland Aufschlieflungsge-
biet ,,Kerngebiet", Bauland Aufschliefungsgebiet "Kerngebiet", in welchem die Errich-
tung von Einkaufszentren ausgeschlossen ist, oder Bauland AufschlieBungsgebiet "All-
gemeines Wohngebiet" gemiB der 20. Anderung des 3.0 Flichenwidmungsplans (3.20
Flichenwidmungsplan) Vereinbarungen betreffend ErschlieBungs- und Gestaltungsmal-
nahmen abschlieit und darin Regelungen getroffen werden, welche in Relation und Be-
deutungsgehalt von den in dieser Vereinbarung getroffenen Regelungen im Sinne einer
Besserstellung bzw. Begiinstigung der anderen Grundeigentiimer abweichen

- im Bereich Mobilitét hinsichtlich der Qualitit der Fahrradabstellpldtze und/oder Fahr-
radservicestationen, der Zahl der Fahrradservicetage und/oder Pauschalzahlungs-
summe, der Zahl der Car-Sharing Autos und/oder Pauschalzahlungssumme, der
Mobilititsberatung und/oder des Malinahmenpakets "Sanfte Mobilitat";

- im Bereich Parkraum hinsichtlich der direkten Erreichbarkeit von Sammelgaragen;

- im Bereich Kunst hinsichtlich der Héhe der pro m? bereit zu stellenden Budgetmittel
fiir Kunst am Bau bzw. Kunst im privaten oder halb&ffentlichen Raum;

- im Bereich Soziale Nachhaltigkeit hinsichtlich der Ausgestaltung der Gemeinschafts-
rdume und/oder entsprechender Alternativen;

- im Bereich Stadtteilmanagement hinsichtlich der Finanzierung; oder

hinsichtlich (der Hohe) der Vertragsstrafen,

werden die Vertragsparteien einvernehmlich sinngeméfle Anpassungen dieses Vertrages
vornehmen. Auch diesen Abdnderungen und/oder Ergéinzungen kommt erst durch schrift-
liche Befestigung Rechtswirkung zu.

16.5. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages nichtig, unwirksam oder
undurchsetzbar sein, beriihrt dies nicht die Giiltigkeit der {ibrigen Vertragsbestimmungen.
Die nichtige, unwirksame oder undurchsetzbare Bestimmung gilt automatisch als durch
diejenige giiltige, wirksame und durchsetzbare Bestimmung ersetzt, die dem von den Par-
teien mit der nichtigen, unwirksamen oder undurchsetzbaren Bestimmung verfolgten
Zweck am nichsten kommt.

.
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16.6. Rechtswirksame Zustellungen der Vertragsparteien erfolgen an die eingangs genann-
ten Adressen bzw. die zuletzt den Vertragsparteien schriftlich bekannt gegebenen Adres-

s€n.

16.7. Der Vertrag wird einfach im Original errichtet, dieses verbleibt bei der Stadt Graz.
Jede Vertragspartei erhilt eine Abschrift.

16.8. Die Kosten, Steuern, Abgaben und Gebiihren im Zusammenhang mit der Errichtung
dieses Vertrags tragt die Stadt Graz.

16.9. Die Aufwendungen allfélliger rechtlicher Beratung triagt jede Vertragspartei selbst.

16.10. Fiir sémtliche Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit dieser Vereinbarung wird
die ausschlieBliche Zustidndigkeit des sachlich in Betracht kommenden Gerichts in Graz

vereinbart,

16.11. Der 3.20 Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz und der ,,Rahmenplan
Graz-Reininghaus® sind integrierender Bestandteil dieser Vereinbarung.

Beilage A: Grundbuchauszug Gst. Nr. 331/2, EZ 1655, KG 63109 Baierdorf, [Stand
3.7.2015]
Grundbuchauszug Gst. Nr. 331/1, EZ 1842, KG 63109 Baierdorf [Stand
3.7.2015]
Grundbuchauszug Gst. Nr. 331/4, EZ 1827, KG 63109 Baierdorf [Stand
3.7.2015]

1. Fiir die Stadt Graz

................................. Graz, am ..............
Der Biirgermeister: Mag. Siegfried Nagl

................................. Graz, am ..............
Gemeinderat/Gemeinderitin

................................. Graz, am ..............

Gemeinderat/Gemeinderiitin
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14. Fiir die Objekt Delta SGF Vermogensverwaltungs GmbH & Co KG, I'N 382561s,

Objekt Delta SGF
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Graz, am@?. Q. A

Graz, am BG—CT=JtS”
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